Oznamenie o strategickom dokumente

(vzmysle § 5 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov)

Uzemny plan obce Dolany
Zmeny a dopinky 4/2024
- upraveny navrh

Januar 2026



I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov: Obec Dolany
2. Identifikacné Cislo: 507 873
3. Adresa sidla: Dolany ¢. 169

900 88 Dolany
4. Meno, priezvisko, adresa, teleféonne ¢islo a iné kontaktné Udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:
Mgr. Katarina Guldanova, starostka obce Dolany
email: starostka@dolany.sk
mobil: +421 905 639 895

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné uidaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie:

Ing. arch. AlZzbeta Sopirova, PhD.
autorizovany architekt SKA (spracovatel)
(registracné Cislo 0109 AA, vydané SKA)
Jégého 19

821 08 Bratislava

mob.: 0905 433 435

Ing. arch. Silvia Micianova

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. ¢. 0SO 411)
Obilnd 42

900 27 Bernoldkovo

mob.: 0903 366 683

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - upraveny navrh
(dalej len Uzemny plan obce Dolany ZaD 4/2024)

2. Charakter:

V etape prerokovania Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 doslo k Uprave textovej aj
grafickej Casti, preto Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu nariadil nové prerokovanie
Uzemného plénu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - upraveny navrh (dalej len Uzemny pldn obce
Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 ).

Uzemny pldn obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 je strategicky dokument, pripravovany pre oblast
Uzemného planovania alebo vyuZivania Uzemia, posudzovany podla §4 ods. 1 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Strategicky dokument je vypracovany v sulade so zakonom ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani
a suvisiacich predpisov.

Uzemnoplanovacia dokumentacia - Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky ¢. 4/2024 md miestny
dosah, riesi katastralne uzemie obce Dolany.

3. Hlavné ciele:

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny plan obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 je
odsuhlasit zavazny uzemno-planovaci dokument pre dalSie stupne Uzemno-planovacej dokumentacie,
na Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb, zosuladit navrhovany doplnok s
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komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia obce, so zdsadami
organizacie Uzemia, vecne a ¢asovo koordinovat jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného
rozvoja, podla ustanoveni zakona ¢. 220/2022 Z.z. o tizemnom planovani.

Cielom Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 je:
- stanovit optimalnu regulaciu intenzity vyuzZitia Uzemia, zodpovedajlcej aktualnym podmienkam,
- aktualizovat stabilizované Gzemie obce,
- zohladnit rozvojové zamery obce i podnikatelského prostredia a usmernit investiéni ¢innost

v Uzemi,

- navrhnut v rieSenom Gzemi obce optimalny izemny rozvoj pre byvanie, obc¢iansku vybavenost a

rekreaciu,

- zabezpedit adekvatne podmienky pre Sportové a rekreacné potreby obyvatelov,

- stanovit regulativy pre vystavbu v stabilizovanych plochéach, na novych rozvojovych plochach
a na plochach v nadmernych zdhradach za existujucim rodinnym domom,

- aktualizovat navrh dopravnej a technickej infrastruktury,

- aktualizovat plochy pre verejno-prospesné stavby.

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 2/2024 sa predpoklada rok 2032.

NAVRHOVANE ZMENY PLATNEHO UZEMNEHO PLANU OBCE DOI’ANY
Uzemny plan obce Zmeny a doplinky 4/2024 navrhuje nasledovné zmeny schvélené v Uzemnom plane
obce Dolany z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov:
zmenu funkéného vyuzitia tzemia s novou reguldciou zastavby:

1/24 — zmena rekrea¢ného Gzemia na zmie$ané Gzemie byvania a rekreacie (BR);

zmenu funkéného vyuzitia tzemia:

2/24 - zmena plosnej dopravnej stavby s oznacenim ,a“ (v zmysle ZaD 2/2020 - navrhovana
krizovatka) na funkéné vyuzitie plochy sidelnej zelene;

navrhované rozvojové zamery:
- obytné tzemie vidieckeho typu (BV) - mélopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami:
3/24,4/24,5/24, 6/24, 8/24,9/24, 10/24, 11/24, 12/24, 13/24,

- obytné uzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlaznd bytova zastavba rodinnymi domami
v zahradach za existujucim rodinnym domom:

o mimo hranic zastavaného Uzemia: A/24, B/24, C/24, D/24;

- Uzemia pre Sport a rekreacie (RK) - Uzemie Cistej rekreacie a Sportu:
7/24 (multifunkéné Sportové ihrisko);

- dopravna linia:

af24 — dopravna stavba (zjazdny chodnik),
b/24 — dopravna stavba (obsluzna cesta),
¢/24 — dopravna stavba (pristupova cesta),

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - navrhované rozvojové zamery

pbda (TTP)

vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD

Oznacenie lokality Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Ucel navrhovanych
(urbanistickej zény U) v ha platnej UPD podla zamerov
ZaD 4/2024
1/24 0,4866 rekreacné Uzemie zmieSané Uzemie zmena funkéného
byvania a rekreacie vyuZitia schvaleného
rozvojového zameru
2/24 0,1226 plosna dopravna plochy sidelnej zelene zmena funkéného
stavba vyuZitia schvaleného
rozvojového zameru
3/24 0,3485 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer

Ozndmenie o zmene strategického dokumentu
UPN obce Dol’any Zmeny a doplnky 4/2024

Strana & 3z 10




pbda (zahrada)

vidieckeho typu -

Oznacenie lokality Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Ucel navrhovanych
(urbanistickej zony U) v ha platnej UPD podla zamerov
ZaD 4/2024
4/24 0,0419 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada), vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
5/24 0,1759 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada), vidieckeho typu -
zastavana plocha malopodlazna bytova
zastavba RD
6/24 0,0598 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada), vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
7/24 0,1132 ostatna plocha Uzemie pre Sport a novy rozvojovy zamer
rekredciu
8/24 0,0548 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
9/24 0,0470 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (vinica) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
10/24 0,4504 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pdda (orna poda) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
11/24 0,0575 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pdda (zahrada) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
12/24 0,0571 polnohospodarska obytné uzemie zmena funkéného
pbda (zahrada) vidieckeho typu - vyuZitia z cesty na
malopodlazna bytova obytné uzemie
zastavba RD
13/24 0,0964 polnohospodarska obytné uzemie zmena funkéného
pbda (zahrada) vidieckeho typu - vyuZitia z cesty na
malopodlazna bytova obytné uzemie
zastavba RD
A/24 1,4715 obytné uzemie obytné uzemie nova vystavba
vidieckeho typu - vidieckeho typu - rodinného domu za
malopodlazna bytova malopodlazna bytova existujucim RD
zastavba RD (cast zastavba RD
zruseného rozvojového
zameru 5,6)
B/24 1,0872 polnohospodarska obytné uzemie novd vystavba
pbda (zahrada) vidieckeho typu - rodinného domu za
obytné uzemie malopodlaznd bytova existujucim RD
vidieckeho typu - zastavba RD
malopodlazna bytova
zéstavba RD (Cast
zruseného rozvojového
zameru 11c)
C/24 0,2879 polnohospodarska obytné uzemie novd vystavba
pbda (zahrada) vidieckeho typu - rodinného domu za
malopodlazna bytova existujucim RD
zastavba RD
D/24 0,2437 polnohospodarska obytné uzemie nova vystavba

rodinného domu za

Ozndmenie o zmene strategického dokumentu
UPN obce Dol’any Zmeny a doplnky 4/2024

Strana & 4z 10




Oznacenie lokality
(urbanistickej zény U)

Vymera
v ha

Funkcia v zmysle
platnej UPD

Navrhovana funkcia
podla
ZaD 4/2024

Uéel navrhovanych
zamerov

malopodlazna bytova
zastavba RD

existujucim RD

a/24

0,1800

polnohospodarska
pdda (zahrada)

dopravna stavba
liniova — zjazdny
chodnik

novy rozvojovy zamer
A/24

b/24

0,5325

dopravna stavba
liniova — obsluzna
cesta

novy rozvojovy zamer

c/24

obytné uzemie
vidieckeho typu (11c)

dopravna stavba
liniova — pristupova

cesta

4. Obsah (osnova):
Obsah Uzemného pldnu obce Vinohrady nad Vdhom Zmeny a doplnky &. 4/2024 vyplyva z platnej
uzemnoplanovacej legislativy.

5. UvaZované variantné rieSenia:
Navrh UPN obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024, nepredpoklada variantné riesenie.

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania

Navrh UPN obce Dolany Zmeny a doplinky 4/2024 09/2025
Oznamenie o strategickom dokumente 01/2026
Prerokovanie Navrhu UPN obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 01-03/2026
Cistopis UPN obce Dolany Zmeny a doplinky 4/2024 04-06/2026.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:
Uzemny plan obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 je vypracovany v stlade s nadradenom
uzemnoplanovacou dokumentaciou:

- Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), ktory bol schvaleny
Zastupitelstvom BSK dfia 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavaznej Casti, ktorad bola
vyhlasend VZN BSK ¢. 1/2013 zo dinia 20.09.2013, v zneni Zmien a doplnkov €. 1, schvélené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017
aich zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢. 3/2017 zo dria 29.09.2017.

Navrhované rozvojové zamery nie su v rozpore s koncepciou rozvoja obce Dolany, schvélenou v Zadani
pre Uzemny pldn obce Dolany. Rozvojové zamery navrhované v Uzemnom plane obce Dolany Zmeny
a doplnky 4/2024 vychadzaju z Uzemného plénu obce Dolany, rok 2008 (spracovatel Ing. arch. Arnost
Mitske a kolektiv), ktory bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva obce Dolany ¢. 6/2008 dna
09.10.2008.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Uzemny pldn obce podla platnej legislativy schvaluje zastupitelstvo obce Dolany.

9. Druh schvalovacieho dokumentu:

Uznesenie o schvaleni Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplinky 4/2024,

Vieobecne zavazné nariadenie (VZN) obce Dolany, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast Uzemného planu
obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024.
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ll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie
vratane zdravia

1. PoZiadavky na vstupy:
Vsetky dostupné relevantné informacie o rieSenom uUzemi a podklady podla § 7a ods. 2 stavebného
zadkona.

1.1 Zaber pody

Ochranu polnohospodarskej pody zabezpecCuje najma zadkon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, v zmysle ktorého je treba chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v katastralnom
uzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek.

Z navrhu Uzemného pldnu obce Dolany ZaD 4/2024 vyplyvaju poziadavky na zaber polhohospodarskej
pody (v zmysle §13 zdkona o ochrane polnohospodarskej pody) ovymere 5,5540 ha, z toho
v zastavanom uUzemi 0,5559 ha a mimo zastavaného uzemia 4,9981 ha.

Navrhované rozvojové zamery sa nenachadzaju na najkvalitnejSej polnohospodarskej pode (v zmysle
prilohy ¢. 2 zdkona ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarske;j

pody).

1.2 Voda

Navrhované rozvojové zamery budi napojené na existujuce rozvody pitnej vody v obci, ich prediZzenim
do navrhovanych lokalit. Body napojenia na existujice rozvody vodovodu budu stanovené

v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie.

Predpokladané naroky na zasobovanie vodou v rieéenom tzemi st vyhodnotené v UPN obce Dolany ZaD
4/2024.

1.3 Suroviny

Suroviny na vystavbu objektov prevaine rodinnych domov na plochidch dotknutych navrhovanymi
Zmenami a doplnkami 4/2024 sa budu ziskavat predovsetkym z miestnych zdrojov. Budu to tradi¢né
stavebné materidly ako betdn, kamen, drevo, Zelezo, sklo, izolatné materidly a pod. Objemy a druhy
surovin a materidlov budu spresnené v dalSich stupfioch projektovej dokumenticie.

1.4 Energetické zdroje

Navrhované zémery v porovnani s platnym UPN obce nevyvolaji vyznamné zmeny v ndrokoch na
energetické zdroje z hladiska celkovych narokov vyplyvajucich z UPN.

Predpokladané naroky na energie budu rieSené v podrobnejsich stupfioch projektovej dokumentacie.

1.5 Naroky na dopravu a inu infrastruktaru

Vplyvom navrhovanych zmien nepride k vyznamnym zmenam v narokoch na dopravnu infrastruktdru v
porovnani s platnou UPD. Dopravnd obsluha navrhovanych rozvojovych zdmerov bude zabezpeéena
prostrednictvom existujucich ciest I, Ill. triedy a miestnych ciest, pripadne ich rekonstrukciou alebo
prediZzenim. Navrh dopravnej obsluhy jednotlivych rozvojovych zdmerov je uvedeny v UPN obce Dolany
ZaD4/2024.

Naroky na technickd infrastruktiru budu zabezpecené z existujlcich rozvodov plynu, elektrickej energie
a napojenim na existujuicu vodovodnu siet. V obci nie je vybudovana verejna kanalizacia. Do jej realizacie
bude v rozvojovych zdmeroch odvod splaskovych vod rieSeny nepriepustnymi Zumpami alebo malymi
Cistiarnami odpadovych vod, ktoré budd umiestnené na pozemku rozvojového zameru.

Do rie$eného Uzemia ZaD 4/2024 zasahuji ochranné pasma letiska M. R. Stefanika v Bratislave, ale
vzhladom na navrhovani maximalnu vysku zastavby vyplyvajicu zo ZaD 4/2024 nebude buddca
zastavba v kolizii s uvedenymi ochrannymi pasmami.
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2. Udaje o vystupoch:
Zavazné a smerné Casti riesenia Uzemného pldnu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 v rozsahu
katastralneho Gzemia ako vyplyva z §12 Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentdcii:

- schvaleny Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024,

- prijaté VZN spolu so zavdznou €astou UPN.
Vystupy budu formulované v zaviznej ¢asti Zmien a doplnkov 4/2024 Uzemného planu obce Dolany,
ktord bude vyhlasend vSeobecne zavaznym nariadenim obce Dolany.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Nie sU zndme.

Uzemnoplanovacia dokumentacia navrhuje Gzemno-technické a organizaéné opatrenia nevyhnutné na
zlepsSenie zZivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného
rozvoja v zmysle stavebného zdkona.

3. 1 Vplyvy na obyvatelstvo

Z hladiska dopadov na obyvatelstvo je mozné predpokladat pozitivny vplyv aktivit, ktoré vyplynud zo
zmeny Uzemnopldnovacej dokumentdcie. Vytvoria sa predpoklady pre rozvoj obcianskej vybavenosti a
byvania formou vystavby rodinnych domov a nové prileZitosti a moznosti pre Sportové arekreacné
aktivity.

MoZné negativne poésobenia na obyvatelstvo su nepriame prostrednictvom znedistenia ovzdusia,
vznikom a nakladanim s odpadmi a hlukom z automobilov. Pri reSpektovani platnych pravnych predpisov
by uvedené vplyvy nemali mat vyznamny vplyv na obyvatelov obce Dolany.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie sa predpokladaju v etape vystavby objektov, kedy sa v dosledku
odstréanenia pokryvnej vrstvy zmenia podmienky pre prienik povrchovej kontaminacie. Mozno ocakavat
zvysené riziko kontaminacie horninového prostredia sp6sobené stavbou a otvorenim ciest pre vnikanie
sekundarnych kontaminantov z povrchu. V ramci prevddzkovania objektov uZz nie su redlne priame
vplyvy na horninové prostredie.

Stavebné prace pri realizacii vystavby objektov budu vplyvat na kvalitu ovzdusia v bezprostrednom okoli
stavby v podobe zvySenej prasnosti a generovanych emisii z pohybu stavebnych mechanizmov
a nakladnych automobilov.

Tieto vplyvy budu ¢asovo obmedzené na dobu trvania stavebnych prac a so zachovanim no¢ného kluku.
Vplyv z vystavby bude len kratkodoby, nepredpokladd sa dlhodoba zataz stavebnym ruchom v
dotknutom dzemi.

Vzhladom na to, Ze predmetom navrhu su zdmery na rozvoj obytnej funkcie, oblianskej vybavenosti
a Sportovych pldéch a zariadeni, s pomerne vysokym podielom zelene na pozemkoch, vplyv na klimatické
charakteristiky bude oproti si¢asnému stavu nepodstatny.

Z hladiska kvality ovzdusia budu v Gzemi emitovat znecistujuce latky do ovzdusia hlavne objekty v
dosledku ich vykurovania a pohyb automobilov.

Prevadzkovatelia objektov musia plnit povinnosti prevadzkovatela zdroja znecistovania ovzdusia v
zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacich predpisov, vyhlasky
410/2012 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi vzneni neskorsich
predpisov. Pri dodrzani legislativnych podmienok bude vplyv na znecistenie ovzdusia pomerne nizky.
Podmienky vypustania znedistujucich latok zabezpecia ich dostatoény rozptyl v atmosfére. Najvyssie
hodnoty koncentracie znecistujucich latok v okoli budi nizsie ako su prislusné imisné limity.

Pri dodrZani poziadaviek platnych pravnych predpisov nebude kvalita podzemnych vod ani prirodnych
zdrojov navrhovanymi zamermi ovplyvnena. Negativne ovplyvnenie kvality podzemnych vod moze byt
len pri neopatrnej manipuldcii s pohonnymi hmotami alebo mazadlami pri Gdribe mechanizmov.
Najvacsim rizikom je priamy Unik pohonnych hmaot.

Z hladiska zasobovania pitnou vodou budu rozvojové zdmery napojené na obecny vodovod.
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Odvedenie splaskovych odpadovych vod bude, do doby vystavby obecnej kanalizacie, zabezpecené do
nepriepustnych Zdmp. Po zrealizovani kanalizdcia budu rozvojové zamery pripojené na verejnu
kanalizaciu. Uplatfiovanim preventivnych technickych opatreni bude riziko havarie vyrazne obmedzené.

3.3 Vplyvy na krajinu

Rozvojové zdmery navrhované v UPN obce Dolany Zmeny adoplnky 4/2024 su situované prevazne
v zastavanom Uzemi obce Dolany alebo v jeho tesnom kontakte, preto nemaju zasadny vplyv na okolitu
krajinu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva:

Strategicky dokument nema priamy vplyv na zdravie obyvatelstva.

Rozvojové zamery navrhované s funkénym vyuZitim obytné, zmiesané a rekreacné Gzemia nebudu mat
podstatny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva obce Dolany.

UPN obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje na zmiernenie pripadnych nepriaznivych vplyvov na
zdravotny stav obyvatelstva dodrzat ustanovenia platnej legislativy.

5. Vplyvy na chranené Gizemia (napr. navrhované chranené vtacie Uzemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu,
suvisla eurdpska sustava chranenych Uzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené krajinné oblasti,
chranené vodohospodarske oblasti a pod.), vratane navrhu na ich zmiernenie

5.1. Vplyv na chranené tizemia a Gzemia eurépskeho vyznamu (UEV)
V rieSenom katastralnom Gzemi obce Dolany je nutné chranit:

- CHKO Malé Karpaty - velkoplosné chranené uzemie,

- CHVU Malé Karpaty - Chranené vtacie Uzemie (SKCHVUO014)

- CHUEV Biele Hory (SKUEV0267) — chrdnené tzemie eurépskeho vyznamu,

- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny

a fléry, nachadzaju sa tu zvysky slatinskych luk.

Rozvojovy zamer 1/24 sa nachadza v 2. stupni ochrany prirody, na Uzemi Chranenej krajinnej oblasti
CHKO Malé Karpaty a zarover na Gzemi CHVU Malé Karpaty. V Gzemi rozvojového zameru 1/24 a v jeho
dotyku sa v su€asnosti nachadza niekolko postavenych rodinnych domov a rekreacnych objektov.
Ostatné zamery nekoliduju so Ziadnym existujicim, ani navrhovanym chrdanenym uzemim. Plochy
navrhovanych rozvojovych zamerov sa nachddzaju v tuzemi, v ktorom plati prvy stupen ochrany prirody
(v zmysle zdkona €. 543/2002.Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov), kde plati
vSeobecnd ochrana prirody a krajiny.
Navrhovanymi rozvojovymi zamermi neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.

5.2. Vplyv na tzemia chranené v ramci Ramsarskej konvencie

Navrhované zamery nekoliduju so Ziadnou lokalitou, ktord je registrovand v Zozname medzinarodne
vyznamnych mokradi — Ramsarské lokality, ani nelezia v ich bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanymi rozvojovymi zamermi ned6jde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu:

Vzhladom na charakter navrhovanych funkcii obytného, zmieSaného a rekreacného, v nadvéznosti na
urbanizované plochy obce, je mozné predpokladat bezné rizikd na okolité prostredie obce a krajiny, bez
potencidlneho negativneho vplyvu.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce hranice obce:
Strategicky dokument nepredpoklada vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice.
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IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:
- obyvatelia obce Dolany,
- fyzické a pravnické osoby, ktoré maju sidlo alebo majetkovo-pravne zaujmy na Uzemi
obce,
- spolocenské organizdcie, zaujmové a obcdianske zdruzenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov:
Dotknutymi subjektmi pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnoplanovacej dokumentacie su:

1. Bratislavsky samospravny kraj, odbor izemného planu, GIS a Zivotného prostredia, P. O. BOX
106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

2. Bratislavsky samospravny kraj, odbor dopravy, P. O. BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
25

3. Regiondlny Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04

4. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, Pozemkovy referat, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

6. Okresny Urad Bratislava, Odbor pozemkovy a lesny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M. R. Stefanika 10, 902 01
Pezinok
ochrana vodnych tokov
ochrana ovzdusia
ochrana prirody a krajiny
odpadové hospodarstvo

8. Okresny urad Pezinok, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Radni¢né ndamestie 9,
902 01 Pezinok

9. Okresny urad Pezinok, Odbor pozemkovy a lesny, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

10. Okresny Urad Pezinok, Odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

11. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Malé Karpaty, Stirova 115, 900 01 Modra

12. Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské Nivy 44/b, 821 09 Bratislava

13. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢skda 4, 902 01 Pezinok

14. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava, RuZinovskda 8, P. O. BOX 26, 820 09
Bratislava 29

15. Regionalna a veterindrna sprdva Senec, Svatoplukova 50, 903 01 Senec

16. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a. s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

17. Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska ul. ¢. 48, 826 46 Bratislava 29

18. Zapadoslovenskd energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

19. Slovensky plynarensky priemysel- distribdcia, a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

20. Slovensky vodohospodarsky podnik, S. p., OdStepny zavod Bratislava, Karloveska ¢. 2, 842 17
Bratislava

21. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

22. Obec Stefanova, Obecny trad, 900 86 Stefanova 100

23. Obec Castd, Obecny Urad, Hlavna 168, 900 89 Casta

24. Obec Plavecké Podhradie, Obecny urad, 906 36 Plavecké Podhradie 34

25. Obec Dolné Oresany, Obecny urad, 919 02 Dolné Oresany 210

26. Obec Horné Oresany, Obecny urad, 919 03 Horné OreSany 190

27. Obec DIh3, Obecny urad, 919 01 DIhd 1

3. Dotknuté susedné Staty:
Strategicky dokument nebude mat vplyv na Staty susediace so Slovenskom.
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V. Doplnujlce udaje

1. Mapova a ind graficka dokumentacia:

V §tadiu ndvrhu riedenia Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplinky 4/2024 bola spracovana
grafickd Cast, ktora je v sulade s ustanoveniami platného zakona o Uzemnom planovani a § 12, ods. 7
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

2

. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,
Zakon ¢. 200/2002 Z.z. o tzemnom planovani,

Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

Uzemny plan regidnu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), ktory bol schvéleny
Zastupitelstvom BSK dnia 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavaznej Casti, ktora bola
vyhldsend VZN BSK ¢. 1/2013 zo dnia 20.09.2013, v zneni Zmien a doplnkov €. 1, schvdlené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich
zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢. 3/2017 zo dra 29.09.2017,

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja Bratislavského samospravneho kraja na roky 2021 —
2027 (s vyhladom do roku 2030),

Uzemny pldn obce Dolany rok 2008 (spracovatel Ing. arch. A. Mitske a kolektiv) v zneni zmien
a doplnkov,

Poziadavky obce Dolany na rozsah Zmien a doplnkov Uzemného plénu obce,

Digitdlna mapa obce,

P6dne mapy,

Vyhlasky, STN,

Statistické udaje.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Obec Dolany, januar 2026.

VII. Potvrdenie spravnosti idajov

1. Meno spracovatela ozndmenia: Ing. arch. AlZbeta Sopirova, PhD.

autorizovany architekt SKA

2. Potvrdenie spravnosti iUdajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela:

Peciatka obce: Mgr. Katarina Guldanova,
starostka obce Dolany

Ozndmenie o zmene strategického dokumentu
UPN obce Dol’any Zmeny a doplnky 4/2024 Strana ¢. 10z 10


https://bratislavskykraj.sk/wp-content/uploads/2020/03/vzn_c3_2017_zadc1_upnr_bsk.pdf

