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(dalej len Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024)
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neskorsich predpisov

Ing. arch. Silvia Mic¢ianova
Obilna 42

900 27 Bernolakovo
(registracné cislo 0SO 411)

Zakladné identifikacné udaje

Kraj: Bratislavsky
Okres: Pezinok
Katastralne uzemie: Dolany
Vymera katastralneho Uzemia: 2 254,5776 ha
Pocet obyvatelov k 31.12.2024: 1 070.

1.1 DOVODY NA OSTARANIE UPN OBCE DOLANY, ZMENY A DOPLNKY €. 4/2024

Podla stavebného zdkona, ktory upravuje postup pri aktualizcii Uzemného pldnu, orgdn Uzemného
planovania, ktory obstaral izemnoplanovaciu dokumentaciu (obec Dolany), sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
uzemno-technické, hospoddrske a socidlne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutda koncepcia
organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov alebo je potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby,
organ uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu GUzemnoplanovacej dokumentacie.

Obec Dolany, ako organ uzemného planovania, pristupila na zaklade obdrzanych podnetov k preskimaniu
potreby obstarania zmien a doplnkov platného tzemného planu formou spracovania , Informacie o obstarani
zmien a doplnkov Uzemného planu®, ktoru predlozilo na rokovanie obecného zastupitelstva. Zastupitelstvo
obce Dolany informéciu o podnetoch na obstaranie Uzemného pldnu obce Dolany Zmeny a doplnky &. 4/2024
prerokovalo a rozhodlo obstarat aktualizaciu Gzemnoplanovacej dokumentacie formou spracovania Zmien
a doplnkov 4/2024 platného Uzemného planu obce Dolany v stlade s §40a ods. 6 zdkona ¢.200/2022 Z.z. o
Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov (Uznesenia OZ Dolany ¢. 6A/16/2025, 6B/16/2025 zo dna
15.04.2025 a ¢. 9/19/2025 zo dra 11.09.2025).

V etape prerokovania Uzemného planu obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 doslo k Uprave textovej aj
grafickej casti, preto Regiondlny drad pre Uzemné planovanie a vystavbu nariadil nové prerokovanie
Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - upraveny navrh (dalej len Uzemny pldn obce Dolany
Zmeny a doplnky 4/2024 ).

Hlavné dévody pre obstaranie Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 su:
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- pripravit pravne zavizny dokument pre riadenie rozvoja obce, ktory bude zohladriovat poziadavky a
potreby pre harmonicky a koordinovany rozvoj Uzemia,

- odsuhlasit nastroj pre uréenie aregulovanie priestorového usporiadania Uzemia, funkéného
vyuzivania Uzemia a zabezpecenie udrzatelného Uzemného rozvoja za podmienok dodrzania ochrany
Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického a kultirneho dediéstva a
ochrany verejného zdravia, obrany $tatu, bezpecnosti $tatu, hospodarskeho rozvoja, socidlneho
rozvoja, socidlnej sudrznosti a Uzemnej sudrznosti,

- usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovéhy a zvysenie kvality krajinného prostredia.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA

Cielom Uzemného planovania je systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatefny dzemny
rozvoj tak, aby uzemie bolo vyuzivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s
ohlfadom na prirodné, historické a kultirne dedicstvo, ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu Zivota
obyvatelov (§3 zadkona 2000/2022 Z.z. zdkona o zemnom planovani).

Hlavnym cielom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky ¢&. 4/2024
je odsuhlasit zavazny iuzemno-planovaci dokument pre dalsSie stupne Gzemno-planovacej dokumentacie, na
Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona ¢. 237/2000 Z.z.), zosuladit
navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia obce,
so zasadami organizacie Uzemia, vecne a casovo koordinovat jednotlivé Cinnosti v sulade s principmi

udrzatelného rozvoja.

Ciefom Uzemného pléanu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 je:
- stanovit optimalnu reguldciu intenzity vyuzitia Gzemia, zodpovedajlcej aktudlnym podmienkam,
- navrhnut v rieSenom Uzemi obce optimélny Gzemny rozvoj pre byvanie, obciansku vybavenost a
rekreaciu,
- zabezpedit adekvatne podmienky pre Sportové a rekreacné potreby obyvatelov,
- stanovit regulativy pre vystavbu v stabilizovanych plochach, na novych rozvojovych plochach a na
plochach v nadmernych zahraddach za existujucim rodinnym domom,
- aktualizovat navrh dopravnej a technickej infrastruktary,
- aktualizovat plochy pre verejno-prospesné stavby.
Navrhovym obdobim realizicie Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 je rok 2032.

13 SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLKOV UPN OBCE

Predkladana Uzemno-pladnovacia dokumentacia Uzemny pldn obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 je
spracovana v rozsahu navrhovanych Zmien a doplnkov a pozostava z:
- textovej Casti, ktord vzhladom na to, Ze textova Cast platnej izemnoplanovacej dokumentacie nie je
v stlade s obsahom, ktory pozaduje platna legislativa, tvori samostatny dodatok k platnému Uzemnému
planu obce Dolany a jeho zdvaznej Casti (rok 2008),
- grafickej ¢asti, ktora tvori nalozku na povodné vykresy Uzemného planu obce Dolany z roku 2008
v zneni zmien a doplnkov (navrhované rozvojové zamery su zvyraznené fialovym ordmovanim).
Graficka ¢ast Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 pozostéva z tychto vykresov:

VYKRESC.1 : SIRSIE VZTAHY (M 1 : 200 000)
VYKRES C. 2 : KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA (M1 :5000)
VYKRES C. 3 : TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE + CO (M 1:5000)
VYKRES €. 4a: TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ROZVOD KANALIZACNEJ SIETE (M 1:5000)
VYKRES C. 4b : TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ROZVOD VODOVODNEJ SIETE (M 1:5000)
VYKRES C. 4c : TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ROZVOD PLYNOVODNEIJ SIETE (M 1 :5000)
VYKRES C. 4d : TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ELEKTROROZVODNA SIET (M 1 :5000)
VYKRES C. 5 : OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY VRATANE PRVKOV USES (M 1: 15 000)
VYKRES C. 6 : PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY (M 1:5000)
VYKRES €. 7a SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI zaD 4/2024 (M 1:5000)
VYKRES C. 7b SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV 1 - 4 (M 1:5000)
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1.3.1 Zhodnotenie stladu rieSenia s povodnym tizemnym pldanom obce

Rozvojové zadmery navrhované v Uzemnom pldne obce Dolany Zmeny adoplnky 4/2024 vychadzaju z
Uzemného planu obce Dolany, rok 2008 (spracovatel Ing. arch. Arnost Mitske), ktory bol schvéleny
uznesenim obecného zastupitelstva v Dolanoch ¢. 6/2008 dria 9.10.2008.

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch 4/2024 nie st v rozpore s koncepciou rozvoja obce
Dolany, ktora bola schvalena v Zadani pre izemny plan obce Dolany.

Konkrétne ¢innosti, ktoré sa budu realizovat, budi vypracované a posudené v sulade so zakonom ¢. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v pripade, ak budu
spiiiat prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 uvedeného zékona.

1.3.2 Zhodnotenie suladu rieSenia s vy$sou Uzemnoplanovacou dokumentaciou

Predkladany Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 2/2024 ma miestnu Urover a je v stlade s platnou

Uzemno-planovacou dokumentaciou vyssieho stupna:

- Uzemnym pldnom regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), ktory bol schvéleny uznesenim
Zastupitelstvom BSK ¢. 60/2013 dria 20.09.2013 uznesenim a zavazna Cast vyhlasend VZN BSK ¢. 1/2013
zo dfia 20.09.2013, Uznesenim €. 94/2027 zo dfia 29.09.2017 bolo schvalené ZaD €. 1 UPN R BSK, ktorych
zavazna Cast bola vyhlasend VZN BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017.

Zo zaviznej Casti UPN regidnu Bratislavsky samospravny kraj sa na riesené Uzemie vztahuju zdvizné

regulativy Uzemného rozvoja:
1. Zasady aregulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného
vyuZivania tzemia z hl'adiska rozvoja urbanizacie
1.2 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:
1.2.5 rozvijat osidlenie v smere ... malokarpatskej (Modra-Smolenice...)... rozvojovej osi
tretieho stupna s cielom vytvarania medzindrodnych sidelnych vazieb.

1.3 V regionalnych vztahoch:
1.3.3. rozvijat regionalny systém vzajomne prepojenych hierarchickych centier a subcentier
a vytvarat tak predpoklady adekvatnej funkénej komplexnosti celého Gzemia kraja v zaujme
znizovania dopravnych narokov a zniZovania migracie za pracou a pozadovanymi sluzbamiv
smere do mesta Bratislavy a dostupnosti k obsluznym a pracovnym zariadeniam,
1.3.4. riesit kvalitativne zmeny vytvorenej sidelnej Struktiry dobudovéavanim poZadovane;j
obsluznej infrastruktury jednotlivych obci,
1.3.5. rozvijat regionalne rozvojové centrum Pezinok, ako centrum druhej skupiny v
celostatnej hierarchii, ¢o predpoklada, popri zabezpeceni zariadeni zadkladnej obcianskej
vybavenosti, podporovat adekvatne rozvoj zariadeni:
1.3.5.1. spravy vysSieho vyznamu,
1.3.5.5. zdravotnickych a socidlnych s funkciou regiondlneho aj nadregionalneho
poskytovania Specifickych sluzieb,
1.3.5.6. kulturnych podujati regiondlneho aj nadregionalneho vyznamu (koncertné saly,
muzed a pod.)
1.3.5.7. vystavnictva a kongresov,
1.3.5.8. technologickych centier a parkov,
1.3.5.9. $portovych, umozriujucich sutaze krajskej aj celostatnej drovne,
1.3.5.10. nakupnych a obchodnych centier,
1.3.5.11. volného casu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatocnymi plochami zelene pre
krajské aj celostatne potreby,
1.3.6. rozvijat regiondlne rozvojové centra Malacky a Senec a centrum Modra, ako centrd
tretej skupiny v celostatnej hierarchii, ¢o predpoklada, popri zabezpeceni zariadeni zakladnej
obdianskej vybavenosti, podporovat adekvatne rozvoj zariadeni:
1.3.6.1. verejnej spravy,
1.3.6.2. strednych skdl so studiom konciacim maturitou,
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1.3.6.3. $pecidlnych skél,

1.3.6.4. institutov vzdelavania dospelych,

1.3.6.5. zdravotnickych a socialnych sluzieb,

1.3.6.6. kulturnych podujati regionalneho vyznamu,

1.3.6.7. sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity,

1.3.6.8. obchodnych stredisk,

1.3.6.9. volného ¢asu a rekreacie s dostatocnymi plochami zelene,

1.3.8 vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom
zabezpecenia rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, co
predpoklada:

1.3.8.1 riesit vztah urbannych arurdlnych Gzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka zohladnujic kultdrno-historické a urbanisticko-
architektonické danosti,

1.3.8.2. podporovat v rozvojovych Gzemiach rozvoj zariadeni sociadlnej starostlivosti a vyssej
komercénej vybavenosti,

1.3.8.3 riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych
pléch azariadeni vobci budovala adekvatna socidlna infrastruktudra, verejna doprava
a technickd vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete
a zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojend na nadraden siet, zabezpecujtca
potrebny Standard a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuzivania Uzemia,
1.3.8.4 riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych
pléch a zariadeni v obci budovala adekvatna socidlna infrastruktira, verejnd dopravna a
technicka vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a
zariadenia energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenu siet zabezpecujlca
potrebny Standard a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuzivania Uzemia obce,
1.3.8.5 riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich
pévodny Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, polhohospod.,
podhorsky, horsky, a pod. v stlade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6 riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter araz okolitej krajiny
(...podhorsky, vinohradnicky) a za tymto ucelom:

1.3.8,6.1 nevytvarat pri rozvoji obci novl, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo
kompaktne zastavaného Uzemia obci,

1.3.8.6.3 vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja
primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych Uzemnych ¢asti zastavaného Uzemia obci a
revitalizdciou a znovu vyuZzitim opustenych stavebnych Gzemi (tzv. brownfield),

1.3.8.6.4 zabezpelit pri rozvoji obci zachovanie charakteristického regionalneho
vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti.

1.4 V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:
1.4.1. zlepSovat klimatické pomery aznizovat emisie kysliénika uhli¢itého a ostatnych
emisii podmienovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:
1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovsetkym do existujicich zastavanych uGzemi
centier osidlenia a pozdi? rozvojovych urbanizaénych osi v nadviznosti na hromadnu
verejnu dopravu,
1.4.1.2. zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych Struktdr medzi infrastruktdrami, objektmi a
zelenymi priestormi, ako predpoklad vytvorenia nalezitej mestskej klimy a cirkulacie
vzduchu,
1.4.1.3. vytvarat a podporovat systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do prilahlej krajiny,
1.4.1.4.zamedzovat vytvaraniu monostrukturdlneho sidelného rozvoja v zdujme
zabezpecenia funkcnosti a odolnosti sidelného prostredia.
1.4.2v zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat plochy na zastavanie, ktoré:
1.4.2.1. st ohrozované prirodnymi/Zivelnymi Ukazmi ako su zaplavy, zosuvy, erézie a pod.,
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1.4.2.2. mdzu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/Zivelnych tkazov ako su plochy a pasy
zelene regionalneho vyznamu,

1.4.2.3. zmiernuju klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky ako su regionalne
pasy zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod.,

1.4.2.4. napomahaju zachovat povrchovu a podzemnu vodu v Uzemi, umoziuja infiltracnd
schopnost Uzemia ako su napr. prirodzené podmadéané plochy, bariny/mokrade, raseliniska,
lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoznuju posilfnovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych
stanovist.

2. Zasady funkéného vyuZivania uzemia z hl'adiska rozvoja hospodarstva

2.2

V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.2 minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody,
2.2.3  navrhnut funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pddy a jej vyuZitie a aby navrhované riesenie bolo z hladiska ochrany
polnhohospodarskej pody najvhodnejsie,

2.2.4. zohladnovat pri Uzemnom rozvoji vyraznu ekologickd a environmentalnu funkciu,
ktord polnohospodarska a lesnd pdéda popri produkénej funkcii plni so sustredenim
pozornosti na vyraznu vodozadrznu funkciu trvalych kultir a lesa obhospodarovaného
prirode blizkym sp6sobom.

3. Zasady funkcéného vyuzZivania izemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

3.4.

V oblasti dusevnej a telesnej kultary:
3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu cinnost a vytvarat pre nu podmienky
v mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuZivania tzemia z hl'adiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

4.1.

4.5.

4.7

4.8

4.10

4.11

Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlicej miere viaZe na prirodné a
krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym
sp6sobom jej ochrany.

Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultdru, ako zaklad rozvoja réznych foriem turizmu.
Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreaénych Gzemnych celkoch predovsetkym
v zastavanych Uzemiach obci, prip. v kontaktnych pasmach v sulade s podmienkami ochrany
prirody a krajiny,

Nezakladat nové lokality a nerozsirovat v chranenych Uzemiach prirody zastavané Gzemia
existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktiry, ale zamerat sa na jej skvalitnenie.
Vychadzat a podporovat rozvoj aktivit turizmu a rekredcie prisne v stlade s jednotlivymi
charakteristikami typov primarnej krajinnej Struktury.

Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu vramci sekundarnej krajinnej Struktiry
Bratislavského kraja, ktorymi st najma:

4.11.2. na Uzemi ana svahoch Malych Karpat siet turistickych, cyklistickych tras v
podhorskej a horskej krajine, vychodiskové a nastupné body z podhorskych obci do Malych
Karpat, pas vinohradnickych uzemi/pléch na svahoch Malych Karpat, chatové lokality
individualnej rekreacie, rekreacné, lokality so Sportovo-rekreacnym vyuZzitim vodnych ploch
v podhori a horskom pasme, putnické miesto

4.12.3. horsku pesiu turistiku, pobyt v horach a lesoch:

4.12.3.1. vymedzit sustavu turistickych nastupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty,
skvalitnit vybavenost nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi plochami, drobnou
rekreatnou vybavenostou (najma stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia),
ubytovacimi zariadeniami turistického charakteru a rekreacnym mobilidrom, podporit rozvoj
hromadnej dopravy v podhori Karpat, vratane Zelezni¢nej dopravy, na turistickych trasach
CHKO Malé Karpaty podporovat budovanie siete turistickych rozhladni,

4.12.3.2. skvalitnit existujucu vybavenost turistickych tras (rekreaény mobiliar, stravovacie a
ubytovacie zariadenia),
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4.12.5 cykloturistiku

4.12.5.1 podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecéného
systému medzinarodnych, narodnych, regiondlnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2 podporovat vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpeénymi
krizovaniami s dopravnymi koridormi, svodnymi tokmi, s uzemiami v sukromnom
vlastnictve, s Gzemiami ochrany prirody a krajiny, k Comu vyuzivat predovsetkym existujice
lesné a polné cesty — cielom je bezpecny systém tras,

4.12.5.3 podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy systém
tras,

4.12.5.4 podporovat budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasach
a budovanie rekreacného mobilidru — cieflom je komplexny systém.

4.12.5.5 nadvéazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a zelezni¢nej dopravy.

4.12.7.2 podporovat Uzemny a kvalitativny rozvoj siete naucnych chodnikov, tematickych
pozndvacich trads, a tak spristupfiovat vyznamné kultirno-historické lokality, objekty,
prirodné lokality a objekty, Sportovo-rekreacné, kultirno-spolocenské aredly a zariadenia
turistickej verejnosti.

4.12.8. vinohradnictvo a vinarstvo:

4.12.8.1. podporovat funkény a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul
Pre rozvoj turizmu a miestnych hospodarskych aktivit.

4.12.11.1 podporovat rozvoj Setrnych foriem netradi¢nych $portovo-rekreacnych aktivit vo
vztahu k Zivotnému prostrediu (bezhlu¢nych, bez zvySenych narokov na technickd a dopravnu
vybavenost, na zdsahy do prirodného prostredia, na zabery lesnej a polnohospodarskej

pody),

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.

5.2

5.3

5.4

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.1.4 reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni

V oblasti ochrany prirody

5.2.1 respektovat azohladnovat velkoplo$né chranené uUzemia prirody (...Chranenu
krajinnu oblast Malé Karpaty...) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné
chrdnené Uzemie leziace na Uzemi BSK,

5.2.2 resSpektovat azohladriovat sustavu chranenych Gzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej
unie NATURA 2000, ktorymi su chranené vtacie Uzemia Malé Karpaty (SKCHVUOQ14) ako aj
Uzemia eurdpskeho vyznamu (UEV) vyhlasené na Gzemi BSK podla aktudlneho stavu vratane
navrhovanych.

V oblasti vytvdrania a udrzZiavania ekologickej stability

5.3.2 Res$pektovat azohladriovat v uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému
ekologickej stability (USES) regiondlnej urovni (regiondlne biocentrda a regionalne
biokoridory),

5.3.3 podporovat ekologicky optimalne vyuZivanie Gzemia a obnovenie funkéného
Uzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,
5.3.5 podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

5.3.8 podporovat zachovanie povodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie p6vodnej
nelesnej drevinovej vegetacie najma pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov
podporovat vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani
protipovodnovych preventivnych opatreni,

V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia

5.4.1 ReSpektovat polnohospodarsku alesni pdéddu ako limitujuci faktor rozvoja
urbanizacie a prihliadnutim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny,
vinohradnicky, polnohospodarsky, riecny) a zabezpecit ochranu najkvalitnejSich
a najproduktivnejSich polnohospoddrskych pod pred ich zastavbou,

5.4.3 respektovat lesné pozemky a ich ochranné pasma na pozemkoch ako limitujuci
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prvok pri izemnom rozvoji krajiny,

5.4.4. res$pektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky
vyznamné plochy zabezpecujlce retenciu véd v krajine,

5.4.6 zohladnovat v Gzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania véd v
Uzemi a zamedzenia erdzie pody,

5.4.7 reSpektovat vodné zdroje s vodarenskym vyuzitim dodrziavanim stanovenych
podmienok, ur¢enych vodoprdvnym rozhodnutim prislusného vodarenského zdroja v ich
ochrannych pasmach, ako aj primeranym limitovanim ¢innosti v SirSom Uzemi s osobitnym
dérazom na ochranu a trvall udrzatelnost unikatnych Utvarov podzemnych vod.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hl'adiska starostlivosti o krajinu

6.1

ReSpektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospodarske ¢innosti a rast
pracovnych prileZitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2 Uplatriovat pri formovani krajinného obrazu rieSeného Gzemia ustanovenia Eurdpskeho

6.3

6.4
6.5

6.8.

6.9.

dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch
krajinnej kompozicie ana principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultirno-
historické bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-
rekreacny, kultirno-spolocensky a krajinarsky potencial dzemia.

ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, viednych i narusenych Gzemiach a povazovat ju za zékladny
prvok ich priestorovej identity.

Uplatriovat pri Gzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat do krajiny v zdujme ochrany krajinného
obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a lokalitach historickych

krajinnych Struktur.

ReSpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v Uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktiry — nielen ako potencial izemia ale aj ako faktor
limitujuci a ako faktor napomahajlci adaptacii na klimatické zmeny

6.8.1. podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a
typického charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, ltky a pasienky, nelesnu
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako
aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,

6.8.2. reSpektovat pri Uzemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkolvek aktivity do
uzemia (byvanie, vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktira, a pod.) charakter,
vlastnosti a kulturno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

6.8.3. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimdlneho fungovania ostatnych funkénych zloziek v tzemi,

6.8.4. zabezpecovat diverzifikaciu krajiny a krajinnych struktur (heterogenita ekosystémov,
rozmanitost vegetacie, morfoldgia terénu a pod.).

Formovat sekundarnu krajinnu Struktdru v sdlade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a
opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

6.9.1. prehodnocovat v novych zdmeroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v
Uzemi,

6.9.2. identifikovat stresové faktory na Uzemi kraja a zabezpecovat ich eliminaciu,

6.9.5 podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabiliza¢ného systému
v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom,

6.9.6 chranit lemové/pufrové Uzemia lesnych masivov

6.9.9 reSpektovat zaplavované pobreiné pozemky neohradzovanych vodnych tokov,
ochranné pasma hrddzi v zmysle platného zakona o vodach a inundacné uUzemia ako
nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatiiovat predovsetkym travne, travinno-bylinné
porasty.

6.9.12 resSpektovat a podporovat krajinotvornd ulohu lesnych a polnohospodarsky
vyuzivanych ploch v kulturnej krajine,
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6.9.14. budovat protipovodfiové opatrenia, napr. zatraviiovacie pasy, poldre na svahoch
Malych Karpat, vratane vinohradnickych Gzemi a vyvijat tlak na spravcov povrchovych tokov
za Ucelom zabezpecenia doslednej udrzby v zaujme zachovania nezmenenych prieto¢nych
pomerov v korytdach.

6.10. Respektovat, chranit zakladné charakteristiky rekreacnej krajinnej struktiry a vymedzenych
rekreacnych Uzemnych celkov ako potencial Uzemia a predmet turistického zaujmu.,

6.13. Vyludit v zadujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva urbanistické
zasahy nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych tzemi (na svahoch Malych
Karpat a tieZ v niZinnej polnohospodarskej krajine) ako Uzemi jedinecného charakteru z
hladiska prirodnych podmienok a Uzemi s vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarske;j krajiny:

6.16.1. chranit prirodné zdroje pomocou vhodného spdsobu funkéného vyuZitia a
priestorového usporiadania Uzemia,

6.19 Podporovat zakladanie aleji, stromoradi v polnohospodarskej krajine.

6.24  Respektovat a podporovat krajinotvorni ulohu lesnych a polnohospodarsky vyuZzivanych
pléch v kulturnej krajine.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kulturno-historického dedié¢stva

7.2 ResSpektovat kultdrno-historické dediéstvo, predovsetkym wvyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhldsenie pamiatkové Uzemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného
kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidch pamatihodnosti miest a
obci.

7.3. Chranit a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

7.3.6. zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a ndlezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

7.3.7. narodné kulturne pamiatky, ich subory a areadly a ich ochranné pasma s dérazom na
lokality pamiatkovych rezervacii, zon a na medzinarodne vyznamné narodné kultdrne
pamiatky,

7.3.11. pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

7.4. Respektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde si uréené podmienky i
poziadavky, ktoré vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného fondu na Gzemi kraja,
ale aj pre pamiatkové Gzemia, ako aj reSpektovat Uzemia s ochrannymi pasmami
pripravovanymi na vyhldsenie.

7.5. ReSpektovat typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socidlne celky.

7.6. Uplatnit v zadujme zachovania prirodného, kultdrneho a historického dediéstva aktivny
spOsob ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat pri rozvoji Gzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v
nadvaznosti na vSetky zdmery v socidlno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

8.10 ReSpektovat dopravnu infrastruktiru nadregionélnej Grovne - koridory ciest:

8.10.1 Bratislava — Pezinok — Modra — (Trstin).
Regionalne suvislosti

8.14. Zohladnovat v procese umiestiiovania novych dopravnych tras a zariadeni dopravy, ako aj v
procese rekonsStrukcie uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako
strategické existen¢né zdroje spoloc¢nosti.

8.14.3. Podporovat rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v zazemi sidelnych
centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia
predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore centier.

Cestna infrastruktura

8.17 Rezervovat koridory pre prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:

8.17.2 11/502 — prelozka cesty v Useku Bratislava-Pezinok-Modra-Dolany v Useku Bratislava-
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Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a dalej ako dvojpruhova cesta.
Zelezni¢na infrastruktura
8.22  Rezervovat koridory pre rozvoj regionalnych Zelezni¢nych trati:
8.22.1 TSR 120-116 — nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic (vytvorenie okruhu
spojenim trati 110 — 120 — 116 — 112) ako vyznamnej podmienky pre integraciu primestskej,
regiondlnej hromadnej dopravy v Zapadoslovenskom regidne),
Infrastruktuara cyklistickej dopravy
8.30. ReSpektovat existujice cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych
samostatnych cyklotrds (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a
regionalnych cyklotras, pricom za najvyznamnejsie treba povazZovat:
8.30.5. Vinohradnicku cyklotrasu (048) — Bratislava - Svaty Jur - Pezinok - Modra - Castd - Dolany
(Narodna cyklotrasa).

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia
9.9. V oblasti telekomunikacii:
9.9.1. re$pektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni,
Osobitny doraz sa kladie na zavazné regulativy 1.3.8.6.4., 2.2.2,, 5.2.1,, 5.2.2,,5.3.2,, 5.3.8,, 5.4.1,,
5.4.4.,6.4.,6.8.1,6.9.6.,6.9.9.
Verejnoprospesné stavby
1. V oblasti dopravnej infrastruktury
Cestna infrastruktuara
1.7 Prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:
1.7.2  11/502 — prelozka cesty v Useku Bratislava-Pezinok-Modra-Dolany v Useku Bratislava-
Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a dalej ako dvojpruhova cesta.
Zelezni¢na infrastruktura
1.12. Regiondlne Zelezni¢né trate:
1.12.1. TSR 120-116 — nova regionalna trat z Pezinku do Smolenic,
Trasy cyklistickej dopravy
1.22. Vinohradnicka cyklotrasa (048) — Bratislava - Svéty Jur - Pezinok - Modra - Casté - Dolany
(Narodna cyklotrasa).

Do Uzemného planu obce Dolany Zmeny adoplnky 4/2024 boli zapracované poZiadavky vyplyvajlce

z nasledovnych koncepcnych materidlov:

- Memorandum o spolupraci a spolocnom postupe pri ochrane pléch vinohradov na svahoch Malych
Karpat ako sucast historického krajinného obrazu,

- Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samospravnom
kraji https://bratislavskykraj.sk/zivotne-prostredie/

- Katalégu adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
http://wwvy.kri.sk/web_object/761.pdf

- Akéného planu Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji (PRIF UK, 2020) https://bratislavskykra).sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-
ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/,

- Akéného planu na presadzovanie ochrany lesov na Uzemi BSK - analytickd cast (TUZVO,2020)
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-lesov-na-uzemi-
bratislavskeho-samospravneho-kraja-v-zmysle-memoranda-o-spolupraci-a-spolocnom-postupe-pri-
ochrane-lesov-analyticka-cast/,

- Adaptacny plan BSK na zmenu klimy http://bratislavskykraj.sk/wp-content/uploads/2022/07/katalog-
adaptacnych-opatreni-miest-a-obci-bsk-na-nepriaznive-dosledky-zmeny-klimy.pdf

- Koncepciu Uzemného rozvoja cyklotrds BSK vo vztahu k Integrovanému systému a vyznamnym bodom
cestovného ruchu, Aktualizdcia ¢ 3  http://bratislavskykraj.sk/urad-bsk/uzemne-planovanie-a-
gis/koncepcne-materialy/
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2. UZEMNY PLAN OBCE DOLANY ZMENY A DOPLNKY 4/2024

2.1 NAVRHOVANE ZMENY PLATNEHO UZEMNEHO PLANU OBCE DOLANY

Uzemny pldn obce Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje nasledovné zmeny schvalené v Uzemnom plane obce
Dolany z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov:
zmenu funkéného vyuzitia tzemia s novou reguldciou zastavby:
1/24 — zmena rekrea¢ného Uzemia na zmieSané uzemie byvania a rekreacie (BR);
zmenu funkéného vyuZitia tzemia:
2/24 - zmena plosnej dopravnej stavby s oznacenim ,,a“ (v zmysle ZaD 2/2020 - navrhovana
krizovatka) na funkéné vyuzitie plochy sidelnej zelene;
navrhované rozvojové zamery:
- obytné uzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami:
3/24,4/24,5/24,6/24,8/24,9/24,10/24, 11/24, 12/24, 13/24,
- obytné tzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami v zdhradach za
existujucim rodinnym domom:
- mimo hranic zastavaného Uzemia: A/24, B/24, C/24, D/24;
- Uzemia pre Sport a rekreacie (RK) - Uzemie Cistej rekredcie a Sportu:
7/24 (multifunkéné Sportové ihrisko);
- dopravna linia:
a/24 — dopravna stavba (zjazdny chodnik),
b/24 — dopravna stavba (obsluzna cesta),
¢/24 — dopravna stavba (pristupova cesta),

2.2 POPIS NAVRHOVANYCH ZMIEN

Podla miery zastUpenia jednotlivych funkcii vymedzuji Zmeny a doplnky 4/2024 rozvojové zamery
vyplyvajuce z ndvrhu zmeny funkéného vyuzitia Uzemia:
ZrusSenie vyhladového rozvojovych zamerov:
11c - funkéné vyuzitie mdlopodlaind bytova zdstavba rodinnymi domami vratane obsluznej cesty.
Zmena funkéného vyuiitia Gzemia s novou reguldciou zastavby:
1/24 zmena rekreacného Uzemia na zmieSané Uzemie byvania a rekreacie (BR) - malopodlazna bytova
zastavba rodinnymi domami a rekreacné chaty so Specifickou regulaciou.
RieSené Uzemie rozvojového zameru je ohranicené:
- zo zapadu cestou 111/1091, z juhu existujicou zastavbou rodinnych domov so zdhradami, zo
severu a vychodu polnohospoddrskou podou,
- zaberd pozemky registra CKN s parcelnymi ¢islami
-77/39,40,41,42,43,44,45,46,48,49,50 v druhu pozemku zdhrada o vymere 4272 m?,
- 77/47 v druhu pozemku ostatna plocha o vymere 303 m?,
-77/17,18,19,20, 21,22,23,24,25,52,56 v druhu pozemku zastav. plocha o vymere 291 m2.
Celkové vymera rieseného Uzemia je cca 4866 m?, mimo hranice zastavaného Gzemia obce Dolany
(podla Katastra nehnutelnosti), v dotyku so severozapadnou hranicou zastavaného Uzemia obce.
Limity Uzemia:
- reSpektovat CHKO Malé Karpaty - zmena reguldcie zastavby: koeficient zastavanosti 0,30 pri
max. zastavanej ploche 80 m? hlavnej stavby rodinného domu / rekreacénej chaty,
- reSpektovat trasy plynovodov miestnej siete a ich ochranné a bezpeénostné pasma.
2/24 zmena plosnej dopravnej stavby s oznacenim ,a“ v zmysle ZaD 2/2020 (navrhovana krizovatka) na
funkéné vyuZitie plochy sidelnej zelene (SZ), pri ponechani navrhovaného dopravného riesenia
v UPN-O z roku 2008.
RieSené uzemie rozvojového zameru zaberad :
- zaberd pozemok registra EKN s parcelnym cislom 1302/1 v druhu pozemku orna péda o vymere
1226 m?,
Celkové vymera rieSeného Uzemia je 1226 m?v druhu pozemku orna pdda v hraniciach zastavaného
Uzemia obce Dolany.
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Limity Uzemia:
- reSpektovat trasy plynovodov miestnej siete a ich ochranné a bezpeénostné pasma.
Navrhované rozvojové zamery:
3/24 funkéné vyuZitie obytné uzemie vidieckeho typu (BV)- malopodlazna bytova zastavba rodinnymi
domami vratane obsluznej cesty.
RieSené Uzemie rozvojového zameru je ohranicené:
- zoseveru a vychodu schvalenym rozvojovym zamerom 11a s funkénym vyuZzitim obytné Uzemie
vidieckeho typu, z juhu a vychodu polnohospodarskou p6dou,
- zabera pozemky registra EKN:
2134 (vymera 1147 m2v druhu pozemku TTP),
2135 (vymera 1090 m? v druhu pozemku TTP),
2136 (vymera 1248 m? v druhu pozemku TTP).
Celkové vymera rieeného Uzemia je 3485 m? pozemku polnohospodérska péda (TTP) mimo hranic
zastavaného Uzemia obce Dolany.
Limity Uzemia: dopravny pristup do rozvojového zameru riesit cez schvéleny zamer 11a.
4/24 funkéné vyuZitie obytné uzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi
domami.
RieSené Uzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:
- zoseveru, juhu, vychodu a zdpadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
- zaberd pozemky registra CKN: 302/8 (vymera 144 m?v druhu pozemku zdhrada),
302/19 (vymera 37 m?v druhu pozemku zéhrada),
302/20 (vymera 217 m?v druhu pozemku zahrada),
301/4-¢ast (vymera 21 m?v druhu pozemku ornd péda).
Celkovd vymera rieSeného Uzemia je 419 m?, ztoho v druhu pozemku polnohospodarska poda
(zdhrada) o vymere 398 m? a orna pdda o vymere 21 m? v hraniciach zastavaného Gzemia obce.
Limity Uzemia: dopravny pristup do rozvojového zdmeru riesit z existujicej miestnej cesty, ktord sa
nachadza severne od rozvojového zameru.
5/24 funkéné vyuzitie obytné uzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlaina bytova zastavba rodinnymi
domami s pristupovou cestou.
RieSené Gzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:
- zoseveru, juhu a zapadu zahradami a z vychodu existujlicou zdstavbou rodinného domu,
- zabera pozemky registra CKN: 515/2-¢ast (vymera 188 m?v druhu pozemku zéhrada),
315/3 (vymera 231 m?v druhu pozemku zéhrada),
515/4 (vymera 493 m?v druhu pozemku zéhrada),
515/5 (vymera 671 m?v druhu pozemku zéhrada),
515/6 (vymera 176 m?v druhu pozemku zastavané plochy),
Celkovad vymera rie$eného Uzemia je 1759 m?, z toho v druhu pozemku polnohospodarska pdda
(zdhrada) o vymere 1583 m? a zastavana plocha o vymere 176 m? v hraniciach zastavaného Gzemia
obce.
Limity Uzemia:
- dopravny pristup k objektom v rozvojovom zamere riesit z existujucej sikromnej cesty (parcelné
¢islo 515/2), ktora je sucastou rozvojového zameru 10,
- reSpektovat trasy plynovodov miestnej siete a ich ochranné a bezpeénostné pasma.
6/24 funkéné vyuzitie obytné uzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlaina bytova zastavba rodinnymi
domami s pristupovou cestou.
RieSené Uzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:
- zoseveru, juhu, zdpadu a vychodu existujicou zastavbou rodinnych domov so zahradami,
- zaberd pozemok registra CKN: 490/7 (vymera 598 m?v druhu pozemku zdhrada).

Celkové vymera rie$eného Gzemia je 598 m? v druhu pozemku polhohospodarska péda (zahrada)
v hraniciach zastavaného Uzemia obce.
Limity Uzemia: Dopravny pristup k objektu v rozvojovom zédmere riesit cez pozemok s parcelnym
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7/24

8/24

9/24

10/24

11/24

¢islom 190/4 ako vecné bremeno, alternativne cez pozemok 493/1.

funkéné vyuZitie izemia pre Sport a rekreacie (RK) - Gzemie Cistej rekredcie a Sportu (multifunkéné
Sportové ihrisko).

RieSené Uzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:

- zo severu, juhu avychodu existujucou zdstavbou rodinnych domov so zdhradami, zo zdpadu

miestnou cestou,

- zaberd pozemok registra CKN: 379/2 (vymera 1132 m?v druhu pozemku ostatna plocha).
Celkovéd vymera rieSeného Uzemia je 1132 m? vdruhu pozemku ostatnd plocha v hraniciach
zastavaného Uzemia obce.

Limity uzemia: -

funkéné vyuzitie obytné tzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytovd zastavba rodinnymi
domami.

RieSené Gzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:

- zvychodu, severu azapadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zdhradami, z juhu

miestnou cestou,

- zabera pozemok registra CKN: 412/1 (vymera 548 m?v druhu pozemku zdhrada).

Celkové vymera rie$eného Gzemia je 548 m? v druhu pozemku polnohospodarska péda (zdhrada)

v hraniciach zastavaného Uzemia obce.

Limity Uzemia: -

funkcné vyuzitie obytné tizemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi

domami.

RieSené uzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:

- zo zapadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami, zo severu zahradami, z juhu
miestnou cestou a z vychodu schvalenym rozvojovym zamerom s oznac¢enim 26
s funkénym vyuZitim obytné Uzemie vidieckeho typu - malopodlazna bytova zdstavba rodinnymi
domami,

- zabera pozemok registra CKN: 881-Cast (v druhu pozemku vinica).

Celkovd vymera rieseného Uzemia je 470 m? v druhu pozemku polhohospodarska péda (vinica)

mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

Limity Uzemia: -

funkéné vyuZitie obytné tzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi

domami.

RieSené Uzemie rozvojového zameru je ohranicené:

- zozapadu existujucou zastavbou rodinnych domov so zahradami, zo severu vychodu
schvalenym rozvojovym zamerom s oznacenim 1
s funkénym vyuzitim obytné Uzemie vidieckeho typu - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi
domami, z vychodu miestnou cestou z juhu a z juhu ornou pédou,

- zabera pozemky registra CKN: 1320 (vymera 2252 m?v druhu pozemku orna pdda),

1321(vymera 2252 m?v druhu pozemku ornd pdda),
Celkové vymera rie$eného Gzemia je 4504 m? v druhu pozemku polhohospodarska pdda (orna poda)
mimo hranic zastavaného tUzemia obce.
Limity Uzemia: Nutnd reparcelacia pozemkov. ReSpektovat trasu vodovodného potrubia DN 200,
ktord je vedenda severnou c¢astou rozvojového zameru a hydromelioraéné zariadenia v sprave
Hydromelioracie, S.p. Bratislava.
funkéné vyuZitie obytné uzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi
domami (zrusenie miestnej cesty do schvalenych rozvoj-zamerov 7 a 8).
RieSené Gzemie rozvojového zdmeru je ohraniené:

- zoseveru a juhu existujucou zdstavbou rodinnych domov so zdhradami, z vychodu miestnou

cestou, zo zapadu zahradami.

- zabera pozemok registra CKN: 1843 (vymera 575 m?v druhu pozemku zdhrada).

Celkové vymera rie$eného Gzemia je 575 m? v druhu pozemku polhohospodarska péda (zahrada)
v hraniciach zastavaného Uzemia obce.
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Limity Uzemia:
- reSpektovat biokoridor regionalneho vyznamu Hajduky — Vysoka — Susiansky haj,
- reSpektovat trasy plynovodov miestnej siete a ich ochranné a bezpeénostné pasma.

12/24 funkéné vyuiitie obytné Gzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi

domami (v zmysle UPN pristupova cesta do schvélenych rozvojovych zdmerov 5, 6, 7 a 8).
RieSené Uzemie rozvojového zameru je ohranicené:

zo severu schvdlenym rozvojovym zamerom 7,

z juhu schvalenym rozvojovym zamerom 5,

z vychodu navrhovanym rozvojovym zamerom 13/24,

zo zapadu navrhovanou miestnou cestou b/24.

Celkové vymera rieSeného Uzemia je 571 m? v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zahrada)
mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

Limity Uzemia:

- reSpektovat biokoridor regionalneho vyznamu Hajduky — Vysoka — Susiansky haj,

- reSpektovat trasu existujuceho vodného kanala.

13/24 funkcéné vyuzitie obytné Gzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi

domami (v zmysle UPN pristupova cesta do schvélenych rozvojovych zédmerov 5, 6, 7 a 8).

RieSené Uzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:

- zo severu schvdlenym rozvojovym zamerom 7,

- zvychodu navrhovanym rozvojovym zamerom 11/24,

- zo zapadu navrhovanym rozvojovym zamerom 12/24,

- zjuhu schvalenym rozvojovym zamerom 6.

Celkové vymera rieseného Uzemia je 0,0964 m? v druhu pozemku polnohospodérska péda (zahrada)
mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

Limity Uzemia: reSpektovat biokoridor regionalneho vyznamu Hajduky — Vysoka — Susiansky haj,

Navrhovana vystavba v zahradach za existujicim rodinnym domom

A/24

B/24

funkéné vyuzitie obytné tzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytovd zastavba rodinnymi

domami.

RieSené Uzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:

- zozdpadu polnou cestou aornou podou, z vychodu, juhu aseveru existujuicou zastavbou
rodinnych domov so zahradami.

Celkové vymera rieSeného Uzemia je 14715 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zadhrady)

mimo hranic zastav. Gzemia obce, mala ¢ast v hraniciach zastavaného Uzemia o vymere 761 m?).

Limity uzemia:

Respektovat:

- reSpektovat biokoridor regionalneho vyznamu Hajduky — Vysoka — Susiansky haj

- stanovenu regulaciu pre vystavbu v zahradach za existujucim rodinnym dom (ZaD 4/2024
Zavazna Cast, kap. 3.2.1 a2 3.2.2),

- trasu vzdusného vedenia 22 KV elektrickej energie s ochrannym pasmom,

- miestny biokoridor v dotyku so zdpadnou ¢astou rozvojového zameru.

Pri izkych pozemkoch nutnd ich reparcelacia.

Dopravny pristup avedenie sieti technickej infrastruktiry zabezpelit cez pozemok predného

rodinného domu ako vecné bremeno, alternativne cez samostatny pozemok — rozvojovy zamer a/24

(navrhovany zjazdny chodnik v sucasnosti existujica ucelova cesta).

funkéné vyuzitie obytné tzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytovd zastavba rodinnymi

domami.

RieSené Gzemie rozvojového zdmeru je ohraniené:

- zozdpadu schvadlenym rozvojovym zamerom 6, z vychodu existujuicou zdstavbou rodinnych
domov, z juhu cestou 11/502,z0 severu rozvojovym zamerom 13/24.

Celkové vymera rieseného tzemia je 10872 m? v druhu pozemku polnohospodarska péda (zahrady,

orna poda) mimo hranic zastavaného Uzemia obce.
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c/24

Limity Uzemia:

- reSpektovat biokoridor regionalneho vyznamu Hajduky — Vysoka — Susiansky haj,

- reSpektovat stanovenu reguldciu pre vystavbu v zdhradach za existujicim rodinnym domom
(zaD 4/2024 Zavazna Cast, kap. 3.2.1a3.2.2),

- priuzkych pozemkoch nutnad ich reparcelacia.

Dopravny pristup avedenie sieti technickej infrastruktiry zabezpelit cez pozemok predného

rodinného domu ako vecné bremeno, alternativne cez samostatny pozemok.

funkéné vyuZitie obytné tizemie vidieckeho typu (BV) - malopodlazna bytova zastavba rodinnymi

domami.

RieSené uzemie rozvojového zameru je ohranicené:

- zo zapadu zahradami, z vychodu a severu ornou podou a z juhu existujucou zastavbou rodinnych
domov so zahradami.

Celkova vymera rieSeného Uzemia je 2879 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrady)

v hraniciach zastavaného Uzemia obce cca 600m?, mimo hranic zastavaného Uzemia 1804m?:

Limity uzemia:

- reSpektovat biokoridor regionalneho vyznamu Hajduky — Vysoka — Susiansky haj,

- reSpektovat stanovenu regulaciu pre vystavbu v zdhradach za existujiucim rodinnym domom
(ZaD 4/2024 Zavazna Cast, kap. 3.2.1a 3.2.2),

- pri uzkych pozemkoch nutnd ich reparceldcia.

Dopravny pristup avedenie sieti technickej infrastruktiry zabezpelit cez pozemok predného

rodinného domu ako vecné bremeno, alternativne cez samostatny pozemok.

D/24 funkiné vyuZitie obytné Gzemie vidieckeho typu (BV) - malopodlaznd bytova zastavba rodinnymi

domami.

RieSené Gzemie rozvojového zdmeru je ohranicené:

- zozdpadu schvdlenym rozvojovym zamerom 8, z vychodu existujucou zdstavbou rodinnych
domov, z juhu navrhovanym rozvojovym zdmerom 13/24, zo severu vychodu existujlcou
zastavbou rodinnych domov

Celkové vymera rieSeného Gzemia je 2437 m? v druhu pozemku polnohospodarska poda (zahrady,)

mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

Limity Uzemia: ReSpektovat stanovenu reguldciu pre vystavbu v zahradach za existujucim rodinnym

domom (ZaD 4/2024 Zavazna Cast, kap. 3.2.1 a 3.2.2).

Pri izkych pozemkoch nutnd ich reparcelacia.

Dopravny pristup avedenie sieti technickej infrastruktiry zabezpelit cez pozemok predného

rodinného domu ako vecné bremeno, alternativne cez samostatny pozemok.

Liniové dopravné stavby:

a/24

b/24

c/24

navrhovany zjazdny chodnik (v sucasnosti existujica ucelova cesta), ktory zabezpeci dopravny
pristup, zo zdpadnej strany k rozvojovému zameru , A”.

Celkovéd vymera rieSeného Uzemia: cca 1800 m?, vdruhu pozemku zdhrada, mimo hranice
zastavaného lGzemia obce.

Limity Uzemia: reSpektovat trasu vzdusného vedenia 22 KV elektrickej energie s ochrannym pasmom
a miestny biokoridor.

navrhovana obsluzna cesta, ktord zabezpeci dopravny pristup zo zapadnej strany k rozvojovym
zdmerom 5, 6, 7, 8, 12/24, 13/24.

Celkové vymera rieseného Uzemia je 5325 m? v druhu pozemku polnohospodarka pdda (zéhrady)
mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

Limity Uzemia:

- reSpektovat trasy plynovodov miestnej siete a ich ochranné a bezpeénostné pasma.
navrhovana pristupova cesta k rozvojovému zameru 3/24, vedena v schvalenom rozvojovom zamere
1lc.
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Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - navrhované rozvojové zamery

Oznacenie lokality Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Ucel navrhovanych
(urbanistickej zény U) v ha platnej UPD podla zamerov
ZaD 4/2024
1/24 0,4866 rekreacné Uzemie zmiesané uzemie zmena funkéného
byvania a rekredcie vyuZzitia schvaleného
rozvojového zameru
2/24 0,1226 plosna dopravna stavba | plochy sidelnej zelene zmena funkéného
vyuZitia schvaleného
rozvojového zdmeru
3/24 0,3485 polnohospodarska obytné tuzemie novy rozvojovy zamer
poda (TTP) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
4/24 0,0419 polnohospodarska obytné Uzemie novy rozvojovy zamer
pdda (zahrada), vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
5/24 0,1759 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pdda (zahrada), vidieckeho typu -
zastavana plocha malopodlazna bytova
zastavba RD
6/24 0,0598 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
poda (zahrada), vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
7/24 0,1132 ostatna plocha Uzemie pre Sport a novy rozvojovy zamer
rekredciu
8/24 0,0548 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
9/24 0,0470 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (vinica) vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD
10/24 0,4504 polnohospodarska obytné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda (orna poda) vidieckeho typu -
malopodlaznd bytova
zastavba RD
11/24 0,0575 polnohospodarska obytné tuzemie novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada) vidieckeho typu -
malopodlaznd bytova
zastavba RD
12/24 0,0571 polnohospodarska obytné tuzemie zmena funkéného
pbda (zahrada) vidieckeho typu - vyuZitia z cesty na
malopodlazna bytova obytné uzemie
zastavba RD
13/24 0,0964 polnohospodarska obytné uzemie zmena funkéného
pbda (zahrada) vidieckeho typu - vyuZitia z cesty na
malopodlaznd bytova obytné uzemie
zastavba RD
A/24 1,4715 obytné uzemie obytné tuzemie nova vystavba
vidieckeho typu - vidieckeho typu - rodinného domu za
malopodlazna bytova malopodlazna bytova existujucim RD
zastavba RD (&ast zéstavba RD
zru$eného rozvojového
zameru 5,6)
B/24 1,0872 polnohospodarska obytné Uzemie nova vystavba

poda (zahrada)
obytné tzemie
vidieckeho typu -

vidieckeho typu -
malopodlazna bytova
zastavba RD

rodinného domu za
existujucim RD
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Oznacenie lokality Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Uéel navrhovanych
(urbanistickej zény U) v ha platnej UPD podla zamerov
ZaD 4/2024
malopodlazna bytova
zastavba RD (Cast
zruSeného rozvojového
zameru 11c)
c/24 0,2879 polnohospodarska obytné uzemie nova vystavba
pbda (zahrada) vidieckeho typu - rodinného domu za
malopodlaznd bytova existujucim RD
zastavba RD
D/24 0,2437 polnohospodarska obytné tuzemie nova vystavba
pbda (zahrada) vidieckeho typu - rodinného domu za
malopodlazna bytova existujucim RD
zastavba RD
a/2a 0,1800 polnohospodarska dopravna stavba | novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada) liniovda -  zjazdny | A/24
chodnik
b/24 0,5325 dopravna stavba | novy rozvojovy zamer
liniovad — obsluzna cesta
c/24 - obytné uzemie dopravna stavba
vidieckeho typu (11c) liniovd - pristupova
cesta

2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Vyvoj poctu obyvatelov v obci Dolany za ostatnych 33 rokov naznacuje postupny ndrast poctu obyvatelov
occa 81, ¢o predstavuje ro¢ny prirastok cca troch obyvatelov (tab. ¢. 1). Tento mierne stupajici trend
pripisujeme atraktivite sidla pre byvanie v kludnom vidieckom prostredi na Upati Malych Karpat.

Tab. ¢. 1: Vyvoj poctu obyvatelov obce Dolany v rokoch 1991-2024

R ok Pocet obyv.
1991 989
2001 1011
2011 1050
2019 1066
2024 1070

Predpokladany narast poctu obyvatelov

Predpokladdame, Ze realizaciou navrhovanych rozvojovych zamerov stipne pocet obyvatelov nasledovne:

1/24 — pocet obyvatelov
3/24 — pocet obyvatelov
4/24 — poclet obyvatelov
5/24 — pocet obyvatelov
6/24 — pocet obyvatelov
8/24 — pocet obyvatelov
9/24 — pocet obyvatelov
10/24 — pocet obyvatelov
11/24 - pocet obyvatelov
12/24 — pocet obyvatelov
13/24 - pocet obyvatelov
A/24 — pocet obyvatelov

39 (cca 11 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloznosti 3 ob./b.j.
18 (cca 6 RD kazZdy s jednou byt. jednotkou), pri obloznosti 3 ob./b.j.
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloZnosti 3 ob./b.j.
9 (cca 3 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloZnosti 3 ob./b.].
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloZznosti 3 ob./b.j.
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloZznosti 3 ob./b.j.
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloznosti 3 ob./b.j.
24 (cca 8 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloznosti 3 ob./b.j.
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloZnosti 3 ob./b.j.
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloZnosti 3 ob./b.j.
3 (cca 1 RD s jednou byt. jednotkou), pri obloznosti 3 ob./b.j.
24 (cca 8 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloZznosti 3 ob./b.j.

B/24 — pocet obyvatelov 60 (cca 20 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloznosti 3 ob./b.j.
C/24 — pocet obyvatelov 12 (cca 4 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloZnosti 3 ob./b.j.
D/24 — pocet obyvatelov 24 (cca 8 RD kazdy s jednou byt. jednotkou), pri obloZnosti 3 ob./b.].

Celkovy prirastok poctu obyvatelov oproti su¢asnému stavu.
Predpokladdme, Ze navrhovanymi rozvojovymi zamermi stlpne pocet obyvatelov v obci o cca 225. Tento

cca 225.
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narast obyvatelov sa bude realizovat hlavne mechanickym pohybom — pristahovanim sa novych obyvatelov
do obce Dolany. Predpokladdame, ze cast rodinnych domov nebude trvalo obyvana a bude slizit len na
prechodné ubytovanie obyvatelov okolitych miest, vratane Bratislavy a Trnavy.

2.4 NAVRH BYVANIA

Rozvojové zdmery obytného Gzemia su navrhované pre navrhové obdobie do roku 2032:
obytné tzemie vidieckeho typu malopodlazna bytova zastavba rodinnymi domami,
— v hraniciach zastavaného uzemia obce Dolany (hranica intravilanu k roku 1999):
4/24,5/24,6/24, 8/24,11/24,
na plochach nadmernych zdhrad v zastavanom tUzemi obce
— mimo hranic zastavaného Gzemia obce Dolany (hranica intravilanu k roku 1999):
3/24,9/24, 10/24, 12/24, 13/24;
na plochach nadmernych zahrad mimo zastavaného Gzemia obce:
A/24,B/24,C/24,D/24;
zmieSané Gzemie byvania a rekreacie - zastavba rodinnymi domami a rekreacnymi chatami:
— mimo hranic zastavaného Gzemia obce Dolany (hranica intravildnu k roku 1999):
1/24.
Celkovy prirastok novej obytnej vystavby do roku 2032:
cca 75 samostatne stojacich rodinnych domov kazdy s jednou bytovou jednotkou, t. j. 75 bytovych
jednotiek.
Obytna vystavba je podmienend vybudovanim ciest ainZinierskych sieti v predstihu pred vystavbou
jednotlivych objektov.
Konfiguracia a usporiadanie objektov na byvanie musi byt navrhnuté tak, aby vyhovovali svetelné podmienky
(denné osvetlenie, presvetlenie) a poziadavkam STN 73 4301 Bytové budovy a STN 73 0580 Denné osvetlenie
budov.
Vystavba jednotlivych stavieb v ramci Uzemného konania bude postudend podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z.
o podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

2.5 NAVRH OBCIANSKEJ A SOCIALNEJ VYBAVENOSTI

Zariadenia obdianskej vybavenosti v navrhovanych rozvojovych zdmeroch je pripustné integrovat s funkciou
byvania v rodinnych domoch.

Zakladna obcianska vybavenost pre rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch 4/2024 bude
pokryta existujucimi zariadeniami obcianskej vybavenosti v obci.

2.6 NAVRH VYROBY

V rozvojovych zameroch navrhovanych vZmenach adoplnkoch 4/2024 je nepripustné umiestriovat
zariadenia vyrobného charakteru. Z nevyrobnych sluZieb sa v rieSenom Uzemi mbézu umiestriovat len také
prevadzky, ktoré je pripustné integrovat s funkciou byvania, t. j. vyrobné sluzby, ktoré nebudu mat negativny
vplyv na okolité obytné prostredie, zvySené naroky na dopravu (prepravné kapacity), skladovanie a nebudu
zneclistovat Zivotné prostredie prachom, zdpachom, nadmernym hlukom, vibraciami, ohrozovat znedistenie
podzemnych a povrchovych vod.

2.7 NAVRH SPORTU A REKREACIE

Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska Sportu a rekreacie navrhuji rozvojovy zamer:

7/24 - funkéné vyuzitie Uzemia pre Sport arekreacie (RK) - Uzemie Cistej rekreacie a Sportu
(multifunkéné Sportové ihrisko).
1/24 —funkéné vyuZitie zmieSané Gizemie byvania a (BR) — rodinné domy a rekreacné chaty.

V rozvojovych zameroch 1/24, 10/24 je pripustné umiestriovat:

- drobné Sportové zariadenia, ktoré je mozné integrovat s byvanim v objektoch rodinnych domov (fitnes,
posiliovne, bazény a pod.),

- drobné Sportové a rekreacné plochy (detské ihriskd, pobytové plochy s lavickami...).
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2.8 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

2.8.1 Navrh verejného dopravného vybavenia izemia

Zakladny komunikacny systém katastralneho uzemia obce Dolany je tvoreny cestami:
- 11/502 v trase Dubova — Casta — Dolany — Trstin, v zastavanom Uzemi obce kategérie MZ 8,5/50 vo
funkénej triede B2, mimo zastavaného Uzemia obce kategérie C 9,5/70,
- 111/1090 (111/502009) v trase k. . Dolany — k. U. Stefanova, od hranice navrhovanej zastavby
s prestavbou na kategdriu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného Uzemia obce
kategdrie 7,5/70,
- 11/1295 (111/504006) v trase k. U. Dolany — k. 0. DIha, od hranice navrhovanej zéstavby s prestavbou
na kategériu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného tzemia obce kategérie 7,5/70,
- 11/1091 (I11/502010) v trase Dolany — Solosnica — Dolany - je potrebné jej dobudovanie v zmysle
kritérii poZadovanych pre cesty lll. triedy v sulade s STN 73 6101,
- sietou miestnych obsluznych, pristupovych a Ucelovych ciest.
Existujice miestne cesty si vndvrhu ponechavaju svoj funkény vyznam aich navrhnuté priestorové
usporiadanie (podrobnejsie vyznacené v ndvrhu dopravy v grafickej prilohe).

Navrh dopravy
Navrhované miestne cesty

V Zmenach a doplnkoch 4/2024 st navrhované tieto zamery dopravného vyznamu:

a/24 - dopravna stavba — zjazdny chodnik (v sicasnosti existujlca Gcelova cesta), ktory zabezpedi zo
zédpadnej strany dopravny pristup do rozvojového zameru A/24.
Celkova vymera rie$eného Uzemia je cca 1800 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (orna
p6da mimo hranic zastavaného Gzemia obce.

b/24 — dopravna stavba — obsluZna cesta, ktora zabezpedi zo zapadnej strany dopravny pristup
do rozvojovych zamerov 5, 6, 7, 8, 11/24, 12/24, 13/24.
Celkové vymera rie$eného Uzemia je cca 5325 m? v druhu pozemku polnohospodérska péda (orna
poOda a ostatna p6da mimo hranic zastavaného Uzemia obce.

¢/24—- dopravna stavba —pristupova cesta k rozvojovému zameru 3/24, vedend v schvalenom rozvojovom
zamere 11c.

Sirka uli¢ného priestoru miestnej obsluznej funkénej triedy musi byt min. 7,5 m (z toho $irka cesty 2 xa/I¢2,75

m = 5,5 m, Sirka zeleného pasu 0,5 m a Sirka jednostranného chodnika 1,5 m)

Sirka uli¢éného priestoru zjazdného chodnika musi byt min. 5,5 m.

Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuju napojenie navrhovanych rozvojovych zamerov na existujicu dopravnu siet

obce:

1/24 z existujucej cesty 111/1091 (v zastavanom uUzemi ulica Juraja Fandlyho), ktora je
vedena v dotyku so zapadnym okrajom rozvojového zameru,

2/24 zmena dopravnej stavby (v zmysle ZaD 2/2020) na plochy sidelnej zelene,

3/24 prediZenim navrhovanej cesty v schvilenom rozvojovom zamere 11c do
rozvojového zameru 3/24,

4/24 z existujucej miestnej cesty (ulice pod Ohradami) cez pozemok s parcelnym
¢islom 301/4,

5/24 z existujucej miestnej cesty (odbocka z ulice Juraja Palkovica) po sukromne;j
ceste, vedenej cez pozemok s parcelnym Cislom 512/2 (schvaleny rozvojovy zamer RZ
10),

6/24 z existujucej miestnej cesty po sukromnej ceste, vedenej cez pozemok s
parcelnym ¢islom 190/4, alternativne cez pozemok 493/1.

7/24 z existujucej miestnej obsluznej cesty (Prostrednej ulice), ktora je vedend v dotyku so
zapadnym okrajom rozvojového zdmeru,

8/24 z existujuceho zjazdného chodnika, ktora je vedeny v dotyku so juznym okrajom
rozvojového zameru,

9/24 z existujucej cesty I11/1295, ktora je vedena v dotyku s juznym okrajom rozv. zameru,
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10/24 z polnej cesty, ktora bola navrhovana v UPN na rekonstrukciu na zjazdny chodnik,
alternativne z navrhovanej cesty, ktord je stic¢astou schvéaleného rozvojového zamer

¢. 1,

11/24 z existujucej miestnej cesty (Prostrednej ulice), ktord je vedena v dotyku s vychodnym
okrajom rozvojového zameru,

12/24 z navrhovanej obsluznej cesty b/24, ktora je vedena v dotyku so zapadnou stranou
rozvojového zameru,

13/24 z navrhovanej obsluznej cesty b/24, ktora je vedena v dotyku so zapadnou stranou
rozvojového zameru,

A/24 sukromnou cestou, vedenou cez samostatny pozemok alebo cez pozemok predného

rodinného domu, pricom cesta bude zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno;

alternativne zjazdnym chodnikom a/24 (v sucasnosti existujuca ulelova cesta),
vedenym v dotyku so zdpadnou ¢astou rozvojového zameru, ktory bude v juznej ¢asti
dopravne napojeny na miestnu obsluznu cestu,

B/24 sukromnou cestou, vedenou cez samostatny pozemok alebo cez pozemok predného
rodinného domu, pricom cesta bude zapisand v Katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno; sikromna cesta dopravne pristupna z miestnej obsluznej cesty,

C/24 sukromnou cestou, vedenou cez samostatny pozemok alebo cez pozemok predného
rodinného domu, pricom cesta bude zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno; sikromna cesta dopravne pristupna z cesty I11/1295.

D/24 sukromnou cestou, vedenou cez samostatny pozemok alebo cez pozemok predného
rodinného domu, pricom cesta bude zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno; sukromna cesta dopravne pristupna z miestnej obsluznej cesty,

Navrhovand nova zastavba bude akceptovat nové vnutorné obsluzné cesty v Sirkovom usporiadani uliéného
priestoru v zmysle STN 73 61109 TP:

- cesty funkcnej triedy MO3,

- cesty najnizSej dopravno-urbanistickej Urovne - ukludnené cesty vo funkénej urovni MN1,

ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom.

Napojenie ukludnenych ciest sa navrhuje riesit vyvySenymi chodnikovymi prejazdmi (pri niektorych, bude
z hladiska ukludnenia dopravy, vhodné vyvysit sicasne aj nadradené cesty). Na cestach funkénej triedy MO3
sa navrhuju jednostranné chodniky v Sirke minimalne 1,5 m (optiméalne 2,25 m). Nenavrhuje sa zriadit
chodniky na zjazdnych chodnikoch.
Statickd doprava
Staticka doprava pre obytné Uzemie zdstavby rodinnych domov bude rieSend na pozemku kazdého objektu
(garaz, odstavné miesto a pod.), resp. vramci spevnenych ploch pridruzenych k hlavnhému dopravnému
priestoru. PoZaduje sa, aby na pozemku kazdého rodinného domu, boli vytvorené parkovacie statia min. pre
dve vozidla.
Naroky na statickd dopravu pre rozvojovy zamer 7/24 (Gzemia pre Sport a rekredciu — multifunkéné Sportové
ihrisko) budu rieSené na pozemku rozvojového zameru.
Hromadnd doprava
Existujuce autobusové zastavky aj tie, ktoré boli navrhnuté v UPN obce Dolany (2008), pokryvaju pozadované
naroky, ktoré vznikaju z novych rozvojovych zamerov.
Cyklistickd doprava
Lokalna cyklistickd doprava bude riesend v ulicnom priestore miestnych ciest, farebnym znacenim na
vozovke.
Letecka doprava
Katastrdlne Uzemie obce sa nachadza v ploSnom priemete ochranného pasma - Radiolokacny bod Velky
Javornik (letecké pozemné zariadenie sa nachadza v k.U. Nestich), ktorym je na Uzemi obce obmedzend vyska
stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane pouZitia stavebnych ainych mechanizmov) v rozmedzi
nadmorskych vySok cca 783 — 819 m n. m. Bpv, pricom obmedzujlca vysSka objektov na Uzemi obce stupa v
sklone 0,5° v smere od zariadenia“.
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V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného dradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie Cinnosti
alebo vyuzivanie Gzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyZaduje ak:

ochranné pasma svojou vyskou, pouZzitim stavebnych mechanizmov, prevddzkami alebo charakterom

by mohli narusit alebo narus$ia ochranné pasmo Radioloka¢ného bodu Velky Javornik alebo mohli

rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov (najma zastavba vacsieho charakteru, rozsiahle objekty

s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare nadzemného vedenia el.

pruadu, dialnice, rychlostné cesty a cesty I. triedy, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice, ak

- saich najvyssi bod nachddza vo vySke 40 m a viac nad terénom,

- su ich sudastou veterné turbiny s rotujdcimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mbzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy,

- by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich zivocichov, ktora by mohla byt nebezpeéna pre prevadzku
prudovych lietadiel,
pricom umiestnenie takychto objektov méze byt Dopravnym Uradom, na zaklade individualneho
posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na cinnost
leteckého pozemného zariadenia a bezpecénost leteckej prevadzky.

Uzemny pldn obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 z hladiska dopravy navrhuje v naslednych stupfioch

projektovej dokumentacie

reSpektovat:
- Programové vyhlasenie vlady SR (2016-2020) za oblast dopravy,
- Koncepciu Uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 —zmeny a doplnky €. 1 KURS
2001 (Uznesenie vlady SR ¢. 513/2011),
- Stratégiu rozvoja dopravy SR do roku 2020 (uznesenie vlady SR ¢. 158/2010),
- Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktury SR do roku 2020 a Operacny program
Integrovana infrastruktira na roky 2014-2020,
reSpektovat nadradené liniové stavby dopravy aich ochranné pasma vzmysle §15 Vyhlasky ¢.
35/1984 Z. z. o pozemnych komunikacidch — t. j. pri cestach Il. triedy 25,0 m a lll. triedy 20 m od osi
cesty,
navrhované miestne cesty a-d/24 projektovat v podrobnejsich stupfioch v zmysle ustanovenia §2
odst. 4 zdkona €. 135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni a podla STN
73 6110/Z1 a STN73 6056 (bod 18);
navrhnut stavebno-technické parametre miestnych ciest vzmysle STN (smerové obldky, rozhlady,
rozsirenia vozoviek, velkost obratisk pre potreby dopravnej obsluhy aj NA),
nemotorické cesty napajat na nadradeny komunikaény systém vyhradne prostrednictvom
chodnikovych prejazdov, ktoré musia obsahovat nalezity navrh prvkov upokojovania dopravy,
riesit statickd dopravu (aj v obytnych zénach), cyklistickii dopravu a pesie trasy v zmysle STN 736110,
v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie:
- posudit narast intenzity z rozvojovych zamerov av pripade potreby navrhnat Gpravu
krizovatiek,
- navrh novych kriZzovatiek musi mat dostato¢né kapacitné riesenie s vyhovujicou kategdriou
a Sirkovom usporiadanim a v sulade s poziadavkami prislusnych STN,
- napojit novonavrhované lokality na vyhovujlci verejny dopravny systém (stavebno-
technicky vyhovujlce existujuce cesty),
- povrchové odvodnenie dotknutych ciest musi zostat zachované do obnovenych/prehibenych
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cestnych priekop alebo odvedenim povrchovych véd do systému dazdove] kanalizdcie,

- navrhnut pre lokality zastavby rodinnych domov parkoviska pre potreby vozidiel navstev
v min. kapacite 10 percent z celkového poctu parkovacich miest v lokalite,

- nemotorické cesty riesit s naleZitym navrhom stavebnych prvkov upokojovania dopravy,
najma vsak so vstupnym chodnikovym prejazdom v miestach ich napojeni na nadradeny
komunikacny systém,

- chodniky a cyklochodniky budovat tak, aby nedoslo k zmene Sirkového usporiadania ciest
11/502, 111/1090, 111/1091, 111/1295, t. j. min za nespevnenou krajnicou (Sirka 0,5 m) alebo za
vonkajSou hranou cestnej priekopy dotknutych ciest,

- zohladnit umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 (Stavby pre dopravu,
autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky),

- dopad planovanej vystavby na krizovatky s cestou 11/502 v dal$ich stuprioch predloZit na
vyjadrenie Regiondlnym cestam Bratislava a.s.

Medzi verejnoprospesné stavby su zaradené
- navrhované miestne cesty: a-d/24.

2.8.2 Navrh verejného technického vybavenia uzemia

2.8.2.1 Navrh vodného hospodarstva

Zasobovanie pitnou vodou
Navrh rieSenia
Vsulade s vodohospodarskou koncepciou rozvoja regidnov BVS, a.s. navrhované rieSenie pocita
s disponibilnym mnozstvom pitnej vody pre rozvojové aktivity obce Dolany z nasledovnych prameriov:

- Adamova s vodopravne povolenym odbernym mnozstvom 15,0 /s,

- Tristoky s mnozstvom 22,0 I/s.
Tieto pramene su ¢&iastoéne schopné pokryt pozadované naroky pitnej vody na rozvoj obce. V Uzemnom
pldne obce Dolany zroku 2008 je zakotvend poZiadavka vybudovat novy vodojem o kapacite 800 m3
v priestore jestvujuceho vodojemu ako dvojca (rozvojovy zdmer €. 20).
Navrhované zamery budU napojené na existujuce rozvody pitnej vody vobci, ich predizenim do
navrhovanych lokalit. Body napojenia na existujuce rozvody vodovodu budu stanovené v podrobnejsich
stupnoch projektovej dokumentacie.
Navrh zdsobovania vodou:

1/24 z existujuceho vodovodného potrubia DN 100, ktoré je vedené po vychodnom okraji
rozvojového zameru,

3/24 predl'iem'm navrhovaného vodovodného potrubia DN 100 v schvalenom
rozvojovom zamere 11c,

4/24 z existujuceho vodovodného potrubia DN 100, ktoré je vedené v miestnej ceste, ktora
sa nachadza severne od rozvojového zameru,

5/24 z existujuceho vodovodného potrubia, vedeného v miestnej ceste (odbocka z ulice
Juraja Palkovi¢a) cez pozemok s parcelnym ¢islom 512/2,

6/24 z existujuceho vodovodného potrubia DN 100, ktory je vedeny po Fandlyho ulici,
odbockou cez sikromny pozemok, alternativne cez pozemok 493/1,

7/24 z existujuceho vodovodného potrubia DN 100, vedeného po miestnej ceste -
Prostrednej ulici,

8/24 z existujuceho vodovodného potrubia DN 100, vedeného po miestnej ceste, v dotyku
s juznym okrajom rozvojového zameru,

9/24 z existujuceho vodovodného potrubia DN 100, vedeného po ceste 111/1295, ktord je
vedena v dotyku s juznym okrajom rozvojového zameru,

10/24 z navrhovaného vodovodného potrubia DN 100, vedeného v polnej cesty, ktora bola
navrhovand v UPN na rekonétrukciu pre na zjazdny chodnik,

11/24 z vodovodného potrubia DN 100, vedeného v Prostrednej ulici,

12/24 z navrhovaného vodovodného potrubia DN 100, vedeného v navrhovanej ceste b/24,
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13/24 z navrhovaného vodovodného potrubia DN 100, vedeného v navrhovanej ceste b/24,

A/24 z navrhovaného vodovodného potrubia, vedeného cez samostatny pozemok alebo
cez pozemok predného rodinného domu, s napojenim na existujuce vodovodné
potrubie DN 100 vedené v miestnej obsluznej ceste (ul. Juraja Fandlyho),

B/24 z navrhovaného vodovodného potrubia, vedeného cez samostatny pozemok alebo
cez pozemok predného rodinného domu, s napojenim na existujuce vodovodné
potrubie DN 100 vedené v miestnej obsluznej ceste (ul. Juraja Fandlyho),

C/24 z navrhovaného vodovodného potrubia, vedeného cez samostatny pozemok alebo
cez pozemok predného rodinného domu, s napojenim na existujuce vodovodné
potrubie DN 100 vedené v ceste 111/1295

D/24 z navrhovaného vodovodného potrubia, vedeného cez samostatny pozemok alebo
cez pozemok predného rodinného domu, s napojenim na existujuce vodovodné
potrubie DN 100 vedené v miestnej obsluznej ceste (ul. Juraja Fandlyho),

Predpokladand vyhladova potreba vody pre navrhované zamery bude rieSena v podrobnejsich stuprioch PD.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky &. 4/2024 z hladiska zdsobovania pitnou vodou navrhuije
- reSpektovat existujuce vodohospodarske siete (v stlade s STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 6101
a vztahujucich sa STN a so zdkonom ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o reguldcii v sietovych odvetviach):

- trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (ochranné pasmo existujiceho
vodovodu 2,0 m - najmensSia vodorovna vzdialenost od vonkajsieho pddorysného okraja
potrubia, horizontdlne na obe strany, v ktorom je zakazané vykonavat zemné prace, stavby,
umiestriovat konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat ¢innosti, ktoré
obmedzuju pristup k verejnému vodovodu, alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,
vysadzat trvalé porasty, umiestriovat skladky, vykonavat terénne Upravy a pod.),

- akakolvek stavebnd ¢innost v ochrannom pasme sa méze vykonavat len so sthlasom a podla
pokynov prevadzkovatela,

- vdalSich stupfioch PD

- riesit osobitne, pre jednotlivé rozvojové zamery, koncepciu a technické moznosti zdsobovania
pitnou vodou (hlavne detaily miesta pripojenia, zabezpedenia dostatocného tlaku vody
v navrhovanom verejnom vodovode ako aj prednostného navrhu okruhového systému),

- preukazat redlnost napojenia na verejny vodovod (v predstihu prerokovat kazidy zamer
s prevadzkovatelom verejného vodovodu),

- dodrzat vsetky vSeobecne zavizné pravne predpisy, hlavne ustanovenia:

- o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),
- zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, zakona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov aozmene adoplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o reguldcii
v sietovych odvetviach,
- riedit poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti,
- riedit pripadné krizovanie inzinierskych sieti a ciest svodnymi tokmi aich ochrannymi hradzami
v zmysle STN 73 6822 , Krizovania a subehy vedeni a komunikacii,
- prelozku potrubia realizovat len po odsuhlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom — spravcom siete.

Vodné toky a protipovodiiova ochrana tzemia
Vodné toky
V katastralnom Uzemi obce Dolany je v sprave Slovenského vodohospodérskeho podniku, $.p. OZ Piestany:
- vodohospodarsky vyznamny vodny tok Podhdjsky potok (Bosniacky potok) s pritokmi, ktory je
vsevernej casti katastralneho Uzemia v useku rkm 9,8 — 10,51 prekryty, vrkm 7,021 je na
Podhajskom potoku vybudovand vodnd nadrz Dolany, ktorej ¢ast zasahuje do k. 0. obce Stefanova,
- vk. U. obce Dolany sa vyskytuju dalSie vodné toky: potok Barina, Polomsky potok a potok Parna.
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Vsetky vodné utvary (tecuce a stojaté vody) v k.U. obce Dolany su brané ako mokradny biokoridor (v zmysle
zédkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny).

Rozvojovy zamer 1/24 sa priblizuje k odkrytému a neupravenému korytu Podhajského potoka v jeho hornej
Casti, preto je nutné reSpektovat jeho ochranné pasmo v sirke min. 6m od brehovej ¢iary a zachovat pristup
k vodnému toku.

Z dévodu blizkosti vodného toku k navrhovanej vystavbe, neodporuca sa budovat suterénne priestory, stavby
musia byt osadené s Uroviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez vybudovania pivni¢nych
priestorov.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky &. 4/2024 z hladiska vodnych tokov navrhuje
- rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni
neskorsich predpisov,
- reSpektovat zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a prislusné platné normy STN 73 6822 ,KriZzovanie
a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*,
- reSpektovat ochranné pasma vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodnych pléch v zmysle

zakona ¢. 384/2004 Z.z..

Odkanalizovanie uzemia

Kanalizdcia — ndvrh rieSenia

V ndvrhu Uzemného planu obce Dolany zroku 2008 sa predpokladd vybudovanie obecnej splagkovej
kanalizacie v celej obci, s odvadzanim splagkovych véd do COV, ktord je umiestnend na Gzemi Horné ldky.
Navrhované zamery budu, do vybudovania obecnej kanalizacie, odkanalizované do vodotesnych Zump alebo
malych Cistiarni odpadovych véd, vybudovanych na pozemku rozvojového zameru.

Vypocet mnozstva odpadovych vod pre rozvojové zamery bude rieSeni v podrobnejsich stuprioch PD:
Kanalizacia dazdova

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch z navrhovanych rozvojovych zamerov je nutné v maximalnej
miere zadrzat v Uzemi na jednotlivych pozemkoch (zachovat retenéni schopnost zemia) akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom
mnozstve vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky &. 4/2024 z hladiska odkanalizovania Uzemia navrhuje

- odvadzanie a Cistenie odpadovych voéd z rozvojovych zdmerov musi zohladriovat poZiadavky na
Cistenie vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych véd alimitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych
a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku,

- rieSit osobitne pre jednotlivé rozvojové zamery koncepciu a technické moznosti odkanalizovania
Uzemia vzhladom na konfigurdaciu terénu a kapacitu jednotlivych Usekov kanalizacie, na ktoré sa budu
pripajat, pricom akékolvek pripojenie na verejni kanalizaciu bude mozné az po vybudovani
kanalizacie s napojenim na COV,

- dovybudovania verejnej kanalizacie a COV riesit odvedenie splaskovych vdd z navrhovanych zdmerov
do vodotesnych zump alebo malych Cistiarni odpadovych vod,

- kanalizaénu stokovu siet ulozit do verejnych priestorov ciest a zelene v zmysle STN 756101, STN 73
6822, STN 73 6005,

- riesit odvedenie nekontaminovanych dazdovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom objekte
(napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazdovych nadrzi a pod.),

- zrozvojovych zdmerov mozu zrazkové vody odtekat iba v mnozstve, ktoré by prirodzene odtekalo
pred ich zastavbou; odtok zo spevnenych pléch musi byt zachovany na Urovni max. 5 povrchového
odtoku vypocitaného z 2-roénej zrazky trvajucej 15 minut,

- pri budovani manipulaénych ploch a parkovacich miest s kapacitou 5 a viac motorovych vozidiel riesit
dazdové vody so zalstenim do odludovada ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia viady ¢.
269/2010 Z.z. vstupntl hodnotu v ukazovateli NEL mensSiu ako 0,1 mg/I.
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2.8.2.2 Navrh zasobovania energiami

Zasobovania plynom
Zasobovanie plynom — navrh
V katastralnom Gzemi sa nachadza distribu¢na siet s prislusenstvom, prevadzkovana SPP-D
- VTL plynovod DN 150, PN 2,5 MPa, z ktorého je napdjand cez VTL plynovod DN 80, PN 2,5 MPa
regulaéna stanica (RS) Dolany Stefanovska s vykonom 1200 Nm?3/h,
- miestna distribuéna siet PN 100 kPa, ktora zabezpeduje plynull dodavku ZP a disponuju dostato¢nou
rezervou v pripade napojenia dalSich odberatelov.
Distribu¢na siet je z polyetylénového a ocelového materialu.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky &. 4/2024 z hladiska plynofikécie navrhuije

- dodrzat ochranné a bezpeénostné pasma plynarenskych zariadeni (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 7.z,
o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov), pri projektovani dodrzat STN 38 6410/Z1
(Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie
vedenia),

- napojit navrhované zamery na existujice rozvody STL plynovodu v obci,

- v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentacie vybilancovat poziadavky na zasobovanie
plynom pre navrhované zamery azaslat na odsuhlasenie SPP-distribucia, a.s. Mlynské Nivy 44/b,
Bratislava,

- uvazovat so 100% plynofikaciou v ramci navrhovanej IBV rodinnych domov.

Zasobovania elektrickou energiou

Naroky na elektricku energiu pre navrhované zamery

Realizovanim rozvojovych zdmerov v obci vzniknd nové naroky na elektricki energiu. Technické riesenie
zasobovania elektrickou energiou, najma vsak ich realizacia, bude ovplyviiovana ¢asovym postupom vystavby
v jednotlivych lokalitach a etapach. Realizacia zasobovania elektrickou energiou, ako jeden z predpokladov
vystavby, bude rieSend v podrobnejsich stuprioch PD.

Predpoklada sa, Ze vacdSina rozvojovych zdmerov bude zasobovand eklektickou energiou z existujlcich
trafostanic. Pri nepostacujucom vykone existujucich trafostanic bude nutna ich rekonstrukcia a zvysenie
vykonu, pripadne vystavba novych TS.

Rozvody NN

V rozvojovych zdmeroch sa navrhuju podzemné kabelové rozvody. Ulozenie navrhovanych kablov, krizovanie
a subehy s ostatnymi inZinierskymi sietami bude rieSené v sulade s STN 33 2000-5-52 za dodrzania

STN 73 6005.

Uzemny pldn obce Dolany Zmeny adoplnky &. 4/2024 z hladiska zsobovania navrhovanych zdmerov
elektrickou energiou navrhuje:
- dodrziavat ochranné pasmo jestvujiucich VN vzdusnych vedeni v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a nadvaznych legislativnych zakonov ako aj ustanovenia STN 73 6005,
- reSpektovat trasy 22 kV vzdusnych vedeni, v pripade potreby riesit v zastavanom Gzemi a na
rozvojovych plochach néavrh ich prekladky, pripadne kabelizaciu,
- elektrické rozvody navrhnut a realizovat na verejne pristupnych priestoroch, v max. miere kdblami
zemou, v stlade s Vyhlagkou MZP SR ¢. 532 z 19.09.2002,
- prekladky elektroenergetickych rozvodnych zariadeni riesit v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. § 45 ods.
2/ Prelozka energetického rozvodného zariadenia, v ktorom sa uvadza:
- naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit ten,
kto potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického rozvodného zariadenia
a ten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodnd inak,
- vlastnictvo elektroenergetického rozvodného zariadenia sa prelozkou nemeni,
- prelozkou elektroenergetického rozvodného zariadenia na ucely tohto zdkona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo zmena
jeho trasy,

UPN obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - upraveny ndvrh Strana ¢. 26z 52



- pred spracovanim podrobnejSich stupriov PD je potrebné listom poziadat ZSE, a.s. o stanovenie
zavaznych pripojovacich podmienok na siet energetiky.

2.8.2.3 Navrh telekomunikacii

Nové rozvody arekonstrukcie v navrhovanych rozvojovych zdmeroch budu rieSené zemnymi kdblami,
v sibehu s ostatnymi sietami vo verejnom priestore. Pre rozvojové zamery (predpokladany pocet cca 55
bytovych jednotiek) sa navrhuje napojenie na existujice optické pripojky, ich predizenim anasledne
vybudovanim sekundarnych telekomunikacnych rozvodov pre jednotlivé lokality. Telekomunikaéna siet sa
odportca s min. 150 % hustotou telefonizacie bytov, t. j. cca 95 parov.

V rdmci navrhovanej optickej siete budu rieSené vsetky datové, telekomunikacné a multimedialne sluzby.
VrieSenych Uzemiach rozvojovych zdmerov sa v sucasnosti nenachadzaju Ziadne zariadenia operatorov
mobilnych telefonnych sieti (Orange, T-mobil, 02), zastavané Uzemie obce Dolany je vSak dobre pokryté
sietou mobilnych operatorov.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska telekomunikécii navrhuje

- reSpektovat zakon ¢. 351/2011 Z.z. o elektrickych komunikaciach a platné predpisy podla STN 73
60005 pre priestorovu Upravu vedeni v plnom rozsahu,

- dodrzat ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni v zmysle §65 a §68 zakona ¢. 351/2011 Z.z.
o elektrickych komunikaciach, neumiestriovat v ich koridore stavby a porasty, ani vykonavat zemné
prace, ktoré by mohli ohrozit telekomunikaéné zariadenia alebo vedenie telekomunikaénej siete,
alebo ich plynuld a bezpeénu prevadzku, vykondvat prevadzkové cCinnosti spojené s pouzivanim
strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku telekomunikanych zariadeni alebo poskytovanie verejnych
telekomunikaénych sluzieb,

- zachovat existujice nadzemné a podzemné telekomunikaéné zariadenia v sprave ST, a.s.,

- rieSit ndhradu existujucich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kdblov v zemi,

- riesit rozsirenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kdblami uloZzenymi v zemi,

- pri vSetkych stavbach aterénnych Upravach v podrobnejSich stupfioch projektovej dokumentacie
poziadat v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie o existencii
podzemnych a nadzemnych sieti,

- vpripade krizovania asubehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat normu STN 736005
o priestorovej Uprave vedeni technického vybavenia a normu STN 334050 ods.3.3.1. o podzemnych
telekomunikacnych vedeniach.

2.8.2.4 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany, ochrany pred povodiami a poZiarnej
ochrany

Obrana statu, civilna ochrana obyvatelstva

VrieSenom Uzemi obce Dolany sa z hladiska zaujmov obrany $tdtu nenachadzaju Ziadne objekty ani
zariadenia.

Pre navrhované rozvojové zamery, z hladiska moznych mimoriadnych udalosti, je potrebné zabezpecit
vybudovanie ochrannych stavieb typu jednoduchy Ukryt budovany svojpomocne (JUBS) a plynotesny Gkryt
(PU) na ukrytie obyvatelstva, zamestnancov a 0s6b prevzatych do starostlivosti k ochrane pred moznymi
nasledkami mimoriadnych udalosti v bytovych a nebytovych budovéch.

Pre ukrytie obyvatelov byvajucich v rodinnych domoch budu na jednotlivé Ukryty budované svojpomocne
(JUBS) vybrané vhodné pozemné, alebo nadzemné priestory stavieb rodinnych domov vybudovanych v stave
bezpecnosti, ktoré po vykonani svojpomocnych $pecifickych Gprav musia zabezpecovat ¢iastoénu ochranu
pred ucinkami mimoriadnych udalosti a pouZitych zbrani v ¢ase vojny a vojnového stavu podla prilohy ¢. 1
tretej casti vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany. V podrobnejsich
stupfioch projektovej dokumentacie budu stanovené zdsady a regulativy pre stavby civilnej ochrany
obyvatelstva.
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Riesené katastrdlne Gzemie obce sa nachadza v zéne havarijného ohrozenia jadrovej elektrarne Jaslovské
Bohunice do vzdialenosti 21 km. Ztohto dbévodu je schvaleny schvalovacou dolozkou ,Plan ochrany
obyvatel'stva obce Dolany pre pripad radiacnej havarie jadrového zariadenia v Jaslovskych Bohuniciach”.
Katastralne Uzemie obce Dolany sa nachddza v ploSnom priemete ochranného pasma - Radiolokacny bod
Velky Javornik (letecké pozemné zariadenie sa nachddza v k.U. Nestich), ktorym je na Gzemi obce obmedzena
vysSka stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia sta Radiolokacny bod Velky Javornik a inych
mechanizmov) v rozmedzi nadmorskej vysky cca 783 — 819 m.n.m. Bpv, pricom obmedzujlca vyska objektov
na uzemi obce stupa v sklone 0,5° v smere od zariadenia

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplinky 4/2024 z hladiska civilnej ochrany navrhuje v dal3ich stupfioch
projektovej dokumentdcie
- prinavrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) postupovat v zmysle
Vyhlasky €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeclenie stavebnotechnickych poziadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona,
- budovat ochranné stavby formou uUkrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelové stavby),
- dodrziavat stavebno-technické poZiadavky na ochranné stavby CO vzmysle ,Analyzy Gzemia
z hladiska moZnych mimoriadnych udalosti“.

Navrh ochrany pred povodnami

Vodny tok Podhajsky potok v k.U. obce Dolany (rkm 9,5 -11,5) bol v predbeznom hodnoteni povodnového
rizika zaradeny medzi oblasti s potencidlne vyznamnym povodnovym rizikom, z toho dovodu pri planovanej
vystavbe v rozvojovych zdmeroch 4/24, 6/24, 11/24, 12/24, 13/24, A/24 sa musi reSpektovat zakon €. 7/2010
o ochrane pred povodriami.

Pri rozvojovom zamere A/24 bude nutné, v ramci zahrad navrhnut protipovodriové opatrenia, napr. formou
terénnej viny.

Sucasne na existujlcich a navrhovanych stavbach je nutné vykonat opatrenia voci nepriaznivym Géinkom
povrchovych a podzemnych vod.

Navrh poziarnej ochrany

V rozvojovych zdmeroch navrhovanych v Zmenach a doplnkoch 4/2024 bude vybudovana verejna vodovodna
siet. Na hlavnych rozvodoch budi osadené protipoZiarne hydranty. Kapacita vodného zdroja je dimenzovana
aj na Ucely poziarnej ochrany.

Prijazd pre poZiarne vozidla v navrhovanych rozvojovych zdmeroch bude zabezpefeny po spevnenych
cestach Sirky minimalne 3,5 m (¢im sa dosiahne poZadovand minimalna Sirka 3 m v zmysle § 82 vyhl. MV SR
¢. 94/2004 Z.z.). Cesty budl dimenzované na zatazenie min. 80 kN, reprezentujice pbsobenie zatazenej
napravy poZiarneho vozidla.

Zmeny a doplnky z hladiska protipoZiarnej ochrany navrhuju
- pri realizacii rozvojovych zamerov riesit protipoziarne zabezpelenie vzmysle nasledovnych
predpisov:
- zakona 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a doplfia zékon €. 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,
- vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MV
SR ¢.591/2005 Z. z.,
- vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z. a nadvéazujucich noriem, ako aj § 43 d) zdkona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov,
- vyhlasky MV SR 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poziarov a nadvazujlcich
noriem,
- zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete z poZiarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poZiarov, pricom
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uvedena potreba poZziarnej vody bude zabezpecena z nadzemnych alebo podzemnych hydrantov,

- pri zmene funkéného vyuZitia Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlce zo zdujmov poziarnej ochrany
v stlade so zakonom ¢. 199/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopfﬁa zakon ¢. 314/2001 Z.z o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- zabezpedit (v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani
stavieb v zneni Vyhl. MV SR ¢. 307/2007 Z.z.):

-k objektom pristupové cesty a k objektom, kde to vyzaduju predpisy z hladiska ochrany pred
poziarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poziarne vozidla po spevnenych cestach Sirky min. 3,0 m,

- cesty dimenzovat na zatazenie min. 80 kN, reprezentujlce pdsobenie zatazenej napravy poziarneho
vozidla.

2.8.3 - Ndavrh odpadového hospodarstva

Domovy odpad vyprodukovany v rozvojovych zameroch navrhovanych v Zmenach a doplnkoch 4/2024 bude
separovany a pravidelne odvazany v tyZdennych intervaloch na riadend Sklddku odpadov Dubovj, s.r,o.,
ktora sa nachddza v katastrdlnom Gzemi obce Dubova, v lokalite ,Pod hajom®. V su¢asnosti je domovy odpad
separovany, triedi sa papier, sklo, olovené akumulatory a priemyselné vyrobky. Biologicky rozloZitelny
kuchynsky odpad (BRKO)v domacnosti likviduje kazdd domacnost sama doslednou separaciou,
kompostovanim a skrmovanim kozusinovymi zvieratami.

Pocas vystavby je stavebnik povinny dodrzat ustanovenia §19 — povinnost drzitela odpadu podla ods. 1,
pismena d), e) a f) zakona o odpadoch. Po vydani kolauda¢ného rozhodnutia a uvedenia stavby do prevadzky
je Ziadatel povinny zosuladit svoju ¢innost s platnou legislativou v odpadovom hospodarstve a poziadat
Obvodny Urad zZivotného prostredia v Pezinku o vydanie sthlasov podla § 7 zakona o odpadoch a zosuladit
¢innost so vseobecne zavaznym nariadenim obce Dolany v ustanoveniach tykajucich sa odpadového
hospodarstva.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z_hladiska odpadového hospoddrstva navrhuje
- dodrzat ustanovenia zakona ¢. 343/2012, ktorym sa meni a doplfia zakon & 223/2001 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,
- vo vsetkych stuprioch PD kaZdej stavby vyclenit dostato¢né plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

2.9 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

Ochrana prirody a krajiny
V rieSenom katastralnom Uzemi obce Dolany sa nachadzaju chranené Gzemia s ochrannymi pasmami, ktoré
je nutné respektovat:
- velkoplosné chranené Uzemie CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany (v zmysle
zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.),
- Chranené vtacie zemie CHVU Malé Karpaty (SKCHVU 014), ktoré bolo vyhlasené MZP SR €. 216/2005
Z.z.,
- Uzemie eurépskeho vyznamu UEV Biele Hory (SKUEV0267) — v k.U. Dolany plati 2. stuperi ochrany,
- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny
a fléry, nachadzaju sa tu zvysky slatinskych luk.
Z hladiska ochrany prirody a krajiny cca 30% plochy katastralneho Gzemia obce Dolany sa nachadza v Uzemi
s prvym stupfiom a 70% s druhym stupfiom ochrany v zmysle zakona (Uzemie CHKO Malé Karpaty).
Navrhované zdmery sa nachadzaju v Gzemi, kde plati 1. stuperi ochrany, okrem rozvojového zameru 1/24,
ktory sa nachadzaju v Uzemi s 2. stupfiom ochrany.

Navrh rieSenia poZiadaviek na zabezpecenie ekologickej stability
Ekologicka stabilita sa dosiahne vytvorenim siete stabilizacnych prvkov v krajine. Zakladné prvky ekologickej
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stability na regionalnej Urovni doklada priemet RUSES, ktory je stuastou Uzemného planu regidnu
Bratislavského samospravneho kraja.
Z prvkov USES sa v katastrdlnom Gzemi nachadza :

- regionalne biocentrum ,Zabité“,

- regionalny biokoridor ,Hajduky, Vysoka — Susiansky haj“,

- biokoridor nadregiondlneho vyznamu priestorovo nevymedzeny ,JV svahy Malych Karpat”“.

- Navrhované rozvojové zamery A/24, B/24, D/24, 11/24, 12/24, 13/24 zasahuju do regionalny

biokoridor , Hajduky, Vysoka — Susiansky haj“.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhuje

- reSpektovat a chranit chranené Uzemia narodnej siete chranenych Gzemi, chranené Gzemia eurdpskej
siete chranenych uzemi, prvkov USES,

- re$pektovat polnohospodarsku podu ako limitujuci faktor rozvoja uzemia,

- pri navrhu funkéného vyuZivania a priestorovej kompozicie Gzemia podporovat a respektovat funkciu
zachovania polnohospodarskej pody,

- reSpektovat a chranit nelesni drevinovl vegetaciu a v ¢o najvdcsej miere ju zachovat za uUcelom
potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a retencnej kapacity pod,

- pri navrhu funkéného vyuZivania a priestorovej kompozicie Gzemia podporovat a reSpektovat funkciu
zachovania plochy vinohradov ako polnohospodarskej pody,

- chranit historické vinohradnicke plochy v Malych Karpatoch, ktoré su kltéové pre krajinny obraz a
kultdru regionu,

- vobytnych zénach navrhnut funkéna uliént zelen so stromami, s pripadnym krikovym porastom,

- navrhnut izolaénu zelen pri rozvojom zamere, situovanom v dotyku s regionalnymi dopravnymi trasami
- rozvojovy zamer 9/24, ktory je situovany pri ceste 111/1295.

2.10 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Vplyv na Zivotné prostredie

V katastrdlnom Uzemi obce Dolany sa nachddza byvald sklddka komundlinych odpadov na pozemku
s parcelnym cislom ¢&. 944/9, ktora je uzavretd, prekryta vrstvou vykopovej zeminy a monitorovana po dobu
30 rokov.

Skladka je evidovand vzmysle vypisu zInformaéného systému environmentalnych zatazi ako
environmentalna zataz:

Nazov EZ: PK (004) / Dolany — Kosiar — skladka s OP
Nazov lokality: Kosiar skladka s OP

Druh Cinnosti: skladka komundlneho odpadu

Stupen priority: EZ s nizkou prioritou

Registrovana ako: A — pravdepodobna environmentdlna zataz

C —sanovana/rekultivovana lokalita.
V katastralnom Gzemi obce Dolany su evidované pravdepodobné environmentalne zataze:
- zosuvné Uzemia (svahové deformacie) — plochy, ktoré vyzaduju zvySenu ochranu,
- vyskyt potencidlnych svahovych deformacii.

V dokumentdcii Zmien a doplnkov 4/2024 nedochdadza k zasadnym zmenam v koncepcii starostlivosti o ZP.

Predpoklada sa, Ze rozvojové zamery s navrhovanym funkénym vyuzitim obytné a Sportovo-rekreacné Uzemie,
nebudd mat podstatny vplyv na stav kvality Zivotného prostredia:
V dalsich stuprioch projektovej dokumentiacie treba minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku
stabilitu Uzemia poZzadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:
- navrh novych obytnych siborov podmienit zemnou rezervou pre funkénu uliéni stromovd a krikovu zelen
bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

UPN obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 - upraveny ndvrh Strana ¢. 30z 52



Zasady zniZzovania nepriaznivych dosledkov klimatickej zmeny a adaptacné opatrenia obce

Pri rozvoji obce zohladnit metodické usmernenia k dosahovaniu cielov Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky klimy a z neho vyplyvajlce adaptacné opatrenia a to najma:

koncipovat urbanistickd Struktiru obce tak, aby umoziovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom tzemi,
zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,

podporovat a wvyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktuare,

zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov,

zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov,

zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

zabezpecit a podporovat vysadbu lesa alebo spoloc¢enstiev drevin v extravilane,

zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostatotnd odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia,
zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

zabezpedit opatrenia proti vzniku lesnych poZiarov.

Koncepcia rozvoja pléch zelene

V radmci starostlivosti o zelen je nutné:

zachovat a udrziavat: vyznamné plochy verejnej zelene sidla, ako st parkovo upravené plochy zelene
a uliéné stromoradia,

zachovat prirodné prvky zaclefiujuce sidlo do krajiny, ako su linie sprievodnych porastov vodnych
tokov, a stromoradia listnatych a ovocnych drevin v krajine,

rieSit existujuce i navrhované parkovo upravené plochy zelene ako kvalitny parkovy priestor
kompozi¢ne a hmotovo reSpektujici zachovanie pohladov a priehladov,

chranit existujucu krajinnl zelefi a v pripade jej vyskytu na rozvojovych plochach ju vhodne
zakomponovat do urbanistického riesenia,

zachovat skupinovu a liniovd nelesnu drevinovi vegetaciu, ktora pini funkcie z hladiska biodiverzity
a Struktury krajiny,

navrhndt novud plochu verejnej zelene — rozvojovy zamere 2/24.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska ZP navrhuje

vyluéit, resp. eliminovat vplyvy, ktoré by mohli negativnym sp6sobom zasahovat do zakladnych zloziek
prirodného a Zivotného prostredia:

zabranit znecistovaniu podzemnych a povrchovych vod vybudovanim kanalizacie, s napojenim na
Cisticku odpadovych vod,

zaviest v navrhovanych zameroch triedenie domového odpadu, s pravidelnym odvazanim na riadenu
skladku odpadov v k.u. Dubova,

obmedzit zneclistovanie ovzdusia napojenim vsetkych objektov na vykurovanie zemnym plynom,
elektrickd energiu alebo alternativne zdroje vykurovania,,

neumiestiiovat do obytného Uzemia vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znecistenia ovzdusia,
okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie objektov,

pri realizacii vystavby doésledne uplatiiovat vsetky pravne predpisy z oblasti Zivotného prostredia
(ochranu ovzdusia, vody, pbédy, hluku, radénové riziko a pod.) platné v Case realizacie jednotlivych
stavieb,

jednotlivé objekty s chranenou funkciou umiestriovat do Uzemi a zabezpedit tak, aby boli splnené
poziadavky vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéch
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hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii v ZP v zneni
neskorsich predpisov,

- navrhnut objekty v dotyku s funkciami navzajom obdobnymi a nerusivymi z hladiska ochrany verejného
zdravia,

- posudit navrhované zamery v dalSom stupni PD v zmysle zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
fivotné prostredie a o zmene adoplneni niektorych zékonov v pripade, ak budd spifiat prahové
hodnoty podla prilohy €. 8 citovaného zdkona.

2.11 VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHLU A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastralnom Uzemi obce Dolany nachadza:
- prieskumné Gzemie (PU) , Trnava — horlavy zemny plyn“ uréené pre drzitela prieskumného tzemia
NAFTA a.s., Bratislava, ktoré je vyznacené v grafickej ¢asti dokumentacie.
V katastralnom Uzemi obce Dolany sa nenachadzaju loZiskd vyhradenych nerastov (nie su uréené chranené
loZiskové Uzemia ani dobyvacie priestory) a nie s ani iné zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla
banskych predpisov.

2.12 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Zmeny a doplnky 4/2024 nevymedzuju Ziadne plochy vyZadujlce zvysent ochranu.

2.13 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Prehlad stavebnych a inych zamerov na polhohospodarskej pode je spracovany v zmysle zdkona ¢. 220/2004
Z.z. oochrane avyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a doplneni niektorych zakonov, zékona ¢. 57/2013
Z.z. a Vyhlasky 508/2004 Z.z.

Prehlad stavebnych ainych zdmerov na polnohospodérskej pode v rdmci Uzemného planu obce Dolany
Zmeny a doplnky 4/2024

Ozna- RieSené Forma | Plocha rozvojového zameru v Zaber polnohospodarskej pody v ha Zavlahy v ha/
Eenie. Uzemie | vystavb ha Nepolnohospodars
rozvoj. y Celkom Z toho Celkom Druh Kéd BPEJ/ Z toho ka pbda
zameru Funkci v ha vzU mimo pozemku | skupina vzU mimo
l Z0 ZU
1/24 Dolany RD,DO 0,4866 - 0,4866 0,4866 zahrada 0280882/ - 0,4866 -
RE.TI 9 ostatna plocha
(0,0303 m2)
zastavana plocha
(0,0291 m2)
2/24 Dolany VzZ,D0 0,1226 0,1226 - Rozvojovy zamer bol vynaty z PP v rdmci ZaD 2/2020 -
3/24 Dolany RD,DO 0,3485 - 0,3485 0,3485 TTP 0151213/ 0,3485 -
Ti, VZI 6
4/24 Dolany RD,D, 0,0419 0,0419 - 0,0419 zahrada 0151213/ | 0,0419 - -
Tl ornd péda 6
5/24 Dolany RD,DO 0,1759 0,1759 - 0,1583 zahrada 0260032/ | 0,1583 - -
Tl 6 zastavana plocha
(0,0176 m?)
6/24 Dolany RD,DO | 0,0598 0,0598 - 0,0598 | zahrada | 0150212/ | 0,0598 - -
TI 5
7/24 Dolany RE, 0,1132 0,1132 - - - - - - -
DO, ostatna plocha
TILVZ (0,1132 m?)
8/24 Dolany RD,DO 0,0548 0,0548 - 0,0548 zahrada 0165232/ | 0,0548 - -
Tl 6
9/24 Dolany RD,DO 0,0470 - 0,0470 0,0470 vinica 0165232/ - 0,0470 -
TI 6
10/24 Dolany RD,DO 0,4504 - 0,4504 0,4504 | ornapdda | 0165232/ - 0,4504 -
Tl 6
11/24 Dolany RD,DO 0,0575 0,0575 - 0,0575 zahrada 0166002/ | 0,0575 - -
TI 5
12/24 Dolany RD,DO | 0,0571 - 0,0571 | 0.0571 | zdhrada | 0151213/ - 0,0571 -
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Ozna- Riesené Forma | Plocha rozvojového zameru v Zaber polnohospodarskej pody v ha Zavlahy v ha/
Eenie. izemie ystavh ha Nepolnohospodars
rozvoj. y Celkom Z toho Celkom Druh Kéd BPEJ/ Z toho ka poda
zameru Funkei|  vha vz0 | mimo pozemku | skupina [ vz0 | mimo
3 z0 z0
TI 6
13/24 Dolany RD,DO | 0,0964 - 0,0964 | 0,0964 | zihrada | 0151213/ - 0,0964 -
TI 6
AJ24 Dolany RD,DO | 1,4715 0,0761 | 1,3954 | 1,4715 | zihrada | 0280882/ | 0,0761 | 1,3954 -
TI 9
B/24 Dolany RD,DO | 1,0872 - 1,0872 | 1,0872 | zahrada | 0165232/ - 1,0872 -
TI 6
c/24 Dolany RD,DO | 0,2879 0,0475 | 0,2404 | 0,2879 zéhrada 0165232/ | 0,0475 | 0,2404
TI 6
D/24 Dolany RD,DO 0,2437 - 0,2437 0,2437 zahrada 0165232/ - 0,2437
TI 6
aj2a Dolany DO,TI 0,1800 0,1800 | 0,1800 zéhrada 0280882/ - 0,1800 -
9
b/24 Dolany DO, 0,5325 0,5325 | 0,1850 zdhrada - - 0,1850 -
I, VZ 0,3575 ha
(bolo vynaté —
rozvojovy zamer
5,6)
Spolu 59145 | 0,7493 | 5,1652 | 5,5540 0,5559 | 4,9981

Vysvetlivky k tabulke: RD — rodinné domy, SP — $portovo-rekreacné plochy a zariadenia, DO — dopravné plochy, linie a zariadenia
(cesty, parkoviska), Tl — zariadenia technickej infrastruktury, VZ — verejna zelen.

Pozndmka: rozvojovy zdmer ¢/24 — pristupovd cesta je sticastou schvdleného rozvojového zdmeru 11a.

Zmeny a doplnky &. 4/2024 navrhuju rozvojové zdmery (1/24 - 13/24, A-D/24, a/24, b/24, c/24)

o celkovej vymere 5,9145 ha
z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 0,7493 ha
mimo hranic zastavaného Uzemia obce 5,1652 ha
z toho navrhovany zaber odiatia polhohospodarskej pody
o celkovej vymere 5,5540 ha
z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 0,5559 ha
mimo hranic zastavaného Uzemia obce 4,9981 ha
z toho navrhovany zaber odiatia najkvalitnejSej BPEJ polnohospodarskej pody 0,0000 ha.

Polnohospodarsku pddu, na ktorej su situované navrhované rozvojové zamery bude mozné pouZit na

nepolnohospodarske ucely len za podmienok dodrzania zasad podla §12 a §13 zédkona ¢. 220/2004 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Drzitelia a vlastnici pol'nohospodarskej pody v zabere PP

Na plochach predkladaného odnatia polnohospodarskej pédy na nepolnohospoddrske vyuZitie mimo
zastavaného Uzemia obce Dolany k 1.1.1990 su drzitelmi polnohospodarskej pédy sukromni vlastnici a
Slovensky pozemkovy fond (rozvojovy zamer b/24).

Zdovodnenie navrhovaného odinatia polnohospodarskej p6dy na nepolhohospoddarske pouZitie
Vadsina rozvojovych zamerov, ktorym bol v minulosti udeleny suhlas organom ochrany polnohospodarskej
pody na nepolnohospodarsky ucel, si bud zastavané, rozostavané alebo maju schvalenu projektovu
dokumentaciu a su pripravené na stavebnu ¢innost.
Navrhované rozvojové zamery zaberaju polnohospodarsku pédu, ktora
- tvori ,torza” polnohospodarskej pédy - zahrady v hraniciach zastavaného Gzemia obce, obklopené
existujucou obytnou vystavbou, tazko pristupné pre polnohospodarske mechanizmy a z toho dévodu
nevyuzitelné pre polnohospodarsku vyrobu: 2,2024, 4/24,5/27/24, 8/24, 11/24,1/24
- tvori polnohospodarsku podu — ornt pédu v dotyku so zastavanym Uzemim obce: 3/24, 8/24, 9/24,
1/24,12/24, 13/24, A/24, B/24, C/24, D/24.
V dalsich stuprioch projektovej dokumentécie je nutné dodrzat ustanovenia zakona SNR ¢&. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
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a kontrole zne¢istovania ZP a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Zavlahy a odvodnenie

V sprave Hydromeliordacie, $.p. Bratislava sa v rieSenom Uzemi obce Dolany nachadzaju vodné stavby —
zavlahy a odvodnenia, ako aj detailné odvodnenia polnohospodarskych pozemkov drendaznym systémom,
ktoré su v sprave prislusnych polnohospoddrskych subjektov.

Na polnohospodarskej pode (ornej pode) s vybudovanymi hydromeliordciami sa nachadza rozvojovy zamer

10/24. V blizkosti rozvojového zameru 3/24 je evidované hydomelioracné zariadenie v sprave
Hydromeliordcie, $.p. Bratislava.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska hydromelioraénych zariadeni pozaduje:

- reSpektovat meliora¢né kanale a ich ochranné pasmo,

- navrhnut a realizovat kriZovanie alebo subeh inZinierskych sieti a cestami s meliora¢nymi stavbami
v zmysle ustanoveni STN 73 6961 krizovanie a subehy melioraénych zariadeni s komunikdciami
a vedeniami,

- v pripade, ak sa zavlahova stavba nachadza v Uzemi uréenom na zastavbu je potrebné vykonat také
opatrenia, ktoré zabezpecia funkcnost, rozvoj, pripadne zrusenie casti vodnej stavy urcenej na
zavlaZovanie pozemkov.

2.14 PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA LESNYCH POZEMKOCH

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a dopinky 4/2024 nenavrhuje trvalé odiiatie lesnych pozemkov z plnenia
funkcie lesov.
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3. UZEMNY PLAN OBCE DOLANY ZMENY A DOPLNKY 4/2024 - ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 obsahuje, v zmysle platnej legislativy,
navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia, vyjadrené vo forme regulativ, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju
opatrenia v Uzemi, urcuju podmienky vyuZitia Uzemia, umiestfiovania stavieb anavrh vymedzenia
verejnoprospesnych stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma z limitov vyuZitia Gzemia s dérazom
na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieenia Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 re$pektuje:
- rozvojové zamery regionalnej Urovne, vyplyvajuce z
- Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj ajeho zévidznej &asti, ktora bola
schvédlend VZN BSK ¢. 1/2013 dria 20.09.2013, vzneni Zmien adoplnkov ¢. 1, schvélené
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dria 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a
ich zavaznej Casti vyhlasenej VZN BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017,
- Uzemného plénu obce Dolany (rok 2008), ktory bol schvéleny uznesenim obecného
zastupitelstva v Dolanoch ¢. 6/2008 dfia 9.10.2008 v zneni neskorsich Zmien a doplnkov.
Navrhovym obdobim realizacie Uzemného planu obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 je rok 2032.

3.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Uzemny plén obce Dolany z roku 2008 priestorovo ¢leni rie$ené zemie na:
urbanizované Uzemie (obec),
ostatné — neurbanizované Gzemie katastra (prirodny priestor).
Urbanizované Uzemie tvoria plochy zastavané a navrhnuté na dalSiu urbanizaciu:
- v hraniciach zastavaného Uzemia obce (hranica intravilanu z. r. 1990),
- na plochach suavisiacich alebo prekracujucich uvedenu hranicu.
Ostatné — neurbanizované Uzemie katastra, tvoria plochy, ktoré nie su v Uzemnom plane uréené na
urbanizaciu. V Uzemnom plane obce Dolany z roku 2008 je ostatné Uzemie katastra priestorovo ¢lenené na:
- zalesnenu ¢ast — CHKO Malé Karpaty,
- polnohospodarsku krajinu s vyraznym podielom vinic.

3.2 ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Clenenie funkénych pléch existujlcich inavrhovanych je uréené vo vykrese & 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania Uzemia (M 1:5000). Jedna sa o plochy s presnym
funkénym vymedzenim, reSpektujuce limity Uzemia, s uréenymi regulatnymi podmienkami vystavby
a poskytujuce priestor pre investovanie v navrhovanej ¢asovej etape.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuju nasledovné zmeny schvalené v Uzemnom pléne
obce Dolany z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov:
zrusenie vyhladového rozvojovych zdmerov:
11c —funkéné vyuzitie malopodlaznd bytova zastavba rodinnymi domami vratane obsluznej cesty,
zmenu funkéného vyuzitia tzemia s novou reguldciou zastavby:
- zmieSané Uzemie byvania a rekreacie
mimo hranic zastavaného Uzemia obce:
1/24 — zmena z funkcie rekreaéné Gzemie na zmie$ané Gizemie byvania a rekreacie (BR) uréené pre:
- malopodlaznu bytovu zastavba rodinnych domov s prislusnou vybavenostou
alternativne rekreacné objekty,
- dopravna a technickad infrastruktura suvisiaca s funkciou;
- plochy sidelnej zelene
v hraniciach zastavaného Uzemia obce:
2/24 —zmena plosnej dopravnej stavby s oznacenim ,,a“ (v zmysle ZaD 2/2020 - navrhovana
krizovatka) na funkéné vyuzitie plochy sidelnej zelene, pri ponechani dopravného rieSenia
krizovatky podla UPN-O z roku 2008, uréené pre:
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- plochy verejnej a izolacnej zelene,
- dopravnu cestu,
- technickt infrastrukturu savisiacu s funkciou;
navrhované rozvojové zamery:
- obytné tzemie vidieckeho typu (BV)
v hraniciach zastavaného Uzemia obce:

4/24 - zmena z funkcie polnohospodarska péda (zahrada a orna pdda) na obytné Gzemia
vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- malopodlainu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktaru suvisiacu s funkciou;

5/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda (zahrada) a zastavané plochy na obytné Gzemia
vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- malopodlaint bytovu zéstavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktdru sdvisiacu s funkciou;

6/24 - zmena z funkcie polnohospodarska poda (zahrada) na obytné Gzemia vidieckeho typu
(BV), urcené pre:

- malopodlaznud bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickud infrastruktdru suvisiacu s funkciou;

8/24 - zmena z funkcie polnohospodarska poda (zahrada) a zastavané plochy na obytné Gzemia
vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- malopodlainu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktaru suvisiacu s funkciou;

11/24 - zmena z funkcie pofnohospodarska poda — zahrada (v UPN navrhovana pristupova
cesta do rozvojovych zamerov 5,6,7 a 8, ktora sa rusi) na obytné Uzemia vidieckeho typu
(BV), urcené pre:

- malopodlainu bytovu zéstavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktaru suvisiacu s funkciou;
mimo hranic zastavaného Uzemia obce:

3/24 - zmena z funkcie pofnohospodarska pdda (zahrada) na obytné Uzemia vidieckeho typu (BV),
uréené pre:

- malopodlainu bytovu zéstavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickt infrastruktaru suvisiacu s funkciou;

9/24 - zmena z funkcie polnohospodarska pdda (vinica) na obytné Gzemia vidieckeho typu (BV),
urcené pre:

- malopodlaznud bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickd infrastruktdru suvisiacu s funkciou;

10/24 - zmena z funkcie polnohospodarska péda (orna péda) na obytné Gzemia vidieckeho typu
(BV), urcené pre:

- malopodlaznud bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktaru sdvisiacu s funkciou;

12/24 - zmena z funkcie polnohospodarska poda — zahrada (v UPN navrhovana pristupova
cesta do rozvojovych zamerov 5,6,7 a 8, ktora sa rusi) na obytné Uzemia vidieckeho
typu (BV), urcené pre:

- malopodlainu bytovl zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou, uréené pre:
- dopravnu a technicku infrastruktaru sivisiacu s funkciou,
- liniovu zelen;

13/24 - zmena z funkcie polnohospodarska poda — zahrada (v UPN navrhovand pristupova
cesta do rozvojovych zamerov 5,6,7 a 8, ktora sa rusi) na obytné uzemia vidieckeho
typu (BV), urcené pre:

- malopodlainu bytovu zastavbu rodinnych domov s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technicku infrastruktaru sivisiacu s funkciou;
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A/24 - obytné Uzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory spifia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technickd infrastruktidru k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu, alternativne cez
dopravny rozvojovy zamer a/24 — zjazdny chodnik (v sic¢asnosti existujlica Uucelova
cesta),

B/24 - obytné Uzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory spifia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technickd infrastruktdru k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu,

C/24 - obytné Gzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory spifia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technickd infrastruktdru k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného dom;

D/24 - obytné Gzemia vidieckeho typu (BV), uréené pre:

- vystavbu izolovaného rodinného domov, ktory spifia regulativy pre novi vystavbu za
existujucim rodinnym domom,

- dopravny pristup a technickd infrastruktidru k zadnému rodinnému domu cez
samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu,

- uUzemie pre Sport a rekreaciu (RK):
v hraniciach zastavaného uzemia obce:
7/24 - zmena z funkcie ostatna plocha na Uzemie pre $port a rekredciu, uréené pre:
- multifunkéné Sportové ihrisko s prislusnou vybavenostou,
- dopravnu a technickt infrastruktaru suvisiacu s funkciou.
- dopravné linie:
mimo hranic zastavaného Uzemia obce:
a/24 - dopravna stavba (zjazdny chodnik MN1),
b/24 — dopravna stavba (obsluzna cesta MO3),
¢/24 — dopravna stavba (pristupova cesta), vedena cez schvéleny rozvojovy zamer 11a.

3.2.1 Regulacia funkcii a skladby objektov v urbanizovanom tzemi

Zastavba v prelukach - malopodlazna bytova zastavba RD (v zmysle legendy UPN obce Dolany z roku 2008

—Vykres €. 2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania).

Obytné Uzemia vidieckeho typu v rozvojovych zameroch (BV) — malopodlaznd bytova zastavba rodinnymi

domami pri dodrzani stanovenej regulacie vystavby (v zmysle Zmien a doplnkov 4/2024, kap. 3.2.2)

Plati pre:

- regulované bloky (rozvojové zamery)v zmysle ZaD 4/2024:

3/24,4/24,5/24, 6/24,8/24,9/24,10/24,11/24, 12/24, 13/24.

Charakteristika:

- Uzemie je urcené pre byvanie vrodinnych domoch s odpovedajucim zazemim uzitkovych zahrad
a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva (len pre osobnu potrebu), pre
umiestfiovanie zariadeni obcianskej vybavenosti, remesiel a sluZieb slGziacich pre obsluhu tohto Gzemia.
Prevadzkovanie tychto zariadeni nesmie mat z hladiska Zivotného prostredia negativny vplyv na kvalitu
byvania.

Pripustné funkéné vyZitie

- byvanie v rodinnych domoch s okrasnymi a uzitkovymi zahradami,

- stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady naradia, garaze a pod.),

- administrativa, obchod, ubytovanie a sluzby (zdravotnicke a socidlne) ako stcast rodinnych domov vo
vyclenenych priestoroch, neprekracujice stanoveny rozsah v rdmci objektu (max. 50% podlaznej plochy
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stavby RD), so zabezpecenim parkovania na vlastnom pozemku,

- prevadzky remesiel ako sucast RD svojim rozsahom neprekracujucich 50% podlaznej plochy RD alebo
v samostatnych objektoch neprekracujucich 50% zastavanej plochy rodinného domu so zabezpecenim
parkovania na vlastnom pozemku v zmysle platnych noriem,

- naplochach zahrad je mozna polnohospodarska produkcia (drobnochov hospodarskych zvierat, rastlinna
vyroba ) v rozsahu vlastnej spotreby,

- nevyhnutné dopravné a technické vybavenie.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plocham byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych cdinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami nebezpeénych chemickych
latok, intenzivnou obsluZnou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedezili vyuZitie susednych pléch s obytnou funkciou).

Obytné uzemia vidieckeho typu (BV) — malopodlazna bytova zastavba rodinnych domov, umiestnenych

v 2. rade (v zahradach) za existujicim rodinnym domom, pri dodrZani stanovenej reguldcie vystavby (v

zmysle Zmien a doplnkov 4/2024, kap. 3.2.2).

Plati pre:

- regulované bloky (rozvojové zamery) v zmysle ZaD 4/2024, situované mimo hranic zastavaného Uzemia:

A/24,B/24,C/24,D/24,

- pozemky v hraniciach zastavaného Gzemia obce, ktoré spifiaji stanovenu regulaciu zastavby.

Charakteristika:

- slazi vyhradne pre byvanie v izolovanom rodinnom dome s odpovedajlcim zazemim uZitkovych zahrad
a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva (len pre osobnu potrebu),

Pripustné funkéné vyzitie

- byvanie v rodinnych domoch s okrasnymi a Uzitkovymi zahradami,

- stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady naradia, garaze a pod.),

- naplochach zahrad je mozna polnohospodarska produkcia (drobnochov hospodarskych zvierat, rastlinna
vyroba ) v rozsahu vlastnej spotreby,

- parkovania na vlastnom pozemku v zmysle platnych noriem,

- nevyhnutné dopravné a technické vybavenie.

Nepripustné funkéné vyzitie

- byvanie v bytovych domoch,

- prechodné ubytovanie,

- objekty obcianskej vybavenosti vsetkého druhu,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plocham byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych c¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych
latok, intenzivnou obsluZnou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch s obytnou funkciou.

Zmiesané Gzemie byvania a rekredcie (BR)

Plati pre:

- regulovany blok (rozvojovy zamer): 1/24.

Charakteristika:

- sluzi vyhradne pre byvanie v izolovanom rodinnom dome s odpovedajlcim zazemim uzitkovych zahrad
a s obmedzenym chovom drobného hospodarskeho zvieratstva (len pre osobnu potrebu), alternativne
pre rekreacnu chatu pri dodrZani stanovenej regulacie zdstavby.

Pripustné funkéné vyiZitie

- byvanie v rodinnych domoch s okrasnymi a uzitkovymi zahradami,
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- rekreacné chaty,

- stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu (pristresky, altanky, bazény, sklady naradia, garaze a pod.),

- naplochach zahrad je mozna polnohospodarska produkcia (drobnochov hospodarskych zvierat, rastlinna
vyroba ) v rozsahu vlastnej spotreby,

- parkovania na vlastnom pozemku v zmysle platnych noriem,

- nevyhnutné dopravné a technické vybavenie.

Nepripustné funkéné vyZitie

- byvanie v bytovych domoch,

- objekty obcianskej vybavenosti vsetkého druhu,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plochdm byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucéinkami nebezpeénych chemickych
latok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch s obytnou funkciou.

Rekreacné uzemia

Uzemia pre $port a rekredciu (RK) - Uzemia Cistej rekredcie a $portu:
Plati pre:

- regulovany blok (rozvojovy zamer): 7/24

Charakteristika:

- sluzia pre plochy prevaine arealového charakteru s vyuZitim pre Sport, tvorené krytymi alebo
otvorenymi Sportovymi zariadeniami (futbalové, volejbalové ihriskd, tenisové kurty, multifunkéné
Sportové ihrisko),

- pobytové luky bez stavebnej ¢innosti.

Pripustné funkéné vyzitie

- zariadenia Sportu, telovychovy a Sportovych aktivit vo volnom case,

- multifunkéné Sportové ihrisko,

- objekty obcianskej vybavenosti suvisiace s hlavnou funkciou Sportu a rekreacie.

- prvky drobnej architektury (lavicky, smetné kose, osvetlenie...)

- drobné drevené pristresky, altanky...

- informacné tabule.

- detské ihriska

- plochy pre outdoorové aktivity

- plochy statickej dopravy-

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- objekty obclianskej vybavenosti okrem tych, ktoré suvisia s hlavnou funkciou,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plochdm byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych
latok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitelmi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZzitie susednych pléch s obytnou funkciou.

Plochy sidelnej zelene (SZ)
Plati pre:

- regulovany blok (rozvojovy zamer): 2/24
Charakteristika:

- sluzia pre plochy verejnej a izolacnej zelene.
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Pripustné funkéné vyuZitie

- prvky drobnej architektury (lavicky, smetné kose, osvetlenie...)

- drobné drevené pristresky, altanky...

- informacné tabule

- peSietrasy

- detské ihriska

- nevyhnutna dopravna a technicka infrastruktura.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- objekty obcianskej vybavenosti vSetkého druhu,

- objekty Sportu,

- objekty vyroby, skladov a prevadzok okrem stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plochdm byvania
v RD,

- vSetky druhy ostatnych ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zapachom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych
latok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi Skodlivymi Cinitel'mi, ktoré by priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pléch s obytnou funkciou,

- skladky odpadov.

3.2.2 Limity priestorového usporiadania tizemia

Pre regulovanie priestorového usporiadania Uzemia je zdvaznym dokumentom vykres €. 2 ,,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia“.
Priestorové usporiadanie Uzemia v horizontalnej rovine limituje:

- koeficient zastavanosti — je limit zastavanosti budovami, vyjadreny maximdlnym percentudlnym
podielom zastavane] plochy voci celkovej ploche rozvojového zdmeru alebo voci pozemku, udava sa
v %; zastavana plocha pozemku je plocha pddorysného priemetu podlaznych pléch vsetkych
nadzemnych podlazi budovy na pévodny terén,

- zastavand plocha pozemku je plocha podorysného priemetu podlaznych ploch vsetkych
nadzemnych podlaZi budovy na povodny terén,

- medzi spevnené plochy patria: spevnené plochy okolo objektov, pesie trasy, terasy,
odstavné stania;

- koeficient vegetacnych ploch - limit vyjadreny minimalnym podielom celkovej vymery vegetacnych
pléch na teréne voci celkovej ploche rozvojového zameru alebo vodi pozemku, udava min. podiel
zelenych pléch k celkovej ploche pozemku v %,
vegetacnd plocha, je plocha na ktorej sa nachddzaju alebo sa umiestiiuju prvky zelenej infrastruktary
alebo krajinnej infrastruktury.

Priestorové usporiadanie vo vertikdlnom smere limituje

- regulativ vySky zastavby - limit udany minimalnym alebo maximalnym poc¢tom standardnych podlazi
aj podkrovie alebo ustipené podlaZie, ktorého podlazna plocha je vacsia ako 50 % podlaznej plochy
najvyssieho Standardného podlaZia nachadzajiceho sa pod nim.

Nezastavitelné uzemie predstavuju plochy verejnej a izolacnej zelene a pozemky verejnych priestranstiev.
Medzi nezastavitelné patria aj plochy, ktoré st sticastou systému ekologickej stability Gzemia.

Regulacia vystavby pre obytné uzemie vidieckeho typu (BV)

Plati pre:
- zastavbu v prelukach - malopodlazna bytova zastavba — RD a regulaéné bloky ZJ, ZV (v zmysle UPN obce
Dolany z roku 2008 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania),
- obytné uzemia vidieckeho typu v rozvojovych zameroch (BV) (rozvojové zamery v zmysle ZaD 4/2024):
3/24,4/24,5/24,6/24, 8/24,9/24,10/24, 11/24, 12/24, 13/24.
- min. vymera pozemku pre jeden izolovany rodinny dom
s jednou bytovou jednotkou: 480 m?,
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s dvoma bytovymi jednotkami: 600 m?,
s troma bytovymi jednotkami: 900 m?,
- prejeden radovy rodinny dom s jednou bytovou jednotkou 400 m?,
- prejeden dvojdom s max. 2 bytovymi jednotkamiv dvojdome 800 m?,
- max. vyska zastavby rodinného domu:

pri Sikmej streche: 1NP+obytné podkrovie, 2NP so Sikmou strechou do
30° (bez obytného podkrovia),

pri rovnej streche: 2NP, INP + 2.NP podlazie ustupené, resp. INP + ustupené
podlazZie,

v regulacénych blokoch ZJ je potrebné vysku atvar striech
prisposobit susednym stavbam, pricom vyska stavby mébze
prekrocit vysku susednych stavieb max. 0 1,5 m,

- podlaha 1. nadzemného podlazia nesmie byt umiestnena vyssie nez 1 m nad terénom,

- max. koeficient zastavanosti : 40 %,

- min. koeficient vegetacnych pléch: 40 %,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vieobecnych technickych

poziadavkach na vystavbu,

- stavebna ciara: pri novej vystavbe v preluke sa prispésobuje stavebnej
¢iare susednych objektov,
pri novej vystavbe mimo preluky - 6,0 m od prednej / boénej
hrany pozemku (ak susedi s cestou),

- vyska oplotenia: predny pripadne bocny plot do ulice priehladny s max.
vyskou 1,60 m,
bocny plot od susedného pozemku (v suvislej zastavbe) max.
2,00 m, pripustny je aj betdnovy,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej zelene.

Regulacia vystavby pre obytné Gzemie vidieckeho typu (BV) — malopodlazna bytova zastavba rodinnych
domov, umiestnenych 2. rade (v zahradach) za existujicim rodinnym domom (v zmysle ZaD 4/2024).

Plati pre:
- pre regulované bloky (rozvojové zamery)

- A/24,B/24,C/24,D/24 - mimo hranic zastavaného Uzemia obce:

- pozemky v hraniciach zastavaného tizemia obce, ktoré spiiiaju stanovenu regulaciu zastavby.
Pripustnd je vystavba jedného izolovaného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, pri nasledovnej
reguldcii vystavby:

- vystavba rodinného domu v dalSom ako 2. rade nie je pripustna,

- min. vymera nového stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom v 2. rade je 600 m?, do

min. vymery sa nezapocitava plocha pristupovej cesty (predmetny pozemok mdze pozostavat
z viacerych parciel), pricom minimalna vymera pozemku predného (existujuceho) rodinného
domu musi byt zachovana vo vymere min. 480 m2 (sucet vymery pozemku pod stavbou
a pridruzenych pozemkov),

- max. vyska zastavby rodinného domu: INP (tzv. ,bungalov”),

- podlaha 1. nadzemného podlaZia nesmie byt umiestnena vyssie nez 1 m nad terénom,
- max. koeficient zastavanosti : 40 %,

- min. koeficient vegetacnych ploch: 40 %,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu,

- zadna hrana fasady druhého (zadného) rodinného domu mdze byt umiestnend max. 80 m od uli¢nej
hrany pozemku predného rodinného domu — neplati pre rozvojovy zamer A/24,

- vyska oplotenia: plot od predného RD max. 1,60m,

bocny plot max. 2,00 m, pripustny je aj betdnovy,

- dopravny pristup, s koridormi sieti technického vybavenia, vedeny cez pozemok predného rodinného

domu ako vecné bremeno alebo cez samostatny pozemok, v min. Sirke 4 m, z toho 3 m cesta+ 0,5 m
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+0,5m odvodriovaci pas na kazdu stranu pristupovej cesty, s napojenim na verejnu cestnu siet, s tym, Ze
kazda neprejazdna jednopruhova pristupova cesta dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umoznujucu otacanie vozidla,

- odstavné plochy na pozemku rodinného domu v prvom rade v zodpovedajucej kapacite a min. 3
parkovacie miesta na pozemku rodinného domu v druhom rade,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky €. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu.

Regulacia vystavby pre zmieSané uzemie byvania a rekredcie (BR)

Plati: pre regulované blok (rozvojovy zamer): 1/24
- pripustna je vystavba jedného izolovaného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, alternativne
jednej rekreacnej chaty, pri nasledovnej reguldcii vystavby:
- min. vymera pozemku pre jeden rodinny dom / rekreac¢nu chatu
s jednou bytovou jednotkou: 350 m?,
nepripustna je vystavba rodinného domu s dvomi a tromi bytovymi jednotkami,
- max. vyska zastavby rodinného domu / rekreacnej chaty:

pri Sikmej streche: 1NP+obytné podkrovie,
pri rovnej streche: 1 NP + ustipené podlazie,
podlaha 1. nadzemného podlaZzia nesmie byt umiestnend vyssie nez 1 m nad terénom,
- max. koeficient zastavanosti : 30 % pri max. 80 m? zastavanosti hlavnej stavby rodinného
domu / rekreacnej chaty,
- min. koeficient vegetacnych ploch: 40 %,

- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych
poziadavkdach na vystavbu,

- stavebna diara: pri novej vystavbe v preluke sa prisposobuje stavebnej
Ciare susednych objektov,
- vyska oplotenia: predny pripadne bocny plot do ulice priehladny s max.

vySkou 1,60 m,
bocny plot od susedného pozemku (v suvislej zastavbe) max.
2,00 m, pripustny je aj betdnovy,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej zelene.

Reguldcia vystavby pre rekreacné uzemie — tizemia pre Sport a rekredciu (RK)

Plati: pre regulované blok (rozvojovy zamer): 7/24
pripustna je vystavba max. jedného izolovaného objektu, pri nasledovnej reguldcii vystavby:
- max. vyska zastavby:
pri Sikmej streche: 1NP+ podkrovie,
pri rovnej streche: 2NP,
- vzdialenost medzi objektmi v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu,

- stavebna diara: pri novej vystavbe v preluke sa prisposobuje stavebnej
Ciare susednych objektov,
- vyska oplotenia: predny pripadne bocny plot do ulice priehladny s max.

- vySkou 1,60 m, bo¢ny plot od susedného pozemku
(v suvislej zastavbe) max. 2,00 m, pripustny je aj beténovy,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej zelene,
- navrhované objekty musia spiiiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientécie, poZiadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej prilohy.

Regulacia pre plochy sidelnej zelene (SZ)

Plati: pre regulované blok (rozvojovy zamer): 2/24
- nepripustna je vystavba trvalych stavieb,
- max. koeficient spevnenych ploch : 40 %,
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- min. koeficient vegetacnych pléch: 50 %,

- koridory sieti verejného technického a dopravného vybavenia,

- zelené verejné priestory musia splfiat osobitné poziadavky na uZivanie stavby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie, poziadavky bezbariérovosti v zmysle Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a jej
prilohy.

Regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb
nepripustné su nové reklamné stavby v celom katastralnom Gzemi obce Dolany,
- nepredizit platnost existujicim reklamnym stavbam,
- nepripustné je umiestfiovanie billboardy vo verejnom priestore, okrem vlastnych pozemkov
prevadzok,
- pripustné su:
- reklamy na fasade objektu, ktoré propaguju prevadzku umiestnend v danom objekte, (reklamna
plocha max. 3 m?),
- vyvesné Stity na objektoch s plochou do 1 m?; pre viacero prevadzok v objekte je pripustné
umiestnit len jeden spolocny vyvesny Stit.

3.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuju rozvojové zamery, v ktorych je pripustné umiestriovat zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti:
obytné Uzemia:
3/24- integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch;
rekreacné Uzemie:
7/24- integrované s funkciou $portu.

Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska zariadeni obcianskej vybavenosti navrhuju:
- pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpis platné
v Case realizacie stavieb,
- pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnit podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedaijuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk riesit v zmysle STN.

3.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA SPORTOVO-REKREACNEHO VYBAVENIA UZEMIA

V rozvojovych zdmeroch je pripustné umiestriovat nasledovné $portovo-rekreacné plochy a zariadenia:
7/24 Sportové plochy umiestnené v samostatne alebo integrované s inymi funkciami.
Sportové plochy otvorené alebo kryté (napr. multifunkéné Sportové ihrisko).
V rozvojovych zameroch A/24, B/24, C/24, D/24 a v rodinnych domoch navrhovanych v 2. rade (v zahrade)
za existujucim rodinnym domom je nepripustné umiestfiovat Sportové plochy a zariadenia.

3.5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBNEHO UZEMIA

V rozvojovych zameroch: 1/24 - 13/24 a A/24. B/24, C/24 a D/24 je nepripustné umiestiiovat zariadenia
vyrobného charakteru.

Z nevyrobnych sluzieb sa v rieSenom obytnom Uzemi mdzu umiestiiovat len také prevadzky, ktoré je
pripustné integrovat s funkciu byvania, t. j. vyrobné sluzby, ktoré nebudd mat negativny vplyv na okolité
obytné prostredie, zvySené naroky na dopravu (prepravné kapacity), skladovanie ani znecistovat Zivotné
prostredie prachom, zadpachom, nadmernym hlukom, vibraciami, ohrozovat znecistenie podzemnych
a povrchovych vod.

3.6 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Navrh verejného dopravného vybavenia tizemia
Zakladny komunikacny systém katastralneho Uzemia obce Dolany je z hladiska pozemnych ciest tvoreny
cestami:
- 11/502 v trase Dubova — Casta — Dolany — Trstin, v zastavanom Uzemi obce kategdrie MZ 8,5/50 vo
funkénej triede B2, mimo zastavaného Uzemia obce kategérie C9,5/70,
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- 111/1090 (111/502009) v trase k. . Dolany — k. U. Stefanova, od hranice navrhovanej zéstavby
s prestavbou na kategdriu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného Uzemia obce
kategdrie 7,5/70,
- 11/1295 (111/504006) v trase k. u. Dolany — k. 0. DIh3, od hranice navrhovanej zastavby s prestavbou
na kategdriu MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/50, mimo zastavaného Uzemia obce kategérie 7,5/70,
- 11/1091 (111/502010) v trase Dolany — Solosnica — Dolany - je potrebné jej dobudovanie v zmysle
kritérii pozadovanych pre cesty lll. triedy v silade s STN 73 6101,
- sietou miestnych obsluznych, pristupovych a tGcelovych ciest.
Existujice miestne cesty si vnavrhu ponechavaju svoj funkény vyznam aich navrhnuté priestorové
usporiadanie (podrobnejsie vyznacené vo vykrese dopravy).
Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia tzemia
Dopravné stavby nadradeného vyznamu:
- zachovat Gzemnu rezervu pre
- navrhovanu prelozku cesty 11/502,
- regionalnu Zelezniénu trat 120-116 z Pezinku do Smolenic,
- ndrodnu cyklisticku trasu.
Dopravné stavby miestneho vyznamu:
- existujuce miestne cesty funkénej triedy MO3 a MN1 (podla novej STN 736110:2024)
- existujuce cyklotrasy vedené v dopravnom priestore miestnych ciest,
- pesSie trasy.
Navrhované miestne cesty
- af24 liniova dopravna stavba: navrhovana zjazdny chodnik, mimo hranic zastavaného Gzemia obce,
na mieste existujucej U¢elovej cesty, ktory spristupni rozvojovy zamer A/24 zo zapadne;j strany,
- b/24 liniova dopravna stavba: navrhovana miestna cesta funkcnej triedy MO3, ktord dopravne
spristupni rozvojové zamery 5, 6, 7, 8, 11/24, 12/24 a 13/24,
- ¢f24 liniova dopravna stavba: pristupova cesta, vedena cez schvaleny rozvojovy zamer 11c.

Uzemny plén obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 z hladiska dopravy navrhuije

re$pektovat nadradené liniové stavby dopravy - cesty Il. a lll. triedy a ich ochranné pasma,

- dopravnu infrastruktiru budovat a skolaudovat v predstihu pred vydanim Gzemného rozhodnutia pre
jednotlivé objekty,

- zachovat 2 metrova vzdialenost hranic sukromnych pozemkov od okrajov vozoviek existujlcich aj
navrhovanych ciest,

- reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy:

- vzastavanom Uzemi v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede MZ3
(vzmysle STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest),
- mimo zastavaného Gzemia v kategdrii C 7,5/90 (v zmysle STN 73 610:2024 Projektovanie ciest),
- minimalnu vzdialenost kriZzovatiek novych napojeni na cesty Ill. triedy
(vzmysle STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest a STN 73 610:2024 Projektovanie
ciest),

- Sirka uli¢ného priestoru navrhovanych miestnych ciest:

- vrozvojovych zdmeroch vratane rozvojového zameru 11a (v zmysle ZaD €. 2)
min. 9 m (z toho Sirka chodnika min. 2 m a cestného telesa min. 6,5 m),
- zjazdné chodniky min. 7,5 m (z toho Sirka cestného telesa min. 5,5 m),

- pri nadvrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu Zivotného
prostredia a v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle STN 73 6056 odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel a STN 73 0531 ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,

- zohladnit umiestnenie autobusovych zastavok v zmysle STN 736425 stavby pre dopravu, autobusové,
trolejbusové a elektrickové zastavky — navrhnit nové autobusové zastavky tak, aby bola pokryta pesia
dostupnost k zastdvkam HD z navrhovanych obytnych zén,

- riesit statickd, cyklisticki dopravu a pesie trasy v podrobnejsich stuprioch PD podla STN 73 6110,z

- re$pektovat existujice a navrhované cyklotrasy a ich koridory.
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Zasady a regulativy verejného technického vybavenia Gizemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

reSpektovat existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktary
s ich ochrannymi pasmami v zmysle platnych predpisov,

technickd infrastruktiru budovat a skolaudovat v predstihu pred vydanim Gzemného rozhodnutia
pre jednotlivé objekty,

liniové stavby technickej infrastruktliry — miestne siete umiestriovat v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zamery na siete azariadenia verejného technického vybavenia,
v pripade nepostacujucej kapacity zariadeni TI, podmienit realizaciu rozvojovych zamerov
rekonStrukciou existujlcich alebo navrhom novych zariadeni Tl,

vybudovat splaskovt kanaliziciu s napojenim na COV, do vybudovania kanalizacie a COV riesit
odkalizovanie rozvojovych zamerov do vodotesnych Zziamp alebo malych Cistiarni odpadovych véd,
pri odvadzani dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrziavanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby nebola zhor$ena kvalita vody,

navrhované kriZzovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit v silade s STN 73 6822 krizovanie
a subehy vedeni a ciest s vodnymi tokmi,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

el. rozvody navrhnut a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami zemou,
zachovat existujice nadzemné a podzemné telekomunikac¢né trasy a zariadenia v sprave STa.s.,
riesit rozsirenie miestnej telefonnej siete do navrhovanych zamerov kdblami ulozenymi v zemi,

v pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrzat ustanovenia STN

re$pektovat ochranné pasma vodnych tokov, zabezpecit ochranu inundaéného Gzemia vodného toku
— zamedzit v niom vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.

Zasady a regulativy navrhovania zariadeni civilnej ochrany

Z hladiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti je nutné v obci budovat ochranné stavby v rozsahu:

3.7

v nebytovych budovach s planovanym poctom nad 150 zamestnancov a osOb prevzatych do
starostlivosti v najpocetnejSej zmene, alebo podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity, alebo podla
planovanej navstevnosti vybudovat plynotesné ukryty s dvojucelovym vyuZitim alebo jednoduché
ukryty budované svojpomocne, s prioritou mierového vyuZitia pri nutnosti zachovat ich ochrannd
funkciu ajednoduché ukryty budované svojpomocne a pre kapacitu do 50 ukryvanych osdb
s dvojucelovym vyuzZitim, v rodinnych a bytovych domoch vybudovat jednoduché ukryty budované
svojpomocne,

stavebnotechnické poZiadavky atechnické podmienky budovanych ochrannych stavieb dodrzat
v s platnymi vyhlaskami.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot

Dodrziavat zasady aregulativy zachovania a ochrany kultdrnohistorickych hodnét, ktoré si zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:

Dom pamétny (UZPF SR ¢&. 396/1) — ludova architektura, rodny dom J. Fandlyho z roku 1753,
umiestneny, na pozemkoch s parc. ¢. 535, 536, 537 a 54,

Tabula paméatna (UZPF SR ¢. 396/2) — umiestnend na rodnom dome J. Fandlyho z roku 1958,
Pomnik J. Fandlyho (UZPF SR €. 398) ) — z roku 1926, umiestneny v obci, na pozemkoch ¢&. 608,
Nahrobnik J. Fandlyho (UZPF SR €. 399) z roku 1811, empirovy,

Dom pamatny (UZPF SR €. 400/1 — ludova architektira, dom J. Palkovi¢a, umiestneny v strede obce,
na pozemku s parc. ¢. 218,
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- Tabula pamatna (UZPF SR €. 400/2) — umiestnend na J. Fandlyho z roku 1926,

- Rimsko-katolicka kaplnka sv. Leonarda (UZPF SR €. 402) — jednolodova goticka stavba zo 14. storocia,
s prestavbami v 17. a 20. storodi, umiestnena v lese nad cintorinom, na pozemku parc. ¢. 2556/2,

- Rimsko-katolicky kostol sv. Katariny (UZPF SR €. 403) — jednolodova gotickd stavba z druhej polovice
14. storodia, s prestavbou v 17. storoci a v roku 1832, umiestneny pri cintorine, na pozemku parc. €.
281,

- VeZa mestskd (UZPF SR ¢&. 10995) — jednopriestorova, renesacno-barokova stavba $tvorcového
podorysu z prelomu 16. a 17. storocia, umiestnenda na tzv. hornom konci obce, na pozemku
s parcelnym ¢islom 605/39.

Na Uzemi sa nachddza niekolko pamatihodnosti.

V zmysle zasad ochrany pamiatkovych hodn6t uvedenych v ustanoveni §29 odsek 4 zédkona ¢. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov sa v navrhovanych rozvojovych zameroch,
nenachddzaju objekty ani chrdnené Uzemia, ktoré si predmetom pamiatkového zaujmu.

Archeologické lokality

V rieSenom Uzemi obce Dolany eviduje Archeologicky Ustav SAV v Nitre archeologické lokality. Na viacerych
miestach sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto mozné, Ze pri zemnych pracach budu
zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie. Z uvedenych dévodov je potrebné dodriat
podmienky ochrany potencidlnych archeologickych nalezov na rieSenom uUzemi, ktoré urcéi Krajsky
pamiatkovy urad Bratislava vramci Uzemnych astavebnych konani na zadklade posudenia projektovej
dokumentacie predloZenej investormi/stavebnikmi, vzmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového
a stavebného zakona.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov

- investor/stavebnik si vyZiada od prislusného Krajského pamiatkového Uradu vyjadrenie k planovanej
vystavbe,

- v pripade archeologického vyskumu stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre
uskutoc¢nenie archeologického vyskumu (umoZnenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky
vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situdcii a nalezov),

- stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§38 ods. 1, 2 zdkona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), priom pred zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci
zmluvu o dielo,

- stavebnik si v dostatonom ¢asovom predstihu pred zaciatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpeci
opravnenu osobu na vykonanie vyskumu, ktorou je podla §36 ods. 2 zédkona ¢. 49/2002 Archeologicky
Ustav SAV, ina pravnicka osoba, ktora vlastni opravnenie vydané MK SR.

3.8  ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIiRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA  EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE POCH
ZELENE

Zasady vyuzivania a ochrany prirodnych zdrojov

- chranit vodné zdroje: pramene Adamova s vodopravne povolenym mnozstvom 5,0 |/s a Tri stoky s
mnozstvom 22,0 |/s,

- chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu v katastrdlnom Uzemi obce Dolany - BPEJ
0122002/1.,0126002/2.,0126032/3. a 0150012/4. skupiny,

- zabranit zneCistovaniu povrchovych ale aj podzemnych véd vybudovanim kanalizacie s napojenim na
cov,

- nezaberat lesné pozemky.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

V riesenom katastralnom tzemi obce Dolany je nutné chranit:
- CHKO Malé Karpaty - velkoplo$né chranené Gzemie,
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CHVU Malé Karpaty - Chranené vtacie Gzemie (SKCHVUO014)

CHUEV Biele Hory (SKUEV0267) — chranené tizemie eurépskeho vyznamu,

CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktora je genofondovou lokality fauny
a fléry, nachadzaju sa tu zvysky slatinskych lak.

3.9 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Zasady a regulativy pre ochranu pddy

dodrziavat ustanovenia zdkona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody,

vyuzivat polnohospodérsku pddu takym spbdsobom, aby nebola ohrozend stabilita Gzemia,
zodpovedala prirodnym podmienkam v danom Uzemi a zarucovala funkénl spatost prirodnych
procesov v krajinnom priestore,

pouzivat také postupy pri vyuzivani polnohospodarskej pody, ktoré neohrozuju stabilitu Gzemia,
zodpovedaju prirodnym podmienkam v danom Uzemi a zaru€uju funkénu spatost prirodnych procesov
v krajinnom priestore,

zakazat vysadbu a pestovanie invaznych druhov rastlin,

zvacsit podiel mikrolesnej drevinovej vegetacie vysadbami formaécii drevin (solitéry, skupiny,
stromoradia).

Zasady a regulativy pre ochranu povrchovych a podzemnych vod

reSpektovat ochranu véd vyplyvajicu zo zakona,

zrealizovat verejnu splagkovu kanalizaciu s napojenim na COV,

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia fudi:

- kvantitativne i kvalitativne vyhovujlce zasobovanie pitnou vodou podla poZiadaviek NV SR ¢.
354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréent na ludsku spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludskd spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujice zneSkodnovanie
splaskovych odpadovych vod,

zabezpecit ochranu inundaéného Uzemia vodnych tokov — realizovat pravidelnd udrzbu spravcom

toku (Cistenie koryta toku, udriba brehovej zelene), zamedzit v riom vystavbu ainé nevhodné

¢innosti,

realizaciu navrhovanych rozvojovych lokalit podmienit vybudovanim rozvodov verejnych

inZinierskych sieti (vodovod, plynovod) s dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu

pred realizaciou jednotlivych stavieb.

Zasady a regulativy pre ochranu ovzdusia

preferovat nemotorové spésoby dopravy (rozsirit pesiu a cyklisticki dopravu),

znizit produkciu emisii z malych zdrojov znedistenia ovzdusia,

do obytného Gzemia neumiestfiovat vyrobné a skladové prevadzky, ktoré by mohli mat negativny
vplyv na okolité Zivotné prostredie, hlavne také, ktoré:

- vyZaduju zvySené naroky na dopravu (prepravné kapacity a parkovacie plochy), skladovanie,

- sl zdrojom nadmerného hluku, vibracii, prachu a zapachu.

Zasady a regulativy pre ochranu proti hluku

zabezpedit minimalizaciu zataZenia vibraciami, hlukom ako aj ovzdusia znecistenim prachovymi
Casticami a inymi latkami od dopravy,

neumiestriovat do obytného Uzemia prevadzky, ktorych hladina hluku prekraduje cez deri 50 dBA
a v noci 45 dBA.

Zdasady a regulativy pre odpady

reSpektovat platnu legislativu v oblasti odpadového hospodarstva,

re$pektovat aktualny Program odpadového hospodarstva Bratislavského kraja,

predchadzat vzniku odpadov a obmedzovat ich tvorbu v ramci komplexného systému odpadového
hospodarstva obce,
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zaviest systém zberu a zhodnocovania biologicky rozlozitelnych odpadov v domécnostiach,
odstrariovat skladky odpadov ako stresové faktory a konfliktné uzly, predovsetkym v Uzemiach
prvkov izemného systému ekologickej stability,

podporovat rekultiviciu ploch s lokalizovanymi environmentalnymi zatazami,

zhodnocovat odpady ich recyklaciou, opatovnym pouZitim, alebo inymi procesmi umoznujicimi
ziskanie druhotnych surovin,

zvysovat podiel druhotného vyuZitia biologicky rozlozitelnych odpadov,

v zastavanom Uzemi obce a do vzdialenosti 300 m od jeho hranice neumiestriovat zariadenia na
spalovanie zvierat a iného odpadu,

vo vsetkych stuprioch PD kaZdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

Zasady a regulativy pre ochranu proti radénovému Ziareniu

pre navrhované funkéné plochy, ktoré leZia v Gzemi so strednym stupniom radonového rizika:

- zabezpedit pri novej vystavbe objektov pre byvanie, prieskum radénu v podloZi, ktory bude
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia,

- vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia je potrebné posudit podla zdkona 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

Zasady zniZzovania nepriaznivych dosledkov klimatickej zmeny a adaptacné opatrenia obce

Pri rozvoji obce zohladnit metodické usmernenia k dosahovaniu cielov Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky klimy a z neho vyplyvajlce adaptacné opatrenia a to najma:

koncipovat urbanistickd struktiru obce tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom Gzemi,
zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,

podporovat a vyuzivat vegeticiu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,

zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov,

zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov,

zabezpecit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa alebo spolocenstiev drevin v extravilane,

zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostatoénd odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia,
zabezpedit a podporovat implementéciu opatreni proti veternej erdzii, vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

zabezpedit opatrenia proti vzniku lesnych poziarov.

Z3asady pre navrh koncepcia rozvoja ploch zelene

V rdmci starostlivosti o zelen je potrebné

zachovat a udrziavat: vyznamné plochy verejnej zelene sidla, ako st parkovo upravené plochy zelene
a uliéné stromoradia,

zachovat prirodné prvky zacleriujlce sidlo do krajiny, ako su linie sprievodnych porastov vodnych
tokov, a stromoradia listnatych a ovocnych drevin v krajine,

riesit existujuce i navrhované parkovo upravené plochy zelene ako kvalitny parkovy priestor
kompozi¢ne a hmotovo respektujici zachovanie pohladov a priehladov,
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- chranit existujucu krajinni zeleni a v pripade jej vyskytu na rozvojovych plochach ju vhodne
zakomponovat do urbanistického riesenia,

- zachovat skupinovu a liniovd nelesnd drevinovu vegetaciu, ktora plni funkcie z hladiska biodiverzity
a Struktury krajiny.

3.10 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce Dolany je kompaktné, vymedzené hranicou, stanovenou k 1.9.1966 a k 1.1.1990.
Priebeh hranice zastavaného Uzemia obce Dolany k 01.01.1990 bol prevzaty z odtlackov katastralnych map a
je zakresleny v grafickej ¢asti dokumentacie.

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje vymedzit novd hranicu zastavaného Gzemia,
ktora je vyznacena v grafickej ¢asti dokumentacie. Navrhovand hranica zastavaného tGzemia obce Dolany
zahfna rozvojové zamery 3/24, 10/24, A/24, B/24, C/24, D/24.

3.11 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasmo (OP) je legislativne vymedzena oblast (plocha), ktorad slizi na zabezpecenie plynulej
prevadzky (pri technickej infrastrukture, doprave) a na ochranu pred negativnymi tc¢inkami.

Limity vyuZitia Uzemia predstavuju subor predpisov (zakon, vyhlaska a pod.) a noriem tvoriacich obmedzenia
rozvoja v Uzemi. Ich Uéelom je zabezpecdit ochranu zloZiek Zivotného prostredia a systémov dopravnej a
technickej infrastruktary

V katastrdlnom Uzemi obce Dolany sa nachadzaju nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej
infrastruktary s vymedzenymi ochrannymi pasmami
zéna planovanych ochrannych opatreni jadrovej elektrarne

- vokruhu 21 km od SE EBO - katastralne Gzemie obce Dolany,

cestné ochranné pasma

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo hranic suvisle zastavaného uzemia obce
vymedzeného platnym Uzemnym pldnom obce sliZia cestné ochranné pasma; cestné ochranné pasmo
vznikd mimo skutocne zastavaného Uzemia obce. Pre jednotlivé druhy a kategérie ciest platia Sirky, a to pri
dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 a7z 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych cestach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou cestou. sliZia na
ochranu dialnic a ciest mimo Uzemia zastavaného, alebo ur¢eného na suvislé zastavanie.

ochranné pasma civilného letectva

V zmysle leteckého zdkona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného uradu pre :

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia

a letiskovych stavieb,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie ¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak :

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sl ich sucastou veterné turbiny s rotujdcimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujudcimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest |. triedy.

Letecka doprava
Katastralne Uzemie obce sa nachadza v ploSnom priemete ochranného pasma - Radioloka¢ny bod Velky
Javornik (letecké pozemné zariadenie sa nachadza v k. U. Nestich), ktorym je na Uzemi obce obmedzena vyska
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stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vrdtane pouZitia stavebnych ainych mechanizmov) v rozmedzi
nadmorskych vysok cca 783 — 819 m n. m. Bpv, pricom obmedzujuca vyska objektov na Uzemi obce stipa v
sklone 0,5° v smere od zariadenia“.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym organom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia
a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyZzaduje suhlas Dopravného uUradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie Cinnosti
alebo vyuzivanie Gzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyZaduje ak:

- ochranné pasma svojou vyskou, pouzitim stavebnych mechanizmov, prevadzkami alebo charakterom
by mohli narusit alebo narusia ochranné pasmo Radioloka¢ného bodu Velky Javornik alebo mohli
rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov (najma zastavba vacésieho charakteru, rozsiahle objekty
s kovovou konStrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare nadzemného vedenia el.
prudu, dialnice, rychlostné cesty a cesty I. triedy, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice, ak

sa ich najvyssi bod nachdadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo si na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujudcimi lopatkami,

mézu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického zZiarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad uUdolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy,

by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov, ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku
prudovych lietadiel,

pricom umiestnenie takychto objektov méze byt Dopravnym Uradom, na zaklade individualneho
posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na ¢innost
leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost leteckej prevadzky.

ochranné pasma zariadeni a tras technickej infrastruktury

vodovodu s ochrannym pasmom
- do priemeru DN 500 — 1,5m od p6dorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,
- priemer DN 500 a viac — 2,5m od p6dorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,

- vodnych tokov a pléch s ochrannym pdsmom sltziacim pre vykon spravy toku:

Podhajského potoka v Sirke min. 10m od brehovej Ciary obojstranne,

ostatnych vodnych tokov v Sirke min. 5m od brehovej Ciary obojstranne,

vodnej nddrZe Dolany v Sirke 10m od zatopovej Ciary vodnej nadrZe pri maximalnej hladine
197,60 m n.m,

vodnych kanalov — 5 m od osi kandla na obidve strany,

- elektrickej energie - vzdusné, podzemné silnoprudové a slaboprudové vedenia:

- vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia, ktoré je vymedzené zvislymi rovinami po
obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica, pri napati:

- od1kVdo 35kV vratane:
- pre vodi¢e bez izoldcie 10 m na kazdu stranu, v suvislych lesnych
priechodoch 7m,
- pre vodice so zakl. izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priechodoch 7m,
- pre zdvesné kablové vedenia 1 m,
- od 35kVdo110kV vratane —15m,
- od 110kV do 220 kV vratane —20 m,
- od 220kV do 400 kV vratane — 25 m,
- nad 400 kV—-35m,

- zavesného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane 2 m od krajného vodica
na obidve strany,

- ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia, ktoré je vymedzené
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zvislymi rovinami po oboch stranach kablov krajného vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie:
- 1 m pri napatiach do 110 kV vratane vedenia regulacnej a zabezpecovacej
techniky,
- 3 m pri napatiach nad 110 kV,

- telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete - 1,5 m od osi jeho
trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke, pricom hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m
od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

- ochranné pasmo plynovodu, vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi s prevadzkovym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,

- bezpecnostné pasmo plynovodu , vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej Casti plyndrenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu p6édorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- 10 m pre plynovod s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanym na volnom priestranstve
a na nezastavanom Uzemi,

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,

- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,

- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatuirnych uzloch,

- urdivsulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete pri plynovodoch
s tlakom niZsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe,

- meliora¢né kandle —5 m od brehovej Ciary kanalov;

ochranné pasma Specifickych a chranenych tzemi

- ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m smerom von od okraja lesnych pozemkov;

ochranné pasma hygienické

- od hranice pozemku pohrebiska v zmysle VZN obce,
- od aredlu zZivocisnej vyroby, vymedzené oplotenim aredlu,
- od vodnych zdrojov Adamova a Tri stoky, vymedzené oplotenim arealu;

ochranné pasma pamiatok a archeologickych nalezisk

- nehnutelnej kultirnej pamiatky — OP v okruhu 10 m od obvodového pldsta stavby,
- predpokladané archeologické lokality — ochranu po preskimani stanovi prislusny Krajsky pamiatkovy
urad.

3.12 VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU
A CHRANENE CASTI KRAJINY

K deleniu a scelovaniu pozemkov moéze dojst na plochach vymedzenych ako navrhované zamery. Blizsiu
Specifikaciu delenia a scelfovania pozemkov urci podrobnejsia projektova dokumentdcia.
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Plochy na chranené casti krajiny

Navrh na ochranu:
- CHKO Malé Karpaty - velkoplosné chranené Gzemie,
- CHVU Malé Karpaty (SKCHVUO014)- Chranené vtacie Gzemie,
- CHUEV Biele Hory (SKUEV 0267) — chranené tzemie eurépskeho vyznamu,
- CHA Zabité — navrhovany chraneny areal v lokalite Zabité, ktord je genofondovou lokality fauny,
- NRbc Vysoka. — Hajduky (Rosttin) - biocentrum na nadregionalnej Grovni,
- RBc Zabité (¢. 47) biocentrum na regionalnej Urovni,
- RBk XXVIII Hajduky , Vysoka — Suciarsky hdj - biokoridor na nadregionalnej aj regionalnej urovni.

3.13 ROZVOJOVE ZAMERY PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-ZONY

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje obstarat podrobnej$iu Gizemnoplanovaciu
dokumentdciu na urovni UPD (Gzemného pldnu zény) alebo UPP (urbanistickej $tudie) pre navrhovany
rozvojovy zamer — 3/24.,

3.14 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby su stavby, ktoré slizZia verejnosti a ich vystavbu organizuje obec, mesto, $tat alebo
ina spolocenska organizacia.
Pre verejnoprospesné stavby UPN obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 navrhuje GzemnU rezervu pre
- liniové dopravné stavby:
navrhované koridory miestnych ciest funkénej triedy MO3 a MN1 v rozvojovych zdmeroch
a/24 - zjazdny chodnik,
b/24 — miestna cesta,
¢/24 — pristupova cesta, vedena cez rozvojovy zamer 113;
- stavby technickej infrastruktury:
navrhované siete a zariadenia technickej infrastruktdry v zameroch 1/24 — 13/24 (verejny vodovod,
verejna kanalizacia, plynovod, telekomunikacie, elektricka energia).
- plochy sidelnej zelene:
2/24 — verejna zelen.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia izemia bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupriov projektovej dokumentdcie.

3.15 STAVEBNE UZAVERY

Uzemny plan obce Dolany Zmeny a doplnky 4/2024 nenavrhuje vyhlésit stavebn( uzéveru v katastralnom
uzemi obce Dolany.

3.16 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi A VEREJNOPROSPESNZCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie Zmien a doplnkov 4/2024 su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej
Casti nasledovne:
ZAVAZNA CAsT

Zavizna textova Cast

Zaviazna graficka ¢éast

VYKRES C.2 : KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA (M 1:5000)
VYKRES €. 7a : SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI zaD 4/2024 (M 1:5000)
VYKRES €. 7b : SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi V ZNEN{ YMIEN A DOPLNKOV 1-4 (M 1:5000)
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