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GRAFICKA CAST ZMIEN A DOPLNKOV C. 3/2025

Vykres € .2 - Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie uzemia

s vyznacéenou zavaznou ¢ast'ou a verejnoprospesnymi stavbami
- M1:10 000

Vykres €. 8 - Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES-u a vyhodnotenie

zaberu PPLF
- M1:10 000

. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE ........c.oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 40

Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia Uzemia
pre funk&né a priestorovo homogénne jednotky

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia

Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia uzemia

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét,

pre ochranu a vyuzZivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny,
pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UrCenie pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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1  ZAKLADNE UDAJE O ZMENACH A DOPLNKOCH C. 3/2025

Spracovatel Intitat priestorového planovania /.
Lublanska 1 - |
831 02 Bratislava 1 | .l

ICO: 36064645

institut priestorového planovania

RieSitel'sky kolektiv

Hlavny rieSitel: Ing. Matus Bizon, PhD,
autorizovany architekt SKA
Reg. &islo: 2539 AA

Riesitelsky kolektiv: Ing. Matus Bizon, PhD.
Ing. Kristina Dunajova
Mgr. Filip Polonsky, Ph.D.
Ing. Vasil Dedo
Ing. Lubomir Macak

Obstaravatel Obec Bzince pod Javorinou
916 11 Bzince pod Javorinou €. 348
ICO: 00311456

v zastupeni starosta
Ing. DuSan Malik

Osoba odborne spésobila Ing. arch. Adriana Mlyn&ekova, PhD.
pre obstaravanie UPN Preukaz o odbornej sposobilosti €. 365
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1.2 Dovody pre obstaranie aktualizacie Uzemného planu

Uzemny plan obce

Uzemny plan obce Bzince pod Javorinou bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitel'stva €.432/2006 zo dna 11. 12. 2006 a jeho zavazné Casti boli vyhlasené VSeobecne
zavaznym nariadenim &. 44/2006. Spracovatelom Cistopisu bola spolo¢nost DONUM, spol. s r.o.
Nové Mesto nad Vahom, zastupena Ing. arch. Rastislav Koc€ajda, autorizovany architekt
(1260AA).

Zmena a doplnky &. 1/2008 - NESCHVALENE

V roku 2008 bol spracovany Navrh Zmien a dopinkov &. 1 Uzemného planu obce, ku
ktorému sa dna 08. 08. 2008 uskutoCnilo aj verejné prerokovanie. Spracovatefom bola
spolo¢nost DONUM, spol. s r. 0. Nové Mesto nad Vahom, zastupena Ing. arch. Rastislav
Koc&ajda, autorizovany architekt (1260 AA). V procese sa vSak nasledne uz nepokracovalo
a tato aktualizacia uzemného planu nebola schvalena.

Preskumanie Uzemného planu obce 2016

V roku 20016 bolo spracované preskimanie Uzemného pléanu obce v zmysle § 30 ods. 4
Zakona €. 50/1976 Zb. (Stavebny zakon) v plathom zneni a § 2 ods. 5 pism. a) Vyhlasky
MZPSR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii.
Spracovatelom bola spolo¢nost AUREX spol. s r. 0., zastupena Ing. arch. Lubomir Klauco,
autorizovany architekt (0983 AA).

V preskumani boli identifikované aktualne problémy Uzemného rozvoja, ako aj sucasné
determinanty buduceho rozvoja, na zaklade €oho boli formulované odporucania pre potrebu
aktualizacie uzemného planu obce. VSetky relevantné zavery ztohto preskumania su
premietnuté v zmenach a dopinkoch €. 1/2017.

Zmena a doplnky €. 1/2017

Zmeny a doplnky &. 1/2017 Uzemny plan obce Bzince pod Javorinou boli schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 20/2019 zo dnia 17. 04. 2019 a jeho zavazné Casti boli
vyhlasené VSeobecne zavaznym nariadenim €. 1/2019. Spracovatelom bol ateliér AUREX spol.
s r.o.. Hlavnym rieSitelom bol Ing. arch. Lubomir Klau€o , autorizovany architekt 0983 AA.
Zodpovedny riesitel Ing. Matus Bizori, PhD.

Zmeny a doplnky ¢. 2/2020

Zmeny a doplnky &. 2/2020 Uzemny plan obce Bzince pod Javorinou boli schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 96/2021 zo dria 08. 12. 2021 a jeho zavazné Casti boli
vyhlasené VSeobecne zavaznym nariadenim €. 6/2021. Spracovatefom bol ateliér AUREX spol.
s r.o.. Hlavnym rieSitefom bol Ing. arch. Lubomir KlauCo, autorizovany architekt 0983 AA.
Zodpovedny riesitel Ing. Matus Bizori, PhD.

Zmeny a dopinky €. 3/2025 - Navrh

Obstaranie Zmien a doplnkov &. 3/2025 Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou
vyplyva z konkrétnych investiénych zamerov, ako aj z konkrétnych praktickych skusenosti
usmerfiovania Uzemného rozvoja obce. Obec v ramci pripravnych prac tejto aktualizacie
uzemného planu zosumarizovala podnety od obyvatefov, podnikatelov a rekreantov, ktoré
vytvorili obsah a rozsah tychto zmien a doplnkov. Vzhladom na vyvolanu potrebu novych
zaberov polnohospodarskeho pddneho fondu bolo prehodnotenych aj niekolko rozvojovych
lokalit, ktoré su sice v dnes platnom Uzemnom plane urCené na zastavbu, avSak s odstupom
Casu bud stratili svoje opodstatnenie alebo sa preukazala ich skutoéna nerealnost. Zmeny
a doplnky €. 3/2025 tak okrem navrh novych rozvojovych pléch aj redukuju tie skor definované.
Tym su uréené ochranné funkcie bez moznosti vystavby.

Po schvalenych Zmenach a doplnkoch €. 3/2025 péjde o v poradi tretiu aktualizaciu
uzemného planu obce Bzince pod Javorinou.
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1.3 Predmet rieSenia Zmien a dopinkov €. 3/2025

o Doplnenie Sestnastich novych rozvojovych pléch byvania v rodinnych domoch
v prevazne extenzivne urbanizovanej Casti kopaniCiarskej formy osidlenia.

e Doplnenie jednej rozvojovej plochy zmieSaného uzemia rodinnych a bytovych domov.

e Zmena funkéného vyuZivania jestvujuceho oploteného arealu zdroja pitnej vody v Casti
,Pod Visfiovym z chybne zakresleného byvania v rodinnych domoch na plochy technickej
infrastruktury, vratane spresnenie polohy vodojemu a zdroja vody.

e Spresnenie polohy navrhovaného vodojemu ,Dolné Bzince®, vratane upravy polohy jeho
verejnoprospesnej stavby.

o Doplnenie systémov zasobovania pithou vodou a odkanalizovania uzemia zastavanych
uzemi Casti HruSové a Bzince pod Javorinou (Horné a Dolné Bzince) podla spracovane;j
projektovej dokumentacie, vratane ich oznacenia ako verejnoprospesnej stavby.

e Doplnenie pristupovej cesty k novo navrhovanym rozvojovym plocham v Casti ,Hruba
Strana — Barinovec®, vratane oznacenie ako verejnoprospesnej stavby.

e Doplnenie pristupovej cesty k novo navrhovanym rozvojovym plocham v ¢asti ,Dolné
Bzince — U Bojtarov“, vratane oznacéenie ako verejnoprospesnej stavby.

e Doplnenie pristupovej cesty k novo navrhovanym rozvojovym plocham v ¢asti ,Dolné
Bzince — Vrzavka“, vratane oznacenie ako verejnoprospesnej stavby.

e \Vypustenie rozvojovej lokality byvania v d&asti ,Hruba Strana“, resp. jej opatovné
zaradenie do ornej pddy, vratane vypustenia verejnoprospesnych stavieb ich dopravnej
a technickej obsluhy, nakolko sa vystavba na ploche ukazala ako nerealizovatelna.

e ZmenSenie rozvojovej lokality rekreacného uzemia v Casti ,Horné Bzince® pod Cetunou,
resp. jej preklasifikovanie do pédneho fondu ako nizka zelenn — pastviny, vratane
presunutia verejnoprospeSnych stavieb ich dopravnej a technickej obsluhy
do zredukovanej plochy, ako aj vypustenie potreby obstarania a schvalenia uzemného
planu zoény.

e Doplnenie prvkov USES podla RUSESu okresu Nové Mesto nad Vahom.

e Zamedzenie moznosti vystavby na plochach funkéného vyuzitia ,Orna péda.....OP*
a ,Nizka zelen, pastviny.....NZ".

e Spresnenie doplfiujucich ustanoveni regulacného listu funkcie ,Obytné Uzemie — rodinné

1.4 Vymedzenie a charakteristika dotknutych zmien

V zmenach adopinkoch ¢&. 3/2025 je navrhnuta aktualizacia funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania dvadsat dva pléch s oznacenim “L01 — L28°.

Na zaklade vysledkov verejného prerokovania navrhu tychto zmien a doplinkov boli
vypustené plochy s oznacenim L6, L13 spoloCne s L24, L14, L15 a L16. ZmenSené boli lokality
L1, L5, L7, L17 aL21.

Taktiez boli doplnené nové rozvojové lokality L27 a L28. Na zaklade doplnenia tychto
novych podnetov, ktoré neboli predmetom prerokovania, je spracovany tento upraveny navrh
zmien a doplnkov podla vysledkov verejného prerokovania, uréeny na opatovné prerokovanie
podla §22 zakona 50/1976 zb. v zneni u€innom do 31. marca 2024.

Vymedzenie lokalit (L) Zmien a doplnkov s prislusnym oznaenim je premietnuté
na v grafickej Casti vo vykrese €. 2. - ,Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
uzemia s vyznaCenou zavaznou ¢astou a verejnoprospeSnymi stavbami*.

VSetky rozvojové lokality vznikli na podnet konkrétneho investicného zameru obce,

obyvatefov, t.j. majitelov pozemkov, ako aj pravidelnych rekreantov a chaluparov kopaniciarske;j
formy osidlenia alebo na zaklade praktickych skusenosti obce. Z hladisku charakteru
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jednotlivych uprav uzemného planu obce ich mozno rozdelit na Styri kategorie. Ich popis je
uvedeny v nasledujucich podkapitolach 1.4.1 az 1.4.3:

Novo navrhnuté rozvojové lokality.

Zmena Uzemnotechnickych Specifikacii vybavenia uzemia.
Doplnenie novych priestorovych informacii.

Prehodnotenie rozvojovych lokalit

Vzhladom na vyvolanu potrebu novych zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu
bolo prehodnotenych aj niekolko rozvojovych lokalit, ktoré su sice v dnes platnom Uzemnom
plane uréené na zastavbu, avSak s odstupom &asu bud stratili svoje opodstatnenie alebo sa
preukazala ich skutoéna neredlnost. Zmeny a doplinky &. 3/2025 tak okrem navrh novych
rozvojovych pléch aj redukuju tie skoér definované. Tym su urené ochranné funkcie bez
moznosti vystavby.

Oznacenie kazdej lokality svojim Specifickym kédom (napr. LO1) je definované najma pre
jednoznacnost v ramci prerokovania navrhu zmien a doplnkov. V uplnom a suhrnnom zneni
platného uzemného planu obce v zneni neskorSich Zmien a doplinkov bude toto kdédové
oznacCenie vypustené v zmysle metodiky riadne schvaleného Cistopisu uzemného planu obce
z roku 2006 v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2017 a Zmien a doplnkov €. 2/2020.

Lokality su situované mimo zastavaného uzemia.

| ked ide o niekolko novych rozvojovych pléch byvania v rodinnych domov, ich vymera je
minimalna, &m je ich vplyv na celkové fungovanie Struktury osidlenia obce prakticky
zanedbatelny. Z rieSenia nevyplyvaju naroky na koncep¢nu zmenu rieSenia dopravy a/alebo
technickej infrastruktuary.

e Koncepcné rieSenie dopravy, ako aj vSetkych druhov a foriem technickej
infrastruktury, na celoobecnej Urovni, bolo do Uzemného planu obce Bzince pod
Javorinou zapracované v zmenach a doplinkoch €. 1/2017 z januara roku 2019.

Nové budovy budu napojené na jestvujicu cestnu siet. Taktiez budu podla projektov
podrobnejSich stupfiov projektovej dokumentacie, a po dohode so spravcom siete, pripojené na
elektrizacnu sustavu. Odberné miesta budu vybavené fakturanymi elektromermi, ktoré budu
osadené v elektromerovych skrinkach v oploteni rodinnych domov, na fasadach rodinnych
domov ainych verejne pristupnych miestach. Tam kde to bude mozné, budu nové objekty
napojene aj na centralizované zasobovanie vodou. V opacnom pripade si budu musiet investori
zabezpedit' vlastné studne. PloSné odkanalizovanie Uuzemia, plynofikacia a telekomunikacie nie
su rieSené v ramci kopaniciarskej formy osidlenie z hladiska hospodarskych aspektov.
Odpadové vody bude potrebné rieSit lokalne alternativnymi rieSeniami splaskovej kanalizacie
podla STN noriem a technickych predpisov.

1.4.1 Novo navrhnuté rozvojové lokality (L).

LO1

Lokalizacia : k.Uu. Horné Bzince

Vymera: 1,13 ha

Zmena funkcie: Z funkcie ,orna péda — OP*“ na funkciu ,uzemie obytné — BR*

Popis: Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

L02

Lokalizacia : k.Uu. Horné Bzince

Vymera: 0,71 ha
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Zmena funkcie:

Popis:

LO3
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

LO4
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuzitia:

LO5
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuzitia:

LO7
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

LO08
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuZitia:

Z funkcie ,orna péda — OP*“ na funkciu ,uzemie obytné — BR*
Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

k.u. Dolné Bzince

2,25 ha

Z funkcie ,orna péda — OP*“ na funkciu ,uzemie obytné — BR*

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s cieflom vystavby
budov rodinnych domov.

k.U. Hruba Strana

0,23 ha

Z funkcie ,nizka zelen, pastviny — NZ“ na funkciu ,,uzemie obytné — BR"
Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

Lokalita je situovana v ramci chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Biele
Karpaty, s druhym stupnom uzemnej ochrany podla zakona o ochrane
prirody a krajiny.

Zabezpecit' v nizSich stupfoch projektovej dokumentacie konkrétneho
investi¢ného zameru (najma uzemné konanie a stavebné konanie) suhlas
prislusného organu ochrany prirody.

k.U. Hruba Strana

1,08 ha

Z funkcie ,orna péda — OP* na funkciu ,Uzemie obytné — BR"

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

Lokalita je situovana v ramci chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Biele
Karpaty, s druhym stupfiom uzemnej ochrany podla zakona o ochrane
prirody a krajiny.

Zabezpecit' v nizSich stupfoch projektovej dokumentacie konkrétneho
investi¢ného zameru (najma uzemné konanie a stavebné konanie) suhlas
prisluSného organu ochrany prirody.

k.u. Dolné Bzince

3,97 ha

Z funkcie ,nizka zelen, pastviny — NZ a orna péda — OP*“ na funkciu
,2uzemie obytné — BR*

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

k.U. Hruba Strana

0,09 ha

Z funkcie ,nizka zelen, pastviny — NZ* na funkciu ,uzemie obytné — BR*
Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

Lokalita je situovana v ramci chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Biele
Karpaty, s druhym stupfiom uzemnej ochrany podla zakona o ochrane
prirody a krajiny.

Zabezpecit' v nizSich stupfioch projektovej dokumentacie konkrétneho
investicného zameru (najméa uzemné konanie a stavebné konanie) suhlas
prislusného organu ochrany prirody.
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L09
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L10
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L11
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L12
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:
Limity vyuzitia:
L17

Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L18
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L19
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L20
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuzitia:

k.u. Horné Bzince

35,40 ha

Z funkcie ,Uzemie rekreaéné — RS* na funkciu ,nizka zelef, pastviny - NZ*
Navrh plochy je definovany na podnet obce.

k.Uu. Horné Bzince

13,87 ha

Z funkcie ,Uzemie rekreaéné — RS“ na funkciu ,nizka zelen, pastviny - NZ“
Navrh plochy je definovany na podnet obce.

k.4. Hruba Strana

10,80 ha

Z funkcie ,obytné uzemie — BR* na funkciu ,,orna péda — OP*
Navrh plochy je definovany na podnet obce.

k.u. Hruba Strana

0,30 ha

Z funkcie ,orna péda — OP* na funkciu ,Uzemie obytné — BR"

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s cielom vystavby
budov rodinnych domov.

Lokalita je situovana v ramci ohrozeného uzemia zosuvmi pédy, podla
evidencie GKU.

k.u. Dolné Bzince

0,85 ha

Z funkcie ,orna péda — OP* na funkciu ,Uzemie obytné — BR"

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s cielom vystavby
budov rodinnych domov.

k.u. Dolné Bzince

0,28 ha

Z funkcie ,orna péda — OP* na funkciu ,Uzemie obytné — BR"

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s cielom vystavby
budov rodinnych domov.

k.U. Hruba Strana

0,84 ha

Z funkcie ,nizka zelen, pastviny — NZ* na funkciu ,uzemie obytné — BR*
Navrh plochy je definovany na podnet obce.

k.U. Hruba Strana

0,31 ha

Z funkcie ,orna péda — OP*“ na funkciu ,uzemie obytné — BR*

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

Lokalita je situovana v ramci chranenej krajinnej oblasti (CHKO) Biele
Karpaty, s druhym stupfiom Uzemnej ochrany podla zakona o ochrane
prirody a krajiny.
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L21
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuZitia:

L22
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

L23
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuzitia:

L25
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuzitia:

L26
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Zabezpecit' v nizSich stupfioch projektovej dokumentacie konkrétneho
investiéného zameru (najma uzemné konanie a stavebné konanie) suhlas
prislusného organu ochrany prirody.

k.U. Horné Bzince

0,1038 ha

Z funkcie ,orna péda — OP*“ na funkciu ,uzemie obytné — BR*

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

Severnd Cast lokality sa nachadza v ochrannom pasme lesa, v zmysle
zakona o lesoch.

V niZSich stupfioch projektovej dokumentacie zohladnit posudenie
vyskytu a stavu chranenych biotopov a stanovisko k ich zaberu stavebnou
¢innostou — doplnenie stanoviska k lokalite L21, Spravy CHKO Biele
Karpaty, vydané stanoviskom CHKOBK/146-002/2025 zo dna 21.7.2025.

k.U. Hruba Strana

0,33 ha

Z funkcie ,nizka zelen, pastviny — NZ* na funkciu ,uzemie obytné — BR*
Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

k.u. Horné Bzince

0,13 ha

Z funkcie ,orna péda — OP* na funkciu ,Uzemie obytné — BR"

Navrh plochy je definovany na podnet fyzickej osoby, s ciefom vystavby
budov rodinnych domov.

Respektovat ochranné pasmo prifahlého drobného vodného toku min. 4
m od brehovej €iary a zachovat pristup spravcu vodného toku k
pobreznym pozemkom v sulade so Zakonom o vodach.

Do Casti lokality zasahuje ochranné pasmo elektrickej trafostanice
TS6-202.

Zachovat brehové porasty bez zasahu. Budovy s oplotenim situovat mimo
dopadovej vzdialenosti od jestvujucich drevin brehovych porastov.

k.u. Hruba Strana

0,17 ha

Z funkcie ,Uzemie obytné — BR* na funkciu ,,uzemie vyrobné — VP*
Navrh plochy je upresneny podla skutkového stavu. V lokalite L25 sa
nachadza vodojem a vodny zdroj studne, vymedzeny hranicou
ochranného pasma 1. stuprfia vodného zdroja. Na tychto plochach sa
obytné uzemie nikdy nenachadzalo. V izemnom plane obce boli tieto
plochy doposial chybne zakreslené. Procesom ZaD ¢&. 3/2025 dochadza
k oprave tejto chyby.

V lokalite sa nachadza vodojem a vodny zdroj studne, vymedzeny
hranicou ochranného pasma 1. stupna vodného zdroja.

k.U. Hruba Strana

0,07 ha

Z funkcie ,uzemie obytné — BR* na funkciu ,nizka zelen, pastviny — NZ*
Navrh plochy je upresneny podla skutkového stavu. V lokalite L26 sa
nachadzaju plochy verejnej zelene, situované v kontaktnej polohe
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Limity vyuzitia:

L27
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Limity vyuzitia:

L28
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

vodojemu a vodného zdroja. Na tychto plochach sa obytné uzemie nikdy
nenachadzalo. V uzemnom plane obce boli tieto plochy doposial chybne
zakreslené. Procesom ZaD €. 3/2025 dochadza k oprave tejto chyby.
Lokalita je v dotyku s ochrannym pasmom 1. stupria vodného zdroja.

k.u. Dolné Bzince

0,35 ha

Z funkcie ,Uzemie obdianske vybavenosti — OV* na funkciu ,Obytné
uzemie zmieSané, rodinné domy, bytové domy — BZ*

Navrh zmeny funkéného vyuZitia rozvojovej plochy je definovany

na podnet obce s cielom vystavby ngjomnych bytov v budovach rodinnych
Ci bytovych domov. Dotknuta parcela je vo vlastnictve Slovenskej
republiky. Plocha je zaroven navrhnuta do zaradenia medzi
verejnoprospesné stavby vystavby najomnych bytov. Plocha bola do
Uzemného planu obce zapracovana v zmenach a doplnkoch €. 1/2017 ako
plocha z29. V zmenach a doplnkoch €. 3/2025 ma oznacenie L27.

Orna pbda kvality 2. skupiny BPEJ

k.u. Dolné Bzince

0,45 ha

Z funkcie z Casti ,Verejna zeleit — VZ, v etape navrh a z ¢asti ,Orna pbéda
— OP* “ na funkciu ,uzemie obytné — BR".

Popis: Navrh zmeny funk&ného vyuzitia rozvojovej plochy je definovany na
podnet obce s ciefom vystavby najomnych bytov v budovach rodinnych
domov. Dotknuta parcela je vo vlastnictve Slovenskej republiky. Plocha je
zaroven navrhnuta do zaradenia medzi verejnoprospesné stavby vystavby
najomnych bytov.

Limity vyuzitia: Orna poda kvality 2. skupiny BPEJ

.4.2  Zmena uzemnotechnickych Specifikacii vybavenia Uzemia.

L25

Lokaliz&cia : k.U. Hruba Strana

Vymera: 0,17 ha

Zmena funkcie:

Popis:

L26
Lokalizacia :
Vymera:

Zmena funkcie:

Popis:

Z funkcie ,Obytné Uzemie — rodinné domy.....BR* na funkciu ,Vyrobné
uzemie.....\VP*

Ide o zmenu funkéného vyuzitia v ramci oploteného arealu zdroja pitnej
vody s vodojemom v casti ,Pod ViSfiovym®“ z chybne zakresleného
byvania v rodinnych domoch na plochy technickej infradtruktary. Pasmo
hygienickej ochrany ostava v uzemnom plane bez zmeny. Zamerom obce
je sprisnit ochranu podzemnych zasob pitnej vody.

k.U. Hruba Strana

0,07 ha
Z funkcie ,Obytné uzemie — rodinné domy.....BR" na funkciu ,Nizka zelen,
pastviny.....NZ*

Ide 0 zmenu funkéného vyuzitia v ramci prilahlej plochy oploteného arealu
zdroja pitnej vody s vodojemom v cCasti ,Pod ViSfiovym® z byvania
v rodinnych domoch na plochy nizkej zelene, bez moznosti realizacie
novych budov. Nakofko ide o nezastavanu plochu, zamerom obce je
sprisnit ochranu podzemnych zasob pitnej vody.
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Zmena doplnujucich ustanoveni k funkcii — Obytné uzemie-rodinné domy

Pre funkéné vyuzitie ,Obytné uUzemie — rodinné domy.....BR* sa v zavéaznej Casti
Uzemného planu upravuje regulaény list. Doplfiujice ustanovenia sa dopifiaju o potrebu
reSpektovania krajinného razu podhorského regionu Bielych Karpat vidieckeho,
resp. kopaniciarskeho prostredia obce.

Zmena dopliujucich ustanoveni k funkcii — nizka zelen, pastviny

Pre funkéné vyuzitie ,Nizka zelen, pastviny.....NZ“ sa v zavaznej Casti Uzemného planu
upravuje regulacny list. Vypustaju sa doplnujucej ustanovenia, ktoré vytvarali nezelané moznosti
Spekulativneho charakteru pre realizaciu novych budov na tychto plochach. Nepripustné aktivity
tejto funkcie sa zaroveni dopifiaju o vSetky aktivity, ktoré by mohli priestorovymi alebo
prevadzkovymi narokmi narusat’ prirodny charakter uzemia.

Tato zmena uzemnotechnickych Specifikacii vybavenia izemia ma ochranno-preventivny
charakter.

Zmena doplnujucich ustanoveni k funkcii — orna péda

Pre funkéné vyuzitie ,Orna pdda.....OP* sa v zavaznej éasti Uzemného planu upravuje
regulaény list. Nepripustné aktivity tejto funkcie sa dopifiaju o funkcie byvania, vybavenosti,
Sportu, rekredcie, vyroby. Zaroveh sa dopliiujuce ustanovenia tejto funkcie upravuju tak, aby
nevytvarali mozZnosti pre realizaciu novych budov na tychto plochach. Ako podmienecne vhodné
aktivity sa dopifiaju obsluzné, nespevnené a lesné cesty sliziace pre obsluhu Uzemia.

Tato zmena uzemnotechnickych Specifikacii vybavenia uzemia ma taktiez ochranno-
preventivny charakter.

1.4.3 Doplnenie novych priestorovych informacii.

RUSES

Zmeny a dopinky dopifiaju vymedzenie prvkov Gzemného systému ekologickej stability
podla regionalneho RUSES okresu Nové Mesto nad Vahom. Prvky Uzemného systému
ekologickej stability podla nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie TrencCianskeho kraja
ostavaju bez zmeny.

Spresnenie navrhovaného vodojemu a dopinenie novej pristupovej cesty
Lokalizacia: k.u. Dolné Bzince, pod kopcom Malenik
Popis: Na zaklade spracovanej projektovej dokumentacie sa spresfiuje poloha
navrhovaného vodojemu a vymedzenie prisluchajucej pristupovej cesty.
Pristupova cesta k lokalite vodojemu sa navrhuje pre zaradenie medzi
verejnoprospesné stavby s dnes platnym oznacenim VPS 1.

Spresnenie polohy jestvujiceho zdroja vody a vodojemu
Lokaliz&cia: k.U. Hruba Strana, Pod Visfiovym
Popis: Zmena sa tyka spresnenia polohy navrhovaného vodojemu a vodného
zdroja — studne podfa skutkového stavu.

Doplnenie vodovodného potrubia a odkanalizovana uizemia Bzince - HruSové
Lokalizacia: k.u. Dolné Bzince, Horné Bzince, HruSové
Popis: Na zaklade spracovanej projektovej dokumentacie sa navrhuje rozSirenie
vodovodnej a kanalizaCnej siete pre uzemia Casti Horné a Dolné Bzince,
a tiez HruSové. Predmetna vodovodna a kanalizacna siet sa navrhuje
zaradit medzi verejnoprospesné stavby s dnes platnym oznacenim VPS 2
a VPS 4.

Doplnenie novej pristupovej komunikacie do navrhovanej lokality L07
Lokalizacia: k.u. Dolné Bzince
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Popis: Vzhladom na vymedzenie rozvojovej plochy LO7 je stanovena pristupova
komunikacia do tejto lokality podla spracovanej projektovej dokumentacie,
v nadvaznosti na existujucu cestu Ill/1240 vedenu v smere Dolné Bzince —
Cetuna. Predmetna nova komunikacia sa navrhuje zaradit medzi
verejnoprospesné stavby s dnes platnym oznacenim VPS 1.

Doplnenie novej pristupovej komunikacie v lokalite U Bojtarov
Lokalizacia: k.u. Dolné Bzince
Popis: Pre lokality LO3, L17, L18 bola vymedzena nova pristupova komunikacia,
ktora nadvazuje na existujucu komunikaciu v uzemi. Predmetna nova
komunikacia sa navrhuje zaradit medzi verejnoprospesné stavby s dnes
platnym oznacenim VPS 1.

Doplnenie novej pristupovej komunikacie v lokalite Barinovec
Lokalizacia: k.U. Hruba Strana
Popis: Pre lokalitu LO5 bola vymedzena nova pristupova komunikacia,
v nadvaznosti na existujucu pozemnu komunikaciu Ill/1242 vedenu
v smere Brestové - Cetuna. Predmetna nova komunikacia sa navrhuje
zaradit medzi verejnoprospesné stavby s dnes platnym oznagenim VPS 1.

Spresnenie pristupovej komunikacie v lokalite Barinovec
Lokaliz&cia: k.U. Hruba Strana
Popis: Pri navrhovanej lokalite LO8 sa spresnilo trasovanie existujucej pristupovej
komunikacie podla skutkového stavu.

Vypustenie navrhovanej pristupovej komunikacie v lokalite L11

Lokalizacia: k.. Hruba Strana

Popis: Na podnet obce bola cela lokalita L11 aj s prisluchajucimi komunikaciami
vypustena. Rovnako boli lokality vypustené aj z verejnoprospesnych
stavieb.

Doplnenie verejnoprospesnej stavby pre vystavbu najomnych bytovych domov
Lokaliz&cia: k.u. Dolné Bzince
Popis: Rozvojova lokalita za Dolnym cintorinom (B1) sa navrhuje na zaradenie
medzi verejnoprospesné stavby na vystavbu najomnych bytovych domov
s dnes platnym oznacenim VPS 11.

1.4.4 Prehodnotenie rozvojovych lokalit

L11

Zmeny a doplnky navrhuju zmenu funkéného vyuzivania z rozvojovej funkcie ,Obytné
uzemie — rodinné domy.....BR" na funkciu ,orna poéda — OP* v katastralnom uzemi Hruba Strana.
Ide tak o navrat do pédneho fondu v ramci lokality, ktora bola zapracovana do uzemného planu
prostrednictvom Zmien a doplnkov €. 1/2017 s oznaenim Z27 o vymere 9,5594 ha. Sucastou
zmeny suU aj juzne vymedzené rozvojové plochy z Cistopisu z roku 2006, oznacCené ako
.Lokalita I, resp. jej Cast severne od cesty o vymere 1,2440 ha.

L09 aL10

Zmeny a doplnky navrhuju zmenu funk&ného vyuzivania Casti rozsiahlej rozvojovej
funkcie ,Rekreadné Uzemie.....RS" na funkciu ,nizka zelefi, pastviny — NZ* v katastralnom Gzemi
Horné Bzince.

Ide o zmenu Casti rozsiahlej rozvojovej lokality, ktora bola zapracovana do uzemného
planu v Cistopise uzemného planu ako Lokalita ,K“. Severna Cast pévodnej plochy o vymere
10,1758 ha je zachovana v pévodnej funkcii a juzna €ast o vymere 49,2702 ha je navrhnuta ako
navrat do pddneho fondu.

Zmeny a doplnky pre ,Lokalitu K* navrhuju zaroven vypustenie potreby obstarania
a schvalenia uzemného planu zony.
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1.5 Graficka ¢ast’ Zmien a doplnkov €. 3/2025

Graficka ¢ast Zmien a doplinkov &. 3/2025 pozostava z dvoch vykresov zmien a doplnkov
uzemneého planu obce. Vykres €. 2 a vykres €. 8.

Vykres € .2 - Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie uzemia s
vyznacéenou zaviaznou ¢ast'ou a verejnoprospesnymi stavbami
- Vykres navrhu zmien a doplnkov
- M 1:10 000

Vykres é.8 - Ochrana prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES-u a vyhodnotenie
zaberu PPLF
- Vykres navrhu zmien a doplnkov
- M1:10 000

1.6 Forma spracovania Zmien a doplnkov ¢. 3/2025

Zmeny a doplnky &. 3/2025 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona ¢. 200/2022
o0 uzemnom planovani, v zmysle ktorého je platna uzemnoplanovacia dokumentacia obce
Bzince pod Javorinou v zneni zmien a doplnkov podkladom pre obstaranie Zmien a doplinkov
¢. 3/2025 postupom podla Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. marca 2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Bzince pod Javorinou, v sulade
so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni u¢innom
do 31. marca 2024 sustavne sledoval, ¢i sa nezmenili Uzemnotechnické, hospodarske
a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie uUzemia.
Nakolko doSlo k zmene predpokladov, resp. je potrebné umiestnit' verejnoprospesné stavby,

organ uzemného planovania obstarava tieto zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zmeny adopinky €. 3/2025 su navrhnuté v sulade so zadanim uzemnoplanovace;
dokumentacie, ako aj s obsahom arozsahom Ccistopisu Uzemného planu obce Bzince pod
Javorinou.

Forma spracovania grafickej €asti zmien a doplinkov €. 3/2025

Graficka Cast' je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni ucinnom do 31. marca 2024 spracovana
ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatnd prilohu schvalenej uUzemnoplanovacej
dokumentéacie obce Bzince pod Javorinou v plathom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznacenia zru$enych grafickych prvkov,
t.j. priestorovych informacii, ktoré sa z UPN vypustaju, ako aj zvyraznenim novych javov,
ktoré sa do UPN obce dopifiaju. Na vykresoch Zmien a doplnkov st tak v pévodnych farbach
atypoch d¢iar vyznaené navrhované upravy, ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj

prerokovania Zmien a dopinkov €. 3/2025. Graficka Cast zachovava mierku aj symboldgiu
platnych vykresov UPN obce Bzince pod Javorinou.

Pre jednoznacnejSiu identifikaciu uzemnych suvislosti dotknutych priestorovych javov
grafickej Casti su ako informativny podklad pre tieto zmeny a doplnky v digitalnej verzii
spracované aj podkladové vykresy. Tie vyjadruju UpIné znenia dotknutych vykresov Cistopisu
uzemného planu obce z roku 2006 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2017 a &. 2/2020. Podkladové
vykresy nie su predmetom prerokovania navrhu Zmien a doplnkov €. 3/2025 podla § 22 Zakona
€. 50/1976 v zneni u¢innom do 31.3.2024.

Pre exaktnejSiu lokalizaciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien a dopinkov je
ako informativny podklad v digitalnej verzii navySe spracovana aj suhrnna sutlaé dotknutych
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vykresov Cistopisu uzemného planu obce z roku 2006 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2017
a €. 2/2020 a navrhu tychto zmien a doplinkov &. 3/2025. Podkladové vrstvy vyjadrujuce platny
pravny stav su v tomto pripade graficky zosvetlené tak, aby vynikol navrh zmien a dopinkov.
Sutla¢ nie je predmetom prerokovania navrhu Zmien a doplnkov €. 3/2025 podla § 22 Zakona
¢. 50/1976 v zneni ucinnom do 31.3.2024.

Forma spracovania textovej ¢asti zmien a doplnkov €. 3/2025

Smerna textova Cast a zavazna textova cast je spracovana v zmysle metodického
usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky €. 09195/2020/SV/64115 zo dna
17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentéacie, Uprava textu na
zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 3/2025 textovej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného
znenia, ktoré tvori &istopis Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou z roku 2006 v zneni Zmien
a doplnkov &. 1/2017 a €. 2/2020. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé
zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov
€. 3/2025 je cleneny podla obsahu Uzemného planu obce v plathom zneni, na ktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto spésobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su
dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st
znazornené Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné ozna&enie konkrétnej Upravy textu Stylom ,dopiria sa“, ,vypusta sa*,
yhahradza sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom
( ).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznadené &ervenym
pismom (-priklad-tpravy-texty-).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podciarknutim ( priklad Upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej €asti navrhu Zmien a doplnkov
€. 3/2025 podla § 22 Stavebného zakona je dokument s oznacenim:

) ~ ZMENY A DOPLNKY €. 3/2025
UZEMNEHO PLANU OBCE BZINCE POD JAVORINOU
NAVRH

UPRAVENY PODLA VYSLEDKOV VEREJNEHO PREROKOVANIA,
~ URCENY NA OPATOVNE PREROKOVANIE
PODLA §22 ZAKONA 50/1976 Zb. V ZNEN| UCINNOM DO 31. MARCA 2024.

Pre uplnost' textu, jednoznacnost suvislosti, no najmé pre transparentnu Citatelnost’ viastnych
Zmien a doplnkov €. 3/2025, je spracovana aj Uplna verzia zavaznej textovej €asti. Cez funkciu
.oledovat zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes®) obsahuje na podklade upiného
platného znenia Cistopisu Uzemného planu z roku 2006 v zneni zmien a dopinkov ¢&. 1/2017 a
€. 2/2020 farebné vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov €. 3/2025.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 3/2025 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

UZEMNY PLAN OBCE BZINCE POD JAVORINOU

V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2017 A €. 2/2020
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 3/2025 - UPRAVY.
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.6 Sulad rieSenia so Zadanim

Uzemny plan obce Bzince pod Javorinou bol spracovany v stlade so Zadanim Uzemného
planu, ktoré schvalilo Obecné zastupitelstvo dfia 5.10.2005 uznesenim ¢&. 285/2005 a jeho
zmena bola schvalené dna 7.6.2006 uznesenim &. 370/2006. Zmeny a doplnky €. 3/2025 su
spracované v sulade s tymto Zadanim.
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UZEMNY PLAN OBCE
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

A.1.2. Vyhodnotenie doterajSieho uizemného planu

A.1.3. Udaije o sulade rie$enia Gzemia s konceptom

A.1.4. Udaje o sulade rie$enia so Zadanim

Zadanie uzemného planu obce Bzince pod Javorinou bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom
dna 5.10.2005 uznesenim €. 285/2005 a jeho zmena bola schvalené dna 7.6.2006 uznesenim
¢. 370/2006.

Zmeny a doplnky &. 1/2017 Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou su v stlade
so Zadanim.

Zmeny a doplnky &. 2/2020 Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou su v stlade
so Zadanim.

Zmeny a doplnky &. 3/2025 Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou st v sulade
so Zadanim.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geogqraficky opis

A.2.2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu
regionu

A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

a) Retrospektivny vyvoj obyvatel'stva

b) Bilancia pohybu obyvatelstva

c) Vekova Struktura obyvatel'stva

d) Struktura obyvatel'stva podla kulturnych znakov

e) Charakteristika demografického potencialu na urovni ZSJ obce Bzince
pod Javorinou

f) Predpokladany vyvoj obyvatel'stva

ZaD ¢&. 3/2025 UPN-O Bzince pod Javorinou uvazujii na novonavrhovanych plochach
urenych pre novu vystavbu rodinnych domov (RD), resp. v_ramci zmieSaného uUzemia
bytovych a rodinnych domov (BZ), s nasledujucim prirastkom domov a obyvatelov, uvedenom
v_nasledujucom texte a zosumarizované v tabulke nizSie. Nakolko sa v tychto zmenach
a doplnkoch z uzemného planu vypustaju rozvojové plochy pre realizaciu rodinnych domov,
resp. prinavracaju sa do p6dneho fondu, analogicky sa znizuje aj pévodne predpokladany
narast poétu obyvatelov.
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ZaD ¢&. 3/2025 UPN-O vymedzuju nové rozvojové plochy s Uzemnym potencidlom
na vystavbu 139 novych rodinnych domov, €o predstavuje plochy pre cca 425 obyvatelov.
Bytové domy sa nenavrhuiju.

ZaD ¢&. 3/2025 UPN-O rusia izemnym planom vymedzené rozvojové plochy o celkovej
vymere 60,3145 hektarov, na ktorych sa pévodne uvazovalo s moznym prirastkom 195 novych
rodinnych domov, ¢o predstavovalo plochy pre cca 585 obyvatelov. Rozvojové plochy pre
realizaciu bytovych domov sa z Uzemného planu nevypustaju.

Vymedzenie rozvojovych pléch neznamena realizaciu stavebnej €innosti. V tomto smere
predstavuje viac Uzemnu rezervu, resp. potencial, na zaklade ktorej bude obec uz dnes
pripravena saturovat nové investicné stimuly. VSetky rozvojové plochy vychadzaju
z konkrétnych poziadaviek vilastnikov pozemkov a parciel. Konkrétne poéty uvedené v tabulke
sU uvedené na zaklade prepoctov urbanistickej ekondmie zo vztahu z vymery, zastavanosti,
potreby verejnych priestorov a priemernej obloznosti. Realne predstavy investorov. mézu byt
legitimne mierne odliSné. Az do zrealizovania takychto aktivit mézu byt tieto plochy uzivané
v _nezmenenej (su¢asnej) podobe.

Tabul'ka: Navrhované prirastky bytovych jednotiek (b.j.) a obyvatelov na novonavrhovanych plochach
pre novu bytovu vystavbu podla ZaD ¢. 3/2025 UPN-O

Obec, prirastok prirastok
Cast obce, RD /BJ obyvatelov
Z8J
Bzince pod Javorinou 48 152
Dolné Bzince 18 62
Horné Bzince 1 3
Boijtarovci 29 87
Cetuna 15 45
Cetuna 1 15 45
Cetuna 2 0 0
Hruba Strana 27 81
Hruba Strana 27 81
Hrusové 0 0
HruSové 0 0
Vrzavka 49 147
Vrzavka 1 0 0
Vrzavka 2 49 147
Bzince pod Javorinou 139 425

fu v

Poznamka: Etablovanym nazvom pre miestnu ¢ast je Vrzavka s dlhym ,a“, Statisticky evidovanym nazvom je vSak
Vrzavka s kratkym ,a"“.

Poznamka: Tabulka uvadza bilancie podla zakladnych sidelnych jednotiek (ZSJ).

RD — Rodinny dom

BJ — bytova jednotka v bytovom dome

Za predpokladu zachovania poctu obyvatelov obce Bzince pod Javorinou na drovni roku
20202025, ako aj za predpokladu maximalnej saturacie navrhovanych funkénych pléch pre
novu bytovu vystavbu v zmysle Cistopisu, ZaD &. 1/2017 UPN-O,—a-ZaD &. 2/2020, ako aj
v_kontexte doplnenia, i Ciasto€ného zredukovania rozvojovych pléch podlfa ZaD &. 3/2025,
modze sa pocCet obyvatelov obce pohybovat zhruba na drovni 4 tis. oséb. Predpokladom
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prognézy rastu poctu obyvatefov na nasledujuce obdobie je v prvom rade udrzanie
stabilizovaného poctu obyvatefov v obci (v dnednej velkosti bez rozvojovych pléch), ich
prirodzeny rast. Su€asne by bolo potrebné zabezpelit rozvoj obce imigraciou novych
obyvatelov do obce. Na to je nutné vytvorit optimalne podmienky. Predpokladom uskutocnenia
vizie — 4 tis. obce nembze byt iba realizacia novej bytovej vystavby, ale aj skvalitnenie stavu
suCasného domového a bytového fondu, zvySenie atraktivity obce pre mladé rodiny s detmi,
rast kvality prostredia, celkovej infrastruktary a vybavenosti obce, rozvoj agroturistiky,
podnikatelskych aktivit a vytvorenie novych pracovnych prileZitosti. V prospech priaznivého
demografického vyvoja do buducnosti prispieva aj vysoka intenzita autobusovej dopravy (v
jadre obce), atraktivne prostredie s kopanicami a blizkost okresného mesta a mesta Stara
Turd. Za zdroj dosidlovania sa povazuje obyvatelstvo SirSieho Uzemia regidnu, najma
v produktivnom a predproduktivnhom veku.

q) Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

h) Domovy a bytovy fond

Navrh rozvoja domového a bytového fondu podrla ZaD &. 3/2025 UPN-O

Na ,novonavrhovan\’/ch plochach pre novu vystavbu rodinnych domov uvazuju ZaD
€. 3/2025 UPN obce Bzince pod Javorinou s celkovym prirastkom 139 rodinnych domov.
Na zaklade suéasnych trendov vystavby v obci mozno povazovat 1 RD za 1 bytovu jednotku

(B.f.).

Formou rodinnych domov by sa v zmysle navrhovanych uzemnotechnickych opatreni
ZaD €. 3/2025 mohla bytova vystavba realizovat najmé v ZSJ Hruba Strana (27 RD), Cetuna 1
(15 RD), Bojtarovci (29 RD), Dolné Bzince (18 BJ), Horné Bzince (1 RD) a Vrzavka 2 (49 RD).
Ostatné ZSJ nedosahuju Ziadne bilancie novych RD.

Zaroven sa z Uzemného planu vypustaju rozvojové plochy o celkovej vymere 60,3145
hektarov, na ktorych sa pévodne uvazovalo s moznym prirastkom 195 novych rodinnych domov,
¢o predstavovalo plochy pre cca 585 obyvatelov. Ide o plochu L11 uréenu pre byvanie
v_rodinnych domoch v katastralnom Uzemi Hruba Strana. Ide tak o navrat do pédneho fondu
v ramci lokality, ktora bola zapracovana do Uzemného planu prostrednictvom Zmien a doplnkov
6. 1/2017 s oznacenim Z27 o vymere 9.5594 ha. Sucéastou zmeny suU aj juzne vymedzené
rozvojové plochy z Cistopisu z roku 2006, oznacené ako ,lLokalita 1, resp. jej Cast severne od
cesty o vymere 1,2440 ha. Taktiez sa z uzemného planu prostrednictvom tychto zmien
a doplnkov vypustaju plochy L09 a L10 v katastralnom uzemi Horné Bzince o funkénom vyuziti
rekreacia. lde o zmenu &asti rozsiahlej rozvojovej lokality, ktora bola zapracovana do uzemného
planu v Cistopise Uzemného planu ako Lokalita ,K*. Severna &ast pdvodnej plochy o vymere
10,1758 ha je zachovana v povodnej funkcii a juzna ¢ast o vymere 49,2702 ha je navrhnuta ako
navrat do pédneho fondu.

i) Obdianska vybavenost’ so socidlnou infrastruktirou
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i) Komeréna vybavenost’

k) Navrh socialnej ob¢ianskej vybavenosti

A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice —
zaclenenie rieSenej obce do systému osidlenia

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych Uzemi najma obytného uzemia, zmieSaného uUzemia,
vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia, vratane urcenia
pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného

vyuzivania

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Byvanie

Lokalita |

Nachadza sa v kopaniciach Hruba Strana pri Casti BarinoveeStachovci (v k.U. Hruba
Strana). Pévodne vymedzena lokalita Ppozostavala zo cca 10 moznych stavebnych pozemkov
pre individualnu bytovu vystavbu popri spevnenej ceste mimo zastavaného uzemia obce pri
trafostanici TS6-301. Vymedzenie rozvojovej lokality I-jebolo nasledne upravené podla zmien
a doplnkov €. 1/2017, ktoré suboli v ich navrhu oznacené ako plocha Z27. Na zaklade takejto
aktualizacie rozvojovej lokality | tu méze—mohlo vzniknut celkovo 24 rodinnych domov.
Lokalita | v8ak bola prostrednictvom Zmien a doplnkom &. 3/2025 zredukovana len plochy
situované juzne od cesty medzi Castami Stachovci a Barinovec. V ramci nového vymedzenie je
uzemno-technicky predpoklad pre realizaciu 7 novych rodinnych domov.

ZaD ¢&. 3/2025 UPN-O stanovili 17 lokalit (z celkového poétu 22 pldch), v ramci ktorych je
mozné realizovat individualnu vystavbu rodinnych domov. Takmer vSetky lokality su rozptylené

str. | 25



Zmeny a doplnky €. 3/2025 — NAVRH
Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou

v_kopanidiarskej forme osidlenia. Sest novych pléch (lokalit) v Sasti Hruba Strana s celkovym
uzemnym potencialom 27 novych rodinnych domov na sumarnej vymere 2.0072 ha. Tri nové
plochy su situované v €asti Cetuna s celkovym Uzemnym potencialom 15 novych rodinnych
domov na plochach o celkovej vymere 2,0792 ha. Tri nové plochy su situované v ¢asti Bojtarovci
s celkovym uzemnym potencialom 29 novych rodinnych domov. Jedna nova plocha je situovana
v Gasti Vrzavka 2 s celkovym Uzemnym potencialom 49 novych rodinnych domov. V €asti Dolné
Bzince, na vychodnom okraji zastavaného Uzemia za potokom, dochadza k preklasifikovaniu
rozvojovej plochy z obianskej vybavenosti na Uzemie byvania v rodinnych i bytovych domoch,
ako aj k rozSireniu rozvojovej plochy byvania v rodinnych domoch, a to na ukor navrhu novej
verejnej zelene, pévodne vymedzenej v ochrannom pasme cintorina. Fyzicky ide dnes o ornu
podu. Prirastok poctu bytovych jednotiek tu predstavuje cca 18. PresnejSie €islo vSak vnikne
na zaklade podielu budov s bytovymi jednotkami a objektov rodinnych domov.

Obcianska vybavenost’

Vyroba, sluzby

Rekreacia a Sport

A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany
a poziarnej ochrany pred povodinami,
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A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Podla regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Nové
Mesto nad Vahom sa v rieSenom uUzemi _obce nachadzaju viaceré prvky. Ide o biokoridor
nadregionalneho vyznamu, biocentrum regionalneho vyznamu, Styri biokoridory regionalneho
vyznamu, dve genofondové lokality a tiez ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

Tvorba krajiny:

Krajina tvori zakladny priestorovy ramec pre vznik a vyvoj miest. Spoluuréovala
lokalizaciu sidla, poskytovala priestorové podmienky pre jeho rozvoj, limitovala smery a mieru
jeho rozvoja. PredovSetkym georeliéf, vodné toky a miestna klima su trvalé prirodné zlozky,
ktoré ovplyvrnuju lokalizaciu sidla a predur€uju priestor pre rozvinutie prvotného pddorysu a
nasledne pre vyvijajucu sa sidelnu Strukturu.

Ochranou_krajiny, jej manazmentom a planovanim sa komplexne zaobera Europsky
dohovor o krajine _z roku 2000. Eurdpsky dohovor o krajine vytvara konkrétny legislativny
priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej kompozicie a na
principoch aktivnej ochrany hodnét, ktoré predstavuju:

e kulturno-historické bohatstvo,
prirodné zdroje — podzemné zdroje pitnej vody, zdroje geotermalnych, mineralnych a
lie€ivych vod, najprodukénejSie a vysoko produkéné orné pody, vinice,

e Sportovo-rekreacny, kulturno-spoloensky a krajinarsky potencial uzemia,

e panoramatické prirodné scenérie polnohospodarskej krajiny, sprievodnych pobreznych
porastov drobnych vodnych tokov, ich ramien a meandrov a pod.

Krajinné prvky, celky a Struktury predstavuju na Uzemi sidla prirodné atributy sidelnej
krajiny, vdaka ktorym je uzemie sidla vnimané ako krajina. Krajiny v sidle sa dotyka aj iniciativa
EU, formulovana v rezollcii Eurdpskeho parlamentu Green Infrastructure — Enhancing Europe’s
Natural Capital. Hlavnou mysSlienkou je prepojenie ekosystémovych, socialnych a retenénych
funkcii_Uzemia, pricom zelena infrastruktura je tvorena sietou zelenych priestorov, v ktorych a
vdaka ktorym su udrziavané prirodné funkcie a procesy. Jej zlozkami su v sidle parky s velkou
biologickou rozmanitostou, zahrady, zelené strechy, rekultivované byvalé priemyslové pozemky
a predovSetkym systémy vodnych tokov a pléch, ktoré prispievaju k plneniu ddlezitych funkcii —
zvySenie retencie vody v uUzemi, vyuzitie priestorov vodnych tokov, udolnych priestorov a
brehovych poldh pre rekreaciu, vyuzitie nabrezi v urbanizovanom prostredi ako verejnych
priestranstiev, vyuzitie koridorov vodnych tokov k zvySeniu priestupnosti urbanizovanej krajiny a
pre prepojenie Uzemia sidla a volnej krajiny. Uskutoénenie myslienky tzv. zelenej infrastruktiry —
prepojenie ekosystémovych, socialnych a retenénych funkcii Uzemia — je na Uzemi sidla spojené
s tvorbou celosidelného systému zelene — zelenej kostry a s tvorbou systému sidelnej zelene
prelinajuceho sa so systémom ekologickej stability, s pozornostou venovanou vodnému rezimu
a_prepojenia ,zeleného“ systému vegetaénych pléch a ,modrého“ systému vodnych tokov a
vodnych pléch a pléch uréenych na zadrziavanie zrazkovych voéd a Kk rozlievaniu povodrovych
vod v nivach vodnych tokov.
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Prvky USES-u

Podla regionalneho Uzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Nové
Mesto nad Vahom (Slovenska agentura zZivotného prostredia a ESPRIT, s.r.o.; 2019) sa v
rieSenom Uzemi obce nachadzaju viaceré prvky. Ide o nasledovné:

biokoridor nadregiondlneho vyznamu Dubovy viSok - Lipovce (NRBK5)
biocentrum regionalneho vyznamu Javorina (RBc10)

biokoridor regionalneho vyznamu Borotova — Malenik (RBk4)
biokoridor regionalneho vyznamu Borotova — PleSivec (RBKk5)
biokoridor regionalneho vyznamu Klanec¢nica (RBk6)

biokoridor regionalneho vyznamu Bzince (RBk10)

genofondova lokalita Lipovec (GL54)

genofondova lokalita Cetuna - luky nad obcou (GL58)

ekologicky vyznamné segmenty krajiny Vrzavka (EVSK9).

Uzemny systém ekologickej stability (dalej len USES) je taka celopriestorova $truktura
navzajom prepojenych ekosystémov, ich zloziek a prvkov, ktora zabezpeCuje rozmanitost
podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto systému predstavuju biocentra, biokoridory
a interakéné prvky nadregionalneho, regionalneho alebo miestneho vyznamu. Je definovany ako
vzajomne prepojeny subor prirodzenych a pozmenenych, avSak prirode blizkych ekosystémov,
ktoré udrzuju prirodnu rovnovahu. Vymedzenie uUzemného systému ekologickej stability
zabezpeduje zachovanie a reprodukciu prirodného bohatstva, priaznivé pdsobenie na okolité
menej stabilné ¢asti krajiny, a vytvorenie zakladov pre mnohostranné vyuzivanie krajiny.

Biokoridor nadregionalneho vyznamu Dubovy visok - Lipovce (NRBkS)

Spaja nadregionalny biokoridor Povazsky Inovec s nadregionalnym biokoridorom rieky
Vah a s nadregionalnym biokoridorom Malych Karpat. Vo svojej trase sa napaja s dalSimi
regionalnymi biokoridormi _na nadregionalne a regionalne biocentra. Prechadza prevazne
intenzivne obrabanou polnohospodarskou krajinou.

Biocentrum regionalneho vyznamu Javorina (RBc10)

Jadro tvori PR Velka Javorina, vyznam ma z hladiska floristického a suvislych lesnych
komplexov. Tvoria ho lipovo — javorové lesy, bukové lesy kvetnaté, bukové lesy kvetnaté
podhorské, lesné porasty s bukom a vtrusenym hrabom, smrekom a javorom aj luéne

spolo¢enstva.

Biokoridor regionalneho vyznamu Borotova — Malenik (RBk4)
) Biokoridor spajajuci biocentrum Uholni¢ky s biocentrom Javorina a dalSimi ¢astami siete
RUSES.

Biokoridor regionalneho vyznamu Borotova — PleSivec (RBkS5)
Vychadza z nadregionalneho biocentra PleSivec — Drapliak a prechadza krajinnym
priestorom na regionalne biocentrum Uholnicky, smerom na sidlo Jablonka v okrese Senica.
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Tento biokoridor prechadza cez zvysSky vegetadného krytu Bielokarpatského podhoria tvorenej
zvySkami lesov — dubin, dubohrabin a rozptylenej zelene luk, starych sadov a ornej pody.

Biokoridor regionalneho vyznamu Klanec¢nica (RBk6)
Biokoridor prepaja udolie Vahu s Bielymi Karpatmi, priom krizuje aj mnohé dalSie
regionalne biokoridory.

Biokoridor regionalneho vyznamu Bzince (RBk10)

Biokoridor prepaja siet prvkov.  RUSES ako napr. biokoridory Borotova — PleSivec,
Borotova — Malenik a Klanecénica, vdaka €omu vytvara lepSie podmienky pre migraciu
zivocichov.

Genofondova lokalita Lipovec (GL54)
Genofondovu lokalitu tvori komplex zachovalych starych budin, dubovo-hrabovych a
lipovo-javorovych sutinovych lesov, a prilahla maloploSna mokrad nad Cetunou.

Genofondovd lokalita Cetuna - Iiuky nad obcou (GL58)
Genofondovu lokalitu tvori komplex suchych a mezickych luk a lukosadov, druhovo
bohatych, s vyskytom viacerych teplomilnych druhov.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny Vrzavka (EVSK9)
Cielom je zachovat ¢o najprirodzenejSi stav vodného toku v tejto lokalite. Fauna,
brehové porasty.

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

DOPRAVA A DOPRAVNE ZARIADENI

Miestne komunikacie

V_ZaD ¢. 3/2025 sa vytvaraju uzemnotechnické podmienky pre realizadciu novo
navrhovaného dopravného napojenia k rozvojovej lokalite K, v smere od cesty ll/1240 Bzince —
Cetuna. Nakolko nie je existujuce napojenie v smere od zvonice prili§ vhodne situované, takto
navrhovana komunikacia by ju mohla ¢asom nahradit. Taktiez sa navrhuje pristupova cesta
k vodojemu pod kopcom Malenik.

VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie vodou

V ramci navrhu Zmien a doplnkov €. 1/2017 su navrhnuté nové rozvojové plochy, ktorych
bilancie potreby vody uvadzame nasledovne:

Plocha prirastok | prirastok
. < Qp Qm Qh Qr
lokalita ZabD ¢. obyv. obyv. (I's) (I's) (I's) (m¥rok)
1/2017 v RD v BD
- 227 96 0 0,150 0,240 e e
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Koncepéné rieSenie vodného hospodarstva v celoobecnych suvislostiach je rieSené
v_plathom uUzemnom plane obce v suhrnnom a uUplnom zneni doposial schvalenych Zmien
a doplnkov. V ZaD &. 3/2025 sa do Uzemného planu obce dopiiiaju, ako aj spresfiuji tzemno-
technické podmienky rozvoja vodného hospodarstva:

Spresnenie polohy navrhovaného vodojemu nad zastavanym uUzemim Hornych
a Dolnych Bziniec podla spracovanej projektovej dokumentacie (BIDOR s.r.o0. 04/2020).

Spresnenie polohy jestvujuceho vodojemu a zdroja vody v severnom katastralnom uzemi
Hruba Strana, v ¢asti Pod Visnovym.

Doplnenie potrubi zasobovania pitnou vodou a odkanalizovania Uzemia zastavanych
Uzemi Hornych a Dolnych Bziniec, vratane prepojenie na zastavané Uzemie miestnej Casti
HruSové podla spracovanych projektovych dokumentacii (BIDOR s.r.o. 04/2020 a geodeticka
kancelaria Ing. Richard Bundiak, 12/2016).

V ZaD ¢. 3/2025 sa navrhuju nové plochy pre 139 novych rodinnych domov (RD)
s _celkovym prirastkom poc¢tu obyvatelov 425. Vypocet potreby vody je spracovany podla
Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢&. 684, ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii v plathom zneni.

Specificka potreba vody RD: Qp: 135 litrov/osoba/den
Specificka potreba vody VP: Qp: 120 litrov/osoba/den
Maximalna dennd potreba vody RD: Qm = Qp x kd,
Koeficient kd RD je pri poc¢te obyvatelov 4000: kd =1.6

Koeficient kd VP: kd =20

Maximalna sekundova potreba vody RD: Qh = Qm x Kkh,
Koeficient kh predstavuje pri RD: kh =1.8

Koeficient kh predstavuije pri vyrobe: kh=22
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V _ramci navrhu Zmien a doplnkov ¢. 3/2025 su navrhnuté nové rozvojové plochy, ktorych

bilancie potreby vody uvadzame nasledovne:

Rodinné domy funkéného vyuzitia BR a zmieSané obytné Uzemie rodinnych a bytovych domov funkéného vyuzitia BZ

% % 7SJ Prirastok Prirasto,k Qp Qm Qh S_r
ZaD (ha) = RD/BJ obyvatelov (I/s) (I/s) (IIs) (m°/rok)
LO1 2,26 | Cetuna 1 22 66 0,103 0,165 0,297 3252
L02 0,71 | Cetuna 1 7 21 0,033 0,053 0,095 1035
L03 2,25 Bojtarovci 22 66 0,103 0,165 0,297 3252
LO5 1,14 Hruba Strana 1 33 0,052 0,083 0,149 1626
L08 0,09 Hruba Strana 3 9 0,014 0,023 0,041 443
L12 0,30 Hruba Strana 12 36 0,056 0,090 0,162 1774
L17 1,20 Bojtarovci 3 9 0,014 0,023 0,041 443
L18 0,28 Bojtarovci 3 9 0,014 0,023 0,041 443
L19 0,84 Hruba Strana 1 3 0,005 0,008 0,014 148
L20 0,31 | Hruba Strana 8 32 0,050 0,080 0,144 1577
L21 046 | Cetuna 1 1 3 0,047 0,075 0,135 1478
L22 0,33 Hruba Strana 22 66 0,438 0,700 1,260 13797
L23 0,13 | Cetuna 1 7 21 0,103 0,165 0,297 3252
L27 0,40 Dolné Bzince 22 66 0,033 0,053 0,095 1035
L28 0,45 Dolné Bzince 0 0 0,103 0,165 0,297 3252

SPOTREBA VODY SPOLU 1,168 1,871 3,365 36 807

Potreba akumulacie vody pre miestne Casti Bzince a HruSové pre sucasnost uréena 60%
z maximalnej dennej potreby vody je Qm je 250m?3. Potreba akumulacie vody pre ¢asti Cetuna,
Bzince a HruSové je pre navrhové uzemia Zmien a doplnkov €.1/2017,—a &. 2/2020 a &. 3/2025
uréena 60% z maximalnej dennej potreby vody je Qm je 450m?.

Rozvojové lokality pre vystavbu rodinnych a bytovych domov podla Uzemného planu z
roku 2006, doplnené o nové plochy z navrhu Zmien a doplnkov & 1 /2017,—a €. 2/2020
a C. 3/2025 vytvaraju sumarne nasledujuce hodnoty potreby vody:

- Qm (Is) 9.79510,330
. Qh (I/s) 19,16520,127

« Qr (m%rok) 406-006;450118 193,150

Kanalizacia

V _ramci Zmien a doplnkov &. 3/2025 bola doplnena na zaklade spracovanej projektovej
dokumentacie (BIDOR s.r.0. 04/2020 a geodeticka kancelaria Ing. Richard Bunciak, 12/2016)
kanalizadna siet pre zastavané uzemie Hornych a Dolnych Bziniec, vratane prepojenia na
zastavané uzemie miestnej asti HruSové.

ENERGETIKA

Plynofikacia
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Zmeny a doplnky ¢. 3/2025 vzhladom na situovanie rozvojovych pléch v rozvolnenej
kopaniciarskej forme osidlenia neuvazuju s napojenim novych pléch pre vystavbu rodinnych
domov na plynovodné pripojky.

Zasobovanie teplom

Zmeny a doplnky &. 3/2025 vzhladom na situovanie rozvojovych pléch v rozvolnenej
kopaniciarskej forme osidlenia neuvazuju s napojenim novych pléch pre vystavbu rodinnych
domov__na_plynovodné pripojky, ani_na_ sustavy centralneho zasobovanie teplom.
V kopaniciarskych ¢astiach osidlenia, ktoré nie su plynofikované, budu objekty zasobované
kotlami_na tuhé palivo ako drevo, biomasa, resp. elektrickou energiu, nevyluCujeme ani
budovanie zasobnikov plynu — propanbutanu, resp. tepelnych cerpadiel. Pre ohrev vody je
mozné pouzit tiez slnecné kolektory. Zdroje tepla budu realizované ako sucéasti jednotlivych

objektov.

Elektrifikacia

V navrhu Zmien a doplnkov €. 3/2025 uzemného planu sa pre nové urbanistické lokality
uvazuje so zabezpecfenim elektrickej energie so stuprfiom elektrifikacie ,A“. Predpoklad
prirastku_potreby elektrickej energie pre rodinné domy je orientaény, resp. narastat bude
na zaklade postupného realizovanie novych budov. Pri napojeni novych 162 rodinnych domov
sa _uvazuje s inStalovanym vykonom po 12.0 kW. Bytové jednotky v bytovych domoch sa

nenavrhuju.

Tvob obiektu Prirastok Pi (kW Pc (kW Koef. sticasnosti Ps (kW
-YB ODIETAU | novych RD/BJ InSt. prikon Celkovy prikon * Suéasny prikon
Rod. domy 139 12 19440 0,3 583,2

Vykonové naroky na zatazZenie transformatora v trafostanici su stanovené pri uvazovanej 75%

vytazenosti a cos fi -0,90.

Ht = Ps/ cos fi x vyuz. Tr = 583,2 / 0,9 x 0,75 = 393,66 kVA

Celkovo pozadovany narast potreby elektrickej energie je potrebné vypocitat ako sucet
pre definitivny stav, t.j. po zrealizovani navrhovanych pléch podfa Cistopisu UPN a pléch podfa

str. | 32




Zmeny a doplnky €. 3/2025 — NAVRH
Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou

Zmien a doplnkov €. 1/2017-a, ¢. 2/2020_a ¢. 3/2025. Skutocna potreba vSak bude postupne
upresfiovana v realizacnych projektoch konkrétnych rodinnych domov. Napojenia jednotlivych
objektov na rozvodnu siet budu povolované pracovnikmi Zapadoslovenskej energetiky, a.s.
podla priebehu vystavby, volnej kapacity trafostanic v ich dosahu.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

A.2.14. Vymedzenie a vyznacdenie prieskumnych Gzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

A.2.15. Vymedzenie ploch vyzadujiucich zvySenu ochranu
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A.2.16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho
podneho fondu a lesného pédneho fondu

Udaje o katastralnej ploche.

Celkova vymera uzemnospravneho Uzemia je 33 533 281 m?2. Tato plochu Styroch
katastralnych uzemi delime na:

- pofnohospodarsku pbdu ( 48-239-91618 226 462 m2) —t.j. 54,4%
- nepolnohospodarsku podu ( 45-293-36515 306 819 m2) —1.j. 45,6%.

Struktira polnohospodarskej pody je nasledovna :

spolu
| Orna pdda 10728 74810 723 364
Chmelnica 265 959
Vinica 2183221 800
Zahrada 662389656 624
Ovocny sad 195729194 989
Trvaly travnaty porast 6-365-2596 363 726
Polnohospodarska pdda 1823991618 266 462

Struktira nepolnohospodarskej pddy je nasledovna :

spolu
Lesny pozemok 12 079 639
Vodna plocha 373036372 232
Zastavana plocha a nadvorie 17108761 724 488
Ostatna plocha 44298441 130 460
Nepolnoh.pbda 4529336515 306 819

Zdroj: Uhrnné hodnoty druhov pozemkov, Statisticky Grad SR za 20492023 (04/202001/2025).

Pri_obstaravani a spracuvani uUzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu
polnohospodarskej pédy a riadit sa zasadami ochrany podla § 12 Zakona ¢. 220/2004 Z. z.

str. | 34



Zmeny a doplnky €. 3/2025 — NAVRH
Uzemného planu obce Bzince pod Javorinou

o0 _ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pdédy a o zmene zakona &. 245/2003 Z. z.
0 _integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Osobitne je potrebné chranit polnohospodarsku pddu, zaradenu podla kédov bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni viady

¢. 58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, ako aj vinice.

Prehlad zaberov pofnohospodarskej pédy v ramci izemného planu obce
Bzince pod Javorinou schvaleného v roku 2006

Prehlad zaberov polnohospodarskej pédy
v ramci Zmien a dopinkov €. 1/2017 tzemného planu obce Bzince pod Javorinou

Prehlad zaberov polnohospodarskej pédy
v ramci Zmien a doplnkov €. 2/2020 tzemného planu obce Bzince pod Javorinou

Zmeny a doplinky €. 3/2025

V_ramci Zmien a doplnkov &. 3/2025 uzemného planu obce Bzince pod Javorinou bolo
vyhodnotenych 18 rozvojovych lokalit. Hodnotené lokality rozSiruju alebo nadvazuju na
navrhované lokality v zmysle uzemného planu z roku 2006 a Zmien a doplnkov Uzemného planu
6. 1/2017 a ¢&. 2/2020. Celkovy zaber polnohospodarskeho pddneho fondu predstavuje 16,6744
ha (Dolné Bzince 12,2678 ha, Horné Bzince 2,0696 ha, Hruba Strana 2,3370 ha). Celkovy zaber
nepolnohospodarskeho pddneho fondu predstavuje 0,1555 hektara. Vymera chranenej
polnohospodarskej pody 1. az 4. skupiny BPEJ predstavuje v rozvojovych lokalitach zmien a
doplnkov €. 3/2025 uzemného planu 1,0292 ha. VSetky plochy zaberov polnohospodarskeho
pédneho fond su situované mimo zastavaného Uzemia, evidovaného podla katastra
nehnutelnosti.

Navrat do pofnohospodarskeho pédneho fondu

V ramci Zmien a doplnkov €. 3/2025 uzemného planu obce Bzince pod Javorinou prichadza aj
k prehodnoteniu rozvojovych lokalit, v zmysle doho je navrhnuty navrat do polnohospodarskeho
podneho fondu v ramci troch pléch o celkovej vymere az 60,0734 hektara:

e |lokalita L11 predstavuje zmenu funkéného vyuzivania z rozvojovej funkcie
,Obytné Uzemie — rodinné domy.....BR* na funkciu ,ornd pbéda - OP*
v_katastralnom uUzemi Hruba Strana. Ide tak o navrat do pédneho fondu v ramci
lokality, ktora bola zapracovana do uzemného planu prostrednictvom Zmien
a doplnkov &. 1/2017 s oznacenim Z27 o vymere 9,5594 ha. Suc¢astou zmeny su
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aj juzne vymedzené rozvojové plochy z C&istopisu z roku 2006, oznadené ako
yLokalita I, resp. jej Cast severne od cesty o vymere 1,2440 ha.

e Susediace lokality L09 a L10 predstavujud zmenu funkéného vyuzivania Casti
rozvojovej plochy s funkciou ,Rekreaéné Gzemie.....RS" na funkciu ,nizka zelen,
pastviny — NZ* v katastralnom Uzemi Horné Bzince. Ide o zmenu ¢asti rozsiahlej
rozvojovej lokality, ktora bola zapracovana do uzemného planu v Cistopise
Uzemného planu ako Lokalita ,K“. Severna &ast p6évodnej plochy o vymere
10,1758 ha je zachovana v pdvodnej funkcii. Juzna ¢ast v _ramci plochy L09
o vymere 35,40 ha je navrhnuta ako navrat do pédneho fondu, obdobne ako aj
susedna plocha L10 o vymere 13,87 ha.

Lokalizacia a vymedzenie pléch zmien a doplnkov je v zmysle metodiky dnes platného
uzemného planu obce vykreslené v grafickej Casti dokumentacie vo vykrese €. 8 — Ochrana
prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES a vyhodnotenie zaberu PPLF. Jednotlivé plochy
zaroven ilustruje aj nasledujuca schéma:
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SCHEMA
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PrehlFad zaberov pol'nohospodarskej pody v ramci Zmien a doplnkov €. 3/2025 izemného planu obce Bzince pod Javorinou

Pozadovany zaber

. P A Hydro
- - _L 7 J H 7 4
Lokalit Katastralne Funkéné it Vymera m—yﬁ Zabet:)hI:ch - Vymera podla druhov pozemku, skupiny BPEJ a kddu BPEJ | me- p
=oxalia uzemie e lokality ey — lioraci | —220-
. mimo | vymerayv SK. mimoz. |e
spolu ha vz u. _— ha DRP BPEJ BPEJ vz.u 0,

o N . 0,0089 2 6 702002 - 0,0089 -

LO1 Horné Bzince uzemie obytné 1,1329 1,1329 - 1,1329
1,1240 2 7 771402 - 1,1240 -
0,0414 2 5 768202 - 0,0414 -
. N . 0,0029 2 6 702002 - 0,0029 -

L02 Horné Bzince uzemie obytné 0,7119 0,7022 - 0,7022
0,6425 2 7 771402 - 0,6425 -
0,0154 6 7 771402 - 0,0154 -
LO3 Dolné Bzince Uzemie obytné 2,2455 2,2455 - 2,2455 2,2455 2 7 771402 - 2,2455 -
i . . i 0,1589 5 7 771402 - 0,1589 -

LO4 Hrubé Strana uzemie obytné 0,2300 0,2300 - 0,2300
0,0711 7 7 771402 - 0,0711 -
i . . i 0,9797 2 7 771402 - 0,9797 -

LO5 Hrubé Strana uzemie obytné 1,0777 1,0760 - 1,0760
0,0963 5 7 771402 - 0,0963 -
L . . i 5,2577 7 7 771402 - 5,2577 -

LO7 Dolné Bzince uzemie obytné 17,7204 7,5825 - 7,5825
2,3248 7 7 787412 - 2,3248 -
LO8 Hruba Strana uzemie obytné 0,0933 0,0933 - 0,0933 0,0933 7 7 771402 - 0,0933 -
i . . i 0,3011 2 6 763422 - 0,3011 -

L12 Hruba Strana uzemie obytné 0,3012 0,3012 - 0,3012
0,0001 7 6 763422 - 0,0001 -
L. . . i 0,0001 2 5 768202 - 0,0001 -

L17 Dolné Bzince uzemie obytné 0,8455 0,8440 - 0,8440
0,8439 2 7 771402 - 0,8439 -
L . . i 0,1755 2 5 768202 - 0,1755 -

L18 Dolné Bzince uzemie obytné 0,2765 0,2759 - 0,2759
0,1004 2 7 771402 - 0,1004 -
L20 Hruba Strana uzemie obytné 0,3051 0,3051 - 0,3051 0,3051 2 7 771402 - 0,3051 -
L21 Horné Bzince Uzemie obytné 0,1038 0,1038 - 0,1038 0,1038 2 9 882672 - 0,1038 -
i . . i 0,1367 2 6 702002 - 0,1367 -

L22 Hrubé Strana uzemie obytné 0,3348 0,3314 - 0,3314
0,0063 5 6 702002 - 0,0063 -
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Pozadovany zaber

Lokalita Ka!astrajlne Funkéné vyusitie V)Zm?ra \I,olgﬁ:a %_ﬁ:’& Vymera podla druhov pozemku, skupiny BPEJ a kédu BPEJ H;;;L.I’ro_ Pozn.
— uzemie lokality oAy - - - lioraci | ——
0,0567 2 7 787412 - 0,0567 -
0,1317 5 7 787412 - 0,1317 -
L23 Horné Bzince Uzemie obytné 0,1307 0,1307 - 0,1307 0,1307 5 6 702002 - 0,1307 -
0,0924 7 8 290462 - 0,0924 -
LC5 Dolné Bzince cestna komunikacia 0,1540 0,1539 - 0,1539 0,0008 5 9 292682 - 0,0008 -
0,0607 7 9 292682 - 0,0607 -
LC6 Dolné Bzince cestna komunikacia 0,1374 0,1368 - 0,1368 0,1368 7 7 771402 - 0,1368 -
L27 Dolné Bzince Uzemie obytné 04119 04119 - 04119 04119 2 2 0202002 - 04119 - ChPP
L28 Dolné Bzince Uzemie obytné 0,6173 0,6173 - 0,6173 0,6173 2 2 0202002 - 0,6173 - ChPP
SPOLU 16,8299 16,6744 - 16,6744 | 16,6744 - - - - 16,6744 -
Vysvetlivky k tabufkam:
Druh pozemku = 2 — orna pdda, 3 — chmelnica, 4 — vinica,

CHPP =

5 — zahrada,

6 —ovocny sad,

7 — trvaly travnaty porast

10 — lesny pozemok 11 — vodna plocha

13 — zastavana plocha a nadvorie

14 — ostatna plocha

vymera chranenej polnohospodarskej pddy 1. az 4. skupiny BPEJ
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A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia
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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

a) Zasady a requlativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuZitia

tzemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok pre vyuZitie

jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZzitia

Obytné Gizemie — rodinné domy.....BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie sluzi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi
domami.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

Byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim.

Rodinné domy s integrovanymi zariadeniami drobnej obcianskej vybavenosti
a sluzbami neruSiacimi obytné prostredie, ktoré sluzia pre obsluhu prifahlého
uzemia obce.

V rozptylenej kopaniCiarskej zastavbe su povolené rodinné farmy a chovatelské
stanice s dodrzanim prislusnych hygienickych noriem a podfa usmernenia
ministerstva pddohospodarstva zr.1992 , Zasady chovu hospodarskych zvierat
v intravilane a extravilane obci Slovenskej republiky®.

Zelen sukromnych zahrad.

Malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva.

Nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok
verejnej dopravy.

Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Parkovo upravena liniova a plodna zeler.

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb.

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Parkovanie majitefov rodinnych domov musi byt rieSené na ich pozemkoch.
Medzi obmedzene pripustné formy vyuzitia, ktoré tvoria doplnok zakladnej
funkcie byvania a nenaru$aju charakter obytného prostredia, méZzeme zaradit’ aj
zariadenia prechodného ubytovania. Drobné zariadenia obchodu, sluzieb,
Skolstva, zdravotnictva, verejného stravovania, kultury, Sportu a rekreacie.

Pri vystavbe rodinnych domov dodrzat’ ochranné pasmo PD Bzince pod
Javorinou.
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V miestnych Castiach Bzince, HruSové a v priamej Uzemnej nadvaznosti na
zastavané uUzemia Casti Cetuna a Vrzavka reSpektovat vidiecky typ zastavby
kore$pondujuci s okolitou zastavbou.

V miestnych &astiach Hruba Strana, Podvisfiovym a v rozptylenom osidleni
v Casti Cetuna zachovat rozptylenu kopaniciarsku formu osidlenia a pri realizacii
novych objektov zachovat tradicny architektonicky jazyk, typicky pre miestne
tradicie, zvyky a regionalny folklér.

Architektonické prevedenie objektov musi koreSpondovat' s prevladajucim razom
vystavby rodinnych domov, ako aj s krajinnym rdzom podhorského regiénu
Bielych Karpat vidieckeho, resp. kopaniciarskeho prostredia obce.

Pri vystavbe novych objektov nadvazujucich na existujucu hmotovo -priestorovu
Struktaru s vyprofilovanou uli€nou a/alebo stavebnou ¢iarou objektov je investor
povinny tento etablovany spésob zastavby dodrzat.

Pred zahgjenim vystavby v rozvojovych lokalitach je potrebné realizovat
pristupové komunikacie a technicku infrastrukturu.

Realizacia investitnej c&innosti v rozvojovej lokalite B2 je podmienena
vypracovanim UPN — Z, ktorého suéastou bude hodnotenie zdravotnych rizik
(koncentracia prachovych Casti PM1 a PMy5, hlukova Studia, rozptylova studia).
Hodnotenie zdravotnych rizik preukaze spdsob a rozsah funk&ného vyuZzitia
navrhovaneého uzemia.

Po vymiestneni zZivociSnej vyroby z arealu PD vypracovat' v rozvojovej lokalite B2
UPN — Z, ktorého sucéastou bude hodnotenie zdravotnych rizik so zameranim na
fyzikalne a chemické faktory vznikajluce pri vyuziti vyrobného arealu. Na zaklade
vysledkov hodnotenia zdravotnych rizik bude ur€eny rozsah funkéného vyuzitia
navrhovanej lokality.

Pre lokalitu C3 vypracovat’ urbanisticku Studiu s posudenim akustickej situacie v
Uzemi. V pripade prekroCenia pripustnych hodnét hluku vypracovat navrh
protihlukovych opatreni na ochranu vonkajSieho chraneného priestoru v obytnom
a rekreatnom Uzemi a chraneného vnutorného prostredia budov na byvanie pred
hlukom zo susediacej vyrobnej lokality.

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost uzemia: max. 30% (V miestnych Castiach Bzince, HruSové a v priame;j

uzemnej nadvaznosti na zastavané uzemia Casti
Cetuna a Vrzavka)

max. 20% (V miestnych Castiach Hruba Strana, PodviShovym
a v rozptylenom osidleni v ¢asti Cetuna)

PodlaZnost uzemia: max. 3 nadzemné podlaZzia

(V miestnych €astiach Bzince, HruSové a v priamej
Uzemnej nadvaznosti na zastavané uzemia Casti
Cetuna a Vrzavka)

Podlaznost’ uzemia: max. 2 nadzemné podlaZzia

(V miestnych Castiach Hruba Strana, PodviSfiovym
a v rozptylenom osidleni v ¢asti Cetuna)

Minimalna vymera stavebného pozemku v ramci zastavaného tzemia: 600 m?
Minimalna vymera stavebného pozemku mimo zastavaného Uzemia a v kopaniCiarskej
forme osidlenia: 1 000 m?
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Nizka zelen, pastviny.....NZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Funkéné vyuzitie formujuce typicky charakter kopaniCiarskeho prostredia mimo
zastavanych uzemi obce, tvorené plochami trvalych travnych porastov a prirodnej zelene luk
a pastvin, ¢asto vyuzivanych aj na pastvu hospodarskych zvierat &i agroturizmus.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

e Trvalé travne porasty.

o Luky, pastviny a pasienky.

e PbOvodné, prirode blizke, &i umelo vysadené porasty drevin s prevahou
autochtonnych druhov drevin uréené na zachovanie (brehové a sprievodné porasty
vodnych tokov a vodnych pléch).

e Rozptylena krajinna zelen (remizky, medze, stromoradia, aleje, modiare, vetrolamy
— ochranné lesné pasy).

e Prisludny mobiliar (lavicky, stoly, posedenia, odpoc€ivadla, informacné a orientacné
tabule).

¢ PeSie komunikacie suvisiace s rekrea¢nou funkciou zelene.

e Cyklotrasy.

¢ Plochy a zariadenia protipovodfiovej ochrany.

Nepripustné funkcie:

o VSetky ostatné funkcie byvania, vybavenosti, Sportu, rekreacie, vyroby-a-ped- _,
ako aj dalSie aktivity naruSajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
prirodny charakter uzemia.

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost uzemia: max. 3%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazie
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Orna péda.....OP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Funk&né vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia mimo zastavaného Uzemia
obce, tvoreny plochami ornej pédy, a plochami vyuzivanymi pre pestovanie trvalych kultar
polnohospodarskych plodin a pastvu hospodarskych zvierat.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ Orna pbda.
e Sady.
e Vinice.
e Chmelnice.
¢ plochy a zariadenia protipovodriovej ochrany.
Nepripustné funkcie:
e VSetky ostatné funkcie byvania, vybavenosti, Sportu, rekreacie, vyroby, ako aj
dalSie funkéné vyuzitie naruSajuce priestorovymi alebo prevadzkovymi narokmi
prirodny charakter prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
o Medzi obmedzene prlpustne formy vyu2|t|a ktore tvorla doplnok nezastavanej
krajlne patrla aj eF : : :

tu%shekyeh—a%ykletunsnekyeh#as obsluzne nespevnene a lesné cestv, sIu2|ace

pre obsluhu Uzemia, Ci zariadenia technickej infrastruktury sluziace pre obsluhu
uzemia a pod.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost uzemia: max. 2%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazie
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c) Zasady a requlativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia tuzemia

d) Zasady arequlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia tzemia

verejné dopravné vybavenie:

- Rezervovat koridor pre pristupovu cestu k vodojemu pod kopcom Malenik,
nad zastavanym Uzemim ¢asti Dolné a Horné Bzince.

vodné hospodarstvo

- Rezervovat plochu pre realizaciu vodojemu pod kopcom Malenik, nad zastavanym
uzemim ¢asti Dolné a Horné Bzince, a podporovat jeho zapojenie do obecného systému
zasobovania pitnou vodou.

- Vytvarat Uuzemnotechnické opatrenia pre napojenie miestnej ¢asti HruSové na systém
zasobovania pitnou vodou z obce.

e) Zasady arequlativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodndt, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane plbéch zelene

- Postupovat pri vyrube drevin mimo lesnych pozemkov podla § 47 zakona o ochrane
prirody a krajiny v platnom zneni.

f) Zasady a requlativy pre starostlivost' o Zivotné prostredie

g) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
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i) Plochy pre verejnoprospesné stavby

j) Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’a schvalit uzemny plan zony

L okalita K 3y tnikatoleka lokalita.

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

C. Verejnoprospesna stavba lokalita poznamka
| 11 |Vystavba najomnych bytov B1, B2
uzne od miestnej Casti
24 (Vodojem HruSové, Pod Malenikom,
Pod ViSfiovym

) Schéma zavéznych Casti rieSenia
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