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l. Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dria 10. 12. 1998 uznesenim cislo ¢. 30/98 bod e
predloZeny ,,ndvrh UPN-SU Velky Biel“, spracovany Ing. Bohuslav Perneckym z augusta 1997.

**kGCHVALILO***

Schvaleny navrh UPN - SU tvori prilohu €. 1 tohto uznesenia

1. Obecné zastupitel'stvo svojim uznesenim ¢. 30/98 bod e z 10. 12. 1998

VYHLASUJE

Schvaleny navrh UPN-SU Velky Biel, tvoriaci prilohu tohto uznesenia, za

VSEOBECNE ZAVAZNY PRAVNY PREDPIS.

1. Schvaleny UPN-SU je zavazny pre katastralne Uzemie Velky Biel a nadobuda platnost dfiom
schvdlenia.

2. Zakladné zasady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuZitia, ako aj verejnoprospesné stavby
a asanacné opatrenia, pre ktoré mozno vyvlastnit, su rieSené v textovej a grafickej ¢asti,
ktora je sucastou schvaleného UPN-SU.

3.  Origindl schvéleného UPN-SU Velky Biel je uloZeny a vystaveny na Obecnom drade Velky
Biel, Zelezniéna €. 76. Nadobuda Gcinnost patnastym diiom po vyveseni na tradnej tabuli.

. Obecné zastupitelstvo odsuhlasuje vysledok prerokovania pripomienok a namietok, ktoré boli
vznesené v priebehu spracovania navrhu UPN-SU Velky Biel.
Kontrolné pripomienky ako i stanoviska k nim st uvedené v casti ,,Vysledky prerokovania
navrhu UPN-SU“, ktora tvori prilohu &islo 3 tohto uznesenia.

Iv. Obecné zastupitelstvo berie na vedomie stanovisko Okresného Uradu Zivotného prostredia
Senec ako nadriadeného organu Uzemného planovania, vyjadrené listom z 19. 11. 1998, ktoré
je prilohou €. 4 tohto uznesenia, a konstatuje, Ze je v zasade v sulade so spracovanym navrhom
UPN-SU Velky Biel.
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V. Obecné zastupitelstvo na zaklade odstuhlaseného navrhu UPN-SU odporuéa starostovi obce
ako najvyssiemu vykonnému organu obce nasledovné ulohy:

1. Doésledne dbat na dodrzZiavanie vietkych naleZitosti vyplyvajucich z odsuhlaseného
navrhu UPN-SU.
2. Postupovat v stlade s odsuhlasenym UPN-SU najmé pri:
o vyjadreniach k funkénému vyuZitiu pozemku,
o vydavani zavaznych stanovisk obce k stavebnym, podnikatelskym resp. inym
aktivitam v obci,
o vydavani stavebnych povoleni.

3. Vystavbu v novozastavovanych ¢astiach obce povolovat iba na zaklade
spracovanych a prislusnymi dradmi odsuhlasenych zastavovacich studii.

vo Velkom Bieli dna
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uvoD

Predchadzajuce ,,Zmeny a doplnky 1/2007 a nasledne ,,Zmeny a doplnky 01/ 2014“ zapocali rozdelenie
povodnej textovej €asti ,,UPN — SU Velky Biel“ na Smernt a Zavaznu €ast UPN Obce Velky Biel. ,Zmeny
adoplnky 3/2025“ nadvdzuju na delenie textovej Casti asumarizuju kapitoly predchadzajicich
spracovanych Zmien a doplnkov (ZaD 1/2007, ZaD 1/2014) s pévodnym Navrhom rie$enia Uzemného
planu sidelného atvaru.

V schvalenom ,,UPN SU Velky Biel“ v zneni ,Zmien a doplnkov &. 1/2007“ bola Zavazna &ast riedenia bola
rieSend v kapitolach:

e V. Ndvrh priestorového usporiadania tuzemia

e VI. Funkcné vyuZitie uzemia, requlativy funkcného a priestorového usporiadania

e VIl. Doprava a technickd vybavenost

e VIll. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

e |X. PoZiadavky na verejnoprospesné stavby a ich vymedzenie

V ,Zmendach a doplnkoch ¢. 1/2014“ boli tieto kapitoly zaradené ako nova cast A. Zmeny a doplnky
zavaznej textovej Casti:
e A.1. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania
e A.2. Zdsady a regulativy funkéného vyuZivania uzemia
A.3. Zdsady a regulativy umiestnenia obCianskej vybavenosti
A.4. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
A.5. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
e A.6. Zdsady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét
e A.7.Zdsady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrZanie ekologickej stability
e A.8. Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
e A.9. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
e A.10. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych tuzemi podla osobitnych predpisov
e A.11. Ndvrh vymedzenia pl6ch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chrdnené Casti krajiny
e A.12. Vymedzenie Casti uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii niZsieho stupria
e B. Schéma zdvdznych Casti riesSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pozn.: Textdcie regulativov a zdsad usporiadania uUzemia v predchddzajucich uzemnopldnovacich
podkladoch ,UPN- SU velky Biel”, ,Zmeny a dopinky 1/2007“ a , Zmeny a doplnky 1/2014“ neboli
vzdjomné zosuladené. ZaD 01/2024 stanovili stubor zdvdznych regulativov len na riesené pozemky
v predmetnych Zmendch, t.j. pre lokalitu ¢. 1-1/2014 (transformdcia zastavaného tzemia spojend s novou
vystavbou spojend so zmenou funkéného vyuzitia) a lokalitu ¢ 2-1/2014 (novd vystavba na doteraz
nezastavanych plochdch).

Spracovavané ,Zmeny a doplnky 3/2025“ zachovavaju &lenenie Zaviznej textovej asti schvaleného ,,UPN
SU Velky Biel“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktoré boli vypracované v sulade s obsahom podla
Vyhlagky € 55/2001 Z. z. Zavdzna textova cast UPN obce Velky Biel je vypracovana na podklade
predchdadzajucich Zmien a doplnkov a navrhuje nasledovné ¢lenenie kapitol:

e B.1. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania tzemia
e B.2. Zdsady a requlativy funkéného vyuZivania tzemia
e B.3. Zdsady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia
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e B.4. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tuzemia
e B.5. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia
e B.6. Zdsady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét
e B.7.Zdsady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny,
so zretelom na udrZiavanie ekologickej stability
e B.8. Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
e B.9. Vymedzenie zastavaného tzemia obce
e B.10. Vymedzenie ochrannych pdsem a chrdnenych uzemi podla osobitnych predpisov
e B.11. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a na chrdnené cCasti krajiny
e B.12. Vymedzenie Casti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii niZsieho stupria
e (C.1. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pozn.: Zavéznd cast rieseného tzemia ZaD 1/2007 bola spracovand na zdklade ,,Zmeny a doplnku
¢ 1/2007 UPN — O Velky Biel” a regulativy boli podkladom pre vypracovanie schvalovacieho
dokumentu. Obsahuju ndvrh zdsad vyplyvajtcich z rieSenia Zmeny a dopinky ¢. 1/2007 UPN — O
Velky Biel v ¢leneni na zavéznu a smernu cast. Obsahuju zdsady priestorového usporiadania a
funkcného vyuzitia tzemia.

Pozn.: ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2014“ stanovuju subor zdvdznych regulativov. Regulativy sa
vztahuju na: Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje ,,navrhované lokality na
vystavbu“ (zamery ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014")

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného uzemia
spojend s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného
funkéného vyuZitia (lokalita ¢. 1-1/2014)

- mimo zastavaného uzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz
nezastavanych plochdch (lokalita ¢. 2-1/2014).

V tomto uzemi sa jednd o novu vystavbu — requlativy priestorového usporiadania (miera
moZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia su definované v
subore zdvéznych regulativov.

Regulativy su spracované pre funkéne a priestorovo homogénne jednotky — requlacné bloky =
lokality ¢. 1,2-1/2014. Regulacné bloky su priestorovo vymedzené v grafickej casti (vykres ¢. 2).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia charakteru
kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov su pre requlacné bloky Specifikované v kapitole
a.laa.2.
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ZOZNAM SKRATIEK

BSK  Bratislavsky samosprdvny kraj

coVv Cistiareri odpadovych véd

CS  Cerpacia stanica

GSM  Globdlny systém pre mobilntu komunikdciu (Groupe Spécial Mobile)
CHKO chrdnend krajinnd oblast

CHVO chranené vodohospoddrske tzemie
MUK mimodurovriovad kriZovatka

NN nizke napdtie

NRBc nadregiondlne biocentrum

NRBk nadregiondlny biokoridor

PBc  provinciondlne biocentrum

PBk  provinciondlny biokoridor

PO prechodovy objekt

PPC  paroplynovy cyklus

P+R+B Park&Ride&Bike

Sv skupinovy vodovod

TEN-T Trans European Network for Transport (Transeuropska dopravnd siet)
TIOP Termindl integrovanej osobnej prepravy
TR transformovna

UNS  Ustrednd ndkladnd stanica

UPN  uzemny pldn

USES uzemny systém ekologickej stability

VDJ  vodojem

VN vysoké napdtie

VRT  vysokorychlostnd trat

VTL  vysoky tlak

VVN  velmivysoké napditie

VVTL velmivysoky tlak

ZVN  zvlast vysoké napditie

ZSR  Zeleznice Slovenskej republiky
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B.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Regulativy priestorového usporiadania ZaD 3/2025 Gzemia uréuju zasady usporiadania Uzemia vo
vymedzenych regulaénych blokoch tak, aby ich aplikaciou bolo mozné usmernovat vystavbu v sulade s
poziadavkami na ucelné priestorové usporiadanie, ktoré zabezpedi sulad verejnych a sukromnych zaujmov
rozvoja a zachovanie hodnot v Gzemi.

Navrhované priestorové regulativy urcuju kvantitativne limitné hodnoty a parametre jednotlivych
regulacnych blokov. SU generalizované tak, aby boli pausdlne vyuZitelné pre zdkladnu priestorovu
regulaciu Uzemi s podobnym charakterom.

Pri riadiacom procese zameranom na vyuZivanie a usporiadanie katastralneho Uzemia obce Velky Biel
je potrebné akceptovat a dodrziavat zavazné regulativy, definované pre vSetky zaujmové okruhy v
nasledujucom rozsahu:

e Riesit rozvoj Uzemia obce tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch a
zariadeni v obci budovala adekvatna socidlna infrastruktura, verejnd dopravna a technickd vybavenost
(siete a zariadenia zdsobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania a
pod.) napojena na nadradenu siet zabezpedujlica potrebny Standard a komfort nového aj existujliceho
funkéného vyuZivania tzemia obce.

Regulativy ZaD ¢. 3/2025 sa vztahuju na Uzemie navrhovanej urbanistickej Struktury, ktoré predstavuju
nové rozvojové plochy, zmenu navrhovanej rozvojovej plochy z rekreacného arealu definovaného v ZaD ¢
1/2007 a zmenu funkcie byvania na polyfunkciu a OV zo ZaD 1/2014.

V tychto Uzemiach sa jednd o novu vystavbu — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zdsahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie:

- Prevladajuce vyuZitie funkénych pléch: hlavné funkéné vyuzitie s min. podielom 60 % funkéného
vyuZitia celého regulaéného bloku s moznostou maximalneho (100 %) vyuZitia regulaéného bloku na
prevladajucu funkciu.

- Pripustné vyuzitie funkénych pléch: doplnkové vyuZitie k prevlddajucemu vyuZitiu funkénych
ploch s max. podielom 30 % funkéného vyuZitia celého regulacného bloku uréeného na zastavanie.

- Vyuzitie funkénych ploch pripustné v obmedzenom rozsahu: doplnkové vyuzitie k previadajucemu
vyuzitiu funkénych ploch s max. podielom 10 % funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku uréeného
na zastavanie.

- ,Stavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu prahovych hodno6t (indexu zastavanosti, koeficientu
zelene, prip. iné) sa rozumie rieSené Uzemie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiuje
stavba/stavby. Za , stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatoénym
odélenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by zniZzenim vymery nespifial podmienky regulacie
platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.

- Zakreslenie navrhovanych komunikacii v UPN obce méa koncepény/schematicky charakter a
zobrazuje len navrhované zberné komunikacie a hlavné obsluiné komunikécie. Daldie vedlaj$ie
obsluzné resp. ukludnené komunikacie mozu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii, a to
na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD,
zahffiajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie“, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce. Vhodnost
tvaru kriZzovatiek je potrebné preukdazat dopravno-kapacitnym postdenim. Pre navrhované rozvojové
lokality je potrebné posudit narast dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach a ich krizovatkach
— v pripade, Ze postdenie nevyhovie na vyhladové obdobie ur¢ené STN, je potrebné realizovat Upravu
tychto pozemnych komunikacii v stlade s platnymi STN a planovanu zéstavbu riesit etapovite. Dopravu,
prip. Upravy ciest Il. a lll.tr., vratane krizovatiek, vyriesit pred zahajenim vystavby vo forme PD a
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Uzemnej rezervy pre pripadné Upravy. Nové dopravné napojenie na cesty |. triedy bude mozné jedine
v pripade, Ze dopravno-kapacitné posudenie bude vyhovujuce.

- Zakreslenie navrhovanych tras a zariadeni technickej infrastruktary v UPN obce ma koncepény/
schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dal3ie trasy a zariadenia méozu
byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD
(podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejSich stuprioch
PD, zahffajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovaZuje za rozpor.

M.7Z—Regulativy vyuiitia tzemia

e v obytnej zéne navrhujeme index podlaznych pléch 0,3, pricom v centre obce je mozné do tohto
koeficientu nepocditat plochu vybavenosti, t. j. oslobodit ju od dane ako nastroj podpory rozvoja
urbanistického hladiska obce

e vo vyrobnej zéne odporucame index podlaznej plochy 1,0

B.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania obce — v tizemi

existujucej urbanistickej Struktury
Je potrebné formovanie novych urbanistickych hodn6t s dérazom na kompoziénu a priestorovu
nadvaznost na okolitu Strukturu,
Je potrebné v maximalnej miere zjednotit hmotovo-priestorové riesenie stavieb v ramci uli¢nych
priestorov (vyska, zastavand plocha, podlaznost, charakteristicky typ zastresenia, sklon strechy,
celkova hmota stavby v danom priestore ...),
Je potrebné sustredovanie zastavby spolocensky vyznamnych objektov,
le potrebné respektovat danosti Uzemia a v najvy$sej moznej miere vyuzit jeho prirodzeny potencial,
Je nepripustné povolovanie stavieb prekracujlcich prahové hodnoty, uréené v nasledujuicej tabulke
pre lokality ZaD ¢. 3/2025:

Tabulka ¢. 1. Maximdlne prahové hodnoty pre lokality ZaD ¢. 3/2025:

) =
28 |3 g >
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Funkcia x 0 2 o 9 © © =]
S U O & o ® = 5 < o
= T < o X =~ = o 2 = S
o cC © €] @ & a 8 < &0
o =8 = 2 x = . X : B 9]
o . x 8 c o U o X o x 3 =
w W T 0 = T © (N © ~£ N0
o L > R =% |5 =IrC) > <
6.1. Individudlna bytova 35 45 - 2 NP vratane podkrovia
vystavba | |
10.1. | Polyfunkcia 50 35 - 4 NP + podkrovie resp.
(byvanie a vybavenost) ustupujuce podlazie
11.1. |Vyroba a skladovanie - 45 25 0,30 16 m
logistika | | | |
12.1. |Vyroba a skladovanie - 48 22 0,35 16 m
logistika
12.2. |Vyroba a skladovanie - 48 22 0,35 16 m
logistika | | | |
12.3a | Vyroba a skladovanie - 48 22 0,35 16 m
logistika
12.3b | Vyroba a skladovanie - 48 22 0,35 16 m
logistika
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12.3c | Vyroba a skladovanie - 48 22 0,35 16 m
logistika
12.4. |Vybavenost 35 25 0,50 3 NP + ustupujuce
podlazie
12.5. |Vyroba a skladovanie - 48 22 0,35 16 m
logistika
12.6. |Rekreacna vegetacia 5 80 1,5
13.1. | Ekostabiliza¢né vodstvo 5 1
13.2. | Ekostabiliza¢né vodstvo 5 1
14.1. |Ekostabilizacna vegetacia 0 90 1
14.2. |Ekostabilizacna vegetacia 0 90 1
14.3. | Ekostabilizacna vegetacia 0 90 1 Bez moznosti vystavby
14.4. | Ekostabilizacna vegetacia 0 90 1
14.5. | Ekostabilizacna vegetacia 0 90 1 Bez moznosti vystavby
d Dopravné vybavenie 10 0,1 SubeZne umiestnit aleje
vratane zelene stromov podla grafickej
Casti — vykres ¢. 2

Charakteristika regulativov priestorového usporiadania

Max. index zastavanosti:

Regulativ ur€uje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulaénom bloku - max. pripustny pomer zastavanej
plochy objektmi k ploche ,stavebného pozemku“ (do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
plochy, parkovacie statia na povrchu a komunikacie). Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho Uzemia, spdsobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavretd a zastreSena a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) = ortogonalneho
priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek) najrozsiahlejsej casti
stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov
sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi
rastly terén — definiciu pozri v ¢asti ,min. koeficient zelene”). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny
priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad
spevnenymi plochami sa pocitaju.

Min. koeficient zelene:

Regulativ urcuje poZiadavky na minimalny podiel nezastavanych pléch v regulacnom bloku - min.
pozadovany pomer nezastavanej plochy k ploche ,stavebného pozemku”. Stanovuje sa v zdvislosti na
spbsobe funkéného vyuZzitia, polohe rozvojového Uzemia v ramci obce a zohladnuje aj vplyv kontaktného
Uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.

Definicie pojmov:
Nezastavanou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne nad podzemnymi
konstrukciami” (zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch,
polnohospodarsky vyuzivana pdda — okrem zastavanych a spevnenych pléch).
Rastlym terénom sa rozumie plocha spovodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne
s kvalitativne vylepsenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie sU umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.
Terénom nad podzemnymi/nadzemnymi konstrukciami sa rozumie plocha snovymi vrstvami
pddotvorného substratu nad podzemnymi/nadzemnymi konstrukciami — tato plocha sa mdze pri vypocte
koeficientu zelene zapocitavat v redukovanej miere (Co vSak neznizuje index zastavanosti), a to v zavislosti
od hruabky vrstvy substratu, pricom redukény sucinitel sa uréi nasledovnym spésobom:

- pri hribke substratu do 0,3 m je redukény sucinitel O,
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- pri hribke substratu od 0,3 do 0,5 m je redukény sucinitel 0,3 (vhodna pre travu)

- pri hribke substratu nad 0,3 m do 1 m je redukény sucinitel 0,5 (vhodna pre mensie kriky)

- pri hribke substratu nad 1 m je redukény sucinitel 0,75 (vhodna pre kriky a stromy s malou

korunou).

Max. vyska zdstavby a max. podlaZnost:
Regulativ uréuje max. pripustny pocet nadzemnych podlaZi, alebo vysku atiky v pripade logistickych,
vyrobnych budov, bytovych domov, polyfunkénych domov, rodinnych domov a rekreac¢nych domov
(ndzvoslovie podlazi bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73 4301), v pripade vybranych, najma
halovych objektov uddva vysku v metroch, meranu od urovne prilahlej komunikdcie (pocita sa celkova
vyska nadzemnej Casti objektu vratane atiky/strechy).

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZzim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencnd plocha fasady uvazovaného podlazia je vymedzend jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZzia si nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyufZitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlaZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujice na Sikmu streSnu resp. stropnu konStrukciu nie su vyssie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)
Ustupenym podlazim sa rozumie vnuatorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie.. Za ustupené
podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Vy$kové obmedzenia (okrem obmedzeni vyplyvajucich z OP Letiska M. R. Stefanika Bratislava) neplatia
pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia pre existujuce
stavby s vacsou vyskou.

Index ekologickej stability
K maximalnemu indexu zastavania a minimalnemu koeficientu zelene sa pripaja Index ekologickej stability
(les). les je ukazovatel doplfiajici koeficient zastavania a podiel zelene o podiel vodopriepustnych
povrchov a mnozstva zelene. Jeho zmyslom je motivacia zlepsit mikroklimu a zvySovat mieru zadrZiavania
dazdovych vod v Uzemi zaloZzenim vodnych ploch, vysadbou zelene na teréne a na strechach a stenach
budov. Index ekologickej stability kvalifikuje hodnoty Uzemia z hladiska ekologickej kvality a ma
nasledovné zlozky:

- Index vysokej zelene

- Index zelenych ploch

- Index zelenych fasad

- Index zelenych striech

- Index retencie dazdovych véd

- Index priepustnych ploch
Zakladny index ekologickej stability je zaloZzeny na valorizacii ploch Uzemia pomocou ekofaktora. Kazdy
druh prvku ma stanoveny ekofaktor, ktory vyjadruje, ako dany prvok prispieva ku ekostabilite a napomaha
pri zadrZiavani zrazkovej vody v GUzemi.
Hodnota indexu ekologickej stability sa vyrata ako pomer suctu plochy jednotlivych prvkov vynasobenych
ekofaktorom a celej plochy pozemku:
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les =

les = index ekologickej stability

P = plosna vymera prvku

Ef = ekofaktor, zadefinovany v tabulke €. 1.

Pc = vymera funkénej plochy

> P xEf

Tabulka €. 2. Kvalitativne poZiadavky indexu ekologickej stability, hodnoty ekofaktora pre jednotlivé druhy

prvkov (zdroj: Priloha ¢. 6. kvyhlaske €. 153/2024 Z.z. Metodika na spracovanie Uzemnopldnovacej dokumentécie
a Uzemnoplanovacich podkladov a posudzovanie suladu stavebného zdmeru so zdvidznou <&astou Uzemnoplanovacej

dokumentacie)

Minimalny
podiel
priepustnych
ploch v %

Maximalny
podiel
vegetacnych
ploch na
konstrukciach
budov na
urovni terénu
v %

Al nepriepustné 0 m? betdn, asfalt, hydroizolacia,
povrchy kamen
A2 priepustné 0,1 m? strkové plochy, piesok,
povrchy zatravnené kocky, ,,modré
strechy” —strechy s hydro
akumulacnou vrstvou na
skladovanie zrazkovej vody
pod priepustnou stresnou
krytinou bez vegetacie.
A3 vodné plochy bez | 0,3 m? Podmienkou zapocitavania

vegetacie

2

vodnych prvkov v podobe
fontan, vodnych nadrii je
ich prevadzkovanie s
recyklovanou vodou, t. j. ta
istd voda sa znovu recykluje
vo vodnom prvku a neustdle
sa precerpava

B1 pravidelne 0,2 m Travnikom sa rozumie pdda
koseny travnik na (celkova plocha pokrytd travou a inymi
urovni terénu travnatych pléch, | trvanlivymi rastlinami, ako

vratane ploch, je napriklad datelina, ktoré
ktoré su pod sa udrZiavaju v nizkej vyske
korunami intenzivnou kosbou na
stromov) rekreacné ucely. Travnaté
plochy kosené viac ako 3
krat do roka. Nezardatavaju
sa sem plochy travnikov na
strechach budov.

B2 vertikdlna 0,4 m? Do vypoctu sa zapocitava
popinava presne vymedzena plocha,
vegetacia a ktora bude ozelenena.
vegetacné fasady

B3a semi - extenzivna | 0,5 m? (celkova P6dopokryvné trvalky,

vegetacnd
strecha
podzemnej
stavby na drovni

plocha travnatych
ploch, vratane
ploch, ktoré su

rozchodnikové a li¢ne
porasty vysadené na
pédnom substrate s
hrubkou 10 —40 cm.

19



Ndvrh riesenia (NR*) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014

Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

terénu, (hibka

pod korunami

Laénym porastom sa

Urovnou terénu
(hibka pddneho

pédneho stromov) rozumie vegetacna plocha s
substratu 10 - 40 extenzivnym typom
cm) manazmentu, t. j. plochy
kosené nie viac ako 3 krat
do roka. Zapocitavanie aj
biosolarnych vegetacnych
striech na budovach a
plochy komunitnych zahrad
s danou hrubkou substratu.
B4a intenzivna 0,6 m? Vymera plochy s hibkou
vegetacnd podneho substratu 40 — 120
strecha cm. Pri krovinach sa taktiez
podzemnej zapocitava ich plosna
stavby na Urovni vymera v m2. V pripade
terénu (hibka vysadby do spevnenej
pédneho plochy sa zapocitava 1
substratu 40 - strom/krik do vysky 10 m =
120 cm) 15 m? (podmienkou
Strukturalny substrat alebo
prekorenovacie bunky).
B5 intenzivna 0,8 m? Vymera plochy s hibkou
vegetacna substratu od 120 cm. V
strecha na urovni pripade vysadby do
terénu (hibka spevnenej plochy sa
pédneho zapocitava 1 strom vyssi ako
substratu od 120 10 m = 25 m? (podmienkou
cm; 25 m?/strom Strukturalny substrat alebo
vyssi ako 10m) prekorenovacie bunky).
Nezardtavaju sa sem plochy
na strechdch budov
Minimalny B3b semi - extenzivna | 0,5 m? (celkova P6dopokryvné trvalky,
podiel vegetacnd plocha travnatych | rozchodnikové a lucne
vegetacnych strecha ploch, vratane porasty vysadené na
pléch na nadzemne;j pléch, ktoré su podnom substrate s
extenzivnych stavby nad pod korunami hribkou 10 —40 cm.
vegetacnych Urovnou terénu stromov) Laénym porastom sa
strechdch (hibka pddneho rozumie vegetacna plocha s
budov v % substratu 10 - 40 extenzivnym typom
cm) manazmentu, to jest plochy
kosené nie viac ako 3 krat
do roka. Zapocitavanie aj
biosolarnych vegetacnych
striech na budovach a
plochy komunitnych zahrad
s danou hrubkou substratu.
B4b intenzivna 0,6 m? Vymera plochy s hibkou
vegetacna podneho substratu 40 — 120
strecha cm. Pri krovinach sa taktiez
nadzemne;j zapocitava ich plosna
stavby nad vymera v m2. V pripade

vysadby do spevnenej
plochy sa zapocitava 1
strom/krik do vysky 10 m =
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substratu 40 -
120 cm)

15 m? (podmienkou
Strukturalny substrat alebo
prekorenovacie bunky).

C) VEGETACIA NA PRIRODZENOM TERENE

Minimalny
podiel ploch
vegetdcie na
prirodzenom
teréne v %

C1

pravidelne
koseny travnik

0,2

m? (celkova
plocha travnatych
pléch, vratane
pléch ktoré su
pod korunami
stromov)

Travnikom sa rozumie pdda
pokrytd travou a inymi
trvanlivymi rastlinami ako je
napriklad datelina, ktoré sa
udrziavaju v nizkej vyske
intenzivnou kosbu na
rekreacné ucely. Travnaté
plochy kosené viac ako 3
krat do roka.

C2

podopokryvné
trvalky s
extenzivnym
manazmentom

0,6

m? (celkova
plocha travnatych
pléch, vratane
ploch ktoré su
pod korunami
stromov)

P6dopokryvnd vegetacia a
IGény porast s extenzivnym
typom manaZmentu, to jest
plochy kosené nie viac ako 3
krat do roka. Zapocitavaju sa
aj plochy komunitnych
zdhrad.

C3

vodnd plocha s
vegetdciou

0,7

Trvald alebo docasnd vodna
plocha v podobe dazdovych
zahrad.

c4

kry a stromy
malého vzrastu

0,8

15 m?/ strom do vysky 10 m.
Povrch pod stromom sa
plosne zapocitava v
z4avislosti od zvoleného
povrchu (nepriepustny,
alebo priepustny povrch,
pravidelne koseny travnik,
extenzivny travinno-bylinny
porast). Pri krovinach sa
zapocitava ich plosna
vymera v m? bez zapoditania
povrchov pod nimi.

C5

vzrastlé stromy

1,0

25 m?/strom vy3si ako 10 m.
Povrch pod stromom sa
plo$ne zapoditava v
zavislosti od zvoleného
povrchu (nepriepustny,
alebo priepustny povrch,
pravidelne koseny travnik,
extenzivny travinno-bylinny
porast).

C6

kompaktnd
plocha zelene
zahfiajuca
stromy kry a
nizku vegetaciu

1,5

m? (celkova
vegetacnd plocha
bez prerusenia
pozemnou
komunikaciou,
budovou, alebo
inou rozsiahlou
plochou bez
vegetacie)

Minimdlna vymera
vegetacénej plochy musi byt
2000 m?, s minimalnou
Sirkou 20 m. UdrZiavand
alebo novozalozena prirode
blizka vegetacia na rieSenom
uzemi kde minimalne 50 %
plochy zaberaju vzrastlé
druhy stromov. Plocha mbze
byt prerusena chodnikmi z
priepustného materialu s
maximalnou Sirkou 2 m.
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1. Zasady a regulativy funkéného vyuZivania tizemia

Regulativy funkéného vyuzivania Uzemia urcuju zasady vyuzivania Uzemia vo vymedzenych regulacnych blokoch tak,
aby ich aplikaciou bolo moZzné usmerriovat vystavbu v stlade s poZiadavkami na Gcelné funkéné vyuZivanie Gzemia,
ktoré zabezpeci sulad verejnych a sukromnych zaujmov rozvoja a zachovanie hodnot v Uzemi. Navrhované funkcéné
regulativy uréuju prevladajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyuZitie jednotlivych regulaénych blokov vo vztahu
k hlavnej charakteristike daného tGzemia. Su generalizované tak, aby boli pausalne vyuzitelné pre zakladnu funkénu
regulaciu izemi s podobnou funkciou alebo suborom funkcii a podobnym charakterom.

Zasadne je mozné zastavané Uzemie sidla Velky Biel rozdelit na obytnu, vyrobnu a rekreaénu zénu
(podrobnejsie o funkcnej Strukture v kapitole V= B.2).

Plosné rozvrhnutie jednotlivych zén v Gzemi tvori prakticky kostru rieSenia jeho priestorového
usporiadania. Kompaktna obytna zéna sa rozklada na terajSej ploche sidla, doplnenej o nové lokality. Je
obsluzena jestvujicou komunikaénou sietou s skorigovanymi dopravnymi zavadami a doplnena o nové
komunikacie v novonavrhovanych lokalitach. V geometrickom tazisku sidla je vytipovana plocha, ktorej
rozvoj bude vhodné usmernit tak, aby mohla vytvorit vyznamové centrum obce.

V juznej Casti prechadza sidlom vychodozapadna trasa cesty I/61 a taktiez Zelezni¢nd trat Bratislava —
Sturovo. Tento komunikaény koridor determinuje prilahlé plochy svojimi ochrannymi pasmami. Toto
Uzemie nie je vhodné pre obytnu funkciu, a aj preto v juznej casti sidla navrhujeme vyrobnu zénu.
Jestvujlca bytova zastavba medzi cestou 1/61 a Zeleznicou, zasiahnutd najma hygienickymi ochrannymi
pasmami (hluk z dopravy), je navrhnutd na doZitie, resp. funkénu reprofilaciu — neodporidc¢ame v nej Ziadny
vyrazny rozvoj byvania.

Severne od cesty 1/61, okolo umelo vytvorenej vodnej plochy, odporicame sustredit polyfunként zénu
byvania so zariadeniami rekreécie, $portu a vyssej vybavenosti, pristupnu aj z cesty 1/61.

V celom Uzemi sidla a vo vybranych lokalitach zvlast navrhujeme posilnit fenomén zelene, ktory je uz
dnes mozné povazZovat za typicky pre priestory Velkého Bielu.

V podrobnejsom pohlade je rieSenie jednotlivych Casti Uzemia nasledovné: systém je zrejmy z grafickej
casti
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SCHEMA LOKALIT ROZVOJA M T:10 000

& LOKALITY REALIZOVATELNE V 1.ETAPE
LOKALITY REZERVNE
CENTRUA
@ 7
8
5
3
2 1

Obr. 1. Schéma lokalit rozvoja M 1:10 000

B.1.1.1. Centrum obce

V geometrickom taZisku sidla je vytipovana plocha, ktorej rozvoj bude vhodné usmernit tak, aby mohla
vytvorit vyznamové centrum obce. Odporucame tu posilnit zlozku vybavenosti najma v polohe obchodov
a sluzieb pre obc¢anov, skompaktnit zastavbu okolo kultirneho domu, dotvorit parter a zvyraznit verejnu
zelen. Vazby na kastiel budovat aj s ohladom na jeho perspektivy, dnes nie celkom definovatelny vyvoj.
Doporucujeme preriesit urbanistickou Studiou.
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Obr. 2. Centrum obce

Bratislavska ulica: eliminovat nepriaznivé vplyvy z dopravy (hluk, skodlivé splodiny) vysadbou
vysokej zelene, pripadne architektonickymi bariérami. Nerozvijat funkciu byvania, nevytvorit
podklady pre eventualne hromadnejsie rozSirenie zdstavby do tohto Uzemia ako celku (napr.
novy stavebny obvod, rozsirenie novej vystavby na volnych plochach zadnej Casti parciel atd.).
Plocha je vyznacena ako zelerl z toho dovodu, Ze je svojimi dispoziciami (jestvujuce zahrady,
blizkost ochranného pasma Zeleznice) vybrata medzi plochy, zabezpecujice adekvatnu proporciu
zelene v sidle. Jestvujlce objekty vsak je mozné upravit pre ich dalsiu existenciu. V Gzemi je nutné
dodrzat regula¢né prvky a ochranné pasma.

24



Ndvrh riesenia (NR ) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

Obr. 3. Bratislavska ulica

Senecka ulica: priebeZne upravovat jestvujlicu zastavbu, prestavovat prestérle objekty, doplnit
preluky novymi rodinnymi domami pri dodrZani jestvujucej stavebnej Ciary

Robotnicka ulica: doplnit druht stranu ulice 2-3 rod. domami

Mierova ulica: priestor dotvorit vysokou zelefiou

Nova ulica: dobudovat komunikacny systém, doplnit novymi rod. domami so Sikmou strechou,
priestor dotvorit vysokou zelefiou

Obchodna ulica: starsie objekty obnovit, upravit, pripadne prestavat v kontinudlnom
pokracovani tvaroslovia pévodnych domov (kulturna a historicka kontinuita)

Skolska ulica: stavebnu ¢ast staci obmedzit na Upravu starniceho bytového fondu

Kratka ulica: je estetickou aj hygienickou zavadou v centre, ma neudrzZiavany bytovy fond.
Nevyhovujlce objekty prestavat, pripadne zasanovat

Cintorinska ulica: stary bytovy fond nahradit novym, pri dodrzani jestv. stavebnej Ciary. Pri
vystavbe novych rodinnych domov vychdadzat z jestvujliceho tvaroslovia. UvaZzovat s domami
jednopodlaznymi s obytnym podkrovim, pripadne Sikmou strechou

Sportova ulica: bytovy fond obnovovat mensimi stavebnymi Gpravami, Gzemie je riedené
novymi lokalitami, ¢ast v ramci centra
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Zelezniéna ulica: stavebnymi Upravami zlepsit stavebno-technicky stav objektov. Pri prestavbe

zasunut stavebnu &iaru do vzdialenosti 10 m od osi komunikéacie

Postova ulica: bytovy fond podla technického stavu obnovit, prestavat, doplnit preluky. Cast je

dorieSena v ramci lokality 2

Malobielska ulica: potrebna je postupna prestavba prestarnutych objektov. Z hladiska
situovania v obci je vhodné doplnit obchodnu vybavenost, pripadne sluzby. Divoké skladky v
zavere ulice odstranit, v priestore posilnit zelen (moznost Sportovo-rekreaéného vyuzitia)
Kostolna ulica: postupnou prestavbou nevyhovujuci bytovy fond nahradit novymi rodinnymi
domami jednopodlaznymi s obytnym podkrovim. Priestor okolo kostola si vyzaduje
podrobnejsie preriesenie a dotvorenie. Zaver ulice treba upravit

Pol'ovnicka ulica: doplnit preluky v jestv. stavebnej Ciare
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Obr. 4.
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B.1.2. Zasady rieSenia v novovytvorenych lokalitach

Lokalita 1 — Areal vyroby

V tejto lokalite je navrhovany areal vyroby. Celkova vymera predstavuje priblizne 9,92 ha. Uzemie sa
nachadza mimo intravilanu obce z roku 1988 a je vymedzené Bratislavskou cestou a Zelezni¢nou tratou,
¢o si vyzaduje zohladnenie prislusnych ochrannych pdsiem a hlukovych izofén z tychto dopravnych
zariadeni.

Lokalita je spristupnena novovytvorenou krizovatkou na ceste 1/61, ktora zarovern v opacnom smere
tvori nastupny bod do obytnej zény sidla. Za krizovatkou sa dopravnd obsluha rozdeluje dalSou
krizovatkou. Subezne s cestou 1/61 vedie v zelenom izolaénom péase komunikacia, ktora z prednej Casti
zabezpecuje pristup k jednotlivym vyrobnym objektom osobnou dopravou. Zo Zeleznice je lokalita
odclenend opticko-izolacnym pdsom trojetdZovej zelene, tvorenym druhmi potencidlnej prirodzenej
vegetacie. Tazka nakladna doprava je smerovana do zadnej asti lokality, v sibehu so Zeleznicou. Z dévodu
intenzivneho vyuZitia Uzemia je jej trasa situovand do ochranného pdsma Zeleznice. Vzhladom na
narocnost urbanistického rieenia tejto vyrobnej zény bude potrebné jej detailné preverenie
prostrednictvom prehibenej urbanistickej $tudie.
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Obr. 5. Lokalita 1 - aredl vyroby - schematicky rez
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|

Obr. 6. Schéma regulativov lokality 1 - aredlu vyroby
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Lokalita 2

Predstavuje plochu 15,25 ha, z toho v terajSom intravilane je 8,5ha, v extravilane 6,75ha. Navrhované
funkcné vyufzitie tejto lokality je polyfunkcia byvania, rekredcie a vybavenosti. Centralnym prvkom lokality

Je vodna pIocha ktord j Je uz dnes vyuzwana na rekreacne ucely I:eka#ta—je—&pﬁstu-pnena—z—ebeeﬁa-pe}emm

Lokahta 2 je spristupnena z obce napojenim na siet miestnych komunikacii a jednym jestvujicim vjazdom
z cesty 1/61 pri konci obce Velky Biel na Sportovu ulicu, ktord vyustuje ako vyjazd na cestu 1/61, &im je
umozneny priamy vstup aj pre navstevnikov dochadzajucich za Uéelom dennej alebo vikendovej rekreacie.

Lokalita je CiastoCne ovplyvnena hlukom z Bratislavskej cesty, preto navrhujeme na tuto stranu
umiestnit objekty vybavenosti vyssieho typu (napr. ndkupné centrum), zachytné parkoviska a izolaénu
zelen.

Vysadba zelene vzrastlej okrasnej (solitéry na plazach) — okrasna listnata zelen, druhy ekologicky
viazané na dané stanovisko na travnatom povrchu. Na vychodnej strane jazera by mala byt vytvorena
kludova zdna trojetdzovej zelene tvorenej druhmi potencialnej vegetacie siahajlcej az k brehu jazera.

V lokalite by okrem byvania (predpokladdme cca 33 novych rodinnych domov pri Sirke parcely okolo
20m) mali byt aj zariadenia poskytujice moznost ubytovania pre rekreantov (penzidny, ubytovanie na
sukromi, motel...) ako aj sluZieb suvisiacich s rekreaciou (dnes uzZ jestvujuce stravovanie, klubové
zariadenia) a plochy pre Sporty (volejbal, tenis, nohejbal...). Aj tuto lokalitu bude potrebné preverit
prehlbujicou urbanistickou studiou.

Obr. 7. Fotodokumentdcia — Lokalita 2
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Obr. 8. Schéma regulativov lokality 2
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Lokalita 3

Tvori plochu cca 1,71 ha, ztoho 0,38 ha je v ploche terajsieho intravilanu a 1,33 ha mimo.
Dopravne je spristupnend z ulice Sportovej. Zastavanim by sa ziskalo asi 9-10 rodinnych domov
pri Sirke parcely 18-20m. Vysadba okrasnej listnatej zelene v ramci predzahradok a ploch pred
domami. V rdmci UzZitkovej zelene zahrad doporucujeme zastupenie tradi¢nych ovocnych drevin.
V lokalite je moZné umiestnit aj objekty nezavadnych vyrobnych prevadzok.

Lokalita 4

Ide o rezervnu plochu pre situovanie byvania. Potencidl lokality je cca 18 rodinnych domov pri Sirke
parcely cca 20m. Ma rozlohu 5,83 ha, v su¢asnom extravildne je z toho 3,93 ha. V lokalite bude potrebné
vybudovat novt komunikéciu, s dopravnym napojenim na ulice Sportovu a Kostolnu (vyZiada si asanéciu
1 domu). Taktiez bude treba vybudovat tu inZinierske siete. Vysadba okrasnej listnatej zelene v ramci
predzahradok a ploch pred domami. V ramci UzZitkovej zelene zahrad odporucame zastupenie tradi¢nych
ovocnych drevin.
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Obr. 10. Lokalita 4 - fotodokumentdcia
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Obr. 11. Schéma regulatitov lokality 4
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Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014

Navrh riesenia (NR’) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025
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Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

Lokalita 5

Tato ma rozlohu 2,79ha, zktorych 1,5ha je vextravildne azvySok v intravilane. Je tu
priestorovy potenciadl na situovanie cca 30 domov pri Sirke parcely 20m. Priprava parcely si
vyZaduje vybudovanie komunikdcie (s pripojenim na ulice Cintorinsku a Kostolnu) ako aj
inzinierskych sieti. Vysadba okrasnej listnatej zelene v ramci predzahradok a pléch pred domami.
V ramci Uzitkovej zelene zahrad doporucujeme zastupenie tradi¢nych ovocnych drevin.
Lokalita 6

Je plochou mimo intravilan sidla o rozlohe cca 5,67ha. Jej poloha v urbanistickom pddoryse
sidla je takd, Ze po jej zastavani by vznikol kompaktny celok prepdjajuci obe ¢asti Velkého Bielu.
UZ dnes je v nej vybudovana komunikdcia a pri podrobnejSom prerieSeni urbanistickej skladby by
iSlo najma o obostavanie tejto komunikacie ajej vdazbou na podrobnejsie Uzemné suvislosti.
Lokalita je vhodna na rodinné domy, ktorych tu moze byt 35 pri Sirke parcely 20m. DoleZita v tejto
lokalite je potreba zachovania miestneho biokoridoru pozdi; vodného kanala — druhy
potenciondlnej vegetacie v Sirke minimalne 8m po obidvoch stranach kanala zachovat a doplnit
vysokou zeleriou.

Obr. 13. Fotodokumentdcia lokality 6.
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Obr. 14. Schéma regulativov lokality 6.
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Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

Lokalita €. 6.1. ZaD €. 3/2025.
Tab. C. 3. Prehlad zmien funkcného vyuZitia uzemia:

C. Lokalita Vymera | Jestvujice | Navrhované Pocet bytovych Poziadavky na
Funkcné funkcné vyuzitie jednotiek / zaber PP/BPE)J
vyuzitie Pocet

obyvatelov

6.1. | Maly Biel 0,1486 Polnohosp. | Individualna bytova | 2/6 Novy zaber

pbda vystavba

Riesena lokalita sa nachadza navdzne na zastavané Uzemie obce. Lokalita o rozlohe 0,1486ha
predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcii polnohospodarska poédy na funkciu
plochy byvania v rodinnych domoch vratane pristupovej cesty. Lokalita si vyZzaduje novy zaber
polnohospodarskej pody.

Tab. C. 4. Regulacnd tabulka

Regulacny blok

INDIVIDUALNA BYTOVA VYSTAVBA

Cislo regulaéného
bloku

6.1.

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch s vybavenostou zodpovedajicou charakteru Gzemia.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce
(min. 60 %)

- rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné
(max. 30 %)

- polyfunkcné objekty byvania v RD a obcianskej vybavenosti
- zelen liniovd a plosn3, zelen pozemkov rodinnych domov, vodné plochy
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max 10 %)

- zariadenia obcianskej vybavenosti

- zariadenia telovychovy a Sportu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin z domdacnosti
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Nepripustné

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

bytové domy

stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia

stavby na individudlnu rekredciu (rekreacné chaty) a kratkodobé ubytovanie
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory
CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

vsetky ostatné nemenované funkcie

Lokalita 7

Navazuje priamo na lokalitu 6. Jej rozloha je 4,76 ha a nachadza sa cela v intravilane sidla. Na
toto Uzemie bola spracovana studia a ¢ast z nej (7 domov) bola zrealizovana.

Je tu mozZnost situovat este cca 25 rodinnych domov, z ktorych 12 by mohlo byt umiestnenych
na luxusnejsich parcelach Sirky 25 m (ide o vytvorenie akéhosi byvania v zeleni pre zaujemcov,
ktori skor uprednostiuju prostredie parku ako uzZitkovu zdhradku) a 13 rodinnych domov
zohladrujucich sucasnu parceldciu. Bude potrebné vybudovat nové komunikacie s pripojenim na
ulice Novu a Malobielsku a inZinierske siete. Vysadba okrasnej zelene v parkovej Uprave — druhy
ekologicky viazané na dané stanoviste na kosenom travnatom povrchu. Délezita v tejto lokalite
je potreba zachovania miestneho biokoridoru pozdi? vodného kanala — druhy potencionélne;j
vegetacie v Sirke minimdlne 8m po obidvoch strandch kanala.
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Obr. €. 15. Schéma regulativov lokality 7.

Lokalita 8

Ma vymeru 4,8 ha. V sucasnosti si v nej zahrady rodinnych domov. Je tu mozné vytvorit jednu
dvojstranne obostavanu ulicu s potencidlom cca 40 domov samostatne stojacich. Tato bilancia bola
spravena s ohladom na jestvujlcu parcelaciu. Pre realizaciu tohto zdmeru bude potrebné vybudovat v
uzemi komunikdciu s pripojenim na ulice Malobielsku a Senecku, ako aj inZinierske siete. V susedstve
bilancovanej lokality je plocha 0,25 ha pre rozsirenie cintorina v ¢asti Maly Biel.
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Obr. ¢. 16. Schéma regulativov lokality 8

Lokalita 9

Ide orezervnu plochu pre situovanie byvania. Potencial lokality je cca 62 rodinnych domov pri
zachovani jestvujucej parcelacie. M3 rozlohu 8,14ha v sicasnom extravilane. V lokalite bude potrebné
vybudovat nové komunikacie, s dopravnym napojenim na ulice Cintorinska a Novu. Toto si vyZiada
asanaciu 2 domov. Taktiez bude treba vybudovat inzinierske siete. Vysadba okrasnej listnatej zelene v
ramci predzahradok a ploch pred domami. V ramci Uzitkovej zelene zahrad doporucujeme zastupenie
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tradi¢nych ovocnych drevin. Ddlezita v tejto lokalite je potreba zachovat miestneho biokoridoru pozdiz
vodného kanala — druhy potenciondlnej vegetacie v Sirke minimalne 8m po obidvoch stranach kanala.

llustraéne prikledy realizaénych moznoshi

Obr.c. 17. llustracné priklady realizacnych moznosti
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Obr.¢. 18. Schéma regulativov lokality 9.
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Lokalita 10

Ide o vyhladovu rezervu pre rozvoj byvania — vyhlad zrejme aZ po ndvrhovom obdobi — o rozlohe
2,73ha v extravilane. KedZe predpokladéame tento potencidl az za ndvrhovym obdobim, moZzno aj s dalSim
rozsirenim do poloh zdhrad, neuvddzame pren Ziadne bilancie.

B.1.3. Zasady a regulativy priestorového usporiadania obce v tizemi ZaD 3/2025
— nové rozvojové plochy Hornomajerské
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Riesené lokality 11.1., 12.1-6., 13.1.-2. a 14.1.-5. sa nachadzaju v severozapadnej Casti katastra obce.
Lokalita 11.1. predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie ornej pédy na plochy vyroby a
skladovania - logistika. Lokality 12.1.-12.3., 12.5. predstavuju zmenu funkéného vyuZitia z funkcie
ZmiesSané Uzemie s funkciou rekreacie a byvania na plochy vyroby a skladovania - logistika. Lokalita 12.4.
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z funkcie ZmieSané Uzemie s funkciou rekreacie a byvania na
Vybavenost. Lokalita 11.1. a ¢ast lokality 12.3. vyZaduju zdber polnohospodarskej pody. Lokalita 12.6.
predstavuje zmenu funkéného vyuZitia z funkcie ZmieSané Uzemie s funkciou rekreacie a byvania na
plochy Rekreacnej vegetdcie. Lokality 13.1.-13.2. predstavuju zmenu funkéného vyuZitia z funkcie
ZmiesSané uzemie s funkciou rekreacie a byvania na Ekostablizacné vodstvo, lokality 14.1., 14.2., 14.3.
predstavuju zmenu funkéného vyuZitia z funkcie ZmieSané Uzemie s funkciou rekreacie a byvania na
Ekostabilizacnu vegetaciu, lokality 14.3., 14.4. predstavuju zmenu funkéného vyuZitia z funkcie ZmieSané
uzemie s funkciou rekredcie a byvania na Ekostabiliza¢nu vegetaciu, lokality ,,d“ predstavuju funkéného
vyuzitia z funkcie ZmieSané Uzemie s funkciou rekreacie a byvania na Dopravné vybavenie vratane zelene
(vid'. Tabulka €. 5. Prehlad zmien funkéného vyuzitia izemia).

Tab. €. 5. Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia:

C. Lokalita Vymera | Jestvujuce Navrhované Poziadavky
(ha) funkcné funkcné vyuzitie na zaber
vyuZitie PP/BPEJ
11.1. | Maly Biel 8,1773 Polnohosp. poda Vyroba a skladovanie - logistika | Novy
zaber
12.1. | Maly Biel 33,0709 | ZmieSané Uzemie s funkciou Vyroba a skladovanie - logistika .

rekredcie a byvania
12.2. | Velky Biel 45,5465 | ZmieSané Gzemie s funkciou Vyroba a skladovanie - logistika
rekredcie a byvania
12.3a | Velky Biel 32,7304 | ZmieSané Uzemie s funkciou Vyroba a skladovanie - logistika
rekredcie a byvania
12.3b | Velky Biel 24,5197 | ZmieSané Uzemie s funkciou Vyroba a skladovanie - logistika
rekredcie a byvania
12.3c | Velky Biel 33,9805 | ZmieSané Uzemie s funkciou Vyroba a skladovanie - logistika
rekredcie a byvania
12.4. | Velky Biel 2,0338 | ZmieSané Uzemie s funkciou Vybavenost
rekreacie a byvania

* %k

12.5. | Maly Biel 3,0280 | ZmieSané Uzemie s funkciou Vyroba a skladovanie - logistika "
rekredcie a byvania
12.6. | Maly Biel 2,8393 | ZmieSané Uzemie s funkciou Rekreacnd vegetacia "
rekredcie a byvania
13.1. | Velky Biel | 0,7133 | ZmieSané Gzemie s funkciou Ekostabilizacné vodstvo o
rekredcie a byvania
13.2. | Velky Biel 0,7039 ZmiesSané Uzemie s funkciou Ekostabilizaéné vodstvo o
rekredcie a byvania
14.1. | Maly Biel / | 9,4986 Zmiesané Uzemie s funkciou Ekostabilizacna vegetacia o
Velky Biel rekredcie a byvania
14.2. | Maly Biel / | 1,1322 | Zmie$ané tzemie s funkciou Ekostabilizaéna vegetacia ** / Novy
Velky Biel rekredcie a byvania zaber
14.3. | Velky Biel 2,0663 | ZmieSané uzemie s funkciou Ekotablizatna vegetécia o
rekredcie a byvania
14.4. | Maly Biel 1,1960 | ZmieSané Uzemie s funkciou Ekotablizacna vegetacia o
rekredcie a byvania
14.5. | Velky Biel 1,8688 | Zmiesané Uzemie s funkciou Ekotablizacna vegetacia o

rekredcie a byvania
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d Maly/Velky | 12,1097 | Zmie$ané Uzemie s funkciou Dopravné vybavenie vratane
Biel rekredcie a byvania zelene

* Udeleny suhlas s pouZitim polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske ucely v ramci Zmien a doplnkov C.
1/2007 (1.¢. 974/378/07-08, diia 04.06.2008)

** Udeleny suhlas s pouZitim polnohospoddrskej p6dy na nepolnohospoddrske tcely v ramci Zmien a doplnkov ¢.
1/2007 na éast pozemku (1.¢. 974/378/07-08, diia 04.06.2008)

Pre lokality 11.1., 12.1., 12.2. ,12.3a, 12.3b, 12.3c, 12.5. plati nasledovna reguldcia s uvedenymi
prevladajucimi, pripustnymi, pripustnymi v obmedzenom rozsahu a nepripustnymi funkciami (Tab. ¢. 6.

Regulacnd tabulka):

Tab. ¢. 6. Regulacnd tabulka:

Regulaény blok VYROBA A SKLADOVANIE - LOGISTIKA

Cislo regulaéného

11.1.,12.1.,12.2,,12.33,12.3b, 12.3c, 12.5
bloku

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluziace pre umiestriovanie velkoobchodnych skladovych areélov, distribuénych centier a lahkej
vyroby, logistické parky, trvalé stavebné dvory a zariadenia

Vystavbu v regula¢nom bloku podmienit dopravno-kapacitnym postdenim dopravného napojenia na
dialnicu D1 a cesty 11/503, vratane priepustnosti kriZovatiek, pricom dopravné napojenie tzemi s funkciou
»plochy vyroby a skladovania — logistika“ na cestu €. 11/503 bude mozné az po vybudovani plnohodnotne;j
krizovatky ,,MUK Velky Biel“ na dialnici D1.

DodrzZat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke ¢. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality
ZaD ¢. 3/2025.

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuce zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier

(min. 60 %) - logistické parky
- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a suvisiacej distribucie
- zariadenia vyrobnych sluzieb, drobnych prevadzkok vyroby

Pripustné - zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace s funkciou

(max. 30 %) zelen liniova a plosna min. v poZzadovanom rozsahu v zmysle regulativu
regula¢ného bloku zadefinované indexom ekologickej stability

- vodozadrzné opatrenia, manazment dazd'ovych vdéd min. v pozadovanom
rozsahu v zmysle regulativu regulacného bloku zadefinované indexom
ekologickej stability

zariadenia dopravnej a technickej obsluhy Gzemia

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy

- plochy statickej dopravy

- arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni
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Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max 10 %)

- zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace s funkciou

- zariadenia doc¢asného ubytovania suvisiace s funkciou

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému
- zariadenia na zber odpadov

Nepripustné

- zariadenia a objekty chemickej a petrochemickej vyroby
- byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu
- zariadenia obcianskej vybavenosti presahujice vyznam Uzemia funkcie:
- zariadenia Skolstva
- ubytovacie astravovacie zariadenia, okrem uvedenych v pripustnych
v obmedzenom rozsahu
- zariadenia pre kulturu, zdbavu a cirkev
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- areadlové a kryté zariadenia Sportu a volného ¢asu
- stavby pre individualnu rekreaciu
- zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu
- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou
- vSetky ostatné nemenované funkcie

Pre lokalitu 12.4. plati nasledovna reguldcia s uvedenymi prevladajucimi, pripustnymi, pripustnymi
v obmedzenom rozsahu a nepripustnymi funkciami (Tab. ¢. 7. Regulacnd tabulka):

Tab. ¢. 7. Regulacnd tabulka:

Regulacny blok

VYBAVENOST

Cislo regulaéného
bloku

12.4.

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZaD ¢. 3/2025.

Uzemia s funkénym vyuZitim vybavenost zahffiaji najma budovy, zariadenia alebo areély vybavenosti pre
ubytovanie a verejné stravovanie, administrativu, obchod a sluzby, socidlne sluzby, cestovny ruch, Sport a
rekredciu a ostatné budovy a stavby pre vybavenost.

Vystavbu v regulaénom bloku podmienit dopravno-kapacitnym postdenim dopravného napojenia na
dialnicu D1 a cesty 11/503, vratane priepustnosti kriZovatiek.

Dodrzat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke ¢. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality

Funkcné vyuZitie:

Prevladajuce
(min. 60 %)

- zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokd komplexnost prostredia:
ubytovacie zariadenia - zariadenia verejného stravovania - zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia skolstva

- zariadenia doc¢asného ubytovania suvisiace s funkciou

— zariadenia administrativy

— zariadenia Skolstva

— zariadenia verejného stravovania, sluzieb a obchodu

— ubytovacie zariadenia
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Pripustné
(max. 30 %)

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu

- zelen liniova a plosna min. v poZzadovanom rozsahu v zmysle regulativu
regula¢ného bloku zadefinované indexom ekologickej stability

- vodozadrzné opatrenia, manazment dazd'ovych vdéd min. v pozadovanom
rozsahu v zmysle regulativu regulacného bloku zadefinované indexom
ekologickej stability

- zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- plochy statickej dopravy

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe Uzemia

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max 10 %)

-byvanie

— zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

— zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

— zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti

Nepripustné

— zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli
— domova zastavba

— zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

— aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby

— skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

— zariadenia s negativnymi Gcinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

— zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Pre lokalitu 12.6. plati nasledovna reguldcia s uvedenymi prevladajucimi, pripustnymi, pripustnymi
v obmedzenom rozsahu a nepripustnymi funkciami (Tab. ¢. 8. Regulacnd tabulka):

Tab. ¢. 8. Regulacnd tabulka:

Regulacny blok

REKREACNA VEGETACIA

Cislo regulaéného
bloku

12.6.

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

ZaD ¢. 3/2025.

Uzemie rekreacnej vegetacie zahffia najméa tzemia parkov, lesnych parkov a primestskych lesov, botanickych,
zoologickych a historickych zdhrad a dalSie stavby a zariadenia, ktoré suvisia a su zlucitelné s rekredciou, najma
verejné priestory, detské ihriskd, verejné taboriska, prirodné kupaliska a rekreacné luky.

Dodrzat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke ¢. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality

Funk¢né vyuzitie:
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Prevladajuce

-stavby pre ochranu a tvorbu krajiny ako park, lesopark, dazdova zahrada, vsakovaci

(max. 40 %)

(min. 60 %) systém, umelad vodnd plocha, protierézna nadrz, priecne objekty na vodnom toku,
vegetacna strecha
— nducné chodniky, turistické a cyklistické trasy
— drobnd architektura a mobilidr

Pripustné -vodné plochy

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max 10 %)

— ihriska a hracie plochy
— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Nepripustné

- byvanie

— zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najma vsak zariadenia
Skolské, kulturne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné a Sportové),

— zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a iného technického vybavenia, ktoré priamo
nesuvisia s hlavnymi funkciami.

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Tab. ¢. 9. Regulacnd tabulka:

Regulacny blok

EKOSTABILIZACNA VEGETACIA

Cislo regulaéného
bloku

14.1.-14.4.

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

ZaD ¢. 3/2025.

Do Uzemia s funkénym vyuZivanim ekostabilizacnd vegetdcia sa zahrfnaju aj vegetacné plochy plniace Specificku
funkciu ochrany a izolacie v blizkosti stavieb a zariadeni dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury.
Prislichaju sem aj stavby, zariadenia a opatrenia pre ochranu a tvorbu krajiny a vynimocne aj dopliujuce
stavby a zariadenia dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktary, sliziace pre zabezpecenie obsluhy
daného Uzemia v nevyhnutnom rozsahu.

Dodrzat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke €. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuce
(min. 60 %)

-stavby pre ochranu a tvorbu krajiny ako priecne objekty na vodnom toku, -
protierdzna nadrz, - vsakovaci prielah

- krajinné prvky na zabezpecenie ochrany prirody a krajiny, ekologickej stability a
konektivity

- krajinna vegetdcia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie
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Pripustné
(max. 40 %)

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max 10 %)

-vodné plochy
- liniova a plosna zelen
— drobna architektdra a mobiliar

— zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Nepripustné

-byvanie

— zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najméa vsak zariadenia
Skolské, kultarne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné a Sportové),

— zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a iného technického vybavenia, ktoré priamo
nesuvisia s hlavnymi funkciami.

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— vSetky ostatné nemenované funkcie

Tab. ¢. 10. Regulacnd tabulka:

Regulacny blok

Cislo regulaéného
bloku

EKOSTABILIZACNE VODSTVO

13.1.,13.2.

ZaD ¢. 3/2025.

Funkcné vyuzitie:

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Do uzemia ekostabiliza¢né vodstvo sa zahffiaju najma prirodné aj umelo vytvorené vodné plochy a vodné toky,
uréené na $pecifické vodohospodarske ucely, ktoré je mozné vykonavat v chrdnenom Gzemi, alebo ktoré su
sucastou systému ekologickej stability. Taktiez sem prislichaju aj stavby, zariadenia a opatrenia pre ochranu
a tvorbu krajiny a vynimocne aj dopliujuce stavby a zariadenia dopravnej infrastruktury a technickej
infrastruktury, sliZiace pre zabezpecenie obsluhy daného Uzemia v nevyhnutnom rozsahu.

Dodrzat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke €. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality

Prevladajuce
(min. 60 %)

-stavby pre ochranu a tvorbu krajiny ako park, lesopark, dazdova zdhrada, vsakovaci
systém, umeld vodnd plocha, protierézna nadrz, prie¢ne objekty na vodnom toku,
vegetacna strecha

- krajinné prvky na zabezpecenie ochrany prirody a krajiny, ekologickej stability a
konektivity

- krajinna vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

- vodné plochy

Pripustné
(max. 40 %)

- liniova a plosna zelen
— drobna architektura a mobiliar
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Pripustné — zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
v obmedzenom

rozsahu
(max 10 %)

Nepripustné -byvanie

— zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najméa vsak zariadenia
Skolské, kultarne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné a Sportové),

— zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a iného technického vybavenia, ktoré priamo
nesuvisia s hlavnymi funkciami.

— stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

— véetky ostatné nemenované funkcie

Pre lokalitu 12.5. plati nasledovna reguldcia s uvedenymi prevladajlcimi, pripustnymi, pripustnymi
v obmedzenom rozsahu a nepripustnymi funkciami (Tab. ¢. 10a. Regulacnd tabulka):

Tab. ¢. 10a. Regulacnd tabulka:

Regulaény blok EKOSTABILIZACNA VEGETACIA

Cislo regulaéného

bloku 14.5.

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Do Uzemia s funkénym vyuZzivanim ekostabilizacnd vegetdcia sa zahrfnaju aj vegetacné plochy plniace Specificku
funkciu ochrany a izoldcie v blizkosti stavieb a zariadeni dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury.
Prislichaju sem aj stavby, zariadenia a opatrenia pre ochranu a tvorbu krajiny a vynimocne aj dopliujuce
stavby a zariadenia dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktary, sliziace pre zabezpecenie obsluhy
daného uzemia v nevyhnutnom rozsahu.

Dodrzat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke ¢. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality
ZaD ¢. 3/2025.

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce - stavby pre ochranu a tvorbu krajiny ako park, lesopark, krajinné prvky na
(min. 60 %) zabezpecenie ochrany prirody a krajiny, ekologickej stability a konektivity
- krajinna vegetdcia plniaca krajinotvorné a ekostabilizacné funkcie

Pripustné - Zelen liniova

(max. 40 %) - Zelen plosna

Pripustné - Pobytové luky

v obmedzenom - Podzemné vedenia technickej infrastruktury
rozsahu - Objekty drobnej architektury

(max 10 %)
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Nepripustné

- byvanie

- zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

- zariadenia obcianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najma vsak zariadenia
Skolské, kultarne, socidlne, zdravotnicke, cirkevné a Sportové),

- zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzZieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a iného technického vybavenia, ktoré priamo
nesuvisia s hlavnymi funkciami.

- stavby a zariadenia nesuvisiace s hlavnou funkciou

- vSetky ostatné nemenované funkcie

Pre dopravné koridory plati nasledovna regulacia s uvedenymi prevladajucimi, pripustnymi, pripustnymi
v obmedzenom rozsahu a nepripustnymi funkciami:

Tab. ¢. 11. Regulacnd tabulka:

Regulacny blok

Cislo regulaéného
bloku

DOPRAVNA VYBAVENOST, VRATANE PLOCH ZELENE DOPRAVNYCH KORIDOROV

ZaD ¢. 3/2025.

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUziace pre dopravnu vybavenost — komunikéacie, parkovacie plochy a parkovacie domy
Dodrzat hodnoty indexu ekologickej stability, uréené v tabulke ¢. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuce
(min. 60 %)

- dopravna vybavenost, Zelezni¢na a cestnd

Pripustné
(max. 40 %)

Pripustné

v obmedzenom
rozsahu

(max 10 %)

- plochy statickej dopravy

- obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

- technicka vybavenost

- vodozadrzné opatrenia

- liniova zelen, izolacna zeler,, stromoradie, alej min. v pozadovanom rozsahu
v zmysle regulativu regulacného bloku, zadefinované regulaciou ,Iné regulativy”
(tabulka €. 1. Maximalne prahové hodnoty pre lokality ZaD ¢. 3/2025)

- drobna architektura a mobiliar
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Nepripustné - byvanie

- vyroba nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

- obcianska vybavenost nesuvisiaca s hlavnym funkénym vyuZzitim
- véetky ostatné nemenované funkcie

B.1.4. Zasady a regulativy priestorového usporiadania obce v tizemi ZaD 1/2014
— nové rozvojové plochy Horny Pasienok

Pre usmernenie priestorového usporiadania zdmerov ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“ je
definovany subor nasledujucich regulativov:

. sulad architektonického stvarnenia v lokalitach ¢. 1,2-1/2014 ako aj architektonicky
sulad pri rieseni fasad (farebnost, materidl a pod.) zabezpecovat prostrednictvom
prislusného oddelenia obecného uradu pri rieSeni funkcie byvania v dalSich stupfioch
PD zohladnit susedstvo prilahlych skladovych a logistickych priestorov re$pektovat
poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

o stavby musia spifiat vietky poziadavky vyplyvajlce z vyhlagky MZP SR ¢&. 532/2002,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

. v rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu dopravu a
vstupy do vsetkych objektov

. zédrovenn musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazidy pozemok rodinného
domu, miestna komunikdcia a verejnd plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢.
532/2002 Z. z. v regulacnych blokoch €. 1,2-1/2014 reSpektovat vymedzené , ochranné
pasma produktovodu a ropovodu s obmedzeniami podla § 87 Zakona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov” (t. j. pri realizacii vystavby
rodinnych domov je potrebné respektovat min. vzdialenost 150 m) a ,ochranné a
bezpeclnostné pasma VTL plynovodu DN300 s obmedzeniami podla §§ 79, 80 zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov“ pre regulacné
bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v nasledovnom texte, kde su
stanovené:

B.1.4.1. Maximalna podlaZnost objektov
. v regulacnom bloku ¢. 3-1/2014 10.1.— maximalne 4 NP plus podkrovie resp.
ustupujuce podlazie
. v regula¢nom bloku ¢. 2-1/2014 — maximalne 2 NP plus podkrovie resp. ustupujice
podlazie
Riesena lokalita (10.1.) sa nachadza v zastavanom uUzemi obce. Ide o plochu o rozlohe 0,8715 ha,
s funkénym vyuZzitim Plochy byvania v bytovych domoch. Predmetom zmien a doplnkov je zmena funkcie
na Plochy polyfunkéné (byvanie a vybavenost). Lokalita si nevyzaduje zaber polnohospodarskej pody.

Tab. ¢. 12. Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia:

C. Lokalita Vymera Jestvujtice Navrhované Pocet Pocet PoZiadavky na
(ha) Funkcné funkcné bytovych zamest- zaber PP/BPE)J
vyuzitie vyuzitie jednotiek / | nancov
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Pocet
obyvatelov
10.1. | Maly Biel 1,3386 Plochy Polyfunkcia: 30/90 - *
byvania byvanie
v bytovych a vybavenost
domoch

*Udeleny suhlas s pouZitim polnohospoddrskej p6dy na nepolnohospoddrske tcely v ramci Zmien

a doplnkov ¢. 1/2014

Pre lokalitu 10.1. plati nasledovna reguldcia s uvedenymi prevladajlcimi, pripustnymi, pripustnymi
v obmedzenom rozsahu a nepripustnymi funkciami:

Tab. €. 13. Reguldcia lokality 10.1.

| byvanie a vybavenost

Cislo |Cislo Funkcia navrh Max. Min. Max. Max.
lokality | regulacného index koeficient | podlaZnost vyska
bloku zastavanosti | zelene objektov objektov
% %
10. 10.1. Polyfunkcia: 50 35 4 NP + podkrovie resp.

| ustupujice podlaZie

Tab. ¢. 14. Regulacnd tabulka:

Regulacny blok

POLYFUNKCIA: BYVANIE A OBCIANSKA VYBAVENOST

Cislo regulaéného
bloku

10.1.

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

objektoch

Uzemia slUZiace pre zmie$ané funkcie so zasttipenim funkcie byvania v bytovych domoch a ob¢ianskej
vybavenosti (zariadenia socidlnej a zdravotnej starostlivosti, MS a pod.) v parteri resp. v samostatnych

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuce
(min. 60 %)

- polyfunkcné objekty byvania v BD a obcianskej vybavenosti

- zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujlce vysokd komplexnost prostredia

Pripustné
(max. 30 %)

- verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zelen)
- plochy liniovej a izolacnej verejnej zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné
v obmedzenom rozsahu
(max 10 %)

- zariadenia telovychovy a $portu

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunadlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domdcnosti
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Nepripustné - zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- zariadenia velkoobchodu

- zariadenia a objekty polnohospodarskej a priemyselnej vyroby

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot

- zariadenia pre nakladanie s odpadmi

- byvanie v rodinnych domoch

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych ploch pre ucely pohotovostného byvania

- vSetky ostatné nemenované funkcie

Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov v regulacnom bloku uréenu poctom nadzemnych
podlaZi (NP). Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia) a pre prip. sakrdlne stavby (kostolné veZe).

Za podzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie, ktoré mad trover podlahy alebo jej casti niZsie
ako 800 mm pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pdsme sirokom 5000 mm po obvode
bytového domu alebo rodinného domu. Ostatné podlaZia su nadzemné. (STN 73 4301 Budovy na
byvanie)

Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny
konsStrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konsStrukciami, urceny je na ucelové vyulZitie, za
podkrovie sa pritom povaZuje také podlazie, ktoré md aspofi nad tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu resp.
stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN
73 4301 Budovy na byvanie).

LUstupujucim podlazim” sa rozumie polovicné podlazie, t. j. podlaZie do vymery 50% zastavanej
plochy predchddzajuceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukénd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obmedzend
na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, oblianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a
rekredcie je obmedzend na max. 4,0 m. V pripade prekroCenia max. konstrukcnej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné podlazie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vdcsou vyskou.

B.1.4.2. Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto
vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie
odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

B.1.4.3. Intenzita vyuzitia ploch
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Intenzita vyuzitia ploch je uréena maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ), ktory je pomerom
zastavanej plochy objektmi k ploche pozemku, resp. regulacného bloku:

. 0,5 —vregulaénombloky£-1-1/2014
. 0,3 —v regulacnom bloku ¢. 2-1/2014

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia ploéch v requlacnom bloku. Do zastavanych pléch
sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikdcie.

Koeficient zastavanosti uddva pomer suctu pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom uzemi
regulacného bloku resp. jeho casti k celkovej vymere vymedzeného tuzemia. V pripade, Ze pre cely
requlacny blok resp. jeho ucelenu cast nie je spracovand podrobnejSia dokumentdcia (na zondlnej
urovni), ktora by urcovala sucet ploch zastavanych objektmi, je potrebné udany index zastavanej
plochy aplikovat priamo na stavebny pozemok (stavebny pozemok je v tomto pripade
vymedzenym Uzemim pre vypocet).

Plochou_zastavanou objektom sa rozumie plocha ohrani¢end ortogondinymi (pravouhlymi)
priemetmi vonkajsieho lica zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do
vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa nezapocitavaju.

B.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Regulativy funkéného vyuzivania dzemia uréuju zasady vyuzivania Uzemia vo vymedzenych
regulaénych blokoch tak, aby ich aplikaciou bolo moZné usmerniovat vystavbu v sulade s
poziadavkami na ucelné funkéné vyuzivanie Uzemia, ktoré zabezpedi sulad verejnych a
sukromnych zaujmov rozvoja a zachovanie hodnot v Gzemi.

Navrhované funkéné regulativy urcuju prevladajuce, pripustné a nepripustné funkéné vyuzitie
jednotlivych regulaénych blokov vo vztahu k hlavnej charakteristike daného uUzemia. Su
generalizované tak, aby boli pausalne vyuZitelné pre zakladnu funkénu regulaciu Uzemi s
podobnou funkciou alebo suborom funkcii a podobnym charakterom.

Zasady rozvoja obce

Na zéklade prieskumov a rozborov, ako aj na zéklade zndmych zdmerov v obci vytvdrame v UPN
podmienky pre nasledovné zasady rozvoja obce:

e vytvorit podmienky pre novu bytovd vystavbu, prestavbu neefektivne vyuZivanych ploch,
dostavbu, ...

o doplnit a priestorovo preriesit centralnu polohu obce tak, aby tu vzniklo skuto¢né priestorové aj
vyznamové centrum, a do neho lokalizovat maximum vybavenosti, ktord ma celoobecny ¢i
nadobecny charakter a slUZi ¢o najvacSiemu mnoZstvu jej obyvatelov

e vytvorit podmienky pre rozvoj vyrobnej zény, ktora by poskytovala pracovné prileZitosti ¢o
najvacsiemu poctu obyvatelov a stabilizovala by tak ekonomicky aktivnu skupinu obyvatelov v
obci

e dotvorenie rekreacného arealu okolo jazera, jeho dobré dopravné pripojenie a zabezpecenie
vybavenostou tak, aby mohlo fungovat ako kazdodenna aj vikendovad rekredacia. Vytvorit
podmienky pre ubytovanie hosti — ubytovaci hostinec, penzidny, na sukromi
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¢ navrhnut doplnenie chybajlcej technickej vybavenosti, doriesit hospodarenie s odpadom — tuhy
domovy odpad, splasky

e v oblasti dopravy skorigovat cestnl siet a odstranit kolizne miesta v $truktire miestnych
komunikdcii i vyssich dopravnych radov

V zasade ide o vytvorenie obce s Cistym a zdravym prirodnym prostredim, obce, ktord sa bude vo svojom
ekonomickom rozvoji opierat o kvalitu poskytovanych moznosti pre byvanie, rekredciu, pracovné
prileZitosti, ako aj prirodné danosti prostredia.

V zasade je Uzemie ¢lenené na tri zény:

e vyrobnu
e obytnu
e rekreacno-Sportovu

Cielom uUzemnoplanovacej dokumentacie je zaviest poriadok do usporiadania funkcii v k. 4. Jasna
identifikacia funkcii umoznuje uplatnenie regulativov a opatreni v jednotlivych zénach a medzi zénami
navzajom.

Koncepcia uvazuje s:

e rozSirenim a intenzifikaciou obytnej zony
e rozSirenim vyrobnej zony
e rozSirenim rekreacno-Sportovej zény

Poziadavky na rozvoj hospodarskej zakladne obce, ale aj potreba zlepsenia kvality Zivotného prostredia
predurcuju podmienky rozvoja obytnej zony.

Pre zachytenie trendu predpokladanych poZiadaviek na vystavbu bytov a obcianskej vybavenosti je
navrhovanych 9 lokalit, z ¢oho 6 je novych (3 rezervné).
Okrem toho je lokalita centra obce odporucéana na intenzifikaciu a reprofilaciu.

Okrem tychto pl6ch uvazujeme s postupnou prestavbou a dostavbou jestvujiceho obytného uzemia,
podla moZnosti a poZiadaviek vlastnikov nehnutelnosti a za podmienok Specifikovanych tymto Uzemnym
planom.

Vseobecné zasady pre obytnu zénu

e V obytnej zéne je moiné lokalizovat funkcie byvania, obéianskej vybavenosti, nevyrobnych
sluZieb, technickej vybavenosti, ale aj vyrobnych prevadzok, pokial budu respektované:
o hygienické a bezpecnostné predpisy
o regulac¢né podmienky dané regulaénym planom obce

e Obytnad zéna bude oddelend od vyrobnej, vratane pléch polnohospodarskej vyroby a od
nadradenej dopravy zeleriou

e Centradlna zéna obce (vymedzena v grafickej prilohe) bude verejnym obecnym priestorom,
regulovana zastavovacim planom.
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e Prioritu v obytnej zdne maju pesi a cyklisti.

e Vsetky obytné domy musia mat jednu ,tichd“ stranu, t. j. nerusend dopravou.

e Obytnd zdénu pretina nadradena cesta /61, ostatnu cestnu siet tvoria miestne komunikacie.

e Okolo obytnej zony je vhodné v rdmci pozemkovych Gprav vytvorit prstenec ochrannej zelene
proti hluku, prachu, exhaldtom.

e Architektura obce je regulovana zdsadami v grafickej €asti a v kapitole ¥ B.1.1. Zdsady
a regulativy priestorového usporiadania obce — v Uzemi existujucej urbanistickej Struktury.

e Cell obytnu zénu je potrebné chapat ako polyfunkény priestor, bez umelej regulécie.

e Vsetky novopostavené rodinné domy musia mat vyrieSené odstavenie vozidla na vlastnom
pozemku (gardz, parkovanie).

B.2.1.2. Zasady a regulativy obytnej zony v izemi ZaD 1/2007 — nové rozvojové plochy
Hornomajerské

Zasady a regulativy v oblasti usporiadania Gizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

I I 7 ﬁ Iv s v-lc
’
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B.2.1.3. Zasady a regulativy obytnej zény v Gizemi ZaD 1/2014 — nové rozvojové plochy Horny
Pasienok

Pre usmernenie funkéného vyuZivania zamerov ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“ (lokality ¢. 1,2-
1/2014) bol definovany subor regulativov, kde bolo stanovené:

o hlavné (dominantné) funkéné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 70%
funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku
. pripustné (doplnkové) funkéné vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v

ramci regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 %
funkéného vyuzitia celého regulaéného bloku

. nepripustné (zakazané) funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré
su zakdzané v ramci regulac¢ného bloku.

REGULACNY BLOK €. 2-1/2014 10.1.

Pre regulacny blok é&3-3/2044-10.1. sa stanovuje podrobnejsia regulaciu pripustného a
nepripustného vyuZzitia pléch:

I” Iﬁ v 7 v.l. e IE I .
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REGULACNY BLOK €. 2-1/2014

Pre regulacny blok ¢. 2-1/2014 stanovujeme podrobnejsiu regulaciu pripustného a
nepripustného vyuZzitia pléch:

e Hlavné funkéné vyuZitie - zdvazna funkcia

plochy polyfunkéné - byvanie v rodinnych domoch, Sport a rekreacia

Popis zavaznej funkcie
Uzemie zastavané prevazne bytovou zdstavbou charakteru rodinnych domov a Uzemie
vyuZivané pre oddych a sportové aktivity.

e Pripustné funkéné vyuzitie

o  zariadenia prislichajuce k rodinnym domom (gardze, drobné hospodarske objekty)

o obcianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky), suvisiace s
hlavnou funkciou

o verejnd a vyhradena zelen suvisiaca s lokalitou

o  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

o ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych

e Nepripustné funkcné vyuzitie

o  byvanie v bytovych domoch

o obcianska vybavenost, okrem prevadzok suvisiacich s hlavnou funkciou

o vyroba (priemyselna a polhohospodarska) a podnikatelské aktivity vyrobné, vratane
drobnych vyrobnych prevadzok

o  sklady, skladky a plochy dopravnej (parkoviskd ndkladnych vozidiel nad 3,5 t) a
technickej vybavenosti nadlokdlneho charakteru.

B.2.2. Zasady a regulativy vyrobnej zony

Hlavnym ciefom v oblasti vyroby je:

e koncentrovat vyrobu do vymedzenych zén
o efektivne vyuZivat plochy
e vytvorit podmienky pre rozvoj jestvujlcich zariadeni

Vyrobnd zénu odporidcame rozvijat v juzinej Casti katastralneho Uzemia (lokalita 1). Tu je moiné
situovat vyrobné prevadzky, ktoré nie je vhodné etablovat do pléch obytnej zony, no zarovern nesmu mat
negativny dopad na Zivotné prostredie vo vsetkych jeho zlozkach (p6da, voda, vzduch).

V obytnej zéne odporuéame nerozvijat zariadenia vyroby, ktoré by mohli mat negativny dopad na
prioritnG funkciu tejto zény — byvanie v ekologicky hodnotnom a vybavenostou plne obslizenom
prostredi.
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B.2.2.1. Zavazné regulativy usporiadania izemia v oblasti polnohospodarskej vyroby a

lesného hospodarstva v zmysle ZaD 1/2007 — nové rozvojové plochy Hornomajerské

pri dalSom rozvoji rieSeného Uzemia re$pektovat existujlci polnohospodarsky a lesny fond ako
jeden z dolezitych faktorov, limitujucich jeho urbanisticky rozvoj

zabezpedit protierdznu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie v
nadvaznosti na prvky Uzemného systému ekologickej stability

vzhladom na protipovodriové opatrenia zabranit neodbornym zasahom do hydrogeologickych
pomerov, pred akymkolvek planovanym zasahom posudit jeho vplyv na predmetnu
hydrogeoldgiu rieSeného Uzemia

B.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

\obei odnoritame:

Systematicky rekonstruovat a dostavat centrum obce, doplnit ho o sluzby pre cestovny ruch,
medzi ktoré patria: lekarska starostlivost, telocviéiia, finan¢ny Ustav, stravovanie, $pecializované
predajne, informacna kancelaria, ubytovaci hostinec, spolkovy dom...

Upravit volné plochy, vytvorit siet malych parkovisk

Vytvorit obecny informacny systém

Predpokladana kapacita materskej Skoly pri priaznivom vyvoji indexu vitality a vekovej Struktary
obce bude potrebné uvaZovat s narastom kapacity (ukazovatel pre vyhladovy pocet obyvatelov
—cca 120 miest). Tato potreba moze byt v pripade aktualnosti realizovana v priestoroch
terajsSieho arealu.

Narast potreby Ziackych miest v $kole je tato schopna pokryt aj v terajsom stave, pripadne je
mozny dalsi priestorovy vyvoj v ramci arealu.

B.3.1. Socialna infrastruktura

63



Ndvrh riesenia (NR ) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

64



Ndvrh riesenia (NR ) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

B.3.2.1. Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti v zmysle ZaD 1/2014

e Nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat tam, kde to pripustaju regulacné podmienky,
ktoré Gzemny plan obce stanovuje pre navrhované lokality ¢. 1,2-1/2014 (pozri kapitolu a.2.),
zariadenia urcené pre obsluhu obyvatelov obytnych zén (najma obchod a sluzby, prip. predskolské
zariadenia) je potrebné umiestfiovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov.

e Kapacitu zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti je potrebné navrhovat so zohladnenim poétu
obyvatelov, zamestnancov, navstevnikov atd.

e Pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy,
platné v ¢ase realizacie stavieb.

e Pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajlci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
STN 73 6110.

B.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1. Cestna doprava
B.4.1.1 Koncept navrhu dopravnej obsluhy sidla — v tizemi existujticej urbanistickej struktury

Koncept navrhu dopravnej obsluhy sidla vychadza z prieskumov a rozborov, ako i priemetu rezortnych
zdmerov:

e ponechéva prietahovl cestu 1/61 v danych Sirkovych parametroch s moznostou i jej
eventualneho rozsirenia na 4-pruhovu kategériu

e navrhuje novu trasu dopravnej obsluhy sidla vzhladom na dopravno-inZinierske problémy trasy
cesty 111/50371062 (Zelezni¢na ul.) do Skolskej ulice (dostatoéné priestorové pomery),
vytvorenim novej krizovatky s 1/61 a do navrhovaného priemyselného aredlu (konzultacia na
SSC Bratislava)

e ponechdva pévodnu cestu 111/508371062 Zelezni€na ul. v jestvujlcich parametroch, pricom
stanovuje nutnost postupného vytvorenia nového koridoru pri prestavbach obytnej zastavby
pozdi? tejto trasy

e neumoziuje prepojenie Postovej ul. s cestou 1/61

e dopravne usmerfiuje priestor pri redtauracii Rotunda v parkovacich plochach pozdiz cesty 1/61

e umoznuje vytvorenie okruhu pri navrhovanom obchodnom centre v rekreacnej lokalite €. 2
spolu s vybudovanim okrajovych parkovisk

e ponechava trasy hromadnej dopravy v povodnych komunikaciach
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Vychadzajlc zo zasad zachovania charakteru obce odporidéame siet jestvujucich komunikacii riesit
nasledovne:

e Miestne komunikacie, ktoré umoznuju urcité Sirsie spojenia v obci, ponechat v kategérii
obsluznych komunikacii funkénej triedy C s max. v = 40 km/h, ¢o je prednostou obce.

e Ostatné miestne komunikacie organizaéne a legislativne upravit v preklasifikovani do siete
nemotoristickych komunikacii — funkéna trieda 0-1, ukludnené komunikacie. V zmysle vyhlasky
¢. 99/89 budu chodci a motorové vozidla vyuZivat spolo¢ny koridor pri max. povolenej rychlosti
30 km/h (spolu s dopravnym znacenim), kde chodci maju prioritu.

e 7 hladiska segregdcie pesej a motorovej dopravy je potrebné doplnit vybudovanie chodnikov
pozdiz MK, ktorych charakter bude plnit funkciu obsluznych komunikacii.

B.4.1.2 Koncept navrhu dopravnej obsluhy v tizemi — nové rozvojové plochy Hornomajerské

CHARAKTERIZOVANIE DOPRAVNEJ POLOHY RIESENEHO UZEMIA, SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

Charakteristiky dopravnej polohy volnejSie vymedzeného Uzemia suvisiaceho so zdmerom
vybudovania Sperteve-rekreaénéhe a vybavenestnéhe aredls aredlov ploch vyroby askladovania —
logistika a ploch vybavenosti v lokalite Velky Biel definuju vztahy uzemia k prvkom nadradenej
komunikacnej sustavy. Dopravne a funkéne nadradenu siet dopravnej infrastruktdry v SirSie vymedzenom
Uzemi reprezentuje dialnica D1.

Dopravne a funkéne nadraden siet dopravnej infratruktury dopliia cesta 1/61 Bratislava — Trnava —
Trendin a cesta I1/503 Malacky — Pezinok — Senec.

Riesend lokalita je situovand na severozdpadnom okraji obce Velky Biel, od ktorého je oddelend
dialnicou D1. Nie je napojena na existujucu dopravnu infrastruktuiru. Dopravne aj uzemne je lokalita
vymedzena polnymi cestami. Lokalita disponuje potenciondlom napojenia na existujucu dopravnu
infrastrukturu.

KOMUNIKACNY SYSTEM

Zakladnym principom dopravno urbanistického rieSenia je hierarchické usporiadanie prvkov
komunikaéného systému. Vlastny dopravny vstup do rieSeného Uzemia bude zabezpelovat, a jeho
dopravno — komunika¢nu os tvorit novonavrhovana cesta nadvazujica na dialnicu D1, cestu 11/503 a pre
osobné auta obchvat obce s napojenim na 161 (obchvat obce bol odsuhlaseny v ramci ZaD 1/2007).
Kategéria—navrhovanej—ecesty—C9.5/60—resp—C75/60- Vo vlastnom rieSenom Uzemi reprezentuje
pokracovanie pristupovej cesty zberno — obsluind miestnu komunikaciu vo funkcnej triede B3 s
parametrami MZ 8,5/50.

Vnutrozonalnu komunikaénu $truktdru tvori siet obsluznych komunikacii. Tieto plnia funkciu distribucie
dopravy, pristupu k sustredenym plocham statickej dopravy i priamej obsluhy Gzemia. Dopravno

Dopravné riesenie Uzemia pre konecny stav navrhu ZaD 3/2025 pocita s plnohodnotnou krizovatkou
,MUK Velky Biel“ na dialnici D1, obchvat obce Velky Biel acestu I/61, vratane rozSirenia D1
a prebudovania mimourovriovej krizovatky Senec (D1/503), ako aj s Upravou krizovatiek na 11/503.
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Jednotlivé lokality ZaD ¢. 3/2025 budu podmienené zabezpecenim dostatocného dopravno-kapacitného
napojenia, aby sa nova vystavba realizovala len pri adekvatnej infrastruktirnej obsluhe uzemia. V dalsich
stuprfioch PD pre jednotlivé lokality posudit narast dopravy na prilahlych a nadradenych pozemnych
komunikaciach a ich krizovatkdch — v pripade, Ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie uréené STN,
je potrebné realizovat Upravu tychto pozemnych komunikacii v stlade s platnymi STN a planovanu
zastavbu riesit etapovite. Doprava bude vyrieSend pred zahdjenim vystavby vo forme PD a Uzemnej
rezervy pre pripadné Upravy , v stlade s koridorom pre cestu uréenym v UPN prislu$ného katastra.

B.4.1.3 Navrh cestnej siete — v izemi existujlicej urbanistickej Struktury

KATEGORIZACIA CESTNEJ CIETE
V novej zastavbe budu rieSené ukludnené a obsluzné komunikacie v zmysle STN 73 6110 v nadvaznosti
na charakter a sposob zastavby a to:

o pre obsluzné komunikacie obojstranné MO 8/30
o pre obsluzné komunikacie jednostranné MO 5/30
o pre ukludnené komunikacie bude Sirka s =4,5m

e odportc¢ame realizovat stavebnu Gpravu MK Skolska — MS8/50 spolu s krizovatkou s cestou 1/61

e komunikacie v priemyselnom areali M08/40, MS7/40

e v lokalite ¢. 8 komunikacie M07/40 s umoZnenim pozdiZzneho parkovania pre potreby rozsirenia
cintorina

e vlokalitdch 5, 6, 7 komunikéacie M07/40, resp. jestvujucu MK Novu upravit a ukludnené
komunikacie vo funkénej triede 0-1 M05,5/30

e v lokalite 2 vybudovat spojovaciu komunikaciu s jestvujicim napojenim na MK Postova M07/40

e vrezervach ploch vystavby uvazovat s ukludnenymi komunikaciami 0-1

e Zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktiry v novych lokalitach ¢. 1,2-1/2014

B.4.1.4 Navrh cestnej siete v izemi — nové rozvojové plochy Hornomajerské

NAVRH RIESENIA

RieSené Uzemie situované na severozapadnom okraji katastralneho Uzemia Velky Biel nie je v
sucasnosti vybavené existujucim dopravno - komunikacnym systémom, dopravne aj Uzemne je
vymedzené polnymi cestami a disponuje potencidlom napojenia na existujuce komunikacie:

e dialnica D1 Bratislava — Senec — Trnava prostrednictvom existujlicej mimouroviovej krizovatky
Senec - Pezinok —cca 1 km,

e Statnacestal/ 61 (,Bratislavska” cesta ), ktord je prietahom obce Velky Biel — cca 3 km,

e Statnacestall /503,

e Statna cesta lll. triedy (11l /5022 ) veduca k obciam Chorvatsky a Slovensky Grob, Bernoldkovo Pre
rieSené Uzemie v ramci urbanistického rieSenia su stanovené nasledovné poZiadavky :
o dopravny pristup do rieSeného Uzemia, v smeroch od Bratislavy, Senca,
o ale aj Pezinka, bude zabezpecovat existujlca Statna cesta Il / 503.
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Uzemie bude napojené na jestvujici komunikaény systém nasledovne:

Obchvat obce VelkY Biel

Komunikacia MZ 12/50 na severnej hranici katastra Velky Biel — Slovensky Grob s napojenim na
OK4 na 11/503

Vyhladovym napojenim navrhovanej komunikacie pri lokalite 12.1. na OK 3 11/503 v sulade

s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou doktnutého katastra Senec

Napojenie na OK 1 na 11/503 cez lokalitu 11.1.

Zbernou komunikaciou C 22,5 pri lokalite 12.2. smerom na dialnicu D1

Napojenie na dialnicu D1

Pre osobnu dopravu: komunikaciou MO 7,5/40 (obchvat obce) pri zapadnej hranici katastra
(Velky Biel — Bernolakovo)

Regulativy k dopravnému vybaveniu Uzemia:

Rezervovat priestor pre planované rozsirenie dialnice D1 (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a
terénnych Uprav) podla zavdznych regulativov UPN regiénu BSK v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a podla platnych STN a technickych predpisov, uréenych pre navrh dialnic a rychlostnych
ciest.

Pri ndvrhu dopravného napojenia na cestu €. 11/503 rezervovat priestor, v stlade s koridorom pre
cestu uréenym v UPN prislu$ného katastra, pre planované rozirenie tejto sucasnej dvojpruhovej
cesty v Useku od dialnice D1 po Pezinok na Stvorpruhovid komunikaciu mestského typu (vratane
obchvatu obce Vinicné).

Rezervovat dostatoénu Uzemnu rezervu pre riedenie krizovatiek, v sulade s UPN prisluného
katastra, v podrobnejsej dokumentacii preukazat vhodnost tvaru novych aj existujucich
krizovatiek dopravno-kapacitnym posudenim kriZovatky.
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-V dalsich stuprioch PD pre lokality s funkciou ,,plochy vyroby a skladovania — logistika“ posudit
narast dopravy na prilahlych a nadradenych pozemnych komunikaciach a ich krizovatkdch —v
pripade, Ze postdenie preukaze potrebu Uprav, tieto sa navrhna a budu sa realizovat postupne,
v koordindcii so spravcami komunikacii a v stlade s etapizaciou vystavby. Dopravu, prip. Upravy
ciest Il. a lll. triedy vratane krizovatiek, riesit formou projektovej dokumentacie a tizemnych
rezerv, v stlade s v UPN prisluného katastra, podla potreby a rozsahu navrhovanej vystavby.
Nové dopravné napojenie na cestu Il. triedy ¢. 503 bude moZné v sulade s vysledkami dopravno-
kapacitného posudenia a v koordinacii s vybudovanim plnohodnotnej krizovatky ,, MUK Velky
Biel” na dialnici D1.

- Krizenie komunikacii riesit podla platnych STN, pri prestavbach existujucich krizovani sa
zohladnia vysledky dopravno-kapacitného posudenia a technické moZnosti Uzemia podla
platnych STN. Pozdiz existujucich ciest II. a lll. triedy s vyhovujtcimi $irkovymi parametrami
zachovat priestorovu rezervu, v stlade s UPN prisluiného katastra, pre chodniky/cyklotrasy a
planovanou vystavbou neohrozovat cestné teleso.

B.4.1.5 Zasady pri navrhovani novych rozvojovych pléch

e Redpektovat nadradent UPD — Uzemny plén regiéonu BSK,

e Rezervovat priestor pre planované rozsirenie dialnice D1 Bratislava — Senec (vratane sUvisiacich
stavieb, zariadeni a terénnych Gprav) podla zavaznych regulativov UPN regiénu BSK v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a podla platnych STN a technickych predpisov, uréenych pre ndvrh
dialnic a rychlostnych ciest (prelozka cesty I/61 — v sprave investorskej priprave NDS, a.s.,

e Rezervovat koridory pre prelozky a nové trasy ciest |. triedy: 1/61, prelozka cesty do novej polohy
(4-pruhova) v Useku od Ivanky pri Dunaji, okolo Bernoldkova a Senca po cestu 1/62,

e Respektovat cestu Il1l/1062 v trase Nova Dedinka - krizovatka s 1/61 Velky Biel — Senec,

e Prinovo napajanych lokalitach na cestu lll. triedy vytvorit rezervu pre pripadné Upravy
kriZovatiek na ceste Ill. Triedy (komunikacia prechadzajuca obcou), vyplyvajucich z dopravno-
kapacitného posudenia kriZovatiek,

e Respektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly é-a-20- B.10 {echrannépisma

etiska-M—R-—Stefdnika—rimo-rieteného-tzemiaZmiena-doplrkev- 0 - hranice

ochrannych pasiem pozemnych komunikacii st podla § 11 ods. 1) zdkona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikaciach (cestny zakon), ktoré platia mimo hranic suvisle zastavaného Gzemia

obce vymedzeného platnym Uzemnym planom obce,

e navrhovanu zastavbu situovat az za ochranné pasma dotknutych pozemnych komunikacii

e  Prinavrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii je potrebné posudit nepriaznivé
vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazuvku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. Neumiestriovat
lokality s funkciou byvania v pdsme s prekrocenou pripustnou hladinou hluku. V pripade
realizacie takychto lokalit je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych Géinkov dopravy a vykonat protihlukové opatrenia. Vodéi spravcovi pozemnych
komunikacii nebude mozné uplatiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne Ucinky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname.

e Dopravnu obsluhu jednotlivych zon a objektov zabezpecovat prostrednictvom obsluznych
komunikdcii funkénych tried C3 resp. C2 ako aj nemotoristickych komunikacii s funkciou
pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1, D2 a D3. Funkéné triedy, kategdrie a Sirkové
usporiadanie planovanych komunikacii navrhnut v dalsich stuprioch PD v zmysle STN 73 6110
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VSeobecné zasady pre navrhovanie v dalsich stupiioch PD

e Navrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej Grovni v zmysle STN 73 6110 —
parkovacie a odstavné plochy je potrebné navrhovat u vsetkych existujucich a potencialnych
zdrojov a cielov dopravy, t. j. pri objektoch obdianskej vybavenosti a tym zamedzit parkovaniu
vozidiel na MK a cestéach,

e prinavrhu dopravného riesenia jednotlivych lokalit dodrzat sulad navrhu s prislusnymi zakonmi,
vyhlaskamia STN,

e pri navrhu ciest dodrzat platné pravne normy STN 73 6102 — Projektovanie kriZzovatiek na
pozemnych komunikdciach a STN 73 6110 — Projektovanie miestnych komunikacii,

e dodrziavat dopravné priestory v zmysle STN 73 6110 a poziadaviek prislusného dopravného
inSpektoratu,

e 7z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikaciach podla moznosti vyvysovat plochy
niektorych krizovatiek do Urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za i¢elom upokojenia
dopravy),

e parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém,
navrhovat v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102,

e komunikacie v obytnych zénach navrhovat min. s jednostrannym chodnikom, komunikacie pri
zariadeniach obcianskej vybavenosti navrhovat vidy s obojstrannym chodnikom,

e krizovanie pesich tras a cestnych komunikacii vybavit bezbarérovymi Upravami v zmysle vyhlasky
532/2002,

e vsetky priechody pre chodcov vyznadit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla
potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti,

e uliéné Ciary (Ciary oploteni) riesit v silade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpedeny nalezity rozhlad
pri vychadzani z pozemkov na komunikdciu, t. z. v minimalnej vzdialenosti 2,0 metre od
obrubnikov komunikacii (v pripade FT D1, min. 2,0m od hran zvacsa pojazdievanej casti
komunikacie),

e odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riesit v stlade s poziadavkami STN 73 6102 o rozhlade v
krizovatkach

e pred spracovanim projektovej dokumentacie na Gzemné rozhodnutie pre komunikacie, spracovat
"Dopravno-kapacitné posudenia na prilahlych komunikaciach a ich krizovatkach" a v sulade s ich
zédvermi riesit:

o optimalizaciu dopravnej obsluhy uzemia,
o prevedenie dopravnych prudov vo vyhladovych intenzitach
o dodrZanie homogenity stavebného usporiadania krizovatiek na danom tahu cestnej
komunikacie.

V pripade, Ze posudenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, treba do
Uzemného planu (v ramci jeho aktualizacie) zahrnat aj uUpravu tychto pozemnych
komunikacii v sulade s platnymi STN a planovanu zastavbu riesit etapovite.

Pozndmka: Navrhované komunikdcie maju charakter zdkladnej dopravnej koncepcie a ich

presné umiestnenie ako aj spésob dopravného pripdjania lokalit sa dohodne v dalSich
stuprioch PD.
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B.4.2 Autobusova doprava

Hromadnu dopravu zabezpecuju dva druhy dopravy:
e Zelezniéna — zastavkou Velky Biel pre osobné vlaky v pocte 20/22 vlakov od Senca i z Bratislavy
e Autobusova —tu sa prakticky jedna o dva spbsoby:
o prie¢ne spoje — pozdi? cesty 1/61 — obojstrannd zastavka;
o zachadzajuce spoje do obce — zastavky pozdi? 111/50371062

V obci st nasledovné zastavky: Zelezni¢na, Namestie, Jasle, Maly Biel, PoZiarne zbrojnica. Rozmiestnenie
zastavok vzhladom na polohu sidla vyhovuje izochrondm ¢asovej dostupnosti 5'— 400m, ktora pokryva
takmer na 90 % celé sidlo.

Navrhretoektuie cad . NI
Hromadna-dopravavzmysle ZaD-1/2007

Rozsah navrhovanej urbanistickej Struktury na rozvojovych plochach Hornomajerské vytvara
naroky na postupny rozvoj hromadnej dopravy v rieSenej lokalite. Rozhodujlce systémy
hromadnej dopravy suvisia v stcasnosti s autobusovou dopravou vedenou v dotyku s
rieSenym Uzemim.

Pri rozvoji autobusovej dopravy na Gizemi obce sa riadit tymito hlavnymi zasadami:

e Respektovat zaloZeny systém primestskej autobusovej dopravy, ktora je spolo¢ne s regionalnou
Zelezni¢nou dopravou a mestskou hromadnou dopravou v Bratislave sucastou Integrovaného
dopravného systému Bratislavského kraja,

e Rozvijat systém hromadnej dopravy i v novonavrhovanych lokalitach,

e Skvalitnit systém hromadnej dopravy obnovou a novou vystavbou zastavok, pristreskov,
informaéného systému a pod.

B.4.3 Staticka doprava

Pri rozvoji statickej dopravy na izemi obce sa riadit tymito hlavnymi zasadami:
e Zaoberat sa riesenim dopravy statickej, hlavne parkovanim osobnych aut andakladnych aut
v lokalitach so zameranim na plochy vyroby a skladovania - logistika,
e Zabezpecit dostato¢né kapacity statickej dopravy,
e V navrhovanych funkénych plochach striktne dodrZiavat ustanovenia platnej STN, vratane
platnych zmien, pre saturovanie poZziadaviek statickej dopravy prislichajice k funkénému vyuZzitiu
zameru

e Pre IBV vrodinnych domoch riesit poziadavky na parkovacie stojiska na vlastnom pozemku,
e Parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou
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B.4.4 Zelezni¢na doprava

Pri rozvoji Zelezni¢nej dopravy na Uzemi k.u. Velky Biel a Maly Biel sa riadit tymito hlavnymi
zasadami:

reSpektovat ochranné pasmo zelezni¢nej trate ¢. 120A, ktora je sucastou siete TEN-T, podla § 5
zdkona €. 513/2009 Z. z. o drahach

Pri navrhovanych lokalitach v blizkosti zelezni¢nych trati je potrebné posudit nepriaznivé vplyvy
z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazuvku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. Neumiestriovat
lokality s funkciou byvania v pdsme s prekrocenou pripustnou hladinou hluku. V pripade
realizacie takychto lokalit je nevyhnutné navrhnat opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych Géinkov dopravy a vykonat protihlukové opatrenia. Vodéi spravcovi zelezni¢nych trati
nebude mozné uplatiiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne Gc¢inky
vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname.

reSpektovat ochranné pasmo Zelezniénej trate ¢. 120A,

podla § 5 zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach

Pocitat s priravovanoou modernizaciou Zelezni¢nej trate a s previazanim na terminal
integrovanej dopravy (TIOP) a systém Park&Ride a Bike&Ride,

V spolupraci s BSK hladat optimalne trasovanie pre umiestnenie vysokorychlostnej trate (VRT)
Bratislava — Zilina a pre predizenie $irokorozchodnej zelezni¢nej trate (SRT) na tzemi Slovenska s
prepojenim na tUzemie Rakuska, s naslednym priemetom do UPN regiénu BSK a UPN obce Velky
Biel

podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zzelezni¢nych trati

B.4.5 Cyklisticka doprava

Pri rozvoji cyklistickej dopravy sa riadit tymito hlavnymi zasadami:

Systém cyklistickych komunikacii a tras realizovat ako vzajomne prepojent siet mestskych

a rekreacnych cyklistickych tras, a to aj v existujucich lokalitach s plynulym napojenim na
existujucu siet,

reSpektovat vietky jestvujuce cyklotrasy a navrhované trasy a ich koridory v zmysle Koncepcie
Uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k Integrovanému
dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu, Aktualizacia €. 3, ktora bola
schvalend zastupitelstvom BSK dna 13.12.2024.

V rieSeni rozvojového Gizemia Hornomajerské vytvorit koridor pre regionalnu cyklotrasu 8080a
Velky Biel — Vini¢né v zmysle Uzemny plén regiénu - Bratislavsky samospravny kraj,
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eV miestach s nizSou intenzitou dopravy vyuZit pre vedenie cyklistickych tras obsluzné
komunikdcie bez potreby budovania samostatnych cesticiek pre cyklistov,

e odporuca sa postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a
cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013

B.4.5 Letecka doprava

Pri rozvoji obce v novych rozvojovych lokalitach treba re$pektovat OP letiska M. R. Stefanika
Bratislava.

Severna Cast katastralnych izemi obce Velky Biel sa nachadza v ploSnom priemete ochrannych
pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréenych Statnou leteckou ingpekciou Rozhodnutim zn. 1-
66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného dradu €. 3755/2014/ROP-022-0P/36087
zo dia 10.12.2014 o zmene OP letiska (nadobudnutim pravoplatnosti tohto rozhodnutia sa nahradzaju
OP letiska, a to len v rozsahu bodov 3.2, 4.1 a 4.4.). Z uvedenych ochrannych pasiem vyplyva pre obec
Velky Biel vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych a
inych mechanizmov), ktoré je stanovené ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru s
vySkovym obmedzenim 225 m n.m.Bpv.

e Vyskovou niveletou Uzemia re$pektovat limity z hladiska leteckej dopravy, tak ako st uréené v
kapitole B.10. v &asti ,Ochranné pasma dopravy“ a ich priemet do grafickej ¢asti UPN obce Velky
Biel.

V dalsich stuprioch PD respektovat nasledovné podmienky:

V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym orgdnom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu.
Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivania Gzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpe¢nost
leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

e by svojou vyskou, charakterom, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych a inych mechanizmov
mohli narusit obmedzenia uréené ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika Bratislava,

e saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

e sUich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujldcimi lopatkami,

e mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac,
veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

e mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny
a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedtce ponad Udolia alebo v
blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

e s umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
uréeného na prevadzku pradovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov,
ktord by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.
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B.5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

B.5.1 Zasady a regulativy vSeobecné

e Respektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri
kapitolu B.10.,

e Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti,

e Zabezpedit realizaciu technickej infrastruktury v novych lokalitach é-34;2-1/2014 v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim,

e Podrobny navrh v rdmci rozvojovych lokalit &4;2-1/2014 (uli¢né rozvody) spracovat v

podrobnejsich stupfioch dokumenticie.

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov, zabezpecit vecni a ¢asovu koordinaciu stavieb pripadnych
rekonstrukcii existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s novonavrhovanymi stavbami.

Poznamka: Navrhované trasy a zariadenia technickej infrastruktury maju charakter zdkladnej
technickej koncepcie a ich presné umiestnenie ako aj spésob pripdjania lokalit sa dohodne s
prislusnym spravcom v dalsich stuprioch PD.

B.5.2 Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

e Rozvojové aktivity riesit v stilade so zakonom €. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruseny zakon ¢.
666/2005 Z. z.) o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov a Koncepciou ochrany
a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom samosprdvnom kraji

e Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach a NV 296/2005 Z. z. (vypustanie dazdovych vod, splaskovych vycistenych odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod).

e Respektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov, vodnych
ploch, hydromelioraénych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb

e  Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov.

V oblasti zasobovania pitnou vodou

e Zasobovanie pitnou vodou riesit napojenim na vodovodnu siet v kontaktnych Gzemiach, resp.
podmienit aktudlnymi poziadavkami prislusného spravcu,

e Rozvodnd siet pitnej vody v navrhovanych lokalitdch opatrit poZiarnymi hydrantmi a v max.
miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody,

e V ramci verejnych vodovodov zabezpelit rozSirenie verejnej vodovodnej siete do
navrhovanych GUzemno - priestorovych celkov formou uli¢nych vodovodnych radov,

e V pripade zdsobovania vodou navrhovanych objektov resp. zariadeni zo samostatnych
vodnych zdrojov ( studne ) reSpektovat ich ochranné pasma.
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V oblasti odkanalizovania

e (Odvadzanie odpadovych vod riesit v silade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,

e (Odvadzanie splaskovych odpadovych vod riesit odtokom do kanaliza¢nej siete s naslednym
odvedein do COV v kontaktnych Gzemiach, resp. podmienit aktudlnymi podmienkami
prislusného sprdvcu, odvadzanie a Cistenie splaskovych odpadovych véd do Zimp, domovych
Cistiarni nie je pripustné, ani ako docasné riesenie dp vystavby resp. uvedenim do prevadzky
verejnej splaskovej kanalizacie. Pri rozSirovani zastavby a napajani novych objektov na verejnu
kanalizaciu musi byt vopred zabezpecend dostato¢na kapacita existujucej vetvy kanalizacie ako
aj Cistiarne odpadovych véd, do ktorej budu opdadové vody odvadzané.

e Zabezpedit realizaciu lokalnych kanaliza¢nych sieti v navrhovanom tzemi v ramci
jednotlivych izemno — priestorovych celkov,

e Realizaciou lokdlnych kanaliza¢nych sieti v navrhovanom tzemi v rdémci jednotlivych
Uzemno — priestorovych celkov zabezpedit ochranu podzemnych zdrojov vody resp.
inych vod a zabezpedit napojenie tychto sieti na nadradeny systém,

e Zabezpecit odvedenie vycistenych splaskovych vod, dazdovych véd do recipientu v
sulade s platnymi vodohospodarskymi zakonmi.

V oblasti odvadzania dazd'ovych vod

e Odvadzanie zrazkovych vod z povrchového odtoku riesit mimo systém verejnej kanalizacie, v
pripade vystavby obojstrannych chodnikov vzdy vybudovat dazd'ovu stokovd siet,

e Realizovat odvodriovacie rigoly resp. odvodriovacie zariadenia na odvod daZzdovej vody
v rdmci ochrany pred povodniami a tymto v rieSenom Gzemi optimalizovat resp.
stabilizovat, vodohospodarske pomery pri vzniknutych extrémnych situaciach (
povodne, zaplavy )

e Vykondvat pravidelnu udrzbu na odvodnovacich kanaloch za u¢elom zabezpedenia ich
stalej prietocnosti.

V dalsich stuprioch PD re$pektovat nasledovné podmienky:

e dodrzat ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zédkon),

e dodrzat ustanovenia zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach,

e moznost napojenia na existujluce privodné potrubie pitnej vody z kapacitného hladiska
odsuhlasit jeho vlastnikom a prevadzkovatelom — BVS, a. s., PreSovska 48, Bratislava,

e v prie¢nom reze novych komunikacii vyhladovo uvazovat s umiestnenim vodovodu a splaskovej
kanalizacie,

e kanalizaciu riesit ako delend,

e moznost napojenia na splaskovu kanalizaciu a odvadzanie splaskovych vod cez stokovu siet obce
Velky Biel do COV odsuhlasit vlastnikom a prevadzkovatelom existujlcej verejnej splaskovej
kanalizacie, existujicich CS po celej trase a vlastnikom a prevadzkovatefom COV,

e najvyssSiu pripustnu mieru znecistenia odpadovych vod odvadzanych do verejnej kanalizacie
zosuladit s prilohou €. 3 k vyhlaske ¢. 55/2005 Z. z.,
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e nepovolovat vystavbu domovych COV,

e pred kazdou nehnutelnostou umiestnit vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov a reviznu
splaskovu kanalizacnu Sachtu,

e spOsob odvadzania véd z povrchového odtoku predloZit na vyjadrenie spravcovi povrchovych a
podzemnych véd — SVP, $.p., OZ Bratislava, Karloveskd 2, 842 17 Bratislava,

e reSpektovat ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti a podzemnych vedeni a stanoviska
ich spravcov.

e (Odvadzanie dazdovych vod je potrebné zabezpedit odvodriovacimi kanalmi, vsakovaco-
vyparovymi rigolmi v kombinacii s dazdovou kanalizaciou s retenénymi nadrzami. Pri ndvrhu
konepcie nakladania s vodami z povrchového odtoku (dazdovymi vodami) v rieSenych lokalitach
v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnd infiltraénd schopnost miestneho
horninového prostredia (retenéné nadrze). Zachytent dazd'ovi vodu je mozné pouzit ako
uzitkovu vodu. Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v Gzemi
pouZit 50-ro¢nd ndvrhovu zrazku trvajicu 120 minat (p=0,02, t= 120 min., g=82,3 l.s*.ha™?, k=1).
Uvedena sprisnend poziadavka vyplyva z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania
extrémnosti privalovych zrdzok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

e 7 dovodu zabezpecenia ochrany podzemnych véd dazdové vody z komunikacii a parkovacich
pléch pre 5 a viac vozidiel odvadzat do vsakovacich systémov po ich precisteni v odluéovaci
ropnych latok stéinnostou Cistenia do 0,1 mg.I"t NEL, v stlade s nariadenim vlady SR ¢&. 269/2010
Z. z. Postupovat sa bude v zmysle usmernenia MZP SR ¢. 1/2021-4 z 18.10.2021

e V pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych véd z rozsiahlejsich
parkovacich a manipulaénych ploch sa treba riadit ustanoveniami NV SR ¢. 269/2010, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Do vsakovacieho systému mozu byt
zaustené len vody z povrchového odtoku, pri ktorych sa nepredpokladd, Ze obsahuju latky, ktoré
m&zu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej a podzemnej vody. Treba vykonat
predchadzajuce zistovanie postupom podla § 37 ods. 1. vodného zakona, ktoré moze vykonat
iba opravnena osoba podla osobitného predpisu. Predchadzajlce zistovanie sa zameria najma
na preskimanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov prislusnej oblasti, zhodnotenie
samocistiacich schopnosti pody a horninového prostredia danej lokality v konkrétnej oblasti a
preskimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorsenia kvality podzemnych vad,
najma ¢o sa tyka odvedenia véd z povrchového odtoku do podzemnych véd po precisteni v
odlucovaci ropnych latok.

e Komunalne odpadové vody, ktoré vznikaju v aglomeraciach nad 2 000 ekvivalentnych
obyvatelov, sa musia odvadzat a prejst Cistenim len verejnou kanalizaciou. Tam, kde vystavba
verejnej kanalizacie nepredstavuje prinos pre Zivotné prostredie alebo vyZaduje neprimerane
vysoké naklady, mozno pouzit individualne systémy alebo iné primerané systémy, ktorymi sa
dosiahne rovnaka uroven ochrany Zivotného prostredia ako pri odvddzani odpadovych véd
verejnou kanalizaciou.

e Respektovat jestvujlce trasy vodovodnych, pripadne aj kanalizacnych potrubi, vratane ich
ochrannych péasiem (ochranné pasmo existujuceho vodovodu a kanalizacie 1,8 m - najmensia
vodorovna vzdialenost od osi potrubia, horizontélne na obe strany, v ktorom je zakazané
vykonavat zemné prace, stavby, umiestriovat konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu, alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestfiovat skladky, vykonavat terénne
Upravy a pod.).
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Uzemie ochranného pasma verejného vodovodu a verejnej kanalizacie zachovat ako verejne
pristupny priestor (v opacnom pripade bude vyuzZitie Gzemia obmedzené zmluvou o vecnom
bremene v neprospech vlastnika pozemku).

Zasobovanie pitnou vodou z hladiska kapacitného a prevadzkového konzultovat s vlastnikom a
prevadzkovatelom rozvodov verejného vodovodu v obci.

B.5.3 Zasady a regulativy v oblasti energetiky

V oblasti tepelnej energetiky

V oblasti zasobovania plynom

Vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribucia a.s.
RCs.

Zabezpedit zdroje zemného plynu pre distribuéni rozvodnu siet v navrhovanych lokalitach na
vystavbu z existujucich plynovodov, resp. zasobovanie energiami riesit pomocou rozvodov
elektrickej energie, resp. alternativnymi zdrojmi

Realizovat plynofikaciu lokalit 10.1. ¢. 4;2-1/2014 prostrednictvom STL plynovodov,

V ramci rozvojovych lokalit lokality-&-2-1/2014-re$pektovat ochranné a bezpec¢nostné pasmo
VTL plynovodu DN 300, PN 2,5 MPa a VTL plynovod DN 100, PN 2,5 MPa a obecnu distribu¢nu
siet PN 100 kPa a 2,1 kPa

Respektovat RS Velky Biel Kostolna s vykonom 2500 Nml/h

Realizovat plynofikaciu lokality ¢. 6.1. a 10.1.

v s e v
hazne a a

V dalsich stuprioch PD re$pektovat nasledovné podmienky

pri koliziach liniovych stavieb s plynarenskymi zariadeniami (napr. cyklotrasy, atd"), je potrebné
dodrzat' odsek 4; zachovat' a respektovat’ ochranné a bezpeénostné pdsma (dalej Jen ,,OP a
BP") existujucich, plyndrenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vseobecne
zdvdznych pravnych predpisov.

V oblasti zasobovania elektrickou energiou

Respektovat koridory existujlcich elektrickych vedeni v rieSenom Gzemi aj s ich ochranymi
pasmami a to, najma:

o  Existujuce vedenia 22kV nadzemné, podzemné

o  Existujuce trafostanice

Rezervovat plochy pre TR 110/22 kV Chorvatsky Grob,

Vytvorit priestorovu rezervu pre koridor 2x110 kV nadzemné vedenie (medzi TR LC Senec, TR
Chorvatsky Grob a TR Senec) a sucasne vytvorit predpoklad pre realizovatelnost sibehu VN
vedenia s novonavrhovanou komunikaciou na hranici katastrdlneho uzemia Maly Biel

a katastrdlneho uzemia Senec v ochrannom pasme VN vedenia,

Zabezpedit zdroje energie pre distribucnt el. kdblovi rozvodnu siet v navrhovanych lokalitach
6.1. a2 10.1. z exitujuceho VN 22kV vedenia a transformovne.

Zabezpedit zdroje energie pre lokality 11.1. a 12.5.-12.6. po vybudovanu novych distribu¢nych
elektrickych zariadeni prevadzkovatela a vlastnych odbernych elektrickych zariadeni VN

s faktura¢nym meranim Ziadatela.
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e prekladky inzinierskych sieti realizovat v nevyhnutnom pripade po dohode s prislusnym
spravcom resp. majitefom,

e Vramcilokality ¢. 3-3/2044-10.1 re$pektovat ochranné pasmo nadzemného vedenia VN 22 kV a
transformovne.

e Zabezpedit zdroje energie pre distribu¢nd el. kdblovd rozvodnu siet v lokalitach ¢. 10.1. 4,2-
1/2014 z existujuiceho VN 22 kV vedenia a transformovne,

e El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat
kéblové uloZené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR ¢. 523 z 19. 9. 2002,

e zabezpedit realizaciu novych trafostanic pre kazdy novonavrhovany Gzemno — priestorovy celok,

e zabezpedit realizaciu hlavnych rozvodov IS v ramci jednotlivych Gzemno — priestorovych celkov
pre predpokladanu novu vystavbu,
e Transformovne uprednostriovat prefabrikované resp. murované.

V dalsich stuprioch PD re$pektovat nasledovné podmienky

eV priebehu pripravnych prac v PD uvazovat s vhodnym Gzemim pre transformacné stanice tak,
aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

e Vcas narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez
pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a
potom navrhnut podla potrieb nové zdroje, ich velkost a polohu,

B.5.4 Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

e Pred realizéciou vystavby v rozvojovych lokalitach &-34;2-1/2014-vytycit presné trasovanie
telekomunikacnych kablov,

e 7Zohladnit a reSpektovat existujlce telekomunikaéné vedenia, zariadenia a objekty verejnej
telekomunikaénej siete s ohladom na ich ochranné pasma podla Zdkona o elektronickych
komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni technického vybavenia

e KriZzovania a subehy navrhovanych IS s PTZ je potrebné riesit podla STN 73 6005,

e V pripade kriZzovania a stibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikaénych vedeniach,

e Prizabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSené rozvojové lokality &4,2-1/2014
pripojit na VTS prostrednictvom opticke] pristupove;j siete, (samotné body napojenia na VEKS
budu uréené na poziadanie v dalsich stuprioch PD),

e 7 hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové lokality é—3;2-1/2014 zapracovat do GSM
infrastruktury v stlade s pokrytim obce,

B.5.5 Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti
Zariadenia obrany Statu

e Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom-tzemiZmien-a-doplakov-é1/2014“

obci nenachdadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany
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e Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poZiarov,

e Problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit podla platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

e Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou
na hasenie poziarov,

e Podrobnejsie rieSenie hydrantovej siete, ako aj ndvrh situovania jednotlivych hydrantov na tejto
sieti, bude predmetom riesenia naslednych stupfiov projektovej dokumentacie pre realizaciu
zastavby v rieSenom Uzemi,

Zariadenia protipovodiovej ochrany

e Navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vdd z rozvojovych lokalit, ktory v
max. miere dokaze vyuzit potencialnu retencnu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné
zariadenia dazd'ovej vody),

eV ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené,
zasypané alebo zatravnené,

eV ramci eliminovania moznych lokdlnych zaplav resp. podmacania poédy v je potrebné pravidelne
Cistit resp. stabilizovat koryto meliora¢ného kanala, tak aby pri zvysenych zrazkach
nedochdadzalo k zaplavovaniu pozemkov v jeho tesnej blizkosti,

e Usmernovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnu a hlasnu sluzbu pri
bezprostrednom ohrozeni, zabezpecdovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej situacie,

e Vybudovat retentné nadrze a suvisiace stavby a opatrenia

e Postupne uskuto¢fiovat navrhované opatrenia protipovodiiovej ochrany podla Uzemného
generelu vodnych tokov obce Velky Biel

e Dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v ramci povodia, t. j. udrziavat a vytvarat
ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat vsakovacie plochy,

e Respektovat ustanovenia Zakona o vodach ¢. 364/2004 z.Z. A Zdkona €. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodniami, v zneni neskorsich predpisov.

Pri zabezpecdovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov protipovodriovej ochrany postupovat v
zmysle vyhlasky €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obsahu povodriovych planov a
postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani
predpovednej povodriovej sluzby, vyhlasky €. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
predkladani predbeZnych sprav o povodiiovej situdcii a sihrnnych sprav o priebehu povodni, ich
nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky ¢. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vyhodnocovani vydavkov na povodriové zabezpecovacie prace, povodnové zachranné prace a
povodnovych skod.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva
e Priebezne aktualizovat dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat:
o  zabezpecenie zaujmov CO (,,zdkon o CO“)
o varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni vojnového
stavu, vynimocného stavu, nddzového stavu alebo mimoriadne;j situacie (vyhlaska MV SR ¢.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany obyvatelstva),
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e Sucasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie
obyvatelstva (budovanie jednoduchych tUkrytov budovanych svojpomocne) — individualnu
ochranu obyvatelstva,

eV navrhovanych rozvojovych lokalitach na vystavbu doriesit ochranu obyvatelstva ukrytim podla
ods. 3) §4 aods. 1) bodu a) a e) § 15 ,,zdkona o CO“.

Ochranné stavby v tzemnych obvodoch umiestriovat:

e v budovach zabezpecujlcich ukrytie pre najpocetnejsiu zmenu zamestnancov a pre osoby

e prevzaté do starostlivosti,

e v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach,
internatoch, vsetkych typoch $kol, bankach, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych
objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal a
osoby prevzaté do starostlivosti,

e v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity ndvstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

e v budovach statnych organov, orgdnov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany
pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché dkryty
budované svojpomocne respektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a dbat na:

e vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt,

e zabezpeclenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych
latok,

e minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na Upravu tychto priestorov,

e statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

e vetranie prirodzenym alebo ndtenym vetranim vonkajsim vzduchom filtracnym a ventilacnym
zariadenim,

e utesnenie.

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentécie postupovat v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4
citovaného zakona.

Stavebno - technické poziadavky na stavby vzhladom na ndroky civilnej ochrany su poZiadavky na
uzemno - technické, urbanistické, stavebno - technické a dispozi¢né rieSenie stavieb z hladiska potrieb
civilnej ochrany. Predmetné stavebno - technické poZiadavky sa uplatfiuju nasledovne:
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e ochranné stavby sa zabuduju v podzemnych podlaZiach stavebnych objektov

e tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inzinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

e navrhuju sa do miest najvacsieho sustredenia oséb, ktorym treba zabezpedit ukryti v
dochadzkovej vzdialenosti maximalne do 500 m,

e umiestnuju sa minimalne 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami,
ak by mohli ohrozit bezpecnost ukryvanych,

e umiestnuju sa tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k objektu pre ukryvanych a
spiriali daldie podmienky podla vy3sie uvedenej vyhlasky,

e navrhuju sa s kapacitou nad 150 ukryvanych podla vyssie uvedenej vyhlasky,

e vo vnutornych priestoroch maju zabezpecené mikroklimatické podmienky - miestnosti, ktoré
maju povahu trvalého pobytu os6b, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie, -
splfiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitefom stavby podla vyssie uvedene;j
vyhlasky.

Pri zabezpecdovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat v zmysle vyhlasky MV SR ¢€.
388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejsich stuprioch PD technicky zabezpecit najméa
varovanie obyvatelstva a vyrozumenie o0s6b (§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)

Varovanie obyvatelstva bude obecnym Uradom zabezpecené relaciou v obecnom rozhlase, alebo
inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

v

Zariadenia odpadového hospodarstva
e Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych
lokalitach, rozsirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu (obnova nadob na sklo, plasty,
papier a nové komodity),
e Zabezpedit pravidelny odvoz a likvidaciu odpadu vrieSerem-izemi z novych rozvojovych lokalit
na zaklade dohodnutych a uzavretych zmluvnych vztahov s opravnenou organizaciou
e Znizovat rizika vzniku skladok odpadov,

vt
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B.6. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Realizovat doslednd pamiatkovi ochranu nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok,
zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) podla zakona €. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“):

o Kastiel'a park - NKP &. UZPF 553/1,2

Redpektovat prilahlé ochranné pasmo NKP ¢ UZPF 553/1,2 — Kastiel a park,

Respektovat pamiatkovi ochranu objektov zapisanych v zozname pamaétihodnosti Obce Velky
Biel, ktoré sa nachadzaju v rieSenom Uzemi a taktiez v jej blizkom okoli, s upozornenim na ich
prislusnud ochranu,

Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat podla § 32 pamiatkového
zakona,

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky podla § 27 ods. 2 (zéakladna ochrana
kulturnej pamiatky) nemozno vykonavat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultirne;j
pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultdrnej pamiatky (desat
metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba,
alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultirnou pamiatkou aj pozemok),

Dodrzat podmienky ochrany potencidlnych archeologickych nélezov v riesenej lokalite, ktoré
uréi KPU Bratislava, v zmysle prislu$nych ustanoveni pamiatkového zékona a stavebného
zakona,

V oblasti rozvoja obce

Riesit rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval povodny Specificky urbanisticko-architektonicky
charakter, pévodny charakter a raz krajiny a nevytvarala sa v krajine nova, samostatne leZiaca
zastavba mimo kompaktného zastavaného Uzemia,

V dalsich stuprioch PD re$pektovat nasledovné podmienky

Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyZadujlcej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu v
Bratislave v jednetlivweh dalSich stuprioch gzemného—a—stavebného—konania PD vyZiada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (budovanie
komunikdcii, kriZzovatky, premostenia, technicka infrastruktura, koridory pre trasy Zeleznice) z dévodu, Ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

Pozndmka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v rozvojovych tzemiach Zmien a Doplnkov 3/2025

rieSenom—uzemi—Zmien—a—deopinkev—¢—1/2014“ nenachddzaju Ziadne objekty ani tzemia pamiatkovej

ochrany.

B.7. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, SO
ZRETELOM NA UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

Katastralne Uzemie obce Velky Biel sa nachadza mimo sustavy chranenych Gzemi narodnej
a eurdpskej siete sustavy chranenych uzemi
Zabezpedit ochranu prirody v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002,
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Redpektovat prvky RUSES okresu Senec (SAZP, 2019, schvéleny rozhodnutim OU-SC-OSZP-

2023/000240-039 zo dfia 20.11.2023) a MUSES mesta Senec (SAZP, 2024, schvéleny Uznesenim

¢ 113/2024 dna 18.09.2024) okoli a ich nevyhnutné vzajomné prepojenia cez katastralne Uzemie

Velky a Maly Biel, realizovat opatrenia zabezpecujuce ich primerant funkciu:

o  Biocentrum regionalneho vyznamu RBc1 Les pri Velkom Bieli,

o  Biocentrum regiondlneho vyznamu RBc18 Salaperska hora

o Biokoridor regiondlneho vyznamu RBk2 Martinsky les — Cierna voda — Maly Dunaj

o  Novonavrhovany biokoridor regionalneho vyznamu nRBk1 Les pri Velkom Bieli — Maly
Dunaj

o  pasma hygienickej ochrany pobreznhych pozemkov vodného toku Bielsky kanal

Respektovat Akény plan Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v

Bratislavskom samospravnom kraji

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability

zabezpedit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pddy
uplatnenim prvkov USES a to hlavne biocentier a biokoridorov - zabezpetit prislusny stupef
ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody miestneho resp. regionalneho charakteru
(lesny porast Hornomajersky les)

eliminovat pdsobenie stresovych faktorov v ries. Gzemi (divoké skladky odpadu, hnojiska a pod.)
- realizovat a podporovat vysadbu izolacnej zelene v sty¢nych liniach medzi jednotlivymi
funkénymi zlozkami resp. pozdiz navrhovanych hlavnych komunikaénych tras (pesich i
dopravnych zariadeni — dialnica D1 ) - s prepojenim na existujlce biocentra resp. biokoridory
podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnu drevinovu
vegetdciu v polnohospoddrskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi,

zvySovat mieru zastUpenia prirodnych prvkov v zastavanych Uzemiach, v kontaktovych pasmach,
rozvijat krajinna zelen v zastavanych Uzemiach i vo volnej krajine,

reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni / ochranné pasmo lesu
reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujici prvok pri
Uzemnom rozvoji krajiny

zohladnovat v izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania vod v tzemi

a zamedzenie erdzie pody

podporovat zachovanie pdvodnej nelesnej drevinovej vegetacie najma pozdi? vodnych tokov

a skanalizovanych vodnych tokov, podporovat vysadbu nelesnej drevinovej vegetécie a trvalo
travnych porastov pri dodrzani protipovodniovych preventivnych opatreni.

Respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné plochy
zabezpecujuce retenciu vod v krajine

Respektovat Akény plan na presadzovanie ochrany lesov na Gzemi Bratislavského
samospravneho kraja v zmysle Memoranda o spolupraci a spolo¢nom postupe pri ochrane lesov

V oblasti rozvoja obce

ZvySovat vnutornu diverzitu sidelnych struktir medzi infrastruktirami, objektmi a zelenymi
priestormi ako predpoklad vytvorenia naleZitej mestskej klimy a cirkuldcie vzduchu,
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e V zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatick( zmenu pri sidelnom rozvoji nenavrhovat
plochy na zastavanie, ktoré:
o  zmiernuju klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky ako su regionalne pasy
zelene, zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod.,
o napomahaju zachovat povrchovu a podzemnu vodu v Uzemi, umozZiuju infiltracnu
schopnost Uzemia ako st napr. mokrade a brehové porasty a pod.,

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov
e Zohladnit pri tzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania vod v Gzemi,
zamedzenie erdézii pédy a ochrany vodnych zdrojov.

Ekostabiliza¢né opatrenia
e Ekostabilizacné opatrenia riesit v zmysle Katalogu adaptacnych opatreni miest a obci BSK na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy a Adaptacného planu BSK na zmenu klimy:

o Aplikacia pasiem vegetacie do priemyselnych zén, dopravnych uzlov, (funkcia ochranna

aizolac¢na zelen),

o Vysadba stromov,

o  Budovanie parkovisk arealov ako ,zelené” parkoviskd za pomoci polovegetacnych tvérnic,
Budovanie parkovisk arealov s tieniacimi prvkami, napr. tieniace prvky aj so zabudovanymi
obnovitelnymi zdrojmi energie,

Ochladzovanie prostredia prostrednictvom vodnych prvkov,
Zabezpecdit nizku tepelnd odolnost obvodového plasta,
Podporovat vystavbu nizkoenergetickych budov,
Podporovat vystavbu s vyuzivanim vegetacnych striech,

O

o
o
o
o

Obr. ¢. 18 . Zatienenie parkoviska fotovoltaickymi panelmi

e pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzent obnovu s prirodzenymi
povodnymi druhmi drevin
o vysadbu remizok prirodzeného druhového zloZenia vychadzajuceho z prislusnych
mapovacich jednotiek potencidlnej prirodzenej vegetacie,
o  obnovu prirodzeného druhového zloZzenia vychddzajluceho z prislusnych mapovacich
jednotiek potencialnej prirodzenej vegetacie,

e vylucit velkoplo$nu tazbu drevin holorubmi v fieSerem-rozvojovom Gzemi Hornomajerské
e Prevodné biotopy podporovat:
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o vysadbu brehovych porastov prirodzeného druhového zloZenia vychadzajiceho z
prislusnych mapovacich jednotiek potenciadlnej prirodzenej vegetacie,

o obnovu prirodzeného druhového zloZenia vychddzajuceho z prislusnych mapovacich

jednotiek potencidlnej prirodzenej vegetacie,

rozvoj litordlneho pasma,

zachovanie kvality vody,

odstranovanie sedimentov,

podpora ekostabilizacnej funkcie vodnych ploch na Ukor ich hospoddarskeho vyuzivania;

0 O O O

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
e protipovodriova ochrana, ktord bude slizit hlavne proti pretazeniu hlavnych dazdovych
zberacov:
o je potrebné zabezpecit realizaciou novych zelenych priehlbni s presmerovanim toku
dazdovych vod do nich, vysadbou novej vegetacie v zelenych priehlbniach, zemnymi
hradzkami, vymenou betdnovych povrchov za priepustné pre vodu a dazd’

Ochrana voci zvySenej priemernej rocnej teplote

e zabezpedit prirodzenym zavlazovanim zelene so vsakovanim dazdovych voéd do podlozia ako aj
vysadbou novej zelene v novych zelenych priehlbniach

V dalsich stuprioch PD respektovat nasledovné podmienky
e V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie v blizkosti navrhovanych lokalit na vystavbu v
max. moznej miere zachovat sprievodnu vegetaciu vodnej plochy a taktiez minimalizovat
negativne dopady buduicej vystavby na prvky USES,

eV dalsich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:
o navrh novych obytnych siborov podmienovat s Uzemnou rezervou pre funkénud uliénd
stromovu a krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych
sieti

o ak je v rdmci lokalit nutné odstrariovanie drevin rasticich mimo les, je nutné uskutocnit
kvalitni ndhradnu vysadbu alebo finanénd nahradu minimalne vo vyske spolocenskej
hodnoty vyribanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen.

e Privysadbe ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov

dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov (jej podporovanie je v stlade s bodom 5.3.5 Casti I.

UPN regidnu BSK) repektovat zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach (§4 a §6),

Pozndmka:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhované rozvojové plochy spadaju riesené—tizerieZmiena

doplakev£1/2014“ spadé-v zmysle § 12 zdk. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov do prvého stupria ochrany.
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Nenachddzaju sa tu maloplosné chrdnené uzemia ndrodného vyznamu, ani tzemia eurdpskeho
vyznamu. NajbliZSie navrhované prvky USES su RBc 58 Martinsky les — Senkvicky hdj - Visky a RBk
XXXIV Silard — Martinsky les — Senkvicky hdj (priemet UPN-R BSK).

B.8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V oblasti vod

Riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami § 31

zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod na zéklade environmentalnych

cielov ustanovenych § 5 vodného zdkona,

Zabezpedit ucinnd ochranu povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo

udrZatelné vyuzivanie podla vodného zakona

Zohladnit:

o environmentdlne ciele podla § 5 vodného zakona

o nakladanie s vodami podla § 17 vodného zadkona

o vypustanie odpadovych vod a osobitnych véd podla § 36 vodného zakona

o technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou castou § zakona €.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni
zakona ¢. 276/2001 Z. z.o regulacii v sietovych odvetviach

o ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii podla § 27 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

o  Koncepciu ochrany a vyuZivania zdrojov povrchnej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji

o  Akény plan Koncepcie ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v Bratislavskom samospravnom kraji

V oblasti ochrany ovzdusia

Respektovat zakon ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov v zneni zdkona ¢.
318/2012 Z. z.a ostatné nadvazujuce predpisy ochrany ovzdusia, tak aby bola v max. moznej

miere zabezpecfena ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia,

V blizkosti vyrobnych arealov a aredlov skladov a logistiky vytvorit tzv. pufracné zony tvorené
ochrannou a izola¢nou zelefou na zmiernenie negativnych ucinkov,

Zabezpedit vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii,

V oblasti ochrany zdravia

zabezpecit komplexné pokrytie rieSeného Uzemia potrebnou technickou infrastruktdrou, najma
verejnym vodovodom a kanalizaciou - napojenie Uzemia na verejny vodovod a kanalizaciu
povazovat za nevyhnutni podmienku vystavby (zabezpecit kvantitativne i kvalitativne
vyhovujuce hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla poZiadaviek NV SR ¢.
354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujlce zneSkodnovanie
splaskovych odpadovych vod)

preverit potrebu uplatnenia limitujicich obmedzeni navrhovanej vystavby vo vztahu k
ochrannym hygienickym pasmam

urbanizaciu Uzemia usmerriovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene a
podzemnych vod

ebmedzitstanovit pre nové rozvojové plochy podiel zastavanych a spevnenych ploch na zaklade
stanovenych zdsad a regulativov priestorového usporiadania
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eliminovat mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii {+riesenem-tizemiZmiena
deplnkev£-1/2014“ byvanie byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlna starostlivost, $port,

rekredcia) prevadzkami nadmerne zatazujlcimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a
pachov - v zmysle poziadaviek nariadenia vlady SR ¢. 339/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii,

negativny vplyv dopravy a vyroby - hluk, exhalaty - zmierfiovat vytvaranim zelenych bariér
(vysoka zelen) a inymi protihlukovymi opatreniami (PH steny),

z hladiska hluku navrhovat nové lokality v dotyku s funkciami navzdjom obdobnymi a nerusivymi
umiestriovat IBV mimo Gzemi exponovanych nadmernym hlukom z dopravy a inych zdrojov
priemyselnu funkciu (resp. skladové objekty — haly, vyrobné prevadzky, obchodné prevadzky a
pod.) z hladiska moznej hlukovej expozicie (vznikajucej ich ¢innostou) dotknutého okolia
situovat do zén dostatocne vzdialenych od zén s chranenou funkciou,

pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikdcii a Zelezni¢nych trati je potrebné
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z.,

v navrhu zastavby reSpektovat poziadavky na zabezpecenia vyhovujucich svetlotechnickych
podmienok podla STN 73 43 01 Budovy na byvanie a 730580 Denné osvetlenie budov a NV SR €.
353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na
byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia,

zhodnotit aktualnost radénového rizika v zaujmovom Gzemi a potrebu ochrannych opatreni
podla vyhl. MZ SR ¢. 528/2007 Z.Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

Zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zdkona
¢.39/2007 Z. z.

normalizovat chov hospodarskych a domécich zvierat

pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv na
Zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany
zvierat

V oblasti odpadového hospoddarstva

Pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢.79/2015 Z.z. 223/2001 Zz. 0
odpadoch v zneni neskorsich predpisov, zékera€-529/2002Zz-o-obalech a s ostatné suvisiace
predpisy na Useku odpadového hospodarstva (vyhlaska 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaju
ustanovenia zakona o odpadoch),

V rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne
zneSkodnovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber
separovaného a biologického odpadu a ich zhodnocovanie,

Vytvérat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vietkych
lokalitach,

ResSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce a VSeobecne
zavazného nariadenia obce o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na
uzemi obce.

Realizovat konkrétne zamery so zariadeniami odpadového hospodarstva uvedené v kap. ¢.B.5,

V oblasti ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrZiavania ekologickej stability

Pri rozvoji Gzemia podporovat ekologicky optimalne vyuzivanie Gdzemia, obnovenie funkéného
Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity,
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e Realizovat konkrétne opatrenia UPN uvedené v kap. ¢.B.7,

e  Prirealizacii vystavby dosledne uplatriovat poziadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najméa Zakon ¢. 543/2002 Z. z
o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 57/2013 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy, Zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z. o ochrane
zdravia fudi v zneni neskorsich predpisov.

eV daldich stuprfioch PD postupovat v zmysle zdkona ¢&. 287/2009 Z. z., ktorym sa meni a doplfia
zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vseobecné opatrenia
e Optimalizovat priestorovu struktdru a vyuZzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia
na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)
e Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S).
e  Prilokalizacii vystavby re$pektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury.

B.9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti so zmenou funkéného vyuzitia rozvojovych pléch stanovenych platnym dzemnym planom
obce Velky Biel a ndvrhom rozsirenia rozvojovych pléch vymedzuji ,,Zmeny a doplnky 3/2025 UPN obce

Velky Biel” zastavané Uzemie tak, Ze obsahuje:
e Uzemie vymedzené hranicou zastavaného tzemia, evidovanou na katastralnom urade,

o Uzemie skuto&ne zastavané, ktoré nie je v sG€asnosti vymedzené hranicou zastavaného tUzemia,

evidovanou na katastralnom urade,
e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla Navrhu:
o  rozsirenie zastavaného Uzemia obce v lokalite 6 o novu lokalitu 6.1
o  Cast lokality 10.1 mimo sucasného zastavaného Uzemia,
o zmena rozsahu a vymedzenia lokality 12.1-12.6., 13.1., 13.2., 14.1.-14.5.
o lokalita 11.1.
Navrhovand hranica zastavaného Gzemia je definovana v grafickej ¢asti UPN obce Velky Biel.

Pozndmka: Z uvedeného vyplyva, Ze ,Zmeny a dopinky 3/2025" riesia tUpravu zastavaného tuzemia. ZaD

3/2025 UPN obce Velky Biel navrhuju novu hranicu zastavaného tizemia obce.

Zastavanym uzemim sa rozumie v zmysle zdkona 200/2022 Z.z. Zdkon o tzemnom pldnovani ¢ast tzemia
obce vymedzend v zdvdznej casti uzemnopldnovacej dokumentdcie pre existujucu a navrhovanu zdstavbu

budovami, verejnymi priestranstvami a inymi stavbami.
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LEGENDA ZaD C. 3/2025

STAV  NAVRH VYHLAD
— HRANICA OKRESU SENEC / PEZINOK

HRANCA KATASTRA
- HRANCA ZASTAVANEHD UZEMIA OBCE K 111990
HRANCA ZASTAVANEHD UZEMIA OBCE PODEA ZaD /2007
o HRANCA ZASTAVANEHD UZEMIA DBCE PODCA ZaD V2014
[ - HRANCA ZASTAVANEHD (ZEMIA OBCE POOLA 2aD 3/2025
- LOKALITA SCHVALENE V 22D 172007  1/2007 S NAVRH. ZMENOU FUNKENERO YYUZITIA

— NOVONAVRKOVANE LOKALITY
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B.10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
V rieSenom Uzemi ;Zmien-a-doplrkev-€1/2014“ je potrebrévwmedzittiete su podla platnych zakonov,

noriem a predpisov vymedzené nasledujlice ochranné pasma a hygienické pasma:

Vymedzenie ochrannych pasiem dopravy

OCHRANNE PASMO CESTNEJ DOPRAVY
Podla cestného zakona €. 135/1961 v doplneni zakonom ¢&. 27/1984 Zb., zakonom ¢. 160/1996 a Vyhl. €.
35/1984 Zb. § 15 je ochranné pasmo pre:
e cestu 1/61—50 m od osi komunikacie pre Gzemie mimo zastavaného Uzemia resp. mimo Uzemia
uréeného na zastavanie
e cestul111/50371062-20m

V zmysle ZaD 1/2007 st vymedzené nasledovné ochranné pasma, ktoré su zakreslené v grafickej ¢asti:

I . I .|, II’I . I /I 3 I .

bl ) ikacie R122 5 /100 100-m
e  od osi vozovky cesty l.triedy 50 m
e  od osi vozovky cesty Il.triedy a miestnej komunikacie, ak sa

buduje ako rychlostna komunikacia 25m
e  od osi Statnej cesty lll. triedy 20 m
e od osi miestnej komunikacie 15m

Podla vyhlasky FMTIR €. 83/76 v zneni Vyhl. 376/92 Zb. § 41 je nutnd vzdialenost 6 m od okraja
komunikacie (Mk) pre stavby na byvanie.

e Podlavyhl. ¢. 247/94 MV SR plati Sirka stavebnej Ciary:

e (T1+T2)/2+6m,t.].vpriemere minimalna Sirka medzi zastavbou je 10 m.

OCHRANNE PASMA ZELEZNICNEJ DOPRAVY
e Ochranné pasmo drahy vyplyva ze-zdkena€-51/64-Zb. 70 zdkona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach ake

Fzwykonavacejwyhlasky € 52/64-7Zb. a je 60 m od osi krajnej kolaje, resp—30-m-od-kraja
pozemku-drahy—najmenej vsak 30m od vonkajsej hranice obvodu dréhy, ak neurcuje inak

stavebné povolenie.

e Respektovat ochranné pasmo Zeleznicnej trate €. 120A, podla § 5 zakona ¢. 513/2009 Z. z.
o drahach

e Zakazané ¢innosti v ochrannom pasme drahy urcuje v § 6 ods. 1 zakona ¢. 513/2009 Z. z.

Pozndmka:
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Miesta vystavby, nachddzajuce sa v OP drdhy, pripadne v blizkosti drédhy, méZu byt ohrozené
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrdcie, vplyv prevddzky trakcie) sp6sobenymi beznou
Zelezni¢nou prevddzkou. To znamend, Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zeleznicnej trate,
pripadne v OP drdhy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej
prevddzky z hladiska hluku a vibrdcii podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky
MZ SR ¢.549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychddzat z
max. prevddzkovej kapacity Zeleznicnej trate.

OCHRANNE PASMA LETISKA M. R. STEFANIKA BRATISLAVA

Ochranné pasma letiska M.R.Stefanika uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-66/81 zo
dria 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného Uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo dna
10.12.2014 o zmene OP letiska (nadobudnutim pravoplatnosti tohto rozhodnutia sa nahradzaju OP letiska,
a to len v rozsahu bodov 3.2, 4.1 a 4.4.) — vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. je stanovené (pozri graficku ¢ast):

e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru s vysSkovym obmedzenim-227m-#n-

A—Bpwv-225 mn. m. Bpv.

Nad uréenu vysku je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zar/adenla nestavebnej povahy (vratane
pouZitia stavebnych a inych mechanizmov), bez 3
suhlast-Leteckého-tradu-SR- sihlasu Dopravného uradu.

Lteteeky Dopravny urad ako dotknuty orgdn Stdtnej sprdvy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky
zdkon) potrebné poZiadat o suhlas pri stavbdch a zariadeniach nestavebnej povahy, alebo o vyuZivanie
uzemia v priestore mimo ochrannych pdsem, ktore by svojimi v/astnostam/ mohll ohrozit bezpecnost
/eteckej prevadzky

e zariadenia, ktoré méZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vysokého napditia 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods.1, pismeno c)

e zariadenia, ktoré mézZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilriovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1, pismeno d).

Vymedzenie hygienickych pasiem dopravy

Hygienické ochranné pasma dopravy vyplyvaju z Vyhl.¢.14/77 Zb. — podla stanovenia pripustnych
hygienickych Standardov pre uréeny druh zastavby z hluku z dopravy. Pre vypocet hluku z dopravy sme
vychadzali z Metodiky pre vypocet hluku z dopravy — VUVA Brno 1991.

Stanovenie pripustnych hygienickych normativov:

e Uzemie pozdi# cesty 1/61 a Zelezni¢nej trate:

e  jestvujlca zastavba 65 dB/A — cez den, resp. 55 dB/A — cez noc
navrhovana zéstavba 60 dB/A — cez den, resp. 50 dB/A — cez noc
Uzemie pozdl? cesty 111/50371062 a MK:
jestvujlca zastavba 55 dB/A — cez den, resp. 45 dB/A — cez noc
navrhovana zéstavba 50 dB/A — cez den, resp. 40 dB/A — cez noc

91



Ndvrh riesenia (NR*) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Vel'ky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

Tab. ¢. 15 1ZOFONY HLUKU VO VZDIALENOSTI OD OSI KOMUNIKACIE NA CESTE 1/61

5 scitaci Usek rok  |izofona hiuku dB/A cez den v metroch
:l 65dB/A | 60dB/A
|8-0140 1980 20 396
|priame Gseky 1995 182 36
2010 - 1
krizovatkove useky, zastavky |2 010 - 13
krizovatka s 111/5037 1985 21 41
2010 - 17,5
8-0146 1990 21 42
1885 17,5 35
, 2010 - i 10
[krizovatkové Useky 2010 - [ 12

HLUKOVE POMERY Z AUTOMOBILOVEJ DOPRAVY Zab-1/2007 V UZEMI HORNOMAJERKE

Sucasné hlukové pomery v posudzovanom Uzemi su dané predovsetkym dopravnym hlukom spésobenym
dialnicou D1. Z vypocitanych hlukovych pasiem je zrejmé, Ze lokalita urc¢end na vystavbu ReyatGel Reseort
—u arealu skladov, logistiky a vybavenosti je v si¢asnosti zatazena hlukom z pozemnej dopravy v rozsahu
od 30 do 55 dB(A), v zavislosti od vzdialenosti od komunikacie.

HLUK ZO ZELEZNICNEJ DOPRAVY

Z grafikonov Zelezni¢nej dopravy — zositovy poriadok ¢. 120 sme ziskali Udaje o skladbe vlakov, rychlosti,
normative dizok jednotlivych vlakov, brzdeni. Hodnoty boli stanovené vzhladom na vzdialenosti od
Zeleznicnej zastavky V. Biel v odstupnovani 200, 400, 600, 800 m.
Vzhladom k tomu, Ze prepocet bol mozny len k roku 2005 s hodnotami ekvivalentnych hladin hluku pre
tento rok, uvazujeme i v roku 2010.

Tab. €. 16. Izoféna hluku od osi kolaje v metroch

| Posuqzované Izofona hiuku od osi kofaje v metroch
\ MRMI0 |  650dB/A |  60CB/A

f 800 m | 236m 46 m

‘ 600 m ' 24m 47 m

‘ 400 m i 226m ‘ 442 m

i 200 m ! 208m j 41 m

' zastavka l 180m ‘ 36m

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie

e Ochranné pasma vodarenskych zdrojov uréuje § 32 zakona ¢. 364/2004 Z. z. - Vodny zakon a
Vyhlaska ¢. 418/2010 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni vodného zékona,

e Ochranné pasma vodovodného potrubia a verejnej kanalizacie uréuje § 19 zakona ¢. 442/2002 Z.
z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch nasledovne:
o do priemeru DN500 (vratane) je ;5 1,8 m na obidve strany od péderysného-okraja-petrubia

od osi potrubia,

o nad priemer DN500 je 255+ 3,0 m na obidve strany od osi potrubia,

Ochranné pasmo zariadeni na vyrobu elektriny
e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43 Ochranné pasma
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O

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urceny na zabezpecenie spolahlivej a
plynulej prevddzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie

od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napdéti

a. od 1kVdo 35kVvrdtane

1. pre vodice bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zdkladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kdblové vedenie 1 m,

b. od 35 kV do 110 kV vrdtane 15 m,

¢. od110kV do 220 kV vratane 20 m,

d. od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e. nad 400 kV 35 m,

Ochranné pdsmo zaveseného kdblového vedenia s napdtim od 35 kV do 110 kV vrdtane je 2

m od krajného vodica na kazdu stranu.

V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a. zriadovat stavby, konstrukcie a sklddky,

b. vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c. vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d. uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné Idtky,

e. vykondvat ¢innosti ohrozujiuce bezpecnost oséb a majetku,

f. vykondvat cCinnosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevddzky
sustavy.

Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti presahujtucej 5
m od krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty
pri pdde nemdézu poskodit vodice vzdusného vedenia.
Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoZnit prevddzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevddzkovatelovi
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so sirkou 4 m po oboch strandch vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia. Tdto vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami po oboch strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej

kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto vzdialenost je

a. 1 m prinapdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej requlacnej a zabezpecovacej techniky,

b. 3 m prinapdti nad 110 kV.

V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je

okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a. zriadovat stavby, konstrukcie, sklddky, vysdadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b. vykondvat bez predchddzajiceho suhlasu prevdadzkovatela elektrického vedenia zemné
prdce a iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost
prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

Ochranné pdsmo elektrickej stanice

a. vonkajsieho vyhotovenia s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,
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b. vonkajsieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

c. s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

oV ochrannom pdsme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané
vykondvat Cinnosti, pri ktorych je ohrozend bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a
bezpecnost prevddzky elektrickej stanice.

oV blizkosti ochranného pdsma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 aZ 9 je
osoba, ktord zriaduje stavby alebo vykondva Cinnost, ktorou sa méZe pribliZit k elektrickym
zariadeniam, povinnd vopred ozndmit takuto Cinnost prevddzkovatelovi prenosovej sustavy,
prevddzkovatelovi distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrZiavat nimi
urcené podmienky.

o KaZdy prevddzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je
napojené na jednosmerny prud s moZnostou vzniku bludnych pridov spdsobujtcich
poskodenie podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto
vedeni a informovat o tom prevddzkovatela podzemného elektrického vedenia.

o Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pdsma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

o Zriadovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozZno iba po
predchddzajucom suhlase prevddzkovatela sustavy. Suhlas prevddzkovatela sustavy na
zriadenie stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre
uzemné konanie a stavebné konanie.

o Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prdce a cinnosti vykonané v
ochrannom pdsme je povinny odstrdnit na vlastné ndklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal
alebo dal vykonat.

Ochranné pasmo plynovodu
e ochranné pdsma plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov sa zriaduju v zmysle zakona €.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79 Ochranné pasma
e ochranné pasmo je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od
podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
o 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
o 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
o 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom uUzemi s prevadzkovanym tlakom
nizsim ako 0,4 MPa

Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti
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e bezpelnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z., § 80 je priestor vymedzeny
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pd6dorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia:

O

0 0O O O O O O

10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom priestranstve
a ha nezastavanom Uzemi,

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do150 mm

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500mm

300-m 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm

50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach a armaturnych uzloch

(od osi na kaZdu stranu plynovodu)

Pre siete Eustream, a.s. vzhladom na priemer potrubi a tlak prepravovaného média, plati
ochranné pdasmo 50 m od osi krajnej linie prepravnej siete podla § 79 ods. 2, pismeno d) zdkona
251/2012.

e pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MP, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zadstavbe
bezpecnostné pasmo urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucne;j siete

ori-phrrevedech-s-takemnizsim-ake-8;4-MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

Ochranné pasmo potrubi na prepravu pohonnych latok a na prepravu ropy

e ochranné pasmo potrubia na prepravu pohonnych latok a potrubia na prepravu ropy v zmysle
zédkona ¢. 251/2012 Z. z., § 86-87:

O

Ochranné pasmo potrubia je priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na zabezpecenie
plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici a
uzivatelia nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vsetkého, ¢o by mohlo
poskodit potrubie a ohrozit plynulost a bezpec¢nost prevadzky.

Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta

tazby do miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej

vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia.

- Cinnosti v ochrannom pdsme produktovodu (300m na kaZdu stranu od osi
produktovodu) ozndmit vlastnikovi produktovodu Slovnaft, a.s., Produktovod, 920 64
Klacany)

Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je

vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch strandch

od osi potrubia.

Obmedzenia v ochrannom pdsme potrubia:

e V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej délezZitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

eV ochrannom pdasme potrubia, okrem ochranného pdsma potrubia na prepravu ropy z miesta
tazby do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

o
o

200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

150 m od osi potrubia pozdlZ potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie déleZité
objekty a budovat Zeleznicné trate,

100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

50 m od osi potrubia stavat kanalizacnu siet,
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o 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych Idtok I. a Il.
triedy,

o 10 m od osi potrubia vykondvat c¢innosti, najmé vykopy, sondy, odpratdvanie a navrSovanie
zeminy a vysddzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost
prevddzky.

Zhotovit, zmenit, odstrdnit stavbu alebo vykonat stavebné upravy Zriadevat-stavby-a-vykonavet
HdFE#G—VGEﬁG—pFGE@—HG—&FG—Vbe—V ochrannom pasme potrubia mozno len so suhlasom
prevadzkovate/ i =lg potrub/a a—vla&tmka—pezemku—

Zriadovat stavby v ochrannom pdsme potrubia mozZno iba po predchddzajicom suhlase viastnika
pozemku, na ktorom md byt stavba postavend. Vlykondvat udrZiavacie prdce na stavbe v
ochrannom pdsme potrubia mozno iba po predchddzajucom suhlase prevadzkovatela potrubia a
vlastnika pozemku, na ktorom je stavba postavend. Vlykondvat iné Cinnosti podla odseku 2 v
ochrannom pdsme potrubia moZno iba so suhlasom prevddzkovatela potrubia a za podmienok
urcenych prevddzkovatelom potrubia vrdtane primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti
potrubia.

Elektrické vedenie mozZno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pdsma podla § 43, ak sa prevddzkovatel elektrického vedenia a prevdadzkovatel potrubia
nedohodndu inak.

Vykondvat Cinnosti v ochrannom pdsme potrubia na prepravu ropy z miesta taZzby do miesta
spracovania méZu osoby iba so suhlasom prevddzkovatela potrubia.

Ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej
siete v zmysle Zakona o telekomunikéacidch 610/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov (§67) a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia:

ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho trasy.
hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu
2 m, ak ide o nadzemné vedenie

V ochrannom pdsme je zakdzané:

umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prdce, ktoré by mohli ohrozit vedenie
alebo bezpecnu prevddzku siete,

vykondvat prevddzkové Cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
sieti, pridruZenych prostriedkov a sluZieb.

PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou cinnostou tretich os6b mozZno vykonat len po dohode a za
podmienok dohodnutych s podnikom. Ndklady takého preloZenia uhrddza stavebnik, ak sa
nedohodlo inak. Ak zdroveri dbjde k modernizdcii vedenia, ndklady na modernizdciu uhrddza
podhnik.

96



Ndvrh riesenia (NR ) Uzemného planu sidelného iitvaru (UPN — SU Vel’ky Biel)
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 1/2007, Zmeny a doplnky ¢. 1/2014
Uzemny plan obce Velky Biel — Zmeny a doplnky ¢. 3/2025

Ochranné pasmo narodnych kultirnych pamiatok
e QOchranné pasmo je Uzemie vymedzené na ochranu a usmerneny rozvoj prostredia alebo okolia

nehnutelnej kultirnej pamiatky podla § 18 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu,

e Ochranné pasmo vyhlasuje na zaklade stanoviska obce pamiatkovy Urad rozhodnutim, v ktorom
vymedzi jeho Uzemie a podmienky ochrany.

e podla § 22 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu Pamiatkovy drad vyznaci
v prislusnom registri, ¢i sa nehnutelna kultirna pamiatka nachadza v ochrannom pasme, alt. ¢i
ma nehnutelnd kultldrna pamiatka ochranné pasmo,

e V bezprostrednom okoli nehnutelnej ndrodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno podla § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykondvat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost,

ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulttrnej pamiatky.

Ochranné pasmo lesa
e Ochranné pasmo lesa podla § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch tvoria pozemky do vzdialenosti
50 m od hranice lesného pozemku.

B.11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

B.11.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Zakon €. 282/2015 Z.z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava
k nim upravuje odnatie vlastnickeho prava, obmedzenie vlastnickeho prava k pozemku alebo ku stavbe,
zriadenie, obmedzenie, zrusenie prava zodpovedajluceho vecnému bremenu k pozemku alebo ku stavbe,
obmedzenie, zrusenie prav tretich os6b k pozemku alebo ku stavbe, ak je to nevyhnutné pre uskutocnenie
stavby alebo opatrenia v nevyhnutnej miere, vo verejnom zaujme.

e Vyvlastnenie mozno uskutocnit len:

o Vv nevyhnutnej miere,

o  vo verejnom zaujme na Ucel ustanoveny zdkonom alebo pre verejnoprospesné stavby podla
schvalenej uzemnoplanovacej dokumentdcie, pricom verejny zaujem na vyvlastneni sa musi
preukazat vo vyvlastriovacom konani,

o  zaprimeranu nahraduy, a

o  akciel vyvlastnenia nemozno dosiahnut dohodou alebo inym sp6sobom

e Vyvlastnenie musi byt v sulade s cielmi a zamermi Uzemného planovania, ktoré sa vo
vyvlastiiovacom konani preukazuju zavaznym stanoviskom

e Zodpovednym organom za vyvlastnenie je Urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky so sidlom v Bratislave, ( podla §7 Zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani)

e Podmienky vyvlastnenia upravuje zakon ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a

o nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
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V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a opatrenia podla zoznamu
uvedeného v kapitole ¢. C.1.

V rieSenom Uzemi ;Zmien-a-doplakov-£-3/2025“ je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné
stavby a opatrenia podla nasledovného zoznamu:

Miestne komunikacie obsluzné

Ostatné miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajtce plochy,

ktoré zabezpecuju dopravné napojenie objektov (obsluzné komunikacie funkénych tried C1, C2 a

C3 ako aj nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénych tried D1,

D2 a D3 a prislusné zariadenia dopravy podla prislusnej technickej dokumentacie)—neeznaéené
ko tast]

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju

zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a

prislusné zariadenia elektrickej a plynovodne;j siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —

. ko Last]

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju

zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné

rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) —
. ko Lasti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju

odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky,

hlavné zberace a ostatnd kanaliza¢nd suUstava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla
prislusnej technickej dokumentdacie) —neeznratené-v-grafickej-Easti-

Vyhladovo bude potrebné vytvorit priestorovi rezervu pre stavby vo verejnom zaujme:

o dialnica D1 (Usek Bratislava — hranica BSK — Trnava) — prestavba na plnohodnotnu 6-
pruhovu dialnicu s obojstrannymi dvojpruhovymi jednosmernymi kolektormi, ktoré su
sucastou dialnice

o  nové planovand napojenia rozvojovych tzemi Hornomajerské na dialnicu D1,

o dopravné napojenie Uizemia Hornomajerské na nadradend komunikacnu siet na cestu
[I.triedy I1/503 s vytvorenim nového kruhového objazdu OK 4 na hranicl katastralnych Gzemi
Senec a Velké Senkvice,

o zelezni¢na trat koridorova - modernizécia trate 130 Bratislava — Nové Zamky — Stdrovo na
tratovu rychlost 160 km/h /200 km/h/ a s tym spojené zariadenia a krizovania ciest priestory
pre termindly integrovanej osobnej prepravy (pri Zelezni¢nej stanici a zastavke — konkrétnu
lokalitu urcia podrobnejsie stupne PD)

o regionalna cyklisticka trasa (prepojenie existujlcej trasy na Malé Karpaty)

2x110 kV nadzemné vedenie (medzi TR LC Senec, TR Chorvatsky Grob a TR Senec)

o umiestnenie TR 110/22 kV Chorvatsky Grob

o
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o  Akumuldcia (retencia) dazdovych véd a vodozadriné opatrenia na meliorizachom kanali /
Bielskom kandli v Uzemi Hornomajerské

Pozndmka: Umiestnenie vyssie uvedenych vyhladovych zémerov bude rieené v dalich aktualizdciéch UPD
po ukonceni predprojektovej pripravy zdmerov a po vybere definitivneho riesenia.

B.11.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

Nakolko UPN obce Velky Biel nie je rieSeny v podrobnosti UPN zény, nie je mozné blizsie uréit parcely,
ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat
vo vsetkych novonavrhovanych rozvojovych plochach, a to este pred zacatim vystavby dopravnej a
technickej infrastruktury na zaklade podrobnejsej PD.

B.11.3 Vymedzenie ploch na asanaciu
V lokalite ¢. 2-2/2014-10.1. budu potrebné asanacie existujucich objektov.

B.11.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny
V rieSenomzemiZmienadoplnkev£-1/2014" katastralnom uzemi Velky a Maly Biel je potrebné

vymedzit plochy na chrdnené ¢asti krajiny. V Gzemi Hornomajerské sa nachadza regiondlny prvok USES -
Biokoridor regiondlneho vyznamu RBk2 Martinsky les — Cierna voda — Maly Dunaj, smerujici od
zapadnej ¢asti NRBc1 Martinsky les k RBc1 Les pri Velkom Bieli pozdiZ potoka vo Velkom Bieli s brehovymi
porastmi, porasty nelesnej drevinove]j vegetacie (NDV) k ramenu rieky Cierna voda v k. G. Nova Dedinka
a Tureri a smeruje k biocentru RBc17 Sursky ostrov. Biocentrum regiondlneho vyznamu RBc Martinsky les
— Senkvicky hdj - Viky je sucastou Uzemného systému ekologickej stability (USES) a je nutné zabezpecit
jeho prepojenia na vyssie a nizsie prvky USES.

Dalej v zemi sa nachadza novonavrhovany biokoridor nRBk1 Les pri Velkom Bieli — Maly Dunaj, spajajuci
NRBc1 Martinsky les, nRBcl Les pri Velkom Bieli, RBc 18 Salaperska hora a Maly Dunaj (RBc4 Ostré
Rubanisko).

V katastri Velky Biel sa nachadza Biocentrum nadregionalneho vyznamu NRBc1 Martinsky les pri Senci,

v blizkosti katastra sa nachddza Biocentrum regiondlneho vyznamu RBc1 Les pri Velkom Bieli.

B.12. VYMEDZENIE CASTi UZEMIA, KTORE JE POTREBNE RIESIT V
DOKUMENTACII NIZSIEHO STUPNA

,Zmeny a doplnky ¢. 3/2025 1/2014“ nevymedzuju potrebu obstarat Uzemny plan zény v sulade

(%]

Pre rieSené Gzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 3/2025 4/2014“ sU zavazné Casti rieSenia premietnuté do
grafickej a textovej Casti nasledovne:

GRAFICKA CAST
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vykres €. 1.: Sirsie vztahy M 1:10 000

vykres €. 2: Komplexny urbanisticky navrh, M-1:2880 M 1:5000

vykres €. 7. Vykres regulativ a limitov v uzemi M 1:5000
TEXTOVA CAST

kapitola ¢. B.: Navrh zavaznej Casti

C.1. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia
podla nasledovného zoznamu:

€. / Ozn.

vo vykrese €. 2./

VPS D1 Dialnica D1 — rozsirenie (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Uprav)

VPS D2 Zelezni¢na trat koridorova — modernizécia Zelezni¢nej trate €. 120 na tratovu
rychlost 200 km/hod. (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Gprav,
najma rekonstrukcia Zelezni¢nych zastavok a stanic)

VPS D3 Krizovatka — napojenie miestnej zbernej komunikacie na dial'nicu

VPS D4 Krizovatka — napojenie miestnej zbernej komunikacie na dial'nicu

VPS D5 Krizovatka — napojenie miestnej zbernej komunikacie na dial'nicu

VPS D6 Rekonstrukcia mostu

VPS D7 Cesty miestne zberné

VPS D8 KriZovatka

VPS D9 KriZovatka

VPS D10 Regionalna cyklisticka trasa (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Uprav),

ktoré zabezpecuju cyklistickl dopravu podla prislusnej technickej dokumentacie
VPS D11 Prelozka cesty 161

VPS D12 Obchvat obce — cesty miestne obsluzné

VPS D13 Cesty miestne obsluzné

VPS D14 Priestory pre termindly integrovanej osobnej prepravyn
VPS D15 Autobusova zastavka

VPS E1 2x110 kV nadzemné vedenie

VPS E2 Transformovia Chorvatsky Grob

VPS V1 Akumuldcia (retencia) dazdovych vod

VPS V2 Rekonstrukcia privodného potrubia Bernoldkovo-Senec
VPS K1 Splaskova kanalizacia

VPS K2 Precerpavacia stanica splaskovej kanalizacie

Zmena funkéného vyuzitia
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