. Uzemny plan mesta Toporgany - Zmeny a doplnky ¢.7 "

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

podra 8 5 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotne prostredie a doplneni niektorych
zakonov

|. Zakladné daj e o obstar avaterovi
1. Nazov: Mesto Topol¢any.

2. ldentifikagné &islo: 504998
3.
4

Adresa sidla: Mestsky Urad TopoPéany, Namestie M .R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol’¢any
Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné Gdaj e opr avneného zastupcu
obstar avatela:
JUDr. Alexandra Gieciova primatorka mesta Topol'éany, Mestsky Urad Topol'¢éany, Namestie M.R.
Stefanika 1/1, tel.¢. 038/5340256, mail: primatorka@topolcany.sk

Ing. Katarina Francovéa, Mestsky Urad Topol'¢any, Namestie M.R. Stefanika 1/1, 955 01 Topol'¢any,
registr. ¢islo 412, odborne spbsobila osoba na obstardvani e Uzemnoplanovacich podkladov a
Uzemnoplanovacej dokumentécie obci podl'a § 2a zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
tel. ¢. 038/5340237, mail: katarina.francova@topolcany.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢islo a iné kontaktné udaj e kontaktnegj osoby, od ktor g
mozno dostat’ relevantné infor méacie o strategickom dokumente
a miesto na konzultécie:
NEUTRA — architektonicky ateliér — Ing. Arch. Peter Mizia, Farska¢.1, 949 01 Nitra

1. Zakladné Gidaj e o strategickom dokumente

1. Nézov:
Uzemny plan mesta Topol'¢any - Zmeny adoplnky &.7 (d’algj len,, Zmeny adoplnky ¢.7, resp.ZAD7")

2. Charakter:

Jedna sa v poradi o siedmu aktualizaciu Uzemného planu mesta Topol’éany, ktory bol schvaleny
Mestskym zastupitel’stvom v Topol'¢anoch dina 7.6.2007 uznesenim ¢.5/2007/1V./19.

Zmeny a doplnky &.7 Uzemného planu mesta Topol’éany maju charakter zmeny a doplnenia
strategického dokumentu s miestnym dosahom.

3. Hlavnéciele:

Ciel'om obstarania Zmien a doplnkov ¢.7 je vypracovat’ a schvalit’ zavazny dokument pre d’alsi
Uzemny rozvoj Uzemia mesta Topol'éany, ako i jeho administrativnych ¢asti Vel’ké Bedzany a Malé
Bedzany. Tento dokument zosUladi navrhované ,rozvojové ,stavebné zamery s komplexnym
priestorovym usporiadanim a funkénym vyuZivanim rieSeného Uzemia. Skvalitni dopravnu
infraStruktiru mestagj s navrhom cyklistickych trésv stlade s principmi trval o udrZatel’ného rozvoja.
Zmenami a doplnkami ¢.7 sarieSia tieto hlavné okruhy:

Zostladenie so zavaznymi ¢astami nadradenej Gizemnopléanovace) dokumentécie - Uzemny
plan regionu Nitrianskeho samaospravneho kraja v aktualnom zneni,

zosUladenie s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v si¢asnosti pre
rieSenie viacerych profesijnych ¢asti,
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navrhn(t’ zmeny a doplnenie funkéného vyuZitia izemia uréeného Uzemnym planom mesta
v stihrnnom zneni zmien a doplnkov v nasledovnych lokalitach :

a) Lokalita, 1 ZAD7" / k.0. Topol'¢any , z6na ¢.6/
RieSené Gizemie je v pévodnom UPN definovana ako obytné Gizemie narealiziciu IBV.
Predmetom néavrhu je zaclenit’ uvedent lokalitu do bytove vystavby sidliska Juh ,funkéné
vyuzitia HA /obytné domy v rdmci HBV/. VySka zastavby do 7NP.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta Topol’éany.
Celkové plocha lokality je 2,7014 ha

b) Lokalita,2 ZAD7“ / k.0. Topol'¢any, zona ¢.10 /
RieSené tizemie je v pdvodnom UPN definovana ako zazelenené plochy a zépadnej ¢asti obytné
Uzemie- IBV.
Predmetom névrhu je z hl'adiska funkéného vyuZitia definovat’ lokalitu nasledovne:
-centralna a severozdpadnd ¢ast’- byvanie IBV/HBV.
Vyska zastavby pre IBV- 2NP, pre HBV- 5NP;
-juhovychodné ¢ast’- zmieSané Uzemie, vyska zastavby- 5NP;
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta Topol'éany.
Celkova plocha lokality je 4,9480 ha

c) Lokalita, 3 ZAD7" / k.0. Topol'¢any, zéna¢.4/
RieSené Gzemie je v pdvodnom UPN definovana ako obcianska vybavenost',3port.
Predmetom navrhu je vytvorit’ predpoklady realizécie objektov ob¢ianskej vybavenosti a
byvania formou HBV. Oznacenie pre uvedend kombinaciu funkcii: HAVO (bytové
domy/ob¢ianska vybavenost)).
Vyska zastavby v pripade kombinacie oboch funkcii do 13NP. Vyska zastavby v pripade
byvania-HBV do 13NP. VySka zastavby v pripade ob¢ianskej vybavenosti VO do 4NP.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta Topol'éany.
Celkové plocha lokality je 0,7500 ha

d) Lokalita,4 ZAD7“ / k.4. Topol'éany, zéna ¢.3/
RieSené tizemie je v pdvodnom UPN definované ako funkéné plochy priemyslu a vyroby (areél
spol. Elektorkarbon).Uzemie sa nachadza zapadne od Zel.trate v centrélng ¢asti mesta.
Predmetom navrhu je vytvorit’ predpoklady realizacie objektov ob¢ianskej vybavenosti a
byvania formou HBV. Oznacenie pre uvedend kombinaciu funkcii: HAVO (bytové
domy/ob¢ianska vybavenost)).
Vyska zéstavby -byvanie 7NP.
Vyska zéstavby - OV 4NP
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi mesta Topol'éany.

Celkové plocha lokality je 7,1710 ha

€) Lokalita, 5 ZAD7" / k.0. Topol'¢any ,z6na ¢.5/
RieSené Gizemie je v pédvodnom UPN definované ako orna pdda (produkéna zeleii). Uzemie sa
nachédza za hranicou zastavaného Gzemia na zapadnom obvode mesta Topol'¢any bude
zatlenené do vyrobného aredlu HY ZA a.s. atieZ zahrnuté do zastavaného Uzemia mesta
Topol'¢any. Navrhované funkené vyuZzitie: plochy a objekty vyroby , podnikania a priemysiu .
Oznacenie pre uvedend funkciu: PA3. Vyska zastavby 3NP.
ZvasSenie vyrobného aredlu nebude mat’ vplyv na zvacSenie vyrobng kapacity zavodu.
Celkové plocha lokality je 2,3839 ha

f) Lokalita, 6.1 ZAD7" / k.0. Topol'¢any, zona ¢.7 /
RieSené Gizemie je v pédvodnom UPN definované ako funkéné plochy obgianskej
vybavenosti. Uzemie sa hachadza severovychodne od centra mesta.
Predmetom névrhu je vytvorit’ predpoklady realizécie objektov byvania formou HBV.
Oznacenie pre uvedend funkciu: HA3 (bytové domy).
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Vyska zastavby 7NP.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Topol’¢any.
Celkovéa plocha lokality je 1,1045 ha

g) Lokalita, 6.2 ZAD7“ / k.0. Topol'¢any, zéna ¢.1/
RieSené Gizemie je v pédvodnom UPN definované ako funkéné plochy obgianskej
vybavenosti. Uzemie sa nachadza severne od centra mesta.
Predmetom navrhu je vytvorit’ predpoklady realizécie objektov byvania formou HBV.
Oznacenie pre uvedend funkciu: HA4 (bytové domy).
Vyska zastavby jelimitované vyskou okolitej zastavby.
Celkova plocha lokality je 0,8600 ha

h) Lokalita, 7 ZAD7“ / k.4. Topol’éany, zéna ¢.2 /

RieSené Gizemie je v pévodnom UPN definované prevazne ako funkéné plochy priemyselng vyroby a
v mendg) miere ako plochy byvania -IBV.Uzemie sa nachadza medzi ulicami Rastislavova a ul.
Pilska severne od centra mesta.

Predmetom néavrhu je vytvorit’ predpoklady realizécie objektov byvania formou HBV a
objektov obcianske vybavenosti. Oznatenie pre uvedent kombinéciu funkcii: HA/VO
VySka zéstavby -nové objekty do S5NP.

Celkovéa plocha lokality je 6,2773 ha

i) Lokalita, 8 ZAD7" / k.U. Topol'¢any, zona ¢.9 /
RieSené Gizemie je v pédvodnom UPN definované ako orna pdda (produkéna zeleii). Uzemie sa
nachédza v zastavanom Uzemi v dotyku s ¢ast'ou Malé Bedzany. Navrhované funkeéné vyuzitie:
- plochy a objekty priemyselngj vyroby. Oznacenie pre uvedent funkciu: PA.
- zmieSané Uzemie . Oznacenie pre uvedend funkciu: ZM.
Vyska zastavby priemysel : 2NP.
Vyska zéstavby ostatna polyfunkcia : 4NP.
Celkové plocha lokality je 12,5800 ha

j) Lokalita, 9 ZAD7" / k.0. Vel'ké Bedzany z6na ¢.16 /
RieSené tizemie je v pévodnom UPN definované ako orna pdda (produkéna zeleii). Uzemie sa
nachadza v zastavanom Uzemi ¢asti Vel'ké Bedzany.
Predmetom navrhu je vytvorit’ predpoklady realizécie objektov byvaniaformou IBV a objektov
obc¢ianskej vybavenosti.
Oznatenie pre uvedent kombinaciu funkcii: 1A/VO.
Vyska zastavby : 2NP.
Celkova plocha lokality je 0,1285 ha

k) Lokalita, 10 ZAD7“ / k.U. Velké Bedzany, z6na ¢.16 /
RieSené Gizemie je v pdvodnom UPN definovana ako plochy zelene. Uzemie sa nachadza v
zastavanom Uzemi v k.0. Vel'ké Bedzany.
Predmetom navrhu je vytvorit’ predpoklady realizécie objektov byvania formou IBV.
Oznagenie pre uvedenu funkciu: [A.
Vyska zastavby : 2NP.
Celkové plocha lokality je 0,2266 ha

[) Lokalita, 11 ZAD7* / k.0. Velké Bedzany, z6na ¢.16 /
RieSené Gizemie je v pdvodnom UPN definovana ako prevazne ornéa pdda z mendgj ¢asti ako
byvanie - IBV. Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia v k.U. Velké Bedzany.
Predmetom névrhu je Uzemie za¢lenit’ do zastavaného Gzemia a vytvorit’ predpoklady realizécie
objektov byvania formou IBV.
Oznagtenie pre uvedent kombinaciu funkcii: 1AL,
Vyska zastavby : 2NP.
Celkovéa plocha lokality je 3,8470 ha
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m) Lokalita, 12 ZAD7“ / k.U. Vel'ké Bedzany, z6na ¢.16 /
RieSené Gizemie je v pdvodnom UPN definované ako plochy a objekty byvaniaformou IBV.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi v k.0. Velké Bedzany.
Predmetom n&vrhu je zmena vnitornej organizacie a dopravy.
Oznatenie pre uvedent kombinaciu funkcii: 1AL,
Vyska zastavby : 2NP.
Celkova plocha lokality je 4,1523 ha

n) Lokalita, 13 ZAD7“ / k.0. Topol'¢any, z6na ¢.16 /
RieSené Gizemie je v pévodnom UPN definované ako plochy a objekty priemyselngj vyroby.
Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi v k.U. Velké Bedzany.
Predmetom navrhu je zmena organizécie a dopravy a zmena funkéného vyuZitia na byvanie
-IBV.
Oznagenie pre uvedent kombinaciu funkcii: 1AL,
Vyska zastavby :2NP.
Celkova plocha lokality je 0,2180 ha

o) Lokalita, 14 ZAD7" / k.4. Vel'ké Bedzany /
RieSené Gizemie je v pdvodnom UPN definované ako orna pdda. Uzemie sa nachédza za
hranicou zastavaného Uzemiav k.0. Vel'ké Bedzany.
Predmetom navrhu je vytvorit’ Gzemnotechnické predpoklady pre realizéciu Gcelove cesty.
Celkové plocha lokality je 0,2500 ha

Zoslladenie so zavaznymi ¢astami nadradenej Gizemnopléanovace) dokumentécie - Uzemny
plan regionu Nitrianskeho samaospravneho kraja v aktualnom zneni,

zosUladenie s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v si¢asnosti pre
rieSenie viacerych profesijnych ¢asti,

navrhn(t’ zmeny a doplnenie funkéného vyuZitia zemia uréeného Uzemnym planom mesta
v stihrnnom zneni zmien a doplnkov v nasledovnych lokalitach :

v slivislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuZitia funkénych pléch,
dopravného a technického vybavenia aktualizovat’ resp. doplnit’ formulacie zésad a
regulativov priestorového usporiadania zastavby a vol'nych ploch pre jednotlivé zlozky
osidlenia /byvanie v rodinnych domoch, v bytovych domoch, stavby obéianske vybavenosti,
priemyslu/, konkréne pomeru zastavanych a zelenych pléch, podmienok funkéného
vyuzivania Uzemia a umiestiiovania stavieb v zavaznych ¢astiach izemného planu obce

Dalg:

V oblasti dopravngj infrastruktary — vytvorit’ G¢elova cestu medzi aredlom PD PraSice (v
k.U0.Vel'ké Bedzany) ktora bude smerovat’ do aredlu PD v lokalite Mreza (v k.0.Jacovce).
Zapracovat’ do Uzemného planu mesta pripravované trasy cyklistickych cesti¢iek podra
dopravnych &udii.

RozSirit’ navrh izemného planu o nové plochy byvania a obcianskej vybavenosti a
priemyselng vyroby.

V slvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuZitia funkénych ploch,
dopravného a technického vybavenia aktualizovat’ resp. doplnit’ formulacie zésad a
regulativov priestorového usporiadania zastavby a vol'nych ploch pre jednotlivé zlozky

Uzemny plan mesta Topolcany - Zmeny a doplnky ¢.7 - Oznamenie o strategickom dokumente 4



osidlenia /byvanie v rodinnych domoch, v bytovych domoch, stavby obéianske vybavenosti,
priemyslu/, konkrétne pomeru zastavanych a zelenych pléch, podmienok funkéného
vyuzivania Uzemia a umiestiiovania stavieb v zavaznych ¢astiach izemného planu obce

V textove zavazng casti aktualizovat’ regulativy v zmysle sicasne platng legislativy
anoriem

aktualizovat’ verejnoprospesné stavby a zavazné regulativy v jednotlivych zonach mesta
Topol'¢any podl'a sticasnych rozvojovych potrieb a poziadaviek

Aktualizovat’ zaplavové ciary z map povodiiového ohrozenia a povodiového rizika;

Pripravované zmeny a doplnky strategického dokumentu umoZnia pruzne reagovat’ na aktudlne
smerovanie rozvoja mesta a v sllade s poZiadavkami trvalo udrZatel’'ného Zivota prispievat’ k
socioekonomickému rastu mesta.

4. Obsah (osnova):
Zmeny a doplnky ¢.7 U vypracované v stilade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a po obsahove stranke v stlade s § 12 vyhlasky
MZP SR ¢.55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace) dokumentécii v
rozsahu:
|. Textovd zavdzna Cast - aktualizovanie zavéazng cadti podla poZiadaviek objednavatela na
charakteristiky rieSenych pléch vo véazbe na funkéné a priestorove vyuZitie Uzemia, aktualizécia dat a
informacii v dotknutych kapitolach, bude obsahovat’ najmé:

- zakladné udaje o zmenéch a doplnkoch Gzemného planu,

- postdeni e stladu rieSenia so zadanim Uzemného planu,

- zmeny adoplneniav stanovenych zavéaznych regulativov prejednotlivé zlozky osidlenia,

- zmeny vo formulécii dotknutych zasad funkéného vyuzivania Uzemia,

- doplnenie zavaznych pravidiel a podmienok vyuZitia Uzemia a umiestiiovania stavieb
Il. Graficka cast’
01 SirSe vztahy M 1:50 000
02 Komplexny vykres M 1:10 000
03 Vergnédopravné vybavenie M 1:10 000
4a  Vodné hospodarstvo-vodovod /vyrez Vel'ké Bedzany/ M 1:1000
10  Ochrana prirody a tvorba krajiny vrétane prvkov USES M 1:10 000
11a Perspektivne pouzitie pol'nohospodarske) pddy na nepolnohospodérske téey M 1:10 000
11b Perspektivne pouzitie pol'nohospodarske) pddy na nepolnohospodérske téey M 1:10 000
11c Perspektivne pouzitie pol'nohospodarske) pddy na nepolnohospodérske téey M 1:10 000
12  Vykresregulativov M 1:10 000
13 Vergnoprospesnéstavby M 1:10 000

5. UvaZovanévariantnérieSenia:

S variantnymi rieSeniami sa neuvaZuje, nakol’ko z&kon ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov neuklada pre zmeny a doplnky Uzemnoplanovace
dokumentacie variantné rieSenia navrhu.

6. Vecny a¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:
al vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.7 do 12/2025
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b/ prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.7 - 70 dni vrétane vykonania zist'ovacieho konania podl'a
zaékona ¢.24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ¢/ Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania d/
schvéenie Zmien a doplnkov ¢.7
d/ vypracovanie ¢istopisu so zapracovanymi pripomienkami vznesenymi v ramci jeho prerokovania
€/ Préce po schvéleni:
- Zverginenie vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast’
Uzemnoplénovace] dokumentécie + vyvesenie na Uradnej tabuli mesta
- Ulozenie Zmien adoplnkov ¢. 7:
* na Urade pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky , 3976/67D , 949 05 Nitra
* na stavebnom Urade v Topol’¢éanoch
« na Mestskom trad v Topol’¢anoch, odbore vystavby, ZP a VK.

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:
Pre vypracovanie Zmien a doplnkov ¢.7 boli vychodiskové tieto dokumenty:

« Zéavézna cast UPN regionu Nitrianskeho kraja vrétane jeho aktualizécii, pos edné aktualizacia
Zmeny a doplnky ¢.1, ktorych zavézna ¢ast’ bola vyhlasena VZN ¢.6/2015 zo dia 26.10.2016.
« Uzemny plan mesta Topol'¢any, Architektonicky ateliér 4A Bratislava, Ing. arch.
Marian Luptak, Akad.arch. Branislav Kulich, 2007
« Zmeny adoplnky ¢.1 UPN mesta Topol'¢any, Architektonicky ateliér 4A Bratislava, Ing. arch.
Mariéan Lupték, Akad.arch. Branislav Kulich , 2008
«  Zmeny adoplnky &.2 UPN mesta Topol'¢any, K2 atdiér Nitra, Ing. arch.Rastislav Ko¢ajda, 2010
«  Zmeny adoplnky ¢.3 UPN mesta Topol'¢any, Ateliér Olympia, sr.o. Bratislava, Ing. arch. Eva
Zolnayova , 2012
« Zmeny adoplnky ¢.4 UPN mesta Topol'¢any, Architektonicky ateliér 4A, Ing. arch.
Marian Luptak, 2015
«  Zmeny adoplnky ¢.5 UPN mesta Topol'¢any, Ateliér Olympia, sr.o. Bratislava, Ing. arch. Eva
Zolnayova , ktoré boli schvélené Mestskym zastupitel’stvom v Topol'¢anoch uznesenim
¢.578/23/2018 dna 15.februara 2018
Zmeny adoplnky ¢.6 UPN mesta Topol'¢any, NEUTRA — architektonicky ateliér — Ing. arch. Peter
Mizia, Farskac.l, 94901 Nitra, ktoréboli schvalenéMestskym zastupitel’stvom v Topol'¢anoch
uznesenim ¢.700/31/2022 diha 23.02.2022

8. Organ kompetentny najeho prijatie:
Mestské zastupitel’stvo v Topol’¢éanoch.

9. Druh schvarujuceho dokumentu:

* Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Topoléanoch o schvaleni Zmien a doplnkov ¢&.7
Uzemného planu mesta Topol'any.

» V38eobecne zavazné nariadenie mesta Topol’éany, ktorym sa vyhlasuje zavaznost’ Zavazne Gasti
Zmien a doplnkov &.7 Uzemného planu mesta Topol¢any a ktoré uznesenim schval'uje M estské
Zastupitel’stvo v Topol'éanoch.

[11. Zékladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu
na zivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky navstupy:
e Zavazné a smerné dokumenty pre vypracovanie strategického dokumentu, najma:
- Uzemny plan mesta Topol'éany v sihrnnom zneni zmien a doplnkov &.1 - ¢.6.
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Uzemny plén regionu Nitrianskeho samospravneho kraja vrétane jeho aktualizécie,
Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Topol'¢any;
Program odpadového hospodarstva mesta Topol’'¢any;
metodi cké usmernenie pre spracovani e zmien a dopl nkov Uzemnoplanovacej dokumentacie
/IMDAV SR 05/2020/.
Poziadavky na obsah arozsah zmien a doplnkov ¢.7
» Aktualizované tdaje v suvislosti s ochranou pol'nohospodéarskej pody
o Pridusné legislativne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatel’stva,
o Zamery aktualizécie zemnoplanovacieho dokumentu,
* Komplexnéinformécie o zemi rieSenom zmenami a doplnkami ¢.6
- prirodné podmienky,
- priestoroveé usporiadania a funkéné vyuZitie Uzemia,
- aktualizované udaje demografického potencidlu, socidlng infrastruktury,
hospodarskej zékladne, verejného dopravného a technického vybavenia,
- vSetky dostupné informéacie a podklady ovplyviiujice usporiadanie Gzemia
* Podklady a poZiadavky organov &tétng spravy, dotknutych spravcov komunikacii, inZinierskej
vybavenosti, podnikatel’skych subjektov, ob¢anov obce a zainteresovang verginosti, a pod.
» VS&etky dostupnéinformacie, relevantné tidaj e a podklady ovplyviujlce usporiadanie Uzemiaaich
zhodnotenie.

2. Udaje o vystupoch

« Vystupom bude aktualizovany Uzemny plan mesta Topol¢any vrétane vergnoprospesnych
stavieb a VSeobecne zavazné nariadenie mesta Topol'¢any o zavaznych castiach Zmien a
doplnkov ¢.7. V sllade s 812 Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladov a
Uzemnoplanovacej dokumentécii obsahom zavézng ¢asti sU zésady a regulativy priestorového
usporiadania, funkéného vyuZivania Uzemia rieSeného zmenami a doplnkami, usporiadania
verginého dopravného vybavenia, verging technickeg infrastruktlry, ustanovenie pléch pre
vergnoprospesné stavby, zavazné regulativy vyplyvajlce z poziadaviek ochrany prirody, tvorby
krajiny, starostlivosti o Zivotné prostredie, a pod.. Ich uréeniu predchédza zohl'adnenie v3etkych
prévnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a
ochrany zdravia obyvatel’stva.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie
» Priamevplyvy naZivotné prostredie:
- urbanisticky rozvoj Uzemia mesta,
- rozSirenie zastavaného Uzemia,
- zmeny v pocte obyvatel’ov mesta,
- ndroky na nové trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia,
- zvySena frekvencia dopravy v Uzemi,
- poziadavka na trvaly zaber pol’'nohospodarskej pddy,
* Nepriamevplyvy :
- nevyhnutny dosah urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim.
«  Zmenami a doplnkami ¢.7 Uzemného planu mesta Topol’éany sa predpoklada:
- Vplyv hlu¢nosti: - do¢asné zhorSenie kvality byvania obyvatel’'ov sivisiace s vystavbou, resp.
prestavbou objektov, komunikacii, inZinierskych sieti a pod.
Pre zmiernenie tychto vplyvov budld navrhnuté organizacné opatrenia.
- Vplyv na ovzduSie v priebehu vystavby sa predpokladd docasny negativny vplyv, pre
zmiernenie tychto vplyvov budld navrhnuté organizacné opatrenia. Po ukoncéeni vystavby
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prevaZzujuca funkcia byvania nema negativny vplyv na kvalitu ovzduSia. Po ukon¢eni realizacie
opatreni v doprave sa predpoklada zl epSenie sticasného stavu.

- Vplyv nafaunu, fléru a biotopy: nebudi mat’ vplyv nakvalitu fauny, fléry a biotopu v Gzemi.
- Vplyv na horninové prostredie: nepredpoklada sa vplyv na kvalitu horninového prostredia.

- Vplyv na podzemné a povrchové vody: nebudd mat’ vplyv na kvalitu podzemnych a
povrchovych véd v Gzemi, novobudované objekty, sibory stavieb budl napojené na verginu
kanalizaciu a verginy vodovod.

- Vplyv na pbdu: trvaly zéber pol'nohospodarskel pody v zastavanom Uzemi na vymere- bez
zéberu- 0,3ha. Mimo zastavaného Uzemia obce s zamery rozvoja byvania vyzZaduju zaber
pol’nohospodéarske pddy na vymere cca 17,0767ha.

Pri spracovani dokumentécie sa bude citlivo pristupovat’ k rieSenému Gzemiu, budl stanovené
prisludné regulativy na vylicenie nepriaznivych dopadov urbanizacie na Zivotné prostredie v
posobnosti a kompetencii Gzemného planovania a opatrenia na eiminovanie moznych
negativnych vplyvov na kvalitu Zivotného prostredia. Predpokladame, Ze rieSené zmeny a
doplnenia funkéného vyuZitia Uzemia uréené Uzemnym planom mesta Topol'éany nebudd
negativne vplyvat' na Zivotné prostredie. Realizécia jednotlivych ¢innosti bude rieSena v d’aSich
spresiujucich dokumentoch (Gzemné konanie, stavebny poriadok), pri ktorych sa zhodnotia ich
vplyvy na Zivotné prostredie a stlad s relevantnymi legislativnymi predpismi.

4. Vplyv nazdravotny stav obyvatel’stva
Zo zamerov vyuZitia Uzemia v lokalitach rieSenych v ramci predmetnych zmien a doplnkov
nevyplyvaju désledky, z ktorych by bolo mozné predpokladat’ priame negativne vplyvy na
zdravotny stav obyvatel'stva.

5. Vplyvy nachrénené Uzemia/napr. vtééie Uzemia, Uzemia eur dpskeho vyznamu a pod./
vratane navr hu opatreni naich zmiernenie
Uzemie, na ktorom schvaleny Uzemny plan mesta navrhuje svoj rozvoj zasahuje v okrajovej éasti
do Uzemia chraneného podra zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny - Chranené
vté&cie Uzemie Tribec SKCHVU 031. V ramci zmien a doplnkov ¢.7 si rieSené zmeny , ktoré
nezasahuj( do Gzemia chréneného vtasieho Gzemia Tribes - SKCHVU 031 ani sa ho nedotykaj .
Pohorie Tribed je jednym z troch najvyznamnegiSich Uzemi na Slovensku pre hniezdenie orla
krérovského. Tvoria ho hlavne listnaté lesy. Pravidelne tu hniezdi vyr skalny, lelek lesny, veelar
lesny a ostatné lesné druhy vtakov.
Po zvéZeni charakteru, rozsahu a najma lokalizécie navrhovanych zmien mozno konstatovat’, Ze
¢innosti vyplyvajlce z navrhovanych zmien a doplnkov ¢.7 nebudd mat’ vplyv na predmet
ochrany chraneného vtatieho Gzemia Tribet. Vychodnym okrgjom zastavaného Uzemia mesta
preteka rieka Nitra, ktora je vodohospodarsky vyznamnym tokom a v ststave Uzemného systému
ekologicke stability je biokoridorom regiondneho vyznamu. Negativny vplyv navrhovanych
zmien funkéného vyuZitia predmetnéno Uzemia na celok biokoridoru rieky Nitra sa
nepredpoklada.
Navrhované ¢innosti, ktoré budu slvisiet’ s realizaciou Zmien a doplnkov ¢.7 budd postdené
podlatrete casti z&kona ¢. 24/2006 Z. z. vrétane vplyvu na Uzemie Natura 2000.
V procese spracovania strategického dokumentu budd zavaznymi regulativmi uréené konkréne
opatrenia pre zabezpetenie systémove ochrany Zivotného prostredia a stanoveny prevadzkovy
reZzim zony v stlade s 8 2 ods.1 pism. ¢) stavebného zakona tak, aby sa zlepSila kvalita prvkov
Zivotného prostredia.
RieSené Uzemia jednotlivych zadmerov nie su st¢ast’ou Ziadneho iného Uzemia chrédneného podla
zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

6. Moznérizika stvisiace s uplatiovanim strategického dokumentu
Nepredpokladaju sa.
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7.

V.

Vplyvy na Zivotné prostredie presahuj Gce Statne hranice
Nepredpokladaju sa Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Stéatne hranice Slovenskej
republiky.

Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie dotknutej ver g nosti vratane jg zdruZeni
Zainteresovana verejnost’:

obyvatelia mesta Topol’¢éany

vlastnici nehnutel’nosti v rieSenom tzemi

fyzické a pravnické osoby, podiel'ajice sa na vyuZivani rieSeného Uzemia
zdruZenia posobiace v meste

2. Zoznam dotknutych subjektov:

» Nitriansky samospravny kraj, ul. Razusova 2A, 949 01 Nitra

« Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky , 3976/67D , 949 05 Nitra

Okresny Urad v Nitre, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikovatr. 69, 949 01 Nitra

e Okresny Urad v Nitre, odbor opravnych prostriedkov odvolania, referét pddohospodarstva,
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

«  Okresny trad v Nitre, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Stefanikovatr. 69,
955 01 Topol'¢any

«  Okresny Urad Topol'¢any, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, nam. L. Stira 1738, 955 01
Topol'cany

«  Okresny trad Topol'éany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, nam. L. Stdra
1738, 955 01 Topol'cany

«  Okresny trad Topol'éany, odbor krizového riadenia, nam. L. Stira 1738, 955 01 Topol¢any

* Regiondny Urad verejného zdravotnictva so sidlom v Topol’¢éanoch, Ul. Stummerova 1856 ,
955 01 Topol'¢any

*  Okresnériaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Topol'¢anoch, Ul. KruSovska 1357,
955 01 Topol'¢any

* Krajsky pamiatkovy Urad, Nam. Jana Pavlall ¢.8, 949 01 Nitra

» Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., OZ Povodie horng Nitry, Nabrezie |.Krasku 834/3,
921 80 Piedrany

» Ministerstvo obrany, Agentlrra spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

*  Obec Sol¢any

*  Obec Préznovce

*  Obec KruSovce

*  Obec Chrabrany

»  Obec Norovce

*  Obec Jacovce

*  Obec Tovarniky

*  Obec Prasice

* Obec Nemcice

»  Obec Nitrianska Streda

3. Dotknuté susedné staty:

Nie st ziadne, nakol'ko sa nepredpokladaju Ziadne vplyvy strategického dokumentu presahujice

Statne hranice.
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V. DopliiujUce Udaje 1. Mapovéa aina gr aficka dokumentécia
* Slcast'ou ozndmenia o strategickom dokumente je:
«  Névrh Zmien a doplnkov ¢.7 UPN mesta Topol'éany v rozsahu:
- Z&vazna ¢ast’ v Uplnom zneni
- Graficka cast:
01 SirSie vztahy
02 Komplexny vykres
03 Verginé dopravné vybavenie
4a Vodné hospodarstvo-vodovod /vyrez Vel’ké Bedzany/
10 Ochrana prirody a tvorba krajiny vrétane prvkov USES
11a Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pddy na nepol’nohospodarske Gcely
11b Perspektivne pouzitie pol’ nohospodarskel pbdy na nepol’nohospodarske Ucdy
11c Perspektivne pouZzitie pol'nohospodarskej pddy na nepol’nohospodarske Gcely
12 Vykres regulativov
13 Verg/noprospesné stavby 1

2. Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu
Pri vypracovani strategického dokumentu boli pouZité materialy a dokumentécie uvedené v bode 7.
kapitoly II.

VI. Miesto adatum vypracovania oznamenia
V Topol'¢anoch, dina 20.12.2025

VII. Potvrdenie spravnosti Udajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia.
Ing. arch. Peter Mizia, Ing. Katarina Francova

2. Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom opr avneného zastupcu obstar avatel’a,
peciatka

JUDr. Alexandra Gieciova — priméatorka mesta
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