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ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

Nazov

Obec Podhajska

Identifikacné cislo

00309 192

Adresa sidla

Obec Podhajska, Zdravotnicka ¢. 322/2, 941 48 Podhdjska

Meno, priezvisko, adresa, telefénne cCislo ainé kontaktné udaje opravneného
zastupcu obstaravatela

meno :
adresa :
telefénne Cislo :
e-mail :

RNDr. Jozef Krajmer — starosta obce

Obecny urad Podhdjska, Zdravotnicka €. 322/2, 941 48 Podhajska
035/6586106

obecnyurad@obecpodhajska.sk

Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje osoby, od ktorej

moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente a miesto na

konzultacie

) nahliadnutie do dokumentacie a miesto na konzultacie

meno :
adresa:

telefénne Cislo :

e-mail :

) konzultacie
meno :
adresa :

telefénne Cislo :

e-mail :

RNDr. Jozef Krajmer — starosta obce
Obecny urad Podhajska

Zdravotnicka ¢. 322/2, 941 48 Podhajska
035/6586106
obecnyurad@obecpodhajska.sk

Ing. arch. Vlasta Camajové — spracovatel dokumentacie
Zahradnd 14, 965 01 Ziar nad Hronom

0910177 809

vlasta.camajova.sk@gmail.com
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ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

Ndazov
Uzemny plan obce Podhajska — Zmeny a doplnky ¢. 1 (2025)
Charakter

Uzemny plan obce je strategickym dokumentom, ktory v zmysle § 4 ods. 1 zdkona NR SR ¢&.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, prilohy €. 2 podlieha posudzovaniu jeho vplyvov na
Yivotné prostredie. Ndvrh Zmien a doplinkov €. 1 (2025) UPN obce Podhajska je strategicky
dokument s miestnym dosahom.

v

Navrh Zmien a doplnkov ¢ 1 (2025) UPN obce Podhdjska je spracovany v sulade
s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani astavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v sucinnosti s § 40a zakona NR SR ¢. 200/2022
Z.z. oUzemnom pldnovani vplatnom zneni aVyhlasky MZP SR & 55/2001Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii, ako samostatna priloha
k platnej Uzemnoplanovacej dokumentdcii, ktorou je Uzemny plan obce Podhéjska, ktory bol
schvaleny drna 29.06.2018 uznesenim Obecného zastupitelstva obce Podhajska ¢. XIX/1/2018.
Zavazna Cast Uzemného planu obce bola vyhlasend Vseobecne zavdaznym nariadenim obce

Podhajska ¢. 2/2018 zo dria 29.06.2018, s ucinnostou od 18.07.2018.

Textova Cast dokumentacie — smerna a zavazna cast, su spracované formou doplnenia a
vypustenia textu. Graficka cast je spracovana formou priesvitiek, pricom vykresy st vzhladom
na maly rozsah zmien rieSené formou vyrezu. Graficka Cast obsahuje len vykresy, ktoré je
potrebné vzhladom na zmenu funkéného vyuZitia dotknutého Uzemia upravit. Zmeny sa
tykaju vykresov €. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 a 10. Ostatné vykresy ostdvaju bez zmeny oproti
platnému UPN obce Podhajska.

Hlavné ciele

Hlavnym ciefom rie$enia Zmien a doplnkov €. 1 (2025) k Uzemného planu obce Podhdjska, je
stanovenie zakladnych funkcii rozvojovych zamerov a zmeny vyuZitia vymedzenych lokalit
v zastavanom Uzemi obce aj mimo zastavaného Uzemia obce Podhdjska — miestna cast
Svatusa a miestna cast Belek a urcenie regulativov a limitov pre optimalne priestorové a
funkcéné usporiadanie rieSeného Uzemia.

Predmetom rie$enia Zmien a doplnkov €. 1 (2025) Uzemného planu obce Podhajska je :

° Rozvojova lokalita A1 — Uprava a presun rozvojovej plochy urcenej pre vystavbu
bytovych domov v strednej ¢asti obce Svatusa s miestnym nazvom ,Za humnami“,

° Rozvojova lokalita A2 — rozvojova plocha pre vystavbu bytovych domov v strednej
Casti obce Svatusa s miestnym nazvom ,,Za humnami“,
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Rozvojova lokalita B8 — rozvojova plocha pre vystavbu rodinnych domov v stredne;j
Casti obce Svatusa s miestnym ndzvom ,,Za humnami“,

Rozvojovd lokalita B9 — rozvojovd plocha pre vystavbu socidlneho byvania pre
seniorov formou rodinnych domov v strednej ¢asti obce Svatusa s miestnym ndzvom
»,Za humnami“,

Rozvojova lokalita B10 — rozvojova plocha pre vystavbu rodinnych domov
v zéhradéach pozdi? Travnického potoka v severnom tseku navrhovanej promenady
H2,

Rozvojovd lokalita B11l — rozvojovd plocha pre vystavbu rodinnych domov
v zdhradéch pozdiz Travnického potoka v juznom Gseku navrhovanej promenady H2,
Rozvojova lokalita B12 — rozvojova plocha pre vystavbu rodinnych domov na
severovychodnom okraji zastavaného Uzemia ¢asti obce Belek,

Rozvojova lokalita C2 — rozSirenie rozvojovej plochy pre vystavbu zariadeni
prechodného ubytovania na Zelezni¢nej ulici v juinej ¢asti zastavaného Uzemia &asti
obce Svatusa,

Rozvojova lokalita D1 — dprava novo koncipovaného kultdrno-administrativneho
a spolocenského centra pre vystavbu obcianskej vybavenosti socidlneho charakteru :
Domova dbéchodcov a domova socidlnych sluzieb v strednej Casti obce Svatusa
s miestnym nazvom ,,Za humnami®,

Rozvojova lokalita D3 — rozvojova plocha pre vystavbu obcianskej vybavenosti
nekomeréného charakteru : Skolské zariadenie v strednej &asti obce Svituda
s miestnym nazvom ,,Za humnami®,

Rozvojova lokalita D4 — rozvojova plocha pre vystavbu obcianskej vybavenosti
komercného charakteru v strednej casti obce Svatusa s miestnym ndzvom ,Za
humnami*,

Rozvojova lokalita D5 — rozvojova plocha pre vystavbu obcianskej vybavenosti
komercného charakteru v strednej casti obce Svatusa s miestnym ndzvom ,Za
humnami*,

Rozvojova lokalita D6 — rozvojova plocha zmieSaného Uzemia pre vystavbu objektov
obcianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektov,
v strednej Casti obce Svatusa s miestnym ndzvom ,Za humnami®,

Rozvojova lokalita D7 — rozvojova plocha pre vystavbu obcianskej vybavenosti
komercéného charakteru v casti obce Svatusa,

Rozvojova lokalita D8 — zmena uUcelu vyuZitia Casti rozvojovej plochy 11 — zachytné
parkovisko pri kupalisko Termdl na rozvojovu plochu pre vystavbu obcianskej
vybavenosti komercného charakteru,

Rozvojova lokalita D9 — rozvojova plocha pre vystavbu obcianskej vybavenosti
komercného charakteru juzne od stdvajuceho autocampingu v ¢asti obce Svatusa,
Rozvojova lokalita E2 — rozSirenie rozvojovej plochy pre rekreaciu a cestovny ruch
nad vilou Gracia juZnej od aredlu termalneho kupaliska v casti obce Svatusa
o stavajucu plochu parkoviska,

Rozvojova lokalita E4 — rozSirenie rozvojovej plochy pre rekreaciu a cestovny ruch
juhozapadne aredlu termalneho kupaliska v Casti obce Svdtusa s miestnym ndzvom
,Dreviny“,
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. Rozvojova lokalita F3 — rozvojova plocha pre Sport v blizkosti stdvajiceho futbalového
ihriska v Casti obce Svatusa,

. Rozvojova lokalita H6 — rozvojova plocha uréend pre verejnu zelefn medzi novo
navrhovanou zastavbou v strednej Casti Svatusa s miestnym nazvom ,,Za humnami“ a
cestou Il. triedy.

Rozvojova lokalita A1 — Za humnami, nachadzajuca sa v strednej ¢asti obce Svatusa, severne od
jestvujuceho arealu materskej skoly, bola v zmysle platnej Uzemnopldnovacej dokumentdcie obce
urcena pre vystavbu 3 nizko-podlaznych bytovych domov (3 nadzemné podlazia, vratane obytného
podkrovia) s predpokladanym poctom cca 3 x 12 = 36 b.j. V ramci Zmien a doplnkov & 1 UPN obce
Podhajska je navrhnutd zmena polohy a velkost Uzemia so zachovanim Ucelu vyuZitia predmetne;j
plochy. Rozvojova lokalita Al je situovand v strednej Casti obce Svatusa, v juhozdpadnej Casti novo
navrhovanej zastavby ,Za humnami®. V ramci Uzemia su navrhnuté 4 nizko-podlazné bytové domy (3
nadzemné podlaZia, vratane obytného podkrovia) s predpokladanym poétom cca 4 x 12 = 48 b.].
Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢enda navrhovanou miestnou komunikdciou a navrhovanym
aredlom Skolského zariadenia (rozvojova lokalita D3), zo zdpadnej strany navrhovanou miestnou
komunikaciou a navrhovanou bytovou vystavbou IBV formou RD (rozvojova lokalita B8), zo severnej
strany navrhovanou miestnou komunikaciu a navrhovanou bytovou vystavbou BD (rozvojova lokalita
A2) azjuinej strany miestnou komunikaciou — Slivazska ulica, vedicou subeZne so Zdravotnickou
ulicou. Celkova vymera lokality A1, ktord je situovana mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-
KN ¢. 659/1 — orna pd6da, je cca 0,827 ha. Pre navrhované Uzemie pre bytovu vystavbu — BD sa
predpoklada perspektivne pouzitie polnohospoddrskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej
vymere 0,827 ha. (pozndmka : V rdmci platnej UPN obce bola navrhovand rozvojova lokalita Al
o celkovej rozlohe 0,544 ha, na ktoru bol udeleny suhlas na vynatie pody z PP o rozlohe 0,544 ha.)

Rozvojova lokalita A2 — Za humnami, je situovand v strednej Casti obce Svatusa, severne od
navrhovanej rozvojovej lokality Al pre vystavbu bytovych domov. V rdmci Uzemia je navrhnutych cca
6 nizko-podlaznych bytovych domov (4 nadzemné podlaZzia, vratane obytného podkrovia)
s predpokladanym poétom cca 6 x 18 = 108 b.j. Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢ena
navrhovanou miestnou komunikdciou a navrhovanym zmieSanym Uzemim pre vystavbu objektov
obcdianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektov (rozvojova
lokalita D6), zo zdpadnej strany navrhovanou miestnou komunikdciou a navrhovanou bytovou
vystavbou IBV formou RD (rozvojova lokalita B8), zo severnej strany navrhovanou miestnou
komunikdciou a navrhovanou vystavbou objektov obcianskej vybavenosti komeréného charakteru
(rozvojova lokalita D4) azjuznej strany navrhovanou miestnou komunikaciou a navrhovanou
bytovou vystavbou BD (rozvojova lokalita Al). Celkova vymera lokality A2, ktord je situovanda mimo
zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 659/1 — orna pdda, je cca 1,502 ha. Pre navrhované
Uzemie pre bytovu vystavbu — BD sa predpokladd perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske uUcely o celkovej vymere 1,502 ha.

Rozvojova lokalita B8 — Za humnami, je situovana v strednej Casti obce Svatusa, v zapadnej Casti
novo navrhovanej zastavby. V rdmci Uzemia je navrhnutych cca 12 samostatne stojacich rodinnych
domov. Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢end jestvujicou miestnou komunikdciou — Uzka ulica
a stdvajucou zastavbou rodinnych domov, zo zdpadnej strany navrhovanou vystavbou objektov
obcianskej vybavenosti komeréného charakteru (rozvojova lokalita D4), navrhovanou miestnou
komunikdciou a navrhovanou vystavbou byvania v bytovych domoch (rozvojova lokalita A2 a Al), zo
severnej strany plochou navrhovanej verejnej zelene (rozvojova lokalita H6) az juinej strany
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jestvujucou miestnou komunikaciou — Slivazska ulica. Celkova vymera lokality B8, ktora je situovana
mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 659/1 — orna pdda, je cca 0,866 ha. Pre
navrhované Uzemie pre bytovd vystavbu — RD sa predpokladd perspektivne poutzitie
polnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely o celkovej vymere 0,866 ha.

Rozvojova lokalita B9 — Za humnami, je situovand v strednej ¢asti obce Svatusa, vo vychodnej Casti
novo navrhovanej zdstavby. V rdmci Uzemia je navrhnutych cca 26 rodinnych domov uréenych pre
socidlne byvanie pre seniorov. Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢end navrhovanou miestnou
komunikaciou (predizend Postova ulica) a navrhovanym zmie$anym Gzemim pre vystavbu objektov
obcianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektov (rozvojova
lokalita D6) a navrhovanym arealom Skolského zariadenia (rozvojova lokalita D3), zo zapadnej strany
rozsiahlymi  polnohospoddrskymi pozemkami, zo severnej strany navrhovanou miestnou
komunikdciou a navrhovanou vystavbou objektov obcianskej vybavenosti komeréného charakteru
(rozvojova lokalita D5) a z juznej strany navrhovanou miestnou komunikaciou (predizend Slivazska
ulica) a navrhovanou vystavbou objektov obcianskej vybavenosti socidlneho charakteru — aredl
domova dochodcov a domova sociadlnych sluzieb s prifahlymi parkovymi a oddychovymi priestormi.
Celkova vymera lokality B9, ktora je situovanda mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢.
659/9 — orna p6da, je cca 1,149 ha. Pre navrhované Gzemie pre bytovu vystavbu — RD sa predpoklada
perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere
1,149 ha.

Rozvojova lokalita B10 — pozdiz Travnického potoka / sever, je situovana v severnej Casti obce
Svitusa, v jestvujicej obytnej zastavbe severne od cesty Il. triedy €. 580 Surany — Kalna nad Hronom.
V rdmci Uzemia je navrhnutd dostavba rodinnych domov po obidvoch stranach Travnického potoka
v poCte cca 22 samostatne stojacich rodinnych domov. Lokalita je zo severnej a vychodnej strany
ohrani¢enda stavajlcou zastavbou rodinnych a rekreaénych domov situovanych pozdi? jestvujucej
miestnej komunikacii — ulica HIboka, zo zdpadnej strany jestvujicou komunikaciou 111/1493 Podhajska
— Tradvnica — Mana (Sencianska ulica) a z juZnej strany jestvujlicou zastavbou pod cestou Il. triedy .
580 Surany — Kalna nad Hronom. Celkova vymera lokality B10, ktora je situovand v zastavanom Uzemi
obce na parcelach ¢. C-KN : éast 75/1, 75/2, 75/3, 75/5, 77/1, 80, Cast 82/2, ast 83/1, 83/2, 84, 86/1,
86/2, 90, 95/2, 99/3, 104/1, 104/2, 108/1, ¢ast 108/2, ¢ast 114/2, 116/1, 116/2, 122/1, Cast 122/2,
130/1, cast 130/2, 138, cast 139/1, 147, 150, ¢ast 151/1, 157/2, 158/5, 482, 484/2, 489, 490, 492,
493, 503, 504, 506, 518 — zahrady a zastavand plocha a nadvorie je cca 1,776 ha. Pre navrhované
Uzemie pre bytovu vystavbu — RD sa predpokladd perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 1,533 ha.

Rozvojova lokalita B11 — pozdi? Travnického potoka / juh, je situovana v severnej asti obce Svitusa,
vV jestvujuicej obytnej zastavbe juZne od cesty Il. triedy € 580 Surany — Kalna nad Hronom. V rdmci
Uzemia je navrhnuta dostavba rodinnych domov po lavej strane Travnického potoka v smere toku
v poCte cca 18 samostatne stojacich rodinnych domov. Lokalita je zo severnej strany ohrani¢ena
jestvujucou zastavbou pod cestou Il. triedy , z vychodnej strany stdvajucou zdstavbou rodinnych
a rekreaénych domov situovanych pozdi? jestvujicej miestnej komunikacii — ulica Uzka, zo zapadnej
strany navrhovanou promenadou Travnického potoka (rozvojova lokalita H2) az juinej strany
jestvujucou zastavbou pozdiZ jestvujicej cesty lIl. triedy & 1493 Podhajska — Travnica — Maria
(Zelezni¢nd ulica). Celkova vymera lokality B11, ktord je situovanad v zastavanom Uzemi obce na
parcelach ¢. C-KN : ¢ast 538/1, 538/2, 544/1, Cast 544/2, ¢ast 549/1, ¢ast 550/1, 551, 554, ¢ast 555/1,
Cast 558/1, 558/2, cast 560/1, 560/2, Cast 563/1, 563/2, cast 568/1, 568/2, 576/1, 578/3, 585/2,
592/2,592/3, 596, 603, 606 —zahrady a zastavana plocha a nadvorie je cca 1,228 ha. Pre navrhované
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Uzemie pre bytovu vystavbu — RD sa predpoklada perspektivne pouZitie polnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,859 ha.

Rozvojova lokalita B12 — Belecka ulica, sa nachadza v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia
Belek, medzi cestou lll. triedy ¢. 1493 Podhajska — Travnica — Mana a Zelezni¢nou tratou. Jedna sa
o dostavbu cca 2 RD na Beleckej ulici. Lokalita je zo severozdpadnej strany ohranicena cestou lIl.
triedy, zvychodnej strany jestvujicou Zelezni¢nou tratou azjuhozdpadnej strany jestvujucou
zastavbou rodinnych domov. Celkova vymera lokality B12, ktora je situovand v zastavanom Uzemi
obce na parcele ¢. C-KN 147/5 — zdhrada a 147/6 — zastavana plocha a nadvorie je cca 0,152 ha. Pre
navrhované Uzemie pre bytovd vystavbu — RD sa predpokladd perspektivne poutzitie
polnhohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely o celkovej vymere 0,094 ha.

Rozvojova lokalita C2 — na Zelezni¢nej ulici, pri krizovatke so Sencianskou ulicou sa nachadza v juznej
¢asti zastavaného Uzemia Svitu$a. V rdmci Zmien a doplnkov €& 1 (2025) UPN obce Podhajska je
navrhnutd zmena velkosti plochy so zachovanim uUcelu vyuZitia predmetnej lokality pre vystavbu
zariadeni prechodného ubytovania, ako su penzidny, vily, apartmany, privaty i rodinné domy. Lokalita
je zo severnej strany ohrani¢ené jestvujucou obytnou zastavbou na Sencianskej ulici, zjuZnej
a zapadnej strany zbernou komunikaciou — cestou 111/1493 Podhajska — Travnica — Mana (Zelezni¢nd
a Sencianska ulica) a z vychodnej strany Travnickym (Svatusskym) potokom. Celkova vymera lokality
C2, ktord je situovana v zastavanom Uzemi obce na parcele ¢. C-KN 622, 624/1, 624/2, 624/3, 627/2,
617 — zdhrady a ornd péda je cca 0,305 ha. Pre navrhované Uzemie pre zariadenia prechodného
ubytovania a ubytovania v sukromi sa predpokladd perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske Géely o celkovej vymere 0,305 ha. (pozndmka : V rdmci platnej UPN obce
bola navrhovana rozvojova lokalita C2 o celkovej rozlohe 0,204 ha, na ktoru bol udeleny suhlas na
vynatie pody z PP o rozlohe 0,204 ha.)

Rozvojova plocha D1 — Za humnami, ktora sa nachadza v juhovychodnej ¢asti katastralneho Uzemia
Svatusa, oproti jestvujucemu objektu obecného Uradu, bola vzmysle platnej uzemnopldnovacej
dokumentacie obce ako novo koncipované kultirno-administrativne a spolo¢enské centrum obce.
Vrdmci Zmien adopinkov & 1 UPN obce Podhdjska je navrhnutd zmena velkosti plochy so
spresnenim ucelu vyuzitia predmetnej lokality pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti
socidlneho charakteru — domova déchodcov a domova sociadlnych sluzieb s prilahlymi parkovymi
a oddychovymi priestormi. Lokalita je zo severnej strany ohranicené navrhovanou miestnou
komunikaciou (prediZena Slivazska ulica) a navrhovanym Gzemim pre vystavbu socidlneho byvania
pre seniorov formou rodinnych domov (rozvojova lokalita B9), z juznej strany stavajlcou zastavbou
na Postovej ulici, zvychodnej strany polhohospoddrskymi pozemkami a navrhovanou vystavbou
rodinnych domov (lokalita B3) a zo zapadnej strany jestvujucou miestnou komunikaciou — PoStova
ulica, pozdi? ktorej sa nachadza pozemok obecného Uradu a aredl materskej $koly. Celkova vymera
lokality D1, ktora je situovana v zastavanom Gzemi obce na parcele C-KN ¢. 659/3 — zdhrada, 659/4 —
zdhrada, 659/5 — orna poda, je cca 0,780 ha. Pre navrhované Uzemie pre vystavbu obcianskej
vybavenosti socidlneho charakteru — domov déchodcov a domov socialnych sluzieb sa predpoklada
perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere
0,780 ha. (poznamka : V ramci platnej UPN obce bola navrhovand rozvojova lokalita D1 o celkovej
rozlohe 1,150 ha, na ktoru bol udeleny suhlas na vynatie pédy z PP o rozlohe 1,150 ha.)

Rozvojova lokalita D3 — Za humnami, situovanad v strednej Casti obce Svatusa, v juhovychodnej Casti
novo navrhovanej zastavby, je urcend pre vystavbu obcianskej vybavenosti nekomercného
charakteru — areadl skolského zariadenia. Lokalita je z vychodnej strany ohranicena navrhovanou
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miestnou komunikaciou (predizenad Postova ulica) a navrhovanym Uzemim pre vystavbu socidlneho
byvania pre seniorov formou rodinnych domov (rozvojova lokalita B9), zo zdpadnej strany
navrhovanou miestnou komunikaciou a navrhovanou bytovou vystavbou formou bytovych domov
(rozvojova lokalita A1), zo severnej strany navrhovanou miestnou komunikaciou a navrhovanym
zmieSanym Uzemim pre vystavbu objektov obdcianskej vybavenosti a byvania v bytovych domoch,
resp. polyfunkénych objektov (rozvojova lokalita D6) a zjuinej strany jestvujicou miestnou
komunikaciou (Slivazska ulica) a jestvujucou zastavbou objektov obdcianskej vybavenosti (materska
Skola, zdravotné stredisko). Celkova vymera lokality D3, ktora je situovana mimo zastavaného Uzemia
obce na parcele C-KN ¢. 646/2 — vinica, 659/1 — ornd pbda, 659/8 — zastavana plocha a nadvorie,
659/9 — orna pdda, je cca 0,674 ha. Pre navrhované Uzemie pre vystavbu obdianskej vybavenosti
nekomercného charakteru — areal Skolského zariadenia sa predpokladd perspektivne pouZitie
polnhohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,642 ha.

Rozvojova lokalita D4 — Za humnami, situovand v strednej Casti obce Svatusa, v severozapadnej ¢asti
novo navrhovanej zastavby, je uréend pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru.
Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢enda navrhovanou miestnou komunikdciou a navrhovanym
Uzemim pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti komeréného charakteru (rozvojova lokalita
D5), zo zapadnej strany navrhovanou bytovou vystavbou IBV formou RD (rozvojova lokalita B8), zo
severnej strany plochou navrhovanej verejnej zelene (rozvojova lokalita H6) az juznej strany
navrhovanou miestnou komunikaciou a navrhovanou bytovou vystavbou formou BD (rozvojova
lokalita A2). Celkovad vymera lokality D4, ktord je situovand mimo zastavaného Uzemia obce na
parcele C-KN €. 659/1 — ornd pbda, je cca 0,699 ha. Pre navrhované Uzemie pre vystavbu obcianskej
vybavenosti komeréného charakteru sa predpoklada perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody
na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,699 ha.

Rozvojova lokalita D5 — Za humnami, situovand v strednej Casti obce Svatusa, v severovychodnej
Casti novo navrhovane] zastavby, je urCend pre vystavbu obcianskej vybavenosti komercného
charakteru. Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢ena polnohospodarskymi pozemkami, zo zadpadnej
strany navrhovanou miestnou komunikaciou a navrhovanym uUzemim pre vystavbu obcianskej
vybavenosti komercéného charakteru (rozvojova lokalita D4), zo severnej strany plochou navrhovanej
verejnej zelene (rozvojova lokalita H6) azjuinej strany navrhovanou miestnou komunikaciou,
navrhovanym zmieSanym Uzemim pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti a byvania
v bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektov (rozvojova lokalita D6) a navrhovanym Uzemim pre
vystavbu socidlneho byvania pre seniorov formou rodinnych domov (rozvojova lokalita B9). Celkova
vymera lokality D5, ktora je situovand mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢&. 659/1 —
orna pdda, 659/8 — zastavana plocha a nadvorie, 659/9 — orna pdda je cca 1,540 ha. Pre navrhované
Uzemie pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru sa predpokladd perspektivne
pouzitie polnohospodarskej poédy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 1,497 ha.

Rozvojova lokalita D6 — Za humnami, situovanad v strednej Casti obce Svatusa a v strednej ¢asti novo
navrhovanej zdstavby, je uréena ako zmiesané Uzemie pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti
a byvania v bytovych domoch, resp. polyfunkénych objektov. Lokalita je z vychodnej strany
ohrani¢ena navrhovanou miestnou komunikaciou (predizenad Postova ulica) a navrhovanym Gzemim
pre vystavbu socidlneho byvania pre seniorov formou rodinnych domov (rozvojova lokalita B9), zo
zapadnej strany navrhovanou miestnou komunikaciou a navrhovanym dzemim pre byvanie formou
bytovych domov (rozvojova lokalita A2), zo severnej strany navrhovanou miestnou komunikaciou
a navrhovanym uUzemim pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti komercného charakteru
(rozvojova lokalita D5) a zjuznej strany navrhovanou miestnou komunikdciou a navrhovanym
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arealom skolského zariadenia (rozvojova lokalita D3). Celkovd vymera lokality D6, ktora je situovana
mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 659/1 — orna poda, 659/8 — zastavana plocha
a nadvorie, 659/9 — orna pbéda je cca 1,486 ha. Pre navrhované zmiesané Uzemie pre vystavbu
obcianskej vybavenosti a byvania sa predpoklada perspektivne pouzitie polnohospoddrskej pody na
nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 1,404 ha.

Rozvojova lokalita D7 — situovana v strednej Casti obce Svatusa, je uréend pre vystavbu obcianskej
vybavenosti komeréného charakteru. Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢end Travnickym potokom
a navrhovanou promenadou pozdiz Travnického potoka (rozvojova lokalita H2), zo zapadnej strany
komunikaciou 111/1493 Podhajska — Travnica — Mana (Sencianska ulica), zo severnej strany
jestvujucou zastavbou rodinnych domov a z juznej strany jestvujlicou zdstavbou pod cestou Il. triedy
¢. 580 Surany — Kalna nad Hronom. Celkova vymera lokality D7, ktora je situovana v zastavanom
Uzemi obce na parcele C-KN ¢. 162 — zahrada, 476/3 — ostatna plocha, 529/3 — ostatna plocha je cca
0,168 ha. Pre navrhované Uzemie pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru sa
predpoklada perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkove;j
vymere 0,064 ha.

Rozvojova lokalita D8 — situovana v juznej €asti obce Svatusa oproti kupalisku, bola v zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce uréena pre vystavbu zachytného parkoviska pri kupalisku
Termal (lokalita 11). V rdmci Zmien a doplnkov ¢. 1 (2025) UPN obce Podhéjska je navrhnutd zmena
ucelu vyuZitia Casti Uzemia 11 pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru. Lokalita
je z vychodnej strany ohrani¢end navrhovanou plochou pre zriadenie zachytného parkoviska pri
kupalisku Termdl (rozvojova plocha 11) a stavajucou miestnou komunikdciou (Termdlna ulica), zo
zapadnej strany polnohospoddrskymi pozemkami a stavajicim areal sklenikového hospodarstva, zo
severnej strany stdvajucim reStauracnym a stravovacim zariadenim a stavajucou vymennikovou
stanicou azjuznej strany jestvujucou ucelovou komunikdciou, stavajucim aredlom zachytného
pramena a rozsiahlymi plochami trvalych trdvnych porastov. Celkova vymera lokality D8, ktora je
situovana mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 1982 — TTP je cca 0,559 ha. Pre
navrhované Uzemie pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru sa predpoklada
perspektivne poutzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere
0,599 ha. (poznadmka : V ramci platnej UPN obce bola pre cell lokalitu 11 udeleny suhlas na vyfiatie
pody z PP orozlohe 0,720 ha, z ktorej bola vyclenenad navrhovana rozvojova lokalita D8 o rozlohe
0,559 ha.)

Rozvojova lokalita D9 — situovana v juznej Casti obce Svatusa, juzne od jestvujuiceho autocampingu,
je urcenad pre vystavbu obcianskej vybavenosti komercéného charakteru. Lokalita je z vychodnej strany
ohrani¢ena jestvujucimi vinicami, zo zapadnej strany jestvujuicou pristupovou komunikaciou
a jestvujucimi rekreacnymi zariadeniami, zo severnej strany jestvujucim autocampingom a z juznej
strany jestvujucou pristupovou komunikdciou asadom. Celkova vymera lokality D9, ktord je
situovand mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 1576/1, 1576/2, 1577/1, 1577/2,
1577/3, 1577/4, 1577/5, 1577/6, 1577/7, 1577/8, 1577/9, 1577/10, 1577/11, 1577/12, 1577/13,
1577/14, 1577/15, 1577/17, 1577/18, 1577/19, 1577/20, 1577/21, 1577/22, 1577/23, 1577/24,
1579, 180/1, 1580/2, 1580/3, 1580/4, 1580/5 — orna pbda, vinice, zastavana plocha a nadvorie je cca
0,868 ha. Pre navrhované Uzemie pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru sa
predpoklada perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske ucely o celkovej
vymere 0,858 ha.
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Rozvojova plocha E2 — nad vilou Gracia, sa nachadza juzne od aredlu termalneho kupaliska, nad
navrhovanou rozvojovou plochou Pod vinohradmi. V ramci Zmien a doplnkov &. 1 (2025) UPN obce
Podhajska je navrhnutd zmena velkosti plochy o parkovisko pred Slneénymi apartmanmi so
zachovanim ucelu vyuzitia predmetnej lokality pre vystavbu zariadeni rekreacie a cestovného ruchu.
Lokalita je zo severnej strany je ohraniena stavajlucou zastavbou ubytovacich zariadeni (vila Gracia),
zjuznej strany pristupovou komunikaciou a jestvujucimi ubytovacimi zariadeniami (SInecné
apartmany), zvychodnej strany ucelovou komunikaciou a pofnohospodarskymi pozemkami a zo
zapadnej strany jestvujicou miestnou komunikaciou (Termalna ulica). Celkova vymera lokality E2,
ktora je situovana mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 1317/3 — TTP, 1317/36 —
ostatnd plocha, 1317/103 — zastavana plocha a nadvorie, 1317/114, — TTP je cca 0,595 ha. Pre
navrhované Uzemie pre vystavbu ubytovacich zariadeni prechodného charakteru sa predpoklada
perspektivne pouzitie polnohospodarskej pdédy na nepolhohospodarske ucely o celkovej vymere
0,500 ha. (poznamka : V ramci platnej UPN obce bola pre lokalitu E2 udeleny sthlas na vyfiatie pody
z PP o rozlohe 0,500 ha).

Rozvojova plocha E4 — Dreviny, sa nachadza juhozdpadne od aredlu termalneho kupaliska. V rdmci
Zmien a doplnkov ¢&. 1 (2025) UPN obce Podhajska je navrhnutd zmena velkosti plochy z 0,107 ha na
0,619 ha so zachovanim Ucelu vyuZitia predmetnej lokality pre vystavbu zariadeni rekredcie
a cestovného ruchu. Lokalita je zo severnej strany ohranicena ucelovou komunikaciou a rozsiahlymi
pozemkami vinic, z juznej strany rozsiahlymi lesnymi pozemkami a z vychodnej a zdpadnej strany
jestvujucimi aredlmi ubytovacich zariadeni. Celkova vymera lokality E4, ktora je situovana mimo
zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢&. 1916/6, 1916/8, 1916/26, 1916/27, 1916/31, 1916/36,
1916/37 — orna p6da, zastavana plocha a nadvorie, ostatna plocha je cca 0,619 ha. Pre navrhované
Uzemie pre vystavbu zariadeni rekredcie a cestovného ruchu sa predpoklada perspektivne pouZzitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,503 ha. (pozndmka :
V rdmci platnej UPN obce bola pre lokalitu E4 udeleny suhlas na vyfiatie pddy z PP o rozlohe 0,000
ha).

Rozvojova plocha F3 — pri jestvujucom aredli futbalového ihriska v miestnej Casti Svatusa, lokalita
Tatdrske je uréend pre zriadenie novej $portovej zény. Uzemie je zo severnej a vychodnej strany
ohrani¢ené rozsiahlymi polnohospodarskymi pozemkami, zjuznej strany jestvujicou ucelovou
komunikaciou a navrhovanou plochou izola¢nej zelene pozdii cesty 11/580 Surany — Kalnad nad
Hronom az vychodnej strany aredlom futbalového ihriska. Celkova vymera lokality F3, ktora je
situovand mimo zastavaného Gzemia obce na parcele C-KN ¢. 670/1 — orna p6da je cca 0,813 ha. Pre
navrhované Uzemie pre vystavbu Sportovej zony sa predpokladd perspektivne pouzitie
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere 0,813 ha.

Rozvojova plocha H6 — Verejnda zelen v severnej Casti novo navrhovanej zastavby , Za humnami”
pozdi? cesty 11/580 Surany — Kalna nad Hronom v miestnej ¢asti Svatusa, je uréend pre vysadbu zelene
medzi novo navrhovanou zastavbou objektov obcianskej vybavenosti a jestvujucou cestou Il. triedy.
Lokalita je z vychodnej strany ohrani¢ena rozsiahlymi plochami polnohospodarskej pédy, zo zapadnej
strany jestvujucou zastavbou rodinnych domov. zo severnej strany jestvujtcou cestou 11/580 Surany —
Kalna nad Hronom a zjuZnej strany navrhovanym uUzemim pre vystavbu objektov obcianskej
vybavenosti komercného charakteru (rozvojova lokalita D4 a D5). Celkova vymera lokality H6, ktora
je situovand mimo zastavaného Uzemia obce na parcele C-KN ¢. 659/1 — orna poda a 659/9 — orna
poda je cca 0,556 ha. Pre navrhované Uzemie pre vystavbu verejnej zelene sa predpoklada
perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely o celkovej vymere
0,556 ha.
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Obsah (osnova)

Obsah Zmien a doplnkov &. 1 (2025) k UPN obce Podhdjska — textova ¢ast

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.

2.8.
2.9.

2.10.

2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.

2.17.
2.18.

2.19.

3.1.
3.2.
3.3.

ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Dévody pre obstaranie Uzemného planu obce

Hlavné ciele a problémy rieSenia Uzemného planu obce

Udaje o priebehu obstaravania Uzemného planu obce
Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Udaje o sulade riedenia Uzemia so zadanim UPN obce Podhéjska
Supis pouzitych podkladov

RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zadvaznych Casti Uzemného planu regionu

Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Sirsie vztahy a zaujmové Uzemie

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce

Navrh rieSenia byvania, oblianskeho vybavenia, socidlnej infrastruktury, vyroby a
rekreacie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov
Navrh na rieSenie zadujmov obrany S$tdtu, poZiarnej ochrany a ochrany pred
povodniami

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES

Navrh ochrany kultirnych pamiatok a kultirneho dedicstva

Navrh verejného dopravného technického vybavenia

Navrh verejného technického vybavenia

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych Uzemi a
dobyvacich priestorov

Vymedzenie ploch vyZadujucich zvySenu ochranu

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov
na nepolnohospodarske tcely

Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentdlnych, ekonomickych,
socialnych a Uzemnotechnickych dosledkov

ZAVAZNA CAST RIESENIA UPN OBCE

Navrh regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Schéma zavaznych casti rieSenia
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Obsah Zmien a doplnkov &. 1 (2025) k UPN obce Podhdjska — vykresova ast

2. Funkéné vyuZitie tzemia M=1:10 000
2. Funkéné vyuZitie izemia -- Legenda M=1:10 000
3.1 Komplexny urbanisticky navrh M=1: 5000
3.2 Komplexny urbanisticky navrh M=1: 5000
3 Komplexny urbanisticky navrh — Legenda M=1: 5000
4.1 Verejné dopravné vybavenie M=1: 5000
4.2 Verejné dopravné vybavenie M=1: 5000
4 Verejné dopravné vybavenie — Legenda M=1: 5000
5.1 Verejné technické vybavenie / Vodné hospodarstvo M=1: 5000
5.2 Verejné technické vybavenie / Vodné hospodarstvo M=1: 5000
5. Verejné technické vybavenie / Vodné hospodarstvo — Legenda M=1: 5000
6.1 Verejné technické vybavenie / Energetika M=1: 5000
6.2 Verejné technické vybavenie / Energetika M=1: 5000
6. Verejné technické vybavenie / Energetika - Legenda M=1: 5000
7.1 Verejné technické vybavenie / Plynofikacia a telekomunikacie M=1: 5000
7.2 Verejné technické vybavenie / Plynofikacia a telekomunikacie M=1: 5000
7. Verejné technické vybavenie / Plynofikacia a telekomunikacie

— Legenda M=1: 5000
8. Ochrana prirody a tvorba krajiny M=1:10000
8. Ochrana prirody a tvorba krajiny — Legenda M=1:10000
9. Perspektivne pouzitie PP a LP na nepolnohospodarske ucely M=1:10000
9. Perspektivne pouzitie PP a LP na nepolnohospodarske ucely

- Legenda M=1:10000
10. Zavazna Cast / Regulativy a verejnoprospesné stavby M=1:10000
10. Zavazna Cast / Regulativy a verejnoprospesné stavby — Legenda M=1:10000

UvaZiované variantné rieSenia zohladniujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

Zmeny a doplnky €. 1 k UPN obce Podhajska neobsahuju variantné rie$enia, nakolko zmeny
a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentdcie sa v zmysle platnej legislativy spracdvaju ako
navrh Uzemnoplanovacej dokumentdcie, ktory sa riesi vidy invariantne.

Vecny a casovy harmonogram pripravy a schvalovania

Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov &. 1 (2025) k UPN obce Podhdjska sa uskuto&riuje
primerane podla ustanoveni § 31 zdkona o Uzemnom planovani. Navrh bude vystaveny na
verejné nahliadnutie podla § 31 ods. 5 zdkona o Uzemnom planovani spésobom v mieste
obvyklym. Dotknutym organom statnej spravy, dotknutym fyzickym a pravnickym osobam,
spravcom inZinierskych sieti budud zmeny adoplnky Uzemnopldnovacej dokumentacie
dorucené osobitne. Po vyhodnoteni vsetkych pripomienok a opatovnom prerokovani
pripomienok, ktoré nebude moiné akceptovat, bude Uzemnopldnovacia dokumentécia
vzmysle akceptovanych pripomienok upravend. Nasledne bude Uzemnoplanovacia
dokumentacia predlozend na preskimanie na Regiondlny Urad pre Uzemné planovanie
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10.

a vystavbu v Nitre. Po vydani suhlasného stanoviska bude moct byt schvalend v obecnom
zastupitelstve.

Spracovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1 UPN obce Podhdjska : 12/2025
Ozndmenie o strategickom dokumente : 01/2026
Prerokovanie Zmien a doplnkov €. 1 UPN obce Podhéjska : 02-03/2026
Spracovanie ¢istopisu Zmien a doplnkov €. 1 UPN obce Podhéjska : 04/2026
Schvélenie Zmien a dopinkov ¢. 1 UPN obce Podhdjska : 05/2026

Vztah k inym strategickym dokumentom

Navrh Zmien a doplinkov €& 1 (2025) k UPN obce Podhéajska je spracovany v sulade so
zadavacim dokumentom — Zadanim pre Uzemny plan obce Podhdjska, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitelstvom v Podhdjskej uznesenim €. IVX/1/2017 zo dria 13. februara 2017.

Nadradenou Uzemnopldnovacou dokumentaciou pre UPN obce Podhdjska je Uzemny plan
regionu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho
kraja Uznesenim ¢.113/2012 zo dna 14.05.2012, jeho zavazna Cast bola vyhldsena Vieobecne
zdvaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012 zo dria 14.05.2012,
s Gc¢innostou od 29.05.2012. Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN regiénu Nitrianskeho kraja boli
schvalené Uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ktorych zavazna cast bola vyhlasend
Vseobecne zavdznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 6/2015 zo dna
26.10.2015, s uéinnostou od 25.11.2015.

Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Podhdjska
Druh schvalovacieho dokumentu

Uznesenie obecného zastupitelstva
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. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Obec Podhdjska, ako prislusny organ izemného planovania, sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
Uzemno-technické, hospoddrske a socidlne predpoklady, na zdklade ktorych bola navrhnutd
koncepcia organizdcie Uzemia. Obec Podhajska na zdklade aktualnych potrieb prehodnotila
navrhnuty koncepciu riesenia Uzemia a pristupila k obstaraniu Zmien adoplnkov ¢. 1 (2025)
uzemnoplanovacej dokumentacie obce Podhdjska pre predmetné lokality, ktoré nemaju vazbu na
nadradeny Uzemnopldnovaciu dokumentaciu arieSia Ciastkové problémy v Uzemi popisané
v predchadzajucej kapitole Il. bod. 3.

Rozvojové lokality, ktoré su urcené pre rozvoj obytnych pléch pre vystavbu bytovych domov (lokalita
Al, A2), pre vystavbu rodinnych domov (lokalita B8, B9, B10, B11, B12), pre vystavbu zariadeni
prechodného ubytovania (lokalita C2), pre vystavbu zariadeni rekreacie a cestovného ruchu (lokalita
E2, E4), pre vystavbu obdianskej vybavenosti (lokalita D1, D3, D4, D5, D7, D8, D9), zmiesané Uzemie
pre obciansku vybavenost a byvanie (lokalita D6), pre vystavbu zariadeni rekreacie a cestovného
ruchu (lokalita E2, E4), pre vystavbu Sportovej zény (lokalita F3), vratane vystavby novych
komunikdcii a potrebnej technickej infrastruktiry, maju nasledovné vstupné naroky :

) Poda

V rdmci zastavaného Uzemia obce uréeného k 1.1.1990 je situovand rozvojova lokalita B10 —
bytova vystavba / IBV — RD, rozvojova lokalita B11 — bytova vystavba / IBV — RD, rozvojova
lokalita B12 — bytova vystavba / IBV — RD, rozvojova lokalita C2 — zariadenia prechodného
ubytovania a ubytovania v sikromi, rozvojova lokalita D1 — obcianska vybavenost / domov
déchodcov adomov socialnych sluZieb, rozvojova lokalita D7 — obdianska vybavenost
komercného charakteru. Mimo zastavaného Uzemia obce je situovand rozvojova lokalita A1 —
bytova vystavba / bytové domy, rozvojova lokalita A2 — bytova vystavba / bytové domy,
rozvojova lokalita B8 — bytova vystavby / IBV — RD, rozvojova lokalita B9 — socidlne byvanie
pre seniorov formou RD, rozvojova lokalita D3 — obdianska vybavenost / aredl Skolského
zariadenia, rozvojova lokalita D4 — obc¢ianska vybavenost komeréného charakteru, rozvojova
lokalita D5 — obcianska vybavenost komeréného charakteru, rozvojova lokalita D6 — zmiesané
Uzemie / obcianska vybavenost a byvanie v BD, resp. polyfunkénych objektov, rozvojova
lokalita D8 — obdcianska vybavenost komer¢ného charakteru, rozvojova lokalita D9 —
obcianska vybavenost komeréného charakteru, rozvojova lokalita E2 — zariadenia rekreacie
a cestovného ruchu, rozvojova lokalita E4 — zariadenia rekredcie a cestovného ruchu,
rozvojova lokalita F3 — Sportova zodna, rozvojova lokalita H6 — verejnd zelen a miestne
komunikacie a prilahlé spevnené azelené plochy vnovo navrhovanej zastavbe ,Za
humnami“.

Rozvojova lokalita Al ,Za humnami” — bytova vystavba / bytové domy sa nachadza mimo
zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu Al o celkovej vymere 0,827 ha tvori orna poda.
Z uvedeného dbévodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely mimo zastavaného uUzemia obce o celkovej vymere 0,827 ha. Nakolko v predmetnej
rozvojovej lokalite A1 dochadza ku zmene polohy a zmene vymery lokality so zachovanim jej
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navrhovaného funkéného vyuzitia, pre uvedenu rozvojovl lokalitu uz bol udeleny sdhlas
v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii o celkovej vymere 0,544 ha. Z dévodu presunu a
zmeny velkosti povodne navrhovanej rozvojovej lokality Al sa meni potreba udelenia suhlasu
na vynatie pody z PP na nepolhohospodarske ucely z 0,544 ha na 0,827 ha, ¢o je zvySenie
potreby vynatia pody z PP pre vystavbu bytovych domov o0 0,283 ha.

Rozvojova lokalita A2 ,Za humnami“ — bytova vystavba / bytové domy sa nachadza mimo
zastavaného uzemia obce. Rozvojovu lokalitu A2 o celkovej vymere 1,502 ha tvori orna pdda.
Z uvedeného dovodu sa predpokladd zdber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
Ucely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 1,502 ha.

Rozvojova lokalita B8 ,Za humnami“ — bytova vystavba / rodinné domy sa nachddza mimo
zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu B8 o celkovej vymere 0,866 ha tvori orna pbda.
Z uvedeného dbévodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,866 ha.

Rozvojova lokalita B9 ,Za humnami” — bytovd vystavba / socidlne byvanie pre seniorov
formou rodinnych domov sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu B9
o celkovej vymere 1,149 ha tvori ornd pdda. Z uvedeného dévodu sa predpokladad zaber
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely mimo zastavaného Uzemia obce
o celkovej vymere 1,149 ha.

Rozvojova lokalita B10 ,,zédhrady pozdiz Travnického potoka / sever” — bytova vystavba / IBV
— RD sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu lokalitu B10 o celkovej vymere 1,776
ha tvori 1,533 ha zahrady a 0,243 ha zastavana plocha a nadvorie. Z uvedeného dovodu sa
predpoklada zaber polnohospodarskej pdédy na nepolnohospodarske Ucely v zastavanom
uzemi obce o celkovej vymere 1,533 ha.

Rozvojova lokalita B11 ,zahrady pozdi? Travnického potoka / juh“ — bytova vystavba / IBV —
RD sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu lokalitu B11 o celkovej vymere 1,228 ha
tvori 0,859 ha zadhrady a 0,369 ha zastavand plocha a nadvorie. Z uvedeného dovodu sa
predpoklada zadber polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely v zastavanom
uzemi obce o celkovej vymere 0,859 ha.

Rozvojova lokalita B12 ,severovychodnd ¢ast ZU &asti obce Belek” — bytova vystavba / IBV —
RD sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu lokalitu B12 o celkovej vymere 0,152 ha
tvori 0,094 ha zadhrady a 0,058 ha zastavand plocha a nadvorie. Z uvedeného dovodu sa
predpoklada zadber polnhohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Ucely v zastavanom
uzemi obce o celkovej vymere 0,094 ha.

Rozvojova lokalita C2 ,Zelezni¢na ulica pri krizovatke so Senéianskou ulicou” — zariadenia
prechodného ubytovania a ubytovania v sukromi sa nachadza v zastavanom Uzemi obce.
Rozvojovu lokalitu C2 o celkovej vymere 0,305 ha tvori 0,144 ha zahrady a 0,161 ha ornd
poéda. Zuvedeného dbévodu sa predpoklada zdber polhohospodéarskej pody na
nepolnohospodarske ucely v zastavanom uUzemi obce o celkovej vymere 0,305 ha. Nakolko
v predmetnej rozvojove] lokalite C2 dochadza ku zmene vymery lokality so zachovanim jej
navrhovaného funkéného vyuzitia, pre uvedenu rozvojovu lokalitu uz bol udeleny suhlas
v platnej Uzemnoplanovacej dokumentdcii o celkovej vymere 0,204 ha. Z dévodu zmeny
velkosti povodne navrhovanej rozvojovej lokality C2 sa meni potreba udelenia suhlasu na
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vynatie pody z PP na nepolnohospodarske ucely z 0,204 ha na 0,305 ha, ¢o je zvysSenie
potreby vynatia p6dy z PP 0 0,101 ha.

Rozvojova lokalita D1 ,Za humnami“ — obcianska vybavenost socidlneho charakteru / domov
dochodcov a domov socidlnych sluzieb sa nachddza v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu
lokalitu D1 o celkovej vymere 0,780 ha tvori 0,702 ha zdhrady a 0,078 ha orna pdda.
Z uvedeného dovodu sa predpokladd zdber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
Ucely v zastavanom uzemi obce ocelkovej vymere 0,780 ha. Nakolko v predmetnej
rozvojovej lokalite D1 dochadza ku zmene vymery lokality s upresnenim jej navrhovaného
funkéného wvyuzitia, pre uvedenu rozvojovu lokalitu uz bol udeleny suhlas v platnej
uzemnoplanovacej dokumentdacii o celkovej vymere 1,150 ha. Z dévodu zmeny velkosti
pévodne navrhovanej rozvojovej lokality D1 sa meni potreba udelenia sdhlasu na vynatie
pody z PP na nepolnhohospoddrske ucely z 1,150 ha na 0,780 ha, ¢o je zniZenie potreby
vynatia pody z PP pre vystavbu obcianske vybavenosti 0 0,370 ha.

Rozvojova lokalita D3 ,Za humnami“ — obcianska vybavenost / areal skolského zariadenia sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu D3 o celkovej vymere 0,674 ha
tvori 0,537 ha orna po6da, 0,105 ha vinice a 0,032 ha zastavana plocha a nadvorie.
Z uvedeného dbévodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,642 ha.

Rozvojova lokalita D4 ,Za humnami” — obcianska vybavenost komer¢ného charakteru sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu D4 o celkovej vymere 0,699 ha
tvori ornd poda. Z uvedeného dévodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske Ucely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,699 ha.

Rozvojova lokalita D5 ,Za humnami“ — obcianska vybavenost komer¢ného charakteru sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu D5 o celkovej vymere 1,540 ha
tvori 1,497 ha ornd poda a 0,043 ha zastavand plocha a nadvorie. Z uvedeného dévodu sa
predpoklada zaber polnohospodarskej pbédy na nepolnohospodarske ucely mimo
zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 1,497 ha.

Rozvojova lokalita D6 ,Za humnami“ — zmie$ané Uzemie pre ob¢iansku vybavenost a byvanie
v BD, resp. polyfunkénych objektov sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu
lokalitu D6 o celkovej vymere 1,486 ha tvori 1,404 ha ornd poda a 0,082 ha zastavana plocha
a nadvorie. Zuvedeného dovodu sa predpoklada zadber polhohospoddrskej pody na
nepolnohospodarske Ucely mimo zastavaného Uuzemia obce o celkovej vymere 1,404 ha.

Rozvojova lokalita D7 ,stredna Cast obce Svatusa” — obdcianska vybavenost komercéného
charakteru sa nachddza v zastavanom Uzemi obce. Rozvojovu lokalitu D7 o celkovej vymere
0,168 ha tvori 0,064 zdhrada a 0,104 ha ostatna plocha. Z uvedeného dévodu sa predpokladd
zaber polnohospodarskej poédy na nepolnohospodarske ucely v zastavanom uUzemi obce
o celkovej vymere 0,064 ha.

Rozvojova lokalita D8 ,oproti kupalisku” — obcianska vybavenost komeréného charakteru sa
nachadza mimo zastavaného uzemia obce. Rozvojovu lokalitu D8 o celkovej vymere 0,559 ha
tvori trvaly travny porast (TTP). Zuvedeného dovodu sa predpokladd zaber
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely mimo zastavaného Uzemia obce
o celkovej vymere 0,559 ha. Nakolko v predmetnej rozvojovej lokalite D8 dochadza ku zmene
ucelu funkéného vyuzitia Casti pévodne navrhovanej rozvojovej lokality 11 pre vystavbu
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zachytného parkoviska pri kupalisku Termal pre vystavbu obdianskej vybavenosti, pre
uvedenu rozvojovu lokalitu uz bol udeleny suhlas v platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii
o celkovej vymere 0,720 ha.

Rozvojova lokalita D9 ,juzne od autocampingu” — obdéianska vybavenost komer¢ného
charakteru sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu D9 o celkovej
vymere 0,868 ha tvori 0,424 ha ornd po6da, 0,434 ha vinice a 0,010 ha zastavana plocha
a nadvorie. Zuvedeného dovodu sa predpokladd zaber polnohospoddrskej pody na
nepolnohospoddrske Gcely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,858 ha.

Rozvojova lokalita E2 ,rekreacné uzemie nad vilu Gracia” — rekreacia a cestovny ruch sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu E2 o celkovej vymere 0,595 ha
tvori 0,500 ha TTP a 0,095 ha ostatna plocha a zastavanda plocha a nadvorie. Z uvedeného
dovodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske Gcely mimo
zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,500 ha. Nakolko v predmetnej rozvojovej
lokalite E2 dochadza ku zmene vymery lokality so zachovanim jej navrhovaného funkéného
vyuzitia, pre uvedenu rozvojovu lokalitu uz bol udeleny suhlas v platnej Uzemnoplanovacej
dokumentdcii o celkovej vymere 0,500 ha. Z dévodu zmeny velkosti pévodne navrhovanej
rozvojovej lokality E2 sa nemeni potreba udelenia sudhlasu na vynatie pody z PP na
nepolnohospodarske ucely.

Rozvojova lokalita E4 ,rekreacné Uzemie Dreviny” — rekredcia a cestovny ruch sa nachadza
mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu E4 o celkovej vymere 0,619 ha tvori
0,503 ornd p6da a 0,116 ha ostatna plocha a zastavand plocha a nddvorie. Z uvedeného
dovodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolhohospodarske Gcely mimo
zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,503 ha. Aj ked v predmetnej rozvojovej
lokalite E4 dochadza ku zmene vymery lokality so zachovanim jej navrhovaného funkéného
vyuzitia, pre uvedenu rozvojovu lokalitu nebol udeleny suhlas v platnej Uzemnoplanovacej
dokumentdcii. Z dovodu zmeny velkosti pévodne navrhovanej rozvojovej lokality E4 sa meni
potreba udelenia sthlasu na vynatie pody z PP na nepolnohospodarske ucely o vymere 0,503
ha.

Rozvojova lokalita F3 ,Za humnami“ — Sportova zéna sa nachadza mimo zastavaného Uzemia
obce. Rozvojovu lokalitu F3 o celkovej vymere 0,813 ha tvori orna poda. Z uvedeného dovodu
sa predpoklada zdber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely mimo
zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,813 ha.

Rozvojova lokalita H6 ,Za humnami“ — verejnd zelen sa nachddza mimo zastavaného Uzemia
obce. Rozvojovu lokalitu H6 o celkovej vymere 0,556 ha tvori orna poda. Z uvedeného
dovodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely mimo
zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,556 ha.

Rozvojova lokalita 11 ,oproti kuapalisku“ — zachytné parkovisko sa nachddza mimo
zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu 11 o celkovej vymere 0,161 ha tvori orna poda.
Z uvedeného dbévodu sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 0,161 ha. Nakolko na predmetnej
rozvojovej lokalite 11 dochddza ku zmene udcelu funkéného wvyuZitia casti povodne
navrhovanej rozvojovej lokality 11 pre vystavbu zachytného parkoviska pri kupalisku Termal
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pre vystavbu obcianskej vybavenosti (rozvojova lokalita D8), pre uvedenu rozvojovu lokalitu
uz bol udeleny suhlas v platnej izemnoplanovacej dokumentacii o celkovej vymere 0,720 ha.
Zdbévodu zmeny Uucelu vyuZitia casti rozvojovej lokality 11 pre vystavbu obcianskej
vybavenosti komeréného charakteru (rozvojova lokalita D8), sa meni potreba udeleného
suhlasu na vynatie pddy z PP na nepolnohospodarske ucely z 0,720 ha na 0,161 ha.

Rozvojova lokalita ,Za humnami“ — miestne komunikacie a prilahlé spevnené a zelené plochy
sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce. Rozvojovu lokalitu o celkovej vymere 1,795 ha
tvori 1,725 ha orna pdda, 0,032 ha vinice a 0,038 ha zastavana plocha a nddvorie.
Z uvedeného dovodu sa predpokladd zdber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske
ucely mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 1,757 ha.

V ramci rozvojovych lokalit rieenych v Zmenach a doplnkov €. 1 (2025) UPN obce Podhéjska
sa predpokladd zdber polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely o celkovej
vymere 14,874 ha (17,992 ha — 3,118 ha), z toho v zastavanom Uzemi obce o celkovej vymere
2,657 ha (3,635 ha — 0,978 ha) a mimo zastavaného Uzemia obce o celkovej vymere 12,217
ha (14,357 ha — 2,140 ha). Celkova plocha rozvojovych lokalit rieSenych v Zmenach
adoplnkoch ¢ 1 (2025) UPN obce Podhajska je 19,073 ha. Nakolko sa v niektorych
rozvojovych lokalitach jednd o zmenu polohy, velkosti a niekde aj o zmenu uUcelu vyuZitia
v tychto lokalitdch, suhlas na vynatie pody z PP bol uz udeleny v povodnej izemnoplanovacej
dokumentacii — UPN obce Podhajska o celkovej vymere 3,118 ha, ztoho 0,978 ha
v zastavanom Uzemi a 2,140 ha mimo zastavaného Uzemia obce.

Voda

Naroky na odber vody budd zodpovedat objektom, ktoré budd umiestnené na jednotlivych
rozvojovych plochach. Rozvojové plochy pre byvanie v bytovych domoch (A1, A2) a rodinnych
domoch (B8, B9, B10, B11, B12) rie$ené vZmenach adoplnkoch & 1 (2025) UPN obce
Podhajska maju celkovu kapacitu 200 bytovych jednotiek, ¢o pri predpokladanej obloZnosti
2,8 predstavuje narast o560 obyvatelov. Z hladiska rozvojovych ploch pre ubytovacie
zariadenia prechodného charakteru (C2) sa uvaZzuje s celkovym narastom cca 10 |6Zok a 80
|6Zok v ubytovacich zariadeniach poskytujlcich prechodné ubytovanie, ktoré su situované
v rekreaénom Uzemi (E2, E4). Ocakavané naroky nie su v takom rozsahu, ktory by mohol
vyraznym spodsobom ovplyvnit Zivotné prostredie.

Energetické zdroje

Pri navrhovanom vyuziti rozvojovych pléch pre obytné Uzemie BD aIBV, vratane zariadeni
prechodného ubytovania a rekreacnych zariadeni, ako aj objektov obclianskej vybavenosti,
bude potrebné zabezpedit elektrinu a teplo. V rozvojovych lokalitadch pre byvanie, rekreaciu
a obciansku vybavenost sa uvaZzuje s rozsirenim jestvujlcej STL siete novo navrhovanymi STL
rozvodmi a taktieZ rozSirenim jestvujucej elektrickej NN siete novymi podzemnymi NN
rozvodmi, vrdtane zvySenia kapacity jestvujucich trafostanic atieZz vystavbou novych
trafostanic. Vzhfadom na velkost ploch nie st olakdvané naroky takého rozsahu, ktory by
mohol vyraznym spésobom ovplyvnit Zivotné prostredie.

Naroky na dopravu a int infrastrukturu

Navrhované rozvojové lokality budu dopravne spristupnené z existujucej siete miestnych,
ucelovych a polnych komunikacii. Vramci novo navrhovanej zastavby ,Za humnami” sa
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navrhuje vybudovat novu siet miestnych komunikacii, ktoré budd zabezpecovat pristup
k jednotlivych lokalitdm a nasledne ik navrhovanej zastavbe. Suéastou novych miestnych
komunikacii budu aj nové rozvody potrebnej technickej infrastruktury.

2. Udaje o vystupoch

Uzemny plan obce Podhéjska je rieSeny ako komplexnd Gzemnopldnovacia dokumentécia
s cielom vytvorenia dokumentu, vytvarajuceho predpoklady pre optimdlne rozlozenie funkénych
ploch, priestorové usporiadanie Uzemia so zamerom cieleného vyuzivania prirodného prostredia
a krajiny v katastradlnom Uzemi obce, vytvorenie podmienok pre trvalo udrZatelny rozvoj Uzemného
priestoru obce Podhajska a jej jednotlivych Casti. Vytvorenie optimalnych Zivotnych podmienok pre
navrhovany pocet obyvatelov, zabezpelenie kvality Zivotného prostredia a ochrana prirodného
prostredia. Predmetnym ndvrhom Zmien a doplnkov €& 1 (2025), ktorymi sa upravuje platny UPN
obce Podh3jska, sa tento ciel nemeni.

v

Navrh Zmien a doplnkov ¢ 1 (2025) UPN obce Podhajska bude po jeho schvaleni v obecnom
zastupitelstve sluzit ako zavazny Uzemnopldnovaci dokument v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov.
Z pohladu Obce Podhdjska, ako organu Uzemného planovania v zmysle platnej legislativy, sa rieSenim
Zmien a doplnkov ¢. 1 (2025) nejednd o zdsadné zmeny z pohladu koncepcie zadefinovanej platnou
uzemnoplanovacou dokumentdaciou obce.

Vystupmi strategického dokumentu, ktorym je Gzemny plan, su zavazné limity a regulativy izemného
rozvoja, tvorby krajiny, rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Uzemia
vratane verejnoprospesnych stavieb. Ich urceniu predchddza zohladnenie vsetkych pravnych
predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvatelstva. Vystupy zrie$enia Zmien a doplnkov & 1 (2025) UPN obce Podhajska budu
formulované v zaviaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentécie, ktorou sa doplfia zaviazna dast
platného UPN obce Podhdjska a ktora bude vyhldsend vieobecne zavaznym nariadenim obce.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

V platnom UPN obce Podhdjska je problematika Zivotného prostredia riesend komplexne.
Navrhovanym rieenim Zmien a doplnkov & 1 (2025) UPN obce Podhéjska sa podmienky dané
koncepciou platného UPN obce Podhéajska z hladiska moznych vplyvov na Zivotné prostredie

nemenia.

Navrhované ¢&innosti v rozvojovych lokalitach rie$enych v Zmendch a doplnkoch €. 1 (2025) UPN obce
Podhajska nevytvaraju predpoklady k zdsadnym zmenam a naruseniu ekologickej stability v Uzemi, aj
ked v niektorych cCastiach zastavaného Uzemia av nadvaznosti na zastavané uUzemie v lokdlnych
polohach dochadza k jeho rozsirovaniu na polnohospodarskej péde, co ma za negativny dopad na
zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske vyuzitie.

Urbanistické a stavebno-technické rieSenie vybavenia Uzemia v polohe navrhovanych zmien nebude

zasahovat do jestvujlcich a navrhnutych biokoridorov a biocentier v ramci jednotlivych prvkov USES.
Charakter zastavby navrhovanych Zmien a doplnkov €. 1 (2025) UPN obce Podhajska bude obytny s
funkciami byvania v bytovych domoch a rodinnych domov, v rekreacnych a ubytovacich zariadeniach,
s funkciami obcianskej vybavenosti nekomeréného a komercného charakteru, Sportovych zariadeni,
verejnej zelene, dopravnej a technickej vybavenosti. Podla charakteru vyuZitia jednotlivych stavieb v
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danych lokalitdach budu v realizacnej priprave posudzované jednotlivé zdmery z hladiska svojej
¢innosti a vplyvu na Zivotné prostredie andsledne budu zabezpecené opatrenia pre zniZenie
pripadnych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Prevadzkovanim ¢innosti v objektoch zastavby bude vznikat bezny komunalny odpad, ktory bude
ukladany do zbernych nadob a likvidovany v ramci systému likvidacie komundlneho odpadu na dzemi
obce. Odpadové vody budu odvedené do verejnej kanaliza¢nej siete s naslednym napojenim do COV
prostrednictvom novo navrhovanych rozvodov kanalizaénej siete. Dazdové vody budd riesené
vsakovanim do zemného podlozia na pozemku jednotlivych stavieb. Zdroje vykurovania budu rieSené
vyuzitim progresivnych technoldgii.

Z hladiska nepriamych vplyvom sa pocas realizacie jednotlivych objektov a zariadeni predpoklada
docasné zhorSenie kvality byvania obyvatelov suvisiace svystavbou objektov, komunikacii a
inzinierskych sieti v désledku zvySenej hlu¢nosti, prasnosti, vibracii a podobne. Pre zmiernenie tychto
vplyvov budud navrhnuté organizacné opatrenia. Po ukonceni vystavby budica prevadzka
navrhovanych objektov a zariadeni uréenych pre byvanie, ob¢iansku vybavenost, rekreaciu a Sport
nebudl mat vyrazny negativny vplyv na kvalitu Zivotného prostredia.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Nepredpoklada sa vplyv na zdravotny stav obyvatelstva, vychodiskové zdmery zodpovedaju
podmienkam ochrany verejného zdravia vyplyvajlcich zo zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Pri navrhovanom koncepénom rieSeni byvania, verejnej zelene, dopravnej vybavenosti, technickej
vybavenosti a zloZiek a faktorov ovplyviujucich kvalitu Zivotného prostredia, ekologickej stability
Uzemia a ochrany polnohospodarskej pbdy, strategicky dokument nebude mat priame negativne
ucinky na obyvatelstvo, krajinnd Struktiru a Zivotné prostredie, za podmienky reSpektovania
navrhovanych opatreni.

5. Vplyvy na chranené tzemia (napr. navrhované chranené vtacie uzemia, Gzemia
eurépskeho vyznamu, suvislé hospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu
opatreni na ich zmiernenie.

Riesené lokality sa nachddzaju v katastralnom uzemi obce Podhdjska, v zastavanom uzemi
obce a v jeho tesnej blizkosti, v Uzemi s platnym prvym stupfiom ochrany prirody v zmysle zdkona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, kde plati vSeobecna ochrana
prirody a krajiny.

Z hladiska Uzemného systému ekologickej stability sa v blizkosti navrhovaného regionalneho
biokoridoru (RBk3) Travnicky potok situované rozvojové lokality B10 a B11 urcené pre vystavbu
rodinnych domov, rozvojova lokalita C2 urcend pre vystavbu zariadeni prechodného ubytovania
a rozvojova lokalita D7 urcena pre vystavbu obcianskej vybavenosti komeréného charakteru.

Juznd Ccast katastrdlneho Uzemia obce Podhdajska (miestna cast Svatusa) zasahuje do sustavy
chranenych uzemi eurdpskeho vyznamu NATURA 2000. Jedna sa o chranené uzemie eurdpskeho
vyznamu SKUEV 0087 Osminy o celkovej ploche 98,84 ha, ktoré zasahuje do katastralneho Uzemia
obce Podhdjska a obce Velké Lovce. Predmetom ochrany su biotopy xerotermnych krovin, karpatské
a pandnske dubovo-hrabové lesy, eurosibirske dubové lesy na sprasi a piesku a pandnsko-balkanske
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cerové lesy. Pre sustavu chranenych uzemi eurdépskeho vyznamu plati druhy stupen ochrany.
Rozvojové lokality rie$ené v Zmendach a doplnkoch €& 1 (2025) UPN obce Podhéjska nezasahuju do
chraneného Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV 0087 Osminy.

v

Navrhované zmeny ¢innosti vzmysle Zmien a doplnkov ¢ 1 (2025) UPN obce Podhdjska sa
nenachadzaju v izemi chrdnenom na uUseku ochrany pamiatkového fondu. Na Uzemi rozvojovych
lokalit sa nenachddzaju Ziadne chranené loziskové Uzemia, dobyvacie priestory a prieskumné Uzemia,
na ktorych ochranu a raciondlne vyuzivanie nerastného bohatstva sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢.
44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Do rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska oblast.

6. Moziné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu

Nepredpokladaju sa vyznamnejsie rizikd spojené s uplatiovanim strategického materidlu vo
vztahu k Zivotnému prostrediu.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie prekracujlice Statne hranice

Nepredpoklada sa vplyv na Zivotné prostredie prekracujuci Statne hranice.
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IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti
Obyvatelia obce Podhdjska, fyzické a pravnické osoby so zdujmami na Uzemi obce Podhdjska
(podnikatel'ské subjekty, neziskové organizacie, obcianske zdruzenia).
2. Zoznam dotknutych subjektov
1. Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Nitra,
Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra
2. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra
3. Krajsky pamiatkovy Urad, Ndmestie Jana Pavla Il. €. 8, 949 01 Nitra
4, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Stefanikova trieda ¢. 69, 949 01 Nitra
5. Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov,
Stefanikova trieda ¢. 69, 949 01 Nitra
6. Okresny urad Nové Zamky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Podzamska ¢. 25, 940 01 Nové Zamky
7. Okresny urad Nové Zamky, odbor krizového riadenia,
Podzamska €. 25, 940 01 Nové Zamky
8. Okresny urad Nové Zamky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Podzamska €. 25, 940 01 Nové Zamky
9. Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor,
Podzamska €. 25, 940 01 Nové Zamky
10. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Novych Zdmkoch,
Slovenska ¢. 8354/13, 940 30 Nové Zamky
11. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru Nové Zamky,
Komarnanska cesta ¢. 1148/15, Dolna kapsa, 940 02 Nové Zamky
12. Obec Travnica,
Obecny Urad Travnica, Hlavna ¢. 37/65, 941 46 Travnica
13. Obec Pozba,
Obecny uUrad Pozba ¢. 162, 941 51 Pozba
14. Obec Velké Lovce,
Obecny urad Velké Lovce ¢. 431, 941 42 Velké Lovce
15. Obec Radava,
Obecny Urad Radava €. 444,941 47 Radava
3. Dotknuté susedné Staty

Rie$enim Zmien a doplnkov €. 1 UPN obce Podhdjska nie je dotknuté Gzemie iného $tatu.
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DOPLNUJUCE UDAIJE

Mapova aina grafickd dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke

primeranej charakteru a posobnosti strategického dokumentu)

Grafickd ¢ast Zmien a doplnkov & 1 (2025) k UPN obce Podhéjska je spracovana

formou

priesvitiek rieSenych ako néloziky na vykresy platného UPN obce Podhajska, ktory je spracovany

v mierke 1 : 10 000, resp. 1 : 5 000. Kompletna uzemnopldnovacia dokumentdcia je zverejnena na

webovej stranke obce Podhajska www.obecpodhajska.sk.

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu
- UPN obce Podhajska
- Zadanie pre Uzemny plan obce Podhdjska
- UPN regiénu Nitriansky kraj
- Zmeny a doplnky €. 1 UPN regiénu Nitriansky kraj
VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Obec Podhajska, 20.01.2026
VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV
1. Meno spracovatela oznamenia
Ing. arch. Vlasta Camajové — autorizovany architekt, reg. &. SKA 1272 AA
2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu

obstaravatela, peciatka

RNDr. Jozef Krajmer

starosta obce Podhajska
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