URAD

NITRA

OKRESNY ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Podl'a rozdel'ovnika
° °

Vas list ¢islo/zo dia NasSe &islo Vybavuje/linka Nitra
OU-NR-OSZP3-2026/005676-012 RNDr. Marek Straka/292 16.01. 2026

Vec
Zaviazné stanovisko EIA "Obytny subor Branc¢"

V prilohe listu Vam zasielame zavidzné stanovisko k navrhovanej ¢innosti zo zistovacieho konania "Obytny subor
Bran¢", v zmysle § 29 ods. 3, v stlade s § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Navrhovatel"
BELUGA company, s.r.o., Namestie Andreja Hlinku 3, 831 06 Bratislava, v konani zastipeny splnomocnenym
zastupcom JS-ENVI s.r.0., Sv. Gorazda ¢. 667/215, 951 31 Moc¢enok

Nazov navrhovanej ¢innosti:
Obytny stbor Bran¢

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v Nitrianskom kraji, okres Nitra, v Obci Bran¢, k. 4. Bran¢, na pozemkoch
reg. ,,C“ s par. ¢. 1902/1 — 1902/4, 1870/24, 1870/26, 1870/28 — 1870/43, (zastavana plocha a nadvoria) s aktualnym
umiestnenym pozemkov v extravilane Obce Branc.

Charakter navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti resp. investicie investora BELUGA company, s.r.o. je vybudovanie novej obytnej
zony v obci Bran¢, ktora bude pozostavat’ z objektov navrhovanych rodinnych domov. Celkovo sa planuje, v ramci
navrhovanej investicie, vybudovat’ do 50 rodinnych domov. Investor tiez planuje novonavrhovanu lokalitu obce
Bran¢ doplnit’ o komplexné inzinierske siete ako je vodovod, splaskova kanalizacia, rozvody elektrickej energie,
trafostanicu, nizkonapit'ové rozvody, verejné osvetlenie, komunikac¢né siete (napr. optické siete) a pod.

Rozdel'ovnik:

Navrhovatel"

1. BELUGA company, s.r.0., Namestie Andreja Hlinku 3, 831 06 Bratislava
2. JS-ENVI s.r.0., Sv. Gorazda ¢. 667/215, 951 31 Moc¢enok

Dotknuta obec, na ktorej Gizemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’:
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3. Obec Brang¢, obecny urad, 951 14 Bran¢

Dotknuté organy:

4. Okresny urad Nitra — OSZP3

5. Okresny urad Nitra — OSZP2

6. Okresny urad Nitra — OKR

7. Okresny urad Nitra — OCDaPK

8. Okresny urad Nitra — PLO

9. Nitriansky samospravny kraj

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre
11. Krajsky pamiatkovy urad Nitra

12. ORHaZZ Nitra

Rezortny organ:
11. Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

Povol'ujtci organ
12. Okresny urad Nitra - OSZP3
13. Obec Bran¢

Na vedomie

Okresny trad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra 1

Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 1915, 949 01 Nitra 1

Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58, 949 63 Nitra 1

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, nAmmestie Jana Pavla I, Nitra

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra 1

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Toméasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava III

Mgr. Richard Gregus, MBA, LL.M.
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k ¢islu OU-NR-OSZP3-2026/005676-012

BELUGA company, s.r.o., Namestie Andreja Hlinku 3, Bratislava-Raca, Bratislava I11
JS-ENVI, s.r.o., Sv. Gorazda 667/215, 951 31 Mocenok
Obec Brané, Hlavné namestie 1, 951 13 Brané
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QKRES NY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
NITRA Zivotného prostredia

Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

OU-NR-OSZP3-2025/065239 v Nitre dila 16.01.2026
OU-NR-OSZP3-2026/005676

ZAVAZNE STANOVISKO
70 ZISTOVACIEHO KONANIA

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 ods. 1 pism. ¢)a § 5 ods. 1
zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny organ podla § 3
pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, urcuje podl'a § 29 ods. 2, v stlade s
§ 29 ods. 11 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovaciecho konania pre navrhovanu
¢innost’ ,,Obytny subor Brané*, navrhovatela BELUGA company, s.r.0., Namestie Andreja Hlinku
3,831 06 Bratislava, ICO: 35 954 019, v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom JS-ENVI s.r.o.,
Sv. Gorazda & 667/215, 951 31 Mocenok, ICO: 52 100 642, takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny stibor Branc¢“, uvedena v predlozenom zamere

sa nebude posudzovat’
podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredic a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov sa
pre navrhovanu ¢innost ,, Fotovolticka elektrarenn Dycka‘ ur€uji nasledovné opatrenia na zabranenie a
zmiernenie zne€istovania zivotného prostredia:

e pri cinnostiach, pri ktorych mozZu vznikat prasné emisie (stavebnd cinnost) je potrebné vyuzit
technicky dostupné prostriedky s ohladom na primeranost ndkladov na obmedzenie prasnych emisii

e dopravné cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne cistit' a udrziavat’ dostatocnu vihkost
povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania

o v dalsich stupnioch PD vypracovat’ samostatny projekt sadovych uprav

o vytvorit také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkcnej verejnej a prip.
aredalovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi; pri ndvrhoch novych komunikacii
navrhnut dostatok izolacnej zelene.

e v zastavanom tzemi navrhovat dostatocny podiel travnatych ploch s drevinami. Vyber drevin
prisposobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych
nezastavanych ploch v vuzemi zachovat' v minimalnom rozsahu 40 %.

e pri navrhoch novych obytnych suborov resp. novych zon na IBV je potrebné zabezpecit' uzemnu
rezervu pre funkcénu ulicni zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych
sietl.

o pri realizovani stavebnej cinnosti v zmysle navrhov aktudlnej izemnoplanovacej dokumentacie obce je
potrebne minimalnym spésobom zasiahnut do existujucej mimolesnej drevinovej vegetdcie.

e pri navrhoch vegetacnych uprav v zastavanom uzemi prednostne vyuzivat domadce druhy drevin a
krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencidal nekontrolovane sa sirit, z dovodu zamedzenia Sirenia
nepovodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

Telefon E-mail Internet ICO
+421/37/6549 292 marek.strakad@minv.sk www.minv.sk 00151866
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e zachovavat prirodzeny charakter vodnych tokov ako biokoridorov réznych kategorii a chranit
Jjestvujuicu sprievodnu vegetdciu.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v Nitrianskom kraji, okres Nitra, v Obci Bran¢, k. 0. Bran¢, na
pozemkoch reg. ,,C*“ s par. ¢. 1902/1 — 1902/4, 1870/24, 1870/26, 1870/28 — 1870/43, (zastavana plocha
a nadvoria) s aktualnym umiestnenym pozemkov v extravilane Obce Branc.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti resp. investicie investora BELUGA company, s.r.0. je vybudovanie novej
obytnej zony v obci Bran¢, ktora bude pozostavat’ z objektov navrhovanych rodinnych domov s funkciou
trvalého (alebo docasného / najomného) byvania, so stivisiacou technickou vybavenostou a inzinierskymi
sietami, prilahlymi dopravnymi stavbami (infraStruktirou) a verejnou resp. sukromnou zelenou. Celkovo
sa planuje, v ramci navrhovanej investicie, vybudovat’ do 50 rodinnych domov, pri ktorych je predpoklad,
ze tieto budu budované pripadne aj so suterénom a max. do dvoch nadzemnych podlazi (+ ustipené
podlazie s plochou vegetacnou extenzivnou zelenou strechou alebo Sikmé zastreSenie). Investor tiez
planuje novonavrhovant lokalitu obce Bran¢ doplnit’ o komplexné inZinierske siete ako je vodovod,
splaSkova kanalizacia, rozvody elektrickej energie, trafostanicu, nizkonapidtové rozvody, verejné
osvetlenie, komunikacné siete (napr. optické siete) a pod. Taktiez sa, v ramci navrhovanej investicie
planuje s vybudovanim chodnikov, miestnej obsluznej komunikécie (pricom sa planuje zrekonstruovat
existujuca pristupova cesta) a s realizaciou novej verejnej ako aj sikromnej zelene.

Zakladna orientacna Specifikdcia navrhovanej investicie: ,, Obytny subor Branc“ je navrhovana
nasledovne:

Celkova predbezna orientaéna vymera ploch pre investiciu: Obytny subor Brané — cca 24 000 m?

V rémci vysSie navrhovanej investicie sa planuje zrealizovat’ nasledovny rozsah objektov a ploch, ktoré

moézeme predbezne vyjadrit’ v nasledovnych plosnych vymerach:

e objekty novych rodinnych domov vratane pozemkom k nim prislichajicich — cca 19 400 m? (vratane
nespevnenych ploch a ploch stikromnej zelene),

e plochy pre objekty novych komunikécii, chodnikov a ostatnych nespevnenych ploch — cca 4 000 m?,

e plochy pre verejné plochy zelene — cca 500 m?,

e plochy pre objekty rozvodov vody, kanalizacie, vonkajSicho osvetlenia, elektrické rozvody,
trafostanicu a pod. — cca 100 m?,

Predbezna Specifikacia objektov a ploch v ramci uvazovanej investicie: Obytny subor Branc:

V ramci vysSie navrhovanej investicie sa planuje zrealizovat nasledovny sumar definovanych

objektov, komunikécii, chodnikov, spevnenych ploch, inzinierskych sieti ako aj stvisiacich

vyvolanych ¢innosti:

e nové rodinné domy v pocte do 50 ks,

e nové objekty pre potreby dopravy: arealova komunikacia, chodniky, spevnené plochy,

e nové objekty suvisiacej infrastruktury: vodovod + vodovodné pripojky, splaskova kanalizacia
(vratanej kanalizacného vytlaku) + kanalizacné pripojky + precerpavacia stanica odpadovych vod,
transformacna stanica, distribu¢né rozvody NN + el. pripojky a verejné osvetlenie,

¢ nové nespevnené plochy a plochy urc¢ené pre zelen a relaxacné aktivity,

e suvisiace vyvolané investicie: krizovanie STL plynovodu, rozsirenie el. VN siete a rekonstrukcia
existujucej pristupovej cesty (Chotarna cesta).

Odovodnenie

Navrhovatel BELUGA company, s.r.o., Namestie Andreja Hlinku 3, 831 06 Bratislava, ICO:
35954 019, v konani zastupeny splnomocnenym zastupcom JS-ENVI s.r.o0., Sv. Gorazda ¢. 667/215, 951
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31 Mocenok, ICO: 52 100 642, doru¢il dia 22.12.2025 na Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie (dalej len ,,OU Nitra, OSZP*) v stilade s § 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani vplyvov*) zdmer navrhovanej
¢innosti ,,Obytny stibor Bran¢® (d’alej len ,,zamer") vypracované podla prilohy ¢. 9 zakona o posudzovani
vplyvov. Zamer vypracovala f. JS-ENVI s.r.o., Sv. Gorazda & 667/215, 951 31 Mocenok, ICO:
52 100 642.

OU Nitra, OSZP nasledne upovedomil listom ¢&. OU-NR-OSZP3-2025/065239-002 zo diia 22.12.2025 o
tom, ze diiom dorucenia zameru zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie a podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov zaslal vySsie uvedenym
upovedomenim zamer povolujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci,
na ktorej tizemi sa ma navrhovana Cinnost’ realizovat, s moznostou o zaujatie stanoviska v zakonom
stanovenej lehote. OU Nitra, OSZP zéroveii uvedenym listom informovalo o uréeni terminu ustneho
pojednavania a prizvalo naii navrhovatel’a, ktoré sa uskutocnilo dia 15. januara 2026.

Suc¢asne OU Nitra, OSZP podla § 29 ods. 3 zakona o posudzovani vplyvov diia 22.12.2025 zverejnilo
zamer o navrhovanej ¢innosti v centralnom informacnom systéme, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-branc

Na tejto adrese OU Nitra, OSZP zaroveii informoval verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zikona o posudzovani
vplyvov.

Navrhovana ¢innost, ktora je predmetom zistovacieho konania, je zaradena podl'a prilohy ¢. 8
zakona o posudzovani vplyvov nasledovne:
> kapitola ¢. 13 Infrastruktura, pol. ¢. 1, projekty rozvoja obci vratane, pism. a) pripravy tizemia na
naslednu vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m? zaberu plochy vratane podlichajii zistovaciemu
konaniu v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich pravnych predpisov.
> kapitola ¢. 13 Infrastruktira, pol. ¢. 1, projekty rozvoja obci vratane, pism. b) stavieb alebo ich
suborov, ak nie su uvedené v inych polozkéach tejto prilohy od 10 000 m? hrubej podlaznej plochy
nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom Uzemi vratane a od 1 000 m? hrubej podlaznej plochy
nadzemnych a podzemnych podlazi mimo zastavaného izemia vratane podliehaju zistovaciemu konaniu

v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich
pravnych predpisov.

Kapitola 13. infrastruktira, rezortny organ: Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky pre polozku €. 1

Prahové hodnoty
Pol. Cinnost, objekty a zariadenia Cast’ A Cast’ B
¢islo (povinné hodnotenie) (zistovacie konanie)
1. Projekty rozvoja obci vratane:

a) pripravy uzemia na naslednu
vystavbu pozemnych stavieb od
10 000 m? zaberu plochy vratane
b) stavieb alebo ich suborov, ak
nie st uvedené v inych polozkach
tejto prilohy od 10 000 m? hrube;j
podlaznej plochy nadzemnych a

Uzemi vratane a od 1 000 m?
hrubej podlaznej plochy

nadzemnych a podzemnych
podlazi mimo zastavaného Gzemia
vratane

OU-NR-OSZP3-2026/005676-0006542/2026-P00T
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https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-branc

Podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani vplyvov musi byt predmetom zistovacieho
konania kazda navrhovana ¢innost’ uvedena v prilohe ¢. 8 casti B zakona o posudzovani vplyvov.

Dia 15.01.2026 sa na OU Nitra, OSZP v sulade § 29 ods. 6 zakona o posudzovani vplyvov
uskutoCnilo ustne pojednavanie za Ucasti splnomocneného zastupcu f. JS-ENVI s.r.o0., pracovnikom
Statnej spravy posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, a s vediucim oddelenia starostlivosti o zivotné
prostredie. Pocas ustneho pojednavania bol splnomocneny zastupca navrhovatela oboznameni
s doteraj$im priebehom zistovacieho konania, taktiez bol oboznameni o doteraz dorucenych stanoviskach
k navrhovanej ¢innosti, o podmienkach, ktoré budu zavizné a ktoré buda urcené v zavéznom stanovisku
ako aj o d’alSom postupe zistovacieho konania.

K zameru bolo na OU Nitra, OSZP podl'a § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov doruéenych
celkovo 6 stanovisk od dotknutych organov, dotknutej obci a povol'ujuceho organu.

1. Urad Nitrianskeho samosprdvneho kraja — dotknuty orgdn (list ¢. CS 05517/2026, CZ 00116/2026 zo
dna 05. janudra 2026, doruceny dna 05. janudra 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,, Nitriansky samospravny kraj nema k predloZenému oznameniu o zamere navrhovanej
Cinnosti ziadne pripomienky. Realizdaciou cinnosti v sulade s platnou legislativou sa nepredpokladaji
zavazné negativhe vplyvy na lokalitu a jej obyvatelov a preto riesenu zmenu navrhovanej cinnosti
nepozaduje posudzovat’ podla zdakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. “ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra, OSZP — stanovisko berie na vedomie.

2. Okresny urad Nitra, usek Stdtnej vodnej spravy a usek odpadového hospoddarstva — dotknuty organ
(list ¢. OU-NR-OSZP2-2026/005676-F21 zo dna 12. januara 2026, doruceny dna 12. janudra 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Netrvame na posudzovani cinnosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. bez dalsieho
stanoviska. Usek Statnej vodnej spravy nepozaduje posudzovat predlozeny zamer v zmysle §16a) vodného
zdakona *“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra, OSZP — stanovisko berie na vedomie.

3. Okresny urad Nitra, OSZP2 — dotknuty organ (list ¢ OU-NR-OSZP2-2026/005661 zo dina 09. janudra
2026, doruceny dna 09. janudara 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:
zaciatok cit.. ,, Z hladiska udrzania kvality ovzdusSia v dotknutej oblasti, pocas vystavby navrhovanej
cinnosti, navrhujeme dodrzat' a premietnut do podmienok povolenia opatrenie na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov ¢innosti v danej lokalite: Pri cinnostiach, pri ktorych mozu vznikat prasné emisie
(stavebna cinnost) je potrebné vyuzit technicky dostupné prostriedky s ohladom na primeranost nakladov
na obmedzenie prasnych emisii. Dopravné cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne cistit a
udrZiavat dostatocnu vihkost' povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania.
Taktiez premietnut’ do povoleni navrhovanej ¢innosti a dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej c¢innosti na Zivotné prostredie.

V rieSenej lokalite je potrebné zohladnit' odporucané odstupové vzdialenosti nielen pri umiestnovani
zdrojov, ale aj reciprocne pri umiestiiovani obytnych zon a socidalnej infrastruktury od existujucich
stacionarnych zdrojov a dosledne dodrZiavat zdsady umiestiiovania zdrojov znecistovania ovzdusia a
zdasady uplatiiovania odstupovych vzdialenosti podla prilohy ¢. 10 k vyhlaske MZP SR ¢. 248/2023 Z. z. o
pozZiadavkdach na staciondarne zdroje znecistovania ovzdusia. Pri umiestiiovani a povolovani malych
zdrojov znecistovania ovzdusia — rodinnych domov s vykurovacim telesom je potrebné zobrat' do uvahy
okolitu zastavbu.

Podla prilohy ¢ 9 k vyhliske MZP SR ¢ 248/2023 Z. z. o poziadavkich na staciondrne zdroje
znecistovania ovzdusia dodrziavat poZiadavky zabezpecenia rozptylu emisii znecistujucich latok.
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Urad ako dotknuty orgdn v zmysle § 3 pism. q) zdkona nemd dalsie pripomienky k predlozenému zimeru
navrhovanej cinnosti a navrhuje navrhovanu c¢innost neposudzovat podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov“. koniec cit.
Stanovisko OU Nitra, OSZP — stanovisko berie na vedomie, pripomienky premietol do podmienok
zavizného stanoviska.

4. Regiondlny itirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre — dotknuty organ (list ¢. RUVZNR-
OHZPaZ/00108/00165/2026 zo diia 09. janudra 2026, doruceny diia 09. janudra 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Zo zistenych skutocnosti vyplyva, zZe predlozeny zamer z hladiska ochrany verejného
zdravia nema byt posudzovany podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. *“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra, OSZP — stanovisko berie na vedomie.

5. Okresny urad Nitra, OSZP1 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP1-2026/005542 zo dna 15.01.2026,
doruceny dna 15.01.2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril v den ustneho pojednavania, ktoré sa konalo dna 15.
janudara 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Z hladiska zaujmov ochrany prirody a tvorby krajiny, navrhovanda cinnost nezasahuje do
Ziadneho chrdaneného uzemia narodnej siete ani uzemia eurdpskeho vyznamu zo siete Natura 2000. V
uzemi plati prvy stupen ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. Pri realizdcii aktivit v suvislosti
s navrhovanou cinnostou ,, Obytny subor Branc¢* je potrebné respektovat nasledujiice zdasady:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkcnej verejnej a
prip. aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi; pri navrhoch novych komunikacii
navrhnut dostatok izolacnej zelene.

- v zastavanom uzemi navrhovat dostatocny podiel travnatych ploch s drevinami. Vyber drevin
prisposobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych
nezastavanych ploch v uzemi zachovat' v minimadlnom rozsahu 40 %.

- pri navrhoch novych obytnych suborov resp. novych zon na IBV je potrebné zabezpecit uizemnu
rezervu pre funkcnu ulicnu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti.
- pri realizovani stavebnej cinnosti v zmysle ndavrhov aktudlnej vzemnoplanovacej dokumentacie
obce je potrebné minimdalnym sposobom zasiahnut do existujucej mimolesnej drevinovej vegetdcie.

- pri navrhoch vegetacnych uprav v zastavanom uzemi prednostne vyuzivat domace druhy drevin a
krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencial nekontrolovane sa s§irit, z dovodu zamedzenia Sirenia
nepovodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

- zachovavat' prirodzeny charakter vodnych tokov ako biokoridorov roznych kategorii a chranit
Jjestvujucu sprievodnu vegetaciu.

Navrhovana cinnost ,,Obytny subor Branc¢* nie je v rozpore so zaujmami ochrany prirody a krajiny,
preto Okresny urad v sidle kraja suhlasi zo zamerom navrhovanej cinnosti a predlozenému zdameru
nemame dalSie pripomienky a nepozadujeme posudzovat.

Podla § 9 ods. 4 zakona je orgdn verejnej spravy, prislusny na konanie vo veci, obsahom tohto zavdzného
stanoviska viazany. *“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra, OSZP — stanovisko berie na vedomie, pripomienky premietol do podmienok
zaviazného stanoviska.

6. Obec Brané — dotknutd obec, povolujiici orgdn (list ¢. OU-026-02/2026, list zo diia 15. janudra 2026,
doruceny dna 15. januara 2026)

k posudzovaniu navrhovanej cinnosti sa vyjadrila nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Oznamujeme Vam, ze Obec Branc nema vyhrady voci zameru Obytny subor Branc¢
a s danym zamerom suhlasi. Zaroven Vas informujeme, Ze zo strany obyvatelov obce na Obecny urad
v Branci doposial’ neboli dorucené Ziadne vyhrady, resp. pripomienky k zverejnenému zameru. Zamer bol
verejnosti pristupny od 22.12.2025 do 14.01.2026 “ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra, OSZP — stanovisko berie na vedomie
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7. verejnost’ — do dnesného dna sa verejnost' k navrhovanej cinnosti nevyjadrila.

Sucasny stav vyuZivania izemia

Do priamo dotknutého uzemia ani jeho okolia priamo dotknutého posudzovanou ¢innost'ou nezasahuju
ziadne chranené tizemia, prvky uzemného systému ekologickej stability a nevyskytuji sa tu biotopy
narodného, ¢i eurdpskeho vyznamu. Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedochadza k likvidacii ziadneho
ekosystému, ¢i biotopu.

Poziadavky navrhovanej ¢innosti na vstupy
Zaber pddy:
V rozsahu zaujmovej lokality v Obci Bran¢ sa jednd sa o nasledovné parcely, ktoré predbezne
reprezentuju cely zaujmovy aredl: ,,Obytny subor Branc¢* (v rozsahu ich primarnych ako aj sekundarnych
parciel):

Primdrne parcely: parcely registra ,,C*“: 1902/1, 1902/2, 1902/3 a 1902/4 » uréené pre vystavbu
rodinnych domov, obsluZznej komunikacie, inZinierskych sieti, trafostanice a verejnej zelene...

Sekundarne parcely: parcely registra ,,C*: 1870/4, 1870/8, 1870/11, 1870/19, 1870/20, 1870/21,
1870/23, 1870/24, 1870/26, 1870/28, 1870/29, 1870/30, 1870/31, 1870/32, 1870/33, 1870/34, 1870/35,
1870/36, 1870/37, 1870/38, 1870/39, 1870/40, 1870/41, 1870/42, 1870/43, 1943/6, 1935/39, 1935/1,
1948/1, 1920/3, 1920/15, 1943/3, 1935/284 a 1902/5 urcené pre rekonstrukciu existujicej pristupovej
komunikacie k ziujmovému utzemiu + napojenie aredlu na existujuce inZinierske siete (verejny
vodovodov, verejnu kanalizaciu a existujucej VN el. vedenie) + krizovania existujucich sieti + pripadna
uzemna rezerva pre realizaciu rieSenej investicie.

V zaujmovom uzemi nebudu dotknuté BPEJ resp. neddjde k novému zaberu pol'nohospodarskej pddy,
nakol’ko cely primarny areal je na pozemkoch: zastavané plochy a nadvoria. Vzhl'adom na tento fakt
nebude potrebné pristapit’ k vynatiu pol'nohospodarskej pody.

Spotreba vody

a) pocas vystavby:

Voda pre stavebné ucely bude odoberana z navrhovanej vodovodnej siete — rozSirenia verejného
vodovodu (ak bude zrealizovana v tomto Case), resp. ju budi samostatne zabezpecCovat’ jednotlivy
zhotovitelia stavebnych prac vo vlastnom rezime (napr. ju budu dodavat’ v IBC kontajneroch a pod.).
Pitn vodu pre svojich pracovnikov zabezpe¢i kazdy zhotovitel' stavby — napr. balenu alebo
flaskovanu vodu (alternativne po dohode s investorom z existujicich objektov v posudzovanom areali).
Predpokladany odber vody pre stavebné ucely:

Q1 - uzitkova voda cca. 0,10 az 0,30 I/s

Q2 - pitna voda a voda pre sanitarne ucely cca. 0,15 I/s

b) pocas prevadzky:

Predmetné uzemie sa napoji na verejny vodovod v Obci bran¢ (formou rozsirenia existujuceho verejného
vodovodu). Teda ddjde k vybudovaniu nového distribuéného vodovodu, ktory bude ureny pre
novonavrhovanu obytnu zoénu. Predpoklada sa, Ze tento vodovod bude zdsobovat’ do 50 ks rodinnych a
radovych domov. Podrobnejsi popis napojenia jednotlivych nehnutelnosti je zrejmy z vyssie uvedenych
Casti tohto zameru.

Predbezna spotreby vody:

priemernd dennd potreba vody Qp = cca 24 840 I/den

maximalna denna potreba vody Qm = cca 39 744 1/den

maximalna hodinova potreba vody Qh = cca 2980,8 1/hod

ro¢na potreba vody Qrok = cca 966,6 m3/rok
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Energetické vstupy

a) Elektricka energia

Zdrojom elektrickej energie pocas vystavby budu nové elektrické vedenia resp. bude el. energia ziskavana
pomocou mobilnych agregatov. Odber elektrickej energie pre stavebné ucely bude merany. Zasadné
ovplyvnenie alebo zmena sic¢asného systému zasobovania elektrickou energiou v dotknutom tizemi pre
potreby vystavby navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada

Hlavné rozvody el. energie pre rieSené uzemie budi napojené z navrhovanej novej trafostanice, ktora
bude napajana z novych VN rozvodov el. energie ulozenych v zemi. Trafostanica bude osadend na
samostatne vyhradenom pozemkoch v ramci novej lokality. Z novovybudovanej trafostanice budi v
zemi vedené nové NN rozvody el. energie, ktoré budii ukoncené v samostatnych rozvodnych
skriniach. Z tychto bodov budil nasledne vedené jednotlivé NN el. pripojky k jednotlivym
nehnutelnostiam resp. objektom (do 50 ks pre rodinné a radové domy). Vsetky odberné miesta budu
vybavené samostatnym meranim spotreby el. energie.

b) Zemny plyn

Pocas vystavby

Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby arealu navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

Pocas prevadzky

V predmetnej investicii sa aktualne nebudu realizovat’ ziadne plynarenské rozvody ani technické
zariadenia, nakol’ko sa jednotlivé objekty budu vykurovat’ len elektrickou energiou.

Vplyv na horninové prostredie a reliéf

V Gzemi vystavby ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju prieskumné tzemia, loziska
nerastnych surovin. Nie je tu evidované vyhlasené ani navrhované chranené loziskové uzemie, ani
dobyvaci priestor.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na horninové podlozie predstavuje pri vystavbe hrubé terénne Upravy. Pri
prevadzke sa vplyvy navrhovaného objektu na horninové prostredie nepredpokladaju.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Navrhovana vystavba neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery zaujmového tizemia, nebude
mat’ vplyv na kvalitativno-kvantitativne pomery podzemnych vdd. Nevhodny technicky stav stavebnych
zariadeni a dopravnych mechanizmov resp. havéria, ako aj pouzivanie ré6znych znecistujucich latok pri
vystavbe (aplikdcia penetraénych naterov, dopliianie PHM), moézu byt potencialnym zdrojom
kontaminacie povrchovych vrstiev horninového prostredia. K zneéisteniu podzemnych vod by mohlo
dojst’ iba v pripade, ak by havarijny unik znecistujucich latok nebol dostatocne rychlo a Ucinne
vykonany. Vplyvy na vodné pomery mdzeme hodnotit’ ako zanedbatel'né.

Vplyvy na ovzdusie a klimu

Pocas vystavby - Stavebné prace pri vystavbe budu vplyvat’ na kvalitu ovzdusia v bezprostrednom okoli
stavby v podobe zvySenej prasnosti a generovani emisii z pohybu stavebnych mechanizmov a nakladnych
automobilov. Tieto vplyvy musia byt casovo obmedzené na dobu trvania stavebnych prac a so
zachovanim no¢ného pokoja. Takisto pri vystavbe a stavebnych pracach bude zvySena hladina hluku.
Celkovo vsak nepredpokladame nadmernu zat'az.

Vplyv na klimatické pomery
Realizaciou a prevddzkou navrhovanej zmeny nedojde k vyznamnym zmendm mikroklimy. Vplyvy su
nulové.

Vplyvy na podu

V Case vystavby navrhovanej ¢innosti moze riziko kontaminacie pod vzniknut’ len v pripade poruchy
stavebnych strojov, kde moze dojst’ k uniku ropnych latok. Tieto situdcie budu riesené v sulade s
havarijnym planom staveniska a dodrziavanim bezpecnostnych predpisov a prevadzkovych opatreni
pre obdobie vystavby. Na miestach vystavby je potrebné realizovat’ skryvku zeminy, jej uskladnenie,
oSetrovanie a pouzitie na zurodnenie vybratych lokalit podla platnej legislativy resp. bude tato pdda
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pouzitd na spétné zasypy alebo na navySenie terénu tzv. ,,in situ“. Vzhl'adom na vysSie uvedené
skuto¢nosti mozno hodnotit’ tento vplyv na pddu ako Ziadny az minimalny.

Vplyvy na biotu, chrinené tizemia a USES

Navrhovany zamer je situovany v extravilane Obce Bran¢. Do priamo dotknutého izemia ani jeho okolia
priamo dotknutého posudzovanou cinnostou nezasahuju ziadne chranené uzemia, prvky tzemného
systému ekologickej stability a nevyskytuju sa tu biotopy ndrodného, ¢i eurdpskeho vyznamu. Samotné
uzemie vystavby a jeho bezprostredné okolie sa nachadza vo vyznamne zmenenej a dlhodobo
antropogénne vyuzivanej krajine.

Vplyvy na §truktiru a scenériu krajiny

Pocas vystavby - V obdobi vystavby mozno predpokladat docCasné narusenie scenérie krajiny v
dosledku stavebnych prac. Celkovym zrealizovanim rieSenej lokality sa v buducnosti rozsiri zastavané
uzemie Obce Branc

Vplyvy na dopravu

Obdobie vystavby je spojené s dopravou materialu na stavenisko pomocou nakladnych vozidiel. S
dopravou su spojené negativne vplyvy ako je hluk, prasnost, vyfukové plyny. Prejazdnost’ verejnych
komunikacii, v dotyku rieSeného tizemia  pocas vystavby bude v plnej miere zabezpeCend (napr.
dopravnym znacenim).

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti nevznikaju Specialne naroky na dopravu, bude vyuzivana siet
existujucich komunikacii. Intenzita dopravy je malo vyznamna, Ddjde minimalnemu zvyseniu intenzity
dopravy v dotknutom tzemi, ¢o hodnotime ako zanedbateI'né.

Vplyvy na obyvatel’stvo

Vzhl'adom na to, Ze navrhovana cinnost’ bude realizovana mimo obytnej zény v dostatocnej
vzdialenosti (cca 60 m) a nedotyka sa bezprostredne zastavaného Uzemia, priamy vplyv na
obyvatel'ov dotknutych sidiel nie je pravdepodobny. NajvyraznejsSim dopadom pocas vystavby bude
produkcia hluku a praSnosti v dotknutom tzemi. Hluk a praSnost bude sposobend samotnou
dopravou a vystavbou obytnej zony. Tieto vplyvy budu kratkodobé, nepredpokladdme dlhodobu
zataz. Cinnost vystavby a nasledného uZivania teda nie je spojenda s priamym ohrozovanim
zdravotného stavu obyvatel'stva Obce Bran¢. Navrhovana cinnost’ nebude pri dodrZzani platnych
bezpecnostnych a hygienickych opatreni zdrojom inych skodlivin, ktoré by mohli ohrozit' zdravie
obyvatel’stva.

Vplyvy na chranené tizemia a ich ochranné pasma

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do chranenych vta¢ich tzemi, izemi eurdpskeho vyznamu ani stvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000. Nezasahuje do velkoplosnych ani maloplosnych
chranenych uzemi prirody. Uzemie, v ktorom sa &innost’ navrhuje sa nachadza v 1. stupni ochrany podl'a
zak. ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Navrhovana ¢innost’ nezasahuje ani do chranenych
vodohospodarskych oblasti.

Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability
Dotknut¢ tGzemie nezasahuje do ziadneho z prvkov RUSES, preto realizacia zameru nebude mat
negativny vplyv na prvky RUSES.

Vplyvy na kultirne a historické pamiatky

Na tzemi dotknutom realizaciou zameru sa nenachadzajii objekty zapisané v Statnom zozname pamiatok.
Nepredpoklada sa priamy vplyv zameru na pamiatkovo chranené objekty. NeoCakavaju sa ziadne vplyvy
na historické alebo kultarne pamiatky.

Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné archeologické lokality
V blizkosti sa nenachadzaju ziadne paleontologické alebo archeologické naleziska.
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Vplyvy presahujtice §tatne hranice
Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie presahujuci Statne hranice.

Iné vplyvy vratane kumulativnych a synergickych

Navrhovana ¢innost’ nie je takého charakteru, rozsahu, doby trvania a dosahu, ze by sa v dosledku jej
vplyvov v kumulacii s vplyvmi existujicich stavieb zariadeni a ¢innosti, ktoré sa nachadzaju v SirSom
uzemi zmenila kvalita Zivotného prostredia v jej dosahu. Z predbezného hodnotenia ostatnych
jednotlivych vplyvov navrhovanej Cinnosti a ich vzdjomného spolupdsobenia s vplyvmi existujicich a
povolenych ¢innosti vyplyva, ze sa nepredpokladaju také negativne vplyvy, ktoré by mali za nasledok
vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v zaujmovom uzemi oproti
sucasnému stavu a ktoré by boli prekazkou realizacie navrhovanej ¢innosti.

Zaverecné vyhodnotenie

OU Nitra, OSZP v ramci zistovacieho konania z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie
a zvazovani dalSicho postupu v zmysle ustanoveni zakona o posudzovani vplyvov vychadzalo
z oznamenia zmeny navrhovanej ¢innosti, pricom pouzilo aj kritérid pre zistovacie konanie podla § 29
zakona o posudzovani vplyvov, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani vplyvov, ktora je
transpoziciou prilohy &. III Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov
ur¢itych verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie.

OU Nitra, OSZP konitatuje, Ze v ramci zmeny navrhovanej &innosti nebude dochadzat’ k vyznamnym
negativnym vplyvom na Zzivotné prostredie a obyvatel'stvo. Krajina a prirodné hodnoty jednotlivych
zloziek Zivotného prostredia ostant zachované.

OU Nitra, OSZP vyhodnotilo navrhovanii ¢innost’ uvedend v zdmere z hladiska povahy a jej rozsahu a
zaroven v kumulacii s ¢innostami vykonavanymi v okoli miesta a vyznamu o€akévanych vplyvov na
zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, priCom vzalo do uvahy sucasny stav Zivotného prostredia v
dotknutom tzemi.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skutoénosti OU Nitra, OSZP vyhodnotil predpokladané vplyvy savisiace s
realizaciou navrhovanej cCinnosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a ocakavany rozsah
(pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany uéinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu,
vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innost'ami), ako environmentalne prijatelné.

K navrhovanej ¢innosti bolo doruc¢enych celkovo 5 stanovisk od dotknutych organov. Stanoviska
dotknutych organov boli stthlasné bez pripomienok alebo obsahovali pripomienky suvisiace s dodrzanim
vSeobecne platnych pravnych predpisov alebo obsahovali pripomienky na zlepSenie kvality Zivotného
prostredie, na zaklade ktorych OU Nitra, OSZP ur¢il zavizné podmienky tohto stanoviska na zabranenie
a zmiernenie zne¢istovania Zivotného prostredia. OU Nitra, OSZP ma za to, Ze navrhovana &innost’ je v
dotknutom tzemi akceptovatelna a environmentalne prijatelnd za dodrzania podmienok na eliminovanie
alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie uréenych vo vyrokovej Casti tohto
zavazného stanoviska.

Upozornenie:

Podla § 29 ods. 14 zékona o posudzovani vplyvov dotknutd obec, na ktorej uzemi sa ma
navrhovana cinnost' alebo jej zmena realizovat’ o zavéznom stanovisku zo zistovacieho konania
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradne;j tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povolujiceho organu musi
obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny orgdn v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v
zavaznom stanovisku zo zistovacieho konania alebo v zaverecnom stanovisku, alebo sposob, akym sa s
uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v rdmci pripravy dokumentécie vysporiadal.
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Poucenie

Podla § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani vplyvov, proti zavdznému stanovisku zo
zistovacieho konania, v ktorom prislusny organ urcil, ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
a) bude posudzovat podl'a zakona o posudzovani vplyvov, mdéze podat’ odvolanie len navrhovatel,
b) nebude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani vplyvov, mdze podat odvolanie len dotknuta
obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat’, a dotknutd verejnost’
podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani vplyvov.

Proti tomuto zavdznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo diia
dorucenia odvolanie podla § 29 ods. 17 zdkona o posudzovani vplyvov na prislusny orgén, ktory ho
vydal.

V pripade dotknutej verejnosti podl'a § 3 pism. t) zdkona o posudzovani vplyvov sa za den
dorucenia zavidzného stanoviska zo zistovacieho konania povazuje prvy den zverejnenia zavdazného
stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 13 zakona o posudzovani vplyvov v centralnom
informac¢nom systéme.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa pren pripustaju, preskimatel'né suidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015
Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Mgr. Richard Gregu§
veduci odboru

Dorucuje sa:

Navrhovatel':
1. BELUGA company, s.r.o., Namestie Andreja Hlinku 3, 831 06 Bratislava
2. JS-ENVIs.r.o., Sv. Gorazda ¢. 667/215, 951 31 Mocenok

Dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana cinnost’ alebo jej zmena realizovat’:
3. Obec Branc, obecny urad, 951 14 Branc

Dotknuté organy:
4. Okresny urad Nitra — OSZP3
5. Okresny urad Nitra — OSZP2
6. Okresny urad Nitra — OKR
7. Okresny urad Nitra — OCDaPK
8. Okresny urad Nitra — PLO
9. Nitriansky samospravny kraj
10. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre
11. Krajsky pamiatkovy urad Nitra
12. ORHaZZ Nitra

Rezortny organ:
11. Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky

Povolujuci organ
12. Obec Brané
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
dolozka vykonatelnosti -
dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-NR-OSZP3-2026/005676-012 ‘
Datum vytvorenia doloZky: | 05.02.2026 |
Vytvoril: | Straka Marek, RNDr. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: 03.02.2026

Pravoplatnost vyznacena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia -
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