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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢&. 2 izemného planu obce Cifare st vypracované v stilade so zdkonom &.
50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
tc¢innom do 31. 03. 2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.6, 2.7, 2.12. V ostatnych
kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie Gpravy, resp. doterajsie riesenie sa vztahuje
aj na zmeny a doplnky ¢&. 2, ¢o je vysvetlené v oddvodneni k prislusnej kapitole.
V zéavaznej casti sa zmena tyka len kapitoly 3.1. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text
kap. 3.1 zavéznej Casti v Gplnom zneni (z dovodu, aby regulativy pre rozvojova plochu
zmeny 71, boli explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a doplnkov ¢. 2).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nélozkach. Podklad néaloziek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni. V grafickej ¢asti dochadza k
zmene len komplexného vykresu, nakolko navrhovand rozvojovi plochu zmeny Z1 je
mozné napojit na existujice verejné dopravné a technické vybavenie a nedochadza tu ani k
zaberom polnohospodarskej pody (ide o zmenu funkéného vyuzitia existujtcej stavby).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje rozvojovi plochu zmeny Z1, na byvanie v
bytovych domoch (pozemky KN-C p.¢. 860/5, 860/8, 858/3).



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov & 2 tizemného planu obce Cifare vyvolala poziadavka
vlastnika pozemkov KN-C p.c. 860/5, 860/8, 858/3 na zmenu funkéného vyuzitia
existujucej stavby na predmetnych pozemkoch na byvanie v bytovom dome - v zmysle
uznesenia obecného zastupitelstva v Cifaroch &. 124/2025 zo diia 26. 11. 2025.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Cifare bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Cifaroch &.
100/2021 dna 07. 05. 2021. Zmeny a doplnky ¢. 1 boli schvédlené uznesenim obecného
zastupitelstva v Cifaroch ¢. 51/2023 diia 15. 12. 2023.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym spdsobom dopliiaji zaloZent koncepciu.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
sulade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce
Cifare, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Cifaroch ¢. 51/2019 dia
15. 11. 2019.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Urcenie previddajucich funkénych tdzemi sa dopliia nasledovny text a

tabulka:
Rozvojova plocha zmeny Z1 je urcena pre byvanie v bytovych domoch a zaraduje sa do

priestorového celku B2.



Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov ¢. 2

Vymera v ha funkéna izemna z6na

Oznacenie rozvoj. plochy
0,1153 obytné uzemie B2
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné tizemie B2 sa Vymedzenie tzemia

doplria o nasledovny text:

navrhovana rozvojova plocha zmeny 71

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych Gzemi

V podkapitole 2.7.1 Navrh riesenia byvania sa doplfia nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa v rdmci obytného tizemia vymedzuje plocha pre byvanie v
bytovych domoch, kde sa predpoklada vyuzitie existujiceho objektu na prestavbu na

bytovy dom so 4 bytovymi jednotkami.
Zo zmien a doplnkov ¢. 2 vyplyva nérast kapacity bytového fondu o 4 bytové jednotky a 10
obyvatelov (pri predpokladanej obloZnosti 2,5 obyvatela na byt).

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu - podla zmien a doplnkov ¢. 2

Lokalita / ¢islo rozvojovej plochy | Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek
Z1 4 .
Spolu q
2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Bez zmien

(Rozvojova plocha zmeny Z1 sa nachddza v zastavanom uzemi obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien




2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na Zmeny a dopinky c. 2 sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu, poZiarnej ochrany
a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodaérstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvold néroky na zdsobovanie pitnou vodou v rozvojovej

ploche zmeny Z1 - priemerna potreba vody Q, bude 0,017 1/s.

Tab. Rekapitulacia potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Navrh. potreba vody
Ro¢na potreba vody (m?/r) 529 m3/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 1 450 |/den = 0,017 I/s
= 145 |/osoba/den (= 145 x 10 |/den)
Max. denna potreba vody Qm (I/s) 0,034 1/s
Max. hodinova potreba vody Q. (I/s) 0,060 I/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacir.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 2, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,017 Us.



V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa doplna nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacity rozvojovej plochy zmeny Z1, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢.
2, bude prirastok spotreby elektrickej energie 13 kW.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
Z1 4b.j. 13
Spolu 13

Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,3.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet spotreby
plynu sa doplfia nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacity rozvojovej plochy zmeny Z1, navrhovanej v zmenéach a doplnkoch ¢.

2, bude prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 9 700 m*/rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Cislo rozvoj. plochy Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba
zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m?/hod) (m3/rok)

Z1 4b.j. 5,6 9700

Spolu 5,6 9700

Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQisv=1,4 m’/hod, RQis=2425 nv’/rok.

Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj Zmeny a doplnky ¢c. 2.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien




2.15 Vymedzenie pléch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so Zmenami a doplnkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Bez zmien

(Rozvojova plocha zmeny Z1, navrhovana v Zmenach a dopinkoch ¢ 2, sa nachadza na
nepolhohospodarskej péde, neddjde tu preto k zaberom polhohospodarskej pdy)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 2 neprinasaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socialne a
uzemnotechnické ddésledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie B2 sa Vymedzenie tuzemia
doplria o nasledovny text v novej odrazke:

* navrhovana rozvojova plocha zmeny 71

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

1



3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zéony

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa dopliia v zmysle grafickej prilohy
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4. Priloha 1 - tplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti

Vysvetlivky:
oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného izemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit Gzemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti je stcastou zaviznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania tzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia

verejnoprospe$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

13
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zdsady:

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pddorys obce

navrhovanu uli¢nt siet prepojit s existujicou ulicnou sietou a predlzit neukoncené
ulice

rozvinit podsobenie hlavnej kompozicnej osi a sekundarnej kompozicnej osi,
dobudovanim paralelnych ulic

reSpektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, zosuv, vodné toky)
a Uzemnotechnické limity (cestu I. triedy, siete technickej infrastruktiry)

uskutocénit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych ploch

reSpektovat ako nezastavateIné plochy existujtice plochy verejnej zelene
vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukdch

pri zastavbe prieluk dodrzat zalozent uli¢na a stavebnu ¢iaru, zladit
architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m?*

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

doplnenie druhej strany zastavby na uliciach s jednostrannou zastavbou

novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé priestorové celky

vypracovat pre rozvojovu plochu ¢. 1, ako aj pre rozvojovu plochu doplnku D1 pred
povolovanim vystavby podrobni urbanistickt stidiu, s komplexnym urbanistickym
rieSenim i navrhom regulacie, dopravného a technického vybavenia

14



* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
* rozvoj tzemia orientovat hlavne na obytné funkcie

* nové plochy pre byvanie rozlozit do vhodnych lokalit v zastavanom Gzemi obce a
po jeho okrajoch

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

» uskutoc¢nit revitalizaciu a rekonstrukciu vyrobnych arealov s rozsirovanim
zastupenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodérskeho charakteru

» v castiach vyrobnych areédlov, ktoré su situované v kontakte s obytnym tizemim, st
pripustné len prevadzky bez zivoc¢isnej vyroby a bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie a prifahlé obytné tizemie

* nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho
vyznamu

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrélnej zény obce

* v obytnom tzemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnu potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od
obytnej budovy 15 m, pri minimalizécii najmé vacsich typov zvierat (kone, o$ipané,
hovadzi dobytok) a za predpokladu, Ze to umoznuju veterinarne a hygienické
predpisy

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

* vramci navrhovanych obytnych suborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
atrakciami

» pripadné podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky ststredit do existujtceho
hospodérskeho dvora

e uskutoc¢nit rekonstrukciu, modernizaciu a dobudovanie zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti a $portu

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
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plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcéuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢cnom tzemi R1, R2, vo vyrobnom tizemi V3
* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tzemi V1, V2
* 4 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 - len pre bytové domy, v obytnom
uzemi B2
Maximalny podiel zastavanych pléch

Maximélny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximélne 35% — v obytnom tizemi B1, len v ramci centrdlnej zény obce
*  maximélne 30% — v obytnom tGzemi B1, B2, vo vyrobnom tzemi V1, V2, V3
* maximélne 10% — v rekreacnom tizemi R1

e  maximalne 5% — v rekrea¢nom tzemi R2

Minimalny podiel zelene (vegeta¢nych ploch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitatelné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaju zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

* minimalne 15% — vo vyrobnom tzemi V1, V2, V3
* miniméalne 30% — v obytnom tizemi B1, B2
* minimdalne 75% — v rekreacnom tzemi R1

e  minimélne 80% — v rekreacnom tzemi R2

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funké¢ného vyuzivania tzemia:

* priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /

rekreacné tizemie)

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré s v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koresponduji s ndzvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
Uzemia sa aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obcianske vybavenie), ktoré nie st samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,vymedzenie“. Definované st funkcné tzemia a im
prisldchajtice priestorové celky.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastiipenia mensich prevadzok zédkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximaéalnej zastavanej
plochy.

Vymedzenie:

* existujica zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti v zastavanom tizemi
obce, volné prieluky

* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2
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navrhované rozvojové plochy D3, D4

Prevladajace funkcéné tizemie:

obytné tzemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 200 m?, resp. do 400 m” v centralnej zéne obce

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m? a mimo centréalnej
z6ny obce

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

byvanie v bytovych domoch - len existujtce

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

poInohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zadpachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie B2

Charakteristika:

Priestorovy celok je uréeny pre vystavbu bytovych domov.

Vymedzenie:

navrhované rozvojové plocha D1
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navrhovand rozvojova plocha zmeny 71

Prevladajace funkcéné tizemie:

obytné tzemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v bytovych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 400 m*

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v rodinnych domoch

poInohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)
priemyselné vyroba (vratane stavebnej vyroby)
skladovanie a logistika

vetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

Existujaci $portovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie.

Vymedzenie:

existujuci $portovy areal

Prevladajace funkcéné tizemie:

rekreacné tizemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

$port — $portové ihriskd a zariadenia pre rekredciu a Sport
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekreaénych funkcii
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nesuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vy$sieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2

Charakteristika:

» Zahradky a vinice buda nadalej vyuzivané extenzivnou formou, s predpokladom
ich ciastocného vyuzitia aj pre rekreéciu, resp. pre agroturistiku. Pocita sa so
zachovanim chatiek a vinohradnickych stavieb (domcekov a pivnic) v poévodne;j
podobe, pri zamedzeni ich transformacie na rodinné domy.

Vymedzenie:

» zahradkarska a vinohradnicka osada v lokalite Tulat, s vinohradnickymi domc¢ekmi
a zahradnymi chatkami

Prevladajace funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» rekreacia individualna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou
plochou do 60 m*

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

+ verejna a vyhradena zelenl — na podporu produkénych, oddychovych a rekrea¢nych
funkcii

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

» iné formy rekreacie, vratane prechodného ubytovania
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» vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokélnej polnohospodarske;j
produkcie)

+ skladovanie a logistika
» obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gzemie V1

Charakteristika:

+ Existujici vyrobny areédl polnohospodarskej vyroby sa zachové, s moznostou
intenzifikacie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity nepolnohospodarskej vyroby a
skladov.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor byvalého druzstva
Prevladajace funkcéné tizemie:

* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby — do 200 velkych dobytcich
jednotiek)

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunalnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

» skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komer¢na administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
+ agroturistika s prechodnym ubytovanim névstevnikov

* odpadové hospodérstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)
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* S$port a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené pre nepolnohospodérsku vyrobu a vyrobné sluzby, s
predpokladom revitalizacie a intenzifikacie.

Vymedzenie:

* existujice mensie vyrobné arealy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Prevladajtce funkéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby (vratane stavebnej vyroby) — bez
negativnych a rusivych vplyvov

» skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komer¢na administrativa — stvisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
» agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov

* odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby a drobnochovu)
» priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* S$port a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V3

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V3 je urcené komunalne technické vybavenie (Cistiaren
odpadovych vod).

Vymedzenie:

* navrhovand rozvojova plocha D2
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Prevladajtace funkéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* komunalne technické vybavenie (¢istiaren odpadovych vod)
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre Uzemie bez zastavby K1

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva.
Plni délezité funkcie v rdmci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimédlnom rozsahu.

Vymedzenie:

* Ide o lesnt pahorkatinovu krajinu — plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaja
vo vyssie polozenych castiach katastralneho tizemia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren, posedy
a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin
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Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuZivané ako orna poda.
Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre
zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie
prvkov USES.

Vymedzenie:
* Ide o oracinovi pahorkatinov krajinu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska pdda (orna poda, trvalé kultary, trvalé trdvne porasty)
* nelesnd drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* drobné zariadenia a stavby pre pofnohospodérsku vyrobu — polné hnojiska,
kompostoviska, pristresky a pod.

» $pecifické formy extenzivnej rekreacia v krajine — len v rozsahu existujiceho
motokrosového arealu

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K3

Charakteristika:

» Sidelna zelen nadvazuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a Specialna zelen
(vratane cintorina), ako aj siitkromna zelen rozsiahlejsich zahrad v zastavanom tzemi
vo vyznacenej polohe. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality Zzivotného prostredia,
ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie:

* verejna zelen

» existujica $pecialna zelen (cintorin)

* sukromné zelen zdhrad (v zastavanom tizemi - podla vyznacenia v grafickej casti)
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

» zihrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
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* verejna zelen

» Specialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len
existujuaci aredl cintorina

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» ihriskd a oddychové plochy — len v ramci pléch verejnej zelene

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):

* vsetky ostatné druhy vyuzivania
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