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NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI
FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

UZEMIA

1.1. Uégel a ciel regulacie tzemného rozvoja

Navrh systému regulacie tzemného rozvoja ako sugast Uzemného planu obce Chotin, t.j.
ako sucast uzemnoplanovacej dokumentacie sidelnej Urovne, vychadza zo zakladného
predpokladu, ze v sucCasnych relativne zlozitych spoloCenskych, legislativno-pravnych
a uzemnoplanovacich podmienkach potrebuju vykonné organy obecnej samospravy, Obecny
urad v Chotine, ktoré priamo riadia, usmerfuji a ovplyviuju uzemny rozvoj obce, adekvatny
a kreativny nastroj pre aktualne i vyhladové riadenie rozvoja uzemia Chotina.

Navrhnuty systém regulacie Gzemného rozvoja, obsiahnuty v ramci Uzemného planu obce
Chotin, navrhuje regulaéné opatrenia a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania UGzemia pre Uzemno-regulaéné celky. Uzemno-regulaéné celky, ktoré
predstavuju zakladné uzemno-priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v Uzemi, su vymedzené
na zaklade identifikacie su€asného stavu v uzemi a s ohfadom na potreby, naroky a pozZiadavky
navrhnutej koncepcie uzemného rozvoja, ktora je obsiahnutd v Komplexnom urbanistickom
navrhu - Navrhu funk&ného vyuzitia uzemia.

Systém regulacie Uzemného rozvoja Uzemno-regulaénych celkov ako nastroj regulacného

uzemného planovania je zalozeny

¢ na identifikacii potencialu Uzemno-regulacnych celkov, ktory je mozné cielavedomou
Cinnost'ou vyuZit a zhodnotit, resp. pretvorit do novej kvality,

e na identifikacii objektivnych limitov a obmedzeni, ktoré stanovuju uzemné, priestorové

a funk&no-prevadzkové hranice potencialneho tzemného rozvoja,

na navrhu funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia,

na navrhu profilujuceho spdsobu urbanizacie rieSeného uzemia,

na navrhu zasad a principov priestorového usporiadania zastavby v uzemi,

na stanoveni spolo€enskych, funkénych, prevadzkovych, uzemnych a priestorovych hranic,

v ramci ktorych sa budu uskuto¢hiovat aktivity jednotlivcov, fyzickych oséb a pravnickych

subjektov,

1.2. Vecny obsah regulacie uzemného rozvoja

Navrh regulacie uzemného rozvoja obce Chotin je zostaveny za uc¢elom usporiadania

a organizovania €innosti v uzemi prostrednictvom
¢ navrhnutej koncepcie Uzemného rozvoja obsiahnutej v Komplexnom urbanistickom navrhu -

Navrhu funkéného vyuzitia Uzemia,
e navrhnutého systému regulovania a usmernovania €innosti v uzemi, t.j. regulacia

a koordinacia celkového rozvoja uzemia

¢ regulacia funk&ného vyuzitia Uzemia,

e regulacia spésobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury v uzemi,

e regulacia intenzity vyuZzitia uzemia,

Navrh regulacie Uzemného rozvoja obce zabezpecuje ploSnu koordinaciu a koexistenciu funkcii
v rieSenom Uzemi, zahffia koncep&né prvky (vymedzenie a organizaciu funkénych pléch v izemi)
a regulacno-usmerfiujuce prvky, zamerané na stanovenie spésobu vyuzitia a intenzity vyuzitia
Uuzemia obce. Regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania uUzemia su
navrhnuté pre jednotlivé uzemno-regulacné celky (zakladné uzemno-priestorové jednotky) tak,
Ze predmetné regulativy predstavuju homogénne, rovnorodé a kompatibilné regulativy -
regulativy funkéného vyuzivania, regulativy usmerfiujice rozvoj hmotovo-priestorovej Struktury v
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uzemi (regulativy odporucajuce intervenéné zasahy, spdsoby a druhy zastavby v Uzemi)
a regulativy usmerfujuce intenzitu vyuzitia Uzemia (regulativy stanovujuce maximalny koeficient
zastavanej plochy uzemno-regulatného celku a minimalny koeficient ozelenenej, volnej
a nezastavanej plochy uzemno-regulacného celku).

1.3. Zasady regulacie funkéného vyuzivania uzemia

Navrhnuta regulacia funkéného vyuzivania uzemno-regulacného celku charakterizuje
funkéné vyuzitie Uzemia (stanovuje zakladnu funkénu naplh) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré
maju v uzemi dominovat’ a ktoré je potrebné prioritne lokalizovat na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych plochach jednotlivych uzemno-regulaénych celkov. Regulacia
funkéného vyuzivania uUzemno-regulacného celku dalej stanovuje zavazné nepripustné
(nevhodné) funkéné vyuzitie izemia, t.j. zavazne Specifikuje funkéné zlozky, lokalizacia ktorych
je v jednotlivych uzemno-regulacnych celkoch nevhodna a nepripustna. Nepripustné funk&né
vyuzitie Uzemia je vramci navrhnutej regulacie funkéného vyuzivania Uuzemno-regulaénych
celkov doplnené o zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia, t.j. funk&nu
naplf, ktoru je v uzemi mozné lokalizovat' v pripusthom a obmedzenom rozsahu.

Zavazna requlacia nasledovnych viacfunkénych funkénych Uzemi a monofunkénych funkénych
pléch je graficky premietnuta vo vykrese €. 10 — Navrh regulativov a zavaznych &asti, vratane
verejnoprospesSnych stavieb. Vztahuje sa k uzemno-regulaénym celkom, ktorych hranica je
vo vykrese oznacena ako ,hranica regulativov® a jednotlivé kédové oznadenie (napr. A1) su
vykreslené ako ,oznacenie requlativu®. Tieto requlativy sa vztahuju rovnako na existujuce, ako aj
na rozvojové plochy. Uzemno-requlaéné celky su spolu s tymito requlativmi zakladnymi
jednotkami regulacie pre stanovenie moznosti vyuzitia Uzemia. Vytvaraju relativne homogénne
funkéno — priestorové celky. Takto stanovené moznosti vyuzitia Uzemia sa uplatrfiuju na vSetky
pozemky a parcely v ramci vymedzenia jednotlivych uzemno-regulaénych celkov.

V ramci navrhnutého systému regulacie funkéného vyuzivania uzemno-regulaénych celkov su
navrhnuté nasledovné strukturalne prvky regulacie funkéného vyuzivania tuzemia.

e funkéné uzemia
e predstavuju viacfunkéné a funkéne zmieSané Uzemia, ktoré su uréené pre rozvoj

navrhnutych funk&nych zloZiek a aktivit
e A1 obytné uzemia rodinnych domov,

A2 obytné Uzemia malopodlaznych bytovych domov,

A3 zmieSané jadrové Uzemia,

B1 zmieSané uzemia komercnej vybavenosti,

B2 uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti,

B3 uzemia, aredly a zariadenia Sportu a telovychovy,

B4 zmieSané Uzemia sluzieb, skladovania a distribucie,

B5 uUzemia polnohospodarskej vyroby,

B6 uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreacie a vofnoCasovych aktivit

B7 uzemia cintorinov

B8 plochy pre vyrobné uzemia,

o funkéné plochy
e predstavuju monofunk&né plochy a Uzemia uréené pre rozvoj navrhnutych funkénych
zloziek a aktivit, ktoré vylucuju vyuzitie tychto pléch pre iné ucely
e C1 plochy verejného dopravného vybavenia,
C2 plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia,
D1 dzemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch,
D2 uzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene,
D3 Uzemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a sprievodnej zelene,

3



D4 plochy krajinnej zelene,

D5 plochy lesov,

E1 plochy polnohospodarskej pody,
E2 plochy sadov,

E3 plochy vinic,

F1 vodné toky a plochy,

1.4. Zasady regulacie spésobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktary v uzemi

Ciefom regulacie spbsobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury
v Uzemi je odporucenie zakladnych zasad priestorového usporiadania zastavby v uzemi. Tieto
zasady sa vztahuju predovsetkym na novozastavované a prestavované tzemno-regulacné celky,
ale priamo sa dotykaju a priamo ovplyvnuju i jestvujucu stabilizovanu zastavbu uzemno-
regulacnych celkov. Navrhovana regulacia spbésobu vyuZzitia Uzemia predstavuje zakladné
a vychodiskové stanovenie doporuéenych urbanistickych operacii, resp. intervencii
v uzemno-regulatnom celku (renovacia, kompletizacia, rekonstrukcia, prestavba, dostavba
jestvujucej urbanistickej Struktury, realizacia novej urbanistickej Struktury, zachovanie,
rekonstrukcia a obnova jestvujucej krajinnej Struktury, tvorba novej krajinnej Struktiry a pod.)
a doporuéeného zakladného charakteru, spésobu a druhu zastavby (kompaktna radova
zastavba, kompaktna nespojita zastavba, volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov,
kompaktna priestorotvorna zelen, liniova a plosna zelen a pod.) so stanovenim zavaznych
indexov intenzity vyuzitia jednotlivych uzemno-regulaénych celkov. Regulativy spésobu
vyuzitia Uzemia, predstavujuce zakladné vychodiskové zasady pre formovanie hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemno-regulacnom celku, su navrhnuté so zretelom na navrhovanu
koncepciu rozvoja rieSeného Uzemia, dalej so zretefom na miestne uzemno-technické podmienky
Uuzemia a so zretefom na podmienky napojitelnosti uzemia na miestne i nadmiestne systémy
dopravno-komunikacnej a technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia.

V ramci systému regulacie spOsobu vyuZitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej
Struktury v jednotlivych uzemno-regulaénych celkoch su navrhnuté zavazné indexy intenzity
vyuzitia izemia
¢ maximalny index zastavanej plochy izemno-regulaéného celku

e vyjadruje maximalny podiel zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami)

k celkovej ploche uzemno-regulacného celku,

¢ minimalny index prirodnej ozelenenej plochy uzemno-regulaéného celku
e vyjadruje minimalny podiel ozelenenej, volnej a nezastavanej plochy k celkovej ploche
uzemno-regula¢ného celku,

¢ minimalna vymera pozemku v izemno-regulaénom celku,
¢ maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. maximainy pocet
uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tzemi,

Navrhnuty systém regulacie spbsobu vyuzitia Uzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktury
v uzemi predstavuje a vytvara zaklady objektivizovaného ramca pre konkrétne hmotovo-
priestoroveé riedenia urbanizacie uzemia. Predmetny systém regulativov, a najma ich konkrétny
obsah, je navrhnuty s ohfadom na spolo€ensky vyznam Uzemia, s ohfadom na jeho polohu v obci
Chotin, a s ohladom na limity a obmedzenia vyuzitia Uzemia. Navrhnuty systém regulacie
uzemného rozvoja umozfiuje, v medziach navrhnutych konkrétnych regulativov, tvorivy pristup k
urbanisticko-architektonickému navrhu jednotlivych hmotovo-priestorovych celkov a objektov
lokalizovanych a lokalizovatelnych v ramci jednotlivych uzemno-regula¢nych celkov.



1.5.

Legenda a vecna napln regulacie funkéného vyuzivania tzemno-
regulaéného celku

A1 - obytné tizemia rodinnych domov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie Uzemia

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim
zadzemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detskeé ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreaéné plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.), neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
a situovana v rodinnych domoch,

zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarske;
¢asti rodinnych domov,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov,
situované vo vedlajsej, hospodarskej Casti rodinnych domov,

rekreano-zotavovacia a Sportova vybavenost' (detské ihriska, malé Sportové ihriska

a pod.),

verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

A2 - obytné Gizemia malopodlaznych bytovych domov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tzemia

sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi);



e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujlica byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov
negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detskeé ihriska, Sportoviska

a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov
(maloobchodné zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie,
situovana v parteri bytovych domov a v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-penziény déchodcov a pod.),
nerusSiaca byvanie, situovana v bytovych domoch a v rodinnych domoch,
administrativna vybavenost’ (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a situovana
v bytovych domoch a v rodinnych domoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zeleri a ostatna zelen
zastavby bytovych domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

A3 - zmieSané jadrové uzemia

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia

sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyvriujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,
zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,
vyrobné sluzby,
velkokapacitna pofnohospodarska vyroba;
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e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim
zdzemim (Uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreano-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska
a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia

a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov, domovy-penziény déchodcov a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vybavenost vzdelavania a kultury (molokapacitné, Specializované a Specifické Skolské
a vzdelavacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene,
kniznice, kultirno-spolocenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

administrativna vybavenost (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefazné ustavy

a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vybavenost nevyrobnych sluzZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne

a dielne, udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch

a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov,
situované v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
rekrea¢no-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska

a pod.),

verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zeleri a ostatna zelen
zastavby obytnych domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B1 - zmieSané uzemia komercnej vybavenosti

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia

sluzi prevazne pre obsluhu potrieb obyvatelov;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;



zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie zemia

byvanie v obytnych domoch s verejnou a komer&nou vybavenostou, s obchodno-
obsluznou, kulturno-spolo¢enskou vybavenostou a s rekreaéno-zotavovacou
vybavenostou (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreané plochy a pod.),
obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia

a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske
ambulancie, zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatelskej sluzby,
denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov, domovy-penziény déchodcov a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost vzdelavania a kultury (malokapacitné, Specializované a Specifické Skolské
a vzdelavacie zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene,
kniZnice, kulturno-spoloenské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch
a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

administrativna vybavenost' (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy,
posty, policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefnazné ustavy

a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne

a dielne, udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska

a pod.),

verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby
obytnych domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B2 - Gzemia, arealy a zariadenia verejnej vybavenosti

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju Uzemia pre rozvoj verejnej vybavenosti miestneho vyznamu,

predstavuju uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti, cintorinov,
s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou vysokych,
strednych a nizkych etazi zelene;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

zariadenia velkoploSného a aredlového charakteru
vybavenost Skolstva (materské Skoly, zakladné Skoly, zakladné umelecké Skoly a pod.),
zdravotnicka vybavenost (samostatné zdravotnicke strediska, samostatné polikliniky a
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pod.),

vybavenost socialnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob&anov,
stacionare pre denny pobyt postihnutych deti predSkolského a Skolského veku a pod.),
vybavenost kultury a osvety (kniznice, kultirne a osvetové strediska, strediska

pre klubovu a spolkovu €innost a pod.),

vybavenost verejnej administrativy (Urady miestnej Statnej spravy a miestnej
samospravy, posty, policajné stanice a pod.),

kostoly a modlitebne jednotlivych nabozenskych obci,

byvanie ako su€ast zariadeni verejnej vybavenosti,

plochy vyhradenej rekreano-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska

a Sportové ihriska a pod.),

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier
a arealov, ostatna zelen arealov a pod.),

cintoriny a urnové haje,

plochy mensich parkovo upravenych pléch,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B3 - Uzemia, arealy a zariadenia Sportu a telovychovy

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni rekreaCnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie tzemia

zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené krytymi
Sportoviskami (haly, telocviCne, plavecké bazény, ladové plochy a Stadiény a pod.),
otvorenymi $portoviskami, ihriskami, kupaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy,
rekreacie, zotavenia a oddychu,

Specifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné
arealové zariadenia),

obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod., hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie
zariadenia),

vybavenost vzdelavania a kultury (Specializované a Specifické Skolské a vzdelavacie
zariadenia, kulturno-osvetové zariadenia - kina, divadla, galérie a vystavné siene,
kniznice, kultrno-spologenské centra, kluby a pod.),
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byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

plochy zelene rekreatno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna

a vyhradena zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B4 - zmieSané uzemia sluzieb, skladovania a distribuicie

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia

sluzi predovSetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby
a vyrobnych sluzieb, ktoré neruSia a neobmedzuju zivotné a obytné prostredie;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska
a pod.),

priemyselna vyroba s negativnym dopadom na zivotné prostredie,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

polnohospodarska vyroba,

e z3avazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia

obchodnd vybavenost' (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.);

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
vybavenost komer¢nej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne
zariadenia, pefiazné ustavy a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,
potravinarska vyroba

skladovanie a distribucia,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva, zariadenia odpadového
hospodarstva

prevadzky vyrobnych sluzieb,

prevadzky udrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych
pléch,

ochranna a izolaéna zelen vyhradeného charakteru a Specificka vnutroarealova zeler
(parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),
prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B5 - tzemia pol'nohospodarskej vyroby

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia

predstavuju uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho aZz nadmiestneho
vyznamu a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym rusivym G&inkom
na obytné prostredie;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

byvanie trvalého charakteru,
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rekreano-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska

a pod.),

verejna vybavenost,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét;

Zariadenia polnohospodarskej vyroby musia byt situované a prevadzkované tak, aby
bola dodrzana ochrana verejného zdravia pred nepriaznivymi vplyvmi z ¢innosti, podla
zakona ¢€.355/2007 Z.z.

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealoveho charakteru,

skladovanie a distribucia,

obchodnd vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost komerénej administrativy (prenajimatefné kancelarske a administrativne
zariadenia a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,
opravarenské a servisné prevadzky, CSPH

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

prevadzky udrzby infrastrukturalnych sieti, Cistenia komunikacii a verejnych ploch,
plochy ochrannej a izolaCnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen
arealov a pod.),

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie
arealov a pod.,

zariadenia  avedenia verejnej technicko-infradtrukturalnej  obsluhy  uUzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);
zariadenia na spracovanie a uskladnenie polnohospodarskych a polovnickych produktov;
zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov,

pohotovostné ubytovanie pre sluzobné ucely,

sluzobné byty pre prevadzkovatelov tychto prevadzok, ktoré maju len doplnkova funkciu
k hlavnej funkcii,

stavby s moznostou vyuzitia na agroturistiku so zameranim na hipoturistiku,

stravovacie zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Uzemia,

kompostovisko, zahradnictvo,

B6 — Uzemia, arealy a zariadenia individualnej rekreacie a vol'noc¢asovych aktivit

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia l1zemia

predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-
oddychovej vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

predstavuju Uzemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej
vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

sluzi prevazne pre rekreaciu a zotavovanie obyvateflov, ako aj navstevnikov obce;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmat,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba;
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e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia
e plochy vyhradenej rekreacno-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska
a Sportové ihriska a pod.),
e zariadenia velkoploSného a arealového charakteru, ktoré su tvorené otvorenymi
Sportoviskami, ihriskami, kipaliskami a dalSimi zariadeniami telovychovy, rekreacie
o rekreaCné agrofarmy,
plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna
a vyhradend zelen Sportovisk a ihrisk, ostatna zelen arealov a pod.),
individualna chatova vystavba pre koncotyzdnové volnoCasové vyuZitie,
koncentrované chatové osady pre koncotyzdnové volnoCasové vyuzitie,
ostatna verejna zelen,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),
e obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),
e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
a pod., hotely niz8ich kategdrii, motely, penziény a turistické ubytovne),
e byvanie ako sucast obsluzno-vybavenostnych zariadeni,
e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia)
e vinne domy so zariadeniami pre spracovania hrozna,
o doplnkové budovy prechodného ubytovania pre sezénnych pracovnikov.

B7 - Gzemia cintorinov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e predstavuju Uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti miestneho
vyznamu, s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou Upravou
vysokych, strednych a nizkych etazi zelene;
e z3avazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia
e aktivity a €innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 470/2005 Z.z o pohrebnictve
a o zmene a doplneni zakona o Zivhostenskom podnikani;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

e ostatna verejna zelen,

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach),

e prijazdové a pristupoveé komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealu a pod.,

e zariadenia obsluznej vybavenosti ( objekty viazané na prevadzku cintorina, dom
smutku),

e Zzariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uuzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B8 — plochy pre vyrobné tizemie

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Gzemia
e predstavuju plochy pre budovy, stavby a zariadenia komunalnej vyroby a lahkej
priemyselnej vyroby, ktoré nenarusaju obytné ani prirodné prostredie,
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e prevadzky vyrobnych sluzieb a drobnej vyroby nerusSiace svojou prevadzkou okolité
sidelné prostredie,

e arealy a zariadenia nezavadného lahkého a potravinarskeho priemyslu,
zariadenia velkoobchodu,

o fotovoltaické elektrarne .

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia
e byvanie,
e zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby s neprimeranym negativhym
dopadom na okolie,
e Sportovo-rekreaéna vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie lizemia

administrativne budovy,

malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

zariadenia obchodu a sluzieb,

zariadenia stavebnictva bez negativheho dopadu na okolité prostredie,

zariadenia odpadového hospodarstva (zberné dvory, zberne druhotnych surovin),

zariadenia energetiky lokalneho vyznamu bez negativnych dopadov na okolité

prostredie,

e plochy ochrannej a izolaénej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zeleri, ostatna vyhradena
zelen arealov a pod.),

C1 - plochy verejného dopravného vybavenia

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e predstavuju dopravné plochy miestneho az nadmiestneho vyznamui;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
e aktivity a Cinnosti, ktoré nesuvisia s dopravnou vybavenostou;
e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia
e Specifické dopravné zariadenia ur€ené na odstavovanie, parkovanie a garazovanie
osobnych a nakladnych automobilov (zachytné parkoviska pre osobné automobily,
autobusy, nakladné automobily a kamiony, truckcentra, sustredené hromadné garaze
a pod.),
e Specifické dopravné zariadenia (autobusové stanice, arealové zariadenia automobilovej
dopravy, depd, opravovne a dielne automobilovej dopravy a pod.),
e zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané
na prevadzku autobusovych stanic a pod.),
e zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie
viazané na prevadzku autobusovych stanic a pod.),
e zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic
(viazané zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),
e plochy verejnej a vyhradenej zelene (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zeleni, sprievodna a izolacna zelen a pod.),
e odstavné a parkovacie plochy,
e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,

' V zmysle Metodického usmernenia Ministerstva dopravy SR, odboru $tdtnej stavebnej sprdvy a Uzemného
planovania, zo dna 19.4.2010, vo veci umiestnenia a povol'ovania fotovoltaickych elektrarni, je z h'adiska izemného
planovania, umiestnenie fotovoltaickych elektrarni mozné len na tizemiach, ktoré st v platnom tzemnom plane
prislusnej obce uréené z hl'adiska funkéného izemia pre vyrobu, t.j. vyrobné izemie
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cyklistické chodniky a pod.,
e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

C2 - plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia
obce,
e predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
s nadmiestnym az regionalnym vyznamom;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
o aktivity a Cinnosti, ktoré nesuvisia s technicko-infrastrukturalnou vybavenostou Uzemia;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia

e vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a preCerpavacie stanice,
Cistiarne odpadovych vod, preerpavacie stanice odpadovych véd a ostatné
vodohospodarske zariadenia),

e stavby a zariadenia pre zasobovanie uzemia obce elektrickou energiou, plynom, teplom
(elektrarne, teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie,
distribu€né stanice energetickych médii, regula¢né stanice plynu, trafostanice a
pod.),Specifické spojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby,

e plochy ochrannej a izolagnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej
vnutroarealovej zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena
zelen arealov a pod.),

e Ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.;

D1 - izemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia lzemia

e predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou rekreacno-zotavovacich aktivit
a CiastoCne aj zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit,

e ide o uUzemia pre nezastavatelny priestor sukromného charakteru, lokalizovany za
rodinnymi _domami_tak, aby nedochadzalo k naruSeniu intimneho prostredia vo
vnutroblokoch pri hraniciach pozemkov alebo aby nevznikalo intenzivne vyuzivané a
neusporiadané uzemie. V ramci zastavby rodinnych domov predstavuje do istej miery
zadnu stavebnu &iaru pre hlavné budovy;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia
byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba,

garaze alebo iné prekrytia stojiska;
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e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

chaty, chatky a zahradné doméeky do maximalnej zastavanej plochy 80 m?2, ktoré je

mozné realizovat vyhradne jednotlivo, bez spojenych chat, resp. dvojitych chat s jednou
stenou spoloénoul.
doplnkové drobné stavby pre zahradkarstvo a individualnu rekreaciu (pristresky, Sopy,

altanky, kurniky, bazény a pod.),
nevyhnutné dopravné a technické vybavenie Uzemia.

sady a zahrady,

rekrea¢no-zotavovacie odlesnené plochy,

plochy mensSich parkovo upravenych pléch,

ostatna neverejna a vyhradena zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

D2 - izemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou uUpravou vysokych,
strednych a nizkych etazi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré plnia
ddlezité priestorotvorna funkcie v Uzemi;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost' vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie 1zemia

parky,

plochy menSich parkovo a sadovnicky upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia;

D3 - izemia pre rozvoj ochrannej, izolaénej a sprievodnej zelene

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia

predstavuju plochy sadovnicky upravenej zelene oddelujucej jednotlivé funkéné celky
v Uzemi, resp. vytvarajucej funkéno-prevadzkové a uzemno-priestorové predely v tzemi,
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e predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov a vyplhovej zelene
infrastrukturalnych koridorov;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost,

vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

vyrobné sluzby,

polnohospodarska vyroba;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

ochranna zelen,

izolacna zelen,

vyplhova zelen,

plochy menSich parkovo a sadovnicky upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné

a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;

D4 - plochy krajinnej zelene

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia lzemia
e predstavuju plochy ucelenych masivov krajinnej zelene,
e predstavuju plochy krajinarsky hodnotnej liniovej zelene a solitérov v krajine,
e predstavuju plochy spoluvytvarajuce kostru ekologickej stability uzemia;

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
e aktivity a €innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia

zelen prvkov systému ekologickej stability,

ochranna zelen,

izolacna zelen,

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;

D5 - plochy lesov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia 1zemia
e predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom pédnom fonde,

e zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia
e aktivity a €innosti, ktoré su v rozpore
e so zakonom ¢&. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorSich predpisov,
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o so zakonom SNR €. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného
hospodarstva v zneni neskorsich predpisov,

e s nariadenim vlady SR €. 49/1997 Z.z., ktorym sa vyhlasuju oblasti lesov,

e s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢&. 103/1977 Zb.
o postupe pri ochrane lesného pédneho fondu v zneni vyhlasky MP SR ¢&. 329/1996
Z.z.,

e s vyhlaskou Ministerstva pd6dohospodarstva SR €. 5/1995 Z.z. o hospodarskej uprave
lesov,

e s vyhlaSkou Federalneho ministerstva pre technicky a investiény rozvoj €. 12/1978 Zb.
o ochrane lesného podneho fondu pri Uzemnoplanovacej €innosti;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

hospodarske lesy,

ochranné lesy,

lesy osobitného uréenia,

ucelové zariadenia hospodarskeho vyuzivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia

(horarne, lesné chaty a sklady a pod.),

Uuceloveé lesné hospodarske komunikacie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia;

E1 - plochy poFnohospodarskej pody

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e predstavuju obhospodarovanu pofnohospodarsku podu zaélenenu
do pofnohospodarskeho pddneho fondu;

e z3avazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia
e aktivity a €innosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie tzemia

e pofnohospodarsky obhospodarovana polnohospodarska péda zaclenena
do pofnohospodarskeho pddneho fondu,

e Ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuZzivania pédy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

e UcCeloveé polnohospodarske komunikacie,

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
uzemia,

e masivy a linie krajinnej zelene na pofnohospodarskom pédnom fonde;

E2 - plochy sadov

o zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e predstavuju obhospodarovanu pofnohospodarsku pédu zaélenenu
do pofnohospodarskeho pddneho fondu;

e zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie uzemia
o zelen prvkov systému ekologickej stability,
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o prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e UCelové zariadenia pofnohospodarskeho vyuZivania pédy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby

e vyplhova zelen,

ucelové pofnohospodarske komunikacie,
e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;

E3 - plochy vinic

F1

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

e predstavuju obhospodarovanu pofnohospodarsku podu zaglenenu
do polnohospodarskeho pdédneho fondu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

o aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore so zakonom NR SR ¢&. 182/2005 Z.z.
o vinohradnictve a vinarstve;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

e zelen prvkov systému ekologickej stability,

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

e UCelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pédy, resp. zariadenia a stavby
polnohospodarskej ucelovej vystavby,

e UCelové polnohospodarske komunikacie,

e vyplhova zelen,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infratrukturalnej obsluhy uzemia;

- vodné toky a plochy

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nadrzi s bezprostrednym uzemnym
a priestorovym zazemim;

zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia
e aktivity a Cinnosti, ktoré su v rozpore

e so zakonom ¢&. 138/1973 Zb. o vodach (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

e so zakonom SNR ¢&. 135/1974 Zb. o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve v zneni
neskorSich predpisov,

e s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢&. 10/1977 Zb., ktorou
sa ur€uju vodarenskeé toky a ich povodie a uruje sa zoznam vodohospodarsky
vyznamnych tokov v zneni neskorSich predpisov,

e s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR €. 6/1978 Zb., ktorou
sa ur€uju povinnosti spravcov vodnych tokov a upravuju sa niektoré otazky tykajuce
sa vodnych tokov;

zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie izemia

rieky a potoky,

hydromelioracné kanaly,

prirodné jazera a Strkoviska,

brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom uzemnom a priestorovom zazemi

vodnych pléch a tokov,

e UCelove prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,
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e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy
Uzemia;

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Pri rieSeni navrhu UPN obce Chotin sa re$pektuju vystupy Uzemného planu regiénu Nitrianskeho
kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23. Riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. Maja 2012 a ktorého zavazna Cast bola
vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 2/201 zo dha 14. maja 2012, v zneni Zmien a
doplnkov &. 1 UPN-R Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvalené uznesenim &. 111/2015 zo 16.
riadneho zasadnutia Zastupitel'stva NSK konaného dna 20. 7. 2015 a ktorého zavazna Cast bola
vyhlasena VZN ¢&. 6/2015 zo dia 26. 10. 2015.

2.1 Zakladne rozdelenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) je nasledovny:

VPS - DOPRAVNE

VPS - VODOHOSPODARSKE

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRONICKYCH MEDIi
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI UZEMIA
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI KOMPOSTOVANIA-A LIKVIDACIE
ODPADOVODPADOVEHO HOSPODARSTVA

VPS — OSTATNE STAVBY A UPRAVY

NO O~ WN -

oo

(1) Dopravné verejnoprospesné stavby

a) Rekonstrukcia a vystavba komunikacii v obci v navrhovanej kategérii a funkénej
triede, v sulade s vykresom €.5 — Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia
uzemia v mierke 1:5 000 a peSich komunikacii a priestranstiev v obci.

b)  Vystavba verejnych parkovisk v obci, vratane zachytného parkovacieho centra.

c) Plochy a stavby zariadeni verejnej dopravy, autobusovych zastavok, vratane
pristreSkov a zastavkovych pruhov.

d) Vystavba cyklistickych komunikacii v obci a regionalnych cyklotras.

e) Mimourovriové krizovanie s navrhovanou rychlostnou komunikaciou a existujucou
cestou Il. triedy

(2) Vodohospodarske verejnoprospesné stavby
a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
uzemia , v sulade s vykresom €.6 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia izemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie
uzemia v mierke 1:10 000.
b)  RozSirenie rozvodnej vodovodnej siete vo vazbe na uzemny rozvo.
c) RozS8irenie existujucej a vyprojektovanej splaskovej kanalizacie vo vazbe na
Uuzemny rozvoj.
d) Odvedenie véd z povrchového odtoku v Uzemi uvazovaného rozvoja.
e) Revitalizacia a udrzba vodnych tokov.
f)  Cistiaret odpadovych véd.

(3) Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou energiou
a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
Uzemia , v sulade s vykresom €.8 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-
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(4)

infrastrukturalneho vybavenia izemia — zasobovanie elektrickou energiou a rozvoj
telekomunikaCnych zariadeni v mierke 1:10 000.

b)  Vystavba, prekladka a demontaze vzdusnej 22 kV siete.

c) Vystavba novych VN kablovych tras, nahradne VN kable za demontaz vzdusnej VN
siete.

d) Demontaze vzdusnej 22 kV siete a stoziarovych trafostanic (prekazajuce vystavbe,
resp. esteticka zavada).

e) Nahrada stoZiarovych trafostanic za kioskové.

f) Rekonstrukcia trafostanic (osadenie vacsich transformatorov).

g) Vystavba kablovej a vzdusSnej sekundarnej siete v plochach navrhovanej vystavby.

Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie zemnym plynom a teplom

a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia
Uzemia , v sulade s vykresom €.7 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-
infrastrukturalneho vybavenia Uzemia — zasobovanie plynom a teplom v mierke
1:10000.

b)  Predizenie STL rozvodnej siete do pléch s novou zastavbou HBV, IBV, ob&ianske;
vybavenosti a pléch priemyslu.

c)  Stavby suvisiace s vyrobou alternativnych zdrojov energii a tepla.

a) Vystavba miestnej telekomunikacnej siete formou rozSirenim do pléch s novou
bytovou zastavbou a obc&ianskej vybavenosti a do novych pléch vyroby.
b)  RozSirenie siete miestneho rozhlasu a kablovej televizie do pléch s novou

Obcianska vybavenost tzemia
a) Ostatné stavby a zariadenia v oblasti Skolstva, kultury, zdravotnictva, socialnych

b) Rekonstrukcia byvalého objektu Skoly na iné vyuZitie
c) Rekonstrukcia poZiarnej zbrojnice

Kopmeostovanie-alikvidacia-edpadovQOdpadové hospodarstvo
a) Realizacia kompostarne pre biologicky odpad

b)  Objekt, plocha pre triedenie a separaciu odpadov

c) Likvidacia nelegalnych skladok

a) Realizacia pléch verejnej zelene.

(5) TelekomunikacCné stavby
zastavbou.

(6)
sluzieb a Sportu.

(7)

d)  Zberny dvor
(8) Ostatné
2.2,

(1)

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti budu schvalené schvalovacim organom obce formulovanym vSeobecne
zavaznym nariadenim obce.

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je neoddelitelnou
grafickou prilohou textovej Casti a je vypracovana v zmysle § 12 ods. 6, pism. k) a )
Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacich podkladoch

a uzemnoplanovacej dokumentacii_v zneni u€innom do 31. marca 2024.
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2.3.

3)

(4)

2.4.

(1)

(2)

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

Pre vSeobecné zabezpeclenie pldoch pre verejnoprospesné stavby, pre vykonané delenia
a scelovania pozemkov pre pripadné asanacie a zabezpec€enie chranenych &asti krajiny je
nutné dodrzat navrhované urbanistické rieSenie v sulade s vykresom C.2 — Navrh
zaujmového uzemia, komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia v mierke 1:10 000.

Verejnoprospesné stavby dodrzat’ v zmysle vykresu €.10 — Navrh regulativov a zavaznych
Casti, navrh verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000 a v zmysle nalozky Zmien
a doplnkov €.1/2014, v zmysle nalozky Zmien a doplnkov €.2/2020,—a v zmysle nalozky
Zmien a doplnkov ¢€.3/2022_a v zmysle vykresu ,Navrh requlativov a zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov €. 4/2025.

Navrhovana urbanisticka koncepcia rieSenia si vyzZiada projekt a vykonanie delenia
a scelovania pozemkov na navrhovanych plochach izemného rozvoja obce, a to : pre IBV,
HBV, OV a rekreaciu.

Na plochach uvedenych v bode (3) bude potrebné v zmysle zmeny funkéného vyuzivania
Uzemia rieSit aj problematiku suhlasu s perspektivnym pouzitim PP na stavebné ainé
zamery.

Za verejnoprospesné stavby sa podla §108 stavebného zakona ods. 2, pism. a), povazuju
stavby, uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia,
podporujuce jeho rozvoj a investicie v ochrane zivotného prostredia.

Pre realizaciu zamerov, uvedenych v bode (3), bude potrebné spracovat geometrické plany
v zmysle navrhovanej urbanistickej koncepcie na jednotlivych rozvojovych plochach.

Plochy pre chranené &asti krajiny su uvedené v bode (1) a (2)

Plochy pre zabezpecenie stavieb vodného hospodarstva
a) Cerpacie stanice splaskovych véad.
b) RozS8irenie vodovodnej a kanalizaCnej siete.
c) Rigoly na odvedenie véd z povrchového odtoku.
d) Rozsirenie, dostavba COV

Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ nasledné stupne
uzemno-planovacej pripravy po schvaleni UPN- obce — izemné plany zén,
urbanistické studie

Navrh UPN obce je rieSeny v mierke a podrobnosti navrhovaného urbanistického rie$enia
v M 1:10 000 pre cely kataster obce av M 1:5 000 pre zastavané uzemie obce, vratane
navrhovanych dotykovych rozvojovych pléch. Mimo vymedzenych Casti uzemia, hlavne
v rozvojovych plochach (uvedenych v nasledovnom bode), nie je potrebné pre uUzemia
spracovat, prerokovat a schvalit nasledné stupne uUzemno-planovacej pripravy po
schvéleni UPN obce. Pri dodrzani navrhovanych regulativov je mozné investiéna ginnost
v Uzemi riadit’ priamo postupnymi stupfiami predprojektovej a projektovej dokumentacie,
z ktorych budu vydavané zavazné stanoviska, uzemné rozhodnutia a nasledne stavebné
povolenia.

Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutné vypracovat podrobnej$iu

urbanisticki dokumentaciu — uzemné plany zén alebo urbanistické Studie pred zacatim
projektovej pripravy pre vystavbu jednotlivych objektov v Uzemi :
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a) Rekonstrukcia centra obce
b) Novonavrhované uzemia pre IBV

c) Novonavrhované uzemia pre priemysel a skladovanie

d) Novonavrhované uzemia pre $port a rekreaciu vo vymeroch nad 1 000 m?
e) Novonavrhovana Sportovo-rekreaéna zéna pri Rimskom Castele
f) Novonavrhované Gizemia pre OV vo vymeroch nad 1 000 m?

Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania krajinného zazemia obce

V navrhu Priestorového usporiadania a vyuzivania Uzemia s rozborom krajinno-ekologickych podmienok
rozvoja (Krajinno-ekologicky plan), spracovaného v ramci Prieskumov a rozborov pre Uzemny plan obce,
aktualizovaného a doplneného v koncepte a v navrhu rieSenia Uzemného planu obce, bolo rieSené tzemie
obce lokalizované mimo navrhnutého zastavaného Uzemia obce roz&lenené na relativne funkéne, tzemne
a priestorovo homogénne Casti — krajinno-ekologické celky.
Pre vymedzené a navrhnuté krajinno-ekologické celky boli navrhnuté zasady a regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania krajinno-ekologickych celkov dominantné prvky krajinnej
Struktury, najvhodnejSie ¢innosti, spdsoby vyuzivania a funkcie v krajine, dalSie Specifické opatrenia.

3.1.

Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania navrhnutych krajinno-ekologickych

celkov

Navrhnuté krajinno-ekologické celky su vymedzené a identifikovatelné vo vykrese €. 9 — Navrh tvorby
krajiny, vratane navrhu prvkov uzemnych systémov ekologickej stability izemia a navrhu
koncepcie ozelenenia tizemia v mierke 1:10 000.

Krajinno-ekologicky celok KC 1

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuZivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 2

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuZivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,
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Krajinno-ekologicky celok KC 3

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najVhodnejsie Cinnosti,
spésoby vyuzivania a funkcie
Vv krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

polnohospodarska
krajina

trvalé travne porasty
S mokradami,

extenzivne polnohospodarske
vyuZzivanie,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz polnych ciest a melioraénych
kanalov,

kosené Iuky a pasienky,

zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych Uzemi,

ponechanie povodnej fléry na
jestvujucich mokradiach

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 4

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda - sady,

polnohospodarske vyuZivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

roz€lenenie blokov do mensich celkov,

polnohospodarska
krajina
trvalé travne porasty,

extenzivne polnohospodarske
vyuZivanie,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiZ polnych ciest a melioragnych
kanalov,

kosené Iuky a pasienky,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 5

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

lesna krajina

rekreacné vyuZzivanie,
tvorba prvkov systému
ekologickej stability,
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Krajinno-ekologicky celok KC 6

Dominantné prvky
krajinnej Struktary

najVhodnejsie Cinnosti,
spésoby vyuzivania a funkcie
Vv krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna poda velkoblokova,

polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlZz komunikacii a pofnych ciest,
rozC¢lenenie blokov do mensich celkov,

polnohospodarska
krajina
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyVvoju,

lesna krajina

rekreacné vyuzivanie,
tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

Krajinno-ekologicky celok KC 7

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

krajina s vodnymi plochami
nelesna drevinova vegetacia,

tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

kosené Iuky a pasienky,

zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych Uzemi,

Specificky rezim ochrany v Uzemiach
NATURA 2000 (CHVU — Dunajske luhy),
kosené Iuky a pasienky,

Krajinno-ekologicky celok KC 8

Dominantné prvky
krajinnej Struktury

najVhodnejsie Cinnosti,
sposoby vyuzivania a funkcie
v krajine

Specifické opatrenia

polnohospodarska
krajina
orna pdda - Vinice,

polnohospodarske vyuZivanie -
pestovanie polnohospodarskych
plodin,

roz€lenenie blokov do mensSich celkov

4,

vybavenia Uzemia

Navrh zasad a regulativov umiestnenia ob¢ianskeho

V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy umiestiiovania

obdianskeho vybavenia Uzemia

v oblasti nekomerénej verejnej vybavenosti (socialnej infrastruktury)

o stabilizovat’ existujucu zakladnu Skolu s materskou Skolou,

o stabilizovat existujuci obecny kulturny dom v suasnom rozsahu svojho uzemného a priestorového
zazemia stym, Ze toto existujuce kulturno-spoloCenské zariadenie v suCasnosti disponuje
potencialom dalSieho rozvoja kulturno-spolo¢enskych aktivit a zariadeni miestneho vyznamu,

o stabilizovat' existujici cintorin v Uzemi mimo zastavené Uzemie obce a rozvijat jeho Uzemno-
priestorové rozSirenie na jeho juznom okraji,
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stabilizovat existujuci Sportovo-rekreaény areal vjeho suasnom Uzemnom a priestorovom
rozsahu v ramci su¢asného zastavaného Uzemia obce,

rozvijat zmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajuce
uzemnoplanovacie podmienky, uzemno-technické a organizaéné predpoklady pre vznik a rozvoj
zariadeni socialnej starostlivosti miestneho vyznamu v zastavanom uzemi obce,

rozvijat Sportovo-rekreacné a oddychové aktivity v navrhnutom rozvojovom Uzemi na severnom
a severozapadnom okraji obce

rozvijat nové aktivity v nevyuzivanych stavbach vo vilastnictve obce, pre vznik a rozvoj zariadeni

socialnej starostlivosti a zariadeni pre kulturne, spolo¢enské, vzdelavacie a Sportové aktivity.

rezervovat plochu z25 ZaD 4/2025 vyhradne pre socialne zariadenie typu dom déchodcov a denny

stacionar.

V kazdej novej rozvojovej ploche s hlavnou funkciou ,byvanie“ s vymerou nad 2,5 ha sa dalej
pozaduje rezervovanie plochy pre $portové a oddychové aktivity v rozsahu minimalne 400 m2 na
1 ha vymery rozvojovej plochy. Ako plochy pre Sportové a oddychové aktivity sa pocitaju
nasledujuce:

viacuCelové ihriska pre loptové Sporty
detské ihriska s vybavenim

verejne pristupné oddychové plochy a parky.

v oblasti komerénej vybavenosti (obchodu a sluzieb)

stabilizovat existujuce zariadenia obchodu a sluzieb v centralnych polohéch obce v ich su€asnom
Uzemnom a priestorovom rozsahu,

rozvijat zmieSané jadrové Uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajlce
uzemnoplanovacie podmienky, uzemno-technické a organizaéné predpoklady pre vznik a rozvoj
zariadeni komerc¢nej vybavenosti, obchodu a sluzieb, turizmu a cestovného ruchu v zastavanom
uzemi obce,

rozvijat nové aktivity a funkcie komerénej vybavenosti, obchodu a sluzieb, turizmu a cestovného
ruchu

obohacovat existujuce obytné uzemia v centre obce 0 nové zariadenia poskytujuce sluzby
obyvatelom i navstevnikom obce (formovat zmieSané jadrové Uzemia v centre obce),

Pre kazdu novu rozvojovu plochu s hlavnou funkciou ,byvanie®, ktora ma celkovd vymeru
presahujucu 2,5 ha sa poZaduje lokalizacia zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti

s Uzitkovou podlaznou plochou miniméalne 150 m? na 1 ha vymery rozvojovej plochy. Relevantné
druhy a typy zariadeni obc&ianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo,
pekareri)

maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekaren)

zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebiCov, oprava obuvi a odevov)

zariadenia socialnej infrastruktury (predsSkolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.).

Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury je
potrebné dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

Navrhnuté zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia Uzemia su vymedzené

a identifikované vo vykrese ¢. 2 — navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania tzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kultirno-historické a socio-ekonomické
podmienky v mierke 1:10 000, vo vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funkéného
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vyuzitia katastralneho uzemia v mierke 1:5 000a vo vykrese €. 10 — navrh regulativov a zavaznych
Casti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

5. Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného

dopravného a technického vybavenia uzemia

V ramci navrhu rie$enia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy rieSenia a
umiestiovania verejného dopravného vybavenia Gzemia
o reSpektovat existujuce nadradené dopravno-komunikacné linie,
o reSpektovat parametre osobitného letiska Chotin a obmedzeni vyplyvajicich z ochrannych
pasiem osobitného letiska v zmysle zakona €.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon)
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
o reSpektovat navrhovanu trasu nadradenej dopravno-komunikacénej linie — rychlostnej
komunikacie a jej ochranné pasma
o reSpektovat existujucu trasu Zelezninej trate €. 120B prechadzajucu zapadnou ¢astou katastra
obce a jej prislusnych ochrannych pasiem
o reSpektovat existujucu trasu nadradenej dopravno-komunikacne;j linie - ciest 1/64, 11/589
a 111/064003 a ich Sirkové parametre (1/64 je navrhovana na kategériu C11,5/80 a cesta I1/589 ma
parameter C9,5/70)
e v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I11/064003
v kategérii MZ 8,5 (8,0)/ 50 (funk&na trieda B3) v zmysle STN 73 6110,
e reSpektovat a rozvijat existujuce miestne komunikacie v obci v kategoérii C2 — MO 7,5/40, C3 —
MO 7,5/30, C3 — MO 6,5/30 a C3 — MOU 5,5/30,

o predizit miestne obsluzné komunikacie do novych rozvojovych Gzemi v podobe miestnych
obsluznych komunikacii funk&nej triedy C2 a C3,

e v novych rozvojovych uzemiach rieSit miestne obsluzné komunikacie v kategérii C2 — MO 8,0/40,
C2 -MO 7,5/40, C3 — MO 7,5/30, C3 — MO 6,0/30 a C3 MOU 5,5/30,

o reSpektovat zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov,

e projektovo pripravit nové miestne komunikacie pre dopravné napojenie novych rozvojovych pléch
a definovat ich ako verejnoprospesné stavby

¢ zaradit miestne komunikacie (navrhované i existujuce) do funk&nych tried v zmysle STN 73 6110

e pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii,
aby sa nezvySovali naklady na vybudovanie technickej infrastruktury

e zabezpecit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za u€elom vystavby komunikaéného napojenia
perspektivnych rozvojovych pléch

o prilokalizacii novej vystavby dodrzZiavat mimo zastavaného uzemia mesta ochranné pasma
Statnych ciest I, Il. a lll. triedy

e kapacita parkovisk v navrhovom obdobi sa musi riadit STN 73 6110 pri stupni automobilizacie
1:3,5

o podnikatelské subjekty s vacsimi arealmi si zabezpecia parkovanie a odstavovanie osobnych
a nakladnych aut na vlasthom pozemku
Navrhnuté zasady a regulativy si vymedzené a identifikované vo vykrese ¢. 5 — Navrh rieSenia verejného
dopravného vybavenia tizemia v mierke 1:10 000.

V ramci navrhu rieSenia zemného planu obce su stanovené zasady a regulativy rieSenia a
umiestiiovania verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia uzemia

v oblasti zasobovania uzemia pitnou vodou
e vytvarat Uzemnoplanovacie podmienky pre zabezpecenie kvantitativne vyhovujuceho
zasobovania obyvatelstva obce zdravotne bezchybnou pithou vodou,
o reSpektovat napojenie existujuceho vodovodného systému v obci na vodné zdroje,
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reSpektovat existujuci vodovodny systém v obci ako zdroj pitnej vody pre sucasny stav i pre
navrhovany rozvoj obce,

predizit miestne vodovody do novych rozvojovych Gzemi - zabezpeéit rozvoj novych vodovodnych
rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100 v rozvojovych Uzemiach vo forme zokruhovanej
vodovodnej siete vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

na vodovodnych potrubiach zabezpedit' realizaciu podzemnych hydrantov pre G&ely poZiarnej
ochrany sucasnych zastavanych Uzemi i navrhnutych novych rozvojovych uzemi v obci,

v oblasti odkanalizovania Gzemia

odkanalizovanie obce riesit delenou kanalizaciou,

reSpektovat navrhnuty, a postupne budovany, systém odvadzania splaskovych vbéd z obce
prostrednictvom splaskovej kanalizacie v min. profile DN 300 (kanalizatné potrubie z hladkého
PVC) vo vazbe na miestu Cistiarefi odpadovych véd a vytvarat uzemnoplanovacie podmienky
pre realizaciu navrhnutého systému odkanalizovania celého zastavaného ina zastavanie
navrhnutého Gzemia obce,

rieSit odkanalizovanie existujucich zastavanych uzemi obce s absentujucim kanalizaCnhym
systémom - trasy navrhovanej splaskovej kanalizacie viest vo verejnych priestranstvach
(komunikaciach),

rieSit odkanalizovanie novych rozvojovych Uzemi - trasy navrhovanej spladkovej kanalizacie viest
vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

rieSit odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikacii i novych navrhovanych obsluznych
komunikacii prostrednictvom odvodriovacich cestnych rigolov do existujucich vodnych tokov v
uzemi, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni do podlozia,
odvadzanie dazdovych véd v obci rieSit’ prostrednictvom vsakovania do terénu cez vsakovacie
objekty,

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred
zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich pred€istenia v zmysle
prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

rezervovat plochu z27 ZaD 4/2025 vyhradne pre Cdistiareri odpadovych voéd a nadvéazujuce

doplnkové stavby.

v oblasti vodného hospodarstva

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z.z.
o vodach ako je vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod a tiez
dbat’ na ochranné pasma vodného zdroja

dodrziavat preventivne protier6zne opatrenia v ramci prislichajuceho povodia vodnych tokov, to
znamena dbat na dodrziavanie spravnych agrotechnickych postupov, vysadbu a udrziavanie
ochrannych vegetaénych pasov v blizkosti polnohospodarskych pléch a zriadovanie vsakovacich
ploéch

v aktivnej a pasivnej zéne inundacného uzemia vodnych tokov realizovat’ stavby priemyselnej
a pofnohospodarskej vyroby a sluzZieb, socialne zariadenia, bytovu vystavbu a pod. az po
zrealizovani protipovodiiovych opatreni ako vyvolanej investicie (zakon &. 666/20047/2010 Z.z.
o ochrane pred povodriami)

dodrzat ochranné a bezpe&nostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

v oblasti elektrifikacie lzemia

reSpektovat navrhovanu VN 110 kV v severnej Casti katastra obce, subeZnou s existujucou VN 22
kV €. 328

reSpektovat existujuce vzdudné vedenia elektrickej energie VN 22 kV ako zdroje elektrickej energie
pre su¢asny stav i pre navrhovany rozvoj obce,
riesit predizenie kablovych rozvodov VN 22 kV do novych rozvojovych tzemi,
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e rozvodné el. siete v zastavanom uzemi navrhovat kéblovymi vedeniami v zemi

e zabezpedit realizaciu novych transformaénych stanic VN/NN v rozvojovych Uzemiach obce
napojenych na existujuce i nové vedenia elektrickej energie VN 22 kV,

o zabezpedit realizaciu verejného osvetlenia obce a najma novych rozvojovych uzemi obce,

e transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

o redpektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni stanovenych v platnych
ustanoveniach zakona o energetike ¢. 656/2004 Z.z. a v nadvaznych legislativnych predpisoch,

e rezervovat plochy z17, z18 a z26 ZaD 4/2025 vyhradne pre fotovoltaické elektrarne a nadvazujuce
doplnkové stavby.

v oblasti plynofikacie obce
o reSpektovat existujuce vedenie VTL plynovodného vedenia trasovaného severne, od
zastavaného uzemia obce,
o reSpektovat existujuce plynovodné vedenia a zariadenia ako zdroje zemného plynu pre sucasny
stav i pre navrhovany rozvoj obce,

o zabezpedit realizdciu plynofikacie novych rozvojovych uUzemi prostrednictvom novych STL
plynovodnych rozvodov,

e na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na jestvujucu regulaénu
stanicu VTL/STL (dalej len RS) a v pripade zvySenia narokov spotreby plynu pri 90% vytazeni
jestvujucej RS, navrhnut jej rekonstrukciu, zvySenie kapacity, pripadne navrhnit novu RS
s pozadovanou kapacitou.

e dodrzat ochranné a bezpe€nostné pasma plynovodnych zariadeni a tras

v oblasti telefonizacie obce

o redpektovat existujucu telekomunikacnu infrastrukturu, t.j. uzol telekomunikacnych sluzieb (ATU)
a hlavné trasy telekomunikacnych vedeni,

e uvazovat s potencialne moznym predizenim telekomunikaénych rozvodov do novych rozvojovych
Uzemi s tym, Ze primarne je uvazované s vyuzivanim mobilnych telekomunikaénych sieti pre
obsluhu novych rozvojovych uzemi,

Navrhnuté zasady a regulativy si vymedzené a identifikované vo vykrese ¢. 6 — Navrh rieSenia verejného
technického vybavenia Gizemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie, vo vykrese ¢. 7 — Navrh
rieSenia verejného technického vybavenia izemia — zasobovanie plynom a teplom a vo vykrese €. 8
— Navrh rieSenia verejného technického vybavenia Uzemia — zasobovanie elektrickou energiou
a rozvoj telekomunikaénych zariadeni v mierke 1:10 000.

Pre etapu realizacie zastavby objektov, spevnenych pléch a zariadeni v navrhnutych rozvojovych lokalitach
je potrebné respektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-infrastrukturalneho
vybavenia Uzemia v ¢asovom predstihu, resp. v asovom subehu s vystavbou jednotlivych stavebnych
suborov.

Navrh zasad a regulativov zachovania
kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a tvorby

krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability,
vratane pléch zelene

V rdmci navrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy zachovania kultirno-
historickych hodndt v uzemi, kde je potrebné reSpektovat, udrZiavat a ochrafiovat pamiatkovo chranené
objekty — narodné kultirne pamiatky v zmysle ustanoveni zakona &. 104/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopifa
zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon) v zneni neskorsich predpisov,
dodrziavat’ nasledujuce podmienky ochrany narodnych kulturnych pamiatok:
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V katastri obce Chotin je evidovanych 21 archeologickych nalezisk v intravildne aj v extravilane
obce. Z nich je 15 polykultimych s osidlenim od neolitu az po novovek. BlizSie udaje o
archeologickych naleziskach v zaujmovom uUzemi obce je mozné poskytnat na Krajskom
pamiatkovom Urade v Nitre spracovatelovi UPD. Podla § 22 ods. 5 pamiatkového zakona st udaje
tykajuce sa umiestnenia archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov
(ods. 3, § 76 zakona NR SR ¢. 241/2001 o ochrane utajovanych skutoénosti) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie
zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového uradu Nitra uz v stupni Uzemného
konania vyziadat si v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorSich
predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych
nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu
archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podia §
35 0ds. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez
najneskér na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim poverenou odborne
spbsobilou osobou, najmenej v8ak tri pracovné dni odo dfia ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat v8etky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpedit ho
proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mdze vyzdvihnat a
premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového
zakona. Pamiatkovy ur.ad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysSky 100 % hodnoty nalezu.
Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Tab.c.: Zoznam evidovanych archeologickych nalezisk

Kataster Lokalita Popis
obce
Chotin Felsdkenderfold Stredna a mladSia doba bronzova, laténska, rimska,
stredovek
Cintorin Stredna doba bronzova-pohrebisko
Kdzd8slegeld Doba halStatska, stred.(11.-13.st.)-sidlisko +2 hradky
Sanyogo Doba laténska
V&asny stredovek-pohrebisko
p.C. 5470 Doba halStatska-pohrebisko

Diszndlegeld + Simitos | (10.-11.st.) pohrebisko, doba bronzova-pohrebisko, (11.-
13.st.) sidlisko

JZ od kéty 117 Linear, d.rimska, stredovek

Pieskova bana Stari Madari (10.st.)

Pri sala$i Zeliezovska-sidlisko

Kapfalan Linear, Bajé-Retz, halstat, rimska d., stredovek-sidlisko

Delyhegy HalStat, latén, rim., stredovek-sidlisko, kostol, cintorin

Egyhazfold Stredovek (11.-13.st.)-rom. kostol

Kanderlab Stredna d. bronzova — sidlisko 8.-9.-pohrebisko

Dom €. 144 10.st.- pohrebisko

Za vodou Latén, rim.

Fararske role d.rimska

Strkovisko JRD d. laténska-pohrebisko

Farskeé role Pohrebisko, neolit, haldtat, v€asny stredovek, 11.-12.st.-
sidlisko

Dolné konopiste Stredovek-priekopy

Szentkirdlykuti duld Stredovek (11.-13.stn-kostol+cintorin

Zdroj: KPU v Nitra, 2005
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V ramci navrhu rieSenia tzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene
o reSpektovat podmienky ochrany vyplyvajuce zo zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
e reSpektovat navrhnuté podmienky ochrany izemi NATURA 2000 (navrhnuté chranené vtacie
uzemie — Dubajské luhy a Dolné Pohronie),
o reSpektovat a chranit’ existujuce lesné komplexy,
o reSpektovat existujuce a rozvijat navrhnuté nové ozelenené linie v krajine a liniové prepojenia
krajinnej zelene, najmé pozdiz existujucich ciest a komunikéacii, pofnych nespevnenych ciest,
vodnych tokov a potokov,

» reSpektovat existujuce a rozvijat navrhnuté nove linie nelesnej drevinovej vegetacie v krajine,
najma pozdlZz vodnych tokov, potokov a polnych ciest,

e zohladfiovat existujucu drevinnu zelen a existujlce trvalé travne porasty na uzemi obce,

e vytvarat podmienky pre rozvoj a vysadbu stromovej a krovinnej zelene v obci s cieflom chranit
a posilfiovat existujuce a rozvijat navrhované nové vyznamné prvky systému ekologickej stability
Uzemia,

e reSpektovat a rozvijat navrhnuté biocentrum provincialneho vyznamu
o reSpektovat a rozvijat navrhnuté biokoridory regionalneho vyznamu — rieky Dunaj,
o reSpektovat a rozvijat potencialne a navrhnuté biocentra miestneho vyznamu,

o redpektovat a rozvijat potencialne a navrhnuté biokoridory a interakéné prvky miestneho vyznamu,

e pririeSeni, umiestiiovani a situovani drevin mimo zastavby obce je potrebné pouzivat len
pdvodné druhy drevin a krov s druhovym zloZenim zodpovedajucim potencialnej prirodzene;j
vegetacii,

e revitalizovat' plochy existujicej verejnej zelene v obci a rozvijat nové plochy verejnej parkovo
a sadovnicky upravenej zelene v obci,

e pririeSeni ozelenenia Uzemia vyuzivat tradi€né druhy a regionalne odrody drevin s druhovym
zlozenim zodpovedajucim potencialnej prirodzenej vegetacii,

e suUstavne zabezpecovat starostlivost o zelen v obci,

Navrhnuté zasady a regulativy tvorby a udrziavania ekologickej stability Uzemia, vratane pléch zelene, su
vymedzené a identifikované vo vykrese €. 9 — navrh tvorby krajiny, vratane navrhu prvkov tzemnych
systémov ekologickej stability tzemia a navrhu koncepcie ozelenenia izemia v mierke 1:10 000.

7. Navrh zasad a regulativov starostlivosti

o zivotné prostredie

V ramci navrhu rieSenia Uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy starostlivosti
o zivotné prostredie
e pri realizacii vystavby désledne uplatfiovat’:
e zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

e zakon &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni €. 295/2007 Z. z., €. 355/2007 Z. z., €. 359/2007 Z. z.)
e vSetky pravne predpisy z oblasti zivotného prostredia (ochrana ovzdusia, vody, pody, hluk,
odpady, radénové riziko a iné) platné v Case realizacie stavby
e  pripriprave a realiz4cii vystavby venovat pozornost zneSkodriovaniu odpadov - postupovat
v sulade so zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch.
e  poziadavky organu ochrany Zivotného prostredia a Uradu verejného zdravotnictva v procese
uzemného rozhodovania a stavebného konania.
e zabranit znecisteniu podzemnych véd vystavbou verejnej kanalizacie v novych rozvojovych
plochach
e zabranit znecisteniu ovzdusSia plynofikaciou v novych rozvojovych plochach, resp. vyuzitim
elektrickej energie alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom
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zabranit' znedisteniu ovzdusia a hluku od dopravy odklonenim hlavnych komunikaénych tahov
mimo zastavané Uzemie mesta a vysadbou ochrannej izolaénej zelene pozdiz komunikacii
zabranit’ znedisteniu ovzdusia a hluku od vyroby vysadbou ochrannej izolacnej zelene okolo
arealov, najma ak su v kontakte s obytnymi zénami

obmedzit’ podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat' priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

rieit’ strety zaujmov vystavby s infradtruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri priprave a realizacii vystavby venovat’ pozornost’ zneskodriovaniu odpadov - postupovat

v sulade so zakonom €. 223/200479/2015 Z. z. o odpadoch

v zastavanom uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevy€lefovat plochy pre
stavby, ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov

v zastavanom uzemi nepovolovat stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtazovat obyvatelov, osobitne sa vyhnat umiestrfiovaniu/povolovaniu
stavieb a prevadzok polnohospodarskeho drobnochovu, resp. v dalSom stupni stanovit presné
regulativy - limity po¢tu hospodarskych zvierat drobnochovu,

pri navrhovani vacsich stavieb a zén s navrhom nad 99 RD, priemyselnych arealoch, skladkach
a taZzobnych priestoroch pozadovat hodnotenie vplyvov EIA

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestfiovat’ nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)
dodrziavat regulativy min. podielu zelene v Uzemi v zmysle kapitoly &. 1.6.

rieSit opatrenia pre ochranu jednotlivych zlozZiek Zivotného prostredia — voda, ovzdusie, péda
a biota, resp. riesit opatrenia pozitivne ovplyviiujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia ako
celku v obci

rieSit pripravu a realizaciu novych vodovodnych rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100 v obci,

rieSit pripravu a realizaciu napojenia existujuceho i navrhnutého vodovodného systému v obci na
dialkovy privod vody DN 300 z Komarna

rieSit pripravu a realizaciu navrhnutej novej obecnej stokovej kanalizacnej siete DN 300

a vytlaCnych kanaliza¢nych potrubi DN 150,

rieSit odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikacii i novych navrhovanych obsluznych
komunikacii prostrednictvom odvodriovacich rigolov odvadzajucich zrazkové vody do existujucich
vodnych tokov, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni odvadzajucich
dazdové vody do podlozia,

v Uzemi padnuté zrazky v tom istom Uzemi zadrziavat, odvadzat do podzemnych vodnych utvarov,
alebo zachytavat,

riesit’ pripravu a realizaciu plynofikacie navrhnutych rozvojovych tuzemi obce,

v zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov je potrebné posudzovat navrhované &innosti z hladiska vplyvov
na zivotné prostredie pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim podla
osobitnych predpisov - zoznam navrhovanych &innosti podliehajucich posudzovaniu ich vplyvu na
zivotné prostredie je uvedeny v Prilohe €. 8 k zakonu €. 24/2006 Z.z.,

pre rieSenie naslednych uzemnoplanovacich podkladov zonalneho charakteru, pre nasledné
rieSenie projektovej pripravy (pre rieSenie projektovych dokumentacii) a pre realizaciu zastavby
objektov a zariadeni v navrhnutych rozvojovych Gzemiach a lokalitach je potrebné

riesit’ situovanie a celkové technické rieSenie stavebno-technickych prvkov sluziacich k upokojeniu
dopravy na vstupoch do zastavanych a na zastavanie navrhnutych Uzemi obce, ako aj na
ostatnych miestnych obsluznych komunikaciach prechadzajucich obytnymi Uzemiami (funk&éné
triedy komunikacii C2 a C3),

ako neprejazdné a ich napojenie na nadradené miestne obsluzné komunikacie riesit prejazdmi do
urovne chodnikov,

komunikaéného vyznamu (funkéna trieda komunikacie D1),
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reSpektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-infrastrukturalneho
vybavenia Uzemia v Easovom predstihu, resp. v asovom subehu s vystavbou jednotlivych
stavebnych suborov,

vySkové zdénovanie a vzajomné osadenie objektov v Uzemi riesit v sulade s prisluSnymi predpismi
na presinenie a denné osvetlenie,

podnikatelské prevadzky s potencialnymi emisiami znecistujucich a pachovych latok v ovzdusi,
ako aj s emisiami nadmerného hluku, je potrebné situovat v polohach, ktoré eliminuju riziko
tychto negativnych vplyvov na obytné a Zivotné prostredie v obci,

reSpektovat’ a ochrafiovat’ vodné toky s brehovymi porastami, mokradové lokality a vodnu
kanalovu siet - Hurbanovsky, Chotinsky, Sedmerovsky a Fialkovy kanal

7.1. Zasady znizovania nepriaznivych doésledkov klimatickych zmien
— adaptacné opatrenia obce Chotin

Pri rozvoji obce zohladnit Metodické usmernenie MDVRR SR odboru uzemného planovania k
zabezpeceniu plnenia uznesenia vlady SR &. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé désledky klimy a z neho vyplyvajuce adaptacné opatrenia a to najma:

o Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam horacav:
koncipovat urbanisticku Strukturu mesta tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu,
zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom
centre,
zabezpecit' a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
podporovat’ a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,
zabezpecit' a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktira
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam,
vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov,
zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov,
zabezpecit' prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v obci meniacim sa klimatickym
podmienkam,
vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do
prilahlej krajiny.

o Opatrenia voéi ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:
zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spologenstiev drevin v extravilane,
zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpecit dostato€nu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického
vedenia,
zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran.

o Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:
podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
zabezpedit opatrenia proti vzniku lesnych poziarov,
podporovat’ a pokial mozno zabezpe it zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a
dostupnost zaloznych vodnych zdrojov.

o Opatrenia vodi €astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:
zabezpedit udrZiavanie a rozSirovanie ploch s vegetaciou lesnych spoloCenstiev,
zabezpedit a podporovat' zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu,
zabezpedit a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravilane,
zabezpedit’ a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazd'ovych
vbd, osobitne v centre obce,
zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
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e zabezpedit udrziavanie lesnych ciest s u¢innou protipovodfiovou ochranou a rozruSovat’
nepotrebné lesné cesty,
usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody.

Navrh vymedzenia zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce je vymedzené existujucimi plochami, zastavanymi plochami a plochami uréenymi
na zastavanie.

V navrhu rieSenia uzemného planu obce je navrhnuté rozSirenie existujuceho zastavaného uzemia o:

a) Plochy pre vystavbu IBV na juhozapadnom okraji obce (IBV pri hradskej_a IBV pri pasienku),

b) Plochy arealu polnohospodarskej vyroby a prifahlé plochy s novym vyuzitim (juhozapadne od
zastavanej ¢asti obce) — PP Pri hradskej, RC Pri hradskej,

c) Plochy na vystavbu IBV na severozapadnom okraji obce IBV Pod Zahradami

d) Areal druzstva juzne od zastavaného Uzemia obce so zmenenou funkciou: RC Pri pasienku ,
PP na dolnej zemi, OV na dolnej zemi

e) Nezastavané plochy medzi druzstvom a obcou navrhované na vytvorenie parku s vodnymi
plochami PA Pri pasienku
f) Plochy pre vystavbu v centre obce — IBV centrum stred

q) Plochy pre vystavbu IBV v zapadnej ¢asti obce — IBV Pri hradskej Il

Navrhnuté zastavané Uzemia obce su vymedzené a identifikované vo vSetkych vykresoch grafickej €asti
navrhu riedenia tzemného planu obce, taZziskovo vo vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh,
navrh funkéného vyuzitia katastralneho tizemia v mierke 1:5 000a vo vykrese &. 10 — navrh
regulativov a zavaznych ¢&asti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

9. Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych

”

uzemi podla osobitnych predpisov

Navrhnuté Uzemia obce su vymedzené a identifikované vo vetkych vykresoch grafickej Easti
navrhu riedenia tzemného planu obce, taZziskovo vo vykrese €. 4 — komplexny urbanisticky navrh,
navrh funkéného vyuzitia katastralneho izemia v mierke 1:5 000a vo vykrese €. 10 — navrh
regulativov a zavaznych ¢asti, vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit' tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach z dévodov vykonavania €innosti spravcu toku:

¢ 10 m od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamnych tokov
e 5m od brehovej Ciary ostatnych uvedenych vodnych tokov (aj odvodiovacich kanalov)

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestnovat technicku infrastrukturu, cestné komunikacie, ziadne pevné
stavby, suvisl vzrastlt zelefi. Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Dalej je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu toku a povodia k pobreznym pozemkom z dévodov
udrzby a kontroly. V3etky pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené
podla STN 73 6822 — KriZzovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity
v ochrannom pasme vodného toku a povodia — SVP $.p.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zadkona €. 656/2004251/2012 Z. z., § 6679 vymedzené

vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti

plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:
e 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
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8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom niz8im ako 0,4 MPa

e 8 m pre technologické objekty

e 150 m pre sondy,

o 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vy$Sie neuvedenych.
bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004251/2012 Z. z., § 5780 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

e 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve
a na nezastavanom uzemi
20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm
100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
300200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm
+—50 m pri regulaénych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch uréirv-silade

e 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vySSie neuvedenych.

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zdkona €.
656/2004251/2012 Z. z., § 3643 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

e od1kV do 35KV vratane: 1. pre vodie bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m, 2.
pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre zavesené
kablové vedenie 1 m

e 0d 35kV do 110 kV vratane 15 m

e 0d 110 kV do 220 kV vratane 20 m

e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m

e nad400kV35m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
zakazané:

o zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od krajného

vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou

uskladriovat’ fahko horfavé alebo vybusné latky

vykonavat' €innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

vykonavat €innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky sustavy

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujucej 5 m

od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri

pade nemazu poskodit vodiCe vzdusného vedenia

e vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento u€el umoznit prevadzkovatelovi udrziavat volny
pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 656/2004251/2012 Z. z., § 3643
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi€a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €.
856/2004251/2012 Z. z., § 3643 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:
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e 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecfovacej techniky
3 m pri napati nad 110 kV
v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

o zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazné
mechanizmy

e vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpe¢nost prevadzky,
pripadne stazit' pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsSieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 656/2004251/2012
Z.z., §3643:
e s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
e s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti
10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
e s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpec€eny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni
v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat €innosti, pri ktorych je ohrozena
bezpe&nost 0sbb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej stanice

ochranné pasmo produktovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004251/2012 Z. z. (§6386 a 6487),
vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi
potrubia
v ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej dblezitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly
v ochrannom pasme potrubia je zakazané do vzdialenosti:
e 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela
e 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalSie délezité objekty
a budovat Zelezni¢né trate
e 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby
e 50 m od osi potrubia stavat kanalizaCnu siet
e 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horlavych latok I. a Il.
triedy
o 10 m od osi potrubia vykonavat innosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrsovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpe&nost potrubia a plynulost prevadzky
o elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podfa § 3643

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle Zakona o_ telekemunikaciachelektronickych komunikaciach €. 495/2000452/2021 Z. z. a
priestorovej normy upravy vedeni technického vybavenia

pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. a 2. stupia podfa rozhodnutia vodopravneho organu
ochranné pasmo COV podfa rozhodnutia vodopravneho organu

ochranné pasmo vodojemu (v hraniciach oplotenia)
ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii v zmysle § 19 zakona €. 442/2002 Z.z. v zneni

e 1.8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

e 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni:
Ochranné pasma cestnych komunikacii

Ochranné pasma podfa Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (Cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., je potrebné reSpektovat’ na ochranu ciest
a premavky na nich mimo uzemia zastavaného, alebo Uzemia ureného na suvislé zastavanie:
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pri rychlostnej ceste R3 100 m od osi krajného jazdného pruhu
pri cestach |. triedy 50 m od osi vozovky na obe strany
pri cestach Il. triedy 25 m od osi vozovky na obe strany
pri cestach lll. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany cesty

O 0O T o
= —_—

Ochranné pasma zelezni¢nych trati

a) prizelezniénej trati - 60 m od osi krajnej kolaje

Ochranné pasma osobitného letiska pre letecké prace v pol'nohospodarstve Chotin

Ochranné pasma osobitného letiska boli uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-163/84 zo
dria 1984. Z ochrannych pasiem osobitného letiska vyplyvaju pre ¢ast katastralneho uzemia obce
nasledovné obmedzenia:

Vy8kové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane stavebnych a inych mechanizmov)
a porastov, ktoré je stanovené:

— ochrannym pasmom vzletovej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim v rozmedzi
nadmorskych vySok 108,80 — 128,80 m n.m.Bpv (obmedzujuce vysky stupaju v sklone 2% /1:50/
v smere od osobitného letiska),

— ochrannym pasmom prechodovych prekazkovych pléch s vySkovym obmedzenim v rozmedzi
nadmorskych vysok 108,80 — 133,80 m n.m.Bpv (obmedzujuce vySky stupaju v sklone 14,3%
/1:7/ v smere od osi osobitného letiska),

— ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim 138,83 m n.m.Bpv.
KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou je nadmorska vyska stanovena
ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.
Nad vysky uréené ochrannym pasmom vzletovej roviny a prechodovych pléch je zakazané umiestriovat
akékolvek stavby, umiestriovat a pouzivat akékolvek zariadenia nestavebnej povahy a vysadzat
a nechat rast porast. VySky ochranného pasma vodorovnej prekazkovej roviny je mozné presiahnut len
na zaklade predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu v pripade, Ze letovo-prevadzkové posudenie
preukaze, ze navrhovany objekt neohrozi bezpecnost leteckej prevadzky.
Dalsie obmedzenie je stanovené:

— priestorom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN (nové vedenia elektrického

prudu, resp. prekladky existujucich vedeni musia byt rieSené podzemnym kablom).

V zmysle § 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je potrebny suhlas Dopravného dradu na stavby,
zariadenia, pouZitie stavebnych mechanizmov a €innosti :

— vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

— stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

— zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

— zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Ochranné pasma hygienického charakteru

e ochranné hygienické pasmo pol'nohospodarskeho dvora

Ochranné hygienické pasmo polnohospodarskeho dvora je stanovené na 50 - 150 m od okraja
plochy uréenej pre polnohospodarsku vyrobu. Presna hranica pasma je vyznacena v grafickej
Casti.




Podla § 15 ods. 7 Zakona &. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve mbze obec Chotin osobitnym

vS§eobecne zavaznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska. Obec vo vSeobecne
zavaznom nariadeni uréi Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov
od hranice pozemku pohrebiska, pravidla umiestiiovania a povolovania budov a stavieb v nom
so zretelom na pietny charakter pohrebiska a ustanovi €innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom
pasme vykonavat podas pohrebu. Uzemny plan obce Chotin ochranné pasmo pohrebiska
nestanovuje.

Vymedzenie chranenych Uzemi:

Ochranu prirody a krajiny upravuje zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
pravnych predpisov (dalej ako ,z&kon o ochrane prirody a krajiny*) a vyhlagka MZP SR &. 170/2021, ktorou
sa vykonava zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Maloplosné chranené tzemia
eV rieSenom uUzemi sa nachadza maloploSné chranené uzemie, ktorou je Prirodna rezervacia
Chotinske piesky so 4. stupfiom Uzemnej ochrany podla Zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, pre ktoré je v zmysle § 17 ods. (7) vymedzené ochranné pasmo vo vzdialenosti
100 m od hranic chraneného uzemia. V ochrannom pasme plati treti stupen uzemnej ochrany.

NATURA 2000

eV zmysle § 28 zakona o ochrane prirody a krajiny chranené vtadie Uzemia a_uzemia eurépskeho
vyznamu su sucastou suvislej eurdpskej sustavy chranenych uzemi.

e VrieSenom Uzemi sa nachadza uUzemie eurdpskeho vyznamu - SKUEV0100 &. 189 - Chotinske
piesky s 3. stupfiom ochrany, v ktorom su predmetom ochrany biotopy eurépskeho vyznamu
a druhy eurépskeho vyznamu.

e Predmetom ochrany su biotopy eurdpskeho vyznamu: Suchomilné travinnobylinné porasty na
vapnitych pieskoch (6120), Pandnske travinnobylinné porasty na pieskoch (6260).

RUSES
e Zakladna kostra ekologickej stability pre obec Chotin vychadza z dokumentu - Regionalny uzemny
systém ekologickej stability okresu Komarno" z roku 1995. V zmysle tohto dokumentu zasahuju do
rieSeného Uzemia prvky USES regionalneho vyznamu:
- biokoridor Martovskej mokrade (€. 25 Hurbanovsky kanal, &. 26- Patinsky kanal, €. 27 —
Chotinsky kanal),
- biokoridory Pohronskej pahorkatiny ( . 33).

e Okrem uvedenych biokoridorov regionalneho vyznamu maju potencial pre plnenie funkcie prvkov
miestneho USES:
- Chotinske piesky (biocentrum),
- Cenka (biocentrum),
- DIha mokrad (biocentrum),
- Fialkovy kanal (biokoridor),
- Sedmerovsky kanal (biokoridor),
- existujuce plochy a linie nelesnej drevinnej vegetacie (interakéné prvky),
- __sukromné vinice a zahrady (interakény prvok).

eV ramci aktualizacie dokumentu - Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Komarno
z roku 2019 doslo k vymedzeniu novych prvkov USES na Uzemi obce Chotin. V zmysle tohto
dokumentu zasahuju do rie§eného Uzemia prvky USES regionalneho vyznamu:
- Biocentrum regionalneho vyznamu - RBc9 Svaty Peter — Vinohrady,
- Biokoridor regionalneho vyznamu - RBk8 Patinsky kana.

e Dokument vymedzuje na uzemi obce Chotin ekologicky vyznamne segmenty krajiny, ktoré je
potrebné reSpektovat’
- EVSK5 Chotinske piesky.
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