0ZNAMENIE 0 STRATEGICKOM DOKUMENTE

podl'a Zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov

ZMENY A DOPLNKY €. 4/2025
UZEMNEHO PLANU OBCE CHOTIN
(NAVRH)

DECEMBER 2025




OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky € 4/2025 Uzemného planu obce Chotin

ZAKLADNE UDAJE 0 OBSTARAVATELOVI

NAzov

Obec Chotin

IDENTIFIKACNE CiSLO

ICO - 00306461

ADRESA SiDLA

Obecny drad Chotin
Chotin 486
94631 Chotin

MENO, PRIEZVISKO, ADRESA, TELEFONNE CiSLO A INE KONTAKTNE UDAJE OPRAVNENEHO
ZASTUPCU OBSTARAVATELA

Ing. FrantiSek Magyari - starosta obce

tel.: +421905 236 729
e-mail: ocu.chotin@pnet.sk, starosta@chotin.sk

MENO, PRIEZVISKO, ADRESA, TELEFONNE CiSLO A INE KONTAKTNE UDAJE KONTAKTNE) 0SOBY, OD
KTORE] MOZNO DOSTAT RELEVANTNE INFORMACIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE, A MIESTO NA
KONZULTACIE

Ing. arch. Miroslav Safranko
Odborne spésobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Preukaz o odbornej spdsobilosti ¢. 460

Ing. Matds Bizoni, PhD.
Hlavny riesitel' Zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie
Autorizovany architekt, reg. ¢islo 2539 AA

Institat priestorového planovania
Lublanska1

83102 Bratislava

ICO: 360 64 645

Strana2z16



mailto:ocu.chotin@pnet.sk
mailto:starosta@chotin.sk

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Zmeny a doplnky € 4/2025 Uzemného planu obce Chotin

ZAKLADNE UDAJE 0 STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. NAzov
Zmeny a doplnky ¢islo 4/2025 Uzemného planu obce Chotin,
v etape Navrh (d'alej aj ako ,,ZaD &. 4/2025 UPN-0 Chotin*).
2. CHARAKTER

ZaD & 4/2025 UPN-O Chotin predstavuju strategicky dokument pripravovany pre oblast Gzemného
planovania alebo vyuZivania tzemia, posudzovany podla §5 ods. 1 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Navrh strategického dokumentu je spracovany v zmysle § 40a ods. (6) Zakona &. 200/2022 o Gzemnom
planovani, v zmysle ktorého je platna duzemnoplanovacia dokumentacia v platnom zneni podkladom
pre obstaranie zmien a doplnkov postupom podla Zakona € 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni G¢innom do 31. marca 2024, vratane vykonavacej Vyhlasky
€. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii, obdobne v zneni

uc¢innom do 31. marca 2024.

Navrh strategického dokumentu je spracovany v zmysle §§ 30 Zakona €. 50/1976 o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni i¢innom do 31.3.2024.

Charakter aktualizacie strategického dokumentu, ktorym st ZaD €. 4/2025 UPN-0 Chotin v etape Navrh,
je v sulade s § 17 Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii v zneni a¢innom do 31.3.2024.

Strategicky dokument je izemnoplanovacou dokumentaciou upravujicou Uzemny plan obce Chotin z roku
2008 v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2014, €. 2/2020, €. 3/2022 a¢. 4/2025. Uzemny plan obce Chotin
spracoval v roku 2008 Ing. arch. Peter Varga, autorizovany architekt s rieSitel'sky kolektivom. Aktualizaciu
€. spracovala v roku 2014 spolo¢nost APLUS.SK, S.R.0. Aktualizacie €. 2/2020 a¢. 3/2022 spracovala
spolo¢nost AUREX spol. s r.o.

ZaD ¢. 4/2025 UPN-0 Chotin su $tvrtou Gzemnoplanovacou dokumentaciu upravujicou platny Uzemny
plan obce.

V strategickom dokumente je aktualizovanych 28 ploch funkéného vyuZivania a priestorového
usporiadania. Jednotlivé plochy s v grafickej ¢asti strategického dokumentu oznacené ako z1, z2, z3
az z28. Graficky s vymedzené navykrese €. 2 - Navrh optimalneho priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia Gzemia s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kultirno-historické a socio-
ekonomické podmienky, v mierke 1:10 000 a tiez vo Vykrese ¢. 4 Komplexny urbanisticky navrh, navrh
priestorového a funkéného vyuzitia izemia, v mierke 1:5 000.

Zavazné zastavovacie podmienky si vyjadrené v zmysle stanovej metodiky izemného planu v platnom
zneni schvalenych zmien a doplnkov. Kazda plocha je priradena do tzv. jedného regulaéného celku, ktory
je nositelom funkéno-priestorovej regulacie. Regulatné celky su graficky vymedzené vo vykrese
€. 10 - Navrh regulativov a zavaznych €asti, vratane verejnoprospesnych stavieb, v mierke 1:5 000.
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HLAVNE CIELE

Strategicky dokument, ktorym su ZaD €. 4/2025 UPN-O Chotin v etape Navrh je vypracovany v silade
so stanovenymi hlavnymi cielmi a poZiadavkami spracovania, ktoré st definované v Zadani Uzemného
planu obce Chotin.

Navrh na tpravu zastavovacich podmienok vychadza z konkrétnych investi¢nych zamerov obce, majitel'ov
alebo najomcov dotknutych pozemkov a parciel, a je riadne popisany a uvedeny v navrhu zmien a doplnkov
Gzemného planu.

Zatatie obstaravania ZaD €. 4/2025 UPN-O0 Chotin schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Chotin Uznesenim
€. 366/2025 dria 26.05.2025.

Predmetom rieSenia je najma:

e Aktualizacia 28 pléch funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania. VSetky plochy s riadne
popisane kapitoly A3 - Hlavné ciele rieSenia strategického dokumentu. KaZzda plocha je
charakterizovana

o Vymera plochy v metroch Stvorcovych.
o Pbévodna funkcia v zmysle dnes platného pravneho stavu komplexného urbanistického
navrhu.

Navrhované funkcia.

Pdvodna regulacia v zmysle dnes platného pravneho stavu regulaéného vykresu.

Navrhovana regulacia.

Popis v podobe stru¢nej charakteristiky plochy.

o V priapade potreby aj doplfiujacimi limitmi vyuzitia plochy.

O O O O

e Vytvorenie pléch pre mozZnosti realizacie fotovoltickych elektrarni.

e Vytvorenie plochy pre zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socialneho charakteru typu
dom seniorov a denny stacionar.

e Vytvorenie plochy pre odpadové hospodarstvo obce, konkrétne pre zberny dvor.

e Vymedzenie novych rozvojovych pléch pre zmieSané Gzemia agroturistiky, rekreacie a Sportu.

e Spresnenie podmienok pre zriadenie kultirneho zariadenia typu obecny kultarny dom.

e Spresnenie adoplnenie cestnej siete k navrhovanym plocham byvania, zmieSanym Gzemiam
agroturistiky, rekreacie a Sportu a k vyrobnym plocham.

e Spresnenie zasad a regulativov aplikacie funkéného vyuzitia uzemia.

e Aktualizacia a doplnenie prvkov R-USES podl'a dokumentacie Regionalneho izemného systému
ekologickej stability okresu Komarno z roku 2019.

e Upravenie hranic vybranych dzemno-regulaénych celkov v ramci regulacie funkéného vyuZivania
tzemia.

e Vypustenie ochrannych pasiem cintorinov (pohrebisk) v zmysle medzi¢asom aktualizovanej
legislativy.

e Vypustenie ochranného pasma cestnej siete vramci zastavaného Uzemia obce v dotyku
s navrhovanymi plochami ZaD 4/2025, v zmysle medzi¢asom aktualizovanej legislativy.

e Aktualizacia navrhovaného zastavaného tzemia v kontexte vymedzenia novych rozvojovych pléch
tychto zmien a doplnkov.

e Doplnenie nového uUzemno-regulaéného celku B8 - Vyrobne zariadenia, vramci regulacie
funkéného vyuZivania dzemia, v zavdznej casti kapitoly 1.5.

e Doplnenie zavdzného pripustného a obmedzeného funkéného wvyuzitie Gzemia v ramci
regulacného listu B6.

e Aktualizacia zavaznych regulativov vyplyvajicich z nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie
Nitrianskeho kraja v platnom zneni.
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e Aktualizacia pravnych predpisov Slovenskej republiky.
e Aktualizacia Statistickych udajov o demografickom zloZeni obyvatel'stva obce.

OBSAH (OSNOVA)

Strategicky dokument, ktorym s ZaD & 4/2025 UPN-O Chotin v etape Navrh, je spracovany v silade
so zakonom €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni t¢innom
do 31.3.2024 a Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii v zneni G¢innom do 31.3.2024, ako samostatna priloha k platnej Gzemnoplanovacej
dokumentacii, ktorou je ¢Cistopis Uzemny plan obce Chotin v  zneni  Zmien
a doplnkov €. 1/2014, €. 2/2020 a €. 3/2022.

ZaD ¢. 4/2025 UPN-0 Chotin su spracované v zmysle §§ 40a ods. (6) Zakona ¢. 200/2022 o Gzemnom
planovani, v zmysle ktorého je platna izemnoplanovacia dokumentacia v platnom zneni podkladom pre
obstaranie Zmien a doplnkov €. 4/2025 postupom podla Zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni téinnom do 31. marca 2024.

TEXTOVA CAST

Smerna textova €ast a zavdzna textova €ast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva
dopravy a vystavby Slovenskej republiky €. 09195/2020/5V /64115 zo dia 17.08.2020 k obstaravaniu zmien
a dopInkov izemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny adoplnky €. 4/2025 textovej Casti su spracované aktualizaciou tplného platného znenia, ktoré tvori
tistopis Uzemného planu obce Chotin z roku 2008 v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2014, & 2/2020
a €. 3/2022. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su jednotlivé zmeny spracované systémom
,Vypuita sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov €. 4/2025 je ¢leneny podla obsahu
spolo¢ného Gzemného planu v platnom zneni, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov na €islovanie
kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

Aktualizacia textovej casti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré si dotknuté
tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté ¢asti textu platného Uzemného planu
st znazornené ¢iernou farbou (priklad tpravy textu).

e Popisné oznacenie konkrétnej Gpravy textu &tylom , dopifia sa*, ,vypusta sa*, ,nahrddza
sa“ je oznacené sedym sikmym (kurziva) pismom (priklad dpravy textu).

e  (asti textu navrhnuté na vypustenie z UPN s preskrtnuté a oznatené éervenym pismom
0.

e (asti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podéiarknutim ( priklad Gpravy textu).

Predmetom prerokovania smernej textovej a zavdznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2025
podla §§ 22 Zakona €. 50/1976 v zneni G€innom do 31.3.2024 je dokument s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢. 4/2025
UZEMNEHO PLANU
OBCE CHOTIN
NAVRH

Pre dplnost textu, jednoznacnost sivislosti, no najma pre transparentnu €itatel'nost vlastnych Zmien a
doplnkov €. 4/2025, je spracovana aj Gplna verzia smernej a zavaznej textovej ¢asti. Cez funkciu ,Sledovat
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zmeny" (z anglického originalu ,, Track Changes") obsahuje na podklade Gplného platného znenia ¢istopisu
Gzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2014, €. 2/2020 a €. 3/2022 farebné vyznacenie
vsetkych dprav Zmien a doplnkov €. 4/2025.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2025 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom prerokovania
podl'a §y 22 Zakona €. 50/1976 v zneni u¢innom do 31.3.2024.

GRAFICKA CAST

Graficka ¢ast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni G¢innom do 31. marca 2024 spracovana ako samostatné
vykresy, ktoré tvoria samostatnu prilohu schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Chotin
v platnom zneni.

Jednotlivé aktualizacie s vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov, t.j. priestorovych
informacii, ktoré sa zo UPN-O obce Chotin vypustaji, ako ajzvyraznenim novych javov, ktoré sa
do UPN-0 obce Chotin dopifiaju. Na vykresoch Zmien a doplnkov st tak v pévodnych farbach a typoch ¢iar
vyznacené navrhované Gpravy, ktoré s predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien a doplnkov
€.4/2025. Graficka éast zachovava mierku aj symbolégiu platnych vykresov UPN-0 obce Chotin.

K dotknutym vykresom Zmien a doplnkov si v digitalnej verzii spracované podkladové vykresy €istopisu
uzemneého planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov €.1/2014, €. 2/2020 a €. 3/2022. Podkladové vykresy
nie si predmetom prerokovania Zmien a doplnkov €. 4/2025 podla § 22 Zakona €. 50/1976 v zneni
ucinnom do 31.3.2024

Pre jednoznatni identifikaciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien adoplnkov je ako
informativny podklad navySe v digitalnej verzii spracovana ajsuhrnna sutlaé dotknutych vykresov
Cistopisu spolocného Gzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2014, €. 2/2020
a €. 3/2022 pre obec Chotin a navrhu zmien a doplnkov €. 4/2025. Satlaé nie je predmetom prerokovania
navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2025 podla § 22 Zakona €. 50/1976 v zneni G€innom do 31.3.2024

Zmeny a doplnky €. 4/2025 tvoria nasledovné vykresy €. 2, 3A, 4, 5A, 5B, 6A a 10. Vykresy €. 1, 7A, 8A a9
nie st tymito zmenami dotknuté.

Zoznam dotknutych vykresov:

e Vykres €. 2 - Navrh optimalneho priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia
s prihliadnutim na krajinno-ekologické, kultirno-historické a socio-ekonomické
podmienky, 1:10 000

o Vykres €. 3A - Navrh perspektivneho pouZitia pol'nohospodarskeho pddneho fondu
a lesného pédneho fondu na nepol'nohospodarske Gcely, M 1:10 000

e \ykres €. 4 - Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového a funkéného vyuzitia
uzemia, M 1:5 000

e Vykres €. 5A - Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia tzemia, M 1:10 000
e \/ykres €. 5B - Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia izemia, M 1: 5 000

e Vykres €. 6A - Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia tzemia
- zasobovanie vodou a odkanalizovanie tizemia, M 1:10 000

e Vykres €. 10 - Navrh regulativov a zavaznych €asti, vratane verejnoprospesnych stavieb,
M 1:5 000
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5. UVAZOVANE VARIANTNE RIESENIA ZOHLADNUJUCE CIELE A GEOGRAFICKY ROZMER
STRATEGICKEHO DOKUMENTU
ZaD ¢. 4/2025 UPN Chotin neobsahuju variantné riedenia, nakol'ko zmeny a doplnky izemnoplanovacej
dokumentacie sa v zmysle § 31 Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni i€innom do 31.3.2024 spractvaju ako navrh
uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory sa riesi invariantne.
6. VECNY A CASOVY HARMONOGRAM PRiPRAVY A SCHVALOVANIA
Prerokovanie navrhu dokumentacie ZaD €. 4/2025 UPN-O Chotin sa uskutoéni podla ustanoveni § 22
Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni a€innom do 31.3.2024. Navrh bude vystaveny na verejné nahliadnutie podla
{y 22 ods.1 Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni ic¢innom do 31.3.2024 v termine november aZ december 2025.
Po vyhodnoteni vSetkych pripomienok a opdtovnom prerokovani pripomienok bude tzemnoplanovacia
dokumentacia (po zabezpeceni ostatnych podkladov v zmysle platnej legislativy) predloZzena
na preskimanie v zmysle § 25 Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni Gé¢innom do 31.3.2024, v kontexte Zakona
€. 200/2022, na Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D,
949 05 Nitra. V pripade vydania sthlasného stanoviska budd ZaD ¢. 4/2025 UPN-O Chotin predlozené
na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu obce Chotin. Predbezny ¢asovy harmonogram pripravy
a schvalovania ZaD & 4/2025 UPN-O Chotin v zmysle zakona € 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni G€innom do 31.3.2024 je nasledovny:
Oznamenie o strategickom dokumente: 12/2025
Rozhodnutie zo zistovacieho konania: 02/2026
Za predpokladu, ked vysledkom zistovacieho konania bude, Ze sa strategicky dokument nebude
posudzovat:
e Vypracovanie navrhu: 12/2025
e Prerokovanie navrhu: 01/2026
e Priprava podkladov na schvalenie: 03/2026
e Preskdmanie Regionalnym drad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra: 04/2026
e Schvalenie Obecnym zastupitel'stvom obce Chotin: 04/2026
e Vyhlasenie zavaznej ¢asti a tcinnost: 05/2026
e Spracovanie €istopisu a ulozenie: 05/2026
7. VZTAH K INYM STRATEGICKYM DOKUMENTOM

UPN-0 Chotin musi byt v zmysle § 25 ods. (1) bod a) Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni G¢innom do 31.3.2024
v stlade so zavdznou ¢astou schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna, ktorou je
Gzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja.

e Pre obec Chotin je nadradenou tzemnoplanovacou dokumentaciou, s ktorou musi byt aktualizacia
UPN-0 Chotin v sulade, je Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja v aktualnom platnom zneni.

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (d'alej aj ako UPN-R) bol schvaleny Zastupitel'stvom
Nitrianskeho samospravneho kraja v maji roku 2012 a jeho zavdzna €ast bola vyhlasena vSeobecne
zavdznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja €. 2/2012.

e UPN-R bol v roku 2015 aktualizovany v podobe Zmien a doplnkov €. 1, ktoré boli dfia 20. jula 2015
schvalené v Zastupitel'stve Nitrianskeho samospravneho kraja uznesenim €. 111/2015. Zavazna
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¢ast Zmien a doplnkov ¢. 1 UPN-R bola vyhlasena vieobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja €. 6/2015 zo dnia 23. 7. 2015.

ZaD . 4/2025 UPN-0 Chotin v etape Navrh si v stlade s nadradenou dokumentaciou v zneni uvedenych
zmien a doplnkov. Dokonca upravuju formulaciu zasad aregulativov v zmysle platného znenia tejto
nadradenej dokumentacie.

Legislativa SR explicitne neupravuje dalsi vztah k strategickym dokumentom, ktoré by bolo potrebné
reSpektovat. Je preto v dobrom zaujme vedenia obce, ako aj spracovatela strategického dokumentu
prihliadat na rezortné a odvetvové strategické dokumenty, ktorych navrhova ¢ast méze obsahovat potrebu
vytvorenia Gzemnotechnickych podmienok aj v GOzemnoplanovacej dokumentacii napr. program
socidlneho a hospodarskeho rozvoja a pod. V pripade pripravy tohto strategického dokumentu sa takéto
potreby nevyskytli.

ORGAN KOMPETENTNY NA JEHO PRIJATIE

Obecné zastupitel'stvo obce Chotin.

DRUH SCHVALOVACIEHO DOKUMENTU

e Uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Chotin.
e VSeobecne zavdzné nariadenie obce Chotin.

ZAKLADNE UDAjlg 0 PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

POZIADAVKY NA VSTUPY

Vstupmi strategického dokumentu ZaD & 4/2025 UPN-O Chotin si prisluné ustanovenia pravnych
predpisov v nasledujucich oblastiach:
e Zivotné prostredie
o Ovzdusie

o Voda

o Péda

o Hluk avibracie
o Ziarenie

e Ochrana prirody

o Vel'koplosné chranené Gazemia
Maloplosné chranené Gzemia
Vyznamné krajinnoekologické prvky
Uzemia siete NATURA 2000
Mokrade
RUSES
MUSES
Biotopy

o Navrh ekostabilizacnych opatreni
e Koncepcia sidelnej zelene

O O O O O O O
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e Tvorba krajiny
o Krajinna Struktara
o Krajinny obraz
o Krajinna zelen

e Energetické zdroje

o Plyn

o Elektrika

o Teplo

o Suroviny
e Doprava

V&etky priestorové informacie o obci Chotin st popisané v ramci jednotlivych kapitol Uzemného planu
obce. V ramci pripravy tohto strategického dokumentu boli (daje verifikované a vo viacerych pripadoch boli
aktualizované. Zmeny nastali nielen v Statistickych adajov, ale aj v tiprave novych pravnych predpisov SR.

UDAJE 0 VYSTUPOCH

UPN-O Chotin je rieseny ako komplexna Gzemnoplanovacia dokumentacia s cielom vytvorenia
dokumentu, vytvarajaceho predpoklady pre vytvorenie komfortného harmonického obytného prostredia
pre ob&anov obce, vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpetujicich pracovné
prilezitosti, zabezpecenie adekvatnych podmienok pre Sportové a rekreatné potreby obyvatelov
a navstevnikov obce, vyrieSenie problematiky dopravnej obsluhy obce a jeho napojenie na systémy verejnej
dopravy dobudovanim uceleného prepravného systému i vybavenie Gzemia obce potrebnou technickou
infrastrukturou.

Navrhom ZaD &. 4/2025 UPN-O Chotin, ktorym sa upravi platny UPN-O Chotin, sa tieto ciele nezmenia.
Strategicky dokument ZaD €. 4/2025 UPN-O Chotin bude po jeho schvaleni v Obecnom zastupitel'stve
a nadobudnuti platnosti prislusného VZN slazit ako zavazny izemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD ¢. 4/2025 UPN-0 Chotin bude najma zmena funkéného vyuZitia
v rieSenych lokalitach, ako aj spresnenie zastavovacich podmienok tak, aby v praxi nedochadzalo
k nezelanym dezinterpretaciam. V3etky lokality vSak budu zohl'adriovat prislusné pravne predpisy v oblasti
ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

KK novym zaberom polnohospodarskej pddy dochadza v 31 plochach, ramci ktorych dochadza k novym
zaberom u 21 plochach a pri 2 dochadza k zmene funkcie pri uz skér udelenom suhlase. Pri 1 ploche
dochadza k navratu do polnohospodarskeho pédneho fondu. Celkovo 7 pléch zmien a doplnkom sa netyka
pol'nohospodarskeho pddneho fondu.

Vyhodnotenie zaberov pléch pol'nohospodarskej pddy je v strategickom dokumente spracované graficky,
textovo a tabul'kovo v nasledovnom rozsahu:

e Celkovy rozsah zaberov pol'nchospodarskeho pédneho fondu a nepol'nohospodarskeho pédneho
fondu predstavuje 96,0331 hektara.

e Pol'nohospodarky pédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré st podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna pdda, chmel'nica, vinica, zahrada, ovocny sad a trvalo travnaty porast. Celkovy
zaber pol'nohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 73,8922 hektarov.

e Nepolnohospodarsky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podl'a katastra nehnutel'nosti
evidované ako vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha. Celkovy zaber
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nepolnohospodarskeho pdédneho fondu predstavuje 22,1409 hektara. K zaberom lesnych
pozemkov nedochadza.

e Zaber najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy, ktori tvoria BPE] 1. az 4. skupiny, predstavuje
celkovia vymeru 39,6623 hektara.

e Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 73,8922 ha tvori
zaber najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy prvej az Stvrtej skupiny kvality podla kédu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek 39,6623 ha, €o predstavuje podiel cca 53,7 %.

e V zmenach a doplnkoch dochadza k zaberom vinic, resp. k zaberom pédy, ktoré si v zmysle
katastra nehnutel'nosti evidované ako druh pozemku vinica. Ide o dve lokality o celkovej vymere
1,0397 ha. Jedna sa vSak o vybudovanie stavieb a zariadeni priamo viazanych na spracovanie
hrozna.

o Celkovy rozsah zaberov hydromelioracii, ktoré tvoria zavlahy alebo odvodnenia, tvori 55,1935 ha.

e Z celkového rozsahu zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fondu o vymere 73,8922 ha, sa v
zastavanom dzemi nachadza 5,6426 hektara pdd a zvySnych 68,2496 hektara je situovanych
mimo zastavaného tUzemia.

e Vramci zmien adoplnkov dochadza aj k navratu do pol'nohospodarskeho pédneho fondu v podobe
Lokality z16 o celkovej vymere 0,3681 ha.

e Vramci zmien a doplnkov dochadza pri dvoch Lokalitach z14b a z28 k zmene funkéného vyuzitia
na plochach, pre ktoré uz bol v predchadzajucich izemnoplanovacich ginnostiach obce udeleny
suhlas na zabery pody.

l.]DA]E 0 PRIAMYCH A NEPRIAMYCH VPLYVOCH NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Jednotlivé zmenyv ZaD €. 4/2025 nepredstavuju koncep&ni zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie obce
a tak negativne vplyvy na Zivotné prostredie nie si zname. Ulohou Gzemnoplanovacej dokumentacie
je vytvorenie predpokladov pre salad vSetkych €innosti v izemi so zretel'om na starostlivost o Zivotné
prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecenie trvalo udrzatel'ného rozvoja.

Strategicky dokument vytvara tri nové plochy fotovoltaickych eketrarni (z17, 18 a z26) s celkovou plochou
801 072 m2. Nachadzaju sa juzne od zastavaného Gzemia obce. Zamerom investora je vytvorit zariadenia
na ekologickejsiu vyrobu elektrickej energie na baze obnovitelnych zdrojov energie, hlavne slnecnej
energie. Celkovy odhadovany vykon predstavuje 23 az 28 MWp. Vzhladom na potrebu diverzifikacie
energetickych zdrojov a oslabenie pozicie fosilnych paliv moZno tento zamer hodnotit ako vel'mi pozitivny,
hoci v kontexte potreby zaberu podmacanych pdd na tento Gcel sa nejedna o mozno najvhodnejSiu polohu.
Rozhodujuce su tak majetkové €i obchodné vztahy pozemkov a parciel.

Zvysné navrhované plochy strategického dokumentu maja lokalny charakter.

Pri uplatiovani dzemnotechnickych  podmienok wvyplyvajicich z aktualizacie uzemného planu,
t.j. pri d'alSich stuprioch projektovej dokumentacie a naslednej realizacie bude potrebné postupovat podl'a
platnych pravnych predpisov SR, najmd v oblasti posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo
ochranu prirody a krajiny, ako aj v salade s technickymi predpismi alebo STN normami tak, aby nedoslo
k prekro€eniu noriem kvality Zivotného prostredia alebo hraniénych hodnét ekologickej unosnosti.
Aktualizacia Gzemného planu obce vyplyva z dlhoroéného poznania lokalnych Specifik obce.

VPLYV NA ZDRAVOTNY STAV OBYVATELSTVA

Vzhl'adom na charakter a lokalizaciu zmien funkéného vyuzitia nie je v ramci navrhovanych zmien
predpoklad ich negativneho vplyvu na zdravotny stav obyvatel'stva.
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Plocha z25 tychto zmien a doplnkov je rezervovana pre vybudovanie nového zariadenia podporovaného
byvania zdravotno-socialneho charakteru typu dom seniorov a denny stacionar. Tymto spésobom je
mozné hodnotit vplyv dokumentu na zdravotny stav obyvatel'stva za mierne pozitivny.

Strategicky dokument vytvara nové pomerne rozsiahle plochy vyroby funkéného vyuZzitia B8 - Plochy pre
vyrobné tzemie (217, 218, z26 a z28), aviak prostrednictvom doplfiujicich zasad a regulativov kapitoly €. 5
zavaznej casti strategického dokumentu rezevuje tieto plochy vyhradne pre fotovoltaické elektrarne.
V zmysle Metodického usmernenia Ministerstva dopravy SR, odboru statnej stavebnej spravy a izemného
planovania, zo drna 19.4.2010, vo veci umiestnenia a povol'ovania fotovoltaickych elektrarni, je z hl'adiska
Gzemného planovania, umiestnenie fotovoltaickych elektrarni totiz mozné len na tzemiach, ktoré su
v platnom Gzemnom plane prislusnej obce uréené z hl'adiska funkéného Gizemia pre vyrobu, t.j. vyrobné
Uzemie

Plochy z19 a z20 su vymedzené pre rozvoj vinarstva. | ked' ide o zmenu funkcie z pléch vinic na tzemia,
arealy a zariadenia individualnej rekreacie a vol'no€asovych aktivit, ide o zamer investora realizovat vinne
domy, aktivity pre spracovania hrozna, vratane doplnkovej mozZnosti realizacie prechodného ubytovania
pre sezénnych pracovnikov.

Plocha z22 je vymedzena pre realizaciu nového obecného zberného dvora, v ramci ktorej si samosprava
kladie za ciel' nielen zvysit separaciu odpadov, ale aj ich recyklaciu.

Ostatné plochy strategického dokumentu si vymedzené pre drobné plochy byvani aobcianskej
vybavenosti, bez vplyvov prekratujicich zastavané izemie obce.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb a zariadeni podl'a navrhovanej zmeny UPN je potrebné, aby prislugny
stavebny drad poZadoval od investora dodrZzanie podmienok ochrany verejného zdravia vyplyvajicich
zo zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov.
V ramci nizSich stupriov projektovej dokumentacie bude potrebné hodnotit jednotlivé ¢innosti v zmysle
zakona¢€. 24/2006 Z. z., ti nebudd mat negativne vplyvy na zdravie obyvatel'stva, Zivotni pohodu a kvalitu
Zivota v obci.

VPLYVY NA CHRANENE UZEMIA VRATANE NAVRHU OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE

Plocha z11 sa nachadza v ochrannom pasme prirodnej rezervacie Chotinske piesky. Na Gzemi prirodnej
rezervacie je vyhlaseny 4. stupef Gzemnej ochrany podla Zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny. Pre prirodn( rezervaciou je v zmysle § 17 ods. (7) vyhlasené ochranné pasmo vo vzdialenosti
100 m od hranic chraneného tzemia. V ochrannom pasme plati treti stupen tzemnej ochrany. Strategicky
dokument uzemnud ochranu reSpektuje. Vyuzitie plochy podmienuje totiz sahlasom prislusného organu
ochrany prirody podl'a § 14 ods. (2) Zakona €. 543/2002 Z. z.. V pripade suhlasu by mal organ ochrany
prirody zarovern v nizSich stuprioch projektovej pripravy stavebnych zamerov formulovat poZiadavky
na zmiernenie vplyvov na toto Gzemie ochrany prirody, resp. zaviazat investora realizovat zmierfujuce,
napravné ¢i iné kompenzaéné opatrenia.

Ostatné lokality dotknuté navrhovanou aktualizaciu izemného planu nezasahuju do chranenych uzemi

prirody a nachadzaji sa na tzemi, pre ktoré plati v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov I. stupen ochrany. Vplyvy na chranené tzemie nie st zname.
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Ziadna z pléch zmien a doplnkov nezasahuje do izemi vymedzenych v zmysle Regionalneho izemného
systému ekologickej stability RUSES okresu Komarno. Plocha z18 uréena pre fotovoltaicki elektrarne je
situovana cca 280 od regionalneho biokoridoru RBk8 Patinsky kanal.

Okrem plochy z11 sa vplyvy na chranené tzemia nepredpokladajd, nakol'ko rieSenim Zmien a doplnkov
€. 4/2025 UPN obce Chotin nebudu priamo dotknuté osobitne chranené ¢asti prirody a krajiny v zmysle § 2
ods. 2 pism o.) zakona €. 543/2002 Z. z., o ochrane prirody a krajiny a ani Gzemia ststavy NATURA 2000.

6. MOZNE RIZIKA SUVISIACE S UPLATNOVANIM STRATEGICKEHO MATERIALU
V tejto Grovni pripravy Uzemnoplanovacej dokumentacie moZno identifikovat rizika, ktoré by mali savis
s jej uplatfiovanim iba vo vSeobecnej rovine.
Pocas realizacie prac v ramci vymedzenych lokalit sa mézu vyskytnit nasledovné rizika:
e Absencia finanénych zdrojov na realizaciu navrhu.
e Riziko vzniku poziaru pri realizacii stavieb.
e Nepredvidatel'né prirodné ukazy.
e Zlyhanie ludského faktora.
e Zlyhanie techniky alebo technolégie pri realizacii.
7. VPLYVY NA ZIVOTNE PROSTREDIE PRESAHUJUCE STATNE HRANICE
Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by presahovali statne hranice.
IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. VYMEDZENIE ZAINTERESOVANE] VEREJNOSTI
Utast zainteresovanej verejnosti upravuje zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorSich predpisov. Zainteresovana verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych
dokumentov je verejnost, ktora ma zaujem o pripravu strategickych dokumentov pred ich schvalenim.
Medzi zainteresovani verejnost patria fyzické osoby starSie ako 18 rokov, pravnické osoby a ob¢ianske
iniciativy.
2. Z0ZNAM DOTKNUTYCH SUBJEKTOV

e Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody €.6, P.0.Box 100, 810 05 Bratislava

e Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Namestie L. Stara 1., 812 35 Bratislava

e Dopravny trad SR, Letisko M. R. Stefanika 39, 823 05 Bratislava

e Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu Nitra, Novozamocka 3976/67D, 949 05 Nitra
e Okresny arad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
e Okresny urad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

e Okresny arad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

e Okresny arad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova trieda 69, 949
01 Nitra

e Okresny urad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
e Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Namestie Jana Pavla Il. €.8, 949 01 Nitra
o Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2A, 949 01 Nitra
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e Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Odbor dopravy a pozemnych komunikacii, Razusova 2A,
949 01 Nitra

e Regionalny drad verejného zdravotnictva, Mederéska ulica, 945 01 Komarno
e Okresny arad Komarno, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno
e  Okresny urad Komarno, Odbor krizového riadenia, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

e Okresny urad Komarno, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zahradnicka 6, 945 01
Komarno

e  QOkresny urad Komarno, Odbor Pozemkovy a lesny odbor, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

e Narodnadial'ni¢na spolognost, a.s. Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

e Slovenska sprava ciest, Investi¢na vystavba a sprava ciest, Mileticova 19., 826 19 Bratislava
e Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Druzstevna ulica 6, 945 01 Komarno
e Regionalna sprava a udrzba ciest Nové Zamky a.s., BeSerfovska cesta 2., 940 92 Nové Zamky
e Hydromelioracie S.p., Vrakinska 29, 825 63 Bratislava 211

e SOP SR, CHKO Dunajské luhy, Korzo Bélu Bartéka 789/3, 929 01 Dunajska Streda

e Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova cesta 36., 817 15 Bratislava

e Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26
e Transpetrol, a.s., Sumavska 38, 82108 Bratislava 2

e Zapadoslovenska distribugna, a.s. Culenova 6, 816 47 Bratislava

e Slovak Telecom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

e Zapadoslovenské vodarne a kanalizacie a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4., 949 60 Nitra

e Mestsky arad Komarno, Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Komarno

e Obecny arad IZa, Datelinova 315, 946 39 |7a

e Obecny drad Svaty Peter, Hlavna 2, 946 57 Svdty Peter

e (Obecny urad Marcelova, Nam. Slobody 1199, 946 32 Marcelova

3. DOTKNUTE SUSEDNE STATY
Rieienim Zmien a doplnkov ¢. 4/2025 Uzemného planu obce Chotin nie je dotknuté Gzemie susednych
Statov.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. MAPOVA A INA GRAFICKA DOKUMENTACIA

Sacastou oznamenia je aj schéma lokalizacie vymedzenych pléch, ktoré su dotknuté strategickym
dokumentom. Schéma lokalizacie zmien ilustruje na formate A4 dotknuté lokality, ktoré su predmetom
riedenia strategického dokumentu, ZaD & 4/2025 SUPNO Chotin v etape Navrh.

Jednotlivé lokality st jednoznacne a itatel'ne zakreslené v strategickom dokumente, ktory je v zmysle §5
ods. 6 Zakona €. 24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov, prilohou tohto oznamenia.

Zmeny a doplnky €. 4/2025 Uzemného planu obce Chotin budi zverejnené na webovej stranke obce Chotin
(www.chotin.sk)
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MATERIALY POUZITE PRI VYPRACOVANi STRATEGICKEHO DOKUMENTU

e UPN-0 Chotin
e UPN-R Nitrianskeho kraja

VL.

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA 0ZNAMENIA

Bratislava, ....ooooeeieeeiee e

VII.

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

MENO SPRACOVATELA 0ZNAMENIA

Institat priestorového planovania
Lublanska 1
83102 Bratislava

Ing. Kristina Dunajova
Ing. Matis Bizon, PhD.

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV OZNAMENIA PODPISOM OPRAVNENEHO ZASTUPCU
OBSTARAVATELA, PECIATKA

Ing. Frantisek Magyari
starosta obce Chotin
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