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1 SMERNA CAST

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Obstardvatel: Obec Velky Dur
v zastUpeni p. starosta Ing. Peter Benko
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)

Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova

Ing. Lucia Durackova

Zodpovedny projektant:
Vypracoval:

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing.arch. Gertrida Cuboriova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim € 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna cast bola
vyhldsena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

e Zmeny a doplnky ¢&.1 k Uzemnému pldnu regidonu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢&.1), ktoré boli schvalené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dna 20.jula 2015 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015
s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plan obce Velky Dur, ktory bol schvileny uznesenim obecného zastupitelstva
108/10/2015 zo dria 10.12.2015 a ktorého zavazna East bola vyhldasend vSeobecne zavaznym nariadenim
¢.2/2015.

MAPOVE PODKLADY
e Povodny UPN-O zroku 2015

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan riesi

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny plan obce Velky Dur - Zmeny a doplnky €.1 je zosuladit
navrhovanud zmenu funkéného vyuZitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia Uzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného izemného pléanu obce.

Hlavnym cielom navrhu je:
e Navrh novej rozvojovej lokality J — plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami
e Navrh novej rozvojovej lokality K — plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami
e Navrh novej rozvojovej lokality M — plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami
e Navrh novej rozvojovej lokality N — plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami
e Navrh novej rozvojovej lokality O — plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami
e Navrh novej rozvojovej lokality L — plochy priemyselnej (nezavadnej) vyroby a skladov
e Navrh novej rozvojovej lokality P — plochy odpadového hospodarstva — zberny dvor
e Navrhizolacnej zelene
e PresnejSie zakreslenie existujuceho el. vedenia

e Navrh novych cestnych a pesich komunikacii
e Stanovit minimalnu rozlohu stav. pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy na 63

Obec Velky Dur ako obstaravatel Gzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Gzemnopldnovacej dokumentdcie (UPD)
rozhodla o vypracovani Zmien a doplinkov ¢.1 v zmysle § 30 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.1zabezpelila obec podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Obec Velky Dur ako obstaravatel Gzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Uzemnopldnovacej dokumentécie (UPD)
rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.1 v zmysle § 30 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.1zabezpedila obec podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim

Zmeny a doplnky ¢.1 st v sulade so schvalenym zadanim UPN-O Velky Dur schvédlené uznesenim
¢.198/18/2013 dna 12.12.2013.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

- bez zmeny

A.2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regidonu

- bez zmeny

A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- bez zmeny

A.2.4 Rie$enie zdujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice- zallenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

- bez zmeny

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- bez zmeny

A.2.6 Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych dzemi najma obytného
Uzemia, zmiesaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreaéného Uzemia, vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania
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Obytné uzemie

Sa doplfia:

Pre byvanie su vyclenené nové rozvojové lokality J,K,M,N a O — plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami
J,K,M,N a 0.

Vyrobné tzemie
Sa doplna:
Pre vyrobné Uzemie sa doplfia nova rozvojova lokalita L — plochy priemyselnej (nezdvadnej) vyroby a skladov

Za odsekom ,,Rekreacné a Sportové tzemie” sa doplria:

Plochy odpadového hospoddrstva
Vznikda nova lokalita pre plochy odpadového hospodarstva lokalita P — zberny dvor.

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami

Lokalita J (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severnej Casti obce k. U. Rohoznica mimo hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990.
Lokalita m& vymeru 1,0804ha s moZnou vystavbou cca 10 RD na pozemkoch o rozlohe min. 600m2. V lokalite je
potrebné respektovat vSetky ochranné pasma, predovsetkych ochranné pasmo elektrického vedenia a ochranné
pasmo vodného toku. Pozdi? vodného toku sa odporuc¢a podpora liniovej zelene vedného toku, hlavne na styku
s priemyselnou vyrobou. Pri vysadbe zelene v ochrannom pasme elektrického vedenia je nutné respektovat zakon
o energetike.

Dané Gzemie je ohranicené od
e severu: katastralne Uzemie — cestnd komunikacia
e juhu: zastavané Uzemie — byvanie v RD
e vychodu: katastrdlne uzemie — polnohospodarska poda
e zdapadu: katastralne uzemie — vodny tok

Lokalita K (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severnej ¢asti obce k. U. RohoZnica mimo hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990.
Lokalita ma vymeru 0,3510ha s moZnou vystavbou cca 5 RD na pozemkoch o rozlohe min. 600m2. V lokalite je
potrebné respektovat vsetky ochranné pasma, predovsetkych ochranné pasmo elektrického vedenia a ochranné
pasmo vodného toku.

Dané uzemie je ohranicené od
e severu: katastralne Gzemie — rozvojova lokalita uréend na priemysel L
e juhu: zastavané Uzemie — cestna komunikacia
e vychodu: katastralne Uzemie — vodny tok
e zdpadu: zastavané Uzemie — polnhohospodarska péda

Lokalita M_{je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v centralnej Casti obce k. U. RohoZnica vramci hranic zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990. Lokalita ma vymeru 0,2857ha s moZnou vystavbou cca 3 RD na pozemkoch o rozlohe min. 600m?2. V lokalite
je potrebné respektovat vietky ochranné pasma.

Dané Gzemie je ohranicené od
e severu: zastavané Uzemie — byvanie v RD
e juhu: zastavané Uzemie — byvanie v RD

e vychodu: zastavané Gzemie — byvanie v RD
e z3apadu: zastavané Uzemie — cestnd komunikacia

Lokalita N_(nie je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v juZnej ¢asti obce k. 4. Dolny Dur v ramci hranic zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990.
Lokalita ma vymeru 0,1292ha s moZnou vystavbou cca 2 RD na pozemkoch o rozlohe min. 600m?. V lokalite je
potrebné respektovat vietky ochranné pasma.

Dané Uzemie je ohranic¢ené od
e severu: zastavané Uzemie — ob¢ianska vybavenost
e juhu: zastavané Uzemie — plochy zmie$ané — byvanie a ob¢ianska vybavenost
e vychodu: zastavané Uzemie — byvanie v RD
e z3apadu: zastavané Uzemie — cestnd komunikacia

Lokalita O (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severnej Casti obce k. U. RohoZnica mimo hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990.
Lokalita ma vymeru 0,1900ha s moZnou vystavbou cca 3 RD na pozemkoch o rozlohe min. 600m?2. V lokalite je
potrebné respektovat vsetky ochranné pasma, predovsetkych ochranné pasmo elektrického vedenia a ochranné
pasmo vodného toku.

Dané Uzemie je ohranic¢ené od
e severu: katastrdlne Uzemie — cestnd komunikacia
e juhu: katastralne Uzemie — rozvojova lokalita ur¢end na priemysel L
e vychodu: katastralne Gizemie —vodny tok
e zapadu: katastrdlne uzemie — vyhladova lokalita ur¢ena na byvanie F

Plochy priemyselnej (nezdvadnej) vyroby a skladov
Lokalita L (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severnej Casti obce k. 4. RohoZnica mimo hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990.
Lokalita ma vymeru 0,5393ha. V lokalite je potrebné respektovat vietky ochranné pasma, predovsetkych ochranné
pasmo elektrického vedenia a ochranné pasmo vodného toku. Po obvode rozvojovej lokality je potrebné vysadit
arealovu zelen. Privysadbe zelene v ochrannom pasme elektrického vedenia je nutné reSpektovat zakon o energetike.

Dané uzemie je ohrani¢ené od
e severu: katastralne Uzemie — rozvojova lokalita uréena na byvanie O
e juhu: katastralne Uzemie — rozvojova lokalita uréend na byvanie K
e vychodu: katastralne Gdzemie — vodny tok
e zapadu: katastrdlne uzemie — vyhladova lokalita ur¢ena na byvanie F

Plochy odpadového hospoddrstva — zberny dvor
Lokalita P_(je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severnej ¢asti obce k. 4. Horny Dur mimo hranic zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990.
Lokalita ma vymeru 0,3794ha. V lokalite je potrebné respektovat vietky ochranné pasma.

Dané Uzemie je ohranicené od
e severu: katastralne Uzemie — plochy polnohospodarskej vyroby
e juhu: katastraln Uzemie — polnohospodarska poda
e vychodu: katastralne Gzemie — polfnohospodarska poda
e z3apadu: katastrdlne Uzemie — polnohospoddrska péda

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

RieSené uzemie je ohrani¢ené hranicou katastralneho Uzemia a hranicou zastavaného Uzemia k 1.1.1990.
Vymera rozSirenia zastavaného Uzemia v ZaD¢.1 19707 m?
Vymera zastavaného tizemia s rozSirenim ZaD ¢.1 22 040 070 m?

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi

- bez zmeny

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany a poZiarnej ochrany pred povodnami

- bez zmeny

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

- bez zmeny

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava a dopravné zariadenia
V rozvojovych lokalitach J, K,L, M a O vzniknd nové ukfudnené a obsluzné komunikacie.

Vodné hospoddrstvo

Nové lokality sa napoja na uz existujuci vodovod. Potreba vody pre jednotlivé lokality je uvedena v tabulke.
Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu poctu obyvatelov. Pri naraste poctu o
58 obyvatelov je moZné predpokladat narast potreby vody o 527m? vody/rok.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

pocet Qp Qm Qh Qr

Funkcia b.j. | (I/deR) | (I/s) | (I/s) | (m3/rok)

Lokalita

Plochy byvania v
rodinnych domoch so 10
zahradami

lokalita J 4185,425|0,07751| 0,14 |1527,6801

Plochy byvania v
lokalita K

. . pocet Qp Qm Qh Qr
Lokalita Funkcia bi. | (/deR) | (/s) | (I/s) | (m3/rok)
Plochy odpadového
lokalita P * | hospodarstva - zberny
dvor
spolu 23 |9626,478|0,17827| 0,321 | 3513,6643
Kanalizacia

Nové lokality budi docasne odvadzat splaskovi vodu do samostatnych Zump resp. domacej Cisticky
odpadovych vod a neskor po vybudovani verejnej obecnej kanalizacie sa na fiu napoja.

Energetika
Plynofikdcia
Nové lokality pre byvanie budi napojené na existujucu plynovodnd siet.
Plynofikdcia novych lokalit sa bude riegit formou Ziadosti o pripojenie obytnej zény, v dalsom stupni Uzemného
rozhodnutia resp. stavebného povolenia.
Samotna plynofikacia jednotlivych odberatelov bude rie$end formou Ziadosti o pripojenie OPZ v kateg®rii
,domacnosti”.
Regulovanie a meranie tlaku plynu pre odber obyvatelstva bude dodavkou dodavatela plynu.
Je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujlcich plynarenskych zariadeni sldziacich na
rozvod zemného plynu v stlade so zdkonom 251/2012 Z.z.

Obyvatelstvo :
Spotreba plynu pre rodinny dom je ro¢ne do 2.500m?

Predpokladand spotreba na rodinny dom hodinové je 1,4m3/hod.

Tab. 2 Vypocet potreby plynu

Qh Qr

Funkcia (m3/hod) | (m3/rok)

Lokalita pocet b.j.

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zdhradami

lokalita J 10 14 25000

Plochy byvania v
rodinnych domoch so 5 7
zahradami

lokalita K 12500

rodinnych domoch so 5

zahradami

2092,713

0,03875

0,07

763,84006

lokalita L

Plochy priemyselnej
(nezavadnej) vyroby

lokalita M

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zahradami

1255,628

0,02325

0,042

458,30404

lokalita N

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zahradami

837,085

0,0155

0,028

305,53603

lokalita O

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zdhradami

1255,628

0,02325

0,042

458,30404

*nie je mozné v tomto Stadiu urcit

lokalita L &

Plochy priemyselnej
(nezavadnej) vyroby

lokalita M

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zdhradami

4,2

7500

lokalita N

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zdhradami

2,8

5000

lokalita O

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zdhradami

4,2

7500

lokalita P e

Plochy odpadového

dvor

hospodarstva - zberny
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. . ” . Qh Qr
Lokalita Funkcia pocet b.j. (m3/hod) | (m3/rok)
spolu 23 32,2 57500

*nie je mozné v tomto $tadiu urcit

Elektrifikdcia

Navrhované lokality sa napoja na existujuce trafostanice, ktoré navrhujeme kapacitne rozsirit.

Tab. 3 Vypocet potreby energie

Kapacita Rozsirenie
TS pbévodny Pi navrhovany Pi
(kVA) (kVA)
TS 0078-005 160 250
TS 0078-006 160 250
TS 0078-012 100 630
TS 0078-013 160 250
Tab. 4 Vypocet potreby energie
. . pocet b'j'/n.‘z Prirastok ..
Lokalita Funkcia zastavanej Napojenie z TS
spotreby (kVa)
plochy
Plochy byvania v
rodinnych domoch so 10 49,5 TS 0078-013
lokalita J zahradami
Plochy byvania v
rodinnych domoch so 5 30,8 TS 0078-013
lokalita K zahradami
_ Plochy priemyselnej TS 0078-012
lokalita L (nezavadnej) vyroby
Plochy byvania v
rodinnych domoch so 3 21,78 TS 0078-012
lokalita M zahradami
Plochy byvania v
rodinnych domoch so 2 16,94 TS 0078-006
lokalita N zahradami
Plochy byvania v
rodinnych domoch so 3 12,54 TS 0078-013
lokalita O zahradami
Plochy odpadového
hospodarstva - zberny TS 0078-005
lokalita P dvor
spolu 23 131,56

*nie je mozné v tomto $tadiu urcit

Telekomunikdcie

Nové lokality sa napoja na uz existujuce telekomunikacné siete.

Smerna ¢ast - Navrh

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

-bez zmeny

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych loZiskovych uUzemi a dobyvacich
priestorov

- bez zmeny

A.2.15 Vymedzenie ploch vyZadujucich zvysenu ochranu

- bez zmeny

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polhohospodarskeho pddneho fondu a lesného p6dneho
fondu

Navrh obsahuje 7 novych rozvojovych lokalit (lokality J-P). K prekroceniu hranic zastavaného Gzemia dochadza
u lokalitJ,K,L,OaP.

Informacie o Cislach BPEJ na jednotlivych parcelach su spracované na zdklade mapového portéalu
podnemapy.sk. Urodnost pddy bola odvodend na zdklade zdkona ¢€.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody.

Podla Z.z. 58/2013 podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek boli vyvhodnotené najkvalitnejsie
pbdy, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .

Za najkvalitnejsie polnohospodarske pody v v obci Velky Dur sa podla kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) povazuju:

k.4. Dolny Dur: 0144002
k.4. RohoZnica: 0144002
k.4. Horny Dur: 0144002, 0144202

Zoznam navrhovanych lokalit s predpokladanou vymerou polhohospodarskej pédy je zobrazeny v Tab. 5

Zoznam novonavrhovanych lokalit, str. 9).

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia

V sulade s cielmi Gzemného planovania v zmysle stavebného zdkona Uzemny plan obce Velky Dur Zmeny a
doplnky ¢.1 utvara predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vSetkych prirodnych, civilizaénych a kulturnych
hodn6t v rieSenom Gzemi, najma so zreteflom na starostlivost o Zivotné prostredie a jej ochranu. Reguluje funkéné
a priestorové usporiadanie GUzemia.

Z dovodu zdujmu investorov sa navrhuje pat novych lokalit pre plochy byvania v rodinnych domoch so
zahradami, jedna lokalita pre plochy priemyselnej (nezavadnej) vyroby a jedna plocha odpadového hospodarstva —
zberny dvor.

V oblasti technickej infrastruktiry sa vSetky rozvojové lokality napojili optimalne na existujuce siete
vodovodu, plynu, elektriky a telefénnych sieti. Do budicna je potrebné vybudovanie kanalizacie a vytvarat priaznivé
podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych
zdrojov v systémovej energetike.

V navrhu sa re$pektovali vietky ochranné pasma. Su akceptované vizby a poziadavky zo Zavaznej ¢asti UPN
VUC Nitrianskeho kraja - Zmeny a doplnky ¢.1 a Zavaznej ¢asti Uzemného plénu regiénu Nitrianskeho kraja vyhldsenej
podla VSeobecne zavdazného nariadenia Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012.
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Uzemny plén obce Velky Dur Zmeny a doplnky ¢.1

Tab. 5 Zoznam novonavrhovanych lokalit

RohozZnica

Plochy ornej pédy

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zdhradami

1,0804

1,0804

0144202/3

Smerna ¢ast - Navrh

1,0804

SO

nie

nie

mimo

RohozZnica

Plochy ornej pody

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zahradami

0,351

0,3510

0144202/3

0,3510

SO

nie

nie

mimo

RohozZnica

Plochy ornej pédy

Plochy priemyselnej
(nezavadnej) vyroby

0,5393

0,5393

0144202/3

0,5393

SO

nie

nie

mimo

RohozZnica

Plochy zadhrad

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zahradami

0,2857

0,2857

zdhrady

0,2857

SO

nie

nie

z.0.

Dolny Dur

Plochy zahrad

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zahradami

0,1292

0,1292

Rohoznica

Plochy ornej pody

Plochy byvania v
rodinnych domoch so
zahradami

0,19

0,1900

0144202/3

0,1900

SO

nie

nie

mimo

Horny Dur

Plochy
polnohospodarske;j
vyroby

Plochy odpadového
hospodarstva - zberny
dvor

0,3794
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