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1. Textova cast
Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov Uzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 3 izemného planu obce Hraddok st vypracované v silade so zdkonom

v

¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni

uc¢innom do 31.3.2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 3 tzemného planu obce Hradok st spracované ako samostatna priloha
k schvalenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Nakolko ide o ciastkové modifikacie, nie je twcelné vypracovanie uplného znenia
tzemnoplanovacej dokumentacie. Textovad cast je spracovand vo forme odkazov na
predmetni kapitolu, podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia alebo doplnaju.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny v samostatnych vrstvach formou
sautlace s podkladom, ktory predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni.
Lokality a javy riesené v Zmenach a doplnkoch ¢. 3 izemného planu obce Hradok st
zvyraznené a podklad je zosvetleny.

Metodika spracovania, nédzvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch a definicia regulativov v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Taktiez pouzité c¢islovanie predmetnej lokality koresponduje s ¢islovanim pouzitym v
doterajgej UPD.

Opis riesenia zmien a dopinkov

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 tizemného planu obce Hradok sa dopliaju rozvojové plochy
(lokality) ¢. 12 (pre obc¢iansku vybavenost) a 13 (pre rekreaciu a Sport).

Lokalita ¢. 12 bude dopravne napojend kratkou navrhovanou pristupovou cestou s
premostenim potoka, lokalitu ¢. 13 je mozné dopravne napojit z existujiicej miestnej cesty.

Lokalitu &. 12 je mozné napojit na navrhované prediZenie verejného vodovodu, lokalita ¢.
13 bude zésobovanad z vlastnej studne. Pre lokality ¢. 12, 13 je potrebné vybudovat
nepriepustné Zumpy, pricom lokalitu ¢. 12 by bolo mozné napojit na navrhovanu
splaskovu kanalizéciu.

Lokality ¢. 12, 13 budd napojené z existujicej trafostanice TS 0021-004. Plynofikacia
navrhovanych lokalit sa nepredpoklada.



A.1 Zakladné udaje

A.1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 3 tzemného planu obce Hradok primérne vyvolali
poziadavky vlastnikov pozemkov parc. ¢. C-KN 818/1, 818/2, 819, E-KN 1347 - cast na
zmenu ich funkéného vyuzitia v zmysle uznesenia OZ ¢. 182/2025 zo dna 17.06.2025.

A.1.2 Zhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Uzemny plan obce Hradok bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Hradku &.
3/2013 dna 15. 11. 2013.

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Hradok boli schvéilené uznesenim obecného
zastupitelstva v Hradku ¢. 212/2022 dna 17. 06. 2022.

Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného planu obce Hradok boli schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva v Hradku ¢. 1/2025 dna 12. 02. 2025.

Zakladna koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej
aktuélna.

A.1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 izemnoplanovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gizemny plan obce Hradok,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Hradku ¢. 122/2013 dna 24. 05.
2013.



A.2 Riesenie uzemného planu

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

A.2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti uzemného planu
regionu

Bez zmien

Po schvéleni poslednej UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Bez zmien

Nedochadza k zmenam demografickych, socidlnych a ekonomickych predpokladov rozvoja obce

A.2.4 Riesenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Bez zmien

Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien




A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce s ur¢enim prevladajucich
funkénych GUzemi, najma obytného Gzemia, zmieSaného Gzemia, vyrobného
uzemia, rekreacného uzemia a kupelhého GUzemia, vratane urcenia
pripustného, obmedzujiceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

V stati Rekreacné uzemie sa doplria nasledovny text:

V rekrea¢nom tizemi mozu byt dalej situované samostatné chaty, chalupy urcené najméa na
sezénny a vikendovy pobyt urcenych najma na sezénny a vikendovy pobyt.

Doplria sa nové stat Uzemie obcianskeho vybavenia:

Uzemie obc¢ianskeho vybavenia

V tizemi obc¢ianskeho vybavenia moézu byt situované najma zariadenia socialnej obc¢ianskej

vybavenosti, drobné nezavadné zariadenia obchodu a sluzieb.

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby, rekreacie

Na konci podkapitoly Obcianska vybavenost sa dopliia nova stat Rozvojové lokality -
obcianska vybavenost s nasledovnym textom:

Rozvojové lokality — ob¢ianska vybavenost

Lokalita 12

V lokalite 12 (v casti Dolina) sa predpoklada lokalizdcia mensieho zariadenia sociélnej

vybavenosti pre seniorov, aj s moznostou rekreacného vyuzitia.

V podkapitole Rekredcia sa v stati Rozvojové lokality - rekredcia a sport doplria
nasledovny text:

Lokalita 13

V lokalite 13 (v casti Dolina) sa na casti lokality predpoklada vystavba rekreacnej stavby —
napr. chatky pre individualnu chatovi rekredciu, najma na sezénny a vikendovy pobyt

urcenych najmaé na sezénny a vikendovy pobyt.



A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

Poznamka: Lokality ¢. 12 a 13 nenadvézuju na zastavané uzemie obce, preto ich nie je moZné
zaclenit do zastavaného uzemia obce

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

Na riesené uzemie zmien a doplnkov ¢ 3 sa vztahuju ochranné pdsma podla doterajsej UPD
(ochranné pasma sieti technickej infrastruktury).

A.2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

Bez zmien

Na riesené uzemie zmien a doplnkov ¢. 3 sa vztahuju navrhy na rieSenie zaujmov obrany statu,
poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD.

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Bez zmien

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V stati Zésobovanie vodou, v odseku Nérast spotreby pitnej vody sa doplria nasledovny
text:

Narast spotreby pitnej vody pre lokality ¢. 12, 13, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 3,
bude Specifikovany v prislusnych rozvojovych zameroch. Vzhlfadom k navrhovanému
rozsahu a funkénému vyuzitiu sa predpokladaji len minimalne naroky na potrebu pitnej
vody (max. 0,05 1/s).



Lokalitu ¢ 12 je moZné napojit na navrhované prediZenie verejného vodovodu, &o
umoznuju tlakové pomery vo vodovodnej sieti, vyplyvajice z polohy existujaceho
vodojemu. Lokalita ¢. 13 bude zasobované z vlastnej studne.

V podkapitole Kanalizécia sa doplria nasledovny text:

Pre lokality ¢. 12, 13 je potrebné vybudovat nepriepustné zumpy, pricom lokalitu ¢. 12 by
bolo mozné napojit na navrhovant splaskovt kanalizaciu.

V suvislosti s navrhom zmien a doplnkov ¢. 3 sa predpoklada prirastok produkovanych
splaskovych odpadovych vod zodpovedajici potrebe pitnej vody.

V stati Elektrifikacia sa doplria nasledovny text a tabulka:

Odhadovany narast spotreby elektrickej energie pre lokality ¢. 12, 13 predstavuje 40 kVA.
Uvedené lokality budi napojené z existujtcej trafostanice TS 0021-004, pri navrhovanom
zvyseni vykonu zo 100 kVA na 250 kVA (podla skuto¢ného narastu spotreby elektrickej

energie).
Lokalita Funkcia Prirastok spotreby | Pokrytie narastu spotreby el.
(kVA) energie
12 obc. vybavenie |20 (odhad) TS 0021-004 - Dolina (100 kVA s
13 rekreacia 20 (odhad) E@‘K{' zvysenim vykonu na 250




A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Bez zmien

A.2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Guzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 3 ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov ochranu.

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 3 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu.

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivhneho pouzitia polnohospodarskej pody a
lesnych pozemkov

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 dochadza k zaberom polnohospodarskej pédy v navrhovanych
lokalitach 12, 13. Vymera novych zaberov polnohospodarskej pody pre uvedené lokality
predstavuje spolu len 0,5926 ha. Pri zastavanosti max. 40% sa maximalna plocha zaberov
polnohospodarskej pody este znizi na 0,2370 ha. Navrh novych lokalit pre vystavbu
zdovodnujeme nadvédznostou na existujice komunikécie a prifahla rozptylena zastavbu v
Hradockej doline, ako aj aktudlnymi poziadavkami obce a vlastnikov pozemkov.
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Tab.: Prehlad o Strukture polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely - podla zmien a dopinkov ¢. 3

Cislo |Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. |uzemie |vyuzZitie | lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v ZUOo
12 |Hradok |obc. 0,3064 |0,3064 |0287232 |0,1509 |0 FO - I -
vybav. /7.
0202002 | 0,1555
/2.
13 |Hradok |rekrea- |0,2862 |0,2862 |0702002 |0,2862 |0 FO - I -
cia /6.
Spo- 0,5926
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia

Bez zmien

Zmeny a dopinky ¢. 3 neprindsaju vyznamnejsie environmentalne, ekonomické, socidlne a

uzemnotechnické désledky

1




2. Zavazna cast uzemného planu obce

a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
Uzemia pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky

b) Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

Uzemie obytné - rodinné domy a chaty, ich dvory

Bez zmien

Uzemie obytné - rekreaéné byvanie

Bez zmien

Uzemie obytné - bytové domy

Bez zmien

Uzemie zmiesané - byvanie a ob¢ianska vybavenost

Bez zmien

Uzemie a objekty vyroby, skladov, plochy Tl a pod.

Bez zmien
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Rekreacno-obytny wellness areal - Lokalita ,,5

Bez zmien

Uzemie rekreaéné

Text sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

UZEMIE REKREACNE
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie tvoria plochy rekreaénych aredlov pri obci a vo volnej prirode. Sti¢astou
rekrea¢ného Gzemia je aj navrhovana lokalita ¢. 13.
FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
* kryté Sportoviska
» viac$portovy aredl - otvorené Sportoviské (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské
ihrisko a iné)
* rekreacno oddychové plochy a zariadenia verejného stravovania

» rekreicia v samostatnych chatach, chalupach uréenvch najméi na sezénnv a

vikendovy pobyvt uré¢envch najmi na sezénnv a vikendovy pobyt

» parkovo upravena liniové a plosna zelen a sprievodné zelen zariadeni
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
* sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
Nepripustné funkcie:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
» zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanie navstevnikov a personélu rekrea¢nych zariadeni musi byt rieSené na ich
pozemkoch

* pri vystavbe rekrea¢nych objektov a ich zdzemia dodrzat ochranné pasma vsetkych
druhov
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* povinnost pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky radénového rizika podla §
47 ods. 7 a § 52 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 355/2007 Z.z. podla postupov
ustanovenych vyhlaskou MZ SR ¢. 528/2007 Z.z. v platnom zneni

* v opravnenych pripadoch pri realizacii stavby bude potrebné zabezpecit
archeologicky vyskum z dévodu velkého predpokladu vzniku archeologickych
situdcii a nalezov

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost izemia: max.40 %

Podlaznost tizemia: max. 2 nadzemné podlazia

Doplria sa novodefinované Uzemie obcianskeho vybavenia s nasledovnym textom:

UZEMIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie tvori navrhovana lokalita &. 12.
FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
* zariadenia socialnej obc¢ianskej vybavenosti
* drobné nezavadné zariadenia obchodu a sluzieb
» rekreacno oddychové plochy a zariadenia verejného stravovania

» rekreacia v samostatnych chatach, chalupach urcenych najma na sezénny a
vikendovy pobyt uréenych najméa na sezéonny a vikendovy pobyt

» parkovo upravena liniové a plo$na zelen a sprievodné zelen zariadeni
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
* nevyhnutné plochy technického vybavenia
* sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
Nepripustné funkcie:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
» zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost izemia: max.40 %

Podlaznost izemia: max. 2 nadzemné podlazia
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Cintorin

Bez zmien

Uzemie verejnej zelene

Bez zmien

Lesny porast

Bez zmien

c) Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia Uzemia

Bez zmien

d) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Bez zmien

e) Zasady a regulativy pre zachovanie kultarno - historickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch
zelene

Bez zmien
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f) Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

Bez zmien

g) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

Poznamka: Lokality ¢. 12 a 13 nenadvézuju na zastavané uzemie obce, preto ich nie je mozZné
zaclenit do zastavaného uzemia obce

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

Na riesené uzemie zmien a doplnkov ¢ 3 sa vztahuju ochranné pasma podla doterajsej UPD
(ochranné pasma sieti technickej infrastruktury).

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby

Bez zmien

j) Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan
zény

Bez zmien

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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I) Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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