OKRESNY URAD PIESTANY

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Krajinska cesta 5053/13, 921 01 Piestany

Cislo spisu Piest’any
OU-PN-OSZP-2025/009616-019 02. 12.2025

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania

Vyrok

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy na useku
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie podl'a § 3 ods. 1 pism. e) zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizicii miestnej
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, podl'a ustanovenia § 5 zakona
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov urcuje podla § 29 ods. 2, v sulade s § 29 ods. 11 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov po vykonani zistovacieho konania
pre navrhovanu ¢innost’ ,,Obytny subor MARINA Piestany*, navrhovatela MARINA Piestany s. r. 0., Strdzska
cesta 12, 960 01 Zvolen, ICO: 55 719 317:

Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny sibor MARINA Piestany*, uvedend v predlozenom zdmere navrhovanej ¢innosti
sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stilade s ustanovenim § 2 pism. d) a § 29 ods. 15 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa pre navrhovanu
¢innost’ ,,Obytny subor MARINA Piestany* uréuji nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia, ktoré v procese konania o povoleni navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov bude
potrebné zohl'adnit’ a ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru navrhovanej ¢innosti:

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Statna vodna sprava:

1. Dodrziavat’ ochranné pasma inzinierskych sieti v rieSenom uzemi (vodovod, kanalizécia).

2. Riesit’ spésob odvadzania vdd z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a parkovacich ploch v sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,vodny zdkon*), nariadenia vlady SR
¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod a platnymi STN.

3. Vody z povrchového odtoku z vonkajsich spevnenych ploch a parkovisk musia byt pred zatstenim do podzemnych
alebo povrchovych vod precistené v odlucovaci ropnych latok.
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4. Dodrzat’ vS§eobecné ustanovenia vodného zékona.

5. Dbat’ 0 ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu tniku znecistujtiicich latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

6. Dodrzat' ustanovenia § 39 vodného zidkona, ktory stanovuje vSeobecné podmienky zaobchadzania so
znedistujiicimi latkami a nasledne vyhlasky MZP SR & 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o
zaobchadzani so znecistujicimi latkami, o nélezitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho
zhorSenia vod.

7. Realizaciou prac nenarusit’ existujuce odtokové pomery v tizemi.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny:

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny je potrebné, aby v navrhovanej ¢innosti boli dodrzané vsetky opatrenia
na zmiernenie vplyvov na zivotné prostredie. V zmysle § 3 ods. 3 zadkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov, vytvaranie a udrziavanie uizemného systému ekologickej stability je verejnym
zdujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamysl'aju vykondvat’ ¢innost’, ktorou moézu ohrozit’ alebo narusit’
uzemny systém ekologickej stability st povinni zaroveil navrhnut’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a
udrZiavaniu.

Statna sprava ochrany ovzdusia:

1. V lokalitach urcenych pre obytnt funkciu nepripustit’ také druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost’, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

2. Pri vystavbe novych bytovych jednotiek zdrojom znecistovania ovzdusia budu 3 kusy plynovych stacionarnych
kondenzacénych kotlov s menovitym tepelnym prikonom vsetkych kotlov cca 0,330 MW, €o predstavuje stredny zdroj
znecistovania ovzdusia. Na jeho povolenie bude potrebny sthlas Okresného uradu Piestany, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie v zmysle § 26 ods. 1 zdkona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Dopravny trad

- vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /
kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldégie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy /vratane najvys$Sieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veza,
tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je urcené:

a) OP vzletového a priblizovacieho priestoru letiska v rozmedzi nadmorskych vySok —224,9 - 2277 m n. m. Bpv, t. ].
v rozmedzi vy$ok 65,4 — 68,2 m od trovne 0,0, pricom obmedzujuca vyska na pozemku stipa v sklone 1:70 /1,43%/
v smere od letiska,

b) OP kuzel'ovej plochy letiska v rozmedzi nadmorskych vySok —226,6 — 234,8 m n. m. Bpv, t. j. v rozmedzi vySok
67,1 —75,3 m od trovne +0,0, pricom obmedzujtica vyska stupa na pozemku v sklone 1:25 /4%/ v smere od letiska.
Kedze sa jednotlivé OP prelinaju, zadviznou nadmorskou vyskou je vyska stanovena OP s nizSou hodnotou.

- zékaz realizovat’ nové vzdu$né vedenia, pripojky a prekladky vedenia VN a VVN, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost’ leteckej prevadzky; ich realizacia podlieha suhlasu Dopravného tiradu (OP s obmedzenim stavieb
vzdusnych vedeni VN a VVN letiska);

- v zapadnej polovici pozemku musia byt na povrchovll upravu objektov, pripadne na povrchova tpravu inych
objektov a zariadeni pouzité materidly a farby s nereflexnou upravou, resp. pouzita takd uprava, ktora svojim
charakterom nemd&ze odputat’ pozornost’ posadky lietadiel, pripadne ju oslepit’; svetelny luc svietidiel pouzitych
na osvetlenie objektov, arealu / staveniska, spevnenych ploch a pod. musi byt nasmerovany priamo na povrch
osvetlovanej plochy tak, aby nemohlo dojst’ k oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez
zakazané pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
ziarenia (laser) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky (OP proti nebezpecnym
a klamlivym svetlam).
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Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kipel'ov a Zriediel

1. Respektovat’ skutocnost’, ze v ochrannom pasme II. stupiia prirodnych liecivych zdrojov je zakazané vykonavat’
¢innosti podl'a prilohy €. 5 vyhlasky MZ SR €. 255/2008 Z. z. ako aj vsetky ¢innosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej liecCivej vody, jej vyuzitelné mnozstvo,
zdravotni bezchybnost’ alebo vydatnost’ prirodnych lie¢ivych zdrojov v zmysle § 28 zdkona ¢. 538/2005 Z.
z.; v tejto suvislosti je potrebné navrhovat’ a pouzit’ len také technické postupy, rieSenia, materidly a vyrobky,
aby sa zabezpecila ochrana zivotného prostredia s déorazom na usek ochrany podzemnych vod, so zohl'adnenim
hydrogeologickych pomerov a horninového prostredia; tiez je potrebné reSpektovat’ zavery hydrogeologického
posudenia.

2.V pripade, ze by si ¢innost’ vyziadala realizaciu geologickych prac a d’alSich préc alebo ¢innosti podla § 40 ods. 2
zéakona €. 538/2005 Z. z. resp. podl’a Casti B. prilohy €. 4 vyhlasky MZ SR €. 255/2008 Z. z., bude potrebné vyziadat’
si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, s priloZzenim prislusnej dokumentacie; v pripade geologickych prac je
prislusnou dokumentaciou projekt geologickych prac vypracovany opravnenou osobou podla zdkona ¢. 569/2007
Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Mesto Piest'any, Namestie SNP €. 3, 921 45 Piestany

- Pozadujeme upravit’ vykresové prilohy a udaje v technickych spravach v stlade so Stadiou. V casti 1.5 dopravné
rieSenie je poloha popisovana ako 60 m od severného okraja pozemku investora. V casti 2.4 Hluk a vibracie je
poloha cesty popisovana ako 70 m od najbliz§ieho navrhovaného objektu. Os cesty je podla stidie len 50 m od
okraja parcely a 55 m od okraja objektu.

Mgr. Pavol Takac, Majernikova 3007/10, 841 05 Bratislava

- V d’alSom stupni projektovej dokumentacie dopracovat’ geologicky prieskum na posudenie hodnét chléorovanych
uhl'ovodikov v podzemnych vodach.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je v Trnavskom samospravnom kraji, okrese PieStany, meste PieStany, v
katastralnom tizemi Piest’any, v juZnej Casti mesta v blizkosti lodenice.

Parcely rieseného tizemia:
¢. parcely, plocha, vlastnik — 10227/4, 3 500 m2, MARINA Piestany s. r. 0.
¢. parcely, plocha, vlastnik — 10227/5, 4 000 m2, MARINA Piestany s. r. 0.

Parcely rieSeného uzemia st charakterizované v KN reg. reg. ,,C* ako Ovocny sad umiestnené mimo zastavaného
uzemia obce.

Dotknuté parcely:
- €. parcely: 10227/297, 10233/5, 10233/14, 10227/296, 10172/2

Dotknuté parcely st charakterizované v KN reg. ,,C* ako Ostatna plocha a Zastavana plocha a nadvorie umiestnené
mimo zastavaného tizemia obce. Parcela €. 10172/2 charakterizovand ako Zastavana plocha a nadvorie je umiestnena
v zastavanom Uzemi obce.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Predmetom navrhovanej ¢innosti je realizacia obytného suboru Marina, ktory pozostava z troch bytovych domov A,
B a C. Bytové domy budu mat’ spolocnta podzemnu jednopodlazni garaz. Vystavba je planovana na nevyuzivanych
pozemkoch v juznej Casti mesta Piestany v blizkosti lodenice. Zamerom navrhu je funkéné a priestorové vyuzitie
navrhovanych pozemkov za ti¢elom vystavby bytovych domov spolu s vytvorenim zazemia pre travenie vol'ného
¢asu v podobe komunitnych, relaxacnych a Sportovych priestorov pre obyvatel'ov.
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Bytové domy st navrhnuté v siilade s platnym uzemnym planom Mesta Piestany. Podl’a platného Uzemného planu
mesta PieStany su tieto pozemky urcené ako plochy vSeobecného byvania. Z hl'adiska ucelu su vSetky tri objekty
navrhnuté ako bytové budovy.

Odovodnenie

Navrhovatel MARINA Pieitany s. r. o., Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen, ICO: 55 719 317 doru¢il diia 30. 06.
2025 na Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (d’alej len ,,OU PN OSZP*) v sulade s § 18
ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani vplyvov®)
zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny sibor MARINA Piestany* (d’alej len ,,navrhovana ¢innost™) vypracovany
podl’a prilohy ¢. 9 zdkona o posudzovani vplyvov.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracovala spolocnost EKOCONSULT - enviro, a. s., Mileticova 23, 821 09
Bratislava, ICO: 35 927 739.

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie nasledne upovedomil listom ¢. OU-PN-
0OSZP-2025/009616-002, zo dna 03. 07. 2025 o tom, Ze diiom dorucenia zameru navrhovanej ¢innosti zacalo
zistovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 3 zakona o
posudzovani vplyvov zaslalo vy§sie uvedenym upovedomenim zamer navrhovanej ¢innosti povolujucemu organu,
dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci, na ktorej tizemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena realizovat, s moznostou o zaujatie stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Piestany, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie zaroven uvedenym listom informoval o ur€eni terminu ustneho pojednavania a
prizval nan navrhovatel’a.

Stcasne Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 29 ods. 3 zakona o posudzovani
vplyvov dia 14. 07. 2025 zverejnil zamer navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/eia/detail/obytny-subor-marina-piestany

Na tejto adrese Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zaroven informoval verejnost’ podla
§ 24 ods. 1 zakona o posudzovani vplyvov.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podla prilohy ¢. 8 k zakonu o posudzovani vplyvov zaradené do kapitoly
13. INFRASTRUKTURA, polozka &. 1. Projekty rozvoja obci vratane: b) pozemnych stavieb a ich stborov
(komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych
podlazi v zastavanom izemi vratane a od 1 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného
lzemia vratane (Cast’ B) — zistovacie konanie.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani vplyvov musi byt predmetom zistovacicho konania kazda
navrhovana ¢innost’ uvedena v prilohe ¢. 8 ¢asti B.

Dna 07. 08. 2025 sa na Okresnom urade Pies$tany, odbore starostlivosti o Zivotné prostredie v stlade § 29 ods. 6
zakona o posudzovani vplyvov uskuto¢nilo tstne pojednavanie s opravnenym zastupcom navrhovatela MARINA
Piestany s. r. 0., Strazska cesta 12,960 01 Zvolen, ICO: 55 719 317, RNDr. Vladimirom Zaborom — EKOCONSULT
— enviro, a. s., Miletiova 23, 821 09 Bratislava, ICO: 35 927 739. Dalej sa ustneho pojednavania zi&astnili: Megr.
Veronika GerSiova — Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, Ing. Peter Sedlak — Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, veduci
odboru.

Pritomni boli na ustnom pojednavani oboznameni s doteraj§im priebehom zistovaciecho konania navrhovanej
¢innosti a so stanoviskami, ktoré boli doru¢ené k zameru navrhovanej ¢innosti.

Pritomni mali moznost’ sa v ramci tstneho pojednavania oboznamit' s podkladmi rozhodnutia na vydanie zavizného
stanoviska zo zistovacieho konania a aj tak urobili. Pritomni boli informovani aj o d’alSom postupe procesu
zistovacieho konania.
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K zdmeru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, podla §
29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov dorucenych celkovo 12 stanovisk od dotknutych organov, povol'ujiiceho
organu a dotknutej obce.

1. Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kipelov a zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava
(stanovisko &. $22938-2025-1KZ-2, zo dia 17. 07. 2025)

Ministerstvo zdravotnictva SR — InSpektorat ktipel'ov a Zriediel po prestudovani a odbornom posudeni podkladov
zverejnenych na internetovej strinke www.enviroportal.sk, ako dotknuty organ podla § 40 ods. 2 pism. d) zdkona €.
538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lieCebnych kiipel'och, kupelnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €.
538/2005 Z. z.*), Vam v predmetnej veci oznamuje nasledovné stanovisko:

Predmetom navrhovanej ¢innosti je realizacia obytného suboru Marina, ktory pozostava z troch bytovych domov A,
B a C. Bytové domy budu mat’ spolocnta podzemnu jednopodlazni garaz. Vystavba je planovana na nevyuzivanych
pozemkoch v juznej Casti mesta Piestany v blizkosti lodenice. Zamerom navrhu je funkéné a priestorové vyuzitie
navrhovanych pozemkov za ti€elom vystavby bytovych domov spolu s vytvorenim zazemia pre travenie vol'ného
¢asu v podobe komunitnych, relaxa¢nych a Sportovych priestorov pre obyvatel'ov. Bytové domy su navrhnuté v
sulade s platnym tizemnym planom. Podl’a platného Uzemného planu mesta Piestany su tieto pozemky uréené ako
plochy vSeobecného byvania. Z hl'adiska ucelu st vSetky tri objekty navrhnuté ako bytové budovy.

Bytové domy maju spolocni podzemnu jednopodlaznti gardz, z ktorej vystupuju tri objekty. Podzemné podlazie
zabezpecuju parkovanie pre vozidld. Maximalne podorysné rozmery podzemného podlazia je 97,650 m x 51,150
m. Objekty maju pat’ nadzemnych podlazi, z toho najvyssie poschodie je ustipené. Maximalne pddorysné rozmery
hornej nosnej konstrukcie objektu A su 19,150 m x 18,900 m, objektu B st 32,150 m x 21,150 m, objektu C st
49,650 m x 18,900 m.

Vzhl'adom na umiestnenie a druh navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju vyznamné vplyvy na povrchové a
podzemné vody lokality. Zasobovanie vodou bude z existujiceho verejného vodovodu. Splaskové vody budua
odvadzané do kanalizacie napojenej na existujucu verejnu kanalizdciu v mnozstvach v sulade so spotrebou vody
pre socialne ucely v sulade s platnou legislativou v danej oblasti. Dazd’ova kanalizacia je rozdelend na dazd’'ova
kanalizaciu zo spevnenych ploch a dazd’ova kanalizaciu zo striech. Dazd’ova kanalizacia bude zaustena do vsaku.
Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery moze byt v tomto pripade len ndhodna havarijné situacia,
ktorej vSak mozno ucinne predist doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle
platnej legislativy. Vzhl'adom na vyssie uvedené spracovatelia zameru hodnotia vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné
pomery ako bez vplyvu.

Na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti v danej lokalite st navrhnuté tieto opatrenia pocas realizacie resp.
pocas prevadzky hodnotenej Cinnosti:

- zabezpeCi sa, aby nasadené stroje a strojné zariadenia neznecCistovali a neznizovali kvalitu povrchovych a
podzemnych vod lokality,

- zabezpe(i sa, aby splaskové vody z prevadzky arealu, reSpektovali kanaliza¢ny poriadok a povolenie na vypustanie
odpadovych vod.

Na zéklade hydrogeologického postdenia likvidacie zrazkovych vod do vsaku (infiltracia do horninového
prostredia), vypracovaného RNDr. Janom Antalom, HYDRANT s. r. o. Bratislava, datum vyhotovenia: 11/2024
(dalej len ,,hydrogeologické posudenie®) je geologické podlozie — fluvidlne Strkovo-piescité sedimenty hodnotené
ako vhodné az idealne pre infiltraciu celého objemu posudzovanych vod. Navrhovany systém okrem zabezpecenia
spolahlivej infiltrdcie garantuje aj vysoky stupen akumulacie, kde sa prakticky cely objem zrazky dostane do
podzemného vsakovacieho priestoru v nenasytenej zone (3 vsakovacie polia) horninového prostredia a postupne
vsakuje.

Realizacia Cinnosti sa navrhuje v ochrannom pasme II. stupnia prirodnych lieivych zdrojov v Piestanoch,
vymedzenom v prilohe €. 2 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 41/2020 Z. z., ktorou sa vyhlasuju ochranné
pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR €. 41/2020 Z. z.*“). Na ochranné pasmo
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I1. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch sa vzt'ahuju obmedzenia a zékazy Cinnosti v zmysle ustanoveni
§ 28 a § 40 ods. 2 zakona ¢. 538/2005 Z. z. a vyhlasky MZ SR €. 41/2020 Z. z. (priloha ¢. 4 — zakdzané Cinnosti).

V zmysle prilohy ¢. 4 vyhlasky MZ SR €. 41/2020 Z. z. sa v ochrannom pasme II. stupna prirodnych liecivych
zdrojov Piest'anoch zakazuju tieto ¢innosti:

1. vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti inak ako odbornym hospodarenim v lesoch,

2. letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov,

3. zriad’'ovanie skladok odpadov,

4. spalovanie nebezpecnych odpadov,

5. vykonévanie banskej ¢innosti a ¢innosti vykonavanej banskym spdsobom a geologickych prac bez postdenia,
ktorym sa preukaze neovplyvnenie prirodnych lie¢ivych zdrojov, vypracovaného opravnenou osobou,

6. povol'ovanie odberu podzemnych vod bez kladného postudenia vplyvu na prirodné liecivé zdroje, vypracovaného
opravnenou osobou,

7. vypustanie neupravenych odpadovych vdd do l'avostrannych pritokov Obtokového ramena Vahu (Vapenicky
potok, Hrani¢ny potok, Silni¢ny potok).

V nadviznosti na vyssSie popisané skutoc¢nosti z hl'adiska zabezpecenia ochrany prirodnych liecivych zdrojov v
Piestanoch podl'a zakona ¢. 538/2005 Z. z. pozadujeme:

1. Respektovat’ skutocnost’, ze v ochrannom pasme Il. stupiia prirodnych liecivych zdrojov je zakazané vykonavat’
¢innosti podl'a prilohy €. 5 vyhlasky MZ SR €. 255/2008 Z. z. ako aj vsetky ¢innosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
fyzikalne, chemické, mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej liecCivej vody, jej vyuzitelné mnozstvo,
zdravotni bezchybnost’ alebo vydatnost’ prirodnych lie¢ivych zdrojov v zmysle § 28 zdkona ¢. 538/2005 Z.
z.; v tejto suvislosti je potrebné navrhovat’ a pouzit’ len také technické postupy, rieSenia, materidly a vyrobky,
aby sa zabezpecila ochrana zivotného prostredia s déorazom na usek ochrany podzemnych vod, so zohl'adnenim
hydrogeologickych pomerov a horninového prostredia; tiez je potrebné reSpektovat’ zavery hydrogeologického
posudenia.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovand ¢innost’ reSpektuje a bude dodrziavat’ vyhlasku MZ SR ¢. 255/2008 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju ochranné pasma prirodnych lieivych zdrojov v Piestanoch a druhy zakdzanych Cinnosti a
aj zakon ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lieCebnych ktipel'och, kupelnych miestach a
prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Navrhovana ¢innost’ bude dodrziavat’ a
reSpektovat’ zdvery hydrogeologického posudenia.

2.V pripade, ze by si ¢innost’ vyziadala realizaciu geologickych prac a d’alSich préc alebo ¢innosti podla § 40 ods. 2
zéakona €. 538/2005 Z. z. resp. podl’a Casti B. prilohy €. 4 vyhlasky MZ SR €. 255/2008 Z. z., bude potrebné vyziadat’
si stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR, s priloZzenim prislusnej dokumentacie; v pripade geologickych prac je
prislusnou dokumentaciou projekt geologickych prac vypracovany opravnenou osobou podla zdkona ¢. 569/2007
Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavku berieme na vedomie.

3. Toto stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR je stanoviskom dotknutého organu podla § 40 ods. 2 pism. d)
zéakona €. 538/2005 Z. z. a nenahradza stanoviska ku konkrétnym konaniam podl'a zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zékon a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov ani k realizacii d’al§ich prac podl'a bodu 2 tohto listu.

Toto stanovisko je vydané z dovodu zabezpecenia ochrany hydrogeologickej Struktury prirodnych liecivych zdrojov
v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 538/2005 Z. z.

Zarovein Vam oznamujeme, ze z hl'adiska ochrany vysSie uvedenych zaujmov podla zidkona ¢. 538/2005 Z. z.,
predmetny zdmer nepozadujeme posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie, zapracované do podmienok tohto zavdzného stanoviska.
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2. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
(odpoved’ ¢. 21689/2025/ROP-002/59164, zo dna 21. 07. 2025)

Dopravny urad ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 1 pismena
b) zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) Vam oznamuje, Ze rieSené uzemie sa nachadza
v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP“) Letiska Pieitany (d’alej len ,,letisko)*, uréenych rozhodnutim Statnej
leteckej inSpekcie zn. 434/91/ILPZ zo diia 25.09.1991, z ktorych vyplyvaja pre rieSené uzemie nasledovné zakazy
a obmedzenia:

- vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /
kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technoldgie a pod./), ostatnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy /vratane najvys$Sieho bodu stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby (veza,
tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je urcené:

a) OP vzletového a priblizovacieho priestoru letiska v rozmedzi nadmorskych vySok —224,9 - 227, 7 m n. m. Bpv, t. j.
v rozmedzi vySok 65,4 — 68,2 m od trovne 0,0, pricom obmedzujuca vyska na pozemku stipa v sklone 1:70 /1,43%/
v smere od letiska,

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie. OP vzletového a priblizovacieho priestoru letiska budu
dodrzané.

b) OP kuzel'ovej plochy letiska v rozmedzi nadmorskych vysok —226,6 — 234,8 m n. m. Bpv, t. j. v rozmedzi vySok
67,1 —75,3 m od trovne +0,0, pricom obmedzujtica vyska stupa na pozemku v sklone 1:25 /4%/ v smere od letiska.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie. OP kuzelovej plochy letiska budi dodrzané.

Kedze sa jednotlivé OP prelinaju, zadviznou nadmorskou vyskou je vyska stanovena OP s nizSou hodnotou.

- zékaz realizovat’ nové vzdu$né vedenia, pripojky a prekladky vedenia VN a VVN, ktoré by mohli ohrozit
bezpecnost’ leteckej prevadzky; ich realizacia podlieha suhlasu Dopravného tiradu (OP s obmedzenim stavieb
vzdusnych vedeni VN a VVN letiska);

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie. Ochranné pasma priestoru letiska buda dodrzané.

- v zapadnej polovici pozemku musia byt na povrchovll upravu objektov, pripadne na povrchova tpravu inych
objektov a zariadeni pouzité materidly a farby s nereflexnou upravou, resp. pouzita takd uprava, ktora svojim
charakterom nemd&ze odputat’ pozornost’ posadky lietadiel, pripadne ju oslepit’; svetelny luc svietidiel pouzitych
na osvetlenie objektov, arealu / staveniska, spevnenych ploch a pod. musi byt nasmerovany priamo na povrch
osvetlovanej plochy tak, aby nemohlo dojst’ k oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel. V tomto priestore je taktiez
zakazané pouzitie silnych svetelnych zdrojov a zariadeni na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
ziarenia (laser) takym spdsobom, Ze by mohla byt ohrozena bezpecnost’ leteckej prevadzky (OP proti nebezpecnym
a klamlivym svetlam).

Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavky berieme na vedomie.

Predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti s navrhovanou maximalnou vyskou objektov 16,9 m od trovne +0,0, t. j.
s nadmorskou vyskou cca 159,6 m n.m. Bpv, reSpektuje vyskové obmedzenie OP letiska a nie je ani predpoklad
jeho presahu pouzitim stavebnych mechanizmov. Predmetné obmedzenia vyplyvajlice z ochrannych pasiem Letiska
Piestany ziadame pri realizacii stavby reSpektovat’.

Vyjadrenie navrhovatela: Predmetné obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pasiem Letiska Piestany budd pri
realizacii stavby reSpektované.

Z pohladu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zamere navrhovanej ¢innosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hladiska zdujmov civilného letectva.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie, zapracované do podmienok tohto zavdzného stanoviska.

3. Okresny tirad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Krajinska cesta 5053/13, 921 25 Piestany
(stanovisko ¢. OU-PN-OSZP-2025/010085, zo dia 29. 07. 2025)

Statna vodna sprava:

Okresny tirad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, §tatna vodna sprava ako dotknuty orgéan Statnej
spravy podla § 29 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov s predlozenym zdmerom navrhovanej ¢innosti stuhlasi
a odporuca predmetni navrhovanu ¢innost’ neposudzovat podl'a zdkona o posudzovani vplyvov po zohladneni
pripomienok:

1. Dodrziavat’ ochranné pasma inzinierskych sieti v rieSenom uzemi (vodovod, kanalizacia).

2. Riesit’ spésob odvadzania vdd z povrchového odtoku zo spevnenych ploch a parkovacich ploch v sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,vodny zdkon*), nariadenia vlady SR
¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod a platnymi STN.

3. Vody z povrchového odtoku z vonkajsich spevnenych ploch a parkovisk musia byt pred zatstenim do podzemnych
alebo povrchovych vod precistené v odlucovaci ropnych latok.

4. Dodrzat’ vS§eobecné ustanovenia vodného zékona.

5. Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu tuniku znecistujticich latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

6. Dodrzat' ustanovenia § 39 vodného zidkona, ktory stanovuje vSeobecné podmienky zaobchadzania so
znedistujiicimi latkami a nasledne vyhlasky MZP SR & 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o
zaobchadzani so znecistujicimi latkami, o nélezitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho
zhorSenia vod.

7. Realizaciou prac nenarusit’ existujuce odtokové pomery v tizemi.

Statna sprava ochrany prirody a krajiny:

1. Na predmetnej lokalite plati I. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny v zmysle § 12 zdkona o ochrane prirody a
krajiny. Hodnotené izemie nezasahuje do Ziadneho chraneného tizemia ani do iizemia patriaceho do stvislej sustavy
chranenych uzemi Natura 2000.

2. Z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny je potrebné, aby v navrhovanej Cinnosti boli dodrzané vsetky
opatrenia na zmiernenie vplyvov na zivotné prostredie. V zmysle § 3 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, vytvaranie a udrziavanie uizemného systému ekologickej stability
je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamysl'aju vykonavat’ ¢innost’, ktorou mozu ohrozit
alebo narusit’ izemny systém ekologickej stability st povinni zaroven navrhnut’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho
vytvaraniu a udrziavaniu.

Okresny turad Piest’any, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny ako dotknuty
organ Statnej spravy podl'a § 29 ods. 4 zakona po zohl'adneni vyssie uvedenych pripomienok s predloZzenym zamerom
suhlasi a odporuca predmetny zamer neposudzovat’ podla zékona.

Statna sprava ochrany ovzdusia:

1. V lokalitach urcenych pre obytnt funkciu nepripustit’ také druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost’, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urcené ucely.

2. Pri vystavbe novych bytovych jednotiek zdrojom znecistovania ovzdusia budu 3 kusy plynovych stacionarnych
kondenzacnych kotlov s menovitym tepelnym prikonom vsetkych kotlov cca 0,330 MW, ¢o predstavuje stredny
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zdroj znecistovania ovzdusia. Na jeho povolenie bude potrebny stthlas Okresného tiradu Piestany, odbor starstlivosti
ozivotné prostredie v zmysle § 26 ods. 1 zakona ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia ako dotknuty organ
Statnej spravy podla § 29 ods. 4 zakona po zohladneni vysSie uvedenych pripomienok s predlozenym zamerom
suhlasi a odporaca neposudzovat’ podl'a zakona.

Statna sprava odpadového hospodarstva:

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, S$tatna sprava odpadového hospodarstva ako
dotknuty orgén $tatnej spravy podla § 29 ods. 4 nema pripomienky k predlozenému zameru navrhovanej ¢innosti a
suhlasi, aby v ramci zistovacieho konania bolo upustené od posudzovania ¢innosti podl'a zakona.

Okresny urad Piest’any, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie nepozaduje, aby bol predlozeny zamer navrhovane;j
¢innosti posudzovany podl'a zakona o posudzovani vplyvov.

Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie, zapracované do podmienok tohto zavdzného stanoviska.

4. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, Vajanského 2, 917 01 Trnava
(stanovisko ¢. OU-TT-OOP6-2025/052238, zo dia 28. 07. 2025)

Spravny orgéan po preskimani predlozeného oznamenia konstatuje, Ze sa jedna o zamer spolo¢nosti MARINA
Pieitany s. r. 0., so sidlom Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen, ICO: 55 719 317. U&elom zameru je vystavba obytného
suboru Marina, ktory pozostava z troch bytovych domov A, B a C a vytvorenie zazemia pre travenie vol'ného ¢asu v
podobe komunitnych, relaxacnych a Sportovych priestorov pre obyvatel'ov. Zdmer o vymere 7500 m2 je situovany
v katastralnom uzemi Piestany, mimo zastavaného uizemia obce, na parcelach registra C KN ¢. 10227/4 a 10227/5
s druhom pozemku ovocny sad.

Z hladiska platnej izemnoplanovacej dokumentacie mesta PieStany sa uvedené parcely nachddzaju na plochach
vieobecného byvania. Zamer tak re$pektuje Uzemny plan mesta Piestany.

Na zéklade vysSie uvedeného, Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat nema k
zédmeru navrhovanej ¢innosti ,,Obytny sibor MARINA Piestany* v katastralnom izemi Piestany z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskej pody ziadne pripomienky.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.

5. Trnavsky samospravny kraj, Oddelenie uzemného planovania a zivotného prostredia, Starohajska 10, 917 01
Trnava
(stanovisko &. 11472/2025/0UPZP-2/Du, zo dita 22. 07. 2025)

Navrhovatel’ spolo¢nost MARINA Piestany, s. r. 0. so sidlom Strazska cesta 12, Zvolen predlozila v zmysle platnej
legislativy zadmer na vybudovanie obytného suboru MARINA, ktory pozostava z troch bytovych domov A, B a
C. Bytové domy budt mat’ 103 b. j., spolocn podzemnu jednopodlaznu garaz so 141 parkovacimi miestami a 4
parkovacie miesta na teréne. Vystavba je planovand na nevyuzivanych pozemkoch v juznej Casti mesta PieStany
v blizkosti lodenice na parc. KN reg. ,,C*“ ¢. 10227/4 a 10227/5 s rozlohou 7 500 m2, ktoré s klasifikované
ako ovocny sad. Pozemky sa nachddzaju v zastavanom uzemi mesta. Cielom navrhu je funkéné a priestorové
vyuzitie navrhovanych pozemkov za icelom vystavby bytovych domov spolu s vytvorenim zazemia pre travenie
volného ¢asu v podobe komunitnych, relaxacnych a Sportovych priestorov pre obyvatelov. Jednym z hlavnych
budi pokryvat vrstvy extenzivnej zelene. Bytové domy st navrhnuté na ploche, ktora je podl'a platného Uzemného
planu mesta Piestany rezervovana na plochy vSeobecného byvania. Nad severnou ¢astou rieSeného uzemia je
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planovana vystavba komunikacie 11/449 Piestany — Juzny obchvat, s ochrannym pasmom 25 m od osi komunikacie.
Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do daného ochranného pasma.

Podra predlozeného zameru vystavbou obytného suboru neddjde k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny,
¢innost’ je navrhovani na uzemi, kde podla zdkona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny plati 1.
stupent ochrany. Navrhovand ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi
funkénost’ siete USES. Dokumentacia tieZ navrhuje opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti, ktoré
vyplyvaju z existujucich legislativnych noriem. Tieto upravuji prevadzkovanie takychto objektov, technologickych
postupov a technického vybavenia objektov. K zameru je tiez prilozené¢ Dopravno — kapacitné posudenie,
Svetelnotechnicky posudok, Akusticka stidia, Hydrogeologicky prieskum, Rozptylova stadia a Dendrologicky
posudok. Vzhl'adom na vysledky prilozenych posudkov a studii oddelenie izemného planovania a zivotného
prostredia TTSK nepozaduje posudzovanie navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor MARINA Piestany* podl'a zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.

6. Okresny tirad Piestany, odbor krizového riadenia, Krajinska cesta 5053/13, 921 25 Piestany
(stanovisko ¢. OU-PN-OKR-0024514/2025, zo dna 28. 07. 2025)

Odbor krizového riadenia Okresného uradu Piestany k zameru navrhovanej Cinnosti ,,Obytny sibor MARINA
Piestany* z hl'adiska potrieb civilnej ochrany nema pripomienky ani poziadavky.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Ulica Limbova 6053/6, 917 02 Trnava
(stanovisko ¢. RUVZTT/OHZPaZ/2262/8062/2025, zo diia 05. 08. 2025)

S obsahom zameru: ,,Obytny sibor MARINA Piestany*, ziadatel'a: Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, Krajinské cesta 5053/13, 921 01 Piestany, ICO: 00 151 866 zo diia 14. 07. 2025 sa podla § 13
ods. 3 pism. a) zdkona ¢. 355/2007 Z. z. suhlasi.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.

8. Okresny urad Piestany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Krajinska cesta 5053/13, 921 25
Piestany
(stanovisko ¢. OU-PN-OCDPK-2025/010132, zo dia 30. 07. 2025)

V zmysle § 3 ods. 1 pism. ¢) a ods. 5 pism. a) zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon)
v zneni neskor$ich predpisov, vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zdkon o pozemnych komunikéciach
(cestny zakon), k hore uvedenému zameru navrhovanej ¢innosti vydavame ako prislu$ny cestny spravny organ pre
cesty II. a IIl. triedy nasledovné stanovisko:

Pri vydani povoleni podl'a zdkona NR SR ¢. 25/2025 Zb. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon) i pri samotnej realizacii navrhovanej ¢innosti musia byt dodrzané ustanovenia zédkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon).
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Predmetna stavba ma byt realizovana mimo dosahu ciest I1. a I1I. triedy nachadzajucich sa v izemnom obvode okresu
Piestany a zaujmov tunajSieho tiradu sa preto priamo nedotyka. Okresny urad Piestany, odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikacii nema namietky voci zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stbor MARINA Piestany*.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

Zarovein upozoriiujeme, Ze pri realizacii navrhovanej ¢innosti musia byt’ dodrzané ustanovenia zdkona ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), ako aj prislusné STN a technické podmienky.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovana ¢innost bude spifiat’ a dodrziavat’ ustanovenia zakona &. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), ako aj prislusné STN a technické podmienky.

Okresny trad Piestany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii vyjadruje nazor, ze zdmer navrhovanej
¢innosti ,,Obytny subor MARINA Piestany” nie je potrebné posudzovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenie, nie je rozhodnutim podla predpisov o spravnom konani (spravny poriadok).

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.

9. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava
(stanovisko ¢. OU-TT-OSZP1-2025/052503-002, zo dia 16. 07. 2025)

Predmetom navrhovanej ¢innosti je realizacia obytného suboru Marina, ktory pozostava z troch bytovych domov A,
B a C. Bytové domy budu mat’ spolocnta podzemnu jednopodlazni garaz. Vystavba je planovana na nevyuzivanych
pozemkoch v juznej Casti mesta Piestany v blizkosti lodenice. Zamerom navrhu je funkéné a priestorové vyuzitie
navrhovanych pozemkov za ti€elom vystavby bytovych domov spolu s vytvorenim zazemia pre travenie vol'ného
¢asu v podobe komunitnych, relaxacnych a $portovych priestorov pre obyvatel'ov.

Bytové domy st navrhnuté v sulade s platnym tzemnym planom. Podla platného Uzemného planu mesta Piestany
su tieto pozemky urcené ako plochy vSeobecného byvania. Z hl'adiska tcelu su vSetky tri objekty navrhnuté ako
bytové budovy.

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je v Trnavskom samospravnom kraji, okrese PieStany, meste PieStany, v
katastralnom izemi Piest’any, v juZnej Casti mesta v blizkosti lodenice.

Parcely rieseného tizemia:

¢. parcely plocha vlastnik

10227/4 3 500 m2 MARINA Piestany s. r. 0.

10227/5 4 000 m2 MARINA Piestany s. r. 0.

Parcely rieSeného uzemia su charakterizované v KN reg. ,,C* ako Ovocny sad umiestnené mimo zastavaného uzemia
obce.

Dotknuté parcely - €. parcely: 10227/297,10233/5, 10233/14, 10227/296, 10172/2

Dotknuté parcely st charakterizované v KN reg. ,,C* ako Ostatna plocha a Zastavana plocha a nadvorie umiestnené
mimo zastavaného tizemia obce. Parcela €. 10172/2 charakterizovand ako Zastavana plocha a nadvorie je umiestnena
v zastavanom Uzemi obce.

Navrhovany zdmer sa nachddza v krajine, kde podl'a zdkona plati 1. stupeii ochrany a uplatiuju sa tu vSeobecné
podmienky ochrany prirody a krajiny v zmysle § 12 zakona. Zamer je lokalizovany mimo prvkov siete ekologickej
stability.
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Realizaciou predlozeného zameru nie je predpokladany vyznamny negativny vplyv na chranené tizemia narodnej
sustavy ani uzemia europskej ststavy chranenych uzemi NATURA 2000 (chranené vticie Uzemia, uzemia
europskeho vyznamu). Z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny si k predlozenej dokumentacii neuplatitujeme
zéasadné pripomienky:.

Na zaklade uvedeného nepozadujeme d’alSie posudzovanie predlozeného zameru Obytny sibor MARINA Piest’any.

Zavazné stanovisko nenahradza povolenie ani sthlas podla ustanoveni tohto zdkona a nie je rozhodnutim podl'a
predpisov o spravnom konani. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zakona ostavaji vydanim tohto
vyjadrenia nedotknuté.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.

10. Zeleznice Slovenskej republiky, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
(stanovisko ¢. 39241/2025/0230-1, zo dna 23. 07. 2025)

Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny sibor MARINA Piestany* bude umiestnena v katastralnom tizemi Piestany priblizne
1030 m od Zeleznicnej trate Bratislava — Zilina.

Upozoriiujeme, zZe bezna zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost’, vplyv prevadzky trakcie)
a miesta vystavby nachadzajice sa v blizkosti drahy, moézu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené.
To znamena, ze pri vystavbe v blizkosti zelezni¢nej trate, treba tito skuto¢nost’ zvazit' a navrhnat’ opatrenia na
zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate a zaroven komplexne posudit’ negativne ucinky v celom objekte
nielen v ¢asti nachadzajiicej sa najblizsie k Zelezni¢nej trati. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budil musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach
zelezniCnej trate. Po realizacii stavby v uvedenom tuzemi jej vlastnici nebudi moct’ voci prevadzkovatelovi
zelezniCnej trate uplatiiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a
to ani v pripade, ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’
takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.
11. Krajsky pamiatkovy trad Trnava, Cukrova 1,917 01 Trnava

(stanovisko €. S-PUSR-013053/2025, Z-PUSR-055126/2025, zo dila 24. 07. 2025)

KPU Trnava k predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti nema ndmietky za podmienky reSpektovania ustanoveni
pamiatkového zakona.

KPU Trnava nepozaduje, aby bol predlozeny zamer posudzovany podla zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie.
12. Mesto Piestany, Namestie SNP €. 3, 921 45 Piestany

(stanovisko &. OZP-715/54692/25-0k, zo diia 31. 07. 2025)

Navrhovana ¢innost’ — je situovana na parc. ¢. 10227/4 a 10227/5 reg. ,,C*, v k. 0. Piest’any.
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Podla Uzemného planu mesta Pie§tany (dalej len UPN mesta), ktorého zavizna Gast je ku ditu vydania vyjadrenia
vyhlasend Vseobecne zaviznym nariadenim ¢. 3/1998 v zneni noviel 4/2005, 5/2007, 9/2007, 2/2011, 6/2013,
9/2014, 2/2016, 11/2021, 1/2023, 10/2023 a 1/2025, su predmetné plochy stcastou urbanizovaného uzemia,
rozvojovych polyfunkénych ploch byvania - Plochy vSeobecného byvania (BV), ktoré slizia pre byvanie s
moznost'ou umiestnenia vybavenosti a podnikatel'skych aktivit s vyznamom nad rdmec daného uzemia.

Zamer obytného suboru pozostava z 3 nadzemnych bytovych budov a spolo¢ného podzemného podlazia - garaze.
Pocet parkovacich miest predstavuje spolu 145 parkovacich miest. Bytové budovy maju 4 NP a ustupené 5. NP a
obsahuju spolu 103 bytov. Na streche podzemnej gardze je povrchova parkova uprava so spevnenymi plochami a
zeletiou.

Zo severnej strany susedi obytny stubor s pozemkami pripravovaného investicného zdmeru Therme park a prelozky
Cesty 11/499 Piestany — Juzny obchvat.

Obytné budovy st dominantnou funkciou obytného stiboru a odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného
vyuzitia s vhodnou funkciou. Obytny subor je v stlade s regulativmi funkéného vyuZivania uzemia podla UPN.
Hmotovo-priestorové architektonické rieSenie jednotlivych objektov s vyskou 4 NP a ustiipené podlazie je v sulade
s regulativmi priestorového usporiadania izemia podla UPN a re$pektuje vysku existujucich bytovych domov
regulacného bloku BV.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

V zmysle vykresu €. 17 Navrh miestneho izemného systému ekologickej stability sa na hranici pozemku vo vizbe
na priestor ulice Rekreacna a na severnej hranici pozemku nachadzaju Liniové interakéné prvky, ktoré je potrebné
zohladnit v zmysle zésad a regulativov UPN. Liniové interakéné prvky v intravilane st viazané najmi na uliéné
stromoradia a travnaté pasy popri miestnych cestach. Z hl'adiska tvorby kostry mestského systému ekologicke;j
stability maju nezastupitelné miesto a je potrebné realizovat’ ich pravidelnt tidrzbu a ochranu. V tejto suvislosti
pozadujeme v ramci obytného suboru realizovat’ pre nasledny stavebny zamer adekvatne sadové upravy v rdmci
samostatného stavebného objektu stavby.

Zamer nie je z dopravného hladiska v rozpore s UPN mesta Pie§t’any.

Odporucame vo vizbe na vypracovanu hlukovu stidiu zabezpecit’ opatrenia na ochranu pred hlukom v suvislosti
s vyhl'adovou prelozkou cesty 11/499 - Juzny obchvat, ktora je situovana priblizne 50 m od lokality navrhovanych
bytovych domov (najmé objektu C) a v trovni priblizne 2 NP mo6ze mat’ vyznamny vplyv na pohodu byvania. V
tejto suvislosti by mala byt’ doplnen4 aj ¢ast' 4.3. ZATAZENIE UZEMIA HLUKOM.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

V sucasnosti je dostupna digitadlna podoba prelozky cesty 11/499 Piestany — Juzny obchvat, ktord je zapracovana v
UPN Mesta Piestany. Pozadujeme upravit’ vykresové prilohy a tidaje v technickych spravach v sulade so $tadiou. V
Casti 1.5 dopravné riesenie je poloha popisovand ako 60 m od severného okraja pozemku investora. V Casti 2.4 Hluk
a vibracie je poloha cesty popisovana ako 70 m od najbliz§ieho navrhovaného objektu. Os cesty je podla stidie len
50 m od okraja parcely a 55 m od okraja objektu. Uvedena nepresnost’ moze mat’ vplyv na vysledky hlukovej Stadie,
rozptylovej Studie a moze zavadzat’ buducich obyvatel'ov pri kipe nehnutel'nosti.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie, poloha prelozky komunikacie bude zostladena do
dalSieho stupnia podl'a dostupnych podkladov.

Zapracovanim $tudie prelozky cesty 11/499 Piestany — Juzny obchvat do Casti 2.4 Hluk a emisie odporu¢ame zvazit
zmenu nasledovnej textacie ,,V takom pripade sa doporucuje preventivne instalovat’ rekuperacné jednotky aj na
severnych fasaddach vsetkych objektov A, B, C.*

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

Mozny vplyv rovnako odporacame vo vézbe na predikciu dopravnej zataze Juzného obchvatu komentovat’ a
zohladnit’ aj v Casti Rozptylova stadia.

Vyjadrenie navrhovatela: Poziadavku berieme na vedomie a bude zapracovand v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie.
Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie, zapracované do podmienok tohto zavdzného stanoviska.
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V ramci zistovacieho konania bolo dorucené nevyziadané stanovisko v zmysle § 29 ods. 5 zakona o posudzovani
vplyvov od Mgr. Pavla Takaca, Majernikova 3007/10, 841 05 Bratislava, zo diia 05. 08. 2025:

Dna 14. jula 2025 bol na webovom sidle ministerstva (http://www.enviroportal.sk/sk/eia) zverejneny zamer
navrhovanej ¢innosti ,,Obytny sibor MARINA Piestany* navrhovatela MARINA Piestany s. r. 0., Strazska cesta
12, 960 01 Zvolen (dalej len ,,zdmer*). Na zaklade zadkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie podavam stanovisko k predmetnému zadmeru, ¢im k predkladanému zameru uplatiiujem ako dotknuta
verejnost’ tieto namietky:

1. Zaujmové tuzemie, na ktorom navrhovatel’ navrhuje realizovat’ ,,Obytny subor MARINA Pie§tany* sa nachadza
v priamej linii monitorovacich objektov (hydrogeologickych vrtov), v ktorych sa dlhodobo monitoruje kvalita
podzemnej vody. Vo viacerych okolitych sledovanych vrtoch boli opakovane identifikované nebezpecné chlorované
uhl'ovodiky a to vratane ich rozkladovych radov obsahujticich karcinogénny vinylchlorid. Uvedeny monitoring
dlhodobo realizuje Statny geologicky tistav Dionyza Stira, Bratislava. Zdokumentované hodnoty sii pomerne vysoké
a na viacerych miestach v okoli zaujmove;j lokality (pred aj za lokalitou vychadzajuc zo smeru priadenia podzemne;j
vody) nasobne prekra¢ujii hraniéné hodnoty v zmysle smernice MZP SR &. 1/2005-7 na vypracovanie analyzy
rizika znecisteného izemia, na zaklade ktorej su hodnotené environmentalne a zdravotné rizika pri podrobnych
prieskumoch environmentalnych zat'azi.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

2. Pravdepodobnym zdrojom znecistenia podzemnych vdd su dva kontamina¢né mraky z existujucich a potvrdenych
environmentalnych zatazi: PN (009) / Piestany — Chirana (identifikator: SK/EZ/PN/676) a PN (1982) / Piestany —
byvala Tesla — kontaminacny mrak pod sidliskom (identifikator: SK/EZ/PN/1982), obe su klasifikované ako zat'aze s
vysokou prioritou. Dlhodobo monitorovany negativny stav si je mozné overit’ prostrednictvom Geofondu na Statnom
geologickom ustave Dionyza Stura, napriklad ,,Kordik, J. (ed.), 2015: Monitorovanie environmentalnych zat'azi
na vybranych lokalitich Slovenskej republiky. Zavereéna sprava. SGUDS, Bratislava. Monitoring prebicha aj v
sucasnosti, priebezné vysledky je mozné ziskat' na Statnom geologickom ustave Dionyza Stiira. Monitorované vrty
s identifikovanymi kontaminantami sa v extrémne vysokych koncentracidch nachddzaju v okoli zimného §tadiona
(Hlboka ulica), avsak v nadlimitnych hodnotach (prekracujtice intervencény limit) sa nachadzaju aj priamo v obytne;j
casti Lodenica (napr. vrt pri dome na Jachtarskej ulici, resp. pri rekreacnom zariadeni Signal). Je preto vysoky
predpoklad, Ze budu obsiahnuté aj v podzemnej vode pod terénom zaujmovej lokality, kde navrhovatel’ planuje
vystavbu Obytného stiboru Marina, a ktora sa nachddza medzi uvedenymi monitorovanymi bodmi.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

3. V ramci pripravy a spracovania zameru bolo sice zrealizovanych viacero vrtov a bol vypracovany hydrogeologicky
posudok (Priloha €. 7), avsak realizované laboratorne analyzy neboli objednavatel'om zamerané na stanovenie hodnot
pre chlérované uhl'ovodiky. Je preto nevyhnutné zopakovat’ odbery podzemnych vod v ramci podrobného prieskumu
zivotného prostredia a overit’ situdciu v zaujmovom tzemi eSte pred vystavbou. V pripade zistenia znecistenia
je nevyhnutné zabezpecCit’ spracovanie zaverecnej spravy s analyzou rizika v zmysle zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Informaciu berieme na vedomie.

Vzhl'adom na vysSie uvedené ziadam, aby Mesto Piest’any uplatnilo na prislusSnom organe vyssie uvedené namietky
a pozadovalo vydanie rozhodnutia o tom, Ze:

A. Zamer bude dopracovany o chybajuce zavazné informacie v zmysle aktudlneho stavu znecistenia podzemnych
vod na zdujmovej lokalite a z toho plynucich zdravotnych a environmentalnych rizik, comu by mal predchadzat
podrobny geologicky prieskum zivotného prostredia v zmysle § 2 pism. d) bod 2. zakona ¢. 569/2007 Z. z. o
geologickych pracach a

B. Zamer sa riadne posudi podla zékona €. 24/2006 Z. z. a k zdmeru bude spracovana sprava o hodnoteni ¢innosti
v zmysle § 31 a nasl. tohto zdkona.
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Vyjadrenie navrhovatel'a: Na zaklade konzultacie s p. Mgr. Pavlom Takacom, navrhovatel stihlasi s dopracovanim
geologického prieskumu na postudenie hodnot chlérovanych uhl'ovodikov v podzemnych vodach v d’alsom stupni
projektovej dokumentécie.

Status dotknutej verejnosti odovodnujem skuto¢nost’'ou, ze vo vedlajsej stavbe (bytovy dom so stp. ¢islom 7396)
vlastnim byt a nebytovy priestor, kde mam aj prechodny pobyt. Realizicia navrhovanej ¢innosti preto bude mat’
priamy dopad na kvalitu Zivotného prostredia, v ktorom Zijem a to ¢i uz pocas vystavby, tak aj pocas prevadzky.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Poziadavka je v kompetencii prislusného organu.

Vyjadrenie OU PN OSZP: Berie sa na vedomie, na zaklade konzultacie navrhovatel’a s p. Mgr. Pavlom Takd¢om
zapracované do podmienok tohto zavézného stanoviska.

V ramci zistovacieho konania bolo dorucené nevyziadané stanovisko v zmysle § 29 ods. 5 zakona o posudzovani
vplyvov od Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, listom zaslanym e-mailom zo
dia 31. 07. 2025, v ktorom upozorituje tirad posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie, Ze pri urCovani, ¢i
sa navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena bude posudzovat’ podla tohto zdkona, sa primerane pouziju kritéria pre
zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov, priCom prislusny organ prihliada aj
na pisomné stanoviska doruc¢ené zainteresovanou verejnost'ou. Pouzitie zdkonnych kritérii musi byt zrozumitel'né
a nepostacuje len vSeobecna uvaha odkazujuca na obsah zameru, ale je potrebné aj pravne vyhodnotenie v
zmysle osobitného pravneho predpisu, ktory reguluje zlozku zivotného prostredia, ktora je predmetom toho-ktorého
kritéria. Dalej ziada urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, aby medzi hlavnymi dévodmi rozhodnutia
o tom, ¢i sa bude navrhovand ¢innost, resp. jej zmena posudzovat’ bolo zrozumitel'ne vysvetlené, ktoré zakonné
kritérium alebo kritéria boli pre takéto rozhodnutie urujice a aby medzi tymito hlavnymi dévodmi bolo aj pravne
vyhodnotenie tychto zakonnych kritérii podl'a osobitnych predpisov regulujticich tu zlozku Zivotného prostredia,
ktora je predmetom tychto kritérii. Upozoriiuje aj na to, ze urad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie uz nema
pravo urcit’ vlastné zmiernujiice opatrenia, ale ma povinnost’ uviest’ vietky, ktoré navrhol navrhovatel’ v zamere a
ze sucasne ma posudit’ ¢i navrhovatel'om urcené opatrenia si dostato¢né na zmiernenie identifikovanych vplyvov.
V pripade nedostato¢nosti opatreni uvedenych v zdmere ma povinnost’ rozhodntt’ o d’alSom posudzovani zameru,
nakol’ko v tom zlyhal navrhovatel' v zamere. Zdruzenie domovych samosprav taktiez opisuje legitimne o¢akavania
verejnosti na zabezpecenie odbornosti procesu zistovacieho konania.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Informacie berieme na vedomie. V procese zistovacieho konania podl'a zakona ¢. 24/2006
Z. z. mdzZe zainteresovana verejnost’ uplatnit’ svoje prava a zaujmy predlozenim pisomnych pripomienok k zameru
(ZDS predlozilo 31. 07. 2025 pisomné pripomienky k zdmeru navrhovanej ¢innosti). V nasledujucich povolovacich
procesoch je procesné postavenie verejnosti upravené osobitnymi pravnymi predpismi podl'a typu povolovacieho
konania (napr. stavebné, vodopravne konanie), pricom v niektorych pripadoch méze verejnost’ ziskat’ postavenie
ucastnika konania alebo md moznost’ podavat pripomienky a zcastiiovat’ sa verejnych prerokovani v rozsahu
stanovenom prislusnym pravnym predpisom.

Pokial’ ide o ucast’ ZDS ako relevantnej environmentalnej organizacie, tdto bude postdend v sulade s § 29 ods. 8
zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a prislusny organ rozhodne o jej postaveni v procese EIA.
Vsetky procesné kroky budu riadne zdévodnené a realizované v sulade s platnou legislativou.

V tomto pripade bol predlozeny dokument v rozsahu osnovy zameru podla § 29 zdkona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Zamer bol vypracovany v sulade s poziadavkami zakona, pricom jeho
obsah a rozsah zodpoveda zakonom stanovenym nalezitostiam pre tento typ dokumentacie. V ramci dokumentu
boli identifikované mozné vplyvy na zZivotné prostredie a navrhnuté primerané opatrenia na ich eliminaciu alebo
zmiernenie, v sulade s poziadavkami zédkona. V predlozenom zamere boli spracované vSetky relevantné informacie,
pricom boli reSpektované aj povinnosti podl'a §17 ods. 1 zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, ktory uklada
povinnost’ predchadzat’ znecistovaniu alebo poskodzovaniu zZivotného prostredia priamo pri zdroji a minimalizovat’
nepriaznivé dosledky Cinnosti na zivotné prostredie. Zamer pre navrhovant ¢innost’ bol spracovany tak, aby
poskytoval dostatocné podklady pre rozhodnutie prislusného organu v ramci zistovacieho konania a umoznil
objektivne posudenie vplyvov navrhovanej ¢innosti.

Spracovatel'om predmetného zameru je odborne spdsobila osoba (OSO) podla § 18 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Odborna spdsobilost’ bola preukazana ispesnym absolvovanim skusky odbornej spdsobilosti podla § 19 uvedeného
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zékona, priCom spracovatel’ je zapisany v zozname odborne sposobilych 0osob vedenom Ministerstvom Zivotného
prostredia SR. Zoznam odborne sposobilych osdb je vol'ne dostupny na webovej stranke nizsie.
https://www.enviroportal.sk/eia-sea/zoznam-odborne-sposobilych-osob

Odborne spdsobilé osoby pri vykone svojej ¢innosti postupuju v sulade s aktualnou legislativou, pricom ich odborna
prax je d’alej metodicky usmerniovana vykladom pravnych predpisov zo strany sudov, dovodovymi spravami k
zékonom a zaviznymi metodickymi pokynmi a usmerneniami Ministerstva zivotného prostredia SR. Tieto nastroje
zabezpecuju jednotny a spravny vyklad a aplikaciu pravnych noriem v oblasti posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie. Pokial’ ide o ucast’ ZDS ako relevantnej environmentalnej organizacie, tato bude postidena v stlade s §
29 zakona o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a prislusny organ rozhodne o jej postaveni v procese EIA.
Vsetky procesné kroky budu riadne zdévodnené a realizované v sulade s platnou legislativou.

Vyjadrenie OU PN OSZP: Tunajsi urad berie pripomienku na vedomie. Zamer navrhovanej ¢innosti obsahuje
zékladnu charakteristiku navrhovanej Cinnosti, zdkladné udaje o sucasnom stave zivotného prostredia, zakladné
udaje o predpokladanych vplyvoch na jednotlivé zlozky zivotného prostredia. V procese zistovacieho konania neboli
identifikované také nedostatky, ktoré by znemoznovali urcit’ vplyvy navrhovanej ¢innosti.

Zdruzenie domovych samosprav dalej pozaduje dodatocné informécie o Zivotnom prostredi v rozhodnuti o
vysledku zistovacieho konania v rozsahu otvorenych otazok a dopytov metdédou dotaznikového prieskumu, na ktoré
navrhovatel’ zasiela odpovede na objasnenie tychto pripomienok:

a) Ziadame identifikovat’ vietky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou &innostou, resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovévaju ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat’
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou, resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita uzemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vplyv na chranené uzemia ani ochranné
pasma. Cinnostou neddjde k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Prevadzka je navrhovana v tizemi,
na ktoré sa vztahuje I. — vSeobecny stupen ochrany, bez zvlaStnej uzemnej alebo druhovej ochrany. Predmetna
navrhovana ¢innost’ nepredstavuje ¢innost’ v izemi zakazanu.

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ Ziadny vplyv na chranené uzemia siete NATURA 2000 (Gzemia eurdpskeho
vyznamu a chranené vtacie uzemia) ani na Uzemia spadajuce pod medzinarodny dohovor o ochrane mokradi
(Ramsarsky dohovor), nakol’ko sa tieto v dotknutom izemi nenachadzaju. Uzemie priamo nezasahuje do ekologicky
hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi funkénost’ Ziadneho prvku USES. Navrhovana &innost je blizsie opisana
v Casti III. — Zakladné informacie o sicasnom stave Zivotného prostredia dotknutého izemia vratane zdravia l'udi.

b) Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby Ziadame vyhodnotenie
odovodneného pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin urenych na vyrub
ako aj ich vyznam pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spoloCenskej hodnoty drevin urcenych na vyrub
ako aj vyhodnotenie vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako
zmieriiujuce a kompenzacné opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh ndhradnej vysadby.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Pre navrhovani ¢innost’ bol vypracovany dendrologicky prieskum — Inventarizacia drevin
na vybranych pozemkoch na Rekrea¢nej ulici v Piestanoch (spolocnostou watching.sk s. r. 0. z 08/2024), ktory
identifikoval 5 ks stromov. Dreviny podliehajuce vyrubu sa budi posudzovat v zmysle platnej legislativy a
v samostatnom konani. Investor primeranym spdsobom zabezpe¢i kompenzaciu za vyrubané dreviny. Sadové
upravy su Specifikované v ramci zdmeru priCom navrhovatel’ ich blizsie Specifikuje v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie.

¢) Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastruktiru (vodovod, kanalizdcia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou lI'udskou ¢innost'ou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktury.
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Vyjadrenie navrhovatel'a: Funkéné vyuzitie tizemia bude v stlade s Gizemnopldnovacou dokumenticiou mesta
Piestany, uzemie sa nachddza v zastavanom tizemi mesta. Scenéria uzemia nebude realizaciou zdmeru vyznamnejsie
zmenena, tdto zmena v ramci percepcie pozorovatel'a nebude posobit’ negativne, vzhl'adom na pritomnost’ vyraznych
liniovych prvkov v okoli (cesty, obytné budovy, rodinné domy, hotely a pod.) a existencii obdobnych objektov v
tesnej blizkosti dotknutého uzemia.

d) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢l. 4 Smernice o vodach & 2000/60/
ES a to aj spdsobom predpokladanym v § 16 vodného zakona a nariadenim &. 269/2010 Z. z. Ziadame vyhodnotit’
odbornym posudkom (§ 16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§ 17 ods. 7 zdkona o znalcoch).
Pri tomto vyhodnoteni Ziadame vyhodnotit’, akym sp6sobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o
vodach za region a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zat'azenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhntt’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekrocil.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Navrhovand ¢innost’ sa podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 41/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju
ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Piestanoch a druhy zakdzanych ¢innosti v ochrannych pasmach
prirodnych liecivych zdrojov v Piestanoch nachadza v II. stupni ochranného pasma. VzhlI'adom a umiestnenie a druh
navrhovanej ¢innosti nepredpokladame vyznamné vplyvy na povrchové a podzemné vody lokality. Zasobovanie
vodou bude z existujuceho verejného vodovodu. Splaskové vody budi odvadzané do kanalizacie napojenej na
existujucu verejnu kanalizadciu v mnozstvach v sulade so spotrebou vody pre socialne ticely v stlade s platnou
legislativou v danej oblasti.

e) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla § 5 az § 7 zdkona o ovzdusi a §
27 zakona o verejnom zdravi ¢. 355/2007 Z. z. v spojeni s regulaénymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi
&. 549/2007 Z. z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§ 19 zédkona o ovzdusi) a
akustického posudku (§ 6 vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§ 17 ods.
7 zékona o znalcoch). Tieto posudky navrhnt aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zatazenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri
dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’ projekt
tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje znecistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekro¢ili.

Vyjadrenie navrhovatela: Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola vypracovana rozptylova studia ,,Obytny subor
Marina Piestany* odborne sposobilou osobou Ing. Viliamom Carachom, PhD. (11/2024). Této $tidia tvori prilohu
zdmeru. Rozptylova $tadia potvrdila, ze v dotknutom tzemi nie su v sucasnosti prekracované imisné limity
znecistujucich latok. Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude predstavovat’ vyznamny zdroj emisii, ked’ze ide o
obytny stbor bez technologickych zdrojov znecistovania. ZvySenie individualnej automobilovej dopravy, ktoré
bude vystavbou vyvolané, je hodnotené ako nevyznamné a neddjde v désledku neho k prekroceniu platnych imisnych
limitov. PocCas samotnej vystavby sa ocakava kratkodobé a lokalne zvySenie prasnosti a emisii zo stavebnych
mechanizmov, avsak tieto vplyvy budi ¢asovo obmedzené a po ukonceni stavebnych prac pomint. Na ich zmiernenie
postaci uplatnovat’ bezné organizacné opatrenia, ako je pravidelné kropenie komunikacii po€as pra$nych ¢innosti
¢i kontrola technického stavu strojov. Z hl'adiska kvality ovzdusia je preto navrhovand ¢innost’ akceptovatelna a v
sulade s platnymi hygienickymi limitmi.

f) Ziadame vyhodnotit’ sulad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj noénych hodindch podla zdkona o
verejnom zdravi €. 355/2007 Z. z. v zmysle jeho vykonévacej vyhlasky €. 549/2007 Z. z. v aktudlnom zneni.

Vyjadrenie navrhovatel’a: Pre navrhovanu ¢innost’ bolo vypracované hlukové posudenie ,,Obytny subor Marina
Piestany* spracované spolo¢nostou EnA CONSULT Topol'¢any, s. r. 0. /03/2025. Tato Studia tvori prilohu zdmeru.
Zo zaverov je mozné konStatovat, Zze stcasnd hlukova situdcia v hodnotenom uzemi neprekracuje pripustné
hygienické limity pre dennt ani no¢nt dobu. Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat’ za nésledok vyznamné
zvysenie hlukovej zataze a ani po uvedeni stavby do prevadzky sa nepredpoklada prekrocenie platnych limitov,
Najblizsie obytné objekty budii nad’alej spifiat’ poZiadavky na ochranu zdravia pred hlukom. Zvysenie dopravnej
zataze v okoli sa hodnoti ako nevyznamné a nebude viest’ k prekroceniu hlukovych limitov. Pocas samotnej vystavby
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sa oCakava docasné zvySenie hladin hluku, ktoré bude mat’ lokalny a ¢asovo obmedzeny charakter. Z tohto dovodu
sa nevyzaduju ziadne Specialne protihlukové opatrenia, postacuje dodrziavanie beznych organiza¢nych opatreni,
najmé obmedzenie hluénych prac vo vecernych a nocnych hodinach, Celkovo je mozné zamer z hl'adiska hlukove;j
zataze povazovat za akceptovatel'ny a v stilade s legislativnymi poziadavkami na ochranu zdravia obyvatel'stva.

g) Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a § 28 zékona o verejnom
zdravi €. 355/2007 Z. z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podla § 29 zidkona o verejnom zdravi €.
355/2007 Z. z.

Vyjadrenie navrhovatela: Navrhovana cinnost pocas beznej prevadzky nepredstavuje vyznamny zdroj
elektromagnetického ani optického ziarenia v zmysle § 28 a § 29 zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia. Elektromagnetické ziarenie moze vzniknut v okoli elektrickych zariadeni (napr. menice,
rozvadzace), avSak tieto zariadenia su konstruované a budu prevadzkované v sulade s platnymi technickymi normami
a limitmi pre expoziciu obyvatel'stva.

h) Ziadame trad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, &i budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti, resp. jej zmeny maju vyhodnotent predpokladant projektova energetickii hospodarnost’ a ¢i tato je v
limite prislusnej kategorie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie urcit’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti, resp. jej zmeny urené opatrenia zabezpecujlce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

Vyjadrenie navrhovatela: Zamer reflektuje viacero opatreni v stlade s klimatickymi ciel'mi legislativneho balika Fit
for 55, ktorého ciel'om je znizit’ emisie sklenikovych plynov o 55% do roku 2030 a to konkrétne:

- Navrhovana ¢innost’ pocita so zateplenim obvodovych stien (ETICS), modernymi oknami.

- Zelené strechy st navrhnuté s extenzivnou zelenou z recyklovanych materidlov.

- Sadové upravy budu prispievat’ k zmierneniu tepelného ostrova a vytvarat’ klimaticky odolné prostredie. Projekt
obsahuje zelené strechy, komunitné a relaxacné zony, 60 % pokryvnost’ drevinami.

Specifické otazky tykajuce sa navrhovanej ¢innosti, resp. jej zmeny

a. Predmetny zamer nevyhodnocuje vplyvy na zivotné prostredie v zmysle ich legalnej definicie a nerozliSuje medzi
znecistovanim, poskodzovanim a ujmou zivotného prostredia. Ide pri tom o réznu intenzitu a charakter vplyvov
na zivotné prostredie a podstatou zistovacieho konania je zistit' aké r6zne vplyvy zamer ma. Nepredstavuje tak ani
odborny podklad pre nasledujiice povol'ovacie konania.

Vyjadrenie navrhovatela: Zamer bol vypracovany v sulade s osnovou podla prilohy ¢. 9 zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Zamer bol vypracovany v sulade s poziadavkami zdkona, pricom
jeho obsah a rozsah zodpoveda zakonom stanovenym nalezitostiam pre tento typ dokumentécie. V rdmci zameru
boli identifikované mozné vplyvy na zivotné prostredie a navrhnuté primerané opatrenia na ich eliminaciu alebo
zmiernenie, v sulade s poziadavkami zakona.

b. Namietame, Ze navrhovatel’ zjavne pouziva salamovi metodu, t. j. u€elové delenie zdmeru na mensie Casti, pricom
posudzovanie vplyvov nerespektuje zakladnt zasadu ochrany zivotného prostredia podl'a § 12 zakona €. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi tym, Ze sa neposudzuju kumulativne a synergické vplyvy, ale len parcialne.

Vyjadrenie navrhovatel'a: Pojem tzv. ,,saliamova metdda‘“ nepovazujeme za opodstatneny, ked’Ze navrhovana ¢innost’
nema ziadne iné etapy. Vsetky informacie v rdmci Stadia projektovej dokumentécie su transparentne deklarované,
ich véazby st popisané v prislusnych dokumentéaciach a procesné postupy su v sulade s platnou legislativou. V ramci
Zameru boli vypracované aj studie, ktoré kumulativne zhodnocujua vplyvy na Zivotné prostredie.

Podla ¢&l. 44 ods. 4 a ods. 5 Ustavy SR ,Stat dba o Setrné vyuZivanie prirodnych zdrojov, o ochranu
pol'nohospodarskej pody a lesnej pody, o ekologick rovnovahu a o t€innu starostlivost’ o zivotné prostredie a
zabezpecuje ochranu ur¢enym druhom volne rasticich rastlin a voI'ne zijicich zivocichov. Pol'nohospodarska poda
a lesna pdda ako neobnovitelné prirodné zdroje pouzivaji osobitni ochranu zo strany $tatu a spolo¢nosti‘, ktora
v mene §tatu v sulade s ¢l. 44 ods. 6 Ustavy SR v zistovacom konani zabezpecuje trad posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie dokladnym a uplnym zistenim skutkového stavu predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie
v zmysle vyssie citovanych pravnych predpisov.
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Vyjadrenie navrhovatela: Poziadavka v kompetencii prislusného organu. Hoci st dotknuté parcely v sucasnosti
definované¢ ako ovocny sad umiestnené mimo zastavaného Uzemia obce, navrhovana Cinnost je v sulade s
platnym tzemnym planom. Podla platného Uzemného planu mesta Piestany su tieto pozemky uréené ako plochy
vSeobecného byvania. Z hl'adiska ucelu s vSetky tri objekty navrhnuté ako bytové budovy.

Vyjadrenie OU PN OSZP: Tunajsi urad berie pripomienku na vedomie. Zamer navrhovanej ¢innosti obsahuje
zékladnu charakteristiku navrhovanej Cinnosti, zdkladné udaje o sucasnom stave zZivotného prostredia, zakladné
udaje o predpokladanych vplyvoch na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. V procese zistovacieho konania neboli
identifikované také nedostatky, ktoré by znemoznovali urcit’ vplyvy navrhovanej ¢innosti.

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vzhladom na obsah vysSie uvedeného
nevyziadaného stanoviska uvadza, ze predlozeny zamer navrhovanej Cinnosti dostato¢ne definuje a hodnoti
vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a navrhnuté opatrenia zabezpecuju stlad navrhovaného rieSenia
prevadzky s poziadavkami sti¢asne platnej legislativy o ZP.

Stucasny stav vyuzivania zemia

Zaujmové izemie sa rozprestiera v juznej Casti mesta Piestany. Zo severnej strany sa nachadzaju v sucasnosti
nevyuzivané pozemky (pripravovany investi¢ny zamer Therme park), z vychodnej strany lemuje hranicu pozemku
Rekreacna ulica, z juznej strany sa nachadza komunikacia prisluchajica susednym bytovym domom, zo zdpadnej
strany sa nachddza zastavba rodinnych domov a k nim prisluchajiice garaze. Spominané ulice, rodinné a bytové
domy definuju lichobeznikovy tvar pozemku. Terén je prevazne rovinaty. V sticasnosti je pozemok nevyuzivany,
pokryty prevazne naletovou a vzrastlou zeleniou. V severnej Casti sa nachadza povodna panelova plocha, v sucasnosti
prekrytd naletovou zeletou.

Poziadavky navrhovanej ¢innosti na vstupy

Zaber pody

Umiestnenie navrhovanej Cinnosti je v Trnavskom samospravnom kraji, okrese PieStany, v meste Piestany,
katastralnom tizemi PieStany. Parcely urCené na vystavbu su klasifikované ako Ovocny sad. Na zaklade zaberu
pol'nohospodarskej pddy (ovocny sad) bude podand ziadost’ na vynatie pol'nohospodarskej pody v zmysle § 17 ods.
1 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

Zdroje a spotreba vody

Pocas vystavby

Miesto odberu vody (MOV) je predpokladané prostrednictvom navrhovanych vodomernych $acht, ktoré je nutné
vyhotovit' v pripravnej faze projektu. V pripade, ze v Case zahdjenia vystavby nebude k dispozicii uvedené pripojenie,
zabezpeci zhotovitel’ vodu z iného bodu, pripadne z cisterny alebo nadrzi. Poziadavky na pripojenie a kapacita bude
stanovend v nasledovnej fize projektovej dokumentacie. Na zaklade odhadu pouzitych technolégii a staveniskového
vybavenia sa predpoklada poziadavka na zasobovanie vodou pre potreby vystavby DN 100, 12 I/s.

Pocas prevadzky

Objekt bude zasobovany pitnou vodou z aredlového vodovodu. Na vstupe do objektu bude na potrubi studenej vody
osadeny hlavny uzaver vody, spétny ventil a uzaver s vypustanim, prislusného profilu. Za tymito armatirami bude
studena voda vedena v podhlade a v stene ku jednotlivym zariad’ovacim predmetom. Teplad voda bude pripravovana
v elektrickom zasobniku jednotlivo v kazdom byte samostatne.

Surovinové zabezpecenie

Pocas vystavby

Vzhl'adom na stupei projektovej dokumentécie bude surovinové zabezpecenie pocas vystavby spresnené v d’alsich
stupiioch projektovej dokumentacie. Bude sa jednat’ najmé o stavebné materialy a stavebné vyrobky ako su piesok,
Strk, cement, ocel’, drevo, sklo, tehly, dlazdice, obkladacky, a pod. Druh, mnoZzstvo surovin a stavebnych vyrobkov
bude $pecifikované v d’alsich stupiioch projektovej pripravy.
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Zdrojmi tychto materidlov budu Standardné tazobné a iné dodévatel'ské organizacie, resp. pojde o obchodné vyrobky
7o zdrojov mimo posudzovaného uzemia, ktorych prisun si zabezpec¢i samotna dodavatel'ska organizacia.

Pocas prevadzky

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti je predpoklad potreby surovin len v suvislosti s udrzbou komunikacii (zimny
posypovy material, asfalt a beton na drobné opravy a pod.), a pre potreby budticich uzivatel'ov priestorov obc¢ianskej
vybavenosti. Udaje o predpokladanej spotrebe tychto surovin buda spresnené v podrobnejiej etape projektove;

pripravy.

Energetické zdroje

Elektricka energia a vykurovanie

Pocas vystavby

Elektricka energia bude vyuzivana na pohon stavebnych strojov a zariadeni, osvetl'ovanie vnutornych a vonkajsich
priestorov staveniska. Miesto odberu bude oznacené ako MOE (miesto odberu elektrickej energie s meranim odberu)
a na tieto ucely bude sluzit’ trafostanica. V d’alsej faze projektovej dokumentacie sa stanovi navrhovana orientacna
poloha staveniskového rozvadzaca, ktora bude upresnend v ramci vyrobnej pripravy zhotovitel'a. Pred pripojenim
je dodavatel’ povinny predlozit’ platni reviziu.

Na zaklade odhadu pouzitych mechanizmov a staveniskového vybavenia sa predpoklada poziadavka na zdanlivy
prikon pre potreby vystavby 106 kVA.

Vykurovanie

Vykurovacia stiistava je navrhnuté teplovodna s nitenym obehom vykurovacej vody s teplotnym spadom 40/30°C pre
podlahové vykurovanie s ekvitermickou regulaciou pre byty, s konStantnym teplotnym spadom 70/50°C pre ohrev
VZT zariadeni a s konStantnym teplotnym spadom 70/50°C pre ohrev teplej vody. Cela koncepcia vykurovania je
koncipovana pre objekt s nizkoteplotnym vykurovacim systémom.

Na pokrytie potreby tepla pre vykurovanie, pre pripravu teplej vody a pre ohrev teplej vody pre VZT zariadenia su
navrhnuté 3 ks stacionarnych kondenzacnych kotlov Viessmann Vitocrossal 100 typ CIB, vykon 30 - 110 kW pri
teplotnom spade 80/60°C. Kotle st zapojené hydraulicky kaskddovo. Kotoliia je umiestnena v 1. PP v podzemnej
garazi, ktord je spolocna pre vsetky rieSené stavebné objekty OBJEKT A, B, C. Kotoliia slizi pre zasobovanie
teplom, pre pripravu teplej vody a pre ohrev vody pre VZT zariadenia, pre vsetky bytové domy.

Pre pripravu teplej vody v letnych mesiacoch st navrhnuté 3 ks tepelnych ¢erpadiel vzduch-voda Viessmann Vitocal
250-A v monoblokovom vyhotoveni s menovitym vykonom 5,3 — 18,5 kW, pre maximalne efektivne vyuzitie
obnovite'ného zdroja energie v tomto pripade tepelného cerpadla vzduch-voda, ktoré je prave v letnych mesiacoch
najefektivnejsie. Tepelné Cerpadla so zasobnikmi teplej vody st umiestnené v technickej miestnosti v suteréne pri
rampe.

Vzduchotechnika, chladenie

Projekt vzduchotechniky riesi vetranie podzemnych garazi, vetranie kobiek, vetranie kotolne, vetranie technickych
miestnosti, podtlakové vetranie hygienickych priestorov a kuchyn v bytoch, lokalne vetranie s rekuperaciou tepla v
bytoch, priprava na chladenie bytov v objekte ,,BD Marina“.

Vzduchotechnické zariadenia navrhnuté na tvorbu vnutornej klimy v rieSenych priestoroch mozeme rozdelit’ podl'a
funkénych celkov na:

Zar. €. 1 — Vetranie podzemnych garazi (1.PP-2.PP)

Zar. €. 2 — Vetranie technickych priestorov

Zar. ¢. 3 — Vetranie kobiek

Zar. €. 4 — Vetranie spolo¢nych priestorov - chodieb

Zar. €. 5 — Podtlakové vetranie hygienickych zariadeni — byty
Zar. €. 6 — Podtlakové vetranie kuchyi — digestory - byty

Zar. €. 7 — Lokalne vetranie s rekuperaciou tepla v bytoch
Technické rieSenie vetrania a chladenie navrhovanej cinnosti bude blizSie popisané v ramci projektovej
dokumentacie pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu.

Plyn
Pocas vystavby
Zabezpecenie zemnym plynom pocas vystavby arealu navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.
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Pocas prevadzky

Pre navrhovanu ¢innosti bude potrebné riesit’ prekladku distribu¢ného plynovodu- SO 06.1 , pripojku STL SO 06.2 ,
skratenie BP VTL plynovodu, meraciu a regula¢nt stanicu plynu a rozvod plynu pre kotoliu .

Cez pozemok p. c. 10227/14 a 15 je vedeny STL plynovod DN 150 90 kPa material ocel’. Tento rozvod bude zruSeny
pre tymto pozemkom bude tento plynovod prepojeny z existujiicim plynovodom STL DN 100 90kPa ktory je v
sprave SPP. Na tomto prepoji bude vysadend odbocka pre pripojku plynu na pozemok investora. Na hranici pozemku
bude osadena MaRSP kde bude plyn redukovany na 4,5 kPa a d’alej bude vedeny do objektu do kotolne. Vykon
kotolne je voleny na zéklade prevadzkovej Spicky €. I na vykon 289 650 W.

Koncepcia vykurovania je rovnaka pre vSetky objekty, nakol’ko ucel objektov je rovnaky. Z plynovej kotolne vedu
tri vetvy pre vykurovanie, jedna pre objekt A, druha pre objekt B a tretia pre objekt C. Potrubia z kotolne pre
vykurovaciu ststavu bytov je vedené pod stropom 1. podzemného podlazia na zdvesoch. Nasledne potrubia vedu
do instalacnych Sacht, cez ktoré stiipajii smerom hore cez vsetky podlazia. Na kazdom poschodi je umiestneny
poschodovy rozdelovac/zberac, z ktorého su napojené vsetky byty na podlazi. Na odbockach k poschodovym
rozdel'ovacom su osadené regulatory tlakovej diferencie, filter a uzatvaracie armatury. Na vyvodoch z poschodovych
rozdel'ovacov budu osadené sady pre meraCe tepla a vyvazovacie ventily. Kazdy byt méa navrhnuty vlastny
rozdel'ovac/zberac pre podlahové vykurovanie s teplotnym spadom 40/30 °C, pred ktorymi s osadené uzatvaracie
armatiry. Hlavny rozvod vykurovania je z ocelového potrubia, ktoré je zaizolované tepelnou izolaciou na eliminaciu
tepelnych strat.

Plynova kotolna:

Na pokrytie potreby tepla pre vykurovanie, pre pripravu teplej vody a pre ohrev teplej vody pre VZT zariadenia
su navrhnuté 3 ks stacionarnych kondenzacnych kotlov Viessmann Vitocrossal 100 typ CIB, vykon 30 - 110 kW
pri teplotnom spade 80/60°C. Kotle su zapojené hydraulicky kaskddovo. Kotoliia je umiestnena v 1. podzemnom
podlazi v podzemnej gardzi, ktora je spolocnd pre vSetky rieSené stavebné objekty OBJEKT A, B, C. Kotolia
sluzi pre zasobovanie teplom, pre pripravu teplej vody a pre ohrev vody pre VZT zariadenia, pre vSetky bytové
domy. Pre pripravu teplej vody v letnych mesiacoch su navrhnuté 3 ks tepelnych cerpadiel vzduch-voda Viessmann
Vitocal 250-A v monoblokovom vyhotoveni s menovitym vykonom 5,3 — 18,5 kW, pre maximalne efektivne vyuzitie
obnovite'ného zdroja energie v tomto pripade tepelného cerpadla vzduch-voda, ktoré je prave v letnych mesiacoch
najefektivnejsie. Tepelné Cerpadla so zasobnikmi teplej vody st umiestnené v technickej miestnosti v suteréne pri
rampe. Plynové kotly a tepelné Cerpadla budu navzajom prepojené tak, aby mohli systémy pracovat’ sucasne a boli
¢o najviac efektivne.

Dopravné riesenie

Hlavn dopravnu obsluzni komunikaciu v tizemi tvori Rekreacna ulica, Co je miestna obsluzna cesta kategorie
MO?2 8/30. Napojena je na nadradeny komunikacny systém v krizovatke s cestou 1/61, smerom do centra mesta v
krizovatke s Hlbokou. Rekreacné ulica mé na rieSenom useku intravilanovy charakter s odvodnenim jej povrchu
cez uliéné vpusty popri zvysenych obrubnikoch do kanalizacie. Sirka vozovky s asfaltovobetonovym povrchom je
6-7 m medzi betonovymi obrubnikmi. Jednostranny chodnik §irky 2 m s dlazbovym povrchom je pozdiz vozovky
na strane pozemku investora. Z troch stran je tizemie zastavané, severnd ¢ast’ pozemku je v dotyku v sucasnosti
s nezastavanym koridorom planovanej prelozky 11/499 a existujucich inzinierskych sieti (VTL a STL plynovod).
Pozemok investora ako aj navrhované upravy su v dostatocnej vzdialenosti od pripravovanej prelozky 11/499 vratane
jej ochranného pasma (25 m). Od osi buducej cesty 11/499 je najblizsi okraj pozemku vo vzdialenosti 60 m.

Pocas vystavby

Stavba hlavnych pozemnych objektov ako aj arealovych komunikacii a chodnikov prebieha na existujucich zelenych
plochach, preto budi obmedzenia v doprave len minimalne. Bezpe¢ny pohyb vozidiel a chodcov sa zabezpeci
osadenim prenosného dopravného znacenia podla prislusného vykresu, ¢o bude predmetom d’alSich stupiiov
projektu.

Pocas prevadzky

Z dopravného hl'adiska je izemie pristupné po miestnej ceste - Rekreacnej ulici, nachadzajicej sa priamo v dotyku
s pozemkom investora na celej jeho vychodnej strane. Existujuci vjazd na pozemok v severnej Casti sa z dovodu
jeho nevyhovujuceho umiestnenia presunie do novej polohy. Na vhodnejSom mieste sa z ulice zriadi jeden novy
vjazd Sirky 6,5 m, z ktorého sa bude priamo pokracovat’ do podzemnej garaze. Od ulice sa existujuci zvyseny
obrubnik pozdiZ vozovky nahradi v mieste vjazdu za nidbehovy obrubnik. Podl'a geodetického zamerania sa v mieste
nového vjazdu nachadzaji inZinierske siete, v pdvodnom chodniku pozdiz cesty je VN vedenie a VO, v zeleni je
slaboprudovy kébel. Tieto sa ochrania alebo prelozia, Co rieSia samostatné Casti projektu. Vpravo od vjazdu do gardze
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bude odbocka na malé parkovisko pre 4 elektromobily s moznost'ou ich nabijania. Ostatné parkovacie kapacity
bytovych domov st sustredené vylu¢ne do podzemne;j garaze.

V podzemnom podlazi prepdja gardz vsetky 3 planované bytové domy. Navrhovand je na kapacitu 141 stojisk
pre osobné motorové vozidla rozmerov O2. 14 stojisk (10% podiel) bude v garazi vyclenenych pre navstevnikov
bytového domu. Minimalne rozmery stojiska su 2,5 x 5,0 m, pri stendch a inych relevantnych prekazkach su rozmery
zvadiené. Z celkového poétu stojisk je 6 vy&lenenych pre TZP, tieto miesta su §ir§ie (minimalne 3,5 m). Sirka
komunikacie v garaZi je 6 m. Vstupna rampa do garaZe z povrchu mé pozdizny sklon do 10% a $irku 5,9 m. Vedl'a
nej sa nachadza rampa pre pesich §. 1,5 m smerom na povrch. Obyvatelia a ich névstevy sa dostanu z garaze do
bytovych domov cez viaceré vnutorné vytahy a schodiska.

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola vypracované DKP ,.dopravné napojenie pre Obytny subor MARINA,
Piestany* vypracované spolo¢nostou AFRY CZ s. . 0. (10/2024).

Predkladané dopravno-kapacitné postidenie vychadza z udajov ziskanych aktudlnymi dopravnymi prieskumami,
zo septembra 2024. Dokumentacia sa zaobera analyzou sucasného stavu dopravy a dopravnou prognoézou v Case
predpokladaného uvedenia do prevadzky v roku 2028 s vyhl'adom na 20 rokov.

Analyza vyvoja dopravy na ceste 1/61 preukézala kontinualnost’ priebehu dopravy s pomerne nizkym néarastom
oproti prieskumom z rokov 2019 — 2023. S ohl'adom na konzervativne spracovanie dopravnej prognozy pomocou
koeficientov rastu (v zmysle TP 070) je predpoklad urcitej rezervy v hodnoteni kapacity krizovatky. Progn6za
sa zaobera smerovanim dopravy v krizovatke cesty I/61 a miestnej cesty Rekreacnd, prostrednictvom ktorej je
navrhovany zamer Obytny subor Marina napojeny na nadradenu cestni komunikaciu 1/61.

Pre kapacitné posudenie krizovatky boli vyhodnotené intenzity a smerovanie dopravy v dopoludnajsej a
popoludiajsej Spickovej hodine.

Prognéza dopravy bola spracovana variantne, v siilade s Uzemnym planom mesta Piestany a Uzemnym planom
Trnavského kraja. Variantné dopravné stavy (nulovy, rozvojovy a vyhl'adovy) vyplyvaju z predpokladanej koncepcie
rozvoja dopravnej infraStruktiry a z rozvoja Uzemia v SirSich vztahoch. Hodnoteny investiény zamer tuto
koncepciu rozvoja neovplyviiuje. Dopravny dopyt investicného zameru Obytny stibor Marina Piestany vyjadreny
percentualnym podielom z celkovej intenzity dopravy krizovatky v §pickovych hodindch predstavuje jej vel'mi nizke
pritazenie, ktoré neprekracuje 3,5% intenzity dopravy v krizovatke.

Z kapacitného posudenia variantov vyplynulo, ze hodnotena krizovatka bude:

- v nulovom variante kapacitne vyhovujuca,

- v rozvojovom variante, ktory uvazuje s urbanizaciou izemia Nova Lodenica, avSak bez zohl'adnenia preloziek
ciest /61 a 11/499, kapacitne nepostacujuca. Predpokladany rozvoj uzemia Nova Lodenica prinesie pomerne vysoké
naroky dopravného dopytu. Samotné napojenie Novej Lodenice na cestu 1/61 je navrhnuté dostato¢ne kapacitnou
okruznou krizovatkou a bude vyhovujuce v celom vyhl'adovom obdobi. Kapacita hodnotenej stykovej krizovatky
je v8ak nizsia ako kapacita okruzne;.

- nakol’ko etapizicia, rozvoj a urbanizacia tizemia Nova Lodenica sa najmi vplyvom dynamiky ekonomického
prostredia, mdze odliSovat’ od pdvodnych planov (o je beznym javom pri takto rozsiahlych investicnych zdmeroch),
je vhodné sledovat’ vyvoj dopravy na ceste 1/61 a v pripade preukdzania opodstatnenosti navrhnit’ kapacitne
vyhovujucu krizovatku. V danom uzemi bude vhodna a zaroven kapacitne vyhovujica okruzna alebo svetelne
riadena kriZovatka,

- vo vyhl'adovom variante sa uvazuje s priaznivym vplyvom poklesu dopravy na ceste 1/61 a krizovatka bude
kapacitne vyhovujuca. Priprava preloziek ciest I/61 a 11/499 je zatial’ iba v rozsahu tzemnej rezervy a nie je zrejma
jej etapizacia, ani podrobnej$i navrh napojeni prelozky na existujuce komunikéacie.

Hromadna doprava

Riesend lokalita je situovana v okrajovej Casti mesta. V dostupnej vzdialenosti 80-180 m od bytovych domov sa
nachadza na Rekreaénej ulici autobusova zastavka MHD ,,Piestany, Siiiava, Lodenica®, linky &. 3 a 4. Pristup k
zastavke je po existujiicom jednostrannom chodniku pozdiz Rekreaéne;j.

Pesia doprava

Existujici jednostranny chodnik pozdiz Rekreacnej ulice $irky 2 m sa v dotyku s pozemkom investora roziri na
2,5 m. Povodné stipy verejného osvetlenia sa odsadia do novej polohy za chodnik. Pohyb chodcov na plochich
vo vnutrobloku navrhovanych 3 bytovych objektoch je rieSeny po samostatnych chodnikoch fiplne oddelenych od
ciest a parkovisk. Vnutroarealova siet’ hlavnych chodnikov z dlazby minimalnej Sirky 2 m je doplnend mlatovymi
chodnikmi Sirky 1,5 m, po ktorych sa obyvatelia dostant k navrhovanym ihriskam.
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Cyklisticka doprava

V bezprostrednom okoli nie je vybudovana siet’ cyklotras. Cyklisti vyuzivaju prilahli existujucu cestnu siet. Na
ziadost investora je vo vnutri garaze navrhovanych 70 stojisk pre bicykle. Na povrch z garaze a naopak sa dostant
po rampe subeznej s vjazdom do gardze pre vozidla.

Elektromobilita

Navrhovana Cinnost’ uvazuje s predpripravou 4 vonkajSich stojisk na nabijacie stanice pre elektromobily podla
zékona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zneni
neskorsich predpisov. Okrem vonkajsich stojisk pre elektromobily bude priprava pre elektromobily v garazi. Podl’a
zadujmu o pripojenie sa budu moct pripojit’ uz konkrétni majitelia bytov pripadne nadjomnici.

Néaroky na pracovné sily

Pocas vystavby

Na zaklade prepoctu ndkladov stavby sa predpoklada nasadenie v rozsahu 80 - 100 pracovnikov pocas vystavby.
Presny pocet pracovnikov bude zrejmy z harmonogramu dodavatel’a stavby.

Pocas prevadzky
Po vybudovani obytného suboru sa vytvorenie pracovnych miest nepredpoklada.

Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

V ramci terénnych uprav budu realizované potrebné stavebné tipravy (nasypy, oporné konstrukcie ...) tak, aby
sa docielilo funk¢né vyuZzivanie a zveladenie izemia podl'a navrhovaného vyskového osadenia navrhovanych
stavebnych objektov s napojenim na dopravn a pesiu infrastruktiru. Jedna sa predovsetkym o oporné konstrukcie
a nasypy, ktoré budu zabezpecovat’ stabilitu svahu. Potreba opornych stien vyplynula z navrhovanej architektury
a vyskového osadenia stavebnych objektov do svazitého terénu. Oporné konstrukcie buda v drvivej vacSine na
miestach vyvysenych predzahradok prisluchajtcich k bytom na 1. nadzemnom podlazi, pripadne budu prevedené
vSade tam, kde bude potrebné zabezpecit’ vySkovy rozdiel medzi upravenym a pévodnym terénom.

Udaje o vystupoch navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie

Emisie pocas vystavby

Za producenta emisii pocas realizdcie zdmeru mozno povazovat vlastni lokalitu pocas vystavby navrhovanej
¢innosti. Pocas vystavby ddjde k ¢asovo obmedzenému, lokdlnemu zatazeniu kvality ovzdusia a to najma:

- ¢innost’ou stavebnych mechanizmov (TZL — PM10, PM2,5),

- prevadzkou motorovych vozidiel v stivislosti so stavbou (TZL — PM10, PM2,5, NOx CO, VOC),

- manipuléciou s prasnymi materialmi v suvislosti so stavbou (TZL — PM10, PM2,5),

- resuspenziou prachovych ¢astic v rdmci priestoru stavby (TZL — PM10, PM2,5).

Stavebné a montdzne mechanizmy a suvisiaca nakladna doprava budi zdrojom prasnosti a emisii. Znecistenie sa
prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikaciach. Vplyvy buda lokalne a
docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzdusia a intenzitu znecistenia je mozné minimalizovat’ vhodnymi
opatreniami.

Emisie pocas prevadzky

Zdrojom znecistujucich latok bude:

- vykurovanie objektov,

- zélozny zdroj,

- statickd doprava,

- zvy$ena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach.

Vykurovanie bude zabezpecené tromi kusmi plynovych stacionarnych kondenzacnych kotlov s tepelnym prikonom
cca 330 kW.

V zmysle prilohy ¢&. 1 k vyhlaske MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zne¢istovania
ovzdusia, bude predmetny zdroj znecistovania ovzdusia kategorizovany nasledovne:
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1.1.2 Technologické celky obsahujuce spal’'ovacie zariadenia vratane plynovych turbin a stacionarnych piestovych
spal’'ovacich motorov, s nainstalovanym sthrnnym menovitym tepelnym prikonom v MW: > 0,3 az 50

V zmysle § 20 ods. 5 zdkona €. 146/2023 Z. z. sa zariadenia staciondrneho zdroja na ucely uplatnenia emisnych
limitov a technickych poziadaviek ¢lenia a vymedzuju ako: a) spalovacie zariadenia

Podl'a agregaénych pravidiel uvedenych v prvej &asti prilohy ¢. 4 k vyhlaske MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. sa jedna
o malé spal’ovacie zariadenia.

Zariadenie sluziace na vykurovanie budi ako palivo vyuzivat zemny plyn. Spalovanim zemného plynu dochadza
ku vzniku emisii znecistujicich latok: TZL, SO2, CO, NOx, TOC.

Emisie z malych spal'ovacich zariadeni musia podla bodu 1.1 Siestej Casti prilohy &. 4 k vyhlaske MZP SR ¢&.
248/2023 Z. z. zodpovedat’ poziadavkam a podmienkam prevadzkovania podla technickych noriem alebo inych
obdobnych technickych Specifikacii s porovnatelnymi alebo prisnej$imi poziadavkami, ktoré¢ sa na prislusné
zariadenia vzt'ahuju.

Zalozny zdroj

Elektrické zariadenia v prevadzke pocas poziaru musia mat’ zabezpecenu trvalu dodavku elektrickej energie z dvoch
od seba nezavislych zdrojov podla ¢l. 4.2.1 STN 92 0203. Na tento ucel bude v pripade potreby v d’alSom stupni
navrhnuty zalozny zdroj.

Rozptylova stidia

Pre potreby navrhovanej ¢innosti bola vypracovana rozptylova stadia ,,Obytny subor Marina Piestany* odborne
spdsobilou osobou Ing. Viliamom Carachom, PhD. (11/2024).

Ciel'om rozptylovej stadie je zhodnotenie vplyvu zdrojov znecistovania ovzdusia stavby ,,Obytny subor MARINA
Piestany* na kvalitu ovzduSia v okoli navrhovaného umiestnenia pre ucely hodnotenia kvality ovzdusia v ramci
konania o vydani izemného rozhodnutia.

Na zaklade predlozenej dokumentacie boli identifikované zdroje znecistovania ovzdusia v suvislosti so stavbou,
ktoré mozeme rozdelit’ na energetické zdroje (vykurovanie) a statickd a dynamicka doprava.

Energetickymi zdrojmi je vykurovanie jednotlivych objektov, resp. kotly na zemny plyn. Emisie ZL z tohto zdroja
boli vypocitané na zadklade maximalnej spotreby paliva a predpokladanych emisnych limitov. Spalovanie zemného
plynu je zdrojom najmé emisii NOx a CO.

V pripade cestnej dopravy, zakladnym vstupnym tidajom je citované dopravno-kapacitné postdenie. Z hl'adiska
hodnotenia kvality ovzduSia, emisne najnepriaznivej$im stavom je hodnotenie tzv. Spickovej hodiny, kedy je
prispevok cestnej dopravy navrhovanej Cinnosti najvyss$i. Cestna doprava (statickd a dynamickd) je primarne
zdrojom emisii TZL, NOx, CO a VOC. Pre vypocet emisii ZL boli pouzité emisné faktory podla Eurdpske;j
agentury pre zivotné prostredie a to pre emisnu triedu EURO IV pre spal’ovacie a nespal’ovacie procesy, o mozZno
povaZovat’ za emisne najnepriaznivejsi stav v pripade statickej a dynamickej dopravy. Rozptylova $tadia hodnoti
emisne najnepriaznivejsi stav, t. j. sibezntl prevadzku vsetkych identifikovanych zdrojov znecistovania ovzdusia.
V uvedenom pripade je to napriklad zimné obdobie. V letnej sezone je vplyv energetickych zdrojov v porovnani so
zimnym obdobim vyrazne nizsi. V letnom obdobi m6zeme povazovat’ za dominantny zdroj staticka a dynamicka
dopravu.

Stadia hodnoti su¢asnii troven kvality ovzdusia a o¢akavanu troven kvality ovzdusia po realizacii stavby. Pre uéely
hodnotenia kvality ovzdusia pre hodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na okolie boli zvolené referen¢né body na
urovni obce Ruzindol situované najblizsie k zdrojom znecistovania ovzdusia navrhovanej ¢innosti (vid’ Priloha €. 1).
Rozptylova stidia hodnoti emisne najnepriaznivejsi stav, t. j. v pripade statickej a dynamickej dopravy je to tzv.
$pickova hodinova intenzita dopravy.

Vysledkom matematického modelu je urcenie tzv. sucasnej urovne kvality ovzdusia, resp. kvality ovzdusSia bez
realizacie stavby (rok 2024) a predpokladana troven kvality ovzdusia po realizacii stavby v roku 2028.

Stucasna troven kvality ovzdusia predstavuje tiroven kvality ovzdusia bez prispevku zdrojov znecist'ovania ovzdusia
stavby. Koncentracie znecistujucich latok vo zvolenych referencnych bodoch su uréené z vysledkov monitoringu
SHMU, vysledkov celoplo§ného matematického modelovania SHMU a modelu kvality ovzdusia ATMOPLAN
a prispevku sucasnej zakladnej dopravy vo svojej Spickovej hodinovej intenzite vypocitaného modelom kvality
ovzdusia MODIM vo zvolenych referencnych bodoch.

Na zaklade vysledkov matematického modelu je mozné konstatovat, ze v sucasnosti je v dotknutej oblasti
dosahovana uroven indexu dobrej kvality ovzduSia v pripade koncentracii PM10, PM2,5 a NO2. V pripade
koncentracii CO a VOC, index dobrej kvality nie je uréeny. Modelom vypocitané maximalne koncentracie CO
a VOC su vyrazne nizSie ako prislusné limitné hodnoty kvality ovzdusia. Vysledky matematického modelu pre
sucasnu uroven kvality ovzdusia su uvedené v kapitole 11.1.
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Po realizacii predmetnej stavby je mozné konstatovat’, ze v suvislosti so zdrojmi znecistovania ovzdusia so stavbou
dojde k miernemu zvyseniu suc¢asnych urovni koncentracii monitorovanych ZL ale pri konstatovani dodrziavania
indexu dobrej kvality ovzduSia, resp. budu dosahované vyrazne nizSie hodnoty ako prislusné limitné hodnoty
kvality ovzdusia. Vysledky matematického modelu st uvedené v kapitole 11.2. Uvedené je mozné konstatovat’ aj v
pripade uvazovania kumulativneho vplyvu s vyhl'adovou intenzitou zakladnou dopravou ako aj ostatnych znamych
investi¢nych projektov. Pri tomto konStatovani je potrebné uviest’, Ze predmetna Stadia hodnoti teoreticky emisne
najnepriaznivejsi stav, ¢o v uvedenom pripade znamena stav, ktory zodpoveda v pripade dopravy stav pocas tzv.
Spickovej intenzity dopravy. Tento emisne najnepriaznivejsi stav nastava v priebehu bezného dna jednu, resp. dve
hodiny. Zvys$ny Cas su koncentracie prisluSnych ZL vyrazne nizsie ako pocas Spickovej hodiny.

V zavere je mozné konstatovat’, Ze realizaciou predmetnej stavby nebude dochadzat’ k zhorSovaniu sucasnej tirovne
kvality ovzdusia, resp. nepredpoklada sa vznik stavov prekracovania prislusnych limitnych hodnot kvality ovzdusia
v suvislosti s ich prevadzkou. V suvislosti so vS§eobecnym rozvojom v oblasti technologii s minimalnymi, resp.
nulovymi emisiami z dopravy, je mozné predpokladat’ udrzanie sicasnej urovne kvality ovzdusia.

Vody

Pocas vystavby

Socialne zazemie doplni vybrany dodavatel’ stavby v koordinacii s investorom. Predpokladé sa umiestnenie v ramci
hlavného bunkoviska v severnej ¢asti pri hlavnom vjazde / vstupe na stavenisko. Odpadové vody z prenosnych WC
buniek (splaskové) budi odvazané a likvidované ako odpad prostrednictvom zmluvného dodavatel’a.

Pocas prevadzky

Splaskova kanalizacia

Z objektu budu splaskové vody vyvedené lezatymi potrubiami, do aredlovej kanalizacie. Splaskové vody budu
odvadzané gravitacne zvislymi odpadovymi potrubiami kanalizicie vedenymi v podlahe, v stendch, predstenach.
Prip4ajacie potrubia od jednotlivych zariad’ovacich predmetov do odpadovych potrubi buda ulozené v drazkach
stenach alebo v inStalacnych predstenach v spadde min. 3%. Zariad’ovacie predmety su napéjané do kanalizacie cez
zapachové uzavierky. Splaskova kanalizacia bude odvetrana nad strechu pomocou plastovych ventila¢nych hlavic.
Prechod kanalizaéného potrubia zo zvislej do leZatej Easti bude zrealizovany cez dve kolena s uhlom 45° s predizenim
a medzikusom 250 mm. Pri prestupe leZatého potrubia z objektu musi byt’ potrubie ulozené v nezamizajticej hibke
min. 1000 mm pod rastlym terénom. V objekte je potrubie umiestnené 500 mm pod podlahou. Zvodové potrubie
(lezata cast’) kanalizacie bude vedené v zemi. Vo vyske priblizne 1 m nad podlahou budu na kazdom zvislom
kanalizacnom potrubi umiestnené Cistiace tvarovky.

Splaskova kanalizacia bude sluzit’ pre odvedenie splaskovych vdd, kde sa bude jednat’ o gravitacny systém
splasSkovej kanalizacie. Stavebny objekt bude napojeny na verejnu kanalizaciu cez kanalizacnu pripojku PP SN10
DN200 di. 19,40 m.

Predpokladany objem splaskovych vdd je 13 760,5 m3/rok.

Dazdova kanalizacia
Stavebny objekt Dazd'ova kanalizacia je rozdelend na dazd'ovi kanalizdciu zo spevnenych ploch a dazdova
kanalizaciu zo striech. Dazd’ova kanalizacia bude zaustena do vsaku.

Odpady

Odpady vznikajtce pocas vystavby

Odpady vznikajuce pocas vystavby budu rieSené v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zmysle vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnom odpade
a odpade z demolécii a v sulade s VZN €. 3/2021 a VZN ¢. 06/2023 o odpadoch na uizemi mesta Piest'any. Odpady
vznikajuce vystavbou navrhovanej ¢innosti buda zaradené nasledovne:

- 1501 01 Obaly z papiera a lepenky

- 1501 02 Obaly z plastov

- 1701 01 Betén

- 17 01 02 Tehly

- 17 01 07 Zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06

-17 02 01 Drevo

- 17 02 02 Sklo
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- 17 02 03 Plasty

- 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako v polozke 17 03 01

- 17 04 05 Zelezo ocel

- 17 04 07 ZmieSané kovy

- 17 04 11 Kéble in¢ ako uvedené 17 04 10

- 17 05 06 Vykopova zemina ina ako v 17 05 05

- 17 06 04 1zola¢né materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03

- 17 09 04 Zmiesané odpady zo stavieb a demolécii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03

-20 03 01 Zmesovy komunalny odpad

Podla § 77 ods. 2 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch je povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri
stavebnych pracach a demolacnych pracach vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke
alebo v inom mieste posobenia pravnickej osoby — podnikatel’a, je pravnicka osoba — podnikatel’, pre ktoru sa tieto
prace v kone¢nom stadiu vykonavaji. Pévodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a plni povinnosti podla §
14 tohto zédkona. Spdsob nakladania s odpadom bude zabezpeceny zberom odpadu kontajnermi (nutné dodrziavanie
zhodnocovania vratane triedenia na stavbe podl'a platnej legislativy).

Odpady, ktoré budi vznikat' pocas vystavby sa budi prechodne zhromazdovat v kontajneroch alebo na
zabezpecenych plochach oddelene podl'a kategorie a druhu.

Kontajnery a miesta zhromazd'ovania odpadov budu riadne oznacené nazvami, ¢iselnymi kédmi druhov odpadov
a kategodriou podl'a katalogu odpadov.

Kontajnery pre nebezpecny odpad budi opatrené identifikacnymi listami nebezpecnych odpadov a oznacené
patricnymi symbolmi nebezpecnej vlastnosti podl'a osobitnych predpisov.

Zhromazdené odpady budu priebezne po dosiahnuti technicky a ekonomicky optimdlneho mnozstva odvéazané
opravnenou osobou mimo arealu staveniska k d’alSiemu zhodnoteniu resp. ich zneskodneniu. Tento postup bude
zmluvne zabezpeceny so vSetkymi suvisiacimi nalezitostami.

Pocas nakladania s odpadmi bude dodavatel’ stavby reSpektovat’ a dosledne plnit’ podmienky vyplyvajice z platne;j
legislativy.

Uvedené zoznamy odpadov a ich mnozstva su predpokladané a budu upresnené a podrobne Specifikované podla
skuto¢ného stavu.

Po ukonceni vystavby vybrany dodavatel’ / dodavatelia v spolupraci s investorom stavby, predlozia na oddelenie
prislusného organu $tatnej spravy, ku kolauda¢nému konaniu evidenciu odpadov zo stavby, ohlasenie o stavebnom
odpade, doklady o ich zhodnoteni/zneskodneni a zmluvu na odvoz a zneskodiiovanie komunalneho odpadu.

Odpady vznikajtice pocas prevadzky

V zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zmysle vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia SR €. 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o
odpadoch a vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov
avsulades VZN ¢. 3/2021 a VZN ¢. 06/2023 o odpadoch na izemi mesta Piestany. Odpady vznikajice prevadzkou
navrhovanej ¢innosti budu zaradené nasledovne:

-20 01 01 Papier a lepenka

-2001 02 Sklo

- 20 01 03 Viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky

- 20 01 08 Biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a restauracny odpad

-20 01 10 Satstvo

-20 01 25 Jedlé oleje a tuky

- 20 01 35 Vyhradené elektrické a elektrotechnické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21 a 20 01 23, obsahujice
nebezpecné Casti

- 20 01 36 Vyhradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, 20 01 23 a 20 01 35

-20 01 39 Plasty

-20 01 40 Kovy

- 20 02 01 Biologicky rozloziteI'ny odpad

-20 03 01 Zmesovy komunalny odpad

- 20 03 03 Odpady z cCistenia ulic

Vsetky priestory bytové aj nebytové s urcené na predaj, k terminu vystavby navrhovatel’ zabezpeci platné zmluvy
so subjektmi opravnenymi na podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi o zabezpeceni odberu, prepravy a
zneskodnenia vSetkych v objekte vznikajucich odpadov.
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Po uvedeni navrhovanych objektov do prevadzky bude zavedeny triedeny zber odpadov vhodnych na dalSie
spracovanie (neznecisteny obalovy papier, kartonové obaly, sklo, plasty, kovy ...). Materidlne a organizacné
zabezpecenie zberu bude realizované s odberatel’skou firmou, ktora zabezpeci odvoz odpadu na jeho d’alsie vyuzitie
a ostatné potrebné nalezitosti pre kontinualny odvoz odpadov. V pripade potreby odvozu nebezpecného odpadu,
bude odpad odovzdany zmluvne opravnenej osobe na nakladanie s nebezpecnym odpadom.

Nakladanie s komunalnym odpadom vznikajicim z prevadzky bude zabezpecované v sulade s ¢. VZN ¢. 3/2021 a
VZN ¢. 06/2023 o odpadoch na izemi mesta PieStany.

Hluk a vibrécie

Pocas vystavby

Pocas vystavby mozno ocakavat’ zvysenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia spdsobené pohybom stavebnych
mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na
dobu vystavby, predovsetkym v Case terénnych tprav a zemnych prac. V neskorsich fazach vystavby bude hlukova
zataz obyvatel'stva v uzemi niz§ia.

V zmysle Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z. z. sa pri stavebnej ¢innosti v pracovnych ditoch od 7: 00 do 21:00 hod.
a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod. hluk v blizkom okoli posudzuje hodnotiacou hladinou pri pouziti korekcie -10
dB, v tomto pripade by ekvivalentnd dennd hlukova zat'az od stavebnych mechanizmov v najblizSom jestvujucom
chranenom prostredi a v uvedenom ¢asovom intervale nemala presiahnut’ hladinu hluku 60 dB.

Pri pracach je potrebné pouzivat’ iba zariadenia, ktoré neprodukuji nadmerny hluk a v pripade ich nevyhnutného
pouzitia je nutné opatrit’ ich kapotazou, pripadne pouzit' do¢asné protihlukové steny. Dalsou podmienkou je, aby
vozidla boli pri vykladani a nakladani s vypnutymi motormi. Kompresor a elektro centrala musia byt umiestnené
v akustickom pristresku.

Pocas prevadzky

V zmysle vypracovaného hlukového postidenia ,,Obytny stibor Marina Piestany* spracovaného spolo¢nostou EnA
CONSULT Topol’¢any, s. r. 0 /03/2025 vyplynuli nasledujtce skutocnosti:

Z hladiska kategorizacie izemia podl'a tab. €. 1 je vonkajsie prostredie posudzovaného tzemia navrhovanej bytovej
zastavby zaradené do II. kategorie chranenych izemi s pripustnou hodnotou hluku z dopravy 50 dB cez den a vecer
a 45 dB v noci.

Vplyv hluku z dopravy na chranené prostredie

V sucasnosti je rieSené tizemie zatazované dopravnym hlukom, ktory na Rekreac¢nej ulici prekracuje pripustnu
hodnotu hluku stanovenu pre II. kategoériu tizemi. Po realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v rieSenom tizemi v
dosledku navysenia dopravy k narastu hluku pred fasddami okolitych chranenych budov najviac o +1,0 dB (bod
V13). Uvedeny nérast hluku je z hl'adiska subjektivneho vnimania sluchom zanedbateI'ny, z objektivneho hl'adiska
sa tento ndrast pohybuje v pdsme neistoty bezného merania hluku.

Z tab. €. 5 posudenia je zrejmé, ze samotna navrhovana ¢innost’ negeneruje svojimi dopravnymi narokmi hladinu
akustického tlaku, ktora by prekracovala pripustné hodnoty hluku z dopravy ako v jestvujlicej obytnej zone, tak aj
pred fasadami vlastnych budov.

Predikciou zistené imisné hladiny hluku celkovej (kumulativnej) dopravy pred oknami navrhovanych obytnych
budov prekracuju pripustné hodnoty hluku stanovené pre II. Kategoriu chranenych tizemi len pred vychodnou a
juznou fasadou objektu C.

Podla ¢l. 1.9.prilohy vyhlasky [2] ,,na zadklade sthlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa moézZu
umiestiiovat’ nové budovy na byvanie a budovy vyzadujuce tiché prostredie okrem §kol, $kélok, nemocni¢nych izieb
a podobne aj v uzemi, kde hluk z dopravy prekracuje hodnoty uvedené v tabulke pre kategoriu tizemia II, alebo v
uzemi, kde takéto prekroCenie je mozné v budicnosti ocakéavat’,

a) ak sa vykonaju opatrenia na ochranu ich vniitorného prostredia

b) ak posudzovand hodnota v primeranej Casti prilahlého vonkajSieho prostredia budovy na byvanie alebo
oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné hodnoty uvedené v tabul’ke €. 1 pre
kategoriu uzemia III o viac ako 5 dB."

Podra tab. &. 6 v tejto §tudii predikované hodnoty hluku spiiiaju podmienku b) vyssie uvedeného predpisu. Pre
nasledné splnenie bodu a) je potrebné vo vyssich stupiioch projektovej dokumentécie riesit’ protihlukové opatrenia
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vo vizbe na vetranie miestnosti pri zachovani zvukovoizola¢nych vlastnosti obvodového plasta budovy. V tomto
pripade je nutné na exponovanych fasadach aplikovat’ v projekte navrhnuté rekuperacné zariadenia.

V ramci d’alSieho rozvoja tizemia sa predpoklada vybudovanie obchvatu mesta (cesta 11/449), ktory bude trasovany
cca 70 m severne od navrhovaného arealu MARINA. Planovana dopravna stavba bude svoje hlukové dopady riesit’
vlastnou akustickou $tadiou. Po realizacii obchvatu je mozné predpokladat’ aj zmenu kategorizacie rieSeného uzemia
z kategorie Il na kategoriu III s vy$§imi pripustnymi hodnotami hluku. V takom pripade sa odportaca preventivne
inStalovat’ rekuperac¢né jednotky aj na severnych fasadach vsetkych objektov A, B, C.

Vplyv hluku z prevadzky na chranené prostredie:

Zakladnou podmienkou pre splnenie pripustnych hodnot urcéujticich veli¢in hluku vo vnatornom priestore obytnych
miestnosti je dodrzanie vSetkych antivibracnych zéasad pri insStalacii hlukovo dominantnych komponentov TZB vo
vnutri budov a zabezpecenie dostatocne vysokej nepriezvucnosti medzibytovych deliacich konstrukcii v zmysle
STN 730532-2.

Posudzovany stav navrhovanej ¢innosti za podmienky dodrzania doporucenych opatreni na zvukovl izolaciu
obvodového plasta budov a ich vetrania vyhovuje poziadavkam Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z pre vonkajsie
a vnutorné chranené prostredie dotknutého tizemia.

Ziarenie a iné fyzikéalne polia
V planovanej prevadzke nebudu inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite.

Teplo, zapach a iné vystupy
Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody obyvatel'ov v najbliziom
okoli nepredpokladdme. Teplo a zdpach budi odsavané cez prislusné zariadenia vzduchotechniky.

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujuce vplyvy navrhovanej Cinnosti na
jednotlivé zlozky zivotného prostredia.

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia, neocakavame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej
¢innosti v etape pripravy alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery.

Cinnost je navrhnutd a bude realizovanid tak, aby v maximalnej moZnej a znamej miere eliminovala
moznost’ kontamindcie horninového prostredia. Prijaté prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost’ kontaminacie
horninového prostredia v etape prevadzky hodnotenej ¢innosti.

Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin a realizacia
¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu.

Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie moze byt v tomto pripade len ndhodna havarijna
situacia, ktorej vSak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana
moznost’ kontaminacie horninového prostredia.

Vzhl'adom na uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie a reliéf ako bez vplyvu.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Navrhovana ¢innost’ sa podl'a VyhlaSky MZ SR €. 41/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuji ochranné pasma prirodnych
liecivych zdrojov v Piestanoch a druhy zakazanych Cinnosti v ochrannych pasmach prirodnych liecivych zdrojov
v Piest’anoch nachédza v II. stupni ochranného pasma.

Vzhl'adom na umiestnenie a druh navrhovanej ¢innosti nepredpokladame vyznamné vplyvy na povrchové a
podzemné vody lokality. Zasobovanie vodou bude z existujiceho verejného vodovodu. Splaskové vody budua
odvadzané do kanalizacie napojenej na existujucu verejnu kanalizaciu v mnozstvach v sulade so spotrebou vody pre
socialne ucely v stilade s platnou legislativou v danej oblasti.

Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery moZze byt’ v tomto pripade opét’ len ndhodna havarijna situacia,
ktorej vSak mozno ucinne predist doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle
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platnej legislativy. Vzhl'adom na vysSie uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako bez
vplyvu.

Vplyvy na ovzdusie a klimu

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v stvislosti s realizaciou zameru k néarastu objemu vyfukovych splodin v
ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montaZzne mechanizmy a suvisiaca nakladnd doprava buda
zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.
Vzhl'adom na pouzité technologie bude vplyv na ovzdusie dotknutého izemia pocas prevadzky hodnotenej ¢innosti
v porovnani s nulovym variantom hodnoteny ako negativny, a to z dovodu zvySenia o emisie zo suvisiacej dopravy
a vykurovania. Vykurovanie bude rieSené plynovymi kotlami v kombinécii s tepelnymi ¢erpadlami, ktoré¢ buda
navzajom prepojené tak, aby mohli systémy pracovat’ sti¢asne a boli ¢o najviac efektivne.

Z uvedeného vyplyva, Ze realizdcia navrhovanej ¢innosti nesposobi vyznamnejsiu negativnu zmenu klimatickych
pomerov v dotknutom tzemi oproti sucasnému stavu a vhodnou aplikaciou navrhovanych opatreni prispeje k
zmierneniu klimatickych dopadov v predmetnom uzemi oproti sucasnému stavu a hodnotime ju preto mierne
negativnu.

Vplyvy na pédu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na podu je jej trvaly zaber. Kontaminacia pddy sa pocas prevadzky
nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situaciach (tnik ropnych latok a hydraulickych
olejov z mechanizmov, automobilov, havarie potrubi, nespravna manipulacia s odpadom, technologické havéria a
pod.).

Parcely charakterizované ako ovocny sad budi vynaté z podneho fondu. VzhI'adom na vyssie uvedené hodnotime
vplyv navrhovanej ¢innosti na podne pomery ako mierne negativny.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Cinnostou neddjde k narufeniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie posudzovanej &innosti je
navrhované v tizemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vS§eobecny stupeil ochrany, bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej
ochrany.

Pre navrhovanu ¢innost’ bol vypracovany dendrologicky prieskum — Inventarizécia drevin na vybranych pozemkoch
na Rekreacnej ulici v Piestanoch spolo¢nostou watching.sk s. r. 0. z 08/2024, ktory identifikoval 5 ks stromov.
Dreviny podliehajice vyrubu sa budi posudzovat v zmysle platnej legislativy a v samostatnom konani.
Investor primeranym sposobom zabezpeci kompenzaciu za vyrabané dreviny. Prevadzkovanie navrhovanej ¢innosti
nepredstavuje ¢innost’ v uzemi zakézanu a hodnotime ju preto ako mierne negativnu.

Vplyvy na krajinu

Posudzovana Cinnost’ nebude mat’ vzh'adom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru a scenériu krajiny.
Funk¢né vyuzitie uzemia bude v sulade s uizemnoplanovacou dokumentéaciou mesta Piest’any, izemie sa nachadza v
zastavanom Uzemi mesta. Scenéria izemia nebude realizaciou zdmeru vyznamnejSie zmenend, tato zmena v ramci
percepcie pozorovatel’a nebude pdsobit’ negativne, vzhl'adom na pritomnost’ vyraznych liniovych prvkov v okoli
(cesty, obytné budovy, rodinné domy, hotely a pod.) a existencii obdobnych objektov v tesnej blizkosti dotknutého
uzemia.

Vplyv na obyvatel'stvo

Dlhodoby vplyv bude predovSetkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii z dopravy a vykurovania oproti
sucasnému stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vsak neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych
hodnét (aj vzhladom na kumulaciu so su¢asnym stavom) a prevadzka bude spiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré
su ustanovené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia.

Vzhl'adom na pritomnost’ existujucej zdroja hluku (doprava) bude hlukova zataz na najblizsie obytné subory z
mobilnych zdrojov ako aj z prevadzky v porovnani so su¢asnym stavom takmer identicka.

Pre posudenie vplyvu planovanej vystavby navrhovanej ¢innosti ,, Obytny subor Marina Piestany* na preslnenie
okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti a posudenie navrhovanych bytov na presinenie a miestnosti
na denné osvetlenie bol vypracovany Svetelnotechnicky posudok, 3S — PROJEKT, s. r. 0. (042025). Zavery
posudenia su zhrnuté nizsie:

- Vplyv planovanej vystavby Obytného siiboru Marina na ulici Rekreacna v Piestanoch vyhovuje poziadavkam
STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni
vyhovujuce preslnenie okolitych existujucich bytov.
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- Vplyv planovanej vystavby Obytného suboru Marina na ulici Rekrea¢na v Piestanoch vyhovuje poziadavkam STN
73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym
pobytom o0sdb. Pldnovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice denné osvetlenie
okolitych miestnosti.

Preslnenie bytov

V objekte B sa nachadzaju 4 bytové jednotky na 1. - 4. NP, ktoré nemaju vyhovujice presinenie a budu sluzit’ ako
nebytové priestory — apartmany na prechodné ubytovanie. VSetky ostatné byty v planovanej vystavbe Obytného
suboru Marina na ulici Rekrea¢na v Piestanoch z hl'adiska preslnenia maju aspoii jednu hlavnt fasadu vyhovujucu.
Dispozi¢né riesenie bytov je prispdsobené tak, aby obytné miestnosti s min. 1/3 plochy vsetkych obytnych miestnosti
kazdého bytu boli orientované na vyhovujucu stranu. Posudzované byty v planovanej vystavbe, okrem vysSie
spomenutych, vyhovuju poziadavkam STN 73 4301 na presinenie bytov.

Denné osvetlenie obytnych miestnosti

Vsetky navrhované obytné miestnosti v planovanej vystavbe Obytného stiboru Marina na ulici Rekreacna v
Piestanoch vyhovuju poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie obytnych
miestnosti.

Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych opatreni zdrojom
inych skodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva.

Hodnotenie zdravotnych rizik

Prevadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ negativny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva. Pri dodrzani platnych
bezpec¢nostnych a hygienickych limitov nebude tato ¢innost’ zdrojom toxickych alebo inych skodlivin, ktoré by
mohli vyznamne zvysit’ zdravotné rizika pre dotknuté obyvatel'stvo.

Udaje o predpokladanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu a chranené izemia

Navrhovana &innost’ nebude mat’ vplyv na chranené izemia a ich ochranné pasma. Cinnostou neddjde k naruseniu
zadujmov ochrany prirody a krajiny, je navrhovana v tizemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy - vSeobecny stupeinl ochrany,
bez zvlastnej uzemnej alebo druhovej ochrany. Uzivanie navrhovanej ¢innosti na predmetny zdmer nepredstavuje
¢innost’ v uzemi zakdzanu. Vplyv navrhovanej ¢innosti na chranené izemia hodnotime preto ako bez vplyvu.
Navrhovana ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi funkcénost’ siete
USES. Vplyv navrhovanej ¢innosti na siet’ prvkov USES hodnotime ako minimalny - bez vplyvu.

Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového priebehu pdsobenia

Predchadzajtice kapitoly potvrdzuju, Ze komplexné posobenie navrhovanej ¢innosti je ovplyvnené antropogénnym
zatazenim prostredia a pozitivnymi dopadmi na obyvatel'stvo a jeho socioekonomické aktivity. Z predchadzajucich
hodnoteni vyplyva, ze vysledny dopad na jednotlivé zlozky zivotného prostredia mozno klasifikovat ako
nepatrny, ¢o je spdsobené minimalnymi priamymi dopadmi a realnou moznostou efektivne ovplyvnit' hlavné
riziké prostrednictvom vhodnych opatreni. P6sobenie navrhovanej ¢innosti nebude ohrozovat’ funkénost’ prvkov
ekologickej stability ani chranené Casti prirody, pricom zachova charakter krajinnej Struktiry s cennymi a
vyznamnymi prvkami v dotknutom tizemi. Vo vztahu k ekonomicko-socidlnemu rozvoju v izemi je navrhovana
¢innost’ povazovana za celospolocensky prospesnu, pricom vyslednd zataz na prostredie zostava prijatelnd a
zachovava jeho kvality na lokalnej aj SirSej trovni. Navrhovana Cinnost’ je v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Aby nedosla do konfliktu s inymi legalnymi Ciastkovymi zaujmami je nevyhnutné jej
usmernenie a limitovanie povol'ovacimi procesmi. Dodrziavanie stladu s pravnymi predpismi vyzaduje kontrolu a
dohl'ad nad prevadzkou navrhovanej ¢innosti s podmienkami stanovenymi v povol'ovacom procese a s dotknutymi
pravnymi predpismi. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, ktoré su opisané v
predchadzajucich kapitolach, sa znizuju so zvySujicou sa vzdialenost'ou od hodnotenej ¢innosti.

Z hladiska komplexného posudenia ocakavanych vplyvov moédzeme zhodnotit, Zze vo vécSine sledovanych
ukazovatel'ov je ¢innost’ hodnotena ako bez vplyvu, v pripade vplyvu na ovzdusie, ako aj na pédu ako mierne
negativna a v pripade vplyvu na obyvatel'stvo a jeho socioekonomické aktivity ako pozitivna.

Predpokladané vplyvy presahujtce Statne hranice

Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujuci §tatne hranice a nenaplia
podmienky § 40 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a kritérid uvedené v prilohe ¢. 13. a €. 14. predmetného zakona.
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Zaverecné vyhodnotenie:

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie v ramci zistovacieho konania z hladiska
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani d’alSieho postupu v zmysle ustanoveni zakona o
posudzovani vplyvov vychadzal zo zameru navrhovanej ¢innosti, pricom pouzil aj kritéria pre zistovacie konanie
podla § 29 zakona o posudzovani vplyvov, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani vplyvov, ktora je
transpoziciou prilohy &. IIl Smernice Europskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie.

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie konStatuje, ze v rdmci realizacie navrhovanej
¢innosti nebude dochadzat’ k vyznamnym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo. Krajina a
prirodné hodnoty jednotlivych zloziek zivotného prostredia ostanu zachované.

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vyhodnotil navrhovanu ¢innost’ uvedenu v zamere
navrhovanej ¢innosti z hladiska povahy a jej rozsahu a zaroven v kumulacii s ¢innostami vykonavanymi v
okoli miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti a vyznamu ocakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov, pricom vzal do uvahy sucasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tzemi. Ide o navrhovanu
¢innost’, ktorej predmetom je realizacia obytného suboru Marina, ktory pozostava z troch bytovych domov A, B
a C. Bytové domy budi mat’ spolocnit podzemnu jednopodlaznti gardz. Vystavba je planovana na nevyuzivanych
pozemkoch v juznej Casti mesta Piestany v blizkosti lodenice. Zamerom navrhu je funkéné a priestorové vyuzitie
navrhovanych pozemkov za ti¢elom vystavby bytovych domov spolu s vytvorenim zazemia pre travenie vol'ného
¢asu v podobe komunitnych, relaxa¢nych a Sportovych priestorov pre obyvatel'ov. Bytové domy su navrhnuté v
sulade s platnym tizemnym planom. Podl’a platného Uzemného planu mesta Piestany su tieto pozemky uréené ako
plochy vSeobecného byvania. Z hl'adiska ucelu st vSetky tri objekty navrhnuté ako bytové domy.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti Okresny urad PieStany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace s realizdciou navrhovanej Cinnosti, s ohl'adom na ich vyznam,
vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany ucinok, trvanie, frekvenciu
a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo dorucenych celkovo 12 stanovisk od dotknutych organov, ktoré boli suhlasné
a obsahovali pripomienky suvisiace s dodrzanim v§eobecne platnych pravnych predpisov.

K zadmeru navrhovanej ¢innosti boli tiez doruc¢ené dve nevyziadané stanoviskd v zmysle § 29 ods. 5 zdkona o
posudzovani vplyvov od Zdruzenia domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, listom zaslanym
e-mailom zo diia 31. 07. 2025 a od Mgr. Pavla Takaca, Majernikova 3007/10, 841 05 Bratislava zo dna 05.
08. 2025. Dorucené stanoviska obsahovali pripomienky, na zaklade ktorych tunajsi urad poziadal navrhovatel'a o
dopliiujuce informacie. Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o zivotné prostredie s poukazom na dorucené
stanoviskd a navrhovatel'om dorucené doplitujuce informacie, ma za to, ze navrhovana ¢innost’ je v dotknutom tizemi
akceptovatel'na a environmentalne prijateI'na za dodrzania podmienok na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie ur¢enych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Okresny trad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie na zaklade preskiimania a zhodnotenia predloZene;j
navrhovanej ¢innosti, zhodnotenia stavu zZivotného prostredia v z&ujmovom tizemi, dorucenych stanovisk konstatuje,
ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude
navrhovana Cinnost’ predstavovat’ taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere mohol ohrozit
zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia.
Zamer navrhovanej ¢innosti je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 14 zakona o posudzovani vplyvov dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo
9

jej zmena realizovat’ o zavdznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom

webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradnej tabuli obce.
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Podrla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani vplyvov rozhodnutie povol'ujiiceho organu musi obsahovat’ podmienky,
ktor¢ urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v zaviznom stanovisku zo zistovacieho
konania alebo v zaverecnom stanovisku, alebo sposob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci
pripravy dokumentécie vysporiadal.

Poucenie

Podra § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov, proti zaviaznému stanovisku zo zistovacieho konania, v ktorom
prislusny organ urcil, Ze sa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena

a) bude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani vplyvov, moze podat’ odvolanie len navrhovatel,

b) nebude posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani vplyvov, moze podat’ odvolanie len dotknuta obec, na ktorej
Uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, a dotknutd verejnost’ podla § 3 pism. t) zakona o
posudzovani vplyvov.

Proti tomuto zavaznému stanovisku zo zistovacieho konania mozno podat’ do 15 dni odo diia dorucenia odvolanie
podl'a § 29 ods. 17 zakona o posudzovani vplyvov na prislusny organ, ktory ho vydal.

V pripade dotknutej verejnosti podla § 3 pism. t) zakona o posudzovani vplyvov sa za den doru¢enia zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania povazuje prvy den zverejnenia zavazného stanoviska zo zistovacieho konania
podl'a § 29 ods. 13 zakona o posudzovani vplyvov v centralnom informa¢nom systéme.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaju, preskimatel'né suidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov.

Ing. Peter Sedlak
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10004

Dorucuje sa

MARINA Piestany s.r.o., Strazska cesta 12, 960 01 Zvolen, Slovenska republika

EKOCONSULT - enviro, a.s., Mileticova , 821 09 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Regionalny urad pre Gizemné planovanie a
vystavbu Trnava, TomaSikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika

Mesto Piest'any, Namestie SNP 3, 921 45 Piestany, Slovenska republika

Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky, InSpektorat kipel'ov a zriediel, Limbova 2, 837 52 Bratislava,
Slovenska republika

Trnavsky samospravny kraj, oddelenie uzemného planovania a zivotného prostredia, Starohajska 10, 917 01
Trnava, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Ulica Limbova 6 , 917 02 Trnava, Slovenska
republika

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava, Slovenska republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava, Slovenska republika

Zeleznice Slovenskej republiky, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovenské republika
Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, Vajanského 2, 917 02 Trnava, Slovenska republika
Okresny urad Trnava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917
01 Trnava, Slovenska republika

Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Krajinska cesta 5053/13, 921 25 Pies$tany,
Slovenska republika

Okresny tirad Piestany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Krajinska cesta 5053/13, 921 25
Piestany, Slovenska republika
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Okresny trad Piestany, odbor krizového riadenia, Krajinska cesta 5053/13, 921 25 Piest’any, Slovenska republika
Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Piestanoch , Dopravna 1, 921 01 Piestany, Slovenska
republika

3/33

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo ziznamu Détum odoslania Forma originalu
OU-PN-OSZP-2026/000860 019 0037827/2025 4.12.2025 hodnovernd elektronickd



Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
doloZzka vykonatelnosti

doloZka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-PN-OSZP-2025/009616-019 ‘
Datum vytvorenia dolozky: | 08.01.2026 |
Vytvoril: | Gersiova Veronika, Mgr. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: ‘ 05.01.2026 ‘

Pravoplatnost’ vyznaCena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia
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