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Uvod:

Tieto Zmeny aDoplnky Uzemného planu mesta Sviaty Jur 12/2025, s
doplnenim Uzemného planu mesta Svity Jur z r. 2004, ktory bol schvaleny
07.09.2004 uznesenim Mestského zastupitelstva C.: XIV-2/3 a VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢&. 6/2004 schvalenym Uznesenim ¢. XIV-2/5 z07.09.2004 bola
vyhlasena zavazna &ast Uzemného planu mesta Svaty Jur s G&innostou od
24.09.2004. Prvé Zmeny a doplinky Uzemného planu mesta Svaty Jur z februara
2007 (oznadenie ZaD & 1 UPN) a boli schvalené 06.03.2007, uznesenim &.: |1-2/4.
Druhé Zmeny adopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur z1 jula 2009
(oznaéenie UPN ZaD &.1/2009) boli schvalené 16.07.2009, uznesenim &.: VI-2/6.
Tretie Zmeny adoplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur z novembra 2010
(oznaéenie UPN ZaD ¢.2/2009) boli schvalené 16.11.2010, uznesenim &.: VII-2/2.
Stvrté Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2012
(oznadenie ZaD UPN ¢&.1/2012-Chlebnice) boli schvalené 19.03.2013, uznesenim &.:
2013/4-10. Piate Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur z decembra
2012 (oznacdenie ZaD UPN ¢.2/2012-lokality Jelenie a Koryta) boli schvalené
25.06.2013, uznesenim &.: 2013/6-9. Sieste Zmeny a dopinky Uzemného planu
mesta Svaty Jur z maja 2013 (oznadenie ZaD UPN ¢&.1/2013-lokalita Kukly) boli
schvalené 19.11.2013, uznesenim ¢.. 2013/8-6. Siedme Zmeny a doplnky
Uzemného planu mesta Svaty Jur zo septembra 2014 (oznadenie ZaD &.1/2014-
Dialnica D4) boli schvalené 04.11.2014, uznesenim &.: 2014/9-17. Osme Zmeny a
doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 boli schvalené 05.11.2019,
uzneseniami €. 2019/6-6,7,8 aich zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 9/2019.
Deviate Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 09/2021 boli schvalené
23.11.2022 a desiate Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 10/2022
aich zavazna Cast VZN €. 1/2024 boli schvalené dna 15.05.2024 a tiez jedenaste
Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 11/2023 aich zavézna &ast
VZN &. 3/2025 boli schvalené dna 25.06.2025.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 12/2025, je
vyhotoveny na podklade platného uzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
zmien a doplnkov.

Graficka éast’ Uzemného planu mesta Svity Jur v uplnom zneni podla zmien a
doplnkov obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej casti
rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 12/2025 su
spracované ako priesvitky grafickej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur v
uplnom zneni podl'a zmien a doplnkov.
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1. ldentifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svity Jur 12/2025
- Smerna ¢ast’ - Navrh

Obstaravatel:  mesto Svaty Jur
Prostredna ul. 29, 900 21 Svaty Jur, Slovenska republika

Odborne spdsobila osoba:
Ing.arch. Jana Zlamalova, reg. €. 396

Vypracoval: Ing.arch. M. Zelina urbanizmus

Ing. B. Aresta dopravna vybavenost

Ing. M. Izak technicka vybavenost

Ing. M. Suchterova technicka vybavenost

Ing. Katarina Stanikova ochrana pédy a ekoldgia
Stupen: Zmeny a DopInky Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta/obce
Datum: oktéber 2025

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 vytvaraju Gzemno-
technické podmienky pre napifianie zamerov obsiahnutych v Programe
hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r. 2015 — 2024 a
boli spracované na zaklade iniciaCnych uzneseni MsZ mesta Svaty Jur:

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
12/2025 su uznesenia:

v

- C. 2023/5-22 Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur schvaleného zo dna
20.09.2023, podla, ktorého schvaluje zahajenie obstarania zmien a doplnkov UPN
mesta Svaty Jur — Galéria Pezinské Zahumenice.

v

- C. 2025/2-21 Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur schvaleného zo dna
26.03.2025, podla, ktorého schvaluje zahajenie obstarania zmien a dopinkov UPN
mesta Svaty Jur — Hala a cyklisticky uzol Bratislavské Zahumenice.

v

- C. 2025/2-22 Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur schvaleného zo dna
26.03.2025, podla, ktorého schvaluje zahajenie obstarania zmien a dopinkov UPN
mesta Svaty Jur — Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou — kéd 0010-G.

Platny stav uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende grafickej Casti uvedeny
ako ,stav®, rozvojoveé plochy podfla predchadzajucich zmien a dopinkov ako ,zmeny*,
ktoré tiez predstavuju platny pravny stav a navrh rieSenia Zmien a Doplinkov 12/2025
Uzemného planu mesta Svéty Jur ako ,navrh ZaD 25,
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Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur spogivaju v rieSeni lokalit:

- Lokalita DD-10, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné
vyuzitie lokality parc. €. 539/27 k.u. Svaty Jur z funkcie 0070 na funkciu
Uzemie — Galéria, kod: 0024. Zamerom je vytvorit podmienky pre realizaciu
galérie.

- Lokalita FF-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na severe Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkCné vyuzitie, parc. €. 2717/2 a 2717/3 k.u. Svaty
Jur z funkcie kéd 0070 na funkciu — kéd 0010 — G, Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou, pozemok — 1600 m2.

- Lokalita GG-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, pri vstupe do mesta z
Bratislavy, kde sa meni funkéné vyuzitie, parc. €. 3376/1 a Cast parc. 3376/4
k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0070 na funkciu Vyrobné zariadenia — priemysel a
sklady a obcianska vybavenost, kod: 0040-A.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025, je
Mesto Svaty Jur prostrednictvom odborne spésobilej osoby: Ing.arch. Jana
Zlamalova, reg. €. 396.

3. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Navrh dvanastych Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025.

4. Udaje o sulade rieSenia tzemia so zadanim

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Navrh Zmien a Doplinkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 12/2025 je v stlade so
Zadanim Uzemného planu mesta Svaty Jur.

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo
viacerych obci na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a
jeho geograficky opis

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu
regionu

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 — Smerna &ast - NAVRH
spracovatel: MILAN architecture, s.r.o.



Podla scitania obyvatelstva v roku 2024 bolo sCitanych obyvatelov s trvalym
pobytom: 5941

z toho muzov: 2 849

z toho Zien: 3 092

Obyvatel'stvo (podla udajov z mestského uradu z 12/2024)
Pocet obyvatelov na trvaly pobyt: 5937

z toho Zeny: 3089
z toho muzi: 2848
pristahovani: 120
narodeni: 67
odstahovani: 83
zomreli: 57

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 vytvara
podmienky pre rozvoj lokalit:

- Lokalita DD-10, kde zamerom je vytvorit podmienky pre realizaciu galérie.

- Lokalita FF-03, kde zamerom je vytvorit Obytné uzemia s rodinnou zastavbou,
pozemok — 1600 m2.

- Lokalita GG-03, kde zamerom je vytvorit uzemie pre funkciu Vyrobné
zariadenia — priemysel a sklady a obC€ianska vybavenost, kéd: 0040-A.

8. Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy dokumentujuce
zaclenenie rieSenej obce do systému osidlenia

,1ext tohto bodu je bez zmeny*.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

,1ext tohto bodu je bez zmeny*“.

10.Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia,
vyrobného uzemia, rekreacného uzemia a kupelného uUzemia
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho
funkéného vyuzivania

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur spogivaju:

- Lokalita DD-10, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné
vyuzitie lokality parc. ¢. 539/27 k.u. Svaty Jur zfunkcie 0070 na funkciu
Uzemie — Galéria, kod: 0024. Zamerom je vytvorit podmienky pre realizaciu
galérie.

- Lokalita FF-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na severe Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funk&éné vyuzitie, parc. €. 2717/2 a 2717/3 k.u. Svaty
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Jur z funkcie kod 0070 na funkciu — kod 0010 — G, Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou, pozemok — 1600 m2.

- Lokalita GG-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, pri vstupe do mesta z
Bratislavy, kde sa meni funkéné vyuzitie, parc. ¢. 3376/1 a Cast’ parc. 3376/4
k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0070 na funkciu Vyrobné zariadenia — priemysel a
sklady a obCianska vybavenost, kod: 0040-A.

11.Navrh rieSenia byvania, obfianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktiarou, vyroby a rekreacie

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur spogivaju:

- Lokalita DD-10, predstavuje novu rozvojovu plochu, kde sa meni funkéné
vyuzitie lokality parc. €. 539/27 k.u. Svaty Jur zfunkcie 0070 na funkciu
Uzemie — Galéria, kod: 0024. Zamerom je vytvorit podmienky pre realizaciu
galérie, ktora je funkciou obcianskej vybavenosti.

- Lokalita FF-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, na severe Bratislavskych
Zahumenic, kde sa meni funkéné vyuzitie, parc. €. 2717/2 a 2717/3 k.u. Svaty
Jur z funkcie kod 0070 na funkciu — kod 0010 — G, Obytné Uuzemia s rodinnou
zastavbou, pozemok — 1600 m2.

- Lokalita GG-03, predstavuje novu rozvojovu lokalitu, pri vstupe do mesta z
Bratislavy, kde sa meni funkéné vyuzitie, parc. €. 3376/1 a Cast parc. 3376/4
k.u. Svaty Jur z funkcie kod 0070 na funkciu Vyrobné zariadenia — priemysel a
sklady a obCianska vybavenost, kod: 0040-A.

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

»1ext tohto bodu je bez zmeny.*

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

,1ext tohto bodu je bez zmeny.*

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Podla § 6 odst.10 zakona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami obec
zabezpecila vyznacenie vSetkych zaplavovych Ciar do uzemného planu v jeho
podrobnosti, mierky 1:10 000.
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15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

,1ext tohto bodu je bez zmeny.*

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

.odsek ELEKTRICKA ENERGIA sa dppiha o text:*
Napojenie lokalit Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 na
elektricku energiu bude z miestnej distribunej siete NN.

.V gasti ZASOBOVANIE PITNOU VODOU
sa dopifia bod*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 rieSia Upravu
funkéného vyuZzitia viacerych lokalit. Vodovod pre saturovanie potrieb obyvatelstva
bude napojeny na existujuci distribu¢ny vodovod podla podmienok BVS, a.s.

,V &asti KANALIZACIA
sa dopifia bod*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 rieSia Upravu
funkéného vyuzitia viacerych lokalit. Kanalizacia v jednotlivych lokalitach bude
napojena na existujucu kanalizaciu podla podmienok BVS, a.s.

,V ¢asti ZASOBOVANIE PLYNOM
sa nedopina text*

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne
hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné
prostredie

»1ext tohto bodu je bez zmeny*.

18.Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych
loziskovych Uuzemi a dobyvacich priestorov

»1ext tohto bodu je bez zmeny*.
19.Vymedzenia pléch vyzadujucich 2zvySenu ochranu napr.
zaplavové uzemie, uzemie znehodnotené t'azbou

»1ext tohto bodu je bez zmeny*“.
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20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody
a lesnej pody na nepolnohospodarske ucely

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
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lokality Zmien a DoplInkov 12/2025 UPN mesta Svity Jur

ozn. parc. ¢. (lokalita) exist. existujuca funkcia navrhovana funkcia - | navrhovana funkcia vymera (m2)
funkcia, kod kod
DD-10 Galéria — Pezinské 0070 | Kultdrna krajina — Vinohrady 0024 | Uzemie — Galéria 4471
Z&humenice
FF-03 Bratislavské Zahumenice 0070 | Kultarna krajina — Vinohrady 0010-G | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 1600 m2 1900
GG-03 pri vstupe do mesta z 0070 | Kultarna krajina — Vinohrady 0040-A | Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady a obCianska vybavenost 1600
Bratislavy




Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely

Navrh pouZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely je spracovany
v zmysle novely €.57/2013 a €.58/2013 zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané na katastralnom
portali a portali VUPOP. Navrhy lokalit na zaber sa nachadzaju mimo zastavaného
uzemia obce v katastralnom uzemi Svaty Jur. Polnohospodarska pdda je obrabana
ako trvalé travne porasty a orna pdda.

Poédy - povrch uzemia kryju kultizeme a kambizeme. Pd&dne typy a pédne druhy

a podotvorny substrat ako aj sklonitost’ reliéfu je mozné vycitat z bonitovanych

podnoekologickych jednotiek. V rieSenom uUzemi sa vyskytuju tieto bonitované

podnoekologicke jednotky (BPEJ):

0174231 - kultizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazké, tazké az
[ahké (pbdy vinic)

0174431 - kultizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazké, tazké az
[ahké (pbdy vinic)

0280781 - kambizeme modalne, zo zvetralin krystalickych hornin, na vyraznych
svahoch: 12-25° stredne tazké az fahké

0280881 - kambizeme modalne, zo zvetralin kryStalickych hornin, na vyraznych
svahoch: 12-250 stredne tazké az lahké

NajkvalitnejSie polnohospodarske poédy podla kodu BPEJ v katastri Svaty Jur su:
0006005, 0011005, 0017002, 0017012, 00190002, 0022002, 0022032, 0022035,
0023003, 0026012, 0106002.

Zmeny adoplnky 12/2025 nenavrhuju zaber Ziadnej polnohospodarskej pédy
s najkvalitnejSimi  pdédami podfa BPEJ v katastri. Na zaber sa navrhuje
polnohospodarska pdda s BPEJ 0174431, ktora patri do 7. skupiny, 0174231 patri
do 6. skupiny a 0280781 a 0280881, ktoré patria do 9. skupiny.

Plocha lokalit navrhovanych na zaber 0,7971ha
Zaber polnohospodarskej pédy celkom 0,7380ha
Zaber polnohospodarskej pédy v zastavanom uzemi 0
Zaber polnohospodarskej pddy mimo zastavane 0,7380ha
uzemie

Zaber najlepsich BPEJ v katastri 0
Zaber PP so zavlahou 0
Zaber nepofnohospodarskej pody 0,0591ha

Zmeny a doplnky rieSia 3 lokality, v ktorych déjde k zaberu polnohospodarskej pddy.
Lokality sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce.

Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov
Zmeny a doplnky nenavrhuju zaber lesnych pozemkov.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci Uzemnoplanovacej

dokumenticie a k navrhom, ktoré menia alebo dopiiaju schvalent Gizemnoplanovaciu dokumentaciu

Cislo Katastralne Funkéné | Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody Uzivatel | Vybudované | Casova Ina
lokality uzemie vyuzitie lokality pofnoh. | hydromelio- etapa informacia
celkom pody racné realizacie | Nepolno-
v ha zariadenia hosp. poda,
Celkom v Druh BPEJ/ Z toho v ha les
ha pozemku | skupina
vzUu mimo
zu
GG-03 Svaty Jur OV, vyroba 0,4471 0,4471 | Orna pbda | 0174231/6 0 0,2505 - 0
TTP 0,1966
DD-10 Svaty Jur galéria 0,1900 0,1900 TTP 0280881/9 0 0,1900 - 0
FF-03 Svaty Jur RD 0,1600 0,1009 TTP 0174431/7 0 0,0449 - 0,0591
0280781/9 0,0560
Celkom: 0,7971 0,7380 0,7380 0,0591
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21.Hodnotenie = navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno -
technickych dosledkov

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 svojim rieSenim
reSpektuju chranené uzemia v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov. Rozvojové lokality su situované mimo
chranenych uzemi, ktoré sa nachadzaju v k. u. Svaty Jur - Chranena krajinna oblast

Malé Karpaty, prirodna rezervacia Sur, prirodna rezervacia Jurské jazero a chraneny
areal Svatojurské hradisko.

22.Doplnujuce udaje

,1ext tohto bodu je bez zmeny*“.

23.Dokladova ¢ast’, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu
prilozi k dokumentacii o prerokuvani

»1ext tohto bodu je bez zmeny”.
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24. Graficka ¢ast’
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Graficka &ast Uzemného planu mesta Svéaty Jur v Gplnom zneni podla zmien a
dopinkov obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000. Vykresy grafickej Casti
rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 12/2025 su
spracované ako priesvitky grafickej éasti Uzemného planu mesta Svéty Jur v Gplnom
zneni podfa zmien a doplnkov a obsahuiju:

C. Nazov vykresu Mierka

1 Vykres SirSich vztahov : 50 000

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkcného : 10 000
vyuzivania uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia : 10 000

4 Vykresy 4A a 4B rieSenia verejného technického vybavenia : 10 000
obce obsahujuci najma navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a
ich zariadeni

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov 10 000
uzemneho systému ekologickej stability

6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a : 10 000
lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely

7 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych 10 000

stavieb
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