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UPN = dzemny pldn

UPD = uzemno-pldénovacia dokumentdcia

UPP = uzemno-pldnovacie podklady

us = urbanistickd Studia

PD = projektovad dokumentdcia

UR = zemné rozhodnutie

DUR = dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie

USES = uzemny systém ekologickej stability
RUSES = regiondlny tizemny systém ekologickej stability

NP =nadzemné podlaZie
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B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje subor zavdznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom
lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané Uzemie:

e Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

— v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovand transformacia zastavaného Uzemia spojend s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zadsadna zmena stcasného funkcného vyuzitia

— mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach

V tomto Uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) a funkéného vyuZivania Uzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

e Uzemie existujlicej zastavby predstavuje stabilizované Gzemie obce, kde UPN nepredpoklada
vyraznu zmenu funkéného vyuzitia ani vyraznii zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi si moZné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zadsahov do tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Uzemia su definované v subore
zavaznych regulativov. Jednd sa vzasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, Upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu
v nadmernych zdhradach a pod.

e nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované tzemie obce uréené pre polnohospoddrsku a lesnu
vyrobu
Toto Uzemie sa nemobze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany

prirody a krajiny uréenymi zdkonom — subor zdvaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len
regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1, 3.2) a sU oznacené nasledovne (oznacenie
vyplyva z hlavného funkéného vyuZzitia daného regulacného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizicie zastavby - nové rozvojové plochy (.../r - toto oznadenie ,novej
rozvojovej plochy” sa pridava k oznaceniu vyplyvajicemu z hlavhého funkéného vyuzZitia):

e R/r: Plochy rodinnych domov

e 0O/r: Plochy ob¢ianskej vybavenosti

e RS1/r: Plochy rekreacie a 3portu - $portoviska a oddychové plochy
e RS2/r: Plochy rekreacie a 3portu - rekreaéné chaty

e RS3/r: Plochy rekreacie a $portu - rekreacné chaty, vodné plochy, zelef, plochy prvkov ekologickej
stability

e RS4/r: Plochy rekreacie a 3portu - $portovy rybolov a rekreacia

e ON/r: Plochy obéianskej vybavenosti, nepolnohospodarskej vyroby a skladov (vedecko-
technologicky park)

e P3/r: Plochy polnohospodarskej vyroby — polnohospodarske sklady a dielne
e Z2/r: Plochy $pecialnej zelene - pohrebiska

Uzemie existujlicej zastavby - stabilizované tizemie obce:

¢ R: Plochy rodinnych domov
e RO: Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti (centralna zéna obce)
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O: Plochy obcianskej vybavenosti

e RS31: Plochy rekreacie a $portu - $portoviska a oddychové plochy
e RS2: Plochy rekreacie a 3portu - rekreaéné chaty

¢ N: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

e P1: Plochy polnohospodarskej vyroby - farmy

e P2: Plochy polnohospodarskej vyroby - sklenikové hospodarstvo
e D: Plochy dopravnej vybavenosti

e T: Plochy technickej vybavenosti

e Z1: Plochy parkovej zelene

e Z2: Plochy Specidlnej zelene - pohrebiska

Nezastavané Uzemie - neurbanizované Gzemie obce:

¢ K: Polnohospodarska krajina - Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy zahrad

e E: Prvky ekologickej stability - Vodné plochy, toky a odvodriovacie kanale, Plochy nelesnej drevinnej
vegetdcie, Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov.

Regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych
limitnych hodnét a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad
zavaznych regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany sibor nasledujucich regulativov:
e v zastavanom Uzemi obce vymedzit a dotvorit centralnu zénu obce (pozri grafickud ¢ast) — zamer ¢. A

e v zastavanom Uzemi obce Pusté Ulany zachovat charakter zastavby a charakter historického pddorysu
v okoli r. k. kostola a pozd|z Hlavnej ulice

e zachovat prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodne]j zastavby obce vo
vyhovujlicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristipit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

e pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej historickej Struktury zastavby,
zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskovd dominantu obce — r. k.
kostol

e podporovat vystavbu na nezastavanych prielukach v uli¢nej fronte s ciefom vytvorenia kontinualneho
ulicného priestoru

e zdoéraznit vyznam vodnych pl6ch v struktire obce — navrhom Uprav okolia a ich spristupnenia pesimi
chodnikmi so suvisiacou drobnou architekturou (lavi¢ky, spevnené plochy, svietidla a iné)

e zvysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji
e privystavbe novych rozvojovych pléch podporit vymedzenie kompaktného pddorysu obce

e v celkovom obraze obce zd6raznit uzlové priestory — centra spolofensko-komunikativnych aktivit —
centralne priestory (pri obecnom drade, kostole, kultirnom dome, cintorine, futbalovom ihrisku)
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urbanisticky dotvorit vyssie uvedené verejné priestory obce (osadenim prvkov drobnej architektury,
Upravou chodnikov, vytvorenim zény pre pesiu dopravu, kultivaciou a novou vysadbou zelene a pod.) -
upravit najma priestory pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

reSpektovat azachovat prevladajucu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu urbanistickej
Struktiry obce charakteristickych uzlovych priestoroch — zelen v centrdlnej ¢asti obce, zelef cintorina,
zelen vodného toku, zelen pri futbalovom ihrisku a iné.

nepovolovat také vyuZitie Uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla tazobna ¢innost)

vyzadovat sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj
architektonicky sulad pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R, RO, BO, O

podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zéklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR

reSpektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajlce
z vyhlagky MZP SR €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

— vrieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnat bezbariérovi pesiu dopravu avstupy do
vsetkych objektov

— zaroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikéacia a verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
kapitola B.13: Prehlad zavaznych regulativov), kde st stanovené:

— koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho Gzemia, spdsobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer
pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom uUzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Do
zastavanych ploch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicend ortogonalnymi (pravouhlymi)
priemetmi vonkajSieho lica zvislych konstrukcii vSsetkych nadzemnych a podzemnych podlazZi do
vodorovnej roviny. Izolacné primurovky sa nezapocitavaju.

— koeficient zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Stanovuje sa v zavislosti na sposobe funkéného
vyuzitia, polohe rozvojového lUzemia v rdmci obce azohladnuje aj vplyv kontaktného Uzemia na
potrebny rozsah zelenych pléch.

Vymedzenym Uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene udava pomer
zapocitatelnych ploch zelene na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi
konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa verejnda isukromna zelen, vzrastla
i nizka zelen, vratane travnych ploch, polnohospodarsky vyuzivana pdda - okrem zastavanych
a spevnenych ploch) vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia.

— maximalna podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulaénom bloku dand poc¢tom nadzemnych podlaZi.
Do tohto poctu sa nezahfna, ale uvadza sa menovite, podkrovie alebo pesledré—ustupujtce
ustipené podlaZie. V pripade niektorych regulaénych blokov, kde sa predpokladd aj vystavba
objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou (sklady, vyrobné haly, sypky,
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Sportové haly a pod.), je okrem poctu podlazi dana aj maximalna vyska objektov urcena v metroch
a merana od Urovne prilahlej komunikacie.

Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zastavby v plochach
existujucej zastavby. V prielukach existujicej zastavby (pri prip. zahustovani zastavby a pri
nadstavbe objektov) je max. vysSka objektov zaroven limitovana aj vyskou susediacej sucasnej
zastavby.

Definicie pojmov:

v i ’

odnotami-wikeoy ovhe-vzhladem-naterén- ,Podzemnym
podlazim“ sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac
ako 50% z celkovej plochy fasady. Referen¢na plocha fasady uvaZovaného podlaZia je vymedzena
jeho konstrukcénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su nadzemné. (STN

73 4301/21 Budevy-nabyvanie Bytové budovy).

»,Podkrovim” sa rozumie vnuatorny priestor domu pristupny zposledného NP vymedzeny
konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Gcelové vyuZitie, za podkrovie
sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu
konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujice na Sikmud streSnd resp. stropnu
konstrukciu nie su vysSie ako polovica vysky bezrehe—nadzemného—pediazia—domu obytnej
miestnosti bytovej budovy (STN 73 4301 Budewra-byvanrie Bytové budovy).

Paclednvm 0 M- nodlazim o mienoloviecné—poed Zia

,Ustupenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konStrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konsStrukciami, uréeny je na uUcelové vyuzitie.. Za
ustupené podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia. (STN 73 4301 Budewra-byvanie Bytové budovy)

Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreaénych chat je obmedzena
na max. 3,5 m, v pripade zariadeni vyroby, obdcianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktiry a
rekredcie je obmedzena na max. 4,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto
prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie
zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vac¢sou vyskou.

druh zastavby

Pri umiestriovani bytovych stavieb sa uvaZuje najma s izolovanou zastavbou, zdruZzena zastavba je
pripustna len v existujicom rozsahu a v niektorych vymedzenych regulaénych blokoch. V pripade
bytovych domov je zakazana blokova zastavba.

Definicie pojmov:

Izolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi
sebou volny priestor.

Zdruzena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré
sU navzajom retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraji medzi
sebou volny priestor. Podla po¢tu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty),
zastavbu radovych domov (3 aviac objektov). Sinymi — Specifickymi - typmi zdruZenej zastavby
(napr. terasové domy, atriové domy) sa vrieSenom Uzemi nepocita — v pripade umiestnenia
takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami ako su stanovené pre radovu zastavbu.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych
poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie musia umozfiovat najmad dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie ploch zelene.

— oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov zo strany od ulice dodrzat podmienku max. vysky oplotenia 1,8 m, oplotenie
pozemkov v rozsahu min. 75% riesit priehladné, okrem pozemkov situovanych pri ceste lll. tr. (kde
oplotenie plni aj izola¢nu funkciu), zabezpecit rozhladové pomery v krizovatkach.

— Specifické regulativy

Regulativ urCuje r6zne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regula¢né bloky
a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vieobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania tzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

hlavné (dominantné) funkcéné vyuZitie = zavaznd funkcia s min. podielom 70 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku
doplinkové (pripustné) funkéné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné vramci
regulacného bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuZitia
celého regulacného bloku

nepripustné (zakazané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané
v ramci regulacného bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Pre usmernenie umiestnenia obcCianskeho vybavenia uUzemia je definovany subor nasledujucich
regulativov:

zachovat a postupne modernizovat existujlice zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom (najmé obecné budovy a priestory slGziace pre
administrativu, kulturu, Sport a telovychovu, volnocasové aktivity a iné zariadenia), rozvijat chybajice
sluzby pre obyvatelov

nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizovat tam, kde to pripustaju regulacné podmienky, ktoré
UPN obce stanovuje pre navrhované zamery (pozri kapitolu B.13)

— nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalnej (najma obchod a sluzby) umiestriovat v primeranej
pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako sucast rodinnych a bytovych
domov (najmé na prizemi bytovych domov)

— nové zariadenia obcianskej vybavenosti centralnej umiestriovat v taziskovych polohach obce
(vyznamné uzly vybavenosti — najmad centrum obce, Sportovy Stadion) alebo na hlavnych
kompozi¢nych osiach (vyznamné osi vybavenosti — najma cesty lll. triedy) tak, aby dotvarali
kompozi¢nu kostru obce.

kapacitu zariadeni zakladnej obdianskej vybavenosti vobci navrhovat so zohladnenim poctu
obyvatelov obce

vcentre obce avexistujucich resp. navrhovanych taZiskovych polohach obmedzovat, resp.
usmernovat stankovy predaj

pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizdcie stavieb

pri umiestriovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle
platnej STN.
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B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia je definovany stibor nasledujdcich
regulativov:

reSpektovat existujucu trasu ciest lll. triedy v rieSenom Gzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené
spravcom:

— mimo zastavaného Uzemia re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie v kategérii C 7,5/70
v zmysle STN 73 6110

— v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie v kategdrii MZ 8,5(8,0)/50 resp.
MZ 7,5/40 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110

reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestou I. a Ill. triedy

nova krizovatka na ceste 1/62 (na spristupnenie lokality ¢. 1/r) musi byt vramci dalSieho stupna
dokumentacie kapacitne postidena, rozsirenie cesty 1/62 musi byt rieSené symetricky na obidve strany
a v konstrukcii zodpovedajtcej intenzite a skladbe dopravy na ceste 1/62

zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktury v navrhovanych rozvojovych lokalitach pred kolaudaciou
samotnych objektov

pri ndvrhu obytnych zén v podrobnejsich stuprioch PD riesit aj siet miestnych komunikacii a chodnikov
pre chodcov a sucasne navrhovat ich dopravné napojenie v stlade s platnou STN

pri predlZovani existujucich ulic uvazovat v dalSich stuprioch PD s ich okruhovanim

nové komunikacie, realizované vramci regulaénych blokov musia spifiat poziadavky STN 73 6110
a suvisiacich STN

prvky upokojenia dopravy realizovat v jednotlivych rozvojovych zameroch prostrednictvom prieénych
chodnikovych prahov

v dopravnych priestoroch existujucich komunikacii zachovat priestorovi rezervu na dobudovanie
chodnikov - najma v dopravnom priestore cesty lll. triedy, u funkénych tried C2 avyssich uvazovat
s odsadenim chodnika od komunikdacie min. 1 m

rekonstruovat a dobudovat miestne chodniky a parkoviska (rieSit najma parkovanie aut pri
zariadeniach OV), revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

v ramci rekonstrukcii existujlcich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia
s komunikaciami na bezbariérové v zmysle a rozsahu vyssie uvedenych poZiadaviek

vybudovat cyklistické trasy — zamery ¢. B

navrhovana vystavba ¢asti zdmeru B, nachadzajiceho sa v CHVU Ulanskd mokrad), ale aj akdkolvek ina
&innost, ktora nesuvisi so starostlivostou o CHVU Ulanska mokrad alebo nie je pre starostlivost ofi
potrebnd, je zhladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny podmienena kladnym posudenim
prislusného uradu podla ustanoveni § 28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
a dodrzanim zaverov z uvedeného konania — t. j. uvedena vystavba resp. Cinnost je bez splnenia
uvedenych podmienok nepripustna

na malo zatazenych komunikacidch nie je potrebné vyznacovat cyklistické pruhy ale vyznacit
orientacnymi cyklistickymi znackami

vytvorit siet vychadzkovych a jazdeckych tras s vyuZzitim najma polnych ciest

parkovanie ako i odstavovanie automobilov v ramci obytnych zén riesit na sukromnych pozemkoch,
prindleziacim k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest
vychadzat z poziadaviek STN 736010 (zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat
skupine O1 (STN 73 6056)

parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t riesit v ramci aredlov
jednotlivych prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva
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e pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle platnych STN

e parkovacie plochy kombinovat s vysokou zeleriou

e 3irkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stuprioch
PD vzmysle STN 736110 a STN 73612, nad ramec ¢l. 4.2 STN 736110 sa u funkcnych tried C3 aD1
vyzaduje minimadlna Sirka dopravného priestoru 8,0 m

e reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly €. B.8. (ochranné pasma cesty I. a Ill.
triedy, echranné-pasma prekazkové roviny a plochy letiska Kralova pri Senci)

e v dalSich stuprioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikaény systém,
navrhovat v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102,

pri ndavrhu novych lokalit byvania zohladnit vzdialenost od ciest a navrhnut opatrenia na znizenie
hluku uzZ v $tddiu povolovania stavieb

lokality uréené vyhradne pre zastavbu rodinnych domov podla mozZnosti riesit formou obytnych
zon, s napojeniami rieSenymi cez vyvySené prejazdy do Urovne chodnikov. Komunikacie obytnych
z6n sa navrhuju vo FT D1 so stavebnymi prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla
moznosti riesit ako neprejazdné. Aj v priestoroch obytnych zon zriadit verejné parkovacie miesta.

z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikaciach podla mozZnosti vyvySovat plochy
niektorych krizovatiek do Urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Ucelom upokojenia
dopravy v zmysle TP MDPaT SR ¢.15),

osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat vzmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2
a suvisiacich pravnych noriem

odvod dazdovych véd z komunikacii zabezpecit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov
a priekop

— uliéné ciary (Ciary oploteni) riesit v suilade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpeéeny nalezity rozhlad
pri vychadzani z pozemkov na komunikaciu, t. j. v minimalnej vzdialenosti 2,0 metre od obrubnikov
komunikacii (v pripade FT D1, min. 2,0m od hran zvacsa pojazdnej ¢asti komunikacie),

odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riesit v sulade s poZiadavkami STN 73 6102 o rozhlade
v kriZzovatkach,

dodrziavat podmienky STN 73 6110 o minimalnej Sirke chodnika t. j. 2x0,75m + 0,5m bezpecénostny
odstup od komunikacie + 0,25 bezp. odstup od suvislej prekazky. Novo navrhované chodniky (alebo
obytné zény) plynulo napoijit na existujuce chodniky,

— dodrzZiavat najmensie vzdialenosti krizovatiek v zmysle STN 73 6110, tab. 2

— krizovanie peSich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat
s Upravou pre slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR

% v
aa a8 Q _od =20 on / Q0 O nom a% e o nan ne O h_nre
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e vzmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyZzaduje suhlas Dopravného Uradu pre:
1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,
2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie Gzemia, ktoré by
svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak
— saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom
— sUich sucastou veterné turbiny s rolujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami
— modzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma

zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

— mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia je definovany subor nasledujucich
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

e reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu
B.8.

e pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

e uzZ pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

e zabezpedit realizaciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych plochach v predstihu alebo
subeZne s navrhovanym rieSenim

e v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

e podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (uliécné rozvody) vrieSenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stuprioch dokumenticie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

e akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnymi tokmi a ich ochrannym pasmom
odsuhlasit s prislusnym spravcom
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dodrziavat ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822 Krizovanie a subehy vedeni
a komunikacii s vodnymi tokmi, 75 2102 Upravy riek a potokov

pri spracovani podrobnejSej PD jednotlivych rozvojovych pléch vykonat inZiniersko-geologicky
prieskum, vratane hydrogeologického posudenia disponibilnej infiltracnej schopnosti podlozia,
potrebnej na vsakovanie dazdovych vod z navrhovanej zastavby (z dévodu réznorodej geologickej
skladby horninového prostredia a s tym suvisiacim znacnym rozptylom hladiny podzemnej vody od 0,9
— 8,0 m pod terénom)

pred spracovanim dalSieho stupnia PD prerokovat moznosti zruSenia respektive prekladky
hydromelioraénych vedeni, prechadzajucich tzemim rozvojovych zamerov

rozvojové aktivity zosuladit so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

vramci obce (vratane casti Lucny dvor) vybudovat a do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit
rozvodnu siet pitnej vody

rozvodna siet verejného vodovodu azdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max.
hodinovu potrebu + poziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete

vsetky novobudované vodovodné rady realizovat na verejnych pozemkoch, pripadne so sthlasom
prevadzkovatela na sikromnych pozemkoch s verejnym pristupom

systém odkanalizovania obce riesit ako gravitacny s prederpavacimi Sachtami na jednotlivych
kanalizanych stokach, pri navrhu dodrzat minimalnu dimenziu pre navrhovanu kanalizaciu DN300
aminimalny sklon kanalizicie 0,5%, minimalna hibka nivelety kanalizicie pod urovriou nivelety
miestnych komunikacii sa vyZzaduje 1,2m

odvod splaskovych vod z priemyselnych aredlov volit podla typu konkrétnej prevadzky, ktora bude
v danom Uzemi realizovand

odvod dazdovych vod z objektov ako i komunikacii a spevnenych ploch striktne oddelit od splaskovej
kanalizacie

rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanalizaénu siet
s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV, a to v stlade so Zakonom ¢&. 364/2004
Z. z. a s Nariadenim vlady SR ¢&. 359/2022 Z. z. ktorym sa meni a doplia nariadenie vlady Slovenskej

republlky c 269/2010 Z z., ktorym sa ustanovu1u kva#atwne—erele—pewel%weh—ved—a#u%ne—hedﬂety

z—pewehevehe—edteku p02|adavky na d05|ahnut|e dobreho stavu vod v zneni narladenla vlady
Slovenskej republiky €. 398/2012 Z. z.

do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit kanalizaénu siet

odvdadzanie a C|sten|e odpadovych vod z rozv010vych lokalit musi zohladnovat pouadavky na—ersteme

rozvojové plochy napojit na verejni kanalizaénd siet s naslednym odvadzanim splaskovych
odpadovych vdéd do COV, ktord zabezpeti vypustanie odpadovych vod v silade s Nariadenir-viddy-SR
€-269/2010-Z=2: vysSie uvedenymi predpismi

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v stilade s STN 75 6101

v ramci odvadzania dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Gzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizdciou
navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsenda kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej
vyuiitie infiltrécia daid’ov{/ch vod a pod ), vody z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do

.....

priestorovu Upravu vedeni techmckeho vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sulade s STN 73 6005.
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Zasady a regulativy v oblasti energetiky

e rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sulade s platnymi predpismi o energetickej
hospodarnosti budov

e vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.
e realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch
e podporovat vyuzZivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie

e rezervovat koridor pre nové vedenie2x400 kV ZVN v trase Krizovany—podunajské Biskupice, situované
subezne s existujucim 400 kV vedenim V439, po jeho zapadnej strane

e uvazovat s vytvorenim rezervy pre planované prelozky 22 kV vedeni a trafostanice

e el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Uzemiach navrhovat kablové
uloZzené v zemi v sulade s platnymi predpismi

e nové a rekonstruované transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované

e prinavrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické riesenie
zasobovania el. energiou méze mat ¢asovy sled realizacie zamerov)

e vcas narokovat poziadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujdcich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje

e posudit potrebu preloziek, resp. rekonstrukcie el. sieti

e v priebehu pripravnych prac v US ai po DUR uvaiovat s vhodnym tzemim pre transformacné stanice
tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE spolu s TS

e prisituovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacnych sieti

e pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

e pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

e 7z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktiry v sulade
s pokrytim obce Pusté Ulany

e v pripade kriZovania a stibehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat prislusné predpisy
e rozsirit verejny rozhlas v obci

e umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic)

e vytvorit informacny systém pre zlepsenie elektronickej komunikacie obecného uradu s ob¢anmi.
Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie st navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

e  zabezpelit zdroje vody azriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZziarov.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

e vramci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov

e vramci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kanale, zabezpecovat Cistenie ich koryt
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e vramci prevencie kontrolovat a udrZiavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatrdvnené

e  rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

v pripade akychkolvek stavebnych zamerov v blizkosti vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou
koryta na odvedenie prietoku Qioo-ro¢nej velkej vody je potrebné respektovat ich inundacné tzemie,
zamedzit v nich vysadbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto zakona

v pripade situovania rozvojovych lokalit vzdplavovom uUzemi si musi Ziadatel — investor
protipovodiovi ochranu zabezpedit na vlastné naklady, vratane prislusnej PD

stavby, ktoré budu navrhované na Uzemi s trvalo zvySenou hladinou podzemnych véd je potrebné
osdadzat s Uroviiou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov

e vramci odvadzania dazdovych vod avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou
navrhovanej vystavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej
vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.), vody z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do
recipientu zbavené ropnych latok, ako aj plavajucich a undsanych vacsich castic

e usmernovat povodriové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovna a hlasnu sluzbu pri bezprostrednom
ohrozeni, zabezpecovacie a zachranné prace po vzniku povodriovej situdcie.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

e v objektoch pravnickych oséb a fyzickych os6b — podnikatelov v existujucej zastavbe, aj novych
rozvojovych plochach obce budovat zariadenia civilnej ochrany (CO) — ochranné stavby v zmysle § 4
zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov (v zneni n.p.) a vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni CO v zneni n. p., a
to najma jednoduché tkryty budované svojpomocne (JUBS)

e v objektoch fyzickych oséb vytvarat/uréovat Ukrytové priestory (JUBS) v takom rozsahu, aby bolo
zabezpecené ukrytie obyvatelstva obce na minimalne 100%

e pri navrhovani ukrytovych priestorov (budovanych, vytvaranych/uréovanych) dodrZiavat ustanovenia
citovanej vyhlasky najma §4 resp. prislusnu cast prilohy ¢. 1.

Zariadenia odpadového hospodarstva

e  zriadit zberny dvor v polnohospodérskom areéli Poros
e  odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

e v dalsich stuprioch PD vyclenit dostatocné plochy pre umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na
odpady a v ramci celej obce riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany subor nasledujucich regulativov:

e zachovat a chréanit v zmysle pamiatkového zdkona nehnutelné narodné kultirne pamiatky, evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) v zmysle zdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (,,pamiatkovy zakon“):

— Socha na podstavci — socha pricestna sv. Floridna, evidovand v UZPF pod &islom 11398/1-2 (&.
11398/1 — podstavec, 11398/2 — socha)
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— Socha na podstavci — socha pricestna sv. Jana Nepomuckého, evidovana v UZPF pod ¢islom
11400/1-2 (¢. 11400/1 — podstavec, 11400/2 — socha)

— Pomnik — pomnik padlym v 1. svetovej vojne, evidovany v UZPF pod &islom 11399/1-3 (&. 11399/1 —
podstavec s tabulami s menami 52 padlych, 11399/2 — stip s erbom rodu Farkas, 11399/3 — kriz
s korpusom ukriZovaného Krista)

Pri obnove narodnych kultirnych pamiatok je potrebné postupovat vzmysle § 32 pamiatkového
zdkona.

V bezprostrednom okoli narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu 10 m (v zneni novely zakona ¢.
104/2014 Z. z. s uc¢innostou od 01.07.2014), nemozno vzmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona
vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultdrnej
pamiatky.

zachovat a chranit objekt navrhnuty na zapis do UZPF:
Kestol alicky
— Kaplnka Navstivenia Panny Marie

zachovat achranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v UZPF, ale maju
historické a kulturne hodnoty:

— Kostol evanjelicky a. v.
— Rimskokatolicky kostol sv. Ladislava
— Kaplnka navstivenia Panny Marie
— Troji¢ny stip
— Kaplnka sv. Jozefa
— Hlavny kriz cintorina
— Dobové nahrobné kamene a liatinové krize v areali cintorina
— Kastiel
— Objekt €. 118 na Hlavnej ulici
— Objekty z povodnej zastavby so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom:
Dom €. 27, na Hlavnej ulici
Dom ¢&. 36, na Hlavnej ulici
Dom €. 37, na Hlavnej ulici
Dom €. 220, na Poroskej ulici
Dom €. 236, na Poroskej ulici
— Obelisk
— Pamadtna tabula
— Pamatna lipa
zachovat a chranit novodobé objekty a solitéry miestneho vyznamu:
— Hroby vyznamnych osobnosti — napr. nahrobny kameri Stefana Dob3ovica a dalsie.

v zastavanom Uzemi obce Pusté Ulany zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu
v okoli r. k. kostola a pozd|z Hlavnej ulice

zachovat prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z povodnej zastavby obce vo
vyhovujlicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristipit len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej historickej Struktury zastavby,
zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyskovd dominantu obce — r. k.
kostol

podporovat kultirnu identitu obce
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v jednotlivych etapach realizadcie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poziadavky predpisané
v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového Uradu Trnava

z dévodu moznej existencie archeologickych nélezov na celom rieSenom tzemi, musi byt v jednotlivych
etapach real|zaC|e a uplatnovanla uzemneho planu V praxi splnena nasledovna podmienka v zmysle
zakona ¢. : 3 ; adku 25/2025 Z. z. (Stavebny zdkon)
a zakona ¢. 49/2002 Z z. 0 ochrane pamlatkoveho fondu v zneni neskorsich predpisov:

»Investor / stavebnik kazdej stavby vyZzadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu
Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kaZzdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, pozemné stavby, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze
doéjst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu doposial neevidovanych archeologickych
nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.”

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pre usmernenie ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene je definovany subor nasledujucich regulativov:

re$pektovat vietky vymedzené prvky USES

reSpektovat genofondové lokality a ekostabilizacné plochy:
— GL39 mokrade Pusté Ulany

— GL40 Ramena Ciernej vody

— EV 88 Kanal Tamocké

— EV 89 Rameno s porastom

— EV 90 Izola¢ny porast Sladkovi¢ovo - Novy Svet

— nP2 Cadska slatina

— nP20 Pustoulanskd mokrad’

— nA23 Tarnockd mokrad.

pokial je mozné, chranit pody najlepsich BPEJ (nachadzaju sa najmé v jeho severnej a zapadnej ¢asti k.
0.) — ako vyznamné prirodné zdroje

reSpektovat lokalitu dobyvania loZiska nevyhradeného nerastu — Strkopieskov a pieskov ¢. 4803 a
loZiska nevyhradeného nerastu Pusté Ulany €. 4817

v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky RUSES a realizovat
opatrenia zabezpecujuce ich primerant funkciu:

Novo navrhnuté prvky USES:

Kéd Cielovy (poZzadovany) stav prvku Lokalizacia

prvku

USES

nlP20 obojstranné stromoradie, v sti¢asnosti S Cast k. U., pri ceste lll. tr., ¢. 1286
sa nachadza pri ceste len niekolko ks
drevin

niP21 liniova nelesnd drevinova vegetacia, SV cast k. U., na orne pdde
CiastocCne prerusovana

nlP22 liniova nelesna drevinova vegetacia, SV cast k. U., na orne pdde
CiastoCne prerusovana
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niP23 obojstranné stromoradie SV Cast k. 0., pri ceste lll. tr., ¢. 1334
niP24 liniova nelesnd drevinova vegetacia centralna ¢ast k. 0., na ornej pode
nlP25 liniova nelesnd drevinova vegetacia JV Cast k. 0., Ciastocne pri ceste lIl. tr., C.
1334, ¢iastoCne na ornej péde
nlP26 obojstranné stromoradie, v sticasnosti J ¢ast k. 0., pri ceste lll. tr., ¢. cesty 1335
sa nachadza pri ceste len niekolko ks
drevin
nlP27 liniova nelesnd drevinova vegetacia JZ Cast k. u.
niP28 liniova nelesnd drevinova vegetacia, JZ ¢ast k. u.
CiastoCne prerusovana, pripadne
s prevahou krovin
nlP29 liniova nelesnd drevinova vegetacia S ¢ast k. ., okolo polnohospodarskeho
s primarnou izola¢nou funkciou aredlu
niP30 liniova nelesna drevinova vegetacia centralna ¢ast k. 4., v Gzemi Pustoulianskych
s primdarnou izola¢nou funkciou rybnikov
Vymedzené prvky USES:
Kod
prvku Nazov prvku /opis prvku Lokalizacia prvku
USES
nelesna drevinova vegetacia, s dobre sever k. U., orna pdda, za
IP1 vyvinutym krovinovym poschodim polnohospodarskym aredlom
a bylinnou vegetaciou, silne
ruderalizovany prvok
P2 liniova nelesnd drevinova vegetacia sever k. U., pri komunikacii miestneho
vyznamu
IP3 liniova nelesna drevinova vegetacia sever k. U., orna poda
IP4 plosna nelesna drevinova vegetacia pri kanali Boldog — Sladkovi¢ovo, orna poda
IP5 plosna nelesna drevinova vegetacia pri toku Bucanka, ornd poda
IP6 plosna nelesna drevinova vegetacia orna po6da, lokalita Rakos
IP7 plosna nelesna drevinova vegetacia orna poda, lokalita Kardinalka
P8 liniova nelesna drevinova vegetacia — pri ceste Ill. tr., €. cesty 1335
obojstranné stromoradie
P9 liniova nelesnd drevinova vegetacia — pri spevnenej polnej ceste, lokalita Cadiky
obojstranné stromoradie
IP10 liniova nelesnd drevinova vegetacia orna pdda, lokalita Dolné Cady
liniova nelesnd drevinova vegetacia — pri spevnenej polnej ceste, lokalita Pri
IP11 obojstranné stromoradie, miestami suchom potoku
prerusené
IP12 liniova nelesnd drevinova vegetacia
IP13 liniova nelesnd drevinova vegetacia pri ceste Ill. tr., €. cesty 1335
IP14 liniova nelesnd drevinova vegetacia pri Zeleznici
IP15 liniova nelesnd drevinova vegetacia pri ceste . tr.
P16 liniova nelesnd drevinova vegetacia — sever k. U., pri miestnej komunikacii
jednostranné stromoradie
IP17 liniova nelesnd drevinova vegetacia SV okraj cintorina
IP18 plosna nelesnd drevinova vegetacia cintorin v obci, pri kaplnke
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IP19 vegetacny porast parkovo upravene;j v intravilane obce (centralna cast)
plochy

NRBc2 Uranska mokrad' strednd &ast k. (.

RBcl1 Ramena Ciernej vody juzna &ast k. Q.

RBK15 Stoli¢ny potok vychodna cast k. U.

RBK16 Cierna voda juzna &ast k. u.

RBK18 Stara Cierna voda juzna cast k. 4.

MBk1 Stoli¢ny potok stredna cast k. u.

MBK2 Kanal Boldog — Sladkovicovo (Zichyho stredna cast k. 4.
potok)

MBk3 Bucanka centrdlna cast k. U.

MBk4 liniova nelesna drevinova vegetacia ornd poda, lokalita Pri suchom potoku

o Zabezpedit likvidovanie, resp. znizovanie vyskytu zistenych invaznych druhov, ako laskavec ohnuty
(Amarnthus retroflexus), astra kopijovitolista (Aster lanceolatus), turanec kanadsky (Conyza
canadensis), agat biely (Robinia pseudoacacia) a zlatobyl obrovskd (Solitago gigantea) a vysadbu
pévodnych a miestne prislusnych drevin (typickych drevin pre makky luh) v rdmci predmetného
Gzemia a ako nahradu za vyrub drevin a aj v oblasti okolo vodného toku Cierna voda vo forme
nahradnej vysadby liniového, ostrovéekovitého, resp. dopliujuceho charakteru, resp. ako brehovych
porastov a to v miestach, ktoré budd uréené prislusnymi orgdnmi ochrany prirody a krajiny v
spolupréci so Statnou ochrany prirody Slovenskej republiky.

e V ramci dotknutych lesnych porastov odstrariovat stanovistne nevhodné ainvazne dreviny a byliny a
neodstrafiovat mftve drevo (vyvraty, zlomy, pahyle, suchare odumreté konare, pne) v minimalnej
miere 20 m3.ha-1 hrubého mftveho dreva nad 20 cm a ponechat terénnych nerovnosti.

e Vyznamny krajinny prvok (predmetné Gzemie) uzivat len takym spésobom, aby nebol naruseny jeho
stav a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabiliza¢nej funkcie.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany subor nasledujlcich regulativov:

e zabezpe’it nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

— zabezpedit kvantltatlvne i kvaI|tat|vne vyhovujuce hromadne zasobovanle obyvatelstva obce pltnou

vyhlééky MZ SR c. 91/2023
Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody,
postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov, ako aj hygienicky vyhovujlice zneskodrovanie
splaskovych odpadovych vod — inZinierske siete budovat v predstihu alebo stibezne s navrhovanym
rieSenim

— urbanizdciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

— obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

— rieSit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov —
v zmysle poZiadaviek prislusnych ustanoveni sicasne platnej legislativy

— Uzemné Clenenie obce rieSit tak, aby nedochadzalo k mieSaniu zén uréenych na rekreaciu na
rekredciu, Sport, ¢i byvanie so zénami uréenymi na priemysel, skladovanie, polnohospodarsku
¢innost ...

— pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv na Zivotné
prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat
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— usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa wylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce
svetlo-technické podmienky prislusnych ustanoveni sucasne platnej legislativy

— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZziadavkami STN 73
4301 Budevy-rabyvanie Bytové budovy

— preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla prislusnych ustanoveni sucasne platnej
legislativy,

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,

podpore a rozvoji verejného zdravia

v zdujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zadkona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyziadat zavazny
posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na:

— chov alebo drzanie zvierat

— vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata

— pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

— ukladanie, dalsie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla
§40 a pri zmene v ich prevddzkovani

zabezpedit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému
prostrediu a zakladné podmienky chovu a drZania zvierat na Uzemi obce a normalizovat chov
hospodarskych a domacich zvierat, upravit moznost chovu domacich zvierat pri rodinnych domoch
(osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva)

reSpektovat ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) a hygienické ochranné pasma ZivociSnej vyroby

riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja obce v sulade s ustanoveniami § 31 zakona

¢. 364/2004 Z. z. ovodach azabezpeCovat ochranu vod na zdklade environmentalnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 223/20801 79/2015 Z. z. o odpadoch

yvzReni-neskersich-predpisev a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov a s ostatné suvisiace predpisy
na Useku odpadového hospodarstva

prehodnotit moznosti vyuzitia prip. zneskodnenia vyprodukovanych drobnych stavebnych odpadov

zriadit zberny dvor v polnohospodéarskom areéli Poros
zmapovat skutkovy stav smetisk a nelegélnych skladok odpadu

navrhnut opatrenia smerujlce k ozdraveniu prostredia od zatazi — odstranit a rekultivovat nelegalne
skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov (zabranit nelegalnemu vyvéazaniu
odpadov), znizovat podiel zneskodrfiovania odpadov spalovanim a skladkovanim

v rieseni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozvijat zber separovaného a biologického
odpadu a ich zhodnocovanie

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach, rozsSirenie zbernych miest pre separovany zber odpadu, obnova nadob na sklo, plasty,
papier a nové komodity)

re$pektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Pusté Ulany a Vieobecne
zavazného nariadenia obce Pusté Ulany o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom
na Uzemi obce
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zabezpedit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskej pddy navrhom protierdznych opatreni

vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pddy pozdi? polnych ciest a
vodnych tokov obmedzit odvievanie najurodnejsej vrstvy ornice

znizovanim aplikacie chemickych pripravkov do pody znizit jej kontaminaciu neziaducimi chemickymi
zluéeninami

optimalizovat priestorov Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

vysiat a udrziavat travnaté plochy na vsetkych nespevnenych verejnych priestranstvach v obci.

riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezprasnou povrchovou Upravou

na spevnené plochy je mozné pouzit vyluéne material s prislusnym atestom azeminu schvalenu a
doporucent odborne spdsobilou osobou — geolégom na zdklade vykonania patricnych rozborov na
zaklade ktorych sa stanovy technolégia sypania a zhutriovania nasypov

pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktury

v daldich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 287/2009 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zékon ¢.

24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, najma:

— vrozvojovych plochach €. 3-7, 9, 10 a ¢ast B, nachadzajuce sa v CHVU Ulanska mokrad;, je z hladiska
zaujmov ochrany prirody a krajiny potrebné navrhovand vystavbu, ale aj akukolvek ind ¢innost,
ktord nesuvisi so starostlivostou o CHVU Ulanska mokrad' alebo nie je pre starostlivost ori potrebna,
predloZit prislusnému uradu podklady na vydanie odborného stanoviska podla ustanoveni § 28
zakona.

pri realizacii vystavby doésledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najmi Zaken£-—543/2002Zz o

7
v .

— Zéakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

v

— Zéakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

— Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

v

— Zéakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacie predpisy

— Zéakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujtce
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia

— Zéakon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

— Zéakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

— Vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi

— Vyhlasku MZ SR ¢&. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia (Uc¢inna od 01.07.2024)

— Vyhlasku MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov
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Vyhlasku MZ SR ¢. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z pramenitej vody

Vyhlasku MZ SR €. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poZziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni

pri realizacii vystavby v lokalite ¢. RS2/r, RS3/r, RS4/R ddsledne uplatriovat daliie poZiadavky uvedené
v Specifickych regulativoch v kapitole ¢. B.13

v dalSom procese zohladnit:

jednu opustenu skladku bez prekrytia,

jednu odvezenu skladka

environmentalnu zataz:

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/220

Nazov EZ: GA (008) / Pusté Ulany — obecna skladka KO

Nazov lokality: obecna skladka KO

Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zataz.

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZitia Uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddénového rizika je

potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.

Ziarenia 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

loZisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany ¢. 4803, Strkopiesky a piesky, organizacia NIBES s.r.o.
Bratislava,

lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany ¢. 4817, $trkopiesky a piesky, organizacia LEON Plus
s.r.o. Nitra,

oblasti, v ktorych nemozZno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

v dalSom procese realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

Koncipovat urbanistick( struktdru obce tak, aby umoziovala lepsiu cirkulaciu vzduchu
Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov

Zabezpelit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktdre

Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktira
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvérat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
Zabezpecit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin
Zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
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Zabezpecit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

Zabezpecit a podporovat implementdciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zdbran

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych véd

V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpedit opatrenia voci riziku lesnych poZiarov

Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloZznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

V pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrziavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

Zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Gzemia diverzifikovanim struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravilane obce

Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach
Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

V pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodfovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody

ako aj dalSie adaptacéné opatrenia:

Zabezpecit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpedit opatovné
vyuZzivanie dazd'ovej a odpadovej vody

Udrziavat dobry stav, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

Zabezpecit dostatoéni odstupnu vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

Vytvérat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhndt Géinné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

Zvysit infiltracnd kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obce.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje ,,UPN obce Pusté Ulany” zastavané tzemie tak, Ze
obsahuje:

e Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom uUrade

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
Navrhu — celkova vymera cca 69,47 ha.
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Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice riesené Gzemie:

cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov
§11 a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 7b. §15

§ 11 Cestné ochranné pasma:

Na ochranu dialnic, ciest a mlestnych komumkacu a premavky na nich mimo sidelrého-ttvaru-obee
e hranic suvisle zastavaného
Uzemia obce vymedzeneho platnym Uzemnym planom obce sluZia cestné ochranné pasma; ak ide o
obec, ktora nie je povinna mat Uzemny plan podla osobitného predpisu, cestné ochranné pasmo
vznika mimo skutocne zastavaného Uzemia obce. Pre jednotlivé druhy a kategérie tychto
komunikacii urci sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vyssich
tried v rozsahu 50 aZz 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizsich tried a
miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne
komunikéacie vznika diiom nadobudnutia pravoplatnosti YR rozhodnutia o stavebnom zamere.

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzenda ¢innost, ktord by mohla ohrozit
dialnice, cesty alebo miestne kemunikaeie cesty alebo premdvku na nich; prislusny cestny spravny
organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky z tohto zdkazu alebo obmedzenia zavaznym
stanoviskom. (§ 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

Prislusny cestny spravny organ méze nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uzZivatelovi nehnutelnosti
alebo zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie,
stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pody. Ndhrada za odstrdnené stavby a
zariadenia sa poskytuje, ak sa vykonali pred uréenim cestného ochranného pdsma; za stavby a
zariadenia postavené po uréeni cestného ochranného pasma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak
boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni stavby alebo zariadenia, ak z tychto
podmienok nevyplyva, Ze nahrada sa neposkytne. Vysku nahrady urci prislusny cestny spravny
organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, sprdvca alebo uZivatel nehnutelnosti
odstranit bez nahrady.

Obmedzenia v ochrannych pasmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a
miestnych komunikdcii, ozna¢niky zastavok, zastdvky a ¢akarne hromadnej dopravy, meracské
znacky, signaly a ich zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpecnost a
plynulost cestnej premavky a nestazovali idrzbu komunikacie.

Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podava v $tadiu pripravnej dokumentéacie. Vynimky
mozno povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudd dotknuté verejné zaujmy, najma
dopravne zaUme a zaUme spravy dotknutej komumkaue Povolenim—vynimiek—nesmie—ddjst k

ie: Povolenie vynimky mozno viazat na
podmienky. Na povolenie vynimky sa nevztahuju vSseobecné predpisy o spravhom konani. (Zakon ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konanl)
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spravcu pozemnej komunikacie a stanoviska dopravného inSpektoratu vydaného v rozsahu jeho
pbsobnosti podla osobitnych predpisov, v ktorého miestnej pdsobnosti je cast cestného
ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka podla odseku 2. Ak ide o povolenie vynimky v
cestnom ochrannom pdsme dialnice, cestny spravny organ povoluje vynimku na zdklade stanoviska
sprdvcu pozemnej komunikacie a stanoviska Ministerstva vnutra Slovenskej republiky vydaného v
rozsahu jeho posobnosti podla osobitnych predpisov.

§ 15 (k § 11 Cestného zadkona):

Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach 1. a
Il. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto
Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranice Uzemia zastavaného alebo UGzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak
tuto hranicu uréi podla skutoéného stavu suvislého zastavania Federdlne ministerstvo dopravy po
prerokovani s okresnym narodnym vyborom, ak ide o dialhice, okresny narodny vybor po
prerokovani s krajskym narodnym vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a
miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny cestny spravny organ pritom
prihliadne na to, i suvislé zastavanie je po oboch strandch komunikacie rovnako daleko ¢i sa
celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

Hranicu cestnych ochrannych péasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach komunikacie
vo vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraju od osi
prilahlej vozovky.

V okoli Uroviiového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice
cestnych ochrannych pasiem urcené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami
rozhladovych trojuholnikov. Ak by vsak takto uréené cestné ochranné pasmo bolo uzsSie ako cestné
ochranné pasmo uréené podla odseku 3, plati aj pre okolie Urovnovych krizeni ustanovenie odseku
3.

pobreiné pozemky vodného toku a-vednych-stavieb-alebo-zariadeni v zmysle zakona ¢. 364/2004 o

vodach

§ 49 Opravnenia pri sprave vodnych tokov

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni méZze spravca vodného
toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej hradzi vodného toku
do 10 m od vzdus$nej a ndvodnej paty hradze.

Do vymedzeného pobreziného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia infrastruktury,
stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z dévodu zabezpecenia
pristupu a manipuldcie mechanizmov sprdvcu toku pre vykon udrzby koryta vodného toku. Uvedené
vodné toky su v sprave SVP, $. p., OZ Bratislava.
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pasma ochrany verejnych—vodovedev—a-verejnych—kanalizacii vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie v zmysle §19 zédkona ¢. 442/2002 Z. z.

vzreni-neskersich-predpisov 0 verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

§19 Pasma ochrany vereinych-vodovedev—a—vereinych-kanalizacH vodovodného potrubia verejného

vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie:

Uzemia obce alebo Uzemia ur¢eného na zastavanie sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami
vedenymi po oboch stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej
siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 45 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,
b) 25 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

— V pasme ochrany okrem vykonu opravneni spravcu vodného toku podla osobitného predpisu je
zakazané

a) vykonavat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii
alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b) vysadzat trvalé porasty,
c) umiestniovat skladky,

d) vykonavat terénne Upravy.

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

V zaujme ochrany vodnej stavby, ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu, m6ze organ Statnej
vodnej spravy na navrh vlastnika vodnej stavby urcit pasmo ochrany vodnej stavby a podla jej povahy
zakazat alebo obmedzit v iom vystavbu niektorych stavieb alebo ¢innosti. V pasme ochrany vodnej
stavby je vlastnik vodnej stavby povinny poskytnut vlastnikovi nehnutelnosti nahradu podla
vSeobecnych predpisov o nahrade skody.

ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. ovodach avyhlasky ¢.
398/2002 29/2005 Z. z.

§ 32 Zakona o vodach - Ochranné pasma vodarenskych zdrojov:

— Ochranné pasma vodarenskych zdrojov sa ¢lenia na ochranné pasmo |. stupna, ktoré sluzi na jeho
ochranu v bezprostrednej blizkosti miesta odberu vod alebo zachytného zariadenia, a na ochranné
pasmo |l. stupna, ktoré slizi na ochranu vodarenského zdroja pred ohrozenim zo vzdialenejsich
miest. Na zvySenie ochrany vodarenského zdroja modze organ Statnej vodnej spravy urcit aj
ochranné pasmo lll. stupna.

ochranné pasmo d&istiarne odpadovych voéd (COV) vzmysle STN 75 6401 av minimalnych

vzdialenostiach podla § 19a ods. 2, 3 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.— 100 m

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moziné umiestriovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.
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e ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 79 Ochranné pasmo:

Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pbdorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od p6édorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je

a) 4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d) 50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvaddza plyn na zastavanom uUzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

Vykondavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu osoby iba so sthlasom
prevadzkovatela siete a za podmienok uréenych prevadzkovatelom siete.

e bezpeénostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpecnostné pasmo:

Bezpecnostnym pdsmom na Ucely tohto zdkona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os
alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského
zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a
na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulac¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v pismenach a) az
h).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, a pri
regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe,
bezpecnostné pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.

Zriadovat stavby v bezpe€nostnom pasme plynarenského zariadenia moino iba po
predchddzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

v

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

§ 43 Ochranné pasma:

Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.
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— Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1kVdo 35kVvratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

— Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

— V ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izol4ciou,

d) uskladriovat ahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykonavat ¢innosti ohrozujlce bezpeénost oséb a majetku,
f) vykonavat ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpec¢nost a spolahlivost prevadzky sustavy.

— Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujlicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade
nemdzu poskodit vodice vzdusného vedenia.

— Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoinit prevadzkovatelovi
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

— Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

— V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakazané
a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace a
iné cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu.

— Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su
vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,
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b) vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

— V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykonavat
¢innosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpeénost prevadzky
elektrickej stanice.

— V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba,
ktora zriaduje stavby alebo vykonéva Cinnost, ktorou sa moze priblizit k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit takuto ¢innost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi uréené podmienky.

— Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je napojené
na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pradov spdsobujicich poskodenie
podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a
informovat o tom prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

— Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma uvedené
v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak

— Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sustavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Gzemné konanie a
stavebné konanie.

— Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané v ochrannom
pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok aprepravu ropy v zmysle zdkona €.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

§ 86 Ochranné pasmo potrubia:

— Ochranné pasmo potrubia je na ucely tohto zakona priestor v blizkosti potrubia, ktory je uréeny na
zabezpecenie plynulej prevadzky potrubia a na zabezpecenie bezpecnosti os6b a majetku. Vlastnici
a uzivatelia nehnutelnosti v ochrannom pasme su povinni zdrzat sa vietkého, ¢o by mohlo poskodit
potrubie a ohrozit plynulost a bezpeénost prevadzky.

— Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do
miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m
po oboch stranach od osi potrubia.

— Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch strandch od osi potrubia.

§ 87 Obmedzenia v ochrannom pasme potrubia:

— V ochrannom pasme potrubia je zakdzané zriadovat objekty osobitnej dolezZitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly.

— V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta tazby
do miesta spracovania, je zakdzané do vzdialenosti

- 200 m od osi potrubia stavat na vodnom toku mosty a vodné diela,

- 150 m od osi potrubia pozdi? potrubia stvisle zastavovat pozemky, stavat daldie déleZité
objekty a budovat Zelezni¢né trate,

- 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,
- 50 m od osi potrubia stavat kanalizacnu siet,

- 20 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il.
triedy,

Strana 28 z 69



Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

- 10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najma vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie
zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost potrubia a plynulost
prevadzky.

— Zriadovat stavby a vykonavat udrZiavacie prace na stavbe v ochrannom pasme potrubia mozno iba
po predchddzajicom suhlase prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je alebo
ma byt stavba postavena. Suhlas prevadzkovatela potrubia a vlastnika pozemku, na ktorom je
alebo ma byt stavba postavend, na zriadenie stavby v ochrannom pasme potrubia je dokladom pre
Uzemné konanie a stavebné konanie; vykonavat iné ¢innosti podla odseku 2 v ochrannom pasme
potrubia moéZu osoby iba so suhlasom prevadzkovatela potrubia a za podmienok uréenych
prevadzkovatelom potrubia vratane primeranych podmienok na zaistenie bezpecnosti potrubia.

— Elektrické vedenie mozno zriadovat najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali
ochranné pasma podla § 43.

— Vykonavat c¢innosti v ochrannom pasme potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta
spracovania mozu osoby iba so sihlasom prevadzkovatela potrubia.

v s re . e

ochranné pasma telekemunikaénych-vedeni—zariadeni-a-ob oV_verein el
sieti v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 354/2044 452/2021 7. z. a priestorovej normy
Upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 23 Zakona elektronickych komunikaciach:

— Ochranné pasmo vedenia je Siroké 45 0,5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po
celej dizke jeho trasy. Ochranné pasmo vedeni vstupujlcich do elektronického komunikaéného
uzla, v dizke vedeni 15 m od uzla, je 10 m od osi vedenia, pricom elektronickym komunika¢nym
uzlom sa rozumie fyzicky bod prepojenia sieti, v ktorom sa prepdjaju vedenia medzi najmenej
dvoma poskytovatelmi narodnych sieti a najmenej dvoma poskytovatelmi nadndrodnych sieti.
Hibka a vy$ka ochranného pasma vedenia, ako aj ochranného pasma vedeni vstupujicich do
elektronického komunikacného uzla, je 2m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu
2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

— V ochrannom pdsme je bez suhlasu prislusného podniku alebo vykonatelného rozhodnutia
stavebného Uradu zakdzané:

- umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

- vykonavat prevadzkové ¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

hygienické ochranné pasmo Zivocisnej vyroby (AGRO-SEMA, s.r.o., Sladkovicovo - Poros 102 m,
Polnohospodarsko-obchodné druzstvo Abraham 136 m, Ing. Capkovi¢, Pezinok — Li&ny dvor 170 m)

Do ochranného pasma hospodarskeho dvora nie je moiné umiestriovat podnikatelské aktivity
potravinarskeho charakteru.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zakona €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve
§ 15 Zriadenie pohrebiska:

— Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa
nesmu povolovat a ani umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s
pohrebnictvom.

ochranné pasmo lesa v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

§ 10 Ochranné pasmo lesa:

— Ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

— Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia9) v ochrannom pdsme lesa sa
vyZzaduje aj zdvazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Na udelenie
zavazného stanoviska sa nevztahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.12)

prekazkové roviny a plochy letiska Kralova pri Senci (okrajova JZ cast k. 0.), stanovené v zmysle
predpisu L 14 Letiska, |. zvazok — navrhovanie a prevadzka letisk, vydany Upravou ¢&. 21/2006
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Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii SR zo dna 24.10.2006, z ktorych vyplyvaju nasledovné
vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni nestavebnej povahy, vratane pouzitia stavebnych ainych
mechanizmov, porastov a pod.:

— vodorovnou prekazkovou rovinou s vyskovym obmedzenim 168 m n.m.B.p.v.

— kuzelovou prekazkovou plochou, s obmedzujicou vyskou objektov v rozmedzi 168-203 m n. m. B.
p. v.}, priom obmedzujica vyska stipa v sklone 1:20/5% v smere od letiska)

Pozndmka: Letisko Kralova nema urcené ochranné pasma v zmysle ustanoveni leteckého zdkona.
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V zmysle leteckého zdkona sa na Uzemi obce vyzaduje suhlas Dopravného uradu pre:
1.

umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, stavieb pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,

stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by
svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom
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— sUich sucastou veterné turbiny s rolujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny
s rotujucimi lopatkami

— modzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

— mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

Chranené vtacie Gzemie Ulanska mokrad’, vyhlasené Vyhlaskou &. 437/2008 Z. z.

§2

— Za zakazané cinnosti, ktoré m6zu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho
Uzemia, sa povazuju

vyrub drevin alebo vykona vanie akychkolvek zasahov do drevin rasticich mimo lesa od 1.
marca do 31. jula okrem odstrafiovania nasledkov havarii alebo poruch na elektrickom vedeni
alebo udrzby ochranného pasma drah Zeleznicnych trati,

vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej, sokola
¢ervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak uréi obvodny Urad Zivotného
prostredia okrem zabezpecenia ochrany lesa,

vykondvanie hospodarskej ¢innosti neuvedenej v pismene b) v blizkosti hniezda haje tmavej,
kane popolavej, sokola ¢ervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jdla, ak tak urci
obvodny urad Zivotného prostredia okrem obhospodarovania rybnikov, rybochovnych zariadeni
a polnohospodarskej pody,

rozordvanie existujucich trvalych trdvnych porastov a ostatnych zatrdvnenych ploch okrem ich
obnovy,

zmena druhu pozemku 1z existujiceho trvalého trdvneho porastu na iny druh
polnohospoddrskeho pozemku,

rozordvanie Ucelovych komunikdcii, ak tak uréi obvodny urad Zivotného prostredia,

mechanizovana kosba okrajov polnych ciest od 1. marca do 15. juna okrem ciest veducich k
Zelezni¢nym priecestiam,
pozemnd aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych travnych porastoch, na
ostatnych zatravnenych plochach alebo na drevinach rastticich mimo lesa okrem odstranovania
invaznych druhov rastlin,

pozemnd aplikacia pesticidov na plochach docasne nevyuzivanych na rastlinnd vyrobu, v
nefunkénych lomoch, na hraddzach alebo na polnych cestdch okrem odstrafiovania invdznych
druhov rastlin,

aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktdbra inym sp6sobom ako vkladanim do nér.

— Cinnost ustanovend v odseku 1 pism. b) je zakazana, ak je sti¢astou lesného hospodérskeho planu.

Chranena vodohospodarska oblast Zitny Ostrov (mala juzna c¢ast k. 4.)

Cast rie$eného Uzemia (juzne od toku Ciernej vody) sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti

thny Ostrov (Narladenle vlady SR c. 46#918—2—L94+9¥8—e—emaﬂenej—ebkastkpmed%enej—akumwaete

ustanovu1u hranlce chranenych oblastl prlrodzenej akumulaue vod)

V &asti obce, nachadzajicej sa v CHVO Zitny ostrov je—zakdzané—stavat—alebo—rozsirovatstavby

podia-ust—31 vednéhezakena s obmedzené Cinnosti podla § 3 zdkona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumuldcie vod a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

8 527/2023 Z. z., ktorym sa

Vyhradné loZisko ,Velky Grob, strkopiesky a piesky” (624) s uréenym dobyvacim priestorom (DP) pre
ALAS SLOVAKIA, s.r.o., Bratislava — v dotyku s rieSenym tzemim.

Strana31z69



Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

Vyhradné lozisko , Velky Grob, Strkopiesky a piesky” (623) s urcenym chranenym loziskovym uzemim
(CHLU), ktorého ochranu zabezpecuje ALAS SLO-KIA, s.r.o. Bratislava — v dotyku s riesenym Gzemim.
Vzhladom na sucéasné vyuZivanie lozZisk Uzemia v blizkosti chraneného loZiskového Uzemia a
dobyvacieho priestoru nie je mozné vyuzivat na obytné, pripadne rekreaéné ucely.

LoZisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany &. 4803, strkopiesky a piesky, organizacia NIBES s.r.o.
Bratislava.

Lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany &. 4817, $trkopiesky a piesky, organizacia LEON Plus s.r.o.
Nitra.

Oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE

DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI

KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom Uzemi s vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby (zoznam je uvedeny aj
v kapitole ¢. B.12):

Miestne komunikacie (spolocné koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury,
vratane cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)

Zastavky hromadnej dopravy
Cyklistické komunikacie (zamery €. B)
2x400 kV vedenie ZVN

22 kV vedenie VN (vzdusné / kablové)
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e Trafostanice
e Plochy Specialnej zelene - pohrebiska

e Zberné komunikacie - cesty I. a lll. triedy (s moznostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani,
spoloc¢né koridory cesty lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop, suvisiacich
zariadeni a mozZnosti rozsirenia) — neoznacené v grafickej Casti

e Miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

e Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpefuju zdsobovanie obyvatelstva, obsluiné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentdacie) — neoznacené v grafickej Casti

e Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych véd (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizacna sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizanej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti

e Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajlce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti.

Poznamka: Medzi VP stavby suU zaradené aj existujuce stavby z dévodu mozZnej potreby ich
rekonstrukcie, vyzadujlcej rozsirenie ploch.

, < v v 7 v

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Na konanie o vyvlastneni je prislusny regionalny Grad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,regionalny Urad“), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o
ktorej sa ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani
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pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych
zakonov).

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochach, ato
este pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktiry na zaklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,,UPN obce Pusté Ulany“ nie je rieeny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizsie uréit
pozemky, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto pozemky urcia podrobnejsie stupne
PD (DUR).

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandacie

,UPN obce Pusté Ulany“ nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy na tieto chranené casti krajiny:

1. vodné plochy, toky, odvodriovacie kandly

2. plochy lesnej vegetacie

3. plochy parkovej zelene

4. plochy Specidlnej zelene — pohrebiska.

V priestoroch chranenych ¢asti krajiny uvedenych v bodoch 1.- 4. je nutné pri vyuZzivani Gzemia riadit sa

ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V sulade so zdkonom ¢&. 330/1991 Zb. je
potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Plochy parkovej zelene je potrebné povazovat aj za zdroj estetickych hodnét a identity obce. Revitalizaciu
a vysadbu ploch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuzitia, umoznit len na zaklade
komplexnej PD vratane sadovych Uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou spdsobilostou. Nepripustit
zmeny funkéného vyuzitia ploch oznacenych vUPN ako parkova zelefi na funkciu sinym hlavnym
funkénym vyuzitim. Chapat realizaciu novych vysadieb, ich naslednt Gdrzbu a ochranu u vsetkych
kategorii ako sucast starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, estetickd,
rekreaéni aj kultdrnu, podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre obyvatelov
a rekreantov.

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy vyzadujice zvysentd ochranu:

e Chrénené vtécie Gzemie Ulanskd mokrad’

o Chranena vodohospodarska oblast Zitny ostrov

¢ Mokrade narodného vyznamu

o LoZisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany &. 4803, $trkopiesky a piesky.

o Lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany €. 4817, $trkopiesky a piesky, organizacia LEON Plus s.r.o.
Nitra.

e Oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN ZONY

,UPN obce Pusté Ulany” vymedzuje potrebu obstarat UPN zdény v sutlade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12):

e v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.
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Postupy spracovania a prerokovania UPN zény upravuje zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(8§ 12) a Vyhlaska ¢. 55/2001 Zb. (§13).

Podmienkou obstarania UPN zdny, uréenou v tejto UPD v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb.
o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania UPN zény podla zakona €. 200/2022
Z. z. 0 Uzemnom pldnovani a slvisiacich predpisov.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

,UPN obce Pusté Ulany” vymedzuje potrebu obstarat UPP — US, resp. DUR (komplexne pre objekty
rodinnych domov, podnikatelské objekty, komunikacie a inZinierske siete):

e pre nové rozvojové plochy & 1/r, 10/r (resp. pre logicky stvisiace ¢asti tychto rozvojovych ploch), US
moéze byt spracovana aj po etapach, etapy volit podla velkosti izemia

e pre rozvojové plochy vzastavanom uUzemi obce, ktoré moéziu vzniknat v nadmernych zahradach
rodinnych domov, US moze byt spracovana aj po etapach, etapy volit podla velkosti Uzemia.

Postupy spracovania a prerokovania US upravuje zakon &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4)

a Vyhlaska ¢. 55/2001 Zb. (§3). Postupy uzemného konania upravuje zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni

neskorsich predpisov (§ 32-42).

Pri spracovani US, resp. DUR, je potrebné dbat najma na tieto poZiadavky:

o v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpelenia parkovacich miest pre verejnost podla
poziadaviek obce a prisl. dopravného inSpektoratu

e v navrhu rieSenia technickej vybavenosti uvazovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu

e v navrhu umiestnenia objektov v nadmernych zdhradach v zastavanom Uzemi obce désledne dbat na
zachovanie ,stikromia“ na susediacich pozemkoch existujucej zastavby.

Podmienkou obstarania Urbanistickej $tudie, uréenou vtejto UPD v stlade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania Uzemnej $tudie podla
zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani a stvisiacich predpisov.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia podla
nasledovného zoznamu:

e Miestne komunikacie (spolo¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury,
vratane cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a moznosti rozsirenia)
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Zastavky hromadnej dopravy
Cyklistické komunikacie (zamery €. B)
2x400 kV vedenie ZVN

22 kV vedenie VN (vzdusné / kablové)
Trafostanice

Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

Zberné komunikacie - cesty I. a lll. triedy (s mozZnostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani,
spoloc¢né koridory cesty lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop, suvisiacich
zariadeni a moznosti rozsirenia) — neoznacené v grafickej Casti

Miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné
dopravné zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy (vratane pasma ochrany), ktoré
zabezpeCuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou
(vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej
dokumentacie) — neoznacdené v grafickej Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod (kmernové stoky, hlavné zberace a ostatna kanalizana sustava s prislusnymi
zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej
Casti

Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné
zariadenia elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej casti.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom
rieenia podrobnejsej dokumentacie (PD - DUR).
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B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

R/r: Plochy rodinnych domov

0O/r: Plochy obéianskej vybavenosti

RS1/r: Plochy rekredcie a $portu — 3portoviska a oddychové plochy
RS2/r: Plochy rekreéacie a $portu - rekreaéné chaty

R33/r: Plochy rekredcie a $portu - rekreaéné chaty, vodné plochy, zelen, plochy prvkov ekologickej
stability

R34/r: Plochy rekreéacie a $portu - $portovy rybolov a rekreéacia

ON/r: Plochy ob¢ianskej vybavenosti, nepolnohospodarskej vyroby a skladov (vedecko-
technologicky park)

P3/r: Plochy polnohospodarskej vyroby — polnohospodarske sklady a dielne

Z2/r: Plochy $pecidlnej zelene — pohrebiska
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1. Regulacny blok: R/r
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sliziace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
Plochy bytovych domov — len v rozvojovej ploche ¢. 3/r
Plochy obcianskej vybavenosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné
prevadzky bez hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach ), okrem cinnosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd dopravu a okrem
prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlcich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zdmocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevdadzok, ktoré su
strednymi a velkymi zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle zakona ¢. 337/2010-Zz-o-ovzdusiv
zneni-neskorsich-predpisev 146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov
Plochy polnohospoddrskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti %
dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4, Nepripustné funkéné vyutzitie:
Plochy bytovych domov, okrem bytovych domov v rozvojovej ploche €. 3/r
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad’ v zmysle platnych predpisov (v
lokalitach nachadzajucich sa v CHVU)
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuzitia | Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.
Uzemia:
7. Koeficient 0,40
zastavanosti:
8. Koeficient zelene: 0,30
9. Max. podlaZnost: 2 NP
10. Specifické navrhovana vystavba v rozvojovych plochéch €. 3/r az 7/r, 10/r,
regulativy: nachadzajucich sa v CHVU Ulanskd mokrad), ale aj akakolvek ind ¢innost,
ktord nesuvisi so starostlivostou o CHVU Ulanska mokrad alebo nie je pre
starostlivost o potrebng, je z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny
podmienend kladnym postdenim prislusného uradu podla ustanoveni §
28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a dodrzanim
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zaverov z uvedeného konania —t. j. uvedena vystavba resp. ¢innost je bez
splnenia uvedenych podmienok nepripustna

pred zacatim cinnosti v lokalite 10/r - v Stadiu spracovania urbanistickej
Studie pre kazdu etapu, alebo pred spracovanim dokumentacie pre
uzemné konanie - pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby, musi
byt podana ziadost o vypracovanie odborného stanoviska podla §28
zakona o ochrane prirody a krajiny a nasledne sa bude postupovat podla
zaverov stanoviska

vystavbu bytovych objektov v lokalitadch v dotyku s nezlucitelnymi
funkciami (vyroba, doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky
vytvorenia pdsu izolacnej zelene resp. vykonania inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodna
orientdcia objektov voci zdroju hluku, pouZzitie izoldcii proti hluku

z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych vyplni otvorov — okien a dveri,
vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpedit etapizaciu vystavby aj v ramci povolovacich procesov tak, aby
bola dosiahnuta kompaktnost urbanistickej Struktdry —t. j. povolit len
vystavbu v priamej nadvaznosti na existujlicu zastavbu obce resp. na uz
povolenu novu vystavbu

zabezpedit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych zénach
8&m

navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii
pozdiz jednotnej stavebnej &iary — urcit stavebnu &aru vo vzdialenosti min.
6 m od hranice pozemku, v lokalite 10/r stavebnu ¢iaru od 4 m do 6 m od
hranice pozemku - uré&i urbanistickd $tadia (US) rozdelit regulagny blok 10/r
na 3 samostatné, na seba nadvazujlce Casti - etapy, na kazdu etapu je
potrebné vypracovat urbanisticki studiu, pricom 1. etapa bude riesit
uvazovanu novu miestnu komunikaciu, veduicu od $t. cesty M1/1334,

s prilahlymi pozemkami na novu vystavbu

navrhovana vystavba bytovych domov v rozvojovej ploche €. 3/r je mozna
len za podmienky sustredenia bytovych domov do jedného celku tak, aby
nepo6sobili rusivo voci okolitej rodinnej zastavbe

parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/Z1, 72

reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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1. Regulacny blok: O/r
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy obcianskej vybavenosti (plochy sltiZiace pre objekty obcianskej vybavenosti s dérazom na
vytvaranie prostredia pre verejné funkcie).
3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlcich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - prevadzky s hygienickymi zavadami, rusiace obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach a ¢innosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickd dopravu
a prevadzky restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vta¢om Gzemi Ulanskd mokrad v zmysle platnych predpisov
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢.3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,40
8. Koeficient zelene: 0,30
9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestednéustupujtee ustupené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulaény blok: RS1/r

Hlavné funkcné vyuzitie:

Plochy rekredcie a Sportu — Sportoviska a oddychové plochy (plochy prevazne aredlového
charakteru sliZiace pre Sport, tvorené otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami — ihrisk3,
Stadiony ... a volne pristupné oddychové plochy).

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — sluzby (najma ubytovacie a stravovacie), obchod, klubové
priestory, osobitne: dom pre seniorov

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy parkovej zelene

Nepripustné funkcné vyuzitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov

Plochy polnohospoddrskej vyroby vsetkych druhov

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

Sposob zastavby: Izolovand zastavba

Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

Koeficient zastavanosti: | 0,10

Koeficient zelene: 0,70

© % N

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujiee ustupené podlazie

Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce
z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Regulaény blok: RS2/r

Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty (plochy sliziace pre individualnu chatovu rekreaciu)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy rekredcie a Sportu - detské ihriska a malé sportové ihriska

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov, okrem existujtcich skladov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov

Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

Sposob zastavby: Izolovana zastavba existujucich rekreacnych chat

Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

Koeficient zastavanosti: | 0,20 (len existujlce objekty)

Koeficient zelene: 0,60

2 (125 = ([ [

Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. ustipené podlazie (len existujlce objekty)

Specifické regulativy: Realizovat navrhované opatrenia na minimalizaciu vplyvov na Zivotné
prostredie:

— pripadné oplotenie pozemkov realizovat tak, aby bola zachovana
moznost migracie pre mensie Zivocichy,

— realizovat obnovu zdroja potravy (zarybriovanie), okrem
zarybnovania fytofagnymi druhmi ryb, ktoré by redukovali zarasty
mokradi,

— zabezpecit vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie popri kanale
Boldog — Sladkovicovo a po okrajoch ploch zasiahnutych vystavbou,
pricom v ramci sadovnickych Uprav realizovat vysadbu miestne
povodnych druhov,

— zabezpecit ochranu hniezdnych biotopov a zachovanie ich
priaznivého stavu, zamedzit likvidacii mokrad'ovych biotopov
(odvodnovanie, zasypdavanie, rozoravanie okrajov mokradi) a
nevhodnym Upravam litoralnej vegetacie (kosenie, presekavanie a
spasanie v hniezdnej dobe, vypalovanie, chemické osetrovanie,
vyhfnanie a pod.),

— nevytvarat divoké skladky, nezasypéavat mokrade (okrem
modelovania brehove;j linie a suse v zmysle navrhovanej v grafickej
Casti a prebiehajucej tazby v zmysle jej vydanych povoleni)

a neznedistovat vodné Gtvary,

— usmernit vstup a vykon prava rybdrstva na hniezdnych lokalitach a
zamedzit vyru$ovaniu v hniezdnych koldniach a v ich blizkosti od 1. 4.
-15.8,,

— odstraniovat sukcesné dreviny, pripadne byliny a vyhrabdvanie
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stariny,

— odstranovat invdzne druhy rastlin,

— zabezpecit priaznivy vodny reZzim aj v zrazkovo podpriemernych
rokoch,

— reSpektovat nasledovné zékazy:
- pouzivania vodnych skutrov a motorovych clnov,

odstranovania vodnych rastlin (okrem cinnosti na posilnenie
druhovej diverzity Gzemia),

prikrmovania Zivocichov,

polovania na vsetky druhy vodného vtactva a dravce,

pozivania herbicidov, insekticidov, rodenticidov a fungicidov,
leteckej aplikacie chemickych latok a hnojiv a aplikovania
chemickych latok,

letu lietadlom alebo lietajucim Sportovym zariadenim, najma
klzakom, ktorych vyska letu je mensia ako 300 m nad najvysSou
prekazkou v okruhu 600 m od lietadla alebo lietajliceho Sportového
zariadenia,

odstranovania suvislych ploch a linii nelesnej drevinnej vegetacie
(okrem invaznych druhov),

pouZzivania zariadeni spésobujucich svetelné a hlukové efekty (s
vynimkou prebiehajucej tazby), najma ohnostroj, laserové
zariadenia a reprodukovanu hudbu a pustanie modelov technickych
zariadeni, najma modely lietadiel,

rusSenia pokoja a ticha okrem cinnosti suvisiacich s beznym
obhospodarovanim pozemkov,

lovu pomocou dravych vtakov a sov a sokoliarsky vycvik,

vypalovania stariny,

vzniku novych stacionarnych zdrojov znecistovania ovzdusia,

manipulacie s vodnou hladinou (okrem cinnosti zabezpecujucich
zabraneniu vysusania mokradi) a odvodriovania tizemia, resp.
hydromelioraénych zdsahov,

budovania velkych presklenych ploch,
predlZovania alebo rozsirovania tazby surovin alebo nerastov,

¢innosti zadefinovanych v § 2 vyhlasky MZP SR €. 437/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie izemie Ulanska mokrad;

— napojit objekty na verejnu kanalizaciu a verejny vodovod,
— na vykurovanie a ohrev teplej vody vyuzivat elektrickd energiu,
tepelné cerpadla a fotovoltické energetické systémy,

— budovat vedenia prvkov technickej infrastruktiry pod zemou,

— realizovat revitalizaciu zvysnej Casti existujiceho arealu (vodné
plochy a s nimi suvisiace plochy zelene) podla Rozhodnutia ¢. OU-TT-
0SZP1-2021/002214-016 zo dria 11.11.2021 (ide o sthlas na zmenu
stavu mokrade, najma jej Upravu, zasypavanie, odvodrovanie, tazbu
trstia, raseliny, bahna) a s vytvorenim niekolkych ostrovov pre
vtactvo,

Respektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. az B.13.
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1. Regulaény blok: R§3/r
2. Hlavné funkéné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu — rekreané chaty (plochy sluziace pre individudlnu chatovu rekredciu),
vodné plochy, zelen, plochy prvkov ekologickej stability
3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu - detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4. Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti nestvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov, okrem existujtcich skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov
Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Uzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,20
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pestedhe ustupujtee ustupené podlazie
10. Specifické regulativy: Vyznacené cCasti so Specifickou regulaciou (ide o existujuce vodné

plochy a plochy zelene) ponechat ako plochy bez moznosti vystavby,

Realizovat navrhované opatrenia na minimalizaciu vplyvov na Zivotné
prostredie:

— pripadné oplotenie pozemkov realizovat tak, aby bola zachovana
moznost migracie pre mensie zivocichy,

— realizovat obnovu zdroja potravy (zarybriovanie), okrem
zarybnovania fytofagnymi druhmi ryb, ktoré by redukovali zarasty
mokradi,

— zabezpecit vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie popri kanale
Boldog — Sladkovicovo a po okrajoch ploch zasiahnutych vystavbou,
pricom v rdmci sadovnickych Uprav realizovat vysadbu miestne
pévodnych druhov,

— zabezpedit ochranu hniezdnych biotopov a zachovanie ich
priaznivého stavu, zamedzit likvidacii mokrad'ovych biotopov
(odvodriovanie, zasypdavanie, rozoravanie okrajov mokradi) a
nevhodnym Upravam litordinej vegetacie (kosenie, presekavanie a
spasanie v hniezdnej dobe, vypalovanie, chemické osetrovanie,
vyhfianie a pod.),

— nevytvarat divoké skladky, nezasypéavat mokrade (okrem
modelovania brehovej linie a sise v zmysle navrhovanej v grafickej
Casti a prebiehajucej tazby v zmysle jej vydanych povoleni)

a neznecistovat vodné Utvary,

— usmernit vstup a vykon prava rybarstva na hniezdnych lokalitach a
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zamedzit vyrusovaniu v hniezdnych koldniach a v ich blizkosti od 1. 4.
-15.8,,

— odstrafovat sukcesné dreviny, pripadne byliny a vyhrabavanie
stariny,

— odstrariovat invazne druhy rastlin,

— zabezpedit priaznivy vodny rezim aj v zrazkovo podpriemernych
rokoch,

— respektovat nasledovné zakazy:
- pouzivania vodnych skutrov a motorovych ¢lnov,

odstrafovania vodnych rastlin (okrem ¢innosti na posilnenie
druhovej diverzity Uzemia),

prikrmovania Zivocichov,

polovania na vsetky druhy vodného vtactva a dravce,

pozivania herbicidov, insekticidov, rodenticidov a fungicidov,

leteckej aplikacie chemickych latok a hnojiv a aplikovania
chemickych latok,

letu lietadlom alebo lietajucim Sportovym zariadenim, najma
klzakom, ktorych vyska letu je mensia ako 300 m nad najvyssou
prekazkou v okruhu 600 m od lietadla alebo lietajuceho sSportového
zariadenia,

odstranfiovania suvislych ploch a linii nelesnej drevinnej vegetacie
(okrem invaznych druhov),

pouzivania zariadeni spdsobujucich svetelné a hlukové efekty (s
vynimkou prebiehajlcej tazby), najméa ohrostroj, laserové
zariadenia a reprodukovant hudbu a pustanie modelov technickych
zariadeni, najma modely lietadiel,

rusenia pokoja a ticha okrem cinnosti suvisiacich s beznym
obhospodarovanim pozemkov,

lovu pomocou dravych vtakov a sov a sokoliarsky vycvik,

vypalovania stariny,

vzniku novych stacionarnych zdrojov znedistovania ovzdusia,

manipuldcie s vodnou hladinou (okrem ¢innosti zabezpecujucich
zabraneniu vysusania mokradi) a odvodriovania Uzemia, resp.
hydromelioraénych zdsahov,

budovania velkych presklenych pléch,

predlZovania alebo rozsirovania tazby surovin alebo nerastov,

¢innosti zadefinovanych v § 2 vyhlasky MZP SR €. 437/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie tizemie Ulanska mokrad;

— pri rieSeni odkanalizovania a zdsobovania vodou v dalSich stuprioch
PD dodrziavat §23 ods. 2 Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona
¢.276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach,

— na vykurovanie a ohrev teplej vody vyuZivat elektrickd energiu,
tepelné Cerpadld a fotovoltaické energetické systémy,

— budovat vedenia prvkov technickej infrastruktiry pod zemou,

Respektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulacny blok: RS4/r

Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu — Sportovy rybolov a rekreacia (plochy sluziace pre Sportovy rybolov
a rekredciu v mobilnych kontajnerovych domcekoch)

Doplnkové funkcéné vyuzitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy rekredcie a Sportu - detské ihriska a malé Sportové ihriska

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov, okrem existujucich skladov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov

Plochy polnohospoddrskej vyroby vsetkych druhov

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

Sposob zastavby: Mobilné kontajnerové objekty

Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.

Koeficient zastavanosti: | 0,10 (len mobilné objekty)

Koeficient zelene: 0,60

) e s e Jis

Max. podlaZnost: 1 NP (len mobilné objekty)

Specifické regulativy: Realizovat navrhované opatrenia na minimalizaciu vplyvov na Zivotné
prostredie podla $pecifickych regulativov pre lokalitu R52/R
Respektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice
z kapitoly B.1. aZ B.13.
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1. Regulaény blok: ON/r

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti, nepolnohospodarskej vyroby a skladov (plochy sliziace pre areal
vedecko-technologického parku — VTP = Vyucbovo —administrativne objekty: laboratdria, dielne,
zazemie infrastruktury, sklady, Priestory a objekty pre aplikaciu inovacii: vyvojové dielne,
poloprevadzky, nevyhnutné sklady, ddrzba, Obcianska vybavenost zabezpecujica obsluhu celého
VTP komplexu, vratane ubytovacich sluzieb).
VTP su povaZované za miesto, kde sa koncentruje podnikanie, vznikaju nové technoldgie, dochddza k ich
transferu a komercionalizdacii. Tym, Ze vo VTP dochddza k spoluprdci univerzit, viady, sukromnych
spolocnosti, vznikd vhodné prostredie pre regiondlny rozvoj a budovanie znalostnej ekonomiky.
Podporuju hospoddrsky rozvoj a konkurencie schopnost ,zabezpecuju operacné vdzby s univerzitami a
vyskumnymi centrami.
Cielom je vybudovanie kvalitnej infrastruktury podporujucej inovativne spolocnosti a projekty,
produkciu s vysokou pridanou hodnotou.
V rdmci inovacného centra a technologického inkubdtora vytvorit podmienky pre prakticku realizdciu
inovativnych myslienok - start - upy.
Zakladanie VTP, odstrariovanie bariér medzi vyskumom a vyvojom na jednej strane a hospoddrstvom
na druhej strane je z aspektu zdrojového podporované stdtom, je predmetom mozZného cerpania
StrukturdInych fondov a pritahuje zdujem privdtnych investorov .
Spektrum sektorovej orientdcie : informacné technoldgie , biotechnoldgie, farmaceuticky priemysel,
nanotechnoldgie, priemyselny dizajn, robotika a automatizdcia.
VTP v pripade s vhodnou kombindciou moZnosti pre volnocasové aktivity méZe lokalita vytvorit
funkcny synergicky urbanisticky model s trvalo udrZatelnym vyhladom rozvoja ,nezataZujicim Zivotné
prostredie. Vzhladom k vyhodnym geologickym podmienkam je predpoklad vyuZitia geotermdlneho
vrtu pre potreby vykurovania, vyrobu technologického tepla.

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové
plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle zakona €. 137/2010-Zz-o-evzdusiv-zreni-nreskersich-predpisev 146/2023 Z. z.
o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢. 3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,50

8. Koeficient zelene: 0,10

9. Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujdee ustupené podlazie,

neplati pre pripadné umiestnenie kompozicného akcentu
10. Specifické regulativy: parkovanie riesit v zmysle STN 73 6110/71, 72

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce
z kapitoly B.1. az B.13.
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1. Regulacny blok: p3/r

2. Hlavné funkéné vyuzitie:
Plochy polnohospodarskej vyroby — polnohospodarske sklady a dielne (plochy sluZiace pre
polnohospodarske sklady — najma sklady zeleniny, dielne polnohospodarskych strojov, prevadzky
polnohospodarskych sluzieb a slvisiace podporné stavby, s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na
okolie).

3. Doplnkové funkéné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové
plochy), detské ihriskd a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v nepripustnom
funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuZitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle zakona €. 337/2010-Zzo-evzdusiv-zreni-neskersich-predpisev 146/2023 Z. z.
o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia uzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,50

8. Koeficient zelene: 0,10

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestednéustupuitiee ustupené podlazie

10. Specifické regulativy: vyznacena Cast lokality ¢. 11/r (ast v ochrannom pasme el. vedenia) so

$pecifickou regulaciou nesmie byt vyuZivana pre stavebné, rekreacné
a oddychové oblasti

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

1. Regulaény blok: ZZ/r
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska (plochy slizZiace pre pohrebiska - cintoriny).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia suvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim (dom smutku,
kamenarstvo, viazaren vencov, nekryté alebo polokryté zhromaZzdovacie priestory suvisiace
s hlavnym funkénym vyuZitim a pod.)
Plochy rekredcie a Sportu — volne pristupné oddychové plochy
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (kamenarstvo)
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov
5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujdee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: navrhovana vystavba v rozvojovej ploche €. 9/r, nachadzajicej sa

v CHVU Ulanska mokrad), ale aj akdkolvek ina ¢innost, ktord nesuvisi so
starostlivostou o CHVU Ulanska mokrad' alebo nie je pre starostlivost
on potrebn3, je z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny
podmienend kladnym posidenim prislusného uradu podla ustanoveni
§ 28 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a dodrzanim
zaverov z uvedeného konania —t. j. uvedena vystavba resp. ¢innost je
bez splnenia uvedenych podmienok nepripustna

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE
OBCE

¢ R: Plochy rodinnych domov

e RO: Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti (centralna zéna obce)
e O: Plochy obcianskej vybavenosti

e RS1: Plochy rekreacie a 3portu — 3portoviska a oddychové plochy
e RS32: Plochy rekreacie a $portu — rekreaéné chaty

¢ N: Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

e P1: Plochy polnohospodarskej vyroby — farmy

e P2: Plochy polnhohospodarskej vyroby — sklenikové hospodarstvo
e D: Plochy dopravnej vybavenosti

e T: Plochy technickej vybavenosti

e Z71: Plochy parkovej zelene

e Z2: Plochy Specidlnej zelene - pohrebiska
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

1. Regulaény blok: R

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov (plochy sltziace pre vystavbu rodinnych domov s prislichajucou
nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné hospodarske objekty).

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — drobna doplnkova podnikatelska ¢innost (sluzby, obchod a iné
prevadzky bez hygienickych zavad, nerusiace obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach ), okrem c¢innosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a statickl dopravu a okrem
prevadzok restauracnych a stravovacich zariadeni, pohostinstiev, vinarni a herni
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlcich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zdmocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevdadzok, ktoré su
strednymi a velkymi zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle zakona ¢. 337/2010-Zz-o-ovzdusiv
zneni-neskorsich-predpisev 146/2023 Z. z. 0 ochrane ovzdusia a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
Plochy polnohospoddarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti %4
dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v
lokalitach nachadzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba

Zdruzena zéstavba v existujucom rozsahu a pozdi? existujucich ciest IIl.
triedy

6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢. 3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9. Max. podlaZnost: 2 NP

10. Specifické regulativy: vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi

funkciami (vyroba, doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky
vykonania protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. vhodnd orientdcia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izoldcii proti hluku z vonkajSieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

zabezpedit minimalne sirky koridorov pre komunikacie v obytnych
zénach 8 m

navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii
pozdiz jednotnej stavebnej &iary — v pripade zastavby v prielukdch
alebo pri nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢iaru
susediacich objektov, v pripade novej zastavby na volnych plochach
urcit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku

pri vystavbe novych objektov parkovanie riesit v zmysle STN 73
6110/71, 72

reSpektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

1. Regulaény blok: RO

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov a obcianskej vybavenosti (plochy centralnej zony obce sliZiace pre
vystavbu rodinnych domov s prisldchajdcou nevyhnutnou vybavenostou - garaze, drobné
hospodarske objekty a pre obcianku vybavenost s dérazom na vytvaranie prostredia pre verejné
funkcie).

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy bytovych domov a polyfunkénych objektov s bytmi a obcianskou vybavenostou
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
okrem zdmocnickych, lakirnickych a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevdadzok, ktoré su
strednymi a velkymi zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle zakona ¢. 137/2010-Z z_ o ovzdusiv
zhreni-heskersich-predpisev 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov
Plochy polnohospodarskej vyroby - drobny chov zvierat pri rodinnych domoch do velkosti %4
dobytcej jednotky
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem prevadzok bez hygienickych zavad, rusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parcelach ) a okrem prevadzok herni
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba

Zdruzend zéstavba v existujucom rozsahu a pozdi? existujucich ciest IIl.
triedy

6. Limity vyuZitia tzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujiee ustupené podlazie

10. Specifické regulativy: vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi

funkciami (vyroba, doprava — cesta lll. triedy) povolit len za podmienky
vykonania protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. vhodnd orientdcia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izoldcii proti hluku z vonkajSieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov — okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

zabezpecit minimalne Sirky koridorov pre komunikacie v obytnych
zénach 8 m

navrhované obytné objekty radit k prislichajicej miestnej komunikacii
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

pozdiz jednotnej stavebnej &iary — v pripade zastavby v prielukdch
alebo pri nahradeni pévodnych objektov nadviazat na stavebnu ¢éiaru
susediacich objektov, v pripade novej zastavby na volnych plochach
urcit stavebnu ¢iaru vo vzdialenosti min. 6 m od hranice pozemku

pri vystavbe novych objektov parkovanie riesit v zmysle STN 73
6110/71, 22

reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

1. Regulaény blok: (o)

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti (plochy sltiZiace pre vystavbu zariadeni administrativy, verejnej
spravy, Skolstva, kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti, verejného stravovania,
obchodu a sluzieb).

3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
Plochy bytovych domov — bytové jednotky umiestnené v polyfunkénych objektoch a vyvolané
potrebami obce (ndjomné byty, byty pre ucitelov prip. inych zamestnancov obecného uradu)
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy obcianskej vybavenosti - prevadzky s hygienickymi zavadami, rusiace obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach a ¢innosti s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticki dopravu
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba

6. Limity vyuzZitia uzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,40

8. Koeficient zelene: 0,30

9. Max. podlaZnost: 4 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujtiee ustipené podlazie

10. Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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Regulaény blok: RS1

Hlavné funkcné vyuzitie:

Plochy rekredcie a Sportu — Sportoviska a oddychové plochy (plochy prevazne aredlového
charakteru sliZiace pre Sport, tvorené otvorenymi a krytymi Sportovymi zariadeniami — ihrisk3,
Stadiony ... a volne pristupné oddychové plochy).

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — sluzby (najma ubytovacie a stravovacie), obchod, klubové
priestory

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy parkovej zelene

Nepripustné funkcné vyuzitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov

Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov

Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska

Sposob zastavby: Izolovana zastavba

Limity vyuzitia uzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.

Koeficient zastavanosti: | 0,10

Koeficient zelene: 0,70

© % N o

Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestednéustupuitiee ustupené podlazie

Specifické regulativy: re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce
z kapitoly B.1. az B.13.
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1. Regulaény blok: RS2
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy rekredcie a Sportu — rekreacné chaty (plochy sltuziace pre individualnu chatovu rekredciu)
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu - detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene
4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov
Plochy polnohospoddrskej vyroby vsetkych druhov
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,20
8. Koeficient zelene: 0,60
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. peslednré-ustupujdee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Uzemny plén obce Pusté Ulany — B. Zavizna textova cast

1. Regulaény blok: N

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov (plochy sliziace pre arealy priemyselnej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centrd a stavebné dvory s pripadnym rizikom rusivych vplyvov na
okolie).

3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové
plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZziti
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle zakona €. 137/2010-Zz-o-evzdusiv-zreni-nreskersich-predpisev 146/2023 Z. z.
o ochrane ovzduSia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju
vykurovanie tychto objektov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad’ v zmysle platnych predpisov (v
lokalitach nachadzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuzitia uzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,50

8. Koeficient zelene: 0,10

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestednéustupuitiee ustupené podlazie

10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. az B.13.
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1. Regulaény blok: P1

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy polnohospodarskej vyroby - farmy (plochy sltiZiace na chov hospodarskych zvierat, sklady,
dielne a prevadzky polnohospodarskej vyroby a poln. sluzieb, Specializované farmy zivocisnej
vyroby).

3. Doplnkové funkéné vyuZitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové
plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky suvisiace s hlavnym funkénym
vyuzitim, zberny dvor, kompostaren
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkéné vyuizitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v dopinkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti a okrem prevadzok, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle zakona ¢.
137/2010 7z o ovzdusivznenineskorsich predpisev 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v
lokalitach nachadzajucich sa v CHVU)

5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba

6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,50

8. Koeficient zelene: 0,10

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestedné-ustupujiee ustupené podlazie

10. Specifické regulativy: re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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1. Regulaény blok: P2

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy polnohospodarskej vyroby — sklenikové hospodarstvo (plochy sluziace pre
polnohospodarsku rastlinnud vyrobu).

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia pracovnikov (volne pristupné oddychové
plochy)
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - prevadzky suvisiace s hlavhym funkénym vyuzitim
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuZiti a okrem prevadzok, ktoré su velkymi zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle zakona €.
137/2010-Zz-c-evzdusivzneni-neskersich-predpisev 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov

5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba

6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢.3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,10, pre vystavbu sklenikov nie je limitovany

8. Koeficient zelene: 0,20

9. Max. podlaZnost: 2 NP + podkrovie, prip. pestednéustupuitiee ustupené podlazie

10. Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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1. Regulaény blok: D

2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy dopravnkej vybavenosti (plochy slUZiace na prevadzku systémov dopravnej vybavenosti
a sUvisiace zariadenia).

3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - objekty administrativy stvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Plochy parkovej zelene

4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Vsetky ostatné funkcie neuvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: | 0,05, pre vystavbu technickych zariadeni nie je limitovany

8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZzadovany)

9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledré-ustupujdee ustipené podlazie

10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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1. Regulaény blok: T
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy technickej vybavenosti (plochy slUzZiace na prevadzku systémov tech. vybavenosti
a sUvisiace zariadenia).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - objekty administrativy stvisiace s hlavnym funkénym vyuZzitim
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Plochy parkovej zelene
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Vsetky ostatné funkcie neuvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuZiti
5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,10, pre vystavbu technickych zariadeni nie je limitovany
8. Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhéustupujtee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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1. Regulaény blok: Z1
2. Hlavné funkcné vyuzitie:
Plochy parkovej zelene (plochy sadovnicky upravenej zelene urcené verejnosti).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia suvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim (nekryté alebo
polokryté reprezentacné priestory, priestory pre verejné vystupenia, kaviarne, soc. zariadenia
a pod.)
Plochy rekredcie a Sportu — kazdodenna rekreacia byvajlcich obyvatelov (volne pristupné
oddychové plochy), detské ihriska a malé Sportové ihriska
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a $portu - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuZiti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy Specialnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v
lokalitach nachadzajucich sa v CHVU)
5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba
6. Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu €. 3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. pesledhré-ustupujdee ustipené podlazie
10. Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice

z kapitoly B.1. aZz B.13.
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1. Regulacny blok: Z2
2. Hlavné funkéné vyuZitie:
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska (plochy sliZiace pre pohrebiska - cintoriny).
3. Doplnkové funkcné vyuzitie:
Plochy obcianskej vybavenosti - zariadenia suvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim (dom smutku,
kamendrstvo, viazaren vencov, nekryté alebo polokryté zhromaZzdovacie priestory suvisiace
s hlavhym funkénym vyuZitim a pod.)
Plochy rekredcie a $portu — volne pristupné oddychové plochy
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov — drobné remeselno-vyrobné prevadzky a sklady
suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (kamenarstvo)
Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
4. Nepripustné funkcné vyuzitie:
Plochy rodinnych domov
Plochy bytovych domov
Plochy obcianskej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy rekredcie a Sportu - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom
vyuziti
Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni
Plochy polnohospodarskej vyroby
Plochy dopravnej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy technickej vybavenosti - okrem ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
Plochy Specidlnej zelene — pohrebiska
Cinnosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce
5. Sposob zastavby: Izolovand zastavba
6. Limity vyuzitia uzemia: | Podla vykresu ¢.3.1a 3.2.
7. Koeficient zastavanosti: | 0,05
8. Koeficient zelene: 0,80
9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. peslednréustupujtee ustipené podlaZie
10. Specifické regulativy: re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajuce

z kapitoly B.1. az B.13.
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE
e K: Polnohospodarska krajina —Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pédy, Plochy zahrad

e E: Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodrnovacie kanale, Plochy nelesnej drevinnej
vegetacie, Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov.
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Regulaény blok: K

Hlavné funkcné vyuzitie:

Plochy polnohospodarskej krajiny —Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy
zahrad (plochy sluZiace pre polnohospodarsku rastlinn vyrobu — pestovanie polhohospodarskych
plodin a travne porasty).

Doplnkové funkéné vyuZitie:

Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodiiovacie kandle, Plochy nelesnej drevinnej
vegetacie, Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov

Plochy dopravnej vybavenosti — dopravné zariadenia a liniové trasy prechadzajice Uzemim
Plochy technickej vybavenosti — technické zariadenia a liniové trasy prechadzajice uzemim

Nepripustné funkcné vyuzitie:

Vsetky ostatné funkcie neuvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Cinnosti zakazané v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov v zmysle platnych predpisov
(v lokalitach nachadzajucich sa v CHVO)

Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v
lokalitadch nachadzajucich sa v CHVU)

Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu¢.3.1a 3.2.

Koeficient zastavanosti: | -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnad)

Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZadovany)

© % N

Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice
z kapitoly B.1. aZz B.13.

Regulacny blok: E

Hlavné funkcné vyuzitie:

Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodiiovacie kanale, Plochy nelesnej drevinnej
vegetacie, Plochy lesnej vegetacie, Plochy biocentier a biokoridorov (vodné plochy a plochy
prirodnej zelene sluZiace na hospodarske, rekrea¢né, vodohospodarske, ekostabiliza¢né,
hygienické a iné funkcie).

Doplnkové funkéné vyuiitie:

Plochy polnhohospoddarskej krajiny —Plochy trvalych travnych porastov, Plochy ornej pody, Plochy
zdhrad

Plochy dopravnej vybavenosti — dopravné zariadenia a liniové trasy prechadzajice Uzemim
Plochy technickej vybavenosti — technické zariadenia a liniové trasy prechadzajlice Uzemim

Nepripustné funkcné vyuzitie:
Vsetky ostatné funkcie neuvedené v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

Cinnosti zakazané v Chranenom vtac¢om Gzemi Ulanska mokrad' v zmysle platnych predpisov (v
lokalitach nachadzajucich sa v CHVU)

Sposob zastavby: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Limity vyuZitia Gzemia: | Podla vykresu ¢. 3.1a 3.2.

Koeficient zastavanosti: | -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustnad)

Koeficient zelene: -- (podiel zelene nie je poZzadovany)

©® N

Max. podlaZnost: -- (vystavba nadzemnych objektov je nepripustna)

Specifické regulativy: reSpektovat vietky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice
z kapitoly B.1. aZz B.13.
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Vysvetlivky k tabulkam regulacnych blokov:

NP = nadzemné podlaZie

Kompozi¢ny vySkovy akcent = Kompozi¢ny vyskovy akcent je jeden objekt alebo subor max. 3 objektov
(umiestnenych v sustredenom priestore v ramci jednej lokality), urcujucich spoloc¢ensky najvyznamnejsi
priestor danej lokality.

Dobytcia jednotka — pri vypocte dobytcich jednotiek postupovat podla Prilohy €. 1 k nariadeniu vlady ¢.
152/2013 Z. z.

Drobné (remeselno-vyrobné prevadzky, hospodarske objekty) = zariadenia, ktoré svojim rozsahom
nepresahuju zastavanu plochu 300 m? a ktoré neru$ia obyvatelov obytného prostredia na okolitych
parcelach (hlukom, prachom, vibraciami...).

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textove] Casti nasledovne:

B. Zavizna textova ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavazna graficka &ast:

e 2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:10000

e 2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia M 1:5000

e 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavaznad cCast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:10000

e 3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zdvazna cast
rieSenia a verejnoprospesné stavby M 1:5000.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentdcii.

Podmienkou obstarania UPN zény a Urbanistickou $tudiou, uréenou v tejto UPD v stlade s ustanoveniami

zdkona ¢. 50/1976 Zb. vzneni neskorsich predpisov a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka

v

spracovania UPN zény aUzemnej $tudie podla zdkona €& 200/2022 Z. z. oUzemnom pladnovani
a suvisiacich predpisov.
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