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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢.12/2025

A. ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi :

Obstaravatel : Mesto Sered’

Odborne sposobila osoba
pre obstaravanie UPP a UPD:
Spracovatel :

hlavni riesitelia:

Ing. Andrea Hrusovska PhD., preukaz reg. . 481
ZARTIX, s.r.o., Martin,

Ing. arch. Eleondra Hejzlarova, autorizovany architekt, reg. c.
1629 AA, Ing. arch. Eva Zatkova, Ing. arch. Roman Janco

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA
Na koniec kapitoly sa doplfia :

" Dovody obstarania Zmien a doplnkov ¢.12/2025 Uzemného planu mesta Sered

Podla osobitnych prechodnych ustanoveni § 40a, ods. 6, zakona ¢. 200 /2022 Z.z. o Uzemnom
planovani je Uzemnoplanovacia dokumentacia, schvalena podla doterajsich predpisov (podla zd-
kona ¢. 50/ 1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov) do
doby jej nahradenia Uzemnoplanovacou dokumentaciou podla tohto zakona podkladom pre obsta-
ranie zmien a doplnkov takejto Uzemnoplanovacej dokumentacie postupom podla doterajsich
predpisov; najneskor vsak moze byt tymto postupom oznamené zacatie obstaravania zmien a do-
plnkov do 31. marca 2028 . V sulade s uvedenym ustanovenim sa obstaravanie navrhu Uzemnopla-
novacej dokumentacie (dalej len "UPD") Uzemny plan mesta Sered’, Zmeny a doplnky &. 12 (dalej
len ,,UPN-M, ZaD &. 12“) uskutofiuje v zmysle ustanoveni zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom pla-
novani a stavebnom poriadku v zneni, Uc¢innom k 31. 03. 2024 (dalej len "stavebny zdkon").

Podla § 30 stavebného zakona, je mesto povinné pravidelne, najmenej vsak raz za styri roky,
preskimat’ Uzemny plan, ¢i nie su potrebné zmeny a doplnky alebo Ci nie je potrebné obstarat
novy Uzemny plan mesta.

0d schvalenia v roku 2015 bol UPN-M Sered’ aktualizovany Zmenami a doplnkami ¢. 1 - 11, vo
vietkych schvalenych zmenach islo o diel&ie zmeny UPN-M v jednotlivych lokalitach, obstarané na
zaklade potrieb mesta, individualnych poziadaviek potencialnych investorov a obcanov.

Na zaklade poziadaviek mesta na doplnenie verejnoprospesnej stavby a zmenu regulativov na
funkénej ploche RE-1, na upravenie a doplnenie vykladov niektorych pojmov v UPN-M a na zaklade
navrhu vlastnikov pozemkov a potencialnych investorov stavieb na doplnenie novych rozvojovych
ploch as tym slvisiace zmeny regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
ploch, Mestské zastupitelstvo v Seredi uzneseniami ¢. 88/2025 zo dna 10. 04. 2025; ¢. 90/2025 zo
dna 10. 04. 2025 a 223/2025 zo dna 18. 09. 2025, schvalilo navrhy na obstaranie zmien a doplnkov
UPN-M Sered’ s nasledovnymi cielmi :

a) Na zaklade zameru mesta umiestnit’ verejnoprospesné stavby na funkénej ploche, oznacenej
podla platného UPN-M kédom RE-1 v urbanistickom obvode €. 8, v kat. (zemi Sered’ (byvalé
kasarne vo vlastnictve SR - Slovenského pozemkového fondu) doplnit do zavaznej textovej
a grafickej casti UPN-M novl verejnoprospesnu stavbu s poradovym ¢. 65 a oznacenim ,,Rekre-

acno-sportovy areal“. Zaradenie plochy RE-1 medzi plochy, ur¢ené na umiestnenie verejno-
prospesnych stavieb umozni usporiadanie vlastnickych prav k pozemkov v areali byvalych ka-
sarni podla ustanovenia § 34 ods. 9 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporia-
dani pozemkového vlastnictva, pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach, t. j. bezodplatné prevedenie pozemkov vo vlastnictve statu do vlastnictva
mesta. Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dia 10. 04. 2025 prijalo navrh a uznesenim
¢. 88/2025, pism. a) sthlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered’ ;

Zaroven v suvislosti so zamermi mesta na vyuzitie plochy RE-1 vznikla potreba upravit’ zavazné
regulativy na plochu RE-1 v kapitole C.1.2 textovej zavaznej ¢asti UPN-M. Tento podnet na
zmenu platného UPN-M mesta bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom uznesenim ¢&. 223/2025
zo dna 18. 09. 2025 .

b) Zmenit funkcné vyuzivanie a priestorové usporiadanie Casti Uzemia z funkcie polnohospodar-
skej krajiny (ozn. PK-01) na funkciu vyroby a skladov a priradenie Uzemia, ktoré je predmetom
zmeny, do funkcnej plochy V-05 v urbanistickom obvode €. 5, v kat. Uzemi Sered’. Mestské za-
stupitelstvo na zaklade ziadosti vlastnika pozemkov na svojom zasadnuti dna 10. 04. 2025 suh-
lasilo s ndvrhom a uznesenim ¢&. 89/2025 sthlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M
Sered’;

c) Zmenit funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie casti Uzemia z funkcie ploch rekreacie
a $portu (ozn. RS-1) a funkcie polnohospodarskej krajiny (ozn. PK-01) na funkciu ob¢ianskej
vybavenosti a priradenie predmetného Uzemia do urbanistického obvodu €. 4, v kat. Uzemi
Sered’. Mestské zastupitelstvo na zaklade ziadosti vlastnika pozemkov na svojom zasadnuti dna
10. 04. 2025 suhlasilo s navrhom a uznesenim ¢. 90/2025 suhlasilo s obstaranim Zmien
a doplnkov UPN-M Sered’;

d) Upravit’ v textovej zaviznej ¢asti UPN-M vyklad pojmu ,,Rodinny dom izolovany“ z dévodu po-
treby prepojenia novej stavebnej legislativy, platnej od 01. 04. 2025, so zaviaznou ¢astou UPN-
M Sered’, ktora bola prijata podla stavebného zakona, ucinného do 31. 03. 2025 do cCasu obsta-
rania nového Uzemného planu podla novej legislativy na Useku Uzemného planovania. Mestské
zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 10. 04. 2025 prijalo navrh a uznesenim ¢. 88/2025,
pism. b) sthlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered’ ;

e) Doplnit' v textovej zavaznej Casti UPN-M vyklad pojmu ,,Nizkopodlazny bytovy dom“, z dévodu
potreby prepojenia novej stavebnej legislativy, platnej od 01. 04. 2025, so zavaznou castou
UPN-M Sered’, ktora bola prijata podla stavebného zakona, (¢inného do 31. 03. 2025 do ¢asu
obstarania nového (zemného planu podla novej legislativy na Useku Uzemného planovania.
Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 10. 04. 2025 prijalo navrh a uznesenim
¢. 88/2025, pism. c) suhlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov UPN-M Sered’ ;

Hlavnymi cielmi rieSenia Zmien a doplnkov €. 12/2025 UPN-M s :

a) Umoznit umiestnenie verejnoprospesnych stavieb s rekreacno-sportovou funkciou na ploche
RE-1 v urbanistickom obvode ¢. 8, kat. Uzemie Sered’ ;

b) Zmenou funkcie Casti plochy polnohospodarskej krajiny PK-1 v lokalite Cirkevné role, v kat.
Uzemi Sered’ na navrhovanu plochu vyroby a skladov V-05 rozsirit moznosti hospodarskeho
rozvoja mesta umoznenim d’alsej vystavby arealov vyroby a skladov v nadvaznosti na vybudo-
vanu existujucu dopravnu a technickl infrastruktiru vyrobnej zony v lokalite Novy Majer ;

c) Zmenou funkcie navrhovanej ¢asti plochy RS-1 a ¢asti plochy polnohospodarskej krajiny PK-1
na navrhovanu plochu obcianskej vybavenosti OV-41 vytvorit’ podmienky na vystavbu obcian-
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skej vybavenosti v lokalite, nadvazujicej na vychodnu hranicu zastavaného Uzemia v Kat.
Uzemia Horny Cepen v severnej Casti v kat. Uzemi Sered’; “

d) Upravou vykladu pojmu ,,Rodinny dom izolovany“ prepojit’ zavaznu ¢ast’ UPN-M Sered’ (prijati
podla stavebného zakona, Ucinného do 31. 03. 2025) s novou stavebnou legislativou, platnou
od 01. 04. 2025 ;

e) Doplnenim vykladu pojmu ,NizkopodlaZny bytovy dom* prepojit zavazn( cast UPN-M Sered’

(prijatu podla stavebného zakona, Ucinného do 31. 03. 2025) s novou stavebnou legislativou,
platnou od 01. 04. 2025 ;“

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa doplfia :

"- Zmeny a doplnky ¢. 11/2024, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Seredi ¢.17/2025
zo dna 13. 02. 2025. Zavazna cast’ bola vyhlasena VZN mesta Sered’ ¢. 1/2025. "

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Na koniec kapitoly sa dopliia :

" Navrh rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 12/2024 UPN-M Sered’ je vypracovany v stlade so Zadanim
pre Uzemny plan mesta, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom v Seredi uznesenim
€. 226/2012 zo dna 06.11.2012."

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

B.1_VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.1.1 RIESENE UZEMIE
Na koniec kapitoly sa dopliia :

" Rie$enym Uzemim Zmien a doplnkov &. 12/2025 Uzemného planu mesta Sered’ su lokality v k. .
Sered’ :

a) Funkéna plocha, oznacena v platnom UPN-M Sered’ kddom RE-1 (rekreacné (zemie navrhované)
v urbanistickom obvode ¢. 8 (UO.8) v k. U. Sered’, umiestnena na Uzemi byvalych kasarni na uli-
ci Stary most. Zmenami a doplnkami ¢.12/2025 sa navrhuje zmena funkcie uzemia na funkciu
rekreacno-sportovych pléch mesta a zaroven jeho zaradenie medzi plochy, urcené na umies-
tnenie verejnoprospesnych stavieb.

b) Cast’ funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kédom PK-1 (polnohospodarska kraji-

na), v lokalite Cirkevné role, v k. U. Sered’, v nadvaznosti na existujlcu cestu do vyrobnej zony
v lokalite Novy Majer. Zmenami a doplnkami ¢.12/2025 sa z plochy PK-1 od¢leriuje Cast’ uzemia

na rozsirenie rozvojovych ploch vyroby a skladov V-05 a zdrovern sa toto od¢lenené tzemie pre-
rad’uje do urbanistického obvodu ¢. 5 .

c) Vychodna &ast’ funkénej plochy, oznacenej v platnom UPN-M Sered’ kédom RS-1 (plochy $porto-
vej vybavenosti existujuce a navrhované) v kat. Uzemi Sered (zapadna cast’ funkcnej plochy
RS-1 v kat. Uzemi Horny Cepef zostava bez zmeny podla platného UPN-M s funkciou plochy
Sportovej vybavenosti existujucej), v urbanistickom obvode ¢. 4 a cast’ funkénej plochy PK-1
(polnohospodarska krajina) v urbanistickom obvode ¢. 7, v k. U. Sered, umiestnené
v nadvdznosti na vychodn( hranicu zastavaného (zemia v kat. Uzemi Horny Cepel. Zmenami
a doplnkami ¢.12/20254 sa navrhuje zmena na funkciu ploch obClianskej vybavenosti.

d), e) Uprava a doplnenie pojmov v zavdznej textovej casti UPN-M plati na vietky plochy
s obytnou funkciou v zastavanych Uzemiach mesta.

B.1.2 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA
Na koniec kapitoly sa dopliia :

" Riesené Uzemie Zmien a doplnkov €. 12/2025 tvoria lokality s nasledovnou charakteristikou :

a) Funkcéna plocha s kodom RE-1 pre navrhovanu rekreacno-sportovu funkciu - je tvorena byvalym
arealom kasarni na vychodnom okraji kat. uzemia Sered’, s dopravnym napojenim ulicou Stary
most na Sintavsku ulicu pred Seredskym mostom cez rieku Vah. V sicasnosti je Uzemie Ciastoc-
ne nevyuzité, evidované ako zastavané plochy aj polnohospodarska péda. Plocha je mimo za-
stavaného Uzemia mesta k 1.1.1990.

b) Funkéna plocha navrhovana, rozsirujuca rozvojové plochy vyroby, oznacené kédom V-05 - v su-
casnosti je Uzemim s nezastavanymi plochami polnohospodarskej pody v kat. uzemi Sered’, lo-
kalita Cirkevné role, po pravej strane cesty do priemyselnej zony v lokalite Novy Majer,
v smere od jej krizovatky s cestou 1/62. Plocha je mimo zastavaného Uzemia mesta k 1.1.1990.

c) Funkcna plocha navrhovana s kédom OV-41 - v kat. Uzemi Sered’, pri vychodnej hranici s kat.
Uzemim Horny Cepen, v sucasnosti je Uzemim s nezastavanymi plochami polnohospodarskej po-
dy s dopravnym napojenim z HornoCepenskej ulice, veducej juzne od existujiceho ihriska. Plo-
cha je mimo zastavaného Uzemia mesta k 1.1.1990. "

B.10. NAVRH OCHRANY PRIRODY A KRAJINY, VRATANE PRVKOV USES A EKOSTA-
BILIZACNYCH OPATRENI

B.10.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Na koniec bodu ,,Chrdnené vtdcie uzemie Ulanskd mokrad....“ sa doplria :
... Uzemie je sucastou Eurdpskej sUstavy chranenych G(zemi Natura 2000, s oznacenim
SKCHVU023 Ulanska mokrad’.

B.10.2. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY

Prva cast’ podkapitoly o prvkoch nadradeného systému ekologickej stability sa nahrddza novym
znenim :

"Podla dokumentu Regiondlny Uzemny systém ekologickej stability okresu Galanta, schvaleného
v roku 2023, do rieSenych katastralnych uzemi mesta Sered zasahuju tieto prvky nadradeného
uzemného systému ekologickej stability :
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UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky ¢.12/2025

e NRBK1 Vah - nadregionalny biokoridor Vahu s prilahlymi brehovymi porastami, vedie nivou
rieky Vah a zahffla medzihradzovy priestor Vahu v rozsahu juzne od RBC Cepef aZ do okresu
Sala. Na Uzemi mesta prechadza katastralnym Uzemim Sered’. Biokoridor je najddleZitej$im
prvkom ekologickej stability v nadregionalnom rozsahu.

 RBK10 Derna - regionalny hydricky biokoridor je tvoreny rovnomennym tokom s brehovymi
pozemkami, prechadza katastralnym Uzemim Sered'.

. RBC2 Cepefi - Poronda - regionalne biocentrum na vychodnom okraji rieSeného (zemia, pre-
chadza kat. Uzemim Sered’. Predstavuje komplex biotopov po oboch stranach Vahu - mokra-
dové, travnaté a lesné biotopy so zvyskami makkého a tvrdého luzného lesa, jeho biodiverzitu
zvysuju mrtve ramena Vahu s povodnymi rastlinnymi spolocenstvami.

 RBC6 Maly Haj - regionalne biocentrum v kat. Uzemi Sered’ a Velka Maca. Prevladaju v nom
porasty tvrdého luhu brestovo-jasenového typu.

V spojitosti s vystavbou vodného diela Sered’ - Hlohovec v priestoroch nadregionalneho biokorido-
ru Vah a regionalneho biokoridoru Cepen bude pozadovana plnohodnotna nahrada za znicené
a poskodené cCasti prvkov USES, resp. ostatnej volnej krajiny v Uzemi mesta Sered'.

Do riesenych katastralnych uzemi mesta Sered’ zasahuju genofondovo vyznamné lokality :

o GL 5 Vinohradské sihote - komplex luznych lesov, vodnych ploch, mokradi na nive Vahu, cast’
GL je v katastralnom Uzemi Sered'. Lokalita tvori zaroven regionalne biocentrum RBC2.

 GL 6 Vah nad VN Kralova - relativne prirodzeny nizinny tok s vyvinutymi brehovymi porasta-
mi. Rieka Vah je preteka kat. Uzemim Sered’, je mimoriadne vyznamna, tvori nadregionalny
biokoridor NRBK1.

. GL 8 Sintava - Poronda - luZzné lesy a $trkovisko na nive Vahu, siéast NRBK1. V porastoch
prevazuju druhy makkého luZného lesa (topole a vriby, doplnené jaseriom, ¢remchou strapco-
vitou, jelSou lepkavou a inymi drevinami). Cast’ GL je v katastralnom Gzemi Sered'.

. GL 18 Cepefiské sihote - komplex luznych lesov, vodnych ploch a sihoti na nive Vahu, zaroven
regionalne biocentrum RBC2. Druhotné biotopy, vzniknuté po tazbe strkov, s luznymi lesmi
s dominanciou makkého luhu (topole, vrby). Vyskyt spolocenstiev otvorenych vodnych ploch
a mokradi, biotop vodného vtactva. Celé Uzemie GL je v katastralnom Uzemi Sered'.

o GL 25 Dernianske rameno - rameno potoka Derna, sucast’ biokoridoru RBK10 s dobre vyvinu-
tym brehovym porastom s prevahou topola ¢ierneho a vyskytom agatu. Celé (zemie GL je
v katastralnom Uzemi Sered'.

o GL 26 Maly Haj - rozsiahly lesny porast a zaroven regionalne biocentrum RBC6. Hospodarsky
les charakteru tvrdého luhu s prevahou jasenov a vyskytom duba letného, javora horského a
cierneho. Vyskyt vyznamnych rastlinnych druhov luznych lesov. Celé Uzemie GL je v katastral-
nom Uzemi Sered'.

e GL 27 potok Derna Il - relativne prirodzeny Usek potoka Derna, sUcast’ biokoridoru RBK10,
s dobre vyvinutym brehovym porastom s prevahou doméacich druhov (topole, viby, s vyskytom
agatu). Uzemie GL je v katastralnom Uzemi Sered’ a Velka Maca.

e GL 65 park Sered’ - Prirodno-krajinarsky park v meste pri historickom kastieli, chraneny areal
v 4. stupni ochrany. Predmetom ochrany je najvacsia suvisla plocha zelene na Uzemi mesta
Sered’, ktora poskytuje obcanom moznosti na kratkodobu rekreaciu. V parku rastu rozne druhy
domacich aj cudzokrajnych drevin, zalozeny bol v 1. pol. 19. storocia, upravovany v r. 1950-
60. Druhova skladba drevin je tvorena prevazne domacimi drevinami (lipa, javor, jasen, gas-

tan, hrab, borovica, smrek). Dominantou zapadnej Casti parku je orech cierny s odhadovanym
vekom viac ako 300 rokov. K d’alsim hodnotnym stromom patria dva jedince platana zapadné-
ho (Platanus occidentalis) veku 150 rokov. SV Cast’ parku ma lesny charakter V juznej cCasti
parku rastie skupina 10 drevin duba letného, ich vek sa odhaduje na viac ako 150 rokov. V se-
verovychodnej casti postupnym zarastanim bez udrzby vznikol nahradny biotop charakteru
tvrdého luhu. Cely park je v katastralnom Uzemi Sered'.

V podkapitole B.10.3 KRAJINNOEKOLOGICKE OPATRENIA sa poslednd cast’, tykajuca sa ochrany po-
[nohospoddrskej pbdy, zacinajuca slovami ,,Podla novely ¢. 57/2013 Z. z. ...“, nahrddza novym
znenim :

Podla zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskor-
Sich predpisov, uc¢inného od 01. 06. 2025, je v sUcasnosti osobitne chranena polnohospodarska
poda, zaradena podla kodov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek do prvej az stvrtej sku-
piny kvality, uvedenych v nariadeni vlady o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohos-
podarskej pody.

B.11 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.11.2 VODNE HOSPODARSTVO

B.11.2.1 Zasobovanie pitnou vodou

V odseku s ndzvom ,,Urbanisticky obvod IV.“ sa slovd ,, ...a nevyzaduje si rozsirenie. ...
dzaju slovami : ,, ...a vyzZaduje si jeho rozsirenie do navrhovanych rozvojovych ploch. ...«

“ nahra-

B.11.3 ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.11.3.1 Elektricka energia
V odseku s ndzvom ,, Celkovy pocet trafostanic : “ posledny riadok znie : ,,Navrh : 11 ks*

B.12. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

B.12.1. PODA

V tretom odseku, zacinajucom slovami ,, Polnohospodarske pody v riesenom Uzemi ...“ sa druhd

a tretia veta nahrddzaju novym znenim :

,» Najkvalitnejsou podou v riesenom Uzemi podla v sicasnosti platnych pravnych predpisov su po-
dy, zaradené do prvej az stvrtej skupiny kvality podla kédov bonitovanych podno-ekologickych
jednotiek.“
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B.15 VYHODNOTENIE PERSI,’EKTiVI:IEHO VYUiITlA POILNOH’OSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY A VYUZITIA LESNYCH POZEMKOV NA
INE UCELY

Odsek za tab. ,,Charakteristika pod v riesenom Uzemi“, zacinajuci slovami ,,0d 1. aprila ...
a konciaci slovami ,,...10 €/m2*“ sa nahrddza novym odsekom v zneni :

,, Podla zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskor-
Sich predpisov, uc¢inného od 01. 06. 2025, je v sucasnosti osobitne chranena polnohospodarska
poda, ktora je zaradena podla kodov bonitovanych podno-ekologickych jednotiek do prvej az Stvr-
tej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni vlady o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber po-
lnohospodarskej pody.

Podla §12, ods.1, pism. a uvedeného zakona ,,je orgdn ochrany polnohospoddrskej pody po-
vinny zabezpecit’ ochranu polnohospoddrskej pody, zaradenej podla kodu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni vlddy, vydanom
podla § 27a“. Podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa
ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie polnohospodarskej pody a neopravneny zaber po-
lnohospodarskej pody su podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek do prvej az
stvrtej skupiny kvality v rieSenom uzemi zaradené :

hu ako lokality €. 59, €. 60. V navrhovanych lokalitach €. 59 - zmena z polnohospodarskej kraji-
ny na plochu vyroby a skladov a €. 60 - zmena z polnohospodarskej krajiny na plochu obcianskej
vybavenosti, sa predpoklada zaber polnohospodarskej pody v celej vymere navrhovanych pléch -
t. j. na zaber polnohospodarskej pody je navrhnutych 100 % vymery lokality.

Polnohospodarska poda v riesenych lokalitach ¢. 59 a €. 60 je v kat. Uzemi Sered’, mimo zasta-
vaného Uzemia k 1.1.1990. V KN je evidovana v kulture orna poda, v riesenych lokalitach nie su
evidované hydromelioracné opatrenia. Z hladiska kvality pody v lokalite ¢. 59 sU pody zaradené
do 2. skupiny BPEJ s kodmi 0002002 a 0002005, v lokalite ¢. 60 je prevazna cast’ polnohospodar-
skej pody zaradena do 5. skupiny BPEJ s kodmi 0024004, mensia Cast pody je zaradena do
2. skupiny BPEJ s kddom BPEJ 0018003.

Vyhodnotenie navrhovaného vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely v lo-
kalitach, rieSenych Zmenami a doplnkami ¢.12/2025 je uvedené nasledujlcich tabulkach :

Tab. P/12a PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE -
NOVE ZABERY, vyplyvajice z navrhu ZMIEN A DOPLNKOV C.12/2025

1. skupina BPEJ :
2. skupina BPEJ :
. skupina BPEJ :
. skupina BPEJ :
. skupina BPEJ :
. skupina BPEJ :
. skupina BPEJ :

NOo Ul AW

pody s kodom 0017002; 0017005; 0017012, 0019002, 0019005;
pody s kodom 0018003, 002003 ;

pody s kddom 0002012, 0003003 ;

pody s kodom 0015002, 0015012, 0019001 ;

pody s kodom 0024004, 0027003 ;

pody s kodom 0014061, 0014062, 0015005, 0021001 ;

pody s kddom 0059001 ;

Sadzba odvodov pri trvalom odnati :

Polnohospodarske pody, zaradené do :

1. skupiny kvality .......... vo vyske 20 €/m?Z;
2. skupiny kvality .......... vo vyske 15 €/m?;
3. skupiny kvality .......... vo vyske 10 €/m?;
4. skupiny kvality .......... vo vyske 7 €/m?;
5. skupiny kvality .......... vo vyske 4 €/m?;
6. skupiny kvality .......... vo vyske 2 €/m?;
7. skupiny kvality ..........

Vyhodnotenie zaberov polnohospodadrskej pody

Ziadatel: Mesto SERED Kraj :  Trnavsky
Spracovatel: Ing. arch. E. Hejzlarova Okres : Galanta
Datum: November 2025 Obec : Sered
Predpokladana vymera polno- Vybudované
. hospodarskej pody hvdrome- .
Cislo Funkéné Vymera 7 toh Uzivatel po- l'yr . Casova In infor-
lokality virs lokality ono (nohospodar- lorac. za etapa reali- L.
wuzitie | ooluv ha | Spolu [ . . skej pddy riadenia zacie macia
v ha | Kod - skupi- [ Vymera (zavlaha,
na BPEJ v ha odvodnenie)
0002002-2 0,458 i I. mimo zast.
59-S ov 0,477 | 0,477 0002005-2 0,019 nie (po r. 2020) uzemia
0018003-2 2,147 . I. mimo zast.
60-S v 11,261 | 10,948 | 10240045 8,801 nie (po r. 2020 | Gzemia
Spolu 11,425

Na nové zabery sa v ramci Zmien a doplnkov ¢.12/2025 navrhuje 11,425 ha polnohospodarskej

pody.

vo vyske 1 €/m?2; “

Vysvetliv

Ky :

Katastralne Uzemie : S - kat. Uzemie Sered’

Na koniec kapitoly sa doplria :

" Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode,
vyplyvajuce z navrhu Zmien a doplnkov ¢. 12/2025 UPN-M Sered’

a) Nové zabery polnohospodarskej pody :
Zmeny a doplnky &.12/2025 UPN-M Sered’ navrhuji z hladiska vyuZitia polnohospodarskej pody
nové zabery polnohospodarskej pody v 2 lokalitach, oznacenych v polnohospodarskej Casti navr-
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OV - plochy obcianskej vybavenosti
V - plochy vyroby a skladov

Funkcéné vyuzitie :

Poznamka I.:
V tabulke st vyznacené hrubym pismom BPEJ, zaradené do prvej az stvrtej skupiny kvality pod.
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b) Zmena funkcie na plochach uz odsuhlasenych zaberov polnohospodarskej pody :

Zmeny a doplnky ¢.12/2025 navrhuju z hladiska vyuzitia polnohospodarskej pody zmenu funkcie
Casti odsuhlasenej lokality €. 08 v kat. Uzemi Sered’. Lokalita ¢. 08 patri do urbanistického ob-
vodu ¢. 04, v platnom UPN-M Sered’ je uréena ako navrhovana plocha rekreacie a 3portu RS-1.
Zmenami a doplnkami ¢. 12/2025 sa meni funkcia vychodnej - navrhovanej casti plochy rekrea-
cie a sportu na funkciu obcianskej vybavenosti. Povodna lokalita bola rozdelena na 2 casti - 08a,
08b, pricom v Casti 08a ostava povodne navrhovana funkcia (plocha rekreacie a Sportu) a v Casti
08b sa meni funkcia na plochu obcianskej vybavenosti.

Polnohospodarska poda v riesenej lokalite 08b je mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990, v KN je

evidovana v kulture orna poda, neboli tu vykonané hydromelioracné opatrenia. Z hladiska kvality
pody je zaradena do 2. skupiny s kddom BPEJ 0002002.

Tab. P/12b  ZMENY, VYPLYVAJUCE Z NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C.12/2025 UPN-M SERED -
PREHLAD STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

= zaber ¢. 59 - Uzemie je navrhnuté na funkciu obcianskej vybavenosti v kat. Uzemi Sered’,
v nadvaznosti na zastavané (zemie mestskej ¢asti Horny Cepefi. Navrhovany zaber je vyvolany
poziadavkou na doplnenie potrebnych kapacit obcianskej vybavenosti, vratane socialnych za-
riadeni pre potreby obyvatelov mesta. Zabery polnohospodarskej pody su navrhnuté v min. ne-
vyhnutnom rozsahu. V riesenej Casti mesta sa nenachadzaju menej kvalitné polnohospodarske
pody, zaradené BPEJ do nizsich kvalitativnych skupin BPEJ ;

= zaber C. 60 - Uzemie je navrhnuté pre funkciu plochy vyroby a skladov, v Uzemi s vybudovanym
dopravnym napojenim a moznostou napojenia na vybudovanu technicku infrastruktiru. Plocha
nadvazuje na existujuce plochy zony vyroby a skladov v k. U. Sered’ a umozni efektivnejsie vyu-
Zitie vybudovanej dopravnej a technickej infrastruktiry. Prevazna cast’ polnohospodarskej pody
(8,8 ha) v lokalite ¢. 60 je zaradena do 5. kvalitativnej skupiny BPEJ, mensia cast’ polnohospo-
darskej pody (2,1 ha) je zaradena do 2. skupiny BPEJ - tato cast’ lokality ¢. 60 tvori zvysko-
vé Uzemie medzi plochami existujucej vyrobnej zony, cestami a polnohospodarskou podou, za-
radenou do 5. skupiny BPEJ. Zaber polnohospodarskej pody, zaradenej do 2. skupiny BPEJ, je
navrhnuty v minimalnom nevyhnutnom rozsahu.

V Zmenach a doplnkoch €.12/2025 Uzemného planu mesta Sered’ sa nenavrhuje Ziadny zaber
lesnych pozemkov. "

B.16 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH_
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na koniec kapitoly sa doplria :

Ziadatel: Mesto SERED Kraj: Trnavsky
Spracovatel: Ing. arch. E. Hejzlarova Okres: Galanta
Datum: November 2025 Obec: Sered’
Predpﬁkladzr)é K{/mefz polno- Vybudované |
* Vymera Ospodarske) pody S hydrome- | Casova
Lislo Funkéné | lokalit Z toh Uzivatel po- liora¢ etapa
lokality v Y oho (nohospodar- lorac. za- pa Ina informacia
vyuzitie spolu Spolu skei pod riadenia | realiza-
v ha vha |Koéd -skupi-| Vymera 1 pocy (zavlaha, cie
na BPEJ v ha odvodnenie)
, Ostdva pévodnd
N Mesto Sered’, . iy
08a-S RS 0,114|  0,114| 0002002-2 | 0,114 | o0 >ere nie II. | funkcia so zniZ. zd-
fyzické osoby
berom PP
08b-S ov 0,269| 0,269 | 0002002-2 | 0,269 | Fyzické osoby nie I, ﬁ?gf\}a funkcie z RS

Vysvetlivky :
Katastralne Gzemie: S - kat. Uzemie Sered’
Funkcné vyuzitie : OV - plochy obcianskej vybavenosti
RS - plochy rekreacie a Sportu

Poznamka I.:

BPEJ vyznacené v tabulke hrubym pismom su zaradené medzi osobitne chranené pody podla Na-

riadenia vlady ¢.58/2013 Z.z.

Poznamka Il.: V tab. je kurzivou vyznacena lokalita, v ktorej ostava povodna funkcia a bola z

nej odclenena plocha so zmenou funkcie.

Zdovodnenie zaberov najkvalitnejsej pody pre stav. ucely

Zmeny a doplnky ¢€.12/2025 riesia Uzemia, v ktorych sa nachadzaju osobitne chranené pody podla

Nariadenia vlady ¢.58/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov :

" Zmeny funkéného vyuZzivania a priestorového usporiadania Uzemia v riesenych lokalitach podla
navrhu Zmien a doplnkov ¢. 12/2025 nemaju z hladiska environmentalnych dosledkov vyznamny
vplyv na prostredie mesta. Nové rekreacno-sportové plochy aj s vysadbou zelene budi mat’ pozi-
tivny vplyv na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva mesta. Navrhovana plocha na doplnenie
rozvojovych ploch s funkciou vyroby a skladov bude sUcast'ou vyrobného Gzemia s dostatocnou
vzdialenostou od obytnych GUzemi. Dopravné napojenie plochy vyroby a skladov na nadradenu
cestnu siet’ je riesené mimo obytnych Uzemi mesta, preto nepredpokladame negativne vplyvy na
okolie.

Do uzemi, riesenych v ramci Zmien a doplnkov ¢. 12/2025, nezasahuju ziadne chranené Uzemia
ani osobitne chranené casti prirody. V celom riesenom Gzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle
zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska ekonomickych, socialnych a Uzemnotechnickych désledkov mozno predpokladat pozi-
tivny vplyv navrhovanych rozvojovych zamerov - doplnenie plochy vyroby a skladov vytvara
predpoklady na hospodarsky rast mesta a na zvysenie poctu pracovnych prileZitosti, umiestnenie
novej plochy obcianskej vybavenosti v nadvaznosti na zastavané Uzemie mestskej Casti Horny
Cepenl umozni doplnenie potrebnych kapacit ob¢ianskej vybavenosti, vratane socidlnych zaria-
deni pre potreby obyvatelov."
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zdvéznd ¢ast’ Uzemného pldnu mesta Sered’ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa meni a doplria takto:

C.1.1 VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY

1. v odseku (8), v pism. b), v druhej odraZke sa za slova "regionalne biocentrum Cepen” doplria slovo : " ... - Poronda”

2. v odseku (8), v pism. b) sa za odsek s tretou odrdzkou doplria novy (stvrty) odsek s odrdZkou v zneni :

e ‘'regiondlne biocentrum Maly Hdj pri juhozapadnej hranici kat. Uzemia Sered, biocentrum pokracuje do kat. Uzemia Velka Maca, prevladajlce porasty tvrdého luhu
brestovo-jasenového typu;“

C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY
3. V tabulke ,,Zaviazné regulativy pre jednotlivé funkéné plochy“ sa menia, resp. sa dopliiaju nové regulativy pre nasledovné funkéné plochy :

Oznacenie Charakteristika

Zavazné dopliujuce regulativ
funkénej plochy funkénej plochy PNt 8 ¥

Za riadok s oznacenim funkénej plochy OV-40 sa dopliia novy riadok tabulky pre funkénu plochu OV-41 v zneni :

hlavna funkcia - obcianska vybavenost,

pripustna obytna funkcia,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,

nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky,

max. vyska stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie,

zachovat’ drobn( mierku stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb zosUlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche,
index zastavanosti - max. 0,6

index zelene - min. 0,2

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlcej kapacite riesit’ na pozemkoch stavieb jednotlivych zariadeni ;

OV-41 : plocha obdianskej vybave-
’ nosti navrhovana

Vypusta sa regulativ s piatou odrdZzkou v zneni :

RE-1 ; rekr,eaéné uzemie navrho- ,» - zachovat prevahu prirodnych prvkov v Gzemi, podiel zastavanych a spevnenych ploch moze tvorit max. 35 % z celkovej vymery plochy,“
vané

Na koniec sa doplriaju nové tri requlativy s odrdZzkami v zneni :
¢ index zastavanosti - max. 0,5

¢ podiel spevnenych ploch moze tvorit max. 15 % z celkovej vymery funkcnej plochy,
¢ plochy zelene maju tvorit min. 35 % z celkovej vymery funkénej plochy ;

C.1.3 VYKLAD POJMOV
4. V ,Definicii pojmov* sa vyklad pojmu ,,Rodinny dom izolovany* nahrddza novym znenim :

» = Rodinny dom
je bytova budova, urcena predovsetkym na rodinné byvanie, so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia vratane ustipeného podlazia alebo
podkrovia. “
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5. V ,,Definicii pojmov* sa za odsek ,,Radovy rodinny dom* doplria nowy odsek v zneni :
» - Nizkopodlazny bytovy dom
je bytova budova, urcena predovsetkym na byvanie, so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma viac ako tri byty, najviac tri nadzemné podlazia vratane ustUpeného podlazia alebo
podkrovia. “

C.4 VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
6. za riadok ,VPS €. 64 - ...“ sa dopliia novy riadok v zneni :

" VPS €. 65 - Areal rekreacie a sportu na ploche RE-1, ul. Stary most "

7. v casti pod nadpisom ,,Za plochy verejnoprospesnych stavieb sa d’alej pokladaju plochy : “ sa za treti odsek s odrdzkou doplria $tvrty
odsek s odrdZkou v zneni :

" - plochy vsetkych protipovodnovych Uprav a zariadeni. "

November 2025
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