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uvoD

Obec Plavecké Podhradie nema spracovan( Uzemnoplanovaciu dokumentaciu.

Obec ako organ Uzemného planovania je podla § 27 ods. 1) zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom
planovani ma moznost’ obstarat’ Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Obstaravanie Uzemnoplanovacej
dokumentacie je cinnost organu Uzemného planovania, ktor( vykonava prostrednictvom odborne
sposobilej osoby, na zabezpecenie Uzemnoplanovacich podkladov, Uzemnoplanovacej dokumentacie
vratane jej zmien a doplnkov a najmenej raz za Styri roky na zabezpecenie spravy o stave
Uzemnoplanovacej dokumentacie, z vlastného podnetu alebo z podnetu fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby.

Podla ods.2) Organ Uzemného planovania rozhodne o obstarani Uzemnoplanovacej dokumentacie
alebo zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade spravy o stave
Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podla § 32 ods. 1) zakona je povinny sUstavne sledovat a vyhodnotit Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu, dorucené podnety na zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie a najmenej
raz za Styri roky vypracovat spravu o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie, na ktorej zaklade
rozhodne o potrebe a rozsahu obstaravania zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie
alebo obstaravania novej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Na zaklade legislativnych zmien pristUpila obec k spracovaniu spravy o stave Uzemnoplanovacej
dokumentacie podla § 28 ods. 2 pism. b). Hlavnym dbévodom spracovania spravy o stave
Uzemnoplanovacej dokumentacie bolo zacatie obstaravania nového Uzemného planu obce Plavecké
Podhradie uz podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani (d’alej len ako zakon) a vyhlasky
Uradu pre (zemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢. 153/2024 o Standardoch
a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov (dalej
len ako vyhlaska ¢. 153/2024) tak, aby v roku 2032 mala obec novy izemny plan.

Zadanie pre Uzemny plan obce Plavecké Podhradie je vypracované v slade s ustanoveniami
zakona a suvisiacimi vykonavacimi vyhlaskami.

Terminologia zadania je v sulade s novymi pravnymi predpismi. Katastralne Uzemie je
rozdelené do Priestorovo-funkcnych celkov (d‘alej aj ako ,,PFC*) znazornenych v prilohe €. 3 Schéma
priestorovo-funkcnych celkov, nasledovne:

PFC PRIESTOROVO-FUNKCNE CELKY
l. U1, U2. U3, U4, N3

Il. u5, Ué, U7, U8, U9, N2

M. u10, U11, U12, U13, U14, N1
IV. u15, 116, U17, U18, U19

V. U20, U21, U22, U23,

VI. u24, U25, U26, U27, U28, U29, N4
VII. u30

VIII. U31, U32, U33, N5, N6

IX. U34, U35, U36, U37

X. u3g

XI. U39, U40, U41

XIlI. U42,U43

XIll. U44, U45,U46

Pozn. Hranice a oznacenie priestorovo-funkcnych celkov a priestorov-funkénych casti moze
byt v navrhu Uzemného planu obce Plavecké Podhradie zmenené.
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PRIESTOROVO-FUNKCNE CASTI

Urbanizované uzemie:

Neurbanizované GUzemie:

U1

- KRALOV POTOK 1

N1

CENTRALNY PARK

uz -

KRALOV POTOK 2

N2

-PARK KAPLNKA

us -

POD SKALAMI

N3 -

CINTORIN

U4 -

KOSTOL A MATER. SKOLA

N4 -

ZELEN NA CiPE

us -

BYVANIE PRI KAPLNKE 1

N5 -

POD STANICOU

ué6 -

BYVANIE PRI KAPLNKE 2

N6 -

PARK VELKA OHRADA

u7 -

ZA KRALOV. POTOKOM

us -

ZA KAPLNKOU 1

L-

LESNA KRAJINA

uog -

ZA KAPLNKOU 2

P-

POLNOHOSPODARSKE UZEMIE

u10 -

CENTRUM POD HRADOM 1

U11

- PANSKA DUBRAVA 1

u12 -

PANSKA DUBRAVA 2

u13 -

BYTOVE DOMY POD HRADOM

u14 -

TECH. SLUZBY

u15 -

CENTRUM POD HRADOM 2

u16 -

KASTIEL

u17 -

BYVANIE ZA KASTIELOM

u18 -

BYVANIE GASTANKA

u19

- CENTRUM POD HRADOM 3

u20 -

OBECNY URAD A KULTURNY DOM

u21

- DUBRAVA BYVANIE

uz22 -

DUBRAVA AREAL

uz3 -

REKREACIA DUBRAVA

uz24 -

DSS POD HRADOM

u25 -

ZAPADNY CiP

uz26 -

LIPKY 1

uz27 -

LIPKY 2

uz8 -

LIPKY 3

uz29 -

LIPKY 4

U30 -

POLNOHOSP. DRUZSTVO PANSKA

U31

- HONY

u3s2 -

VELKA OHRADA

U 33 -VELKA OHRADA - COV

U34 -

PILA

U35 -

SKLADY

u3e6 -

PARKOVISKO PRI STANICI

U37 - SKLAD ZA ZELEZNICOU

U38 - ZAPADNE HONY

u39 -

OBORA VYROBA

u40 -

OBORA ROZVOJ 1

U41

- OBORA ROZVOJ 2

U42 - PLAVECKY HRAD

U43 - ROZHLADNA DUBRAVA

U44

- VODNY ZDROJ KRALOVSKY POTOK

u45 -

VODNY ZDROJ PAJTARKA

u46 -

VODNY ZDROJ KLENOV PRAMEN

u47 -

ZST+ TRAT
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A. PRIEMET UZEMIA OBCE

Riesenym Uzemim Uzemného planu obce je celé katastralne Gzemie obce Plavecké Podhradie.

Samospravny kraj: Bratislavsky
Okres: Malacky
Region: Zahorie
ICO: 00309788
Pocet obyvatelov r. 2024: 727
Rozloha: 2 119 ha
Nadmorska vyska: 256 mn. m

Zastavané Uzemie obce sa rozklada v centralnej casti tohto katastralneho Uzemia. Obec
Plavecké Podhradie patri medzi obce zahorského regionu.
Obec Plavecké Podhradie ma spolo¢nl hranicu s katastralnym Uzemiami obci Plavecky Mikulas,
vojensky obvod Zahorie, Solosnica, Dolany obcou Losonec. Hranica s obcou LoSonec zaroven tvori
hranicu s Trnavskym samospravnym krajom.
Katastralne Uzemie obce Plavecké Podhradie sa rozprestiera severozapadnom Upati Malych Karpat, s
nadmorskou vyskou 256m.n.m., v strede obce a s prevysenim v chotari obce v rozpati od 187 do 700
m nad morom v blizkosti hlavného mesta SR Bratislava (vzdialenost 22,1 m) v okrese Malacky
(vzdialenost 4,2 km). Je sucastou Bratislavského samospravneho kraja, Zahorského o regionu.

Cast katastralneho Uzemi obce sa nachadza v CHKO Malé Karpaty, ktora je tvorena suvislym
lesnym porastom. CHKO Malé Karpaty s celkovou rozlohou rozlohe 65 504 ha patria do Il. stupna
ochrany. V katastri obce sa nachadzaji prvky chranenych (zemi regionalneho aj nadregionalneho
vyznamu: Pohanska — narodna prirodna rezervacia, jej suCastou je aj Plavecka jaskyna; Rostin —
prirodna rezervach, Kloko¢ — narodna prirodna rezervach. Katastralne (zemie obce Plavecké
Podhradie lezi v Uzemi, ktoré je zaradené do zoznamu chranenych vtacich Gzemi eurdpskeho
vyznamu: Rudava - SKUEV0163, Biele hory - SKUEV0267. Pre (zemie katastra obce Plavecké
Podhradie nebol spracovany Miestny uzemny systém ekologickej stability (MUSES). Pri urcovani
ekologicky hodnotnych prvkov krajiny preto sa vychadza z RUSES okresu Senica, ktory v rieSenom
Uzemi vymedzil nasledujuce prvky U(zemného systému ekologickej stability: biocentrum
nadregionalneho vyznamu - Biele Hory zasahujice do susednych Pezinskych Karpat, biokoridor
nadregionalneho vyznamu - Malé Karpaty, vybiehajici do nizin Pandnskej oblasti; biokoridor
regionalneho vyznamu — biokoridor Rudavy; biokoridor regionalneho vyznamu - podhorie Malych
Karpat . Genofondové lokality: F 29 - Pohanska , F 30 — Rostln , F 31 - Klokoc .

Graficky priemet Uzemia obce Plavecké Podhradie obsahuje priloha €. 1.
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B. DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Obec nema spracovan( Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Hlavnym doévodom spracovania spravy

o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie je zacatie obstaravania nového Uzemného planu obce

(d'alej len ako UPN-0) podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani (d'alej len ako zakon o

Gzemnom planovani) a vyhlasky Uradu pre (zemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢&.

153/2024Z. z. o Standardoch a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie

a Uzemnoplanovacich podkladov (dalej len ako vyhlaska ¢. 153/2024) tak, aby v roku 2032 mala
obec novy Uzemny plan.

Zadanie pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie este bolo vypracované este vr.

2005 podla zakona ¢. 50/1976 Zb. a nakolko sa postupuje v stlade s ustanoveniami aktualneho

platného zakona o Uzemnom planovani ¢.200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani, tak Zadanie
budespracované nanovo.

Obec Plavecké Podhradie ma v sGcasnosti schvaleny PHSR-O s platnostou na roky 2021 - 2027,
ktory bude vyuzity ako Uzemnoplanovaci podklad pre novy Gzemny plan. Schvaleny PHRaSR obce
Plavecké Podhradie na roky 2021 - 2027 bol vypracovany pre dosiahnutie vyuzitia strategického
planovania na Uzemi obce, lepSiu implementaciu rozvojovych aktivit, ktoré podporia vseobecnu(
atraktivitu Uzemia obce. Definuje aktivity, konkrétne projektové zamery, realizaciou ktorych bude
zaroven postupne naplnena vizia obce: ,,Vidiecka obec s priaznivym podnikatelskym prostredim,
vysokokvalitnym Zivotnym prostredim pre bezpecny a pokojny Zivot obyvatelov s kvalitnou
infrastrukturou, bohatym kulturnym, spoloCenskym a Sportovym Zivotom, s aktivnym zapdjanim sa
obyvatelov do diania v obci a rozvinutym CR- cestovnym ruchom.

Obec Plavecké Podhradie nema v sGcasnosti spracovanu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu.
Spracovany UPN obce Plavecké Podhradie z roku 2007 nebolo schvalené, ale bolo vypracované
v sulade s nadradenou (zemnoplanovacou dokumentaciou UPN R BSK, ktory bude vyuZity ako
Uzemnoplanovaci podklad pre novy Uzemny plan.

Dévodom pre vypracovanie Uzemného planu obce Plavecké Podhradie je obstarat pre obec
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora bude urcovat a regulovat priestorové usporiadanie Uzemia,
funkcné vyuzivanie Uzemia a zabezpecCovat udrzatelny Uzemny rozvoj za podmienok dodrzania
ochrany zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického a kultirneho
dedicstva a ochrany verejného zdravia, obrany statu, bezpecnosti statu, hospodarskeho rozvoja,
socialneho rozvoja, socialnej sidrznosti a Uzemnej sudrznosti.
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C. URCENIE HLAVNYCH CIELOV A PRINCIPOV UZEMNEHO ROZVOJA
OBCE VYPLYVAJUCE Z KONCEPCIE UZEMNEHO ROZVOJA REGIONU

Nadradenou (zemnoplanovacou dokumentaciou v pripade obce Plavecké Podhradie je Uzemny
plan regionu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja dna 20.09.2013 uznesenim €. 60/2013 a jeho zavazna cast’ bola vyhlasena VZIN
BSK ¢€.1/2013 zo dna 20.09.2013 s Gcinnost'ou od 15.10.2013.

Zmeny a doplnky &.1 UPN R BSK boli schvalené zastupitelstvom Bratislavského samospravneho
kraja dia 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavazna cast’ bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo
dna 29.09.2017 s Gcinnost'ou od 26.10.2017.

Hlavné ciele a principy izemného rozvoja UPN R BSK tykajuce sa obce Plavecké Podhradie:

I. v oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktlry

. vychadzat' pri Uzemnom rozvoji kraja z rovnocenného zhodnotenia vnitroregionalnych a
nadregionalnych vztahov pri zdérazneni Gzemnej polohy kraja, cez ktory sa prepaja hlavné
mesto Slovenska Bratislavu s ostatnym Gzemim SR a ktory hranici s MR, RR a CR,

. riesit kraj v principialnom cleneni na funkcné Gzemné celky, ktoré s v zasade totozné s
administrativnymi Uzemiami okresov - okres Malacky (zahorsky funkény celok)
. riesit rozvoj obce tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch a

zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura, verejna dopravna a technicka
vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadraden( siet zabezpecujlca potrebny
standard a komfort nového aj existujlceho funkéného vyuzivania Uzemia obce,

. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval povodny
Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (polnohospodarsky, podhorsky a pod. v
stlade s krajinnymi typmi primarnej krajiny)

. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej krajin,

. podporovat’ rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych zivotnych
podmienok obyvatelstva,

. rekonstruovat, modernizovat’ a obnovovat’ kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu
a zvelad'ovanie kultirneho dedicstva.

. reSpektovat’ kultirno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené kultlrne pamiatky

vratane ich prostredia, zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospodarskej a podhorskej
krajine umiestfiovat’ do zastavanych zemi obci, najma ich kontaktnych pasiem pozd(z hranic
zastavanych Gzemi,

. respektovat’ v d'alSom rozvoji Uzemie Zahorie (vojensky obvod) v zmysle zakona ¢. 169/1949
Zb. o vojenskych obvodoch s jeho sticastami - s vojenskym vycvikovym priestorom Kuchyna, s
letiskom Kuchyna, vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem a zachovat' ostatné
vojenské objekty a zariadenia vratane ich ochrannych a bezpecnostnych pasiem; dalSie
stupne Uzemnoplanovacej dokumentacie je potrebné konzultovat' s Vojenskou ubytovacou a
stavebnou spravou Bratislava a Ministerstvom obrany Slovenskej republiky; premiestnenie
niektorych vojenskych objektov bude v nevyhnutnych pripadoch mozné, len ak sa po
vzajomnej dohode pre vojensku spravu vopred vybuduje nahradny objekt.

. v oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

. usmernovat' funkéno - priestorovy subsystém turistiky a rekreacie v zhode s prirodnymi a
civilizaénymi danostami (Karpaty) a v sibeznom zabezpecovani narokov obyvatelov kraja,
najma Bratislavy na kazdodenn( a koncom tyzdennu rekreaciu, ako aj narokov Ucastnikov
sSirsej aj cezhranicnej turistiky na poznavaciu a rekreacn turistiku

. podporovat’ prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozd(Z Dunaja smerom na
Zahorie a Malé Karpaty
. zamerat’ sa v Chranenych Uzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty a maloplosné

chranené Uzemia) predovsetkym na skvalitnenie vybavenostnej struktlry existujlcich
rekreacnych zariadeni, nerozSirovat ich zastavané Uzemie a nezakladat' v chranenych
Uzemiach nové lokality; novl pozadovan( vybavenost’ lokalizovat’ do obci nachadzajucich sa
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vo vhodnej polohe k rekreacnému prostrediu; pri zabezpeceni prostredia pre rekreaciu a
turistku vychadzat’ zo zasady vytvarat rekreacné krajinné (Uzemné) celky.

v oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany
podneho fondu:

respektovat’ polnohospodarsku a lesni podu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznamnost' jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
polnohospodarsky, riecny), a zabezpecit ochranu najkvalitnejsich a najproduktivnejsich
polnohospodarskych pod pred ich zastavbou, minimalizovat’ pri Uzemnom rozvoji mozné
zabery polnohospodarskej a lesnej pody, respektovat’ lesné pozemky a ich ochranné pasmo na
pozemkoch ako limitujlci prvok pri izemnom rozvoji krajiny

spresnit’ a novo vybudovat prognozované biokoridory prepajajlce jednotlivé prvky uzemného
systému ekologickej stability, najma biocentra Zahoria a Malych Karpat: na tento Ucel treba
vynat' ¢ast’ pozemkov z polnohospodarskeho podneho fondu,

resSpektovat a zohladnovat’ velkoplosné chranené Gzemia prirody (Chranena krajinna oblast’
Malé Karpaty) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chranené Gzemia
prirody (Chranené vtacie (izemie, Uzemie eurdpskeho vyznamu, maloplo$né chranené
Uzemie).

podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru - vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, liky a pasienky, nelesni drevinov(
vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi.

vytvorit pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zon
ponechanych sukcesii,

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky Uzemného systému ekologickej
stability.

zabezpecit' Uzemn( ochranu vsetkym chranenym Gzemiam

oblasti infrasruktury odpadového hospodarstva

umiestiovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat k
rekonstrukcii uz existujlicich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v _maximalnej
miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né prvky v krajinnom obraze, rieSit
migracné koridory a ekodukty.

umiestiovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo
pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v
maximalnej miere respektovali prirodné prvky ako zakladné kompozi¢né prvky v krajinnom
obraze

zabezpecit' postupnl sanaciu resp. rekultivaciu nevyhovujucich skladok odpadov a starych
environmentalnych zatazi,

sanovat’ prednostne skladky lokalizované v Uzemiach prvkov regionalneho izemného systému
ekologickej stability a v Uzemiach, kde bezprostredne ohrozuju zivotné prostredie a
podzemné vody

Vybrané kapitoly zavdznej casti UPN R BSK vztahujice sa podrobnejsie k riesenému Gzemiu

obce Plavecké Podhradie su uvedené v prilohe €. 2 tohto zadania.
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D. IDENTIFIKACIA HLAYNYCH PROBLEMOV A STRETOV V UZEMi OBCE

V kapitole suU uvedené najdolezitejSie problémy a poziadavky, vyplyvajlce z analyzy a
syntézy Udajov o Uzemi a dalSie aktualne problémy a strety zaujmov obyvatelov obce, ktoré je
potrebné riesit’ pri spracovani navrhu Uzemného planu obce. V prilohe ¢. 3 Schéma je zobrazené
Clenenie a oznacenie (Uzemia obce na priestorovo-funkcné celky a jednotlivé priestorovo-funkcné
Casti (napr. U1, N1).

D.1 PLOCHY ZELENE

. chranit’ krajinn( struktdru v zmysle zakona ¢.543/2002 Z.z

. chranit vyznamné genofondové plochy

. respektovat’ lokality zaradené do zoznamu chranenych Gzemi

. Je poziadavka na rozsirovanie ploch zelene v ramci verejne pristupnych priestranstiev.
Podporit’ plochy zelene v centre obce , na miestach, kde sa zastavba nelmerne zahust'uje.

. prehodnotit Neudrziavané a neobhospodarované nevysporiadané pozemky v k. 0. obce.

D.2 BYVANIE

Celkovo mozno hodnotit, Ze obec ma vidiecky charakter zastavby s prevahou zastUpenia
bytov v rodinnych domoch, co predstavuje 98,4%. Neobyvané byty tvoria 8,3 % z celkového poctu
bytov.

. podnety na zmenu funkéného a priestorového usporiadania na plochach pre byvanie
zastavaného Uzemia obce. zmiesané plochy byvania, obcianskej vybavenosti a vyrobnych
sluzieb v priestore byvalého hospodarskeho dvora, ktorého funkcia sa postupne transformuje
v prospech byvania, plochu treba vhodne regulovat.

. rozvijat jestvujlce Uzemia byvania a doplnit Uzemia vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska,
verejna zelen).

. V centre obce definovat verejné pristupné priestranstva.

. vytvarat’ Uzemné podmienky pre bytovu vystavbu s cielom pozitivne ovplyvnit stabilizaciu

mladsieho obyvatelstva v obci ako aj vytvorenia predpokladov pre dosiahnutie velkostnej
kategorie 850 - 1000 obyvatelov

o uvazovat' s moznostou zaradenia neobyvaného bytového fondu (8,3%) do trvalo obyvaného
bytového fondu
. uvazovat' s moznost'ou vyuzitia disponibilného bytového fondu pre prestavbu a rekonstrukciu

(byty lll. a IV. kategorie)

D.3 OBCIANSKA VYBAVENOST

. V suvislosti s rozvojom funkcie byvania je potrebné definovat dalSi rozvoj pre Uzemia
obcianskej vybavenosti v okrajovych polohach centra obce

. navrhnat dokompletizovanie siete zakladnej obcianskej vybavenosti na potreby trhu ako aj
stavu kapacit jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti

. orientovat’ sa na zvySenie kvalitativnej Urovne jednotlivych druhov obcianskej vybavenosti

. podporovat’ budovanie Sportovisk v jestvujucich a rozvojovych obytnych Gzemiach

. nedostatocna plocha cintorina, overit moznost rozsirenia kapacity cintorina, umiestnenie

nového pohrebiska, pripadne urnového haja.

D.4 REKREACIA

. vzhladom na prirodné danosti (Uzemia obce, ako vychodzieho bodu do Malych Karpat,
orientovat’ sa na vytvaranie podmienok pre rozvoj vidieckej turistiky, pre ktoru je potrebné
dobudovat’ siet’ sluzieb a vybavenosti pre vytvorenie adekvatneho rekreacného zazemia nielen
pre samotnl obec, ale aj pre Sirsie okolie
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usmernovat’ rozvoj turizmu a rekreacie v zhode s prirodnymi a civilizacnymi danostami Malé
Karpaty a v sUbeznom zabezpeCovani narokov obyvatelov kraja, najma Bratislavy na
kazdodennu a konco tyzdennu rekreaciu, ako aj narokov Ucastnikov SirSej aj cezhrani¢nej
turistiky na poznavaciu a rekreacnu turistiku

D.5 DOPRAVA

V ramci dopravného rieSenia v obci premietnat zavazn( ¢ast UPN VUC Bratislavského kraja:

Cyklisticka doprava

podporovat’ prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozd(Z Dunaja smerom na
Zahorie a Malé Karpaty

premietnut VPS - Malokarpatska cyklomagistrala 003 - narodna

riesit vedlajSie cyklistické trasy, turistické trasy, pripadne naucné trasy s cielmi (Uzemie
Malych Karpat, Plavecky hrad, Plavecka jaskyna, okolie obce)

Riesenie problémovych javov v Gzemi, ktoré sa dotykaju :

Rezervovat' plochy pre modernizaciu, resp. zdvojkolajnenie ZelezniCnej trate s perspektivou
jej prepojenia na Jablonicu

Rezervovat a predpokladat’ plochy pre rozsirenie, pripadne smerové prelozenie cesty 11/501
Uvazovat' s Upravou, pripadne rozSirenim zZelezninej stanice a rezervovat plochy pre staticku
dopravu pred stanicou, v priestore stanice uvazovat s plochymi pre nakladni Zeleznicnu
dopravu

dopravno-inzinierskych zavad vychadzajucich z obmedzenych moznosti rozsirovania
dopravného priestoru miestnych komunikacii. Ide hlavne o cestu 1110/5015 prechadzajlcu
obcou

hygienickych podmienok v Uzemiach zatazenych nadmernou hladinou hluku z prevadzky
motorovej dopravy (prekroCenie pripustnych hodnot ekvivalentnej hladiny hluku zo
zeleznicnej dopravy)

poziadavky na zlepSenie stavu dopravnej infrastruktury, poZziadavky na zokruhovanie
komunikacii a rozsirenie parkovacich kapacit v ramci skutocne zastavaného Uzemia obce,
poziadavky na vacsiu bezpecnost chodcov, stiesnené pomery v centre obce.

navrh dopravnej vybavenosti riesit’ koncepéne na celom Uzemi obce.

nepokrytia poziadaviek na parkovanie a odstavovanie vozidiel v intenzivne zastavanom Uzemi
obce. Moznosti parkovania motorovych vozidiel na Urovnovych plochach statickej dopravy sa
pri narastajicom stupni automobilizacie stavaju vycerpané. Preto je potrebné uvazovat s
doplnenim chybajlcich parkovacich stani pri existujlcich objektoch a pri novovznikajlcich
prevadzkach v dostatocnej kapacite. Odstavovanie (garazovanie) vozidiel je nutné rieSit
vyhradne na pozemkoch rodinnych domov majitelov motorovych vozidiel.

deficitu dopravnej infrastruktary ukludnenej dopravy (vnitro sidelné cyklistické trasy) vo
vztahu na rozlozenie zakladnych urbanistickych prvkov. Charakter Uzemia si vyZaduje osobitny
pristup pri rieseni nemotorovej dopravy ako jedného z rozhodujlcich dopravnych systémov v
ramci podielu nemotorovej dopravy na celkovom objeme prepravnej prace v obci.

D.6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Poziadavka na povolovanie vystavby v rozvojovych lokalitach aZz po vybudovani dopravnej
a technickej infrastruktary.

Plochy individualnej rekreacie v ramci Uzemia lesa bez moznosti dalSieho rozvoja,
nedostatocné kapacity pre rozsirenie inzinierskych sieti.

Odkanalizovanie:

riesit’ celoobecn( kanalizaciu vratane COV
v nadvaznosti na Uzemnoplosny rozvoj obce, urbanistick( koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej
a rekreacnej funkcie navrhnit doplnenie kanalizacnej siete v obci

Zasobovanie elektrickou energiou

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu elektrickej energie
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v nadvaznosti na Gzemnoplosny rozvoj obce, urbanisticki koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej
a rekreacnej funkcie navrhnt’ doplnenie siete trafostanic v obci

Zasobovanie plynom

v katastralnom Uzemi obce Plavecké Podhradie respektovat nadradené plynovodné sUstavy s
ochrannymi pasmami

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat’ potrebu plynu

v nadvaznosti na Uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanistick( koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej
a rekreacnej funkcie navrhnit doplnenie plynofikacnej siete obce

Odpadové hospodarstvo

opatrenia na znizenie vzniku odpadov

zvySenie separovaného zberu v obci

zabezpecenie zberu, Upravy a docCasného skladovania odpadov vhodnych na materialové a
energetické zhodnocovanie

zabezpecenie spravneho triedenia a nakladania s odpadmi, ktoré nie je resp. nebude mozné
ukladat’ na skladky

a odkanalizovanie obce a prehodnotenie kapacity COV

opatrenia na zniZenie biologicky rozlozitelnych odpadov ukladanych na skladky odpadov

zber biologicky rozlozitelnych odpadov a ich vyuzivanie na vyrobu kompostu

Posta a telekomunikacie

respektovat’ trasy dialkovych a miestnych telekomunikacnych sieti
v nadvaznosti na Uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanistick( koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej
a rekreacnej funkcie navrhnit’ doplnenie telekomunikacnej siete obce
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E. POZIADAVKY NA RIESENIE VYPLYVAJUCE Z DEMOGRAFICKYCH,
SOCIALNYCH, EKONOMICKYCH A ENVIRONMENTALNYCH POTRIEB
OBCE

Obec sa poctom obyvatelov (727 k 31.12.2024) radi medzi menSie obce na Slovensku. Podla
Udajov zo statistického Uradu SR platnych k 31.12.2023 Zilo zilo v obci 698 obyvatelov.

Pri scitani ludu, domov a bytov (k 05.2001) byvalo v obci Plavecké Podhradie 660 obyvatelov.
Hustota osidlenia 31,14 obyvatelov na km? je hlboko pod celoslovenskym priemerom (109 obyv./km?
) ako aj krajskym, ktory predstavuje 301 a okresny 66 obyv./km?:

Posledné scitanie obyvatelstva, bytov a domov bolo v roku 2021 a v obci Plavecké Podhradie
byvalo 698 obyvatelov. Hustota osidlenia predstavovala 32,94 obyvatelov na km? Index vyvoja v
retrospektive poukazuje na kolisavy vyvoj, pricom index vyvoja zaznamenal kulminacny bod v roku
1950, potom pokles, v roku 1980 narast a nasledne znova pokles. Pri poslednom scitavani sa index
vyvoja priblizil stavu z roku 1900.

Vyvoj obyvatelstva predovsetkym po r.1970 mozno spajat s urbanizaCnymi procesmi
spojenymi s vysidlovanim obyvatelov vidieckych obci do miest, ktoré v pripade mesta sa pohybovalo
na Urovni prirodzenych prirastkov obyvatelstva. Presidlovanie obyvatelov, predovsetkym v mladsom
veku do mestskych centier vplyvalo na zhorSovanie vekovej struktiry obce. Pri SOBD 2021 Zilo v obci
358 muzov a 340 zien z celkového poctu 698 obyvatelov.

E.1 TENDENCIE A PREDPOKLADY VYVOJA OBYVATELSTVA

Obec ma stalu tendenciu narastu stale byvajiceho obyvatelstva, a to aj z hladiska
prirodzeného prirastku aj z hladiska migracného prirastku, ktory znacne prevysuje prirodzeny
prirastok. Takéto migracné saldo vyplyva hlavne z polohy pri hlavhom meste Bratislava. Priemerny
vek obyvatelov je zhruba 43,54 rokov a vacsina populacie je v produktivhom veku.

Priemerny vek kazdym rokom rastie. Z hladiska narodnostného zloZenia je vacsinovym
obyvatelstvom slovenské. Z vyvoja vekového zlozenia vidiet posun smerom k obyvatelstvu v
produktivnom a predproduktivnom veku, Co robi z obce progresivny typ Co je dolezité pri
spracovani nového Uzemného planu.

Zakladnym cielom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je stabilizacia az postupny narast
poctu obyvatelov obce. V celkovom vyvoji poctu obyvatelov obce uvazovat s narastom tak, aby
sidelna velkost' obce dosiahla velkostnu kategériu 850 —1000 obyvatelov s moznost'ou d'alsSieho rastu
v dlhodobejsSom casovom horizonte, Co predstavuje narast takmer o 25 %. Predpokladany pocet
obyvatelov podla sucasnych trendov je v horizonte 5 rokov (2030) priblizne 850 osob a v horizonte
10 rokov (2035) priblizne 1 000 osdb.

E.2 ZABEZPECENIE ROZVOJA BYVANIA, SOCIALNEHO BYVANIA A NAJOMNEHO BYVANIA

. V navrhu zohladnit poZiadavky na udrzatelny ekologicky, socialny a ekonomicky rozvoj
Uzemia.

. Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnlt rozSirenie Gzemi pre byvanie v ramci
priestorovo-funkcnych celkov primerane, v obmedzenom rozsahu vzhladom na krajinny obraz
obce.

. Vyclenit stabilizované funkcné plochy v obci.

E.3 ZABEZPECENIE ROZVOJA SOCIALNEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNYCH SLUZIEB

. V primeranom rozsahu vytvorit podmienky pre umiestnenie socialnej infrastruktlry v rozsahu
odporucanych standardov a priorit v zmysle programu rozvoja obce.
. ZakladnU obciansku vybavenost situovat’ v pesej dostupnosti obytnych zoén.
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. Umoznit rozvoj obchodu a sluzieb aj v Uzemiach byvania.

. V obci neumiestnovat’ velkoplosné predajne ani velkoplosné zariadenia obcianskej vybavenosti
pre obchod a sluzby, skladovanie.

o Navrhnut rozsirit’ kapacity cintorina.

E.4 ZABEZPECENIE ROZVOJA SKOLSTVA

. Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnit primerané rozsirenie kapacity-pre rozvoj
Skolstva, vytvarat' prilezitosti pre volnocCasové aktivity.

E.5 ZABEZPECENIE ROZVOJA ZDRAVOTNICKYCH SLUZIEB

. Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnit primerané rozsirenie Uzemi pre
zdravotnicke sluzby, prednostne v zastavanom Uzemi obce.

E.6 ZABEZPECENIE ROZVOJA SPORTU, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

. Vzhladom na priestorové moznosti obce navrhnit primerané rozsirenie Uzemi, pre cestovny
ruch, najma pre Sportovu vybavenost'.
o Stabilizovat' plochy pre rekreaciu, nerozsirovat Uzemia rekreacie, nezvysSovat intenzitu

zastavby na jestvujucich plochach rekreacie.

E.7 TENDENCIE AROZVOJ V EKONOMICKEJ A HOSPODARSKEJ OBLASTI

o Obec Plavecké Podhradie je znama svojim prirodnym charakterom a vidieckym razom.
Rozvoj obce je potrebné riesit tak, aby sa v maximalnej miere zachoval povodny Specificky
urbanisticko-architektonicky charakter a raz okolitej krajiny.

o Umoznit’ umiestnovanie prevadzok obchodu a sluzieb a prechodného ubytovania v kombinacii
s byvanim.
. VycClenit' lokality na umiestnenie vyroby a drobného podnikania, Specifikovat podnikatelské

aktivity, ktoré bude mozné umiestnit v obytnej zone.

E.8 ZABEZPECENIE OCHRANY PRIRODY A KRAJINY

o Chranit krajinnu struktru a krajinu v zmysle platnej legislativy o ochrane prirody a krajiny.

o Chranit’ a rozvijat vyznamné krajinné prvky, ktoré prispievaju k zvyseniu ekologickej stability
Uzemia, dotvaraju ekologicku siet v krajine - ide najma o vodné plochy a toky a plochy
krajinnej zelene v podobe brehovych porastov vodnych tokov, medzi, lesikov, remizok,
nelesnej drevinnej vegetacie, kosnych luk a pasienkov, ktoré prispievaju k zadrziavaniu
dazd'ovej a povrchovej vody v Gzemi.

. V navrhu zohladnit' vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla zakona C.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky ¢. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujlceho Zziarenia.

. Riesit' plochy pre skladovanie biologicky rozlozitelného odpadu a plochy pre dotriedovanie
odpadu.
. V ramci odvadzania dazdovych vod realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v

Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia do recipientu nebol zvySeny vocCi stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente.

. Minimalizovat’ zabery najkvalitnejsich pod.
. Vyuzivat obnovitelné zdroje energie a zvysovat energeticku efektivnost’ budov.
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. V ramci priestorovo funkcnych celkov definovat’ nezastavitelné priestorovo funkéné cCasti bez
stavebnych intervencii.

reSpektovat vodohospodarske zaujmy a zasady vyplyvajuce plartnej legislativy (vodny zakon ,
zakon o odpadoch,...

. zvysit’ podiel obyvatelov zasobovanych vodou z verejného vodovodu tak, aby sa dosiahlo 100 %
pokrytie 5
o dobudovat’ kanalizacnu siet’ a posudit’ kapacitu COV v obci

Z obytného Uzemia vylucit’ prevadzky s negativnym G¢inkom na Zivotné prostredie

Mimo zastavané Uzemie

o citlivé Gzemia - lokality zaradené do zoznamu navrhovanym chranenych vtacich uUzemi a
Uzemi eurdpskeho vyznamu.

Ohrozenia priestorovej stability

. zmeny krajinnej Struktiry — najma zvySenia podielu TTP, zniZenie podielu ornej pody,
zmensenie celkov ornej pody, zvysenie podielu drevinnej vegetacie v krajine

. Upravu odtokovych pomerov, renaturaciu prirodzenych vodnych tokov a melioracnych kanalov

. opatrenia profilu vodnej erdzii, alebo veternej erozii na ornej péde

. eliminaclu resp. obmedzenie antropogénne podmienenych zdrojov poskodenia a ohrozenia

jednotlivych zloziek Zivotného prostredia

Kostru prvkov MUSES (miestneho Uzemného systému ekologickej stability) doplnit’ sietou liniovych a
plosnych prvkov vegetacie v krajine najma chybajlice prepojenia:

. vychodo-zapadné, t.j. prepojenie porastov Malych Karpat so Zahorskou nizinou

. severozapadné prepojenie

Tieto prepojenia, biokoridory je potrebné realizovat' pre zabezpecenie:

o ozelenenia polnohospodarskej krajiny,

o biodiverzity krajiny,

. stanovia ploch s obmedzenym funkénym vyuzivanim z dévodu verejného zaujmu

. zachovanie ekologickej stability a biologickej diverzity, dodrziavanie zasad trvalo

udrzatelného rozvoja mimo zastavaného Uzemia obce, ochrany proti veternej erozii

Zastavané uzemie

revitalizacia a obnova Specifickej urbanistickej struktury v najstarsej Casti obce
zachovat a chranit’ ekologicky hodnotné zemie komplexu kastiela

posilnenie zastUpenia zelene v obci

respektovat’ hydromelioracné stavby v k.U. obce Plavecké Podhradie

pri odvodnovacich kanaloch dodrzat min. 5 m ochranné pasmo od brehovej Ciary kanala
reSpektovat’ lesny podny fond v k.U. obce Plavecké Podhradie

E.9 ZABEZPECENIE OCHRANY A VYUZITELNOSTI ZDROJOV A LOZISK NERASTOV,

. respektovat’ chranené loziskové Gzemie zasahujlce do k.U. Plavecké Podhradie
. Nepodporovat’ plochy pre nové dobyvacie loziska.

E.10 ZABEZPECENIE EKOLOGICKEJ STABILITY A KONEKTIVITY UZEMIA, VYPLYVAJUCE Z
PRIEMETU REGIONALNYCH UZEMNYCH SYSTEMOV EKOLOGICKEJ STABILITY, MIESTNYCH
UZEMNYCH SYSTEMOV EKOLOGICKEJ STABILITY A Z KRAJINNOPLANOVACICH STUDIi, AK
BOLI SPRACOVANE

Pre rozvoj obce je potrebné reSpektovat prirodné a krajinno-ekologické podmienky uzemia a
zachovat plochy vymedzené v RUSES Senec. V Uzemi sa nachadzaju plochy cenné z hladiska ochrany
prvkov systému ekologickej stability a hodnoty vyplyvajlce z ochrany krajiny.
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Respektovat’ a zohladnovat velkoplosné chranené Gzemia prirody

Respektovat a zohladfovat vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej stability (USES)
na regionalnej Urovne

Podporovat a ochranovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru -prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnd drevinovl vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné
toky s brehovymi porastmi.

Respektovat ochranné pasmo lesa bez udelovania vynimky na vystavbu.

Pre riesené Uzemie katastra obce Plavecké Podhradie nebol spracovany Miestny Gzemny

systém ekologickej stability (MUSES) v zmysle zakona &. 543/2002 Z.z. a vyhlasky ¢. 21811998 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju niektoré podrobnosti o dokumentacii ochrany prirody a krajiny. Pri urcovani
ekologicky hodnotnych prvkov krajiny preto sa vychadza z RUSES okresu Senica, ktory v rieSenom
Uzemi vymedzil nasledujuce prvky Uzemného systému ekologickej stability:

e biocentrum nadregionalneho vyznamu - Biele Hory - zabera vacsiu Cast’ podcelku Malych
Karpat — Biele hory a zasahuje do susednych Pezinskych Karpat, s prevahou lesnych a
bylinnych spolocenstiev na dolomitoch, najvacsiu plochu zaberajd buciny, v nizsich
polohach sa vyskytuju i dubohrabiny a xerotermné porasty dubin

e biokoridor nadregionalneho vyznamu — Malé Karpaty - ako biokoridor nadregionalneho
vyznamu pre horské a lesné druhy funguje cely masiv Malych Karpat, vybiehajuci do nizin
Pandnskej oblasti

e biokoridor regionalneho vyznamu — biokoridor Rudavy

e biokoridor regionalneho vyznamu — biokoridor - podhorie Malych Karpat - biokoridor
vedlci podhorim Malych Karpat— ekotonom typu les — bezlesie

Genofondové lokality

F 29 - Pohanska - vyznamna xerotermna lokalita, xerotermné spolocenstva. prechadzajluce
do riedkeho porastu duba plstnatého s vyskytom viacerych ohrozenych druhov rastin vratane
machov a liSajnikov

F 30 — Rostun - rozsiahly komplex cennych spolocenstiev — zachovalych lesnych porastov a
xerotermov na vapencoch s unikatnou flérou a faunou

F 31 - KlokoC - bukové lesy, jasenové surové lesy, spolocenstva skal a sutin, travobyfinné
spolocenstva na melafyroch

pre zlep3enie ekologickej stability v zmysle RUSES okresu Senica, hlavne pre oblast’ VIII
Podmalokarpatska znizenina, v ktorej lezi Obec Plavecké Podhradie, je potrebné realizovat’
komplexnl renaturaciu Uzemia, ktora by mala zahfnat predovsetkym:

zmeny krajinnej struktiry — najma zvysenie podielu TTP, znizenie podielu ornej pody,
zmensenie celkov ornej pody, zvysenie podielu drevinnej vegetacie v krajine

Upravu odtokovych pomerov, renaturaciu prirodzenych vodnych tokov a melioracnych
kanalov

opatrenia proti vodnej erdzii, alebo veternej erozii na ornej pode

eliminaciu resp. obmedzenie antopogénne podmienenych zdrojov poskodenia a ohrozenia
jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia

Kostru prvkov MUSES (miestneho Gzemného systému ekologickej stability) doplnit’ sietou liniovych a
plosnych prvkov vegetacie v krajine najma chybajlce prepolenia:

vychodo-zapadné, t.j. prepojenie porasty Malych Karpat so Zahorskou nizinou
severo zapadné - juhovychodné prepojenie

Opatrenia na zlepsenie funkéného vyuzivania krajiny v rieSenom Uzemi je potrebné zamerat' na:

zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity,
zlepsenie kvality zivotného prostredia a ochranu zdravia obyvatelstva,
ochranu prirodnych a kulturno-historickych zdrojov,

E.11 ZABEZPECENIE ADAPTACIE NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLiMY
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. Premietnut’ do navrhu GUzemného planu obce opatrenia v zmysle Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
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F.  HLAVNE POZIADAVKY NA UZEMIE OBCE Z HLADISKA PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Obec Plavecké Podhradie ako organ Uzemného planovania eviduje niekolko podnetov na
zapracovanie do navrhu Uzemného planu obce. Vacsina podnetov sa tyka navrhu vyuzitia pozemkov,
ktoré nie sU urCené na zastavanie (trvalé travne plochy, orna poda) na Uzemie urcené na zastavanie
- byvanie, rekreacia. Patria medzi ne investicné zamery: vystavba lokality pod Hradom, lokalita
Lipky (vystavba rodinnych domov a rekreacnej zony) a lokalita Obora (rekreacny komplex), lokalita
Velka ohrada a Hony (rozvojové Uzemie obce na SZ obce, medzi cestou Il.tr. a Zeleznicnou tratou -
vystavba rodinnych domov a obytnych domov).

F.1 POZIADAVKY NA ROZVRHNUTIE ZAKLADNYCH DRUHOV FUNKCNEHO VYUZIVANIA
JEDNOTLIVYCH UZEMI OBCE

Pre dotvaranie a rozvoj obce v sllade s prijatymi zasadmi a zakladnymi principmi urbanistickej

koncepcie je potrebné:

. Respektovat’ zalozen( urbanistick( Strukturu obce zastavaného Uzemia a navrh zastavby mimo
stcasne zastavané Uzemie obce riesit tak, aby boli vytvorené priestorové a funkéné vazby na
sucasnU urbanistickil StruktUru sidla a navrhnut efektivnu, priestorovo zrozumitelnd a
kompaktnu urbannu Struktdru.

. Riesit Uzemno-technické slvislosti potencialneho rozvoja Uzemia, organizaciu, funkcno-
prevadzkové vyuzitie a hmotovo-priestorové usporiadanie Uzemia, definovat vysku zastavby.

. v uzlovych priestoroch posilnovat’ vybavenostn( funkciu

. Navrhnutl zastavbu doplnit adekvatnymi verejnymi priestormi s vhodnymi prepojeniami na
okolité plochy zelene.

. v rozvojovych obytnych lokalitach realizovat’ vystavbu bytov formou nizkopodlaznej zastavby
rodinnych domov

. pri architektonickom stvarneni obytnych objektov bude potrebné zohladnovat charakter a
Specifika prostredia obce leziacej na Upati Malych Karpat

. orientovat’ sa na prednostné vyuzitie prip. intenzifikaciu existujucich volnych prieluk (ploch) v
ramci zastavaného Uzemia

. nové rozvojové plochy pre byvanie nadvdzne na siéasn( zastavbu pri aredli PD a pozd(Z
prijazdovej komunikacie do obce od Solosnice

. preverit moznosti dalSieho rozvoja zmieSanej funkcie v lokalite medzi cestou 11/501
a zeleznicou

. mimo hranice skutoCne zastavaného Uzemia, v sulade s poziadavkami ochrany PPF a LPF

o prehodnotit moznost rozvoja obce pre obytnd funkciu:

- na plochach v ramci hranice skutoCne zastavaného Uzemia,
- v ramci volnych prieluk, mimo hranice skutocne zastavaného Gzemia,
- v lokalitach pri areali PD a pozd(Z prijazdovej komunikacie do obce od Solo$nice
. zohladnit' potrebu filtracnych ploch zelene pozd(Z komunikacii
. riesit’ zasady pre posudzovanie drobnochovu hospodarskych zvierat a to pre vlastnd potrebu a
pre zmluvny chov hospodarskych zvierat

, F.2 POZIADAVKY NA ZABEZPECENIE PREVADZKOVYCH A KOMUNIKACNYCH VAZIEB NA
UZEMI OBCE.

. Navrhnat’ komplexn( dopravn( obsluhu Gzemia s dopravnym pripojenim Uzemia na nadradenu
komunikacn( siet, navrhnat systém peSich tras a ich prepojenie na existujuce peSie trasy
v okoli, navrhnt napojenie Gzemia na siet’ cyklistickych tras, pri navrhu cyklistickej a pesej
dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci moznost' plynulého a bezpecného
pohybu chodcov a cyklistov. Navrhnit' systém cyklochodnikov a chodnikov pre peSich najma v
subehu hlavnych dopravnych tahov s prioritou prepojenia na susedné mesta a Zeleznicnd
zastavku.
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Dopravné napojenie navrhnat v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov a STN
s ohladom na ocakavany narast intenzity cestnej premavky v danej lokalite, ako aj s dorazom
na plynulost a bezpecCnost cestnej premavky v dotknutych dopravnych uzloch
a komunikaciach.

Navrhnat funkéné triedy a kategorie rieSenych komunikacii a ich zatriedenie v zmysle
cestného zakona..

Riesit’ statick( dopravu, navrhnit verejné parkoviska.
Stanovit podmienky pre parkovanie na plochach pre byvanie.
Navrhnuat' sposob obsluhy Gzemia verejnou dopravou.
Dopravne prepojit rozvojové lokality na cestu lll. triedy.

Riesit technick( vybavenost vo vsetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre dané
Uzemia, t.j. zasobovanie vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou, zasobovanie plynom.

V navrhu definovat’ verejnoprospesné stavby verejného vodovodu, verejnej kanalizacie
a k nim prisluchajucich zariadeni (BVS a. s.)

Zdokumentovat naroky na pitnd vodu, mnozstvo splaskovych a dazd'ovych vod.

Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovu siet’ bez koncovych vetiev a umiestnovat ich
do verejnych komunikacii/priestorov.

Navrhnat odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod vo vietkych castiach obce do COV s
dostatocnou kapacitou pre rozvoj obce.

Kanalizaciu navrhovat ako delend, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné riesit
zadrziavanim, resp. vsakovanim v ramci vlastného Uzemia. Do verejnej kanalizacie odvadzat
iba splaskové odpadové vody.

V rieeni vychadzat' z koncepcii v UPD vy3sieho stupha a z Uzemnych generelov jednotlivych
systémov technického vybavenia.

Riesit' technickl vybavenost vo vazbe na okolité Uzemie, reSpektovat existujuce objekty,
koridory a trasy hlavnych vedeni technickej vybavenosti a ich ochranné pasma.

Respektovat’ narodnl cyklisticku trasu.

Respektovat Vojensky obvod, ktory ma spoloCni severozapadnu hranicu k. U. Plavecké
Podhradie

Respektovat’ pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov

F.3 POZIADAVKY NA PRIESTOROVE USPORIADANIE JEDNOTLIVYCH UZEMi OBCE

Pre dosiahnutie harmonického, proporéného a ekologicky Unosného rozvoja obce, je potrebné

pri dotvarani urbanistickej Struktiry zohladnovat’ nasledovné kompozi¢né poziadavky:

pri komponovani rozvoja obce dosledne vychadzat z historicky zaloZenej urbanistickej
Struktury

pri novej vystavbe zohladnit' povodnej struktury zastavby.

urbanistickd Strukturu rozvijat v stlade s principmi zalozeného sietového systému, ktory je v
obci uplatneny ako kompozicno organizacny princip

Priestorové usporiadanie stanovit mierou vyuZitia Uzemia prisluSnym indexom, vyskovym
limitom a urbanistickou StruktUrou Gzemia.

Stanovit’ vyskovu hladinu zastavby vo vztiahu k prirodnym danostiam a posobeniu navrhovanej
Struktary vo vztahu k okoliu.

chranit dominantné vyhlady, priehrady a panoramatické vyhlady obce

novo vytvarajlce urbanizované prostredie obce koncipovat s maximalnym reSpektovanim
existujicich vyhladov a priehladov a jeho struktiru formovat vytvaranim novych priehladov
na dominanty v obci ako aj na fenomény krajinno — prirodného prostredia v centre obce
nevycClenovat plochy pre stavby (prevadzky), ktoré by mohli neprimeranym hlukom,
zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov centra obce ako aj obyvatelov lokalit
uré¢enych na byvanie

osobitne sa vyhnut vyclenovaniu ploch pre umiestnovanie stavieb polnohospodarskeho
drobnochovu v centre obce, resp. v dalsom stupni stanovit’ presné regulativy — limity poctu
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hospodarskych zvierat drobnochovu, vyssie uvedené stavby umiestnovat iba v okrajovych
Castiach obce v dostatocnej vzdialenosti od stavieb na byvanie

v centre obce vyclenovat plochy len pre novostavby obcianskej vybavenosti nevyrobného
charakteru, tak aby nenarusovali typicky vzhlad centra obce

v celkovom obraze obce zdoraznit' uzlové priestory - centra spolocensko-komunikativnych
aktivit:

priestor pred kostolom,

priestor pred OcU a kultirnym domom,

v ramci najstarsej Casti obce vnltorny priestor podorysu tvaru vidlice

trasovanie novych komunikacii v obci povaZovat' za integralnu sGcast urbanizovanej krajiny a
zakladnu formotvorn( sucast’ vytvarania celkového obrazu obce

pre dotvorenie celkovej urbanistickej kompozicie obce vyuzit prirodné danosti bezprostrednej
vazby fenoménu Malych Karpat na obec a previazat ich s existujucimi zalozenymi prvkami
zelene v ramci Struktiry obce

resSpektovat a zachovat prevladajacu funkciu zelene v Specifickych a pre organizaciu
urbanistickej struktury obce charakteristickych priestoroch:

zelen pri kostole.

zeleri pri OU

.cintorin,

zelen pri zariadeniach obcCianskej vybavenosti

sprievodnd zeleri pozd(? komunikdcii

plochy pre rozvoj podnikatelskych aktivit — aredlového typu lokalizovat' vo vizbe na
existujuce aredly pri Zeleznicnej stanici

potencidlne mozZnosti pre novu bytovu vystavbu

pri viac-bytovych budovdch neprekracCovat vysku 3 nadzemné podlaZia vrdtane podkrovia
alebo ustupeného podlaZia

disponibilny bytovy fond pre prestavbu a rekonstrukciu (byty Ill. a IV. kategorie)

vyuzitie v sUCasnosti neobyvaného bytového fondu pre funkciu trvalého byvania resp. pre
Ucely rekreacie

tvorba novych pracovnych prilezitosti na zaklade d'alSieho rozvoja podnikatelskych aktivit vo
sfére vyroby a sluzieb

dobudovanie zariadenia obcianskej vybavenosti

dobudovanie technickej Infrastruktiry (vodovodna a kanalizacna sieti systém odpadového
hospodarstva) ako nevyhnutného predpokladu pre rozvoj obce.

zakladnym cielom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je stabilizacia aZ postupny narast
poctu obyvatelov obce.

riesit’ ,,brownfieldy* (U30).

F.4 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE UZEMi PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU ZONY.

v ramci navrhu Uzemného planu Obce Plavecké Podhradie na vyhodnotenia realnych
proporénych narokov na rozvoj jednotlivych funkénych zloziek, vymedzit' Casti Uzemia Obce,
ktoré je potrebné riesit formou Uzemného planu zény
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G. POZIADAVKY NA OCHRANU KULTURNEHO DEDICSTVA

V katastralnom Uzemi obce Plavecké Podhradie sa nachadzaji objekty, ktoré su zapisané ako
kultirne pamiatky v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v zmysle S 29, ods. 4
pamiatkového zakona. Ide o nasledovné objekty:

. narodna kultirna pamiatka Plavecky hrad evidovana v UZPF SR pod ¢. 649/1-2,

. narodna kultirna pamiatka Palffyovsky kastiel evidovana v UZPF SR pod ¢. 648,

. archeologické naleziska evidované Archeologickym Ustavom SAV v Nitre v ramci Centralnej
evidencie archeologickych nalezisk na Slovensku.

V danej lokalite sa viak nachadzaji dalie pamiatkové objekty, ktoré nie si zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR, a to rimsko-katolicky kostol sv. Barbory znovu postaveny
na zakladoch gotického kostola.

. Respektovat’ zemia a plochy narodnych kultirnych pamiatok.

. Respektovat’ zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

. Urcit’ vyznamné body v ramci urbanistickej struktury obce

. resSpektovat a chranit’ solitéry s historickou a kultirnou hodnotou ako doklady povodnej
historickej zastavby obce nachadzajuce sa v zastavanom Uzemi obce, ako aj mimo
zastavaného Uzemia, ktoré patria medzi pozoruhodnosti obce a dotvaraju koloryt obce

. pri novej vystavbe zohladnovat' mierku pévodnej struktiry

. zachovat a chranit’ plochy slvisiace s moznostou vyskytu archeologickym lokalit

H. POZIADAVKY NA ROZSAH A OBSAH RIESENIA

Rozsah Uzemného planu bude spracovany v sulade so zakonom ¢. 200/2022 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky ¢. 392/2023 o obsahu a sposobe spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vseobecnych poziadavkach na priestorové
usporiadanie Uzemia a funkcné vyuzivanie Uzemia a vyhlasky ¢. 153/2024 Z. z. o standardoch
a metodike spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a izemnoplanovacich podkladoch.

Uzemny plan obce Plavecké Podhradie bude obsahovat:
¢ Informativnu textovu Cast’
e Informativnu grafick( cast
e Zavaznl textovl Cast.
e Zavaznu grafick( Cast

. INFORMACIA O POTREBE VYPRACOVANIA VARIANTNEHO NAVRHU
RIESENIA

Navrh tzemného planu obce Plavecké Podhradie bude vypracovany invariantne.
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PRILOHA C. 1
GRAFICKY PRIEMET UZEMIA OBCE PLAVECKE PODHRADIE - KAPITOLA A)

zdroj: https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka
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PRILOHAC. 2 -
ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA BRATISLAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO
KRAJA - KAPITOLA C)

Pre Uzemie obce Plavecké Podhradie platia najma tieto regulativy a ostatné regulativy
zavaznej Casti Uzemného planu regidnu - Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK), ktory bol
schvaleny Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dna 20.09.2013 uznesenim ¢.
60/2013 a jeho zavazna cast' bola vyhlasena VZN BSK ¢.1/2013 zo dna 20.09.2013 s ucinnost'ou od
15.10.2013.

Zmeny a doplnky ¢.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho
kraja dna 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo
dna 29.09.2017 s Ucinnost'ou od 26.10.2017.

Vybrané regulativy, ktoré je potrebné primerane zapracovat:

I. Zavazné regulativy izemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja v zneni Zmien a
doplnkov €. 1

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného
vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.1. V oblasti medzinarodnych vztahov:

1.1.6. podporovat rozvoj nadnarodnej siete spoluprace medzi jednotlivymi obcami a
bratislavskym regionom s obcami a regionmi v okolitych statoch,

1.1.7. rozvijat vytvorenie homogénneho bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taziska osidlenia
medzinarodného vyznamu a jeho prepojenia na najvyssiu europsku polycentrick( sustavu
aglomeracii a miest,

1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

1.2.5. rozvijat osidlenie v smere Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi (Bratislava - Dunajska

Streda - ... ) druhého stupna a malokarpatskej (Modra - Smolenice - ...) a dunajskej (Senec -
Galanta - ... ) rozvojovej osi tretieho stupna s cielom vytvarania medziregionalnych sidelnych
vazieb.

2. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.2. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja jednotlivych obci,
zachovania a rozvoja lokalnych pracovnych prileZitosti,

2.2.2. minimalizovat' pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pody,

2.2.3. navrhovat funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby co najmenej nar(salo organizaciu
polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polnohospodarskej pody najvhodnejsie,

2.2.4. zohladnovat pri Uzemnom rozvoji vyrazni ekologickl a environmentalnu funkciu, ktor(
polnohospodarska a lesna poda popri produkénej funkcii plni so sUstredenim pozornosti na
vyrazni vodozadrzni funkciu trvalych kultir a lesa obhospodarovaného prirode blizkym
sposobom,

2.2.5. neuvazovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na Uzemi ochrannych lesov a v
lesnych masivoch nenavrhovat’ nové aktivity vyzadujlce zabery lesnej pody v ochrannych lesoch.

3. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotn( starostlivost vo vsetkych formach jej
poskytovania - ambulantnej, Ustavnej a lekarenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi,
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3.2.2. vytvarat podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k
nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam,

3.2.3. vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej osetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni
lieCebnej starostlivosti v priemete celého Uzemia kraja a dopliat ich kapacity podla aktualnych
potrieb,

3.2.4. podporovat rozvoj liecebni pre dlhodobo chorych v priemete celého Uzemia kraja, ako aj
dalsich odbornych lieCebnych Ustavov podla aktualnych potrieb (lieCenie drogovej zavislosti a
pod.)

3.3. V oblasti socialnych veci:

3.3.1. budovat rovnomernu siet’ zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb a vytvorit' siet
dostupnu vsetkym obcanom v socialnej a hmotnej nudzi v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v
Gzemi,

3.3.2. vytvarat Uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové Ci absentujuce druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost’ na také socialne
sluzby, ktorych cielom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi,
3.3.3. oCakavat narast podielu obyvatelov v po produktivhom veku v slvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpecit' vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia
poskytujlce pobytovl socialnu sluzbu (pre seniorov, pre obcanov so zdravotnym postihnutim).
3.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury:

3.4.1. podporovat’ rozvoj zariadeni kultlry v sulade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zvelad'ovanie kultirneho dedi¢stva na Uzemi kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre
obciansku vybavenost’,

3.4.3. podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kultUrno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnli cCinnost a vytvarat pre nu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a
kapelnictva

4.1. Respektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlcej miere viaze na prirodné a k
krajinné prostredie a podporovat aktivity slvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivhym
sposobom jej ochrany.

4.4, Vytvarat Uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu s celorocnym vyuzitim, pre vsetky vrstvy a vekové kategoérie a pre rozmanité
prijmové skupiny obyvatelstva, domacich aj zahranicnych navstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultGru, ako zaklad rozvoja roéznych foriem
turizmu.

4.6. ReSpektovat vymedzené rekreacné Uzemné celky ako Uzemia prioritné pre rozvoj
cestovného ruchu s vysokym prirodnym a rekreacnym potencialom a dlhoro¢nymi rekreacnymi
tradiciami.

4.7. Podporovat’ rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych Gzemnych celkoch predovsetkym v
zastavanych Uzemiach obci, prip. v kontaktovych pasmach v stlade s podmienkami ochrany
prirody a krajiny.

4.8. Nezakladat nové lokality a nerozSirovat v chranenych Gzemiach prirody zastavané Uzemia
existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktiry, ale zamerat’ sa na jej skvalitnenie.

4.9. Posudzovat’ individualne Uzemia vhodné pre rozvoj cestovného ruchu z hladiska socialnej a
ekologickej unosnosti rekreacného zatazenia a na zaklade konkrétnych poziadaviek ochrany
prirody a krajiny a krajinného obrazu.

4.10. Vychadzat a podporovat’ rozvoj aktivit turizmu a rekreacie prisne v stlade s jednotlivymi
charakteristikami typov primarnej krajinnej struktdry.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekundarnej krajinnej struktiry
Bratislavského kraja, ktorymi si najma:

4.11.2. na Uzemi a na svahoch Malych Karpat siet’ turistickych, cyklistickych tras v podhorskej a
horskej krajine, vychodiskové a nastupné body z podhorskych obci do Malych Karpat, pas
vinohradnickych Gzemi/ploch na svahoch Malych Karpat, chatové lokality individualnej rekreacie,
rekreacné, lokality so Sportovo-rekreacnym vyuzitim vodnych ploch v podhori a horskom pasme,
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putnické miesto, Sportoveé, lyziarske, jazdecké arealy, Astronomické a geofyzikalne
observatorium Modra,

4.11.3. na Uzemi Podunajskej niziny: lokality so Sportovo-rekreacnym vyuzitim vodnych ploch,
jazdecké aredly, kontaktové pasma obci /miest s primestskou rekreacnou funkciou, chatové
lokality individualnej rekreacie, vinohradnicke (zemia, siet rekreacnych tras v
polnohospodarskej krajine,

4.12.3. horsku pesiu turistiku, pobyt v horach a lesoch:

4.12.3.1. vymedzit sGstavu turistickych nastupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty,
skvalitnit’ vybavenost' nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi plochami, drobnou rekreacnou
vybavenostou (najma stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia), ubytovacimi zariadeniami
turistického charakteru a rekreacnym mobiliarom, podporit rozvoj hromadnej dopravy v podhori
Karpat, vratane Zeleznicnej dopravy, na turistickych trasach CHKO Malé Karpaty podporovat
budovanie siete turistickych rozhladni,

4.12.3.2. skvalitnit existujlcu vybavenost' turistickych tras (rekreacny mobiliar, stravovacie a
ubytovacie zariadenia),

4.12.4. turistiku v polnohospodarskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1. podporovat’ budovanie pesich, cyklistickych a hipoturistickych tras v polnohospodarskej
a podhorskej krajine pre navstevnikov i domacich obyvateloy,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreacnych trasach,
ozivenych rekreacnym mobiliarom a malou architektlrou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospodarskej a podhorskej krajine umiestinovat’
do zastavanych (zemi obci, najmé ich kontaktnych pasiem pozd(Z hranic zastavanych Gzemi,
4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat’ realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systému
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2. podporovat’ vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi kritizovaniami
s dopravnymi koridormi a vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim voci Gzemiam ochrany prirody a
krajiny, k comu vyuzivat predovsetkym existujice lesné a polné cesty - cielom je bezpecny
systém tras,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras - cielom je zdravy systém
tras,

4.12.5.4. podporovat’ budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasach a budovanie
rekrea¢ného mobiliaru - cielom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zeleznicnej dopravy,

4.12.6. hipoturistiku:

4.12.6.1. navrhovat vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych tras pre hipoturistiku a
hipoterapiu v nizinnej, podhorskej i horskej krajine, do Uzemi s mensSou frekvenciou
navstevnosti, a uvazovat s prepojenim jazdeckych arealov na zahorskej a dunajskej strane, ako
aj s vhodnym prepojenim na susediace regiony na slovenskej, rakuskej a madarskej strane,
4.12.6.2. rezervovat trasy pre vybudovanie jazdeckého chodnika Marie Terézie (Budapest /Malé
Karpaty /Kopcany, tzv. chodnik ,,Po stopach Habsburgovcov*),

4.12.7. poznavaci turizmus:

4.12.7.1. podporovat aktivity poznavacieho turizmu rozvojom hromadnej dopravy, rekreacnej
vybavenosti verejnych priestorov v zastavanych Uzemiach a vo volnej krajine, budovanim
rekreacného mobiliaru, vratane informacného a orientacného, rozsirovat skalu oddychovych
bodov, viazanych vo volnej krajine na prirodné prostredie, v zastavanych Uzemiach na verejné
zelené priestranstva,

4,12.7.2. podporovat Uzemny a kvalitativny rozvoj siete naucnych chodnikov, tematickych
poznavacich tras, a tak spristupnovat vyznamné kultarnohistorické, lokality, objekty, prirodné
lokality a objekty, Sportovorekreacné, kulturno-spoloCenské arealy a zariadenia turistickej
verejnosti,

4.12.8. vinohradnictvo a vinarstvo:

4.12.8.1. podporovat funkcny a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul pre
rozvoj turizmu a miestnych hospodarskych aktivit,

4.12.8.2. budovat’ cyklotrasy a ostatné rekreacné trasy v symbidze s vinohradnickymi Uzemiami v
zaujme podpory rozvoja cestovného ruchu cyklotrasy prepajajlice obce v malokarpatskom
podhorskom pase, cyklotrasy v Podunajskej niZine prepajajuce obce Malokarpatskej vinnej
cesty),

4.12.9. agroturistiku:
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4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie starych nevyuzivanych
polnohospodarskych/prevadzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych arealov, ako aj rozvoj
ekoturistiky,

4.12.9.2. prepajat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najma
rekrea¢nymi trasami (pesimi, cyklistickymi, jazdeckymi),

4.12.11. Specifické druhy a formy cestovného ruchu /turizmu a rekreacie:

4.12.11.1.podporovat rozvoj Setrnych foriem netradi¢nych Sportovo-rekreacnych aktivit vo
vztahu ku Zivotnému prostrediu (bezhlucnych, bez zvySenych narokov na technick( a dopravnu
vybavenost, na zasahy do prirodného prostredia, na zabery lesnej a polnohospodarskej pody),
4.12.12. individualnu rekreaciu:

4,12.12.1.nerozsirovat’ sucasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia,

4.12.12.2.podporovat’ putnicku turistiku, turistiku spojenu s prezentaciou technickych pamiatok
a pod.

4.13. Vytvarat uzemnoplanovacimi nastrojmi podmienky pre zvysenie atraktivity ubytovacich a
stravovacich zariadeni cestovného ruchu/turizmu zvySenim kvality okolia tychto zariadeni,
zvysenim kvality verejnych priestorov a krajiny, kde sa turisti pohybuju.

4.14. Zabezpecovat na Uzemiach europskej sUstavy chranenych GUzemi a Uzemiach narodnej
ststavy chranenych Gzemi taky rozvoj turizmu, aby nedochadzalo k zhorsSeniu stavu ochrany
tychto Uzemi a predmetu ich ochrany

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie posobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat’ protihlukové opatrenia,
5.1.3. klast doraz na situovanie bytovej vystavby mimo GUzemi s vysokym radonovym rizikom; v
pripade, Ze nie je mozna vhodnejsia alternativa, zabezpecit' opatrenia na zamedzenie prenikania
radénu z podlozia stavby do obytnych priestorov,

5.1.4. reSpektovat’ pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody:

5.2.1. respektovat a zohladnovat' velkoplosné chranené Uzemia prirody (Chranena krajinna
oblast’ Dunajské luhy, Chranena krajinna oblast Malé Karpaty a Chranena krajinna oblast’ Zahorie)
ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chranené Uzemia prirody leziace na
Uzemi BSK,

5.2.2. reSpektovat a zohladnovat sUstavu chranenych Uzemi clenskych krajin Eurdpskej Unie
NATURA 2000, ktorymi sU chranené vtacie Uzemia Dunajské luhy (SKCHVU007), Malé Karpaty
(SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVU016), Ulanska mokrad’ (SKCHVU023) a Syslovské polia
(SKCHVU029) ako aj Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na (zemi Bratislavského
kraja podla aktualneho stavu, vratane navrhovanych,

5.2.5. v chranenych GUzemiach a v (zemiach, ktoré s sucastou prvkov USES zosuladit’ trasovanie
a charakter navrhovanych turistickych a rekreacnych tras s poziadavkami ochrany prirody,
usmernovat’ pohyb len po uz vyznacenych trasach,

5.3. V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

5.3.1. respektovat’ a zohladnovat' v Uzemi SK vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej
stability (USES), predovietkym biocentra provincialneho (PBc) a nadregionalneho (NRBc) vyznamu
a biokoridory provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu (PBc Devinska Kobyla, PBc
Moravsko-dyjsky luh, NRBc Bratislavské luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory, NRBc Sur, NRBc
Rudava, NRBc Dolnomoravska niva, PBk Malé Karpaty), vratane Alpsko-karpatského biokoridoru,
ktoré spolu tvoria zelené hranice statov a vyznamné medzinarodné migracné trasy,

5.3.2. respektovat’ a zohladnovat v Uzemi BSK vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej
stability (UDES) regionalnej Grovne (regionalne biocentra a regionalne biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuzivanie (zemia a obnovenie funkcného Uzemného
systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.4. zabezpecit pripravu vhodnej lokalizacie a naslednej vystavby ekoduktov, predovsetkym v
suvislosti s existujlcimi a navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych ciest, popripade aj s
ostatnymi dopravnymi sietami pre ochranu migrujlcej zveri,

5.3.7. podporovat’ odstranenie posobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

27



Uzemny plan obce Plavecké Podhradie - NAVRH ZADANIA 11/2025

5.3.8. podporovat’ zachovanie povodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie povodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najma pozd(Z vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov podporovat
vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani protipovodnovych
preventivnych opatreni,

5.3.11. zabezpecit trvalo udrzatelné hospodarenie v lesoch na Uzemi BSK,

5.3.12. neznizovat vymeru lesnych pozemkov s vynimkou celospolocenskych zaujmov,

5.3.13. riesit rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania prirodzenych
biokoridorov a pri velkoplosnych vinohradoch ohrozenych erdziou zvysovat podiel
ekostabilizacnych prvkov,

5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologick( stabilitu prostrednictvom ich
obnovy dlhovekymi povodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.

5.4. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia:

5.4.1. respektovat polnohospodarsku a lesni podu ako limitujici faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
polnohospodarsky, riecny), a zabezpecit ochranu najkvalitnejsich a najproduktivnejsich
polnohospodarskych pod pred ich zastavbou,

5.4.2. podporit’ vhodnymi opatreniami zachovanie/prinavratenie povodného charakteru krajiny v
Uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou,

5.4.3. respektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo na pozemkoch ako limitujlci prvok pri
Uzemnom rozvoji krajiny,

5.4.4. reSpektovat a zachovat vodné plochy, siet’ vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

5.4.5. podporovat’ proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zaujme zachovania
a udrzania charakteristickych crt krajiny a zakladnych hodnét krajinného obrazu,

5.4.6. zohladnovat v izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania véd v Uzemi a
zamedzenia erodzie pody,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

6.1. ReSpektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujuici hospodarske cinnosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieseného (zemia ustanovenia Europskeho
dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie (Uzemia na estetickych principoch
krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnot - prirodné, kultirno-historické
bohatstvo, jedineCné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny,
kultirnospolocensky a krajinarsky potencial Uzemia.

6.3. Respektovat krajinu ako zakladni zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych zemiach a povazovat’ ju za zakladny prvok
ich priestorovej identity.

6.4. Uplatnovat pri Uzemnom rozvoji obci aktivny sposob ochrany prirody a krajiny.

6.5. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiovat do krajiny v zaujme ochrany krajinného
obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych
Struktur.

6.6. Usmernovat’ a regulovat vyuzitie pozemkov v siGkromnom vlastnictve v cennych /chranenych
Uzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a
krajinou.

6.7. Vyuzivat podla priestorovych moznosti vymedzené chranené plochy vhodnymi funkciami za
predpokladu respektovania stanovenych zasad a regulativov ich ochrany.

6.8. Respektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v Uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktlry - nielen ako potencial Uzemia ale aj ako faktor
limitujlci a ako faktor napomahajlci adaptacii na klimatické zmeny:

6.8.1. podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru - vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, liky a pasienky, nelesnu drevinovl
vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi

6.8.2. reSpektovat’ pri Uzemnom rozvoji ako aj pri umiestnovani akejkolvek aktivity do Uzemia
(byvanie, vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktira, a pod.) charakter, vlastnosti a
kultirno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,
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6.8.3. respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania ostatnych funkénych zloziek v Gzemi,

6.8.4. zabezpecovat' diverzifikaciu krajiny a krajinnych sStruktir (heterogenita ekosystémov,
rozmanitost’ vegetacie, morfoldgia terénu a pod.).

6.9. Formovat' sekundarnu krajinnu Strukturu v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a
opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

6.9.1. prehodnocovat’ v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych ploch v Gzemi,
6.9.2. identifikovat’ stresové faktory na Uzemi kraja a zabezpecovat ich eliminaciu,

6.9.3. podporovat’ revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych
arealov a vyrobnych zoén,

6.9.4. podporovat proces odstranovania environmentalnych zatazi,

6.9.5. podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného systému v
krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom,

6.9.6. chranit’ lemové/pufrové Gzemia lesnych masivov,

6.9.7. podporovat’ zakladanie aleji, stromoradi v polnohospodarskej krajine,

6.9.8. podporovat revitalizaciu (sprirodnenie) vodnych tokov (prednostne byvalych ramien
Dunaja horného Zitného ostrova na Uzemi Podunajskej niziny a revitalizaciu skanalizovanych
tokov na Zahorskej nizine) a prilahlych pobreznych pozemkov z dovodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii,

6.9.9. respektovat’ zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné
pasma hradzi v zmysle platného zakona o vodach a inundacné Uzemia ako nezastavatelné, kde
podla okolnosti uplatnovat predovsetkym travne, travinno-bylinné porasty,

6.9.10. zachovat' otvorenu/priechodnl volnu krajinu,

6.9.11. vyuzivat moznosti, ktoré poskytuju pri ochrane krajiny malé pozemkové Upravy a
komplexné pozemkové Upravy,

6.9.12. respektovat a podporovat krajinotvorn Ulohu lesnych a polnohospodarsky vyuzivanych
ploch v kultirnej krajine,

6.9.13. zvysovat mieru zastUpenia prirodnych prvkov v zastavanych Uzemiach, najma vo
verejnych priestoroch, v kontaktovych pasmach, rozvijat krajinn zelen v zastavanych Uzemiach
i vo volnej krajine,

6.9.14. budovat’ protipovodnové opatrenia, napr. zatravnovacie pasy, poldre na svahoch Malych
Karpat, vratane vinohradnickych Uzemi a vyvijat' tlak na spravcov povrchovych tokov za Ucelom
zabezpecenia doslednej udrzby v zaujme zachovania nezmenenych prieto¢nych pomerov v
korytach.

6.10. ReSpektovat, chranit zakladné charakteristiky rekreacnej krajinnej Struktiry a
vymedzenych rekreacnych Uzemnych celkov ako potencial GUzemia a predmet turistického
zaujmu.

6.11. Respektovat’ a chranit historické krajinné Struktury, legislativne chranené aj legislativne
nechranené - vytipovat’' na Urovni obci legislativne nechranené cenné sicasné krajinné struktdry.
6.12. Chranit a rozvijat’ obraz vinohradnickej krajiny vymedzit a spresnit v nizSich stupnoch UPD
na zaklade Uzemnoplanovacich, resp. Uzemnotechnickych podkladov vinohradnicke Uzemia
(vychadzajlc z evidovanych vinohradnickych ploch) ako Gzemia s existujucou alebo potencialnou
moznostou pestovania vinica na vinohradnicke a vinarske aktivity, ako vyznamné prirodné zdroje
a ako charakteristické kompozicné prvky historického a kultirneho dedic¢stva kraja a sicasne ako
vyznamny hospodarsky produkcny prvok Malokarpatskej a Juznoslovenskej vinohradnickej oblasti
a jeden z limitujucich prvkov rozvoja zemia so stanovenym Specifickym rezimom,

6.13. Vylucit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva urbanistické
zasahy nesUvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych Uzemi (na svahoch Malych
Karpat a tiez v nizinnej polnohospodarskej krajine) ako Uzemi jedinecného charakteru z hladiska
prirodnych podmienok a Uzemi s vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.14. Spresnit’ v nizdich stupfioch UPD z vinohradnickych (zemi (zemia bez urbanistickych
zasahov (z dovodov produkcnych, krajinotvornych, kultdrnohistorickych a krajinarskych funkcii) a
ostatné vinohradnicke Uzemia s urcenymi regulativmi. Urcit sposob a formy ich vyuzitia sOvisiace
a podporujlice rozvoj funkcie vinohradnickeho Uzemia, ako Uzemia jedinec¢ného charakteru z
hladiska prirodnych podmienok a Gzemia s vyznamom pre slovenské vinohradnictvo,

6.15. Zohladnovat pri spresnovani vinohradnickych Gzemi existujiuce urbanistické suvislosti a
prirodzené tendencie rozvoja obce v zaujme vytvarania nového urbanisticky a krajinarsky
hodnotného Uzemia, respektujlc pritom vinice v sllade s prislusnymi pravnymi predpismi.

6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny:
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6.16.1. chranit’ prirodné zdroje pomocou vhodného sposobu funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania (Uzemia,

6.16.2. obohacovat obraz polnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym
krajinotvornym efektom - drobné lesné plochy, lemové spolocenstva lesov, brehové porasty,
aleje, stromoradia, remizky, stromy solitéry, rozptylena zelen v polnohospodarskej krajine
6.16.3. podporovat’ udrziavanie hrani¢nych spolocenstiev, ako ploch s vyznamnou zadrziavacou
(vododrznou), ochrannou a estetickou funkciou.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultirno-historického
dedicstva

7.1. ReSpektovat kultirne dediCstvo s jeho potencialom v zmysle Europskeho dohovoru o
kultirnom dedicstve, Europskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklaracii
Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedicstva.

7.2. Respektovat kultUrno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhlasené kultlrne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové Gzemia (pamiatkové
rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety,
panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a obci.

7.3. Chranit a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:

7.3.3. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kultirneho dediCstva,

7.3.6. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

7.3.7. narodné kultirne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dorazom na
lokality pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zon a na medzinarodne vyznamné narodné
kultirne pamiatky,

7.3.9. objekty, sUbory alebo arealy objektov, ktoré si navrhované na vyhlasenie za kultirne
pamiatky,

7.3.11. pamatihodnosti, ktorych zoznamy ved( jednotlivé obce.

7.4. Respektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde st urcené podmienky i
poziadavky, ktoré vyjadruju ochranu nielen vybraného stavebného fondu na Gzemi kraja, ale aj
pre pamiatkové Uzemia, ako aj reSpektovat Uzemia s ochrannymi pasmami pripravovanymi na
vyhlasenie.

7.5. ReSpektovat typickd formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarskosocialne celky.

7.6. Uplatnit v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva aktivny
sposob ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kultlrno-historickych danosti v
nadvaznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia Medzinarodné a
celostatne suvislosti

Regionalne suvislosti
8.13. Umiestnovat’ nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat’ k
rekonstrukcii uz existujucich prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v maximalnej
miere respektovali prirodné prvky ako zakladné kompozicné prvky v krajinnom obraze, riesit
migracné koridory a ekodukty.
8.14. Zohladnovat’ v procese umiestnovania novych dopravnych tras a zariadeni dopravy, ako aj v
procese rekonstrukcie uz existujlcich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako
strategické existencné zdroje spolocnosti.
8.14.1. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy, najma jej kolajovej Casti, v zazemi
sidelnych centier v zaujme zlepsenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizanom priestore
do centier a medzi nimi.
8.14.2. Podporovat’ rozvoj nadradenej dopravnej siete v zaujme vytvorenia dobrej dostupnosti
centier navzajom.
8.14.3. Podporovat' rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll. triedy v zazemi sidelnych centier
v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia
predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore centier.

30



Uzemny plan obce Plavecké Podhradie - NAVRH ZADANIA 11/2025

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestnovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo
pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujlcich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v
maximalnej miere respektovali prirodné prvky ako zakladné kompozicné prvky v krajinnom
obraze.

9.2. Zohladnovat' v procese umiestiovania novych linii a zariadeni technického vybavenia, ako aj
v procese rekonstrukcie u existujacich prvkov technického vybavenia, prirodné zdroje ako
strategické existencné zdroje spolocnosti.

9.3. V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

9.3.1. reSpektovat vedenia existujlcej elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné pasma
(zdroje - elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky, elektrické stanice ZVN a
VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.),

9.4. V oblasti zasobovania plynom a ropnymi produktmi:

9.4.1. resSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a
bezpecnostné pasma podla platného zakona o energetike

9.4.2. reSpektovat prelozky tras VVTL a VTL plynovodoy, ktoré vyplyvajl z rieseni projektov UPN
a UPN-zon,

9.4.3. respektovat ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych zariadeni ako sl
technologické objekty (regulacné stanice plynu, filtracné stanice, armatUrne uzly a ostatné
plynarenské zariadenia), sondy a iné zariadenia zasobnikov a tazobnej siete podla platného
zakona o energetike,

9.5. V oblasti zasobovania teplom:

9.5.1. podporovat vystavbu kogeneracnych zdrojov tepla, t.j. zdruzenU vyrobu elektrickej
energie a tepla za UCelom zvysenia ekonomickej efektivnosti zdrojov,

9.5.4. podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych éerpadiel, vyuzivanie
drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepsovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii objektov, a zvySovat
efektivnost’ ich vykurovania v zmysle vysledkov ,,Stratégie zniZovania energetickej narocnosti
budov vo vlastnictve BSK-2015,

9.6. V oblasti vodnych tokov a vodnych ploch:

9.6.1. riesit problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd v podrobnejsich
dokumentaciach.

9.7. V oblasti zasobovania vodou:

9.7.10. rezervovat' plochu a koridory na vodojem Limbach a suvisiace potrubia,

9.8. V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod:

9.9 V oblasti telekomunikacii:

9.9.1. reSpektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni,
9.9.2. reSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov,

9.9.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktdry v novych rozvojovych
lokalitach,

9.9.4. rozsirovat’ mobilnu siet’ GSM podporou vhodnej lokalizacie prislusnych zariadeni v zaujme
rozSirovania mobilnej siete tretej generacie - UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou,

9.9.5. budovat pristupovl telekomunikacnu siet’ v optickom prevedeni s maximalnym pristupom
az k zakaznikovi,

9.9.6. uvazovat' v rozvojovych lokalitach s novymi priestormi pre uzly sluzieb.

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva:

9.10.1. podporovat’ separovany zber vyuzitelnych zloziek s cielom znizit mnozstvo komunalneho
odpadu ukladaného na skladky,

9.10.2. podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouzivajlce setrné technoldgie a moderné
odlucovacie zariadenia na znizovanie emisii a celkovo uprednostiovat energetické alebo
termické zhodnocovanie odpadu pred skladkovanim,

9.10.3. resSpektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na Urovni Statu a
Bratislavského kraja,

9.10.4. podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a
nelegalnych skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto ploch,

9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.
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10. Zavaznost grafickej casti UPN-R BSK

10.1. Zavaznl cast tvori vykres ¢. 8 ,Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych
stavieb“ v mierke 1:50 000, ktorého sUCastou s schémy v mierke 1 : 250 000 (Sidelna Struktlra a
rozvoj urbanizacie, Primarna krajinna Struktlra a rekreacna krajina, Nadradené verejné dopravné
vybavenie, Ochrana prirody a krajiny, USES). V tomto vykrese si zndzornené prvky vyjadrujlce
schematicky a graficky vyjadriteln textovl zavaznu Cast a verejnoprospesné stavby. Priestorové
usporiadanie prvkov zavaznej casti je potrebné podrobnejSie vymedzit v nizSich stupnoch
Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladoch.

Il. Verejnoprospesné stavby v zneni Zmien a doplnkov €. 1

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

. 1.7.1. 117501 prelozky cesty mimo centrum obci, )
. 1.12.3. ZSR 112 - Plavecky Mikulas - hranica BSK (nové predlZenie trate 112 do Senice cez
Jablonicu)

o 1.20. Malokarpatska cyklotrasa (003) - Vysoka pri Morave - Zohor - Lozorno - Pernek - Rohotnik
- Plavecky Mikulas, hranica s TTSK (Narodna cyklotrasa),
. 4.13. Privod vody Rohoznik - Plavecké Podhradie.

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie
odpadov. Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit.

Stanovisko k Sprave o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie ¢. 12714/2025/NP-2 zo dna
1.12.205 uvadza:

Bratislavsky samospravny kraj ako organ Gzemného planovania podla 6 ods. 2 pism. b) zakona
o UP sa vyjadruje k Sprave o UPD v zmysle S 10 pism. f) zakona o UP nasledovne:

Pre Uzemny plan obce Plavecké Podhradie je Uzemnoplanovacou dokumentaciou vysSieho
stupia Uzemny plan regiénu - Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,UPN R BSK"), ktory bol
schvaleny uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo dna 20. 09. 2013 a zavazna cast’ vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 1/2013 zo dna 20. 09. 2013. Uznesenim ¢. 94/2017 zo dna
29. 09. 2017 boli schvalené Zmeny a doplnky ¢. | UPN R BSK, ktorych zavizna cast bola vyhlasena
Vseobecne  zavaznym  nariadenim  BSK ¢, 3/2017 zo dna 29. 09. 2017
(https://bratislavskykraj.sk/uradbsk/uzemne-planovanie-a-gis/uzemny-plan-regionu-bratislavsky-
samospravny-kraj/).

Vzhladom na fakt, ze obec Plavecké Podhradie nema doposial spracovany Uzemny plan
obce, a teda nema schvaleni Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, v ktorej by boli premietnuté
zavazné regulativy Gzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja ani verejnoprospesné
stavby definované v UPN R BSK, sthlasime so spravou o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie obce
Plavecké Podhradie so zamerom obstarania a spracovania Uzemného planu obce Plavecké Podhradie
podla zakona €. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani..
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PRILOHAC. 4 -
GRAF VYVOJA POCTU OBYVATELSTVA OBCE PLAVECKE PODHRADIE V ROKOCH 1900 AZ 2024

Pocet obyvatelov obce k 31.12.2024: 727

Graf vyvoja poctu obyvatelstva obce obce Plavecké Podhradie v rokoch 2012 az 2024.
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Index vyvoja v retrospektive poukazuje na kolisavy vyvoj, pricom index vyvoja
zaznamenal kulminaény bod v roku 1950, potom pokles, v roku 1980 narast a nasledne znova
pokles. Pri poslednom scitavani sa index vyvoja priblizil stavu z roku 1900.

Vyvoj obyvatelstva predovsetkym po r.1970 mozno spajat s urbanizacnymi procesmi
spojenymi s vysidlovanim obyvatelov vidieckych obci do miest, ktoré v pripade mesta sa pohybovalo
na urovni prirodzenych prirastkov obyvatelstva. Presidlovanie obyvatelov, predovsetkym v mladSom
veku do mestskych centier vplyvalo na zhorSovanie vekovej struktiry obce. Z celkového poctu 660
obyvatelov k 05.2001 bolo 328 muzov a 332 zien.

Posledné scitanie obyvatelstva, bytov a domov bolo v roku 2021 a v obci Plavecké Podhradie
byvalo 698 obyvatelov. Hustota osidlenia predstavovala 32,94 obyvatelov na km? Index vyvoja v
retrospektive poukazuje na kolisavy vyvoj, pricom index vyvoja zaznamenal kulminacny bod v roku
1950, potom pokles, v roku 1980 narast a nasledne znova pokles. Pri poslednom scitavani sa index
vyvoja priblizil stavu z roku 1900.
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