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1. IDENTIFIKAČNÉ ÚDAJE O STAVBE 

 
Stupeň dokumentácie  Dokumentácia pre územné rozhodnutie (DÚR) 
 
Názov stavby Bytové domy – Zelené údolie 
 
Investor    Zelené údolie TO s.r.o., Dopravná 18, 955 01 Topoľčany 
 
Miesto stavby   Topoľčany 
Katastrálne územie   Topoľčany 
 
Parcelné čísla  parc. č.: 5446/83, 5446/84, 5446/85, 5446/94, 5446/95 
  parc. č.: 919/1, 919/3, 927/1, 927/2, 5446/2, 5446/3, 5446/4, 5446/11, 

5447/13, 5446/19, 5446/68, 5446/69, 5446/72, 5446/73, 5446/74, 5446/76 

  
Generálny projektant   Studio_404 s.r.o., D. Jurkoviča 2830, 955 03 Topoľčany 
 
Oprávnená osoba  Ing. arch. Peter Višňovský 

Autorizovaný architekt SKA 
Registračné číslo: 2437 AA 
Mobil: +421 944 583 822 

    E-mail: p@visnovskyarchitekt.sk  
 
Charakter stavby Novostavba dvoch bytových domov, vrátane technickej infraštruktúry 

prístupovej komunikácie chodníkov 
 
 
2. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O STAVBE 
2.1. PLOŠNÉ A PRIESTOROVÉ BILANCIE 

 
Predmetom projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie je osadenie dvoch bytových domov a ich 
rozhodujúcich technického vybavenia a dopravného napojenia na nadradený dopravný systém mesta 
Topoľčany. 
 
Navrhovaná výstavba bytových domov Zelené údolie je riešená ako etapizovaná výstavba rozdelená do troch 
na seba plynulo nadväzujúcich etáp. Súčasťou jednotlivých etáp je postupná realizácia obytných objektov 
spolu s dopravnou a technickou infraštruktúrou územia. 
 
Etapa I. 
Zahŕňa umiestnenie a realizáciu bytových domov, vybudovanie základného dopravného prepojenia 
napojenia územia a rozšírenie existujúcich verejných inžinierskych sietí v rozsahu nevyhnutnom pre 
zabezpečenie funkčného napojenia navrhovanej bytovej zástavby. 
 
Etapa II. 
Rieši realizáciu druhého dopravného a cyklistického prepojenia územia na ulicu Janka Alexyho, vrátane 
vybudovania verejného osvetlenia. 
 
Etapa III. 
Rieši komplexné dopravné prepojenie medzi ulicami Janka Alexyho a Ľudovíta Fullu, vrátane realizácie 
verejného osvetlenia a systému odvodu dažďových vôd. 
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Rozsah a vzájomné väzby jednotlivých etáp sú znázornené v grafickej časti projektovej dokumentácie. 
 

 
Všetky parcelné čísla  parc. č.: 5446/83, 5446/84, 5446/85, 5446/94, 5446/95, 919/1, 919/3, 

927/1, 927/2, 5446/2, 5446/3, 5446/4, 5446/11, 5447/13, 5446/19, 
5446/68, 5446/69, 5446/72, 5446/73, 5446/74, 5446/76 

 
Plošné bilancie riešeného územia vo vlastníctve investora 

- Celková plocha územia vo vlastníctve investora   - 9 388 m2 
parc. č. 5446/83 - 201 m2 

parc. č. 5446/84 - 218 m2  
parc. č. 5446/85 – 44 m2 

parc. č. 5446/94 -  7 672 m2 
parc. č. 5446/95 – 1 253 m2 

 
Bilancie jedného bytového domu  

- Zastavaná plocha jedného bytového domu    - 675,15 m2 
- Zastavaná plocha trafostanice      - 5,7 m2 
 
- Podlažnosť spolu 6 nadzemných podlaží vrátane ustúpeného 
- Úžitková plocha – 1.NP – Prízemie     - 452,36 m2  
- Úžitková plocha – Typické podlažie 2.NP – 5.NP   - 534,42 m2 
- Úžitková plocha – Ustúpené podlažie – 6.NP   - 248,64 m2 

 
- Celkový počet bytov - 51 – bytov v jednom bytovom dome 
- 1i – jednoizbový byt - 4 
- 2i – dvojizbový byt -  28 
- 3i – trojizbový byt - 19 

 
Etapa I. 

- Parkovacie miesta potrebné pre jeden bytový dom  - 61 PS 
- Základný počet parkovací miest pre oba objekty   - 122 PS 
- Parkovacie miesta v Bytový dom A    - 70 PS 
- Parkovacie miesta v Bytový dom B    - 66 PS 

 
- Celkové potreby statickej dopravy     - 136 PS 
- Statická doprava mimo riešeného územia investora (Vetva – B) - 60 PS 
- Statická doprava prvej etapy I. Spolu     -  196 PS 

 
Etapa II. 

- Neobsahuje žiadne parkovanie 
 
Etapa III. 

- Dopravné prepojenie na ulicu, Ľ. Fullu    - 30 PS 
 

 
- Navrhované - Spevnené plochy      - 3 032,04 m2 
- Navrhované - Sadové úpravy      - 4 998,95 m2 

 
Bilancie v zmysle ÚPN 

- Koeficient zastavanosti      Kzú 0,5 
- Koeficient spevnený plochy max    Ksp 0,2 
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- Koeficient zelene       Kz 0,3 
 
Bilancie návrhu  

- Koeficient zastavanosti - návrh     Kzú 0,14 
- Koeficient spevnený plochy max - návrh   Ksp 0,32 
- Koeficient zelene – návrh       Kz 0,54 

 
 

 
Rozdelenie jednotlivých parciel podľa stavebného zásahu  
 
Parcely na ktorých sú osadené navrhované bytové domy, parkovanie a súvisiace inžinierske siete 
Parcely vo vlastníctve investora 
k.ú. Topoľčany  
- parc. č. 5446/94 -  7 672 m2 

- parc. č. 5446/95 – 1 253 m2 

- parc. č. 5446/84 - 218 m2  
- parc. č. 5446/83 - 201 m2 

- parc. č. 5446/85 – 44 m2 

Ing. Milan Grman, Pod Kaštielom 256/41, Tovarníky, 955 01 
Gabriel Rehák, Slovenských partizánov 1984/11, Topoľčany, 955 01 
 
Navrhované predĺženie miestnej komunikácie ulica Stredánska  
Parcely vo vlastníctve Mesta Topoľčany 
k.ú. Topoľčany  
- parc. č. 919/1 -  11 110 m2 

- parc. č. 919/3 - 206 m2 

- parc. č. 927/1 -  652 m2 

- parc. č. 927/2 - 2 334 m2 

- parc. č. 5446/11 - 454 m2 

- parc. č. 5446/76 - 11 076 m2 

 
Navrhované prepojenie na ulicu Janka Alexyho  
Parcely vo vlastníctve Mesta Topoľčany 
- parc. č. 5446/2 - 2 743 m2 

- parc. č. 5446/3 - 14 542 m2 

- parc. č. 5446/69 - 5 190 m2 

- parc. č. 5446/76 - 11 076 m2 

 

Navrhované prepojenie na ulicu Ľ. Fullu  
Parcely vo vlastníctve Mesta Topoľčany 
- parc. č. 5446/2 - 2 743 m2 

- parc. č. 5446/19 – 1 489 m2 

- parc. č. 5446/68 – 6 800 m2 

- parc. č. 5446/72 – 7 548 m2 

- parc. č. 5446/74 – 14 834 m2 

 
Navrhované rozšírenie verejných sieti 
Parcely vo vlastníctve Mesto Topoľčany 
k.ú. Topoľčany  
- parc. č. 919/1 - 11 110 m2 

- parc. č. 919/3 - 206 m2 
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- parc. č. 927/1 - 652 m2 

- parc. č. 927/2 - 2 334 m2 

- parc. č. 5446/2 – 2 743 m2 

- parc. č. 5446/3 - 14 542 m2 

- parc. č. 5446/4 - 877 m2 

- parc. č. 5446/11 - 454 m2 

- parc. č. 5447/13 – 11 066 m2 

- parc. č. 5446/19 – 1 489 m2 

- parc. č. 5446/68 – 6 800 m2 

- parc. č. 5446/69 - 5 190 m2 

- parc. č. 5446/72 – 7 548 m2 

- parc. č. 5446/73 – 2 127 m2 

- parc. č. 5446/74 – 14 834 m2 

- parc. č. 5446/76 - 11 076 m2 

Mesto Topoľčany, Nám. M.R. Štefánika 1/1, Topoľčany, 955 01 
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NU
NAPOJENIE NA MIESTNU
KOMUNIKÁCIU
- ULICA STREĎANSKÁ

KRIŽOVANIE PLYNU S 
NAVRHOVANOU
CESTOU, CHODNÍKOM / 
CYKLOCHODNÍKOM
V DĹŽKE 13 m

NAPOJENIE NA MIESTNU KOMUNIKÁCIU
- ULICA JANKA ALEXYHO

TRAFOSTANICA

NAVRHOVANÁ CESTNÁ
KOMUNIKÁCIA

NAVRHOVANÝ CHODNÍK
/ CYKLOCHODNÍK

KRIŽOVANIE PLYNU S NAVRHOVANOU
CESTOU, CHODNÍKOM / 
CYKLOCHODNÍKOM
V DĹŽKE 14 m

NAPOJENIE NA MIESTNU KOMUNIKÁCIU
- ULICA JANKA ALEXYHO

D
0
1

D
0
1

SO 0
1A

SO 0
1B

KATASTER

HRANICA RIEŠENÉHO ÚZEMIA

EXISTUJÚCE BUDOVY

EXISTUJÚCE CESTNÉ KOMUNIKÁCIE

EXISTUJÚCE PEŠIE KOMUNIKÁCIE

EXISTUJÚCE CYKLISTICKÉ KOMUNIKÁCIE

EXISTUJÚCE ŠPORTOVÉ PLOCHY

EXISTUJÚCE TRÁVNATÉ PLOCHY

EXISTUJÚCA NÁLETOVÁ ZELEŇ - DLOHODOBO
NEUDRŽIAVANÁ

HLAVNÝ DOPRAVNÝ VSTUP DO RIEŠENÉHO
ÚZEMIA

DOPRAVNÝ VSTUP DO RIEŠENÉHO ÚZEMIA

VSTUP NA PARKOVISKO PRED BYTOVÝM
DOMOM

HLAVNÝ VSTUP DO BYTOVÉHO DOMU

TECHNICKÝ VSTUP DO BYTOVÉHO DOMU

NAVRHOVANÉ BYTOVÉ DOMY

NAVRHOVANÝ VSTUP NA PARKOVISKO
CEZ RAMPU

NAVRHOVANÉ CESTNÉ KOMUNIKÁCIE

NAVRHOVANÉ PEŠIE KOMUNIKÁCIE

NAVRHOVANÉ PARKOVACIE MIESTA
V RIEŠENOM ÚZEMÍ

NAVRHOVANÉ PARKOVACIE MIESTA
MIMO RIEŠENÉHO ÚZEMIA

NAVRHOVANÉ PLOCHY ODPADOVÉHO
HOSPODÁRSTVA

NAVRHOVANÉ SADOVÉ A TERÉNNE ÚPRAVY
V RIEŠENOM ÚZEMÍ - 4 998,95 m2

NAVRHOVANÉ DETSKÉ IHRISKÁ

NAVRHOVANÁ VZRASTLÁ VYSOKÁ ZELEŇ
ORIENTAČNÝ ZÁKRES
PREDBEŽNE UVAŽOVANÉ DRUHY
- TILLIA CORDATA
- TILLIA PLATYPHYLLOS
- PLATANUS ACERIFOLIA
- ACER PLATANOIDES

NAVRHOVANÉ SADOVÉ A TERÉNNE ÚPRAVY
MIMO RIEŠENÉHO ÚZEMIA - 4 064,20 m2

NAVRHOVANÁ KRÍKOVÁ VÝSADBA
ORIENTAČNÝ ZÁKRES
PREDBEŽNE UVAŽOVANÉ DRUHY
- TRÁVNATÁ LÚKA TVORENÁ PRÍRODNÝM
  TRÁVNIKOM
- TRÁVOBYLINNÁ SUCHOMILNÁ ZMES
- STIPA TENUISSIMA, PON TAILS

HRANICA ZÁPLAVOVEJ OBLASTI

VYŠŠÍ ÚZEMNÝ CELOK

EXISTUJÚCI PLYNOVOD VTL

OCHRANNÉ PÁSMO PLYNOVODU VTL 20 m

ZÁSAH DO OCHRANNÉHO PÁSMA PLYNU

KRIŽOVANIE PLYNU S KOMUNIKÁCIAMI

NAVRHOVANÁ TRAFOSTANICA
3 000 x 1 900 mm

LEGENDA EXISTUJÚCE INŽINIERSKE SIETE
(PRIBLIŽNÁ POLOHA)

NAVRHOVANÉ INŽINIERSKE SIETE
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