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Uvod

Urbanistickd studia obce Dunajska Luzna sa vypraciva ako sucéast obstaravania nového Uzemného
planu obce. Vzmysle § 21 ods. 8 bude nahradzat koncept rieSenia Uzemného planu. Zahajenie
obstardvania Uzemného planu obce Dunajskd Luzna bolo vykonané Oznamenim o zacati obstaravania
Uzemnoplanovacej dokumentécie listom obce Dunajska Luzna ¢. OcUDL-2023/894/12104/Sin zo dfa
7.8.2023.

V zmysle § 40 ods.5 zakona 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov plati, Ze:
(5) Uzemnopldnovacia dokumentdcia, ktorej obstardvanie sa zacalo ozndmenim o zacati obstardvania
uzemnopldnovacej dokumentdcie podla doterajsich  predpisov  a neskoncilo  schvdlenim
uzemnopldnovacej dokumentdcie do 31. marca 2024, sa dokonci podla predpisu ucinného v case
zacatia obstardvania. Takuto uzemnopldnovaciu dokumentdciu je orgdn uzemného pldnovania
povinny nahradit uzemnopldnovacou dokumentdciou podla tohto zdkona do 31. marca 2032, inak
strdca platnost driom 1. aprila 2032.

Z horeuvedeného vyplyva, Ze cely proces obstardvania izemného planu obce bude postupovat podla
prislusnych ustanoveni zdkona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov platnych v ¢ase zahdjenia
obstardvania Uzemného planu. Z toho vyplyva, Ze obsah a sp6sob vyhotovenia dokumentacie sa bude
riadit tymto zdkonom a vyhlaskou 55/2001 Z.z.

Obstaravanie samotnej urbanistickej Studie bolo zahdjené v novembri 2023, prvy koncept Zadania
urbanistickej studie bol vyhotoveny v marci 2024.

V zmysle § 40 ods.8 zakona 200/2022 Z.z. o uzemnom pldnovani v zneni neskorsich predpisov plati, Ze:
Urbanisticka studia, uzemny generel a uzemnd progndza obstarané a rozpracované do 31. marca 2024
sa povazuju za uzemndu studiu podla tohto zdkona.

Okrem zakladného zdkona, ktory organizuje Uzemné planovanie je pre obstaranie Uzemného planu
podstatny vykonavaci predpis:
e 55/2001 Z.z. Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii, ktory bol diiom 31.3.2024
zruseny

V dalSom texte sa pod pojmom ,,stavebny zakon“ mysli zadkon ¢. 50/1976 Zb. v zneni platnom k zacatiu
obstaravania Uzemného planu obce Dunajska LuZnj, t.j. k 7.8.2023.

V zmysle § 30 stavebného zakona obec Dunajska Luzna vykonala v juli 2020 prostrednictvom odborne
sposobilej osoby pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov
obci Preskimanie Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Dunajska Luzna. Nasledne bol prijaty
nasledovny postup obstarania nového Uzemného planu obce:

Etapa
0 v Preskimanie Uzemnoplanovacej dokumentacie (jul 2020)

1 « | Ozndmenie o zahajeni obstaravania UPN (august 2023)

) ~/ | Pripravné prace — november 2023

3 v Prieskumy a rozbory — november 2024

4. Zadanie urbanistickej Studie obce — vypracovanie, prerokovanie, odsuhlasenie
5. Ozndmenie o strategickom dokumente
6. Vypracovanie urbanistickej Studie v zmysle odsuhlaseného Zadania - vo variantoch
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7. Sprava o hodnoteni (SEA)

8. Prerokovanie urbanistickej studie podla § 21 ods. 3, 5, 6

9. Zadanie Uzemného planu obce, kde sa vyberie variant a navrhne sa upustit od Konceptu
Uuzemného planu

10. Prerokovanie a schvalenie Zadania

11. Vypracovanie ndvrhu rieSenia

12. Prerokovanie navrhu riesenia

13. Vypracovanie upraveného navrhu rieSenia so zapracovanim pripomienok

14. Posudenie

15. Schvalovanie tzemného planu

16. UloZenie Uzemnoplanovacej dokumentacie

Predmetné Zadanie urbanistickej Studie obce Dunajskd Luzna je v zmysle horeuvedeného postupu
Stvrtym krokom.

V tomto zadani uz sU zapracované aj vystupy Pripravnych prac, ktoré prebehli v obdobi august —
oktdber 2023. Nasleduje zoznam vyjadreni, ktoré boli v rdmci Pripravnych prac obci dorucené, Casti
z nich boli vtexte pouzité. Spracovatel nastuduje podrobne pripravné prace, vo vyjadreniach su
uvedené ikontaktné osoby, ktoré vedia spracovatelovi poskytnut podklady, pripadne dalsie
informacie.

c. organizdcia vyjadrenie zo dria Cislo jednacie
1. Urad Bratislavského samospravneho kraja 21.8.2023 9663/2023/NP-2
2. Obec Rovinka 6.9.2023 2428/2023
10. Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o 17.8.2023 OU-SC-0OSZP-
Zivotné prostredie 2023/021007-002
11. Okresny urad Senec, Pozemky a lesy 13.9.2023 OU-SC-PLO-2023/021260-
002
12. Okresny urad Senec odbor cestnej dopravy 25.8.2023 OU-SC-OCDPK-
a pozemnych komunikacif 2023/021351-002
14. Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych 17.8.2023 OU-BA-OOP6-
prostriedkov 2023/352106-002
15. Krajsky pamiatkovy trad 14.8.2023 KPUBA-2023/16310-
2/65552/DIM,KAD
16. Ministerstvo dopravy, post a telekomunikacii SR | 7.9.2023 25135/2023/SSD/80166
17. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor 15.8.2023 5885/2023-5.3
Statnej geologickej spravy 67697/2023
Statny geologicky tstav Dionyza Stura 25.8.2023 8/23-231-657
22. Regionalny trad verejného zdravotnictva 12.9.2023 RUVZBA/OHZPaz/12713/2
Bratislava 5390/2023
23. Obvodny bansky trad v Bratislave 22.9.2023 25-2270/2023
24, Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s
25. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s 22.9.2023 12457/2023
26. SPP - distribucia, a.s. 7.9.2023 1083/DPSMK/BA/2023
27. Bratislavska vodarenska spoloénost, a.s. 7.9.2023 67876/2023/40201/Me
28. Slovak Telekom, a.s. 7.9.2023 6612322833,
6612322834
29. Orange Slovensko, a.s., 10.8.2023 Reg. pod ¢. 12290/2023
30. Transpetrol, a.s., 11.8.2023 004460/2023
31. Slovnaft, a.s., 24.8.2023 SN/R/2023/020934/Z
32. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., 8.9.2023 SVP 2031/2023/2
34, Dopravny trad 18.8.2023 20174/2023/ROP-002-
P/42986
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36. Sprava ciest Bratislavského samospravneho 24.8.2023 27/202110-19
kraja
37. Hydromelioracie, $.p., 4.9.2023 3505-2/342/2023
41. Slovenska sprava ciest 4.9.2023 SSC/8732/2023/2320/329
61

V rdmci Pripravnych prac boli zozbierané aj poziadavky obyvatelov, fyzickych a pravnickych osob, na
novy Uzemny plan. Ich Uzemny priemet je zndzorneny vo vykrese Cislo 13: Problémovy vykres,
dokumentdcie Prieskumy a rozbory, november 2024. Spracovatel urbanistickej Studie tieto poZiadavky
nastuduje a pri rieSeni ich zohladni v optimalnej miere tak, aby boli dodrzané vsetky aj ostatné
poziadavky na rozvoj obce. Sucastou materidlu ,Sprava o prerokovani Zadania Urbanistickej Studie
obce Dunajska LuZzna, august 2025“ su aj dalSie podnety do nového uzemného planu, ktoré
spracovatel nastuduje a podla moznosti urbanistického riesenia primerane zohladni.

1. UrcCenie Specifického Ucelu pouzitia urbanistickej studie,
dovody na obstaranie nového Uzemného planu obce

Urbanisticka studia sa v zmysle § 4 odsek 1 stavebného zdkona spracuva pri priprave Uzemného planu
ako navrh koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia obce.

D6vody na obstaranie nového tzemného planu obce, boli definované v zaveroch Preskimania
uzemnoplanovacej dokumentacie nasledovne:
o Vykonanych bolo Sest zmien a doplnkov (siedme si pred schvélenim), dokumentiacia je zlozita
pre vykon uloh stavebného uUradu anajma pre orientaciu obyvatelov obce a zdujemcov
o investovanie v obci
o Zmenila sa povodna filozofia rozvoja obce, namiesto obce so 6000 obyvatelmi je dnes
v platnom Uzemnom plane obce navrhnuté mesto s cca 17000 obyvatelmi (po prepocte aZ cca
26000 obyvatelov)
o Platna UPD obce nebola zostladovana s nadradenou UPD regiénu, tento problém bol vyrieseny
v Zmendch a doplnkoch €. 7, ktoré su po kladnom posudeni zmysle §25 SZ pred schvalenim
v Obecnom zastupitelstve
o Potrebné je zaoberat sa Uzemnym rozvojom obce ako celku so zohladnenim vsetkych doteraz
vykonanych zmien a navrhnit nova koncepciu rozvoja
o Zmeny adoplnky neboli orientované na rieSenie problémov a zaujmov obce a obyvatelov,
zmeny boli iniciované vacsinou zo strany podnikatelskych subjektov
o Priebeine neboli zabezpe¢ované dostato¢né plochy pre verejnu obéiansku vybavenost
o Potrebné je zapojit obyvatelov a v spolo¢nych diskusiach hladat novy charakter a smerovanie
rozvoja obce

2. UrcCenie hlavnych cielov riesenia urbanistickej Studie

Riesenie urbanistickej Studie ma nasledovné ciele:

e Navrhnut nova urbanistickil koncepciu rozvoja obce vo variantoch s dérazom na:

o zohladnenie predstdv komunity na buduci charakter a rozvoj obce

ochranu prirody a Zivotného prostredia
zabezpecenie socialnej sudrznosti obce
saturovanie potrieb obcianskej vybavenosti obce
vytvorit predpoklady pre rozvoj hospodarskej zakladne obce
napojenie obce na nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury

O O O O O
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e Predstavit navrh moiného spbsobu regulacie zastavby obce, ktory bude dostatocne
jednoznacny a vykonatelny tak, aby zohladnoval potreby vykonu stavebného Uradu a aby bol
dostatocne zrozumitelny pre obyvatelov obce a zaujemcov o investovanie v obci

e Poskytnut priestor pre zapojenie obyvatelov a jednotlivych zaujmovych skupin do diskusie
o buduicom charaktere rozvoja obce
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3. Zhodnotenie poZiadaviek vyplyvajucich z Uzemnoplanovacej
dokumentacie, poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu regionu
na Uzemie obce vratane vystupov zo zavaznej ¢asti,

e Uzemnopldnovacia dokumentdcia obce

V slcasnosti platna tzemnoplanovacia dokumentacia obce:

v . . ., , Uznesenie OZ - VZ,N ~ cislo
ZaD c. | Nézov UPD Ddtum Spracovatel ¢islo, datum datur’n _
schvdlenia
Uzemny plén sidelného
Zadanie | utvaru Dunajskd Luznd Februdr Ing.arch. Dusan
UPN Uzemnohospoddrske 1993 Krampl
zdsady
UPN Uzemny plan sidelného | August Ing.arch. Dusan B/7 z 10. schodze | 28.2.1996
utvaru Dunajska Luzna 1995 Krampl 0z, 28.2.1996
Uzemny plén sidelného Marec Ing.arch. Dusan C1z15. schédze
1. utvaru Dunajskd Luznd — | 1998 Krampl 0z, 27.4.2000
Zmeny a doplnky
Zmeny a doplnky Cistopis Ing. arch. Monika | B/1z53.schddze | 4/2006
2. uzemného planu ¢. januar Dudasova oz 14.12.2006
1/2006 2007 14.12.2006
Zmeny a doplnky Cistopis Ing. arch. Monika | 2009/15-06 2/2009
3. tuzemného planu €. 10/2009 Dudasova 2.9.2009 2.9.2009
1/2008
Zmeny a doplnky 07/2009 Ing. arch. Monika | 2010/10-03 1/2010
tUzemného planu ¢. Dudasova 31.8.2010 31.8.2010
4. 1/2009 2010/14-03 1/2010
26.10.2010 26.10.2010
Zmeny a doplnky Cistopis Ing. arch. Monika | 2014/08-04 06/2014
5. tuzemného planu ¢. 12/2014 Dudasova 30.9.2014 30.9.2014
02/2013
Zmeny a doplnky Cistopis Ing. arch. Monika | 2018/08-05 05/2018
6. tuzemného planu €. 11/2018 Dudasova 26.10.2018 26.10.2018
1/2018
Zmeny a doplnky ¢.7 Upraveny Ing.arch. Karol
7. ndvrh Balas
03/2023

Urbanisticka studia vo svojom rieseni bude vychadzat z platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie obce,
avsak vzaujme harmonického rozvoja obce méze navrhnit novd komplexnu filozofiu rozvoja,
etapizdciu, ako aj odovodnené zmeny funkéného vyuZzitia.

e Uzemnopldnovacia dokumentdcia regiénu

Nadradend Gzemnoplanovacia dokumentacia: Uzemny plén regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Zaviazna Cast uzemnoplanovacej dokumentacia regionu musi byt zapracovana do uzemného planu
obce Dunajska Luzna a teda uz aj do predmetnej urbanistickej Studie.
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Uzemny plén regiénu — Bratislavsky samospravny kraj
Schvaleny uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo dria 20.9.2013 a zavdzna Cast bola vyhlasena
Véeobecne zavdaznym nariadenim BSK &. 1/2013 zo dfia 20.9.2013, ZaD UPN-R BSK, rok 2017.

- Vybrané regulativy, relevantné pre obec Dunajska luZna - citacia

1. Zdasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady funkéného vyuZivania uzemia z
hladiska rozvoja urbanizdcie
1.1. V oblasti medzindrodnych vztahov:

1.1.4. rozvijat sidelné prepojenie tzemia kraja na medzindrodnd sidelnd siet rozvojom urbanizaénych rozvojovych osi pozdi?
komunikacnych prepojeni medzindrodného vyznamu,
1.1.5. rozvijat dotknuté sidla na trasdch multimoddlnych koridorov,

1.1.8. rozvijat osidlenie v smere sidelnych rozvojovych osi a to: v smere severnom cez Bratislavu-Zahorskd Ves a Malacky na
Cesku republiku, juZnom cez Bratislavu-PetrZalku-Rusovce-Cunovo na Rajku a Mosonmagyardvdr (Madarsko), zdpadnom
cez Bratislavu PetrZalku/Devinsku Novu Ves na Hainburg an der Donau a na Viederi (Raktsko), juhozdpadnom cez Bratislavu-
PetrZalku na Kittsee a Parndorf (Rakusko),

1.2. V oblasti celostatnych a nadregiondlnych vztahov:

1.2.2. rozvijat na uzemi bratislavskej aglomerdcie kvartérne aktivity celostatneho a medzindrodného vyznamu,

1.2.3. sledovat'v sidelnom rozvoji kraja vytvdranie polycentrického konceptu vo vizbe na centrd a osidlenie susediacich krajov,
1.2.5. rozvijat osidlenie v smere Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi (Bratislava — Dunajskad Streda — ... ) druhého stupria
a malokarpatskej (Modra — Smolenice — ...) a podunajskej (Senec — Galanta — ... ) rozvojovej osi tretieho stupria s ciefom
vytvdrania medziregiondlnych sidelnych vizieb.

1.3. V oblasti regiondinych vztahov:

1.3.2. rozvijat podmienky pre vytvdranie lokdlnych centier v suburbdnnom priestore v zdujme zabezpelenia potrieb v
rozvojovych priestoroch na adekvdtnu pracoviskovu a obsluznu infrastrukturu,

1.3.3. rozvijat regiondlny systém vzdjomne prepojenych hierarchickych centier a subcentier a vytvdrat tak predpoklady
adekvatnej funkénej komplexnosti celého tzemia kraja v zdujme zniZovania dopravnych ndrokov a zniZovania migrdcie za
prdcou a poZadovanymi sluZzbami v smere do mesta Bratislavy a dostupnosti k obsluZnym a pracovnym zariadeniam,

1.3.4. riesit kvalitativne zmeny vytvorenej sidelnej $truktiry dobudovdvanim poZadovanej obsluinej infrastruktiry
jednotlivych obci,

1.3.7. vytvdrat a rozvijat regiondlne rozvojové pdly mesta Bratislavy v priestoroch (1.) Zdhorskd Bystrica/Devinska Novd Ves —
Lamac - Stupava, (2.) Raca — Svdty Jur, (3.) mestskd cast Nové Mesto — Ivanka pri Dunaji — Bernoldkovo — Vajnory — Chorvdtsky
Grob, (4.) Podunajské Biskupice — Rovinka — Dunajskd Luznd, (5.) juZne od PetrZalky vo vdzbe na Jarovce a Rusovce, ¢o
predpokladd, popri zabezpecleni zariadeni zdkladnej obcianskej vybavenosti, podporovat adekvdtne rozvoj zariadeni:

1.3.7.1. strednych odbornych, resp. ucfiovskych skél,

1.3.7.2. zdravotnickych s ambulanciami vieobecnych lekdrov a zubnymi ambulanciami,
1.3.7.3. sluZieb remeselného charakteru,

1.3.7.4. obchodnych so zdkladnym sortimentom tovarov,

1.3.7.5. volného casu a rekredcie s dostatocnymi plochami zelene

1.3.8. vytvdrat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom zabezpecenia rovnocennych
Zivotnych a pracovnych podmienok obyvatelstva, ¢o predpokladad:

1.3.8.1. riesit vztah urbdnnych a rurdlnych uzemi v novom partnerstve zaloZenom na integrdcii funkcnych vztahov mesta a
vidieka zohladriujuc kulturnohistorické a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.2. podporovat'v rozvojovych uzemiach rozvoj zariadeni socidlnej starostlivosti a vy$$ej komerénej vybavenosti,

1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych pléch a zariadeni v obci
budovala adekvdtna socidlna infrastruktira, verejna dopravnd a technickd vybavenost (siete a zariadenia zdsobovania
vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zdsobovania a pod.) napojend na nadradenu siet
zabezpecujica potrebny Standard a komfort nového aj existujiceho funkéného vyuZivania uzemia obce,

1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram podporou verejného dopravného a
technického vybavenia prepdjajuceho jednotlivé sidelné celky a dosiahnut tak vytvdranie rovnocenného kulturneho a
pracoviskového prostredia vsetkych tzemnych sucasti kraja,

1.3.8.5. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximdlnej miere zachoval ich pévodny Specificky urbanisticko-
architektonicky charakter (vinohradnicky, polnohospoddrsky, podhorsky a pod. v sulade s krajinnymi typmi primdrnej krajiny),
1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval pévodny charakter a réz okolitej krajiny (krajinny typ niZinny luzny pozd|Z tokov
riek, niZinny luZny polnohospoddrsky, podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za tym ucelom:
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1.3.8.6.1. nevytvdrat pri rozvoji obci novd, v krajine samostatne leZiacu zdstavbu mimo kompaktného zastavaného uzemia
obci,

1.3.8.6.2. prehodnotit v schvdlenych tizemnych pldnoch obci pri ich aktualizdcii navrhnutu a este nerealizovanu zdstavbu
mimo kompaktného zastavaného tzemia obci,

1.3.8.6.3. vytvdrat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primdrnym vyuZivanim volnych,
nezastavanych uzemnych casti zastavaného uzemia obci a revitalizdaciou a znovu vyuZitim opustenych stavebnych uzemi
(tzv. brownfield),

1.4. V oblasti klimatickych zmien a adaptdcie na klimatické zmeny:

1.4.1. zlepsovat klimatické pomery a zniZovat emisie kyslicnika uhli¢itého a ostatnych emisii podmieriovanych rozvojom
sidlenia, ¢o predpoklada:

1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovsetkym do existujtcich zastavanych tzemi centier osidlenia a pozdlZ rozvojovych
urbanizacnych osi v nadvdznosti na hromadnt verejnu dopravu,

1.4.1.2. zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych struktiar medzi infrastruktirami, objektmi a zelenymi priestormi ako predpoklad
vytvorenia ndleZitej mestskej klimy a cirkuldcie vzduchu,

1.4.1.3. vytvdrat a podporovat systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do prilahlej krajiny,

1.4.1.4. zamedzovat vytvdraniu monostrukturdlneho sidelného rozvoja v zdujme zabezpecenia funkcnosti a odolnosti
sidelného prostredia.

1.4.2. v zdujme adaptdcie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji nenavrhovat plochy na zastavanie,
ktoré:

1.4.2.1. su ohrozované prirodnymi/Zivelnymi ukazmi ako su napr. zdplavy, zosuvy, erézie a pod.,

1.4.2.2. mézu byt vyuZité na zmiernenie prirodnych/Zivelnych ukazov ako st plochy a pdsy zelene regiondlneho vyznamu,
1.4.2.3. zmierniuju klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky ako su regiondine pdsy zelene, zelené ceztry,
chrdanené prirodné plochy a pod.,

1.4.2.4. napomdhaju zachovat povrchovu a podzemnu vodu v tzemi, umozZnuju infiltracnu schopnost tzemia ako su napr.
prirodzené podmdcané plochy, bariny/mokrade, raseliniskd, lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoznuju posilfiovanie biodiverzity a migrdciu druhov fauny a fléry do vhodnych stanovist.

2. Zasady funkéného vyuZivania uzemia z hladiska rozvoja hospoddrstva
2.1. V oblasti hospoddrstva:

2.1.1. vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu priemyselnych odvetvi na uzemi Bratislavského kraja a to
najmd v existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych najmé na ekoldgiu a vysoké technoldgie, resp. v
odvetviach nendrocnych na energetické vstupy a suroviny (napr. veda, technika, vyskum, skolstvo, zdravotnictvo, odvetvia IKT
a kultdrny a kreativny priemysel), ktoré predstavuju znacny potencidl pre buddci rast hrubého domdceho produktu regionu a
rozvoj zamestnanosti, a podporovat v zdujme trvalej udrZatelnosti malé a stredné podnikanie,

2.1.2. vytvdrat uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych, skladovych a stavebnych aredlov, aredlov pre
spracovanie druhotnych surovin, distribucnych centier, vyrobnych sluZieb na uzemi kraja do sidelnych centier ako nosnych
hospoddrskych pdlov rozvoja celého kraja,

2.1.3. rozvijat existujuce a v schvdlenych tuzemnopldnovacich dokumentdcidch uvaZované priemyselné parky,

2.1.4. vytvdrat podmienky a predpoklady pre vznik a rozvoj kompetencnych, technologickych a inovacnych centier, vedeckych
parkov a podnikatelskych inkubdtorov na zdklade zhodnotenia ich lokalizacnych faktorov,

2.1.5. obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim moziny negativny dopad priemyselnej a stavebnej produkcie na
Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu,

2.1.6. pocitat' v ndvrhovom obdobi so zvySovanim zastupenia malych a strednych podnikov v sidlach, s budovanim logistickych
centier a priemyselnych parkov a s intenzivnymi kooperacnymi vézbami medzi nimi,

2.1.7. vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre hospoddrsko-priemyselné prepojenie aglomerdcie Viederi — Bratislava — Gyér,
tzv. Zlatého trojuholnika.

2.2. V oblasti polnohospoddrstva a lesného hospoddrstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictvo a vindrstvo v zdujme hospoddrskeho rozvoja jednotlivych obci, zachovania a rozvoja lokdlnych
pracovnych prileZitosti,

2.2.2. minimalizovat pri izemnom rozvoji moiné zdbery polnohospoddrskej a lesnej pédy,

2.2.3. navrhovat funkcné vyuZitie uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizdciu polnohospoddrskej pédy a jej vyuZitie a
aby navrhované riesenie bolo z hladiska ochrany polnohospoddrskej pddy najvhodnejsie, 2.2.4. zohladriovat pri uzemnom

rozvoji vyraznu ekologicku a environmentdlnu funkciu, ktort polnohospoddrska a lesnd péda popri produkcnej funkcii pini so
sustredenim pozornosti na vyraznu vodozddrZnu funkciu trvalych kultur a lesa obhospodarovaného prirode blizkym spésobom,

2.2.5. neuvaZovat s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na uzemi ochrannych lesov a v lesnych masivoch nenavrhovat
nové aktivity vyZadujuce zabery lesnej pédy v ochrannych lesoch.
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2.3. V oblasti taZby:

2.3.1. zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho raciondlneho vyuZitia respektovanim vyhradnych loZisk, loZisk
nevyhradenych nerastov, chrdnenych loZiskovych tzemi, chranenych tzemi pre osobitné zdsahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych uzemi,

2.3.3. podporovat mozZnost rozvoja/revitalizdcie opustenych banskych tzemi z hladiska ich vyuZitia pre cestovny ruch,
2.3.4. podporovat sandciu a rekultivdciu opustenych taZobni a lomov s cielom ich zaclenenia do prirodnej krajiny,

2.3.6. zosuladovat poZiadavky na vyuZivanie loZisk nevyhradenych nerastov so zdujmami ochrany kvality povrchovych a
podzemnych véd (najmé na tzemi CHVO Zitny ostrov) a s uZ existujucimi zdrojmi §trkopieskov z udriby medzindrodnej
plavebnej cesty,

2.3.7. neotvdrat'v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu strkopieskov a regulovat tazbu dunajskych strkopieskov v CHVO
Zitny Ostrov v jestvujtcich lokalitdch, ako i $trkopieskov v aluviu rieky Moravy v sulade s ochranou Zivotného prostredia,
pbdneho fondu a vodohospoddrskymi zaujmami,

2.3.8. presadzovat na uzemi kraja déslednu rekultivdciu vytaZenych priestorov a do funkcie krajiny zaclenit opustené taZobne,
najmd kameriolomy, z ktorych niektoré by mohli sluZit ako nducné lokality dokumentujuce geologicku stavbu,

3. Zdsady funkéného vyuZivania uzemia z hladiska rozvoja obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry
3.1. V oblasti skolstva:

3.1.1. podporovat koncentrdciu zariadeni siete skél, vzdeldvacich, Skoliacich a preskolovacich zariadeni do prirodzenych
sidelnych centier, mesta Bratislavy a regiondlnych rozvojovych pélov mesta Bratislavy.

3.2. V oblasti zdravotnictva:

3.2.1. rozvijat rovnomerne na tzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych formdch jej poskytovania — ambulantnej,
ustavnej a lekdrenskej v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v tizemi,

3.2.2. vytvdrat podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam,

3.2.3. vytvdrat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domdcej oSetrovatelskej starostlivosti, domov
osetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, staciondrov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého tzemia
kraja a doplriat ich kapacity podla aktudlnych potrieb,

3.2.4. podporovat rozvoj liecebni pre dlhodobo chorych v priemete celého tzemia kraja, ako aj dalsich odbornych liecebnych
ustavov podla aktudlnych potrieb (liecenie drogovej zdvislosti a pod.).

3.3. Voblasti socidlnych veci:

3.3.1. budovat rovnomernu siet zariadeni socidlnych sluZieb a terénnych sluZieb a vytvorit siet dostupnu vsetkym obéanom v
socidlnej a hmotnej nudzi v zdvislosti na vyvoji obyvatelstva v tzemi,

3.3.2. vytvdrat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové &i absentujiice druhy socidlnych sluzieb vhodnou
lokalizdciou na uzemi kraja a zamerat pozornost na také socidlne sluzby, ktorych cielom je najmd podpora zotrvania klientov
v prirodzenom socidlnom prostredi,

3.3.3. ocakdvat ndrast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom a
zabezpedit vo vhodnych lokalitach primerané ndroky na zariadenia poskytujiuce pobytovi socidlnu sluZbu (pre seniorov, pre
obcanov so zdravotnym postihnutim).

3.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultury:
3.4.1. podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s polycentrickym systémom osidlenia,

3.4.2. rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvdrat podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho
dedicstva na uzemi kraja formou jeho vhodného vyuZitia pre obCiansku vybavenost,

3.4.3. podporovat stabilizdciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného charakteru lokdlneho vyznamu,

3.4.4. rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost a vytvdrat pre riu podmienky v mestskom aj vidieckom prostredi
v zdujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

4. Zasady funkcného vyuZivania tuzemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

4.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdineho fungovania rozvoja cestovného
ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaZe na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou
o krajinu a s aktivnym sp6sobom jej ochrany.

4.2. Nadviazat domdce turistické aktivity na medzindrodny turizmus vyuZitim:

4.2.1. Specifickej prihranicnej polohy v podunajskom sidelnom pdse minimdlne stredoeurdpskeho vyznamu, v useku Viedenr —
Bratislava — Gyér — Budapest,

4.2.2. vyhodnych dopravnych napojeni medzindrodného vyznamu.

4.4. Vytvdrat izemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluZieb, produktov a centier cestovného ruchu s celorocnym vyuZitim,
pre vsetky vrstvy a vekové kategdrie a pre rozmanité prijmové skupiny obyvatelstva, domdcich aj zahrani¢nych ndvstevnikov.

4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultdru, ako zdklad rozvoja réznych foriem turizmu.
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4.6. Respektovat vymedzené rekreacné tzemné celky ako uzemia prioritné pre rozvoj cestovného ruchu s vysokym prirodnym
a rekreacnym potencidlom a dlhoro¢nymi rekreacnymi tradiciami.

4.7. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych tuzemnych celkoch predovsetkym v zastavanych tzemiach obci,
prip. v kontaktovych pdsmach v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny.

4.8. Nezakladat nové lokality a nerozsirovat v chrdnenych uzemiach prirody zastavané uzemia existujucej rekreacnej
vybavenosti a infrastruktury, ale zamerat sa na jej skvalitnenie.

4.9. Posudzovat individudlne tzemia vhodné pre rozvoj cestovného ruchu z hladiska socidlnej a ekologickej tinosnosti
rekreacného zataZenia a na zdklade konkrétnych poZiadaviek ochrany prirody a krajiny a krajinného obrazu.

4.10. Vychddzat a podporovat rozvoj aktivit turizmu a rekredcie prisne v sulade s jednotlivymi charakteristikami typov
primdrnej krajinnej Struktury.

4.11. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v ramci sekunddrnej krajinnej Struktury Bratislavského kraja, ktorymi su
najma:

4.11.1. na uzemi Bratislavy a bezprostredného okolia: centrum mesta, a centrd historicky vyznamnych mestskych casti, prvky
s kultarno-historickymi hodnotami, Sportové zariadenia a aredly, parky, zariadenia malokarpatskej vinnej cesty, cast
medzindrodnej turistickej trasy EO8 (Cesta hrdinov SNP), siet medzindrodnych, ndrodnych, regiondlnych cyklotrds, vrat. Casti
medzindrodného systému EuroVelo (EuroVelo 6 — Dunajskd cyklotrasa a EuroVelo 13 - Cesta Zeleznej opony), jazdecké aredly,
chatové lokality individudlnej rekredcie, prvky primestskej rekredcie: bratislavsky lesopark na tzemi Malych a Devinskych
Karpdt, luznych lesov pozdlZ Dunaja a Moravy, kontaktové pdsmo okolo Bratislavy s vychodiskovymi a ndstupnymi bodmi do
polnohospoddrskej krajiny a do lesoparku,

4.11.3. na uzemi Podunajskej niZiny: lokality so Sportovo-rekreacnym vyuZitim vodnych pléch, jazdecké aredly, kontaktové
pdsma obci /miest s primestskou rekreacnou funkciou, chatové lokality individudinej rekredcie, vinohradnicke tzemia, siet
rekreacnych trds v polnohospoddrskej krajine,

4.11.5. v podunajskom pdse: zdchytné turistické body pre voddcku a pesiu turistiku, cykloturistiku, zariadenia pre vodné sporty,
pristavy pre rekreacnu plavbu, prepojenia Dunaja (mosty, kompy),

4.12. Vytvdrat tzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem cestovného ruchu, a to pre:
4.12.1. pobyty pri vode — prirodné vodné plochy, vodné toky, vodné sporty, vodnd turistika:

4.12.1.1. podporovat vyuZitie priaznivého prirodnych potencidlu vodnych pléch a vodnych tokov pre setrné formy sportovo-
rekreacnych aktivit, vystavbu rekreacnych zariadeni a aredlov, najmd tdborisk a kempov,

4.12.2. pobyty pri vode, termdlne kupaliska a kupaliskd:
4.12.2.1. podporovat vystavbu kupalisk, plavdrni, rekonstrukciu a revitalizdciu existujucich kupalisk a plavdrni,
4.12.4. turistiku v polnohospoddrskej a podhorskej krajine:

4.12.4.1. podporovat budovanie pesich, cyklistickych a hipoturistickych trds v polnohospoddrskej a podhorskej krajine pre
ndvstevnikov i domdcich obyvatelov,

4.12.4.2. podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreacnych trasdch, oZivenych rekreaénym mobiligrom a
malou architekttrou,

4.12.4.3. zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospoddrskej a podhorskej krajine umiestriovat do zastavanych dzemi obci,
najmd ich kontaktnych pdsiem pozdIZ hranic zastavanych uzemi,

4.12.5. cykloturistiku:

4.12.5.1. podporovat realizdciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systému medzindrodnych, ndrodnych,
regiondlnych a miestnych cyklotrds,

4.12.5.2. podporovat vedenie cyklotrds mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi kriZovaniami s dopravnymi koridormi a
vodnymi tokmi, s vhodnym trasovanim voci uzemiam ochrany prirody a krajiny, k comu vyuZivat predovsetkym existujuce lesné
a polné cesty — cielom je bezpecny systém trds,

4.12.5.3. podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotrds — cielom je zdravy systém trds,

4.12.5.4. podporovat budovanie zariadeni rekreacnej vybavenosti pri cyklotrasdch a
budovanie rekreacného mobilidru — cielom je komplexny systém,

4.12.5.5. nadvézovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zeleznicnej dopravy,
4.12.6. hipoturistiku:

4.12.6.1. navrhovat vo vhodnych priestoroch zriadovanie jazdeckych trds pre hipoturistiku a hipoterapiu v niZinnej, podhorskej
i horskej krajine, do tzemi s mensou frekvenciou ndvstevnosti, a uvaZovat s prepojenim jazdeckych aredlov na zéhorskej a
dunajskej strane, ako aj s vhodnym prepojenim na susediace regiony na slovenskej, rakuskej a madarskej strane,

4.12.7. pozndvaci turizmus:

4.12.7.1. podporovat aktivity pozndvacieho turizmu rozvojom hromadnej dopravy, rekreacnej vybavenosti verejnych
priestorov v zastavanych tzemiach a vo volnej krajine, budovanim rekreacného mobilidru, vrdtane informacného a
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orientacného, rozsirovat skdlu oddychovych bodov, viazanych vo volnej krajine na prirodné prostredie, v zastavanych
uzemiach na verejné zelené priestranstvd,

4.12.7.2. podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nducnych chodnikov, tematickych pozndvacich trds, a tak
spristupriovat vyznamné kulturnohistorické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty, Sportovorekreacné, kulturno-
spoloCenské aredly a zariadenia turistickej verejnosti,

4.12.9. agroturistiku:

4.12.9.1. podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie starych nevyuZivanych
polnohospoddrskych/prevddzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych aredlov, ako aj rozvoj ekoturistiky,

4.12.9.2. prepdjat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najmd rekreacnymi trasami (pesimi,
cyklistickymi, jazdeckymi),

4.12.10. tranzitny turizmus:
4.12.10.1. podporovat rozvoj turistickych sluZieb na tranzitnych cestdch leZiacich na tuzemi Bratislavského kraja,
4.12.11. Specifické druhy a formy cestovného ruchu /turizmu a rekredcie:

4.12.11.1. podporovat rozvoj Setrnych foriem netradicnych Sportovo-rekreacnych aktivit vo vztahu ku Zivotnému prostrediu
(bezhlu¢nych, bez zvysenych ndrokov na technickt a dopravnu vybavenost, na zasahy do prirodného prostredia, na zdbery
lesnej a polnohospoddrskej pédy),

4.12.12. individudlnu rekredciu:

4.12.12.1. nerozsirovat stiéasné chatové a zdhradkdrske osady do okolitého prirodného prostredia,
4.12.12.2. podporovat putnickd turistiku, turistiku spojenu s prezentdciou technickych pamiatok a pod.
4.12.13. primestsku rekredciu:

4.12.13.1. podporovat rozvoj primestskej rekredcie s prislusnym Sportovorekreacnym vybavenim, vrdtane vybavenosti
ndstupnych bodov do primestskych rekreacnych zdzemi, nielen pri vicsich miestach ale aj v kontaktovych pdsmach mensich
obci — medzi zastavanymi uzemiami a volnou krajinou, najmd v obciach s rekreacnym zameranim a vysokym kultdrno-
historickym a prirodnym potencidalom,

4.12.13.3. respektovat dominantnu funkciu primestskej rekredcie na plochdch navrhovanych pre tuto funkciu a ostatné
doplnkové funkcie rozvijat len v suvislosti s dominantnou funkciou primestskej rekredcie,

4.12.13.5. podporovat vyuZitie rekultivovanych uzemi po taZbe pre primestsku rekredciu.

4.13.Vytvdrat uzemnopldnovacimi ndstrojmi podmienky pre zvysenie atraktivity ubytovacich a stravovacich zariadeni
cestovného ruchu/turizmu zvysenim kvality okolia tychto zariadeni, zvysenim kvality verejnych priestorov a krajiny, kde sa
turisti pohybuju.

4.14. Zabezpecovat na uzemiach eurdpskej sustavy chranenych tuzemi a tzemiach ndrodnej sustavy chrdanenych uzemi taky
rozvoj turizmu, aby nedochddzalo k zhorSeniu stavu ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.1.1. zohladriovat pri rozvoji urbanizdcie pésobenie hluku z dopravy (vrdtane zameru zmien hlukového zataZenia z leteckej
dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,

5.1.2. podporovat postupnt a ucinnu sandciu starych environmentdlnych zataZi, vratane banskych diel,

5.1.3. kldast déraz na situovanie bytovej vystavby mimo tzemi s vysokym radénovym rizikom; v pripade, Ze nie je moZnd
vhodnejsia alternativa, zabezpecit opatrenia na zamedzenie prenikania radénu z podloZia stavby do obytnych priestorov,
5.1.4. reSpektovat pdsma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.

5.2. V oblasti ochrany prirody:

5.2.1. respektovat a zohladriovat velkoplosné chranené uzemia prirody (Chrdnend krajinnd oblast Dunajské luhy, Chranend

krajinng oblast Malé Karpaty a Chrdnend krajinna oblast Zdhorie) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné
chrdnené uzemia prirody leZiace na uzemi BSK,

5.2.2. respektovat a zohladriovat sustavu chrdnenych uzemi clenskych krajin Eurdpskej unie NATURA 2000, ktorymi su
chrdnené vtdcie izemia Dunajské luhy (SKCHVUOO7), Malé Karpaty (SKCHVUO014), Zéhorské Pomoravie (SKCHVU016), Ulanskd
mokrad’ (SKCHVUO023) a Syslovské polia (SKCHVU029) ako aj tzemia eurdpskeho vyznamu (UEV) vyhlasované na tzemi
Bratislavského kraja podla aktudlneho stavu, vrdtane navrhovanych,

5.2.3. respektovat a zohladriovat chrdnené uzemia podla medzindrodnych dohovorov a to predovsetkym v zmysle Dohovoru
o mokradiach (Ramsarsky dohovor — Alivium Rudavy, Dunajské luhy, Niva Moravy a Stir),

5.2.4. venovat zvysenu pozornost uzemiam ndrodne vyznamnych mokradi (Hrusovskd zdrZ, Jakubov — rybniky, Vodné dielo
Gabcikovo, Koniarka — luZny les a Abrod),

5.2.5. v chrdnenych tzemiach a v tzemiach, ktoré su sucastou prvkov USES zosuladit trasovanie a charakter navrhovanych
turistickych a rekreacnych trds s poZiadavkami ochrany prirody, usmerriovat pohyb len po uZ vyznacenych trasdch,

5.3. V oblasti vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability:
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5.3.1. reSpektovat a zohladriovat v izemi BSK vymedzené prvky tizemného systému ekologickej stability (USES), predovsetkym
biocentrd provincidlneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincidlneho (PBk) a nadregiondlneho
(NRBk) vyznamu (PBc Devinska Kobyla, PBc Moravsko-dyjsky luh, NRBc Bratislavské luhy, NRBc Abrod, NRBc Biele hory, NRBc
Sur, NRBc Rudava, NRBc Dolnomoravskd niva, PBk Malé Karpaty), vrdtane Alpsko-karpatského biokoridoru, ktoré spolu tvoria
zelené hranice statov a vyznamné medzindrodné migracné trasy, 5.3.2. respektovat a zohladriovat v tizemi BSK vymedzené
prvky uzemného systému ekologickej stability (USES) regiondinej trovne (regiondine biocentrd a regiondine biokoridory),

5.3.3. podporovat ekologicky optimdlne vyuZivanie uzemia a obnovenie funkcného uzemného systému ekologickej stability
(USES), biotickej integrity krajiny a biodiverzity,

5.3.4. zabezpecit pripravu vhodnej lokalizacie a ndslednej vystavby ekoduktov, predovsetkym v suvislosti s existujucimi a
navrhovanymi trasami dialnic a rychlostnych ciest, popripade aj s ostatnymi dopravnymi sietami pre ochranu migrujucej zveri,

5.3.5. podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych tusekov dialnic a ciest a
v blizkosti vyrobnych aredlov,

5.3.6. respektovat a minimdlne zasahovat do vodného reZimu luZnych lesov v oblastiach Dunaja, Moravy a ich pritokov tak,
aby nedochddzalo k odumieraniu lesnych porastov,

5.3.7. podporovat odstrdnenie pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v uzemiach prvkov
tuzemného systému ekologickej stability,

5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivdch riek ako aj zachovanie pévodnej nelesnej drevinovej vegetdcie najmd
pozdiZ vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov podporovat vysadbu nelesnej drevinovej vegetdcie a trvalo trdvnych
porastov pri dodrZani protipovodriovych preventivnych opatreni,

5.3.9. podporovat zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody
v deficitnych oblastiach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Moravy a Malého Dunaja,

5.3.10. podporovat v miestach s intenzivnhou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pédy uplatnenim prvkov
tuzemného systému ekologickej stability, a to najmd biokoridorov v kritickych miestach Podunajskej a Zdhorskej niZiny,

5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v polnohospoddrsky
vyuZivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

5.4. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu tzemia:

5.4.1. respektovat polnohospoddrsku a lesnid pédu ako limitujici faktor rozvoja urbanizdcie s prihliadanim na vyznamnost
jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky, polnohospodadrsky, riecny), a zabezpecit ochranu najkvalitnejsich
a najproduktivnejsich polnohospoddrskych péd pred ich zdstavbou,

5.4.2. podporit vhodnymi opatreniami zachovanie/prinavrdtenie pévodného charakteru krajiny v uzemiach dotknutych
vyraznou vystavbou,

5.4.3. respektovat lesné pozemky a ich ochranné pdsmo na pozemkoch ako limitujuci prvok pri uzemnom rozvoji krajiny,

5.4.4. respektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospoddrsky vyznamné plochy zabezpecujtce retenciu
véd v krajine,

5.4.5. podporovat proces revitalizdcie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v zdujme zachovania a udrZania charakteristickych
Crt krajiny a zdkladnych hodnét krajinného obrazu,

5.4.6. zohladriovat v izemnom rozvoji a urbanizdcii krajiny princip zadrZiavania véd v tzemi a zamedzenia erdzie pbdy,

5.4.7. respektovat vodné zdroje s voddrenskym vyuZitim dodrZiavanim stanovenych podmienok, uréenych vodoprdvnym
rozhodnutim prislusného voddrenského zdroja v ich ochrannych pdsmach, ako aj primeranym limitovanim &innosti v Sirsom
tuzemi s osobitnym dérazom na ochranu a trvaltu udrZatelnost unikdtnych utvarov podzemnych véd nachddzajucich sa v
pribreZnej asti rieky Dunaj,

5.4.8. sledovat environmentdlne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrZatelného vyuZivania ako su: postupné
zniZovanie znecistovania prioritnymi Idtkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a tnikov prioritnych
nebezpecnych latok, dodrZiavat podmienky ochrany voddrenskych zdrojov v zmysle vodoprdvneho rozhodnutia orgdnu stdtnej
vodnej sprdvy,

5.4.9. respektovat vyhldseni chrdnent vodohospoddrsku oblast Zitny ostrov (CHVO) a neotvdrat v CHVO Zitny ostrov nové
lokality na taZbu Strkopieskov.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu
6.1. Respektovat, chrdnit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujtci hospoddrske Cinnosti a rast pracovnych prileZitosti v oblasti
starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného tzemia ustanovenia Eurépskeho dohovoru o krajine, ktory vytvdra
priestor pre formovanie uzemia na estetickych principoch krajindrskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét —
prirodné, kulturno-historické bohatstvo, jedinecné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny,
kultarnospolocensky a krajindrsky potencidl tzemia.

6.3. Respektovat krajinu ako zdkladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vsednych
i narusenych uzemiach a povaZovat ju za zdkladny prvok ich priestorovej identity.
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6.4. Uplatriovat pri izemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

6.5. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestriovat do krajiny v zdujme ochrany krajinného obrazu, najmé v
charakteristickych krajinnych scenéridch a v lokalitdch historickych krajinnych struktdr.

6.6. Usmerriovat a regulovat vyuZitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v cennych /chrdnenych uzemiach prirody tak, aby sa
nasiel raciondlny sulad s prdvami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

6.7. VyuZivat podla priestorovych mozZnosti vymedzené chranené plochy vhodnymi funkciami za predpokladu respektovania
stanovenych zdsad a regulativov ich ochrany.

6.8. Respektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v uzemi zdkladné charakteristiky primdrnej krajinnej
Struktdry — nielen ako potencidl izemia ale aj ako faktor limitujtci a ako faktor napomdhajici adaptdcii na klimatické zmeny:

6.8.1. podporovat a ochrariovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru — vinice a vinohrady,
prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetdciu v polnohospoddrskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,

6.8.2. respektovat pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestriovani akejkolvek aktivity do tzemia (byvanie, vyroba, doprava,
rekredcia, technickd infrastruktura, a pod.) charakter, vlastnosti a kulturno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

6.8.3. respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimdlneho fungovania ostatnych funkénych
zloZiek v uzemi,

6.8.4. zabezpecovat diverzifikdciu krajiny a krajinnych struktur (heterogenita ekosystémov, rozmanitost vegetdcie, morfolégia
terénu a pod.).

6.9. Formovat sekunddrnu krajinnu struktdru v sulade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja a opatreniami na zmiernenie
a adaptdciu na klimatické zmeny:

6.9.1. prehodnocovat v novych zdmeroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v tizemi,

6.9.2. identifikovat stresové faktory na uzemi kraja a zabezpecovat ich elimindciu,

6.9.3. podporovat revitalizdciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych aredlov a vyrobnych zén,
6.9.4. podporovat proces odstraniovania environmentdlnych zatazi,

6.9.5. podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabilizaéného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom,

6.9.6. chrdnit lemové/pufrové tzemia lesnych masivov,
6.9.7. podporovat zakladanie aleji, stromoradi v polnohospodadrskej krajine,

6.9.8. podporovat revitalizdciu (sprirodnenie) vodnych tokov (prednostne byvalych ramien Dunaja horného Zitného ostrova na
uzemi Podunajskej niZiny a revitalizdciu skanalizovanych tokov na Zdhorskej niZine) a prilahlych pobreZnych pozemkov z
dévodov vodohospoddrskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii,

6.9.9. respektovat zaplavované pobreiné pozemky neohrddzovanych vodnych tokov, ochranné pdsma hrddzi v zmysle
platného zdkona o voddch a inundacné tzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatriovat predovsetkym trdvne,
travinno-bylinné porasty,

6.9.10. zachovat otvorenii/priechodni volnu krajinu,
6.9.11. vyuZivat moznosti, ktoré poskytuju pri ochrane krajiny malé pozemkové upravy a komplexné pozemkové tpravy,
6.9.12. respektovat a podporovat krajinotvornu ulohu lesnych a polnohospoddrsky vyuZivanych pléch v kultdrnej krajine,

6.9.13. zvysSovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych tzemiach, najmd vo verejnych priestoroch, v
kontaktovych pdsmach, rozvijat krajinnu zeleri v zastavanych uzemiach i vo volnej krajine,

6.9.14. budovat protipovodriové opatrenia, napr. zatrdvriovacie pdsy, poldre na svahoch Malych Karpdt, vrdtane
vinohradnickych dzemi a vyvijat tlak na sprdvcov povrchovych tokov za ucelom zabezpeclenia déslednej udrzby v zdujme
zachovania nezmenenych prieto¢nych pomerov v korytdch.

6.10. Respektovat, chranit zdkladné charakteristiky rekreacnej krajinnej struktury a vymedzenych rekreacnych uzemnych
celkov ako potencidl uzemia a predmet turistického zaujmu.

6.11. Respektovat a chranit historické krajinné Struktury, legislativne chrdnené aj legislativne nechrdnené — vytipovat na
urovni obci legislativne nechrdnené cenné sucasné krajinné struktury.

6.16. Chrdnit a rozvijat obraz polnohospodadrskej krajiny:
6.16.1. chranit prirodné zdroje pomocou vhodného spésobu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania uzemia,

6.16.2. obohacovat obraz polnohospoddrskej krajiny prvkami krajinnej zelene s vyznamnym krajinotvornym efektom — drobné
lesné plochy, lemové spolocenstva lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky, stromy solitéry, rozptylend zeleri v
polnohospoddrskej krajine,

6.16.3. podporovat udrZiavanie hranicnych spolocenstiev, ako pléch s vyznamnou zadrZiavacou (vododrZnou), ochrannou a
estetickou funkciou.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultirno-historického dedicstva
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7.1. Respektovat kulturne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o kultirnom dedicstve, Eurépskeho
dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklardcii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedicstva.

7.2. Respektovat kulturno-historické dedicstvo, predovsetkym vyhldsené kultirne pamiatky vratane ich prostredia, vyhldsené
a navrhované na vyhldsenie pamiatkové tzemia (pamiatkové rezervdcie, pamiatkové zony) a ich ochranné pdsma vrdtane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidch pamdtihodnosti miest a obci.

7.3. Chranit a revitalizovat v tizemnom rozvoji kraja:
7.3.6. zndme a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového zdkona,

7.3.7. ndrodné kulturne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pdsma s dérazom na lokality pamiatkovych rezervdcii,
pamiatkovych zén a na medzindrodne vyznamné ndrodné kulturne pamiatky,

7.3.8. historické technické diela,

7.3.9. objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré st navrhované na vyhldsenie za kulturne pamiatky,
7.3.10. uzemia navrhované na zaradenie do Zoznamu svetového dedi¢stva UNESCO,

7.3.11. pamdtihodnosti, ktorych zoznamy vedt jednotlivé obce.

7.4. Respektovat vyhldsené ochranné pdsma pamiatkového fondu kde st urcené podmienky i poZiadavky, ktoré vyjadruju
ochranu nielen vybraného stavebného fondu na uzemi kraja, ale aj pre pamiatkové uzemia, ako aj respektovat uzemia s
ochrannymi pdsmami pripravovanymi na vyhldsenie.

7.5. Respektovat typicku formu a strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne a hospoddrsko-socidlne celky.

7.6. Uplatnit v zdujme zachovania prirodného, kulturneho a historického dedicstva aktivny sp6sob ochrany prirody a
prirodnych zdrojov.

7.7. Posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v nadvdznosti na vsetky zamery v
socidlno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Medzindrodné a celostdtne stvislosti

8.1. Stabilizovat usporiadanim nadradenych dopravnych trds a zariadeni dopravno-gravitacné centrum Bratislava ako
vyznamnu sucast zakladného dopravného systému Slovenskej republiky.

8.2. Zohladriovat a rezervovat koridory vo vsetkych pldnovacich a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia
alokované v trasach multimoddlnych koridorov (hlavnd siet TEN-T) prechddzajucich Bratislavskym krajom:

8.2.1. multimoddlny koridor ¢& IV. (Berlin/Norimberg — Praha) — Kuty — Bratislava/Rusovce — (Budapest -
Rumunsko/Turecko/Grécko) lokalizovany pre cesty siete TEN-T, (Berlin/Norimberg — Praha — Kity) —

Bratislava — (Nové Zdmky — Stiirovo — Budapest —Rumunsko/Turecko/Grécko) lokalizovany pre konvencné trate Zelezni¢nej a
kombinovanej dopravy siete TEN-T,

8.3. Respektovat dopravnu infrastruktiru zaradent podla eurdpskych dohéd (AGR) koridory ciest prechddzajucich
Bratislavskym krajom:

8.3.5. E 575 (I/63) Bratislava — (Dunajskad Streda — Medvedov — hranica s Madarskom).

8.4. Respektovat dopravnu infrastruktiuru navrhovanu ako upravend existujiuca alebo vyhladovd sucast medzindrodnych
cestnych sieti:

8.4.1. (Kittsee) — Bratislava/(Jarovce) — Rovinka — Ivanka pri Dunaji sever — Bratislava/Rac¢a — Marianka — Stupava juh —
(Marchegg) (dialnica D4).

8.5. Respektovat dopravnu infrastrukturu zaradenu podla eurdpskych dohéd (AGC, AGTC) koridory konvencnych trati a
zariadenia Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy:

8.8. Respektovat dopravnu infrastrukturu celostdtnej trovne — koridory ciest:
8.8.2. Bratislava — (Dunajskd Streda — Komdrno) (s existujucimi a planovanymi komunikdciami).

8.9. ResSpektovat dopravnu infrastrukturu regiondinych trati nadregiondlneho vyznamu — koridory konvencénych Zeleznicnych
trati:

8.9.1. Bratislava — (Dunajskd Streda — Komdrno).
8.10. Respektovat dopravnu infrastrukturu regiondlnych ciest nadregiondlneho vyznamu — koridory ciest
8.10.2. (Samorin) — Senec — Pezinok — Malacky — Zéhorskd Ves,

8.11. ReSpektovat dopravnui infrastruktiru celostdtnej tirovne — existujtice letisko pre medzindrodnu dopravu M.R. Stefdnika
v Bratislave.

Regiondlne suvislosti

8.12. Proporciondlne podporovat dopinkové postavenie dopravnej infrastruktiury medzindrodného, celostdtneho a
nadregiondlneho vyznamu, ktord, spolu s paneurdpskymi multimoddlnymi koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvdra nadradent
dopravnu sustavu Slovenskej republiky.
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8.13. Umiestriovat nové dopravné trasy a zariadenia dopravy do krajiny, ako aj pristupovat k rekonstrukcii uz existujucich
prvkov dopravnej vybavenosti tak, aby sa pri tom v maximdlnej miere respektovali prirodné prvky ako zdkladné kompozicné
prvky v krajinnom obraze, riesit migracné koridory a ekodukty.

8.14. Zohladriovat v procese umiestriovania novych dopravnych trds a zariadeni dopravy, ako aj v procese rekonstrukcie uz
existujucich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako strategické existencné zdroje spolocnosti.

8.14.1. Zabezpecit rozvoj regiondlnej hromadnej dopravy, najmé jej kolajovej Casti, v zdzemi sidelnych centier v zdujme
zlepsenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizacnom priestore do centier a medzi nimi.

8.14.2. Podporovat rozvoj nadradenej dopravnej siete v zaujme vytvorenia dobrej dostupnosti centier navzdjom.

8.14.3. Podporovat rekonstrukciu a homologizdciu ciest Il. a lll. triedy v zdzemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku
autobusovej hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizacnom priestore
centier.

8.14.4. Vytvarat predpoklady rozvoja celostdtnej a medzindrodnej dopravnej siete v zdujme lepsieho prepojenia s centrami
susediacich regiénov.

Cestnd infrastruktura

8.15. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy a upravy trds dialnic a rychlostnych ciest a chranit uzemné koridory a zabezpecit
tuzemnu rezervu pre trasy dialnic a rychlostnych ciest v pripade prebiehajtcich posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie do
doby ich ukoncenia a vydania uzemnych rozhodnuti:

8.15.3. D4 — stdtna hranica RR/SR — kriZovatka Jarovce — Ketelec — Rovinka —Most pri Bratislave — lvanka pri Dunaji — Raca —
Zdhorskd Bystrica —Devinska Novd Ves — Stdtna hranica SR/RR (s prepojenim na rychlostnu cestu S8 na Rakuskej strane),

8.15.5. R7 — v trase Bratislava — kriZovatka s D4 — Dunajskd LuZznd — kriZovatka s I/63 — hranica Bratislavského a Trnavského
kraja.

8.18. Rezervovat koridory pre preloZky a nové trasy ciest Ill. triedy:

8.18.5. lli/1055 obchvat Dunajskej LuZnej juZne s prepojenim ciest 1/63, 111/1055,

Zelezniénd infrastruktira

8.21. Vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizdciu trate 131 Bratislava — Dunajskd Streda — Komdrno na tratovu

rychlost 120 km/h, vrdtane elektrifikdcie a technickej modernizdcii a zdvojkolajnenie v useku Zst. Bratislava-Nové Mesto —
Nové Kosariskd.

8.25. Rezervovat priestor pre lokalizdciu a dalsi rozvoj termindlov integrovanej osobnej prepravy pri Zeleznicnych staniciach a
zastavkach v sulade s regulativom 8.34.

Infrastruktura cyklistickej dopravy
8.30. Respektovat existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotrds (vrdtane
cykloldvok) v sieti medzindrodnych, ndrodnych a regiondlnych cyklotrds, pricom za najvyznamnejsie treba povaZovat:

8.30.1. Dunajsku cyklotrasu (EV-6) — hranic¢ny priechod Berg - most Lafranconi - most SNP - Pristavny most - zimny pristav -
Hamuliakovo; Pristavny most - Rusovce - Cunovo - hr. SK/HU (Medzindrodnd cyklotrasa EuroVelo 6, cyklotrasa md dve vetvy,
staré oznacenie 001, 001a),

8.30.6. JURAVA (2002) — Svity Jur - Vajnory - lvdnka pri Dunaji - Most pri Bratislave - Rovinka — Hamuliakovo (Cast regiondlnej
cyklotrasy),

Infrastruktura leteckej dopravy
8.31. Respektovat ochranné pdsma a prekdzkové roviny letisk na uzemi Bratislavského kraja.

Termindly integrovanej osobnej prepravy

8.34. Rezervovat priestory pre termindly integrovanej osobnej prepravy v nasledovnych lokalitdch, ktoré sa spresnia v
podrobnejsich uzemnopldnovacich dokumentdcidch: Pezinok, Grinava, Senkvice, Béhori, Zéhorskd Ves, Stupava, Plavecky
Stvrtok, Malacky, Velké Levdre, Ivanka pri Dunaji, Bernoldkovo, Velky Biel, Senec, Miloslavov, Dunajskd Luind (Nové
Kosariskd) a v mestskej Casti Bratislava-Vajnory a v lokalitdch Devinska Novad Ves-zastdvka, Lamacskd brana, Patronka, Mladd
Garda, Trnavka, RuZinov, Vrakuria vratane zdchytnych parkovisk typu Park&Ride a Bike&Ride.

9. Zdasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestrniovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny, ako aj citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz
existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximdlInej miere respektovali prirodné prvky ako zdkladné
kompozicné prvky v krajinnom obraze.

9.2. Zohladriovat v procese umiestfiovania novych linii a zariadeni technického vybavenia, ako aj v procese rekonstrukcie uz
existujucich prvkov technického vybavenia, prirodné zdroje ako strategické existencné zdroje spolocnosti.

9.3.V oblasti zdsobovania elektrickou energiou:

9.3.1.respektovat vedenia existujucej elektrickej siete, aredly, zariadenia a ich ochranné pdsma (zdroje — elektrdrne, vodné
elektrdrne, PPC, kogeneracné jednotky, elektrické stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN,
prevddzkové aredly a pod.),

9.4.V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi:
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9.4.1.respektovat'trasy VVTL a VTL plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpecnostné pdsma podla platného
zakona o energetike,

9.4.2.respektovat prelozky trds VVTL a VTL plynovodov, ktoré vyplyvaju z rieseni projektov UPN a UPN-zén,

9.4.3.respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma objektov plyndrenskych zariadeni ako su technologické objekty (regulacné
stanice plynu, filtracné stanice, armaturne uzly a ostané plyndrenské zariadenia), sondy a iné zariadenia zasobnikov a taZobnej
siete podla platného zdkona o energetike,

9.4.4.optimalizovat tizemné vedenie trds potrubnych vedeni strategickych surovin (ropa, zemny plyn) na tzemi BSK, vrdatane
zdmeru ropovodu Druzba — Schwechat mimo CHVO Zitny ostrov, v stilade s rozvojom ropného a plyndrenského priemysiu.

9.5.V oblasti zdsobovania teplom:

9.5.1.podporovat vystavbu kogeneracnych zdrojov tepla, t.j. zdruZenu vyrobu elektrickej energie a tepla za ucelom zvysenia
ekonomickej efektivnosti zdrojov,

9.5.2.podporovat budovanie novych zdrojov tepla ako centrdlnych zdrojov pre novu vystavbu, nakolko z hladiska Zivotného
prostredia maju dobré rozptylové podmienky; pripravu teplej uZitkovej vody riesit ako decentralizovand, t.j. budovanim
vymennikovych stanic tepla v jednotlivych objektoch napojenych na centrdlne zdroje tepla,

9.5.3.zabezpecovat postupné zniZovanie pocetnosti mensich zdrojov tepla — zdrojov znelistenia, ktoré maju z hladiska
Zivotného prostredia horsie rozptylové podmienky ako u centrdlnych zdrojov tepla,

9.5.4.podporovat pri bytovych a rodinnych domoch vystavbu tepelnych Cerpadiel, vyuZivanie drevostiepky a biopaliv,

9.5.5. zlepsovat tepelno-technické vlastnosti stavebnych konstrukcii objektov, a zvysovat efektivnost ich vykurovania v zmysle
vysledkov , Stratégie zniZovania energetickej ndrocnosti budov vo vlastnictve BSK-2015“,

9.6.V oblasti vodnych tokov a vodnych pléch:

9.6.1.riesit problematiku odvddzania privalovych daZdovych véd v podrobnejsich dokumentdcidch.
9.7.V oblasti zdsobovania vodou:

9.8.V oblasti odkanalizovania a Cistenia odpadovych véd:

9.8.7. realizovat vystavbu kanalizdcii s Cistiarfiami odpadovych véd prioritne v obciach leZiacich v ochrannych pdsmach
prirodnych liecivych zdrojov.

9.9.V oblasti telekomunikdcii:

9.9.1.respektovat jestvujuce trasy a ochranné pdsma telekomunikacnych vedeni a zariadeni,
9.9.2.respektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov,

9.9.3.akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktury v novych rozvojovych lokalitdch,

9.9.4.rozsirovat mobilnu siet GSM podporou vhodnej lokalizdcie prislusnych zariadeni v zdujme rozsSirovania mobilnej siete
tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou ddtovou sietou,

9.9.5.budovat pristupovu telekomunikaénu siet v optickom prevedeni s maximdlnym pristupom aZ k zdkaznikovi,
9.9.6.uvaZovat v rozvojovych lokalitdch s novymi priestormi pre uzly sluZieb.
9.10. V oblasti odpadového hospoddrstva:

9.10.1.podporovat separovany zber vyuZitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komundlneho odpadu ukladaného na
skladky,

9.10.2. podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouZivajiuce Setrné technolégie a moderné odlucovacie zariadenia na
zniZovanie emisii a celkovo uprednostriovat energetické alebo termické zhodnocovanie odpadu pred skladkovanim,

9.10.3.respektovat vypracované platné programy odpadového hospoddrstva na trovni statu a Bratislavského kraja,

9.10.4.podporovat zmapovanie a odstrdnenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a nelegdinych sklddok odpadu a ndsledne
revitalizdciu tychto pléoch,

9.10.5.podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

10. Zdvéiznost grafickej ¢asti UPN-R BSK

10.1. Zdavdznu Cast' tvori vykres ¢. 8 ,,Schéma zdvédznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb”v mierke 1:50 000, ktorého
sucastou su schémy v mierke 1 : 250 000 (Sidelnd Struktura a rozvoj urbanizdcie, Primdrna krajinnd struktira a rekreacnd
krajina, Nadradené verejné dopravné vybavenie, Ochrana prirody a krajiny, USES). V tomto vykrese su zndzornené prvky
vyjadrujuce schematicky a graficky vyjadritelnu textovu zdvdznu cast a verejnoprospesné stavby. Priestorové usporiadanie
prvkov zdvdznej casti je potrebné podrobnejsie vymedzit v niZSich stuprioch uzemnopldnovacej dokumentdcie a
tuzemnopldnovacich podkladoch.

1. Verejnoprospesné stavby, v zneni Zmien a dopinkov ¢. 1
Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej dokumentdcie, spojené s realizdciou
uvedenych zdvdznych regulativov su:
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1. V oblasti dopravnej infrastruktury Cestnd infrastruktura
1.3. Dialnica D4 — stdtna hranica s RR/SR — kriZovatka Jarovce — Ketelec —Rovinka —Most pri Bratislave — Ivanka pri Dunaji —
Raca —Zdhorskd Bystrica — Devinska Novd Ves — statna hranica SR/RR(s prepojenim na rychlostnu cestu S8 na Rakuskej strane).

1.5. Rychlostnd cesta R7 — v trase Bratislava — kriZovatka s D4 — Dunajskd LuZnd — kriZovatka s 1/63 — hranica Bratislavského
a Trnavského kraja.

1.8. PreloZky a nové trasy ciest Ill. triedy:
1.8.5. 11I/1055 obchvat Dunajskej Luznej juZne s napojenim na cestu 1/63,

1.11. Modernizdcia trate 131 Bratislava — Dunajskd Streda — Komdrno na tratovu rychlost 120 km/h, vrdtane elektrifikdcie,
technickej modernizdcii a zdvojkolajnenia v useku Zst. Bratislava-Nové mesto — Nové KosSariskd a s tym spojené zariadenia
a kriZovania ciest.

Termindly integrovanej osobnej prepravy

1.17. Termindly integrovanej osobnej prepravy (TIOP) v nasledovnych lokalitdch, ktoré sa spresnia v podrobnejsich
uzemnopldnovacich dokumentdcidch: Pezinok, Grinava, Senkvice, Bdhofi, Zdhorskd Ves, Stupava, Plavecky Stvrtok, Malacky,
Velké Levdre, Ivanka pri Dunaji, Bernoldkovo, Velky Biel, Senec, Miloslavov, Dunajskd Luznd (Nové Kosariskd) a v mestskej
Casti Bratislava Vajnory a v lokalitdch Devinska Novd Ves-zastdvka, Lamacskd brana, Patronka, Mladd Garda, Trndvka,
RuZinov, Vrrakuria vratane zdchytnych parkovisk typu Park&Ride a Bike&Ride.

Trasy cyklistickej dopravy

1.18. Dunajskd cyklotrasa (EV-6) — hranicny priechod Berg - most Lafranconi - most SNP - Pristavny most - zimny pristav -
Hamuliakovo; Pristavny most - Rusovce - Cunovo - hr. SK/HU (Medzindrodnd cyklotrasa EuroVelo 6, cyklotrasa mad dve vetvy,
staré oznacenie 001, 001a),

1.23. JURAVA (2002) — Sviity Jur - Vajnory - lvanka pri Dunaji - Most pri Bratislave - Rovinka — Hamuliakovo (Cast regiondlnej
cyklotrasy),

6. V oblasti odpadového hospoddrstva

6.1. Plochy pre zariadenia sklddok odpadov vyhovujicich technickym podmienkam vrdtane regiondinych velkoplosnych
skladok.

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodriovanie, recykldciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a ndsl. §§ zdkona & 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prdva k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke
prdva k pozemkom a stavbdm obmedzit.

Daldie poziadavky vyplyvaji aj zgrafickej ¢asti dokumenticie — ide najmid o dopravné
verejnoprospesné stavby, ako aj vymedzenie ploch pre prvky USES a chranené Gzemia.

e Uzemnoplanovacia dokumentécia zény

V obci Dunajska LuZna nie je schvaleny Ziaden uzemny plan zény.

4. Vymedzenie rieseného Uzemia

Administrativna charakteristika rieSeného Uzemia:

Z hladiska uzemnospravneho c¢lenenia Slovenska sa obec Dunajskd Luzna nachddza v okrese Senec,
ktory spada do Bratislavského kraja.

obec: Obec Dunajska Luznd - kéd obce 545333
katastralne uzemia: Janosikova - kod k.u. 822094
Nové Kosariska - kod k.u. 842036
Nova Lipnica - kéd k.u. 841838
okres: Senec - kod okresu 108
kraj: Bratislavsky - kéd kraja 1
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Clenenie NUTS:

SK-NUTS je skratka pre normalizovanu klasifikdciu Uzemnych celkov na Slovensku pre potreby

Statistického Uradu a Eurostatu.

LAU2: obec Dunajska Luzna [SK0108545333]

Vymedzenie rieSeného Uzemia:

Riesené Uzemie predstavuje celé administrativno spravne Uzemie obce Dunajska Luznd, ktoré zahfna

katastrdlne Uzemia: Jdnosikova, Nova Lipnica, Nové KosSariska

Vymera (m2)

Vymera (ha)

Vymera z.U.

Janosikova 11 507 336 cca 1150
Nova Lipnica 5110741 cca 511
Nové Kosariska 10334759 cca 1033
SPOLU 26 952 836 cca 2695 Cca 226 ha 2265735m2

Celkova vymera rieSeného Uzemia je cca 2 695 ha.

Sucasnad rozloha zastavaného Uzemia mesta v zmysle hranice v katastri je 226 ha.

V stéasnosti ma obec Dunajska Luzna cca 7896 obyvatelov (zdroj SUSR 2022).

Katastralne Uzemia obce Dunajskd Luzna susedia s nasledovnymi obcami:

e  Most pri Bratislave

e Bratislava - Podunajské Biskupice

e Hamuliakovo
e Kalinkovo

e  Miloslavov

e Rovinka

e Hviezdoslavov
e Kvetoslavov

e Samorin

okres Senec (Bratislavsky kraj)
okres Bratislava Il (Bratislavsky kraj)
okres Senec (Bratislavsky kraj)
okres Senec (Bratislavsky kraj)
okres Senec (Bratislavsky kraj)
okres Senec (Bratislavsky kraj)

okres Dunajska Streda (Trnavsky kraj)
okres Dunajska Streda (Trnavsky kraj)
okres Dunajska Streda (Trnavsky kraj)

5. Poziadavky na varianty a alternativy riesenia

Urbanisticka studia bude rieSena vo 2 variantoch nasledovne:

Variant |: RieSenie bude vychadzat zo siéasného stavu obce, navrhne novu filozofiu rozvoja a novi
urbanisticki koncepciu pre rozvoj obce s cieflom dosiahnut optimalny komplexny a harmonicky rozvoj

sidla

Variant _Il: RieSenie bude vychadzat z platného uzemného planu obce a navrhne optimalizciu a
skvalitnenie urbanistickej Struktury a funkéno-prevadzkovych vztahov obce s dérazom na doplnenie
potrebnej socidlnej infrastruktury, ploch zelene a Sportu s ciefom harmonizacie priestorovej a funkéne;j

Struktury obce, proporéného a udrzatelného rozvoja sidla

Varianty poskytnu rézne rieSenia pre vybrané urbanistické témy, napr:
e RiesSenie vyrobnej zony pri Zeleznici
e Rozvoj Uzemia za Zeleznicou
e Rekreactné uzemie Mala voda
e Uzemia polnohospodarskych dvorov
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e Rozvoj obce v smere na Alzbetin dvor

e Rozvoj obce v Uzemi za hradzou

e Riedenie zelene a $portu — najma na vychodnej strane 1/63

e Vyska aintenzita zastavby v koridore 1/63 s vyhladom transformacie na komunikaciu
charakteru mestského bulvaru

e Rozsiahle plochy navrhnuté ako vyhlad rozvoja funkcii vyroby a skladov, Sportu a rekredcie,
agroturistiky, zahradkarskych osad

6. PoZiadavky na obsah urbanistickej studie

e Zhodnotenie vyznamu obce v Strukture osidlenia,

Potrebné je vyhodnotit postavenie obce v strukture osidlenia najma vzhladom k nastipenej rozvojovej
filozofii, ktord nebola procesmi uzemného planovania dosial overend, ale vznikla ako vysledok
individualnych investorskych zaujmov a zaujmov vlastnikov pody, ktoré vyustili do nepredvidaného
uzemného rozvoja. Potrebné je vyhodnotit takto sa formujicu obec z hladiska Sirsich vazieb, najma ¢o
sa tyka pracoviskovych vztahov, mozZnosti vzdeldvania a s tym suvisiacimi dopravnymi systémami.
Potrebné je porovnat nastupeny rozvoj obce s hierarchickym postavenim obce v sidelnej strukture
definovanej Uzemnym planom regiénu — Bratislavsky samospravny kraj. Zaroveri je potrebné novo
definovat budice mozné postavenie a vyznam obce vo vztahu k susednym obciam a k Bratislave.

e Poziadavky na rieSenie zdujmového Uzemia obce

V zmysle stavebného zakona je potrebné sidstavne a komplexne riesit priestorové usporiadanie a
funkéné vyuzivanie Uzemia, urcit jeho zasady s poZiadavkou na harmonicky a komplexny rozvoj sidla,
navrhnut vecnu a ¢asovu koordindciu ¢innosti ovplyvriujlcich Zivotné prostredie, ekologicku stabilitu,
kultdrno-historické hodnoty Uzemia, Uzemny rozvoj a tvorbu krajiny v sulade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

Zaroven je potrebné, aby buduci tzemny plan vytvoril predpoklady pre trvaly silad vsetkych ¢innosti
v Uzemi s osobitnym zretelfom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecdenie trvalo udrZatelného rozvoja, na Setrné vyuZivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie
prirodnych, civilizacnych a kultirnych hodnot.

Cieflom je vyvaZeny, udrzatelny, harmonicky o komplexny Uzemny rozvoj v zaujme Uzemnej
sudrznosti, socidlnej sudrznosti a nediskrimindcie, ekologickej stability efektivneho vyuZivania
prirodnych zdrojov a inych danosti Uzemia, ochrany prirody, Zivotného prostredia, zachovania hodnét
krajiny, poZiadaviek kultirneho dedic¢stva a zachovania génia loci obce.

e Zakladné demografické udaje a progndzy

RieSenie musi v sebe zahfnat vyhodnotenie doterajSieho demografického rozvoja obce vo vztahu
k celkovej prevadzke obce a kvality Zivota obce. V navrhu je potrebné zohladnit dalsie progndzy
rozvoja, pripadne porovnat varianty sdopadom na potrebu saturovania prislusnej obdianskej
vybavenosti.
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rok pocet rok pocet rok pocet rok pocet
obyvatelov obyvatelov obyvatelov obyvatelov
1996 2807 2003 3009 2010 4222 2017 6133
1997 2818 2004 3049 2011 4322 2018 6414
1998 2835 2005 3136 2012 4636 2019 6698
1999 2866 2006 3236 2013 4904 2020 7406
2000 2866 2007 3428 2014 5195 2021 7839
2001 2930 2008 3650 2015 5536 2022 7896
2002 2944 2009 3692 2016 5794 2024 8036

Zdroj: Statisticky Urad SR
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pocet obyvatelov

o riesit vyhladovu optimélnu demograficku velkost vo vdzbe na Ginosnost Uzemia

rieSit navrh trvalo byvajuceho obyvatelstva

riesit predpoklady pre denne pritomné obyvatelstvo

preverit demografické charakteristiky vo vdzbe na navrhovanu vybavenost

uplatnit ¢lenenie podla demografickych charakteristik z hladiska zatazenosti v Gzemi (bilancie
podla veku, ekonomicka aktivita a pod.)

e riesit navrh pracovnych prilezitosti

o vy3pecifikovat Struktdaru pracovnych prileZitosti podla navrhovanych funkcii

o riesit bilan¢né ukazovatele z hladiska zataZzenosti Uzemia

e Osobitné poziadavky na urbanistickl kompoziciu obce

Pévodny Uzemny plén obce Dunajskd Luznd zroku 1996 navrhol plan rozvoja sidelnej jednotky
Dunajska Luzna formou prirodzeného kontinualneho rastu, ato formou obalovania existujlcej
Struktdry. Pomerne velky rozvoj, zahffia nové lokality bytovej vystavby najma rodinnych domov ako aj
prislusné plochy obcianskej vybavenosti, Sportu a zelene.
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V nasledujucom obdobi dochadzalo kvyznamnym zmendm a doplnkom Uzemného planu €. 2
(1/20016), ktoré predstavovali velké nové zabery polnohospodarskej pody pre ucely vystavby novych
obytnych Struktdr a tym aj ndrast poctu obyvatelov. Ostatné zmeny a doplnky boli menej vyrazného
charakteru. Niektoré navrhy boli rieSené aj na uUkor pbévodne navrhovanych pléch obcianskej
vybavenosti. V mensej miere boli navrhované iné funkcie — najma agroturistika, vyroba a sklady.
Narast rozsahu ploch byvania sa dialo aditivnym spésobom, bez prehodnocovania funkéno -
prevadzkovych a kapacitnych suvislosti a bez sucasného rieSenia potrieb ploch pre zadkladnu obciansku
vybavenost averejni vybavenost, do ktorej zahffiame S$kolstvo, zdravotnictvo, socidlne sluzby,
pripadne verejné Sportové a kultirne zariadenia. Rovnako zmeny a doplnky nerieSili tvorbu
pracovnych prilezitosti, ¢im sa priebezne zvySuje tlak a kapacitné poziadavky na vsetky dopravné
systémy.

V zmenach a doplnkoch uzemného planu neboli uréené Ziadne plochy pre verejnoprospesné stavby
verejnej vybavenosti. Zaroven v zmenach adoplnkoch bezprecedentne rastol navrhovany pocet
obyvatelstva bez zohladnenia faktu, Ze povodne Dunajska Luzna bola mala obec s cca 2800 obyvatelmi
avduchu takéhoto charakteru sidla bol rieSeny aj pévodny Uzemny plan. Po vSetkych doteraz
schvalenych zmenach a doplnkoch Uzemného planu narastol planovany pocet obyvatelov z p6vodného
planu 6000 obyvatelov na cca 17000 obyvatelov v zmysle Uzemného planu obce. Pldnovany narast
poctu obyvatelov je bez zavdazného stanovenia etapizacie bytovej vystavby, po presnom prepocitani
potencidlneho prirastku obyvatelstva, ktoré umoznuje v sicasnosti platny Gzemny plan sa ukazalo, ze
Dunajskd Luznd moze teoreticky nardst aj na velkost aZz 30 tisic obyvatelov. Toto sa udialo bez
zohladnenia hlavného faktu, Ze sa tymto celkom meni charakter sidla, comu by mala zodpovedat aj
urbanistickd Struktura a vybavenost sidla. Treba si uvedomit, Ze 30 tisic obyvatelov v Struktire
osidlenia Slovenska uZ predstavuje stredne velké mesto. V sucasnosti iba 21 miest Slovenska ma viac
ako 30 tisic obyvatelov.

Schvalend uUzemnopldnovacia dokumentacia obce nenavrhuje potrebné plochy pre zariadenia
obtianskej vybavenosti. Uzemnoplanovacia dokumentdcia sice zavizne poZaduje uréity poget metrov
Stvorcovych na pocet novych bytovych jednotiek, avSak takato regulacia je ¢asto nevykonateln3,
a nedava predpoklad zabezpecenia dobudovania potrebnej verejnej infrastruktdry — napr. Skoly.
Jednotlivy investor neméze vybudovat napr. 2 triedy zakladnej $koly. V obci je potrebné vymedzit
zaviazne plochy pre verejni obéiansku vybavenost.

Vyssie uvedené skutocnosti predurcuju ulohu nového tuzemného planu, ktorého Uvodnou etapu je
urbanistickd $tudia definovana tymto Zadanim. Ulohou bude postavit novi rozvojovt urbanistick
koncepciu sidla a to s ohfadom na uz odsuhlasené zamery. Bude vSak potrebné dotvorit doteraz
navrhovany rozvoj tak, aby tu bol predpoklad komplexne vybaveného a fungujtceho sidla, ktoré
nebude pre obyvatelov len miestom na prespanie. Sicasnd situdcia je z dlhodobého hladiska
neudrZatelnd. Dostatocnd vybavenost sidla je hlavnym predpokladom k plnohodnotnému Zivotu
obcanov a k rozvoju komunitného Zivota. Funkcie ako Skoly, obchody, sluzby, kultira, zdravotnictvo
napomahaju k vytvaraniu vazieb v ramci komunity a tym aj vacsiemu zdujmu ludi o svoju obec a jej
rozvoj a pocit stotoZznenia sa s miestom Zivota obyvatelov.

V urbanistickom rieseni je potrebné riesit Uzemny rozvoj variantne.

Ziaduce je v oboch variantoch zachovat a podporit charakter povodnych sidelnych $truktar — Nové
Kosariska, Nova Lipnica, Janosikova a zachovanie dochovaného génia loci pévodnych obci.
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e Poziadavky, ktoré vyplynuli z Prieskumov a rozborov

Prieskumy a rozbory obce Dunajska Luzna boli vypracované v novembri 2024 a priniesli nasledovné
zavery.

Pri ndvrhu Uzemného planu v etape identifikovania potencidlnych rozvojovych uzemi bude potrebné
okrem iného vychadzat zo vzajomného spolupbsobenia nasledovnych zavaznych, pripadne
odporucéanych vychodisk.

Zavazné vychodiska, zakonné limity:

ochranné a bezpecnostné pdsma vyssich radov technickej infrastruktudry
ochranné pasma dopravnych komunikacii

hranica nadmerného hlukového zataZzenia

hranica intravilanu obce

bonita polnohospodarskej pody

zaplavové Uzemia, Uzemia s retenénym potencidlom

chranené Uzemia prirody a ich ochranné pasma

ochranné pasmo lesa - 50m

ochranné pasmo vodnych tokov - 10m a 5m od brehovej iary

chranené pamiatkové objekty a archeologické lokality

zavazné casti UPD vyssieho stupria

doteraz spracované dokumentdcie - pozri prehlad v kapitole A.1.6.
poziadavky dotknutych orgdnov a organizacii vznesenych v ramci “Pripravnych prac’
ochranné pasma vodnych zdrojov

J

Odporucané vychodiska

rozvojové namety obce a obecného zastupitelstva

rozvojové namety obyvatelov obce

rozvojové namety fyzickych a pravnickych osob - podnikatelov
poziadavky susednych obci

Vykres €. 13: “Problémovy vykres” dokumentacie Prieskumy a rozbory, november 2024, predstavuje
Uuzemny priemet vyssie uvedenych zdvaznych a odporuacanych vychodisk. Na tomto Uzemnom priemete
je mozné identifikovat potencialne konfliktné javy v rieSenom Uzemi.

Konfliktné javy v Gizemi a problémy na rieSenie v novom tzemnom plane obce

Z

1.

celoobecného hladiska:
Nekonzistentny a nehierachizovany systém verejnych priestorov — potrebné znova definovat
zakladnu funkcéno-prevddzkovu a urbanisticki kompoziciu obce
Nedostatoc¢na dopravna infrastruktura
Obtiazny pohyb chodcov a cyklistov
Rozvoj byvania je v nerovnovdhe s rozvojom obcianskej vybavenosti a rozvojom pracovnych
prilezitosti, co zvySuje naroky na mobilitu obyvatelov a dennt odchadzku obyvatelov za pracou,
vzdelanim a sluzbami
Chybajuce vacsie kompaktné plochy vysokej zelene
Nedostato¢nd kapacita COV Kalinkovo a s tym stvisiace limity
Neriesené odvadzanie povrchovych (dazdovych véd)
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Specifické a lokdlne problémy:

1. Chybajlce vonkajsie Sportové plochy najma na SV strane cesty 1/63

2. Vysoka bonita polnohospodarskej pody v Uzemiach s poZiadavkami na rozvoj.

3. Poziadavky na rozvoj v izemiach s retenénym potencialom.

4. Chatova osada pri jazere Mala voda zodpoveda charakterom stavieb trvalému byvaniu, avsak
nema parametre obytnej zény (obdianska vybavenost, parametre komunikacii)

5. Nekoncepcny spOsob vyuZivania byvalych polnohospodarskych dvorov Nové Kosariskd a
Janosikova - velky rozsah ploch a nedostato¢na dopravna dostupnost

6. Dopravné napojenie obce Kalinkovo na cestu I/63 — potreba hladat nové riesenie nakolko nebola
realizovana planovand krizovatka na ceste R7 — napr. priame napojenie obci Kalinkovo
Hamuliakova na cestu 1/63 mimo zastavaného Gzemia obce Dunajska Luzna

7. Dopravné napojenie obce Miloslavov na cestu 1/63 a R7

8. Potreba komplexne vyriesit plochy pre podnikanie a pracovné prilezitosti tak, aby nerusili obytné
Uzemia a mali dostatocnu dopravnu obsluhu

9. Byvanie v ochrannom pdsme ZivociSnej vyroby

10. Stavby v rozpore s platnym tzemnym planom obce —za Zeleznicou ZO

Vyuzitelnost platného izemného planu obce

Mnohé vyssie spominané aspekty v sucasnosti platnej UPD obce st rie$ené v ZaD ¢&.7, ktoré st v $tadiu
prerokovania.

Na zdklade vykonania podrobnych prieskumov a rozborov obce, prestudovania podkladovych
materialov a samotnej platnej UPD navrhujeme nasledovny spdsob vyufZitia platnej UPD.

Stupen vyuzitelnosti: ¢iastocne

Novo je potrebné riesit:

o definovat jasnu funkéno-priestorovu koncepciu obce

o definovat funkéné vyuzitie pre celé Uzemie katastra obce pre budlce zastavané aj
nezastavané Uzemie

o demograficky vyhlad

. rozvoj obytnych funkcii v novych izemiach

o resStrukturalizciu niektorych arealov v katastri obce

o stabilizovat a posilnit prvky izemného systému ekologickej stability v zastavanom tzemi
obce

o limitovat vystavbu v potencidlne retenénom Gzemi

o v nadvaznosti na rozvoj novych obytnych a vyrobnych zén riesit nanovo dopravnu obsluhu
a obsluhu inZinierskymi sietami

. navrhnut plochy pre tvorbu pracovnych prilezitosti

. nanovo riesit dopravnu koncepciu obce

. opatrenia na zmiernenie dopadov klimatickej zmeny

Zavazne bude vyuZitelnost v st¢asnosti platnej UPD obce Dunajska Luznd stanovena v Zadani UPD,
ktoré bude prerokované a schvalené obecnym zastupitelstvom.
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e Podnety pre rozvojovu koncepciu obce, ktoré boli definované na pracovnom
seminari

Pracovny semindr k priprave nového uzemného planu obce Dunajskd Luznd sa konal 18.1.2025
(sobota), 14.00 hod na Obecnom Urade Dunajska Luzna za Ucasti poslancov obce, ¢lenov komisii
obecného zastupitelstva, vedenia obce, odbornych pracovnikov obce, spracovatela prieskumov a
rozborov pre UPN a odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie Uzemného planu.

Ucastnici pracovali v pracovnych skupindch kvybranym témam aspolo¢ne definovali tézy
k nasledovnym otazkam:

1. Coje v tejto oblasti hodnotné, dobré, dobre fungujlce, potrebné zachovat ?
2. Aké konkrétne problémy je potrebné v tejto oblasti riesit ?
3. Nova vizia pre danu oblast, nové myslienky pre rozvoj, pre rieSenie konkrétnych problémov.

Definované tézy boli posudené kaidym ucastnikom a bola im stanovena priorita. Spracovatel bude
nizsie uvedené tézy zohladriovat pri navrhu riesenia Gzemného planu obce.

Co je hodnotné, dobré, dobre fungujtice, potrebné zachovat — v poradi od najddlezitejSieho:

1. absencia velkého priemyslu, vyrobnych hal a skladov

2. vysokd Uspednost pri ziskavani dotacii na VPS (MS, ZS, parky, autobusové zastavky)
3. socidlno-zdravotna oblast

4. komunitny spdsob Zivota

5. vodné plochy, vetrolamy

6. dostupnost zdravotnej starostlivosti (ZRC, stanica RZP, TETIS)

7. vzhlad vstupu do obce z Rovinky - Hlavna ul., zelen

8. autobusova doprava ako sucast IDS + zastavky

9. vlastny zdroj pitnej vody

10. nova knizZnica - rozbehnuté kultirno spolocenské akcie pre deti aj dospelych
11. parky v obci, ramena Dunaja a lesy

12. kultdrne tradicie

13. existencia remesiel, lokdlnych vyrobcov

14. jestvujuca zelenr - zachovat plus udrziavat

15. Skolstvo - stabilizacia kapacit v Skole

16. jednotny vzhlad zastdvok kosov laviciek

17. regulativy B2, BOV (3 + 1) ponechat

Dal3ie bez poradia:

e R7, zelezniénad trat,

e  existujuce a planované cyklotrasy

e S$port - futbalovy Stadidn, tenisové kurty, bikros, jama, TORCH
e  existencia budovy MKS

e pracovné prilezitosti - Dobry jezko, Milosrdni bratia, Obecny urad, Zakladna Skola, Materska
skola, Polnohospodarske druzstvo

Ing. arch. Eva BalasSova, august, oktéber 2025 25



»,Urbanisticka studia obce Dunajska Luzna“ ZADANIE

Konkrétne problémy na rieSenie — v poradi od najddlezitejsieho:

1. vizudlny smog bilbordy - zbavit sa ich

2. neprihlaseni obc¢ania na pobyt

3. podpora vystavby (cyklo)chodnikov

4. chyba dom sluZieb; priestory pre maloobchod a sluzby

5. absentujuce prepojenia cyklotras a chodnikov medzi jednotlivymi éastami obce

6. parkovanie; statickd doprava

7. Dopravné napojenie na Zelezni¢nu stanicu

8. Sport - Nové Kosariska - chybaju plochy na Sport, pre tinedZzerov — outdoor workout, chyba
moznost travenia volného ¢asu, otvorenie Sportovisk verejnosti

9. rieSenie dopravy v okoli $kol

10. vysporaduvanie prav k pozemkom pod VPS

11. Uzemny regulativ pre existujlce vetrolamy

12. socialna vybavenost - denny staciondr (seniori, krizové byvanie, ZTP deti ...)

13. kultdra - vyuZivanie MKS na kultdru

14. tranzitnd nakladnd doprava v obci

15. striktné dodrziavanie regulativov Uzemného planu stavebnym tradom

16. definovat jednotny vizual novych lokalit - ploty material vyska farby domov striech materialy

17. malo zelene nové lokality viac zelene

18. mikropovodne a extrémne sucha

19. chyba moZnost ndjmu administrativnych priestorov a kancelarii

20. dizajn manual obce vratane osvetlenia orientacnych tabuliek stojanov na bicykle

21. obchod a sluZby - chyba pesia dostupnost v niektorych c¢astiach obce

22. spolocenska dohoda

23. ochrana hodn6t medzi vSetkymi dotknutymi stranami (aj odbornici aj laici)

24. chyba pekaren, trhovisko

25. sluzby pre seniorov pripadne obyvatelov, ktori z roznych dévodov necestuju mimo obec -
potrebny zakladny balik sluZieb

26. chybajlce pracovné prilezitosti

Dalsie bez poradia:

bezbariérovost chodniky prechody pre chodcov

$kolstvo - s vyhliadkou rozvoja poc&tu obyvatelov nova ZS + MS

pri si¢asnom pocte obyvatelov stredna Skola

Nové vizie, idey, rieSenia — v poradi od najdéleZitejSieho:

nové vodné plochy pre rekreaciu

Uzemie za hradzou vyhradne pre polnohospodarstvo a rekreacné ucely - Ziadna vystavba

buduci obchvat z Miloslavova, Kalinkova, Rovinky

prepojenie izolovanych casti obce - miestne komunikacie a cyklochodniky

ziskavanie prav k pozemkom pod VPS

QU A |RINE

rozvoj obdianskej vybavenosti so zachovanim zén, aby kazda cast obce bola pokryta
rovhomerne

~

Jama revitalizacia park Sportovo volnocasovy priestor

o

najst systém parkovacej politiky

riesit vybavenost obce v ¢asovom sulade s jej rozvojom, nie ad hoc
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10.

Sportova hala

11.

Zelen, park v kazdej ¢asti obce, miesta pre vencenie psov; kazdy urbanisticky blok vlastnu zelen

12.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z konsenzu odbornej i laickej
verejnosti

13.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z historickej identity

14.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z participacnych procesov
vSetkych dotknutych stran a obyvatelov

15.

prehodnotenie prilezitosti pre obec v zmysle komercnej Cinnosti s ciefom zisku (prenajmy
pozemkov a budov)

16.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z analyz fungujicich prikladov
podobnych obci

17.

v budicnosti moznost zmeny vyuZitia MS na zariadenia pre seniorov

18.

rekredcia - lesopark

19.

kultdra — amfiteater (STS, Jama, lesopark, letné kino, autokino)

20.

zachovanie polnhohospoddrskej pédy a zaroven podpora tradi¢nych remeselnych vyrobni

21.

budovanie modrozelenej infrastruktury; zelené a modré opatrenia a klimaticka odolnost

22.

vytlacanie - redukcia dopravy v obci (dynamickej aj statickej)

23.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z udrzatelnosti a klimatickej
odolnosti

24.

verejna rekreacna zdéna pri vSetkych jazerach

25.

nové vetrolamy a biokoridory

26.

manazment dazdovej vody

27.

vyuzitie pléch ochrannych pasiem

28.

analyza neprihlasenych obcanov

29.

zapojenie sa do moznych vyziev ( dotacie, eurofondy)

30.

Jednotny vzhlad chodnikov material v rdmci lokality

31.

oddelit nizke byvanie od vyssieho nejakou formou napriklad pas stromov, prip. OV - niZsie
prevadzky sluzieb administrativnych priestorov

32.

STS administrativa obchod najomné byvanie vyska maximalne 6 poschodi ako sidlisko

33.

viac komunitnych priestorov na stretdvanie sa

34,

vyuzitie aredlu zdkladnej Skoly v poobednajsich hodinach

35.

logistické centrum mimo zastavaného Uzemia

36.

flexibilita zariadeni napriklad Skolstva

37.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z multidisciplinarnych
problémovych analyz

38.

usmernenie rozvoja urbanistického konceptu musi vychadzat z danosti prirodného a
kultdrneho prostredia

39.

obecné logistické centrum - technicka plocha pre dopravu

Dalsie bez poradia:

Svoradov dvor ozZivit lokalitu

denny stacionar

vSeobecny lekar +1

digitalna karta pre otvorenie obecnych Sportovisk

Sportovy hotel na organizaciu Sportovych kempov s ubytovanim

odpadové hospodarstvo ako stucéast Uzemného planu zény

vytvaranie podmienok pre zachovanie fauny

Ing. arch. Eva BalasSova, august, oktéber 2025 27




»,Urbanisticka studia obce Dunajska Luzna“ ZADANIE

a) Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce,

Nestanovuju sa.

b) Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického
vybavenia. PoZiadavky z hladiska ochrany tras nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Uzemia

Potrebné je rieSit komplexne dopravni a technickd infrastruktiru vsulade s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou a v sulade s poZiadavkami kvalitnej obsluhy Gdzemia.

Vybrané poiZiadavky dotknutych organov a organizacii, relevantné pre etapu vypracovania
urbanistickej Stidie na urovni sidla — spracovatel nasStuduje aj kompletné stanoviskd a uplatni
relevantné poziadavky, ktoré su sicastou materialu ,,Pripravné prace”.

DOPRAVA - vybrané poziadavky v poradi bez ndroku na poradie doleZitosti

Z hladiska cestnej dopravy:

navrh dopravnej siete Uzemia odporuéame riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov
dopravy s posunom k tym, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna
osobna a nemotorova doprava);

odporucéame zabezpecit a ponuknut dopravné rieSenia, ktoré si dostupné pre vsetkych
obcanov, predovsetkym s ohfadom na vyznamné zdroje a ciele denného pohybu osdb, zvysit
bezpecnost premavky, zniZit stupen znecistenia ovzdusia, hluku, sklenikovych plynov a
spotreby energie a prispiet k zvyseniu atraktivity a kvality vidieckeho prostredia a verejnych
priestorov v zaujme obcanov;

vytvarat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy a vyznacit ich pesiu
dostupnost;

cestnu siet je potrebné navrhovat na vyhladové obdobie stanovené STN.

Pri rieSeni ciest a miestnych komunikacii je potrebné primerane, podla miestnych podmienok
navrhnut aj cestnd zelen tak, aby neohrozovala bezpecnost cestnej premavky, alebo aby
nebolo neimerne stazované obhospodarovanie susednych pozemkov.

Bezpecne vyriesit organiziciu pesSej dopravy a jej pristup k najblizs§im zastdvkam MHD
trasovanej v dotyku s rieSenym Uzemim.

Kazdy navrhovany objekt musi mat zabezpeceny dostatocny pocet odstavnych a parkovacich
stojisk v zmysle STN 73 6110/Z2, ktoré budui umiestnené v ramci vlastného pozemku objektu.
Osobitne riesit systém cyklodopravy vo vidzbe na ostatné druhy dopravy ako sucast
dopravného systému obce.

Pri ndvrhu pozadujeme dodrzat kapacitné a funkéné moznosti novo navrhovanych komunikacii
tak, aby vyhovovali vietkym pravnym a technickym predpisom najma s prihliadnutim na ich
bezpecnu prevadzku.

Respektovat existujicu dopravnu infrastruktuiru a jej ochranné pasma a to najméa s ohladom
na trasovanie cesty prvej triedy €. I/63 a rychlostnej cesty R7, ako aj s ohladom na trasovanie
Zeleznicnej trate €. 124A, ktoré priamo prechadzaju prislusnym katastralnym dzemim
Respektovat existujucu dopravnu infrastruktuiru a jej ochranné pasma a to najméa s ohladom
na trasovanie vodnej cesty Dunaj, ktord okrajovo prechadza aj prislusnym katastralnym
uzemim

v zmysle §11 ods. 2 cestného zdkona v cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty.

Ing. arch. Eva BalasSova, august, oktéber 2025 28



»,Urbanisticka studia obce Dunajska Luzna“ ZADANIE

e postupovat podla ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federdlneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

e vyznadit a reSpektovat hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného uUtvaru obce v zmysle
zadkona ¢. 135/1961 Zb. v zneni jeho neskorsich predpisov;

e vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, chodniky, atd’".) je
potrebné navrhnut v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

e Prinavrhu zavaznej ¢asti neuvadzat, podla ktorych presnych noriem a predpisov sa projektuje.
Rovnako neuvadzat stavebné kategdrie pozemnych komunikacii, pocty jazdnych pruhov, typy
a tvary krizovatiek. Predmetné informacie mozno uvadzat len ako odporiéané v smernej Casti
uzemnoplanovacej dokumentdcie;

e Dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov,
vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej
siete, podla moznosti systémom obsluznych komunikdcii a ich ndslednym napojenim na cesty
vy$Sieho dopravného vyznamu v sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi;

e Pri navrhu novych lokalit prehodnotit dopravné riesenie v SirSom kontexte dopravnej
obsluznosti v obci tak, aby pri zvySenej koncentracii dopravného pohybu nedochadzalo k
dopravnym kolizidam a pretaZzeniu pozemnych komunikacii;

e Vytvarat a chranit priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy;

e Zastavovanie autobusov odporuéame riesit mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktiry, v
zmysle aktudlne platnych STN; Zastavku odporiéame vybavit ¢akacim priestorom pre
cestujucich s bezbariérovou Upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich;

e odporucame vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre alternativne spésoby dopravy hlavne
so zameranim na elektrodopravu a s tym suvisiacu siet nabijacich stanic pre elektromobily
alebo hybridné automobily;

e Postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvélenou uznesenim vlady SR c. 223/2013;

e Upozorriujeme, Ze cyklistické trasy je potrebné v umiestriovat mimo telesa dialnice v zmysle
platnych STN a technickych predpisov;

e  Pri ndvrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvérat vzajomne prepojenu siet, ktord zabezpedi
moznost plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov;

e Odporucame zabezpelit aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym
percentudlnym poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie
plochy pre bicykle s po¢tom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidla
stanovenej pre prislusné zariadenie podla STN 73 6110/Z1/22;

oV blizkosti pozemnych komunikacii, Zelezni¢nych drah a letisk je nevyhnutne dodrzat ochranné
pasma pred negativnymi U¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR c.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v
zneni neskorsich zmien a predpisov ( dalej len ,vyhlaska MZ SR"). Umiestnenie lokalit,
predovsetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekrocenou pripustnou hodnotou hluku,
infrazvuku a vibracii neodporicame. V pripade potreby je nevyhnutne navrhnit opatrenia na
maximalnu moznu eliminaciu negativnych Gc¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie
potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnot
hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi pozemnych komunikacii,
Zelezni¢nych drah a letisk nebude mozné uplatiiovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni,
pretoZe negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname;

e V pripade rozsirovania zastavby je potrebné zapracovat do projektovej dokumentécie obytnej
zony dostatocne kapacitne dopravne rieSenie krizovatiek na ceste lll.triedy, s vyhovujicou
kategériou a Sirkovym usporiadanim cesty.
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e Povrchové odvodnenie ciest lll.triedy musi zostat zachované do obnovenych/prehibenych

cestnych priekop alebo odvedenim povrchovych véd do systému dazdovej kanalizacie.

e V pripade pldnovania chodnikov/cyklochodnikov pozdi? ciest Ziadame zachovat priestorovt

rezervu za vonkajSou hranou cestnej priekopy/nasypu cesty schvalenej kategérie, alebo na
hranici ochranného pasma cesty lll.triedy.

e Koordinovat sa s obcou Rovinka, ktora planuje postavit obchvat obce v trase od planovanej

kruhovej krizovatky na zaliatku obce (smer od Bratislavy), UbeZne s vlakovou tratou
a vyustenim smerom na ulicu Kosariskd v k.U. obce Dunajska Luzna

e Zapracovat do Uzemného planu Gzemné rezervy pre navrhové parametre krizovatky, rozhlady

v krizovatke, ... tak, aby v budtcnosti vyhoveli aj poziadavkdm v zmysle dopravno-kapacitnych
posudeni; samotné dopravno-kapacitné posudenie krizovatiek nie je predmetom
dokumentdcie uzemného planu obce, poziadavka na jeho spracovanie bude zapracovana do
zavaznej Casti

Z hladiska leteckej dopravy:

Re3pektovat ochranné pasma Letiska M.R. Stefanika, Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu C.
3755/2014/ROP-0220P/36087 zo dfia 10.12.2014 o zmene ochrannych pésiem Letiska M.R. Stefénika,
Bratislava. Z ochrannych pasiem vyplyva pre ¢ast GUzemia obce (k.U. Nové Kosariskad) nasledovné
vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane poufZitia stavebnych
mechanizmov) a pod., ktoré je stanovené:

@)

ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy letiska s vysSkovym obmedzenim v rozmedzi
nadmorskych vysok 215,8 —272,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujtce vysky stipaju v sklone 1:25 /4
%/ v smere od letiska,

ochrannym pasmom Sikmej prekdzkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru vzletovej a
pristavacej drahy 13/31 v priamom smere s vySkovym obmedzenim v rozmedzi nadmorskych
vysok 203,5 —222,2 m n.m.Bpv pricom obmedzujuce vysky stupaji v sklone 1:70 /1,43%/ v smere
od letiska,

ochrannym pasmom Sikmej prekdzkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru vzletovej a
pristavacej drahy 04/22 v zakrivenom smere s vySkovym obmedzenim v rozmedzi nadmorskych
vy$ok 311,5 —343,2 m n.m.Bpv, pricom obmedzujice vysky stlpaju v sklone 1:70 /1,43%/ v smere
od letiska.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, zavaznou vyskou pre konkrétny priestor je vyska
stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.

Nad vysku uréent ochrannymi pasmami je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu Dopravného uradu.
Suhlas Dopravného uUradu sa vyZzaduje aj pri:

O

stavbach a zariadeniach, ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych
mechanizmov mohli narusit ochranné pasma letiska,

stavbdch alebo zariadenia vysokych 100 m a viac nad terénom,

stavbach a zariadeniach vysokych 30 m a viac umiestnenych na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

zariadeniach, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

zariadeniach, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najm3 zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.”

Ochranné pasma ziadame do Uzemnoplanovacej dokumentacie zapracovat do textovej aj grafickej
Casti ako regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia predmetného Uzemia. Ochranné
pasma maju byt zapracované do vykresu takej mierky, aby boli prehladné a zrozumitelné.
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Z hladiska Zelezni¢nej dopravy:

Rezervovat Uzemie :
V zmysle spracovanej $tudie uskutoénitelhosti ZSR pre projekt ,,Zvy$enie priepustnosti trate BA-
DS-KN" sa pripravuje modernizdcia tejto trate - pride k zdvojkolajneniu, elektrifikacii, vybudovaniu
nastupist s bezbariérovym pristupom pre cestujucich, vybudovaniu informaéného systému pre
cestujucich a zvySeniu tratovej rychlosti do 160 km/h. Skapacitnenie trate umozni viest vlaky v 15
min. intervale. Momentalne ZSR pripravuje vyhlasenie VO na vypracovanie a dodanie zameru
navrhovanej cinnosti podla zdkona 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
zabezpecenie suvisiacej cinnosti, ktorej vysledkom bude zabezpecenie pravoplatného
zdverecCného stanoviska.

- Podla Vykresu verejného dopravného vybavenia Grafickej ¢asti UPN R BSK sa na ZST Nové
Kosariska pocita s prestupovym bodom integrovanej dopravy - Zeleznica-autobus.

Vzhladom na skutoénost, Ze v katastrdlnom Gzemi obce Dunajskd Luzna vedu trasy ZSR, ZSR, ako
dotknuty organ Ziada v Gzemnom plane obci Dunajska Luzna uviest nasledovné body:

e Upozoriujeme, Ze miesta vystavby nachadzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v

blizkosti drahy, mozu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv
prevadzky trakcie) spdsobenymi beznou zelezni¢nou prevadzkou. To znamena, ze sucastou
akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pdsme drahy, musia
byt navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z
hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z, v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je
potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Naklady na
realizdciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné
opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.
Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi Ze vlastnici nehudd moct voéi prevadzkovatelovi
Zelezninej trate uplatriovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov
Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v
zmysle projektovej dokumentdcie realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy
Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

e Vsetky jestvujlce Uroviiové krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou ziadame v Gzemnom
plane navrhnut ako mimourovriové.

e V3etky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimouroviiové.

Z hladiska cyklodopravy:

e postupovat v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvélenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013

e reSpektovat existujluce cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikacie odporiéame
navrhovat tak, aby boli prepojené s regiondlnymi a nadregionalnymi cyklistickymi
komunikaciami;

e pri ndvrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktord zabezpedi
moznost plynulého a bezpeéného pohybu chodcov a cyklistov.

e Vsuvislosti s organizaciou pesej dopravy Ziadame zabezpedit jej bezpeény pristup k najblizsim
zastavkam VHD;

e riesit cyklisticki dopravu v rieSenom Uzemi v zmysle Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras
Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k Integrovanému dopravnému systému a
vyznamnym bodom cestovného ruchu Aktualizacia ¢.2, ktord bola prijata zastupitel'stvom BSK
29.3.2021. Uvedenl Koncepciu najdete na stranke BSK: https://bratislavskykraj.sk/urad-
bsk/uzemne-planovanie-a-gis/koncepcne-materialy/

e potrebné je dodrzat Zaviazné regulativy UPN R BSK v zneni zmien a doplnkov:
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- 8.30. ReSpektovat existujuce cyklotrasy a rezervovat priestory pre vytvorenie
novych samostatnych cyklotras (vratane cykloldvok) v sieti medzinarodnych,
narodnych a regionalnych cyklotras.

e Koordinovat sa s obcou Rovinka, ktora planuje vybudovat cyklochodnik obce od planovanej
kruhovej krizovatky na zaciatku obce (smer od Bratislavy) stubeZne s vlakovou tratou
s vyustenim smerom na ulicu KoSariskd v k.. Dunajska Luznd

Z hladiska vodnej dopravy:

e 7 hladiska ochrannych pasiem vodnej cesty je potrebné respektovat ustanovenie §4 ods. 2
zédkona ¢. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe a o Zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov; z hladiska ochrannych pasiem vodnej stavby je potrebné
reSpektovat ustanovenie §55 ods. zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o Zmene zikona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a z hladiska pobreznych pozemkov pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku je potrebné respektovat §49 ods. 2 zakona ¢.364/2004 Z. z.;

e vodnd cesta Dunaj, ktord prechadza izemim obce Dunajska Luznd je podla § 3 ods.2 pism. a)
vyhlasky ¢. 22/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o zaradeni vodnych ciest a ich
jednotlivych Usekov do prislusnych tried podla klasifikacie eurépskych vodnych ciest, na Useku
riecneho kilometra 1880,20 po rie¢ny kilometer 1867,00 zaradena do klasifika¢nej triedy Vb a
povaZuje sa za sledovanu vodnu cestu;

e vodnd cesta Dunaj je dalej zaradenda do zakladnej Transeurdpskej dopravnej siete TEN-T na
koridore Ryn - Dunaj. Ako vodna cesta medzindrodného vyznamu E80 musi spifiat zavazné
plavebné parametre potrebné pre celoro¢né vyuzitie vodnej dopravy v sulade s Eurdpskym
dohovorom o hlavnych vnitrozemskych vodnych cestach medzinarodného vyznamu (AGN),
ako aj Dohovorom o rezime plavby na Dunaji (tzv. Belehradskym dohovorom) a odporucaniami
Dunajskej komisie;

e dalSie koncepcné a strategické dokumenty z oblasti vodnych ciest a pristavov su zverejnené na
webovom sidle MD SR: https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/doprava 3/vodnadoprava/
vhutrozemska-vodna-doprava/koncepcie;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovanie elektrickou energiou:

Potrebné je navrhnut komplexny systém zdsobovania elektrickou energiou vo vizbe na existujice
a navrhované rozvojové plochy.

V Uzemnom pldne obce Dunajska Luzna Ziadame zachovat jestvujuce koridory 400kV a 220kV vedeni a
jeho ochrannych pasiem v zmysle Zakona c. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, respektujuc zakonom poZzadovany charakter Gzemia,
t. z. mimo zastavaného Uzemia obce a zdrover v ramci Uzemného planu nezaradovat pozemky v
ochrannom pdsme vedenia 400kV ako stavebné, rekreacné a oddychové oblasti.

Zasobovanie plynom:

V katastralnom Uzemi obce sa v sicasnosti nachadza distribucna siet s prislusenstvom prevadzkovana
SPP-D:

- VTL plynovod DN 300, PN 4 MPa z ktorého je napajana cez VTL plynovod DN 100, PN 4 MPa RS
Dunajska Luzna s vykonom 2200 Nm3/h.

- VTL plynovod DN 100, PN 4 MPa,

- VTL plynovody DN 500, PN 4 MPa.

Distribuéna siet je z polyetylénového a ocelového materialu.

V obci sa nachadza miestna distribuéna siet PN 300 kPa a PN 2,1 kPa, dalie informacie su v prilohe
stanoviska SPP.
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e 7drojom zasobovania obce zemnym plynom je: RS Dunajska Luzna s vykonom 2200 Nm3/h a RS
Rovinka Bratislavska s vykonom 4000 Nm3 h.

e SPP-D v sucasnosti nema v rieSenom Uzemi vlastné rozvojové zamery.

e 7Zndazornenie umiestnenia plynarenskych zariadeni, vratane ich prislusenstva (napr. zariadenia
katédovej ochrany) v rieSenom Uzemi, platné k datumu vydania tohto vyjadrenia, ktoré sa
nachddzaju v katastralnom Uzemi obce Dunajska Luzna, bolo zaslané vo formate .pdf, ako priloha
e-mailu, na e-mailovl adresu: lucia.sindlerova@dunajskaluzna.sk . Existuilce plynarenské
zariadenia je nevyhnutné zakreslit do UPN-O.

e Pozaduje sa zachovat a reSpektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma (dalej len a BP") existujlcich,
plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vieobecne zavaznych pravnych
predpisov. Podrobnosti o rozsahu a ,BP" a obmedzeniach v tychto pasmach je moziné ziskat na
zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

e Pripadnu plynofikaciu rieSenych Uzemi pozadujeme riesit koncepcne v sulade s podmienkami,
vyplyvajucimi zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a na zaklade podmienok a vyjadreni
SPP-D, ako prevadzkovatela siete.

e \V pripade poziadavky na uskutocnenie prelozky existujicich plynarenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost
realizacie prelozky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie.

e Podla ustanovenia §79 ods. 5 a 6 a ustanovenia §80 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby v
ochrannom pasme a bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia a vykonavat cinnosti v
ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim urcenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie
stavby je dokladom pre Uzemné a stavebné konanie, pricom kazda projektovd dokumentdcia
alebo ind dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo
reklamnych zariadeni stavebnych prac, terénnych Uprav alebo tazobnych prac, sa posudzuje
individudlne na zdklade Ziadosti, ktorej vzor je zverejneny na webovom sidle SPP-D: www.spp-
distribucia.sk

Zasobovanie vodou:

K bezprostrednej ochrane verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii (§ 19 z.¢. 442/2002 Z. z.) pred
poskodenim a na zabezpecenie ich prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pdsmo ochrany verejného
vodovodu, ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti verejného vodovodu a kanalizacie.
Pasma ochrany sa vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch strandch vodovodného potrubia
verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie vedenymi od ich osi vo
vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Pasma ochrany uréené podla predpisov do ucinnosti Zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Pri akejkolvek stavebnej alebo inej ¢innosti Ziadame repektovat vietky vodovodné a kanaliza¢né
potrubia vratane ich pasma ochrany v sulade s § 19 zak. ¢. 442/2002 Z.z.

Potrubia su v prevadzke, v stave zodpovedajucom jeho veku a opotrebovanosti.

Sucasny stav:

Obec Dunajska Luzna je v sucasnosti zasobovana pitnou vodou z dialkovodného vodovodného potrubia
DN 1200 (VZ Samorin) privodnym potrubim DN 300 TVLT, tlakové pomery vo vodovodnej sieti su
riadené v exist. ATS.
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Exist. vodny zdroj HDL-3 (vo vlastnictve obce) uz nie je vyuZivany, pdsmo ochrany bolo zmensené.
Existujici akumula¢ny vodojem je tieZz mimo prevadzky.

Vodovodna siet v obci je z materialu LT, PVC, HDPE a TVLT, v technickom stave zodpovedajlicom veku
a opotrebovanosti. Povodné vodovodné vetvy v centrdlnej Casti obce kapacitne nepostacuju pre nové
rozvojové lokality budované v okrajovych lokalitach, uz v sucasnosti registrujeme uUseky ktoré su
nedostatocnej dimenzie a je potrebna ich rekonstrukcia. V rdmci vystavby novych rozvojovych lokalit
je snaha o prepojenie novych vodovodov s tym, aby sa posilnila exist. vodovodna siet v centralnej ¢asti
obce, ktord nebola dimenzovana na vyhladovy stav - rozvoj.

Odkanalizovanie:

Sucasny stav:

Odkanalizovanie obce je rieSené jednotnou kanalizaciou, resp. tdto kanalizdcia bola navrhnuta na
odvadzanie splaskovych odpadovych véd, pricom odpadové vody si odvedené a Cistené v spolocnej
COV Hamuliakovo a vy&istené vody st odvedené do Hrusovskej zdrie na vodnom diele Gabéikovo.
Vynimkou je sidlisko Janosikova", kde su do kanalizacie ,,legalne" odvedené aj dazdové vody.

V skutocénosti su vSak do kanalizacie ,,nelegdlne" odvadzané aj dazdové vody z inych lokalit, ¢o sa
prejavuje najma v dazdovom obdobi, kedy dochddza ku komplikovanym prevadzkovym stavom,
kanalizacia je zahlcovand a kanalizacné Cerpacie stanice blokované.

Sucasny stav kanalizacnej sustavy mozno ramcovo charakterizovat nedostatkami transportnych linii,
najméa kanalizaénych cerpacich stanic, t.j. problémom kanalizacnej siete je najma zataZovanie
balastnymi vodami.

Kanalizacna siet obce Dunajskad Luzna odvadza odpadové vody zo samotnej obce, ale zabezpecuje
zaroven v urcitych linidch aj transport odpadovych vod z obci Rovinka a Miloslavov cez kanalizacnu
&erpaciu stanicu SDL_KCS0021 (pévodné oznad. CS 10), umiestneny na juznom okraji obce Dunajska
Luznd smerom na spoloénd COV Hamuliakovo. V &erpacej stanici st sustredené aj odpadové vody z
obci Dunajskd Luznd, Rovinka a Miloslavov, odkial si odvedené novym vytlaénym potrubim DN 400
TVLT do COV Hamuliakovo.

Sucasny stav kanalizanej ststavy mozno ramcovo charakterizovat nedostatkami transportnych linii,
najma kanaliza¢nych Cerpacich stanic. RieSenim je odklon toku odpadovych vod odvadzanych z obce
Rovinka cez Dunajskd Luznu vybudovanim kanalizacného obchvatu mimo siet Dunajskej Luznej, ¢o
aktualne pripravuje BVS vramci svojej investi¢nej Cinnosti. Vyhladovo sa uvaZuje aj s odklonom
odpadovych vod z obce Miloslavov mimo verejnu kanalizaciu obce Dunajska Luzna.

Problémom kanalizacnej siete je naviac jej zataZzovanie balastnymi vodami.

€OV Hamuliakovo - slGZi na Cistenie odpadovych vdd z obci Dunajska Luzna, Rovinka, Miloslavov,
Hamuliakovo a Kalinkovo (tzv. obce povodia COV Hamuliakovo) s navrhovanou kapacitou 30 200 EO
(vyhlad do r. 2030). Pre obec Dunajska Luzna je vyclenena kapacita 12 450 EO, Qp = 12,670 |.s-1).
Kapacita COV Hamuliakovo prisltchajtca obci Dunajskd Luznd je v sti¢asnosti existujucimi pripojeniami
a buddcimi pripojeniami prisfibenymi v rdmci nasich vyjadreni k rozvojovym zdmerom uz vytazena.

Obec Rovinka poZaduje pokracovat v realizacii kanalizaéného obchvatu

Odvedenie dazd'ovych vbd:
e  Pri spracovavani Uzemného planu obce je potrebné dodrzat ustanovenia zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich
predpisov a ich vykonavacich vyhlasok.
eV katastrdlnom Uzemi obce sa v sprave SVP nachadzaju:
o Cast HornoZitnoostrovnej hradze (rozhodnutim MKSR Cislo MK-954/94-32 bola
vyhlasena za kultirnu pamiatku),
o Cast Zdrze HruSov s protipovodriovou hradzou a ¢ast priesakového kanala.
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e Do uzemného planu je potrebné zakreslenie vsetkych vodnych tokov, ochrannych hradzi a
vodohospodarskych diel v rieSenom Uzemi vratane ich pobreznych pozemkov. Nakolko vsetky
uvedené vodohospodarske objekty a vodné toky patria medzi vodohospodarsky vyznamné, v
zmysle ustanovenia S 49 zidkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v poslednom zneni je potrebné
reSpektovat obojstranny pobreiny pozemok 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov, ako aj od vzdusnej a ndvodne] paty ochrannych hradzi tychto
tokov. V tomto Uzemi nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury,
stavby trvalého charakteru vrdtane pevného oplotenia a suvisli vzrastlu zelen. Pobrezny
pozemok sa stanovuje z dovodu zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu k Gdrzbe koryta
toku. Toto plati aj pre Hornozitnoostrovnu hradzu, ktora patri medzi funkéné vodné stavby a
plni funkciu protipovodnovej ochrannej hrddze a ochrafiuje obec Dunajska Luzna.

e Uzemie medzi HornoZitnoostrovnou hradzou a Dunajom patri medzi Uzemia s retenénym
potencidlom, ktoré je potrebné v UP respektovat. Pre Uzemie ,Za hradzou”, t. j. zaplavové
Uzemie (inundacné Uzemie) platia prisne obmedzenia vyuzitia v zmysle zdkona ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodriami, najma §20 ods. 5 a 6. Plati, Ze v zaplavovom Uzemi je zakdzané
umiestriovat bytové budovy, nebytové budovy (okrem ubytovacich zariadeni na kratkodobé
pobyty, ktoré nezhorsia odtok povrchovych véd, alebo kvalitu vody a su chranené pred
zaplavenim interiéru vodou), umiestiiovat material a predmety, ktoré mézu zhorsit odtok
povrchovych véd, kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda pocas povodne odplavit, ako i iné
stavby, objekty a zariadenia, ktoré by mohla voda podas povodne poskodit alebo odplavit. V
inunda¢nom Uzemi je dalej zakdzané okrem iného, zriadovat oplotenie, Zivy plot alebo inu
obdobnu prekazku, ktord zhorSuje podmienky odtoku povrchovych vod, vykonavat terénne
Upravy, ktoré mozu zhorsit odtok povrchovych vod pocdas povodne.

e Vsetky pripadné krizovania a sibehy inZinierskych sieti s vodnymi tokmi pozadujeme realizovat
v sulade s normou STN 73 6822 ,,KriZovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi”.

e Nové rozvojové plochy je potrebné v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach napojit na
kanaliza¢nu siet, ¢im je podmieneny buddci rozvoj. Pri rozsirovani zastavby a napajani novych
objektov na verejnu kanalizaciu musi byt vopred zabezpecena dostato¢na kapacita existujicej
vetvy kanalizacie ako aj Cistiarne odpadovych véd, do ktorej budu odpadové vody odvadzané.

e  Prindvrhu odvadzania a zneskodnovania odpadovych véd je potrebné zohladriovat poZiadavky
na Cistenie vod v zmysle zdkona o vodach €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a
Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 269/2010 Z. z v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

e Zrazkové vody zo spevnenych ploch, striech a komunikacii v rozvojovych lokalitach je potrebné
v maximalnej miere zadrzat v Uzemi — zachovat retenénd schopnost Uzemia. Nakladanie s
dazd'ovymi vodami je potrebné vyriesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

e Realizdciou rozvojovych aktivit obce nesmie dojst k zhorSeniu kvality povrchovych a
podzemnych vod v zmysle zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z., v zneni neskorsich predpisov.
Upozorniujeme na zvySenu ochranu podzemnych véd, nakolko sa obec nachddza v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov. Potrebné je dodrzat ustanovenia zdkona ¢. 305/2018
Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumuldcie vod a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Telekomunikacie — Slovak Telekom

Telekomunikaéné vedenia a zariadenia v plnom rozsahu respektovat do grafickej ¢asti dokumentécie
Uzemného planu /UP/, zakreslit a zapracovat vsetky existujuce trasy telekomunikaénych vedeni
a zariadeni okrem pripojok k jednotlivym objektom.

Existujuce zariadenia su chranene ochrannym pasmom (8§68 zakona c. 351/2011 z. z.) a zaroven je
potrebne dodrzat ustanovenie §65 zakona c. 351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Ing. arch. Eva BalasSova, august, oktéber 2025 35



»,Urbanisticka studia obce Dunajska Luzna“ ZADANIE

Pri umiestiiovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti existujucich telekomunikaénych vedeni a
zariadeni je potrebné reSpektovat ich ochranné pasma.

V ramci planovaného rozvoja obce je potrebne navrhnit a zapracovat do dokumentacie pripojenia
jednotlivych rieSenych lokalit na verejnu elektronicki komunikaénu siet VEKS, zemnymi kablovymi
rozvodmi. Samotné body napojenia na VEKS, budu uréené na poZziadanie, pricom samotné budovanie
VEKS v obci, bude zavisiet od poctu zdkaznikov, ktori budu pozadovat sluzby.

V ramci analytickej ¢asti urbanistickej studie je potrebné zakreslit sucasny stav telekomunikacnych
vedeni aj od inych spolo¢nosti.

c) PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, na ochranu prirodnych
zdrojov, loZisk nerastov a vSetkych dalSich chranenych tzemi a ich
ochrannych pasem vratane poziadaviek na zabezpecenie ekologicke;
stability Uzemia,

Ochrana prirody:

Z chrdnenych Uzemi narodnej siete chranenych Uzemi do rieSeného Uzemia obce Dunajska Luind
zasahuje Chranena krajinna oblast Dunajské luhy. V rieSenom Gzemi su evidované 4 chranené stromy.
V rdmci eurépskej siete chranenych Gzemi Natura 2000 do rieSeného Uzemia zasahuje Chranené vtacie
Gzemie SKCHVUO007 Dunajské luhy a Gzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0295 Biskupické luhy a
SKUEV0270 Hrusov.

Z vymedzenych prvkov tzemného systému ekologickej stability (dalej len ,,USES") sa v zmysle platného
UPN R BSK v rieSenom Uzemi nachddzaju tieto prvky: biocentrum nadregionalneho vyznamu
,,Bratislavské luhy", biocentrd regiondlneho vyznamu ,,Kalinkovo - Okruhle" a ,Topolové hony" a
biokoridor regiondlneho vyznamu ,,Dunaj - Maly Dunaj".

V dotyku s vychodnou hranicou rieSeného Uzemia sa nachadza mokrad medzinarodného vyznamu
Dunajské luhy (Ramsarska lokalita), ktora je zaroven mokradny biotop podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Podla Prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/203 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich predpisov sa v katastralnych Uzemiach obce Dunajska
Luzna nachdadza chranend polnohospodarska péda (BPEJ 0002002, 0017002, 0017005, 0018003,
0037002 a 0036005), ktoru je potrebné respektovat a chranit.

V rdmci prirodnych zdrojov z oblasti vod su v rieSenom Uzemi evidované pasma hygienickej ochrany
vodnych zdrojov Samorin a Kalinkovo a vodohospodérsky vyznamny tok Dunaj.

Podla Udajov Narodného lesnickeho centra su v rieSenom Uzemi evidované lesy kategorie -
hospodarske, ktoré je potrebné respektovat, vratane ich ochranného pasma v zmysle § 10 zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny, USES a ochrany prirodnych zdrojov uplatfiujeme nasledovné
pripomienky:
- Respektovat a chranit vetky Uzemia ochrany prirody a krajiny, prvky regionalneho dzemného
systému
- ekologickej stability, chranenu polnohospodarsku podu, lesné porasty a ich ochranné pasmo.
- Respektovat pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla stanovenych podmienok.
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- Respektovat nelesnu drevinnu vegetaciu, ktora predstavuje vyznamny krajinny prvok

- v polnohospoddrsky vyuZivanej krajine a tvori prechodovu - pufrac¢nud zonu medzi prirodnym a
urbanizovanym prostredim ochranu nelesnej drevinnej vegetacie je mozné zabezpedit napr.
vhodnym priestorovym usporiadanim rozvojovych lokalit s maximalnym zachovanim podielu
zelene.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny je potrebné re$pektovat zavazné regulativy UPN R BSK:

- Podla regulativov 1.3.8.5, 1.3.8.6 a 1.3.8.6.1. riesit rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval
povodny Specificky urbanisticko - architektonicky charakter, pévodny charakter a raz krajiny a
nevytvarala sa v krajine nova, samostatne leZiaca zastavba mimo kompaktného zastavaného
uzemia.

-V zmysle regulativu 1.3.8.6.2. prehodnotit v schvélenych Gzemnych planoch obci pri ich
aktualizacii navrhnutu a eSte nerealizovanu zastavbu mimo kompaktného zastavaného Uzemia
obci.

V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny zlepsovat klimatické pomery a zniZzovat
emisie kysliénika uhli¢itého a ostatnych emisii podmieniovanych rozvojom osidlenia, ¢o predpoklada
(1.4.1.):

- 1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovietkym do existujicich zastavanych Gzemi centier
osidlenia a pozdiz rozvojovych urbanizaénych osi v nadvaznosti na hromadnu verejnt dopravu,

- 1.4.1.3. vytvarat a podporovat systém pléch zelene v sidlach v prepojeni do prilahlej krajiny,

- 1.4.1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v zaujme zabezpecenia

- funkénosti a odolnosti sidelného prostredia.

V zadujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji nenavrhovat plochy
na zastavanie, ktoré (1.4.2.):

- mo6zZu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych Zivelnych ukazov, ako su plochy a pasy zelene
regionalneho vyznamu (1.4.2.2.),

- zmieriuju klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky, ako su regiondlne pasy
zelene,

- zelené cezury, chranené prirodné plochy a pod. (1.4.2.3.),

- napomahaju zachovat povrchovi a podzemnu vodu v Uzemi, umoziiuju infiltraénd schopnost
Uzemia ako sU napr. prirodzené podmiacané plochy, baZiny/mokrade, raseliniska, lesné
porasty, brehové porasty a pod. (1.4.2.4.),

- umoznuju posilfiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych stanovist
(1.4.2.5.).

Podla regulativov 2.2.2. a 2.2.3. minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarske;j
pédy a navrhovat funkéné vyuZitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej nardsalo organizaciu
polnohospoddrskej pody a jej vyuZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

V zmysle regulativu 2.3.1. zabezpedit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuZzitia
reSpektovanim vyhradnych loZisk, chranenych lozZiskovych Gzemi, ako aj dobyvacich Gzemi.

Podla regulativu 4.1. reSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimalneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlcej miere viaze na prirodné
krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spdsobom
jej ochrany.

V zmysle regulativu 5.1.2. podporovat postupnt a Géinnd sandaciu starych environmentalnych zatazi'
Podla regulativu 5.1.4. reSpektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni.
Respektovat a zohladriovat velkoplosné chranené Gzemia Chranenu krajinn( oblast Dunajské luhy
(5.2.1).

Respektovat a zohladriovat sustavu chranenych Gzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej Unie Natura 2000,
konkrétne:

- Chréanené vtacie tzemia SKCHVU007 Dunajské luhy

- Uzemia eurdpskeho vyznamu SKUEV0295 Biskupické luhy a SKUEV0270 Hrusov (5.2.2.).
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V zmysle regulativu 5.2.3. reSpektovat medzinarodne vyznamnu mokrad Dunajské luhy (Ramsarska
lokalita).
Podla regulativov 5.3.1. a 5.3.2. reSpektovat a zohladriovat vymedzené prvky Uzemného systému
ekologickej stability USES) nadregionalnej a regionalnej Urovne:

- NRBc,,Bratislavské luhy",

- RBc,,Kalinkovo - Okruhle",

- RBc,,Topolové hony"

- RBk,,Dunaj - Maly Dunaj"
Pri rozvoji Uzemia podporovat ekologicky optimalne vyuzivanie Uzemia, bioticke] integrity krajiny a
biodiverzity (regulativ 5.3.3.).
Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
usekov dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov (5.3.5.).
V zmysle regulativu 5.3.6. reSpektovat a minimalne zasahovat do vodného rezimu luznych lesov v
oblastiach Dunaja a jeho pritokov tak, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych porastov.
Podla regulativu 5.3.8. podporovat zachovanie pdvodnych lesov nivach riek, ako aj zachovanie
pdvodnej nelesnej drevinovej vegetacie najma pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov
podporovat vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani
protipovodniovych preventivnych opatreni.
Podla regulativu 5.3.15. podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuZivanej krajine, zvySovat ich ekologicku stabilitu prostrednictvom
ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla stanovistnych podmienok.
Respektovat polnohospodarsku pédu ako limitujiaci faktor rozvoja urbanizacie s prihliadanim na
vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, polnhohospodarsky, riecny), a zabezpecit
ochranu najkvalitnejsich a najproduktivnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou (5.4.1).
Podla regulativu 5.4.3. potrebné reSpektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo ako limitujuci prvok
pri Uzemnom rozvoji krajiny.
Podla regulativu 5.4.4. je potrebné reSpektovat a zachovat vodohospodarsky vyznamny tok — Dunaj a
jeho pritoky, ktoré zabezpecuju retenciu véd v krajine.
V zmysle regulativov 5.4.6. a 5.4.7. je potrebné pri Uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny zohladriovat
princip zadrZiavania vod v Uzemi, zamedzenie erdzii pody a ochrany vodnych zdrojov.
Respektovat krajinu ako zékladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i narusenych Gzemiach a povazovat ju za zakladny prvok ich priestorovej
identity (6.3.).
Podla regulativov 6.4. a 6.5. uplatfiovat pri Uzemnom rozvoji obci aktivny spésob ochrany prirody a
krajiny a rozvojové lokality citlivo umiestriovat' do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu, najma
v charakteristickych krajinnych scenériach.
Zachovat otvorent / priechodnu volnu krajinu a respektovat a podporovat krajinotvornu ulohu lesnych
a polnohospodarsky vyuzivanych ploch v kultdrnej krajine' (6.9.10. 2 6.9.12.).

Z koncepénych materidlov Ziadame zapracovat dokumenty:

- Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji

- Katalég adaptacnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
http://www.kri.sk/web-object/761 .pdf

- Akény plan na presadzovanie ochrany lesov na Uzemi BSK - analyticka ¢ast (TUZVO,2020)
https://bratislavskykraj.sk/mdocs-posts/akcny-plan-na-presadzovanie-ochrany-lesov-na-
uzemi-bratislavskeho-samospravneho-kraja-v-zmysle-memoranda-o-spolupraci-a-
spolocnom-postupe-pri-ochrane-lesov-analyticka-cast/

- Akény plan Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody
v Bratislavskom samospravnom kraji (PRIF UK, 2020) https://bratislavskykraj.sk/mdocs-
posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany-a-vyuzivania-zdrojov-povrchovej-a-podzemnej-
vody-v-bratislavskom-samospravnom-kraji/
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V polnohospodarskej krajine, kde je nizky koeficient zalesnenosti, je Ziaduce zachovévat a doplriat
stromoradia, remizky, vetrolamy, zahumienky a suvislé plochy krajinnej zelene.

V ramci UPN obce Dunajskd LuZna je potrebné vytvorit a doplnit ststavu vegetaénych pasov
lemujucich vodné toky, vodné kandly, okrajové &asti velkoplodnych poli - vytvorit tak nosnu kostru
uzemného systému ekologickej stability a priestor pre volni migraciu Zivocichov. Potrebné je
vhodnym funkénym vyuZitim (napr.: ,vysoka zelei“) chranit existujice pasy vysokej zelene
i v pripadoch, Ze nemaju urceny druh pozemku ,lesny pozemok”.

Nerastné suroviny, skldadky, zosuvy, radénové riziko:

e Evidované su vyhradné loZiska s uréenym CHLU, OVL (772,773) a loziskd nevyhradeného
nerastu LNN (4670,4816) tak, ako je to zobrazené na mapovej prilohe stanoviska SGUDS,

eV plnej miere re$pektovat plochu chraneného loZiskového izemia Samorin I., ktora je uréend
na ochranu vyhradného lozZiska ropy a zemného plynu

e Nie su evidované staré banské diela v zmysle §35 ods.1, zakona ¢. 44/1988

e Evidované su skladky odpadov tak, ako je to zobrazené na mapovej prilohe stanoviska SGUDS

e Nie je uréené prieskumné Gzemie pre vyhradeny nerast

e Nie su zaregistrované zosuvy

e Predmetné Uzemie spada do nizkeho az vysokého radénového rizika,
e Geotermadlne Udaje su k dispozicii na webovej stranke - aplikacia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14

d) PoZiadavky vyplyvajluce najma zo zaujmov obrany Statu, poZiarnej
ochrany, ochrany pred povodniami, civilnej ochrany obyvatelstva

Zaujmy obrany Statu:
Vrdmci pripravnych prac neboli zo strany dotknutych orgdnov definované zvlastne uzemné
poziadavky.

Ochrana pred povodniami:

V urbanistickej studii je potrebné vyznacit zaplavové Uzemia. V zaplavovych Gzemiach nenavrhovat
rozvojové plochy. V pripade, Ze existujuce rozvojové plochy zasahuju do zdplavovych Uzemi, je
potrebné doplnit limitujdcu regulaciu s cieflom minimalizovat pripadné skody, spdsobené zaplavami.
Pri spracovani je potrebné konzultovat spbdsob zapracovanie potencidlne retenéného Uzemia
v medzihrddzovom priestore

Civilnd ochrana obyvatelstva:

Potrebné je postupovat v zmysle nasledovnych predpisov:

e Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z.

e 73dkona NR SR c.42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlasky MV SR c. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

e Vyhlasky MV SR c. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.

e ustanoveniami §10-12 a §139a ods. 10 pism. m) zdkona NRSR ¢. 237/2000 Z.z.

e Vyhlaskou MV SR ¢. 297/1994 Z.z. o stavebnotechnickych poZiadavkdch na stavby a
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technickych podmienok zariadeni vzhladom na poziadavky civilnej ochrany obyvatelstva v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaskou MV SR €. 348/1998 Z.z. o zabezpecdovani technickych a prevadzkovych podmienok
informaéného systému civilnej ochrany

Potrebné je splnit nasledovné poziadavky COO:
e uplatriovat stavebno-technické poziadavky na stavby z hladiska poZiadaviek civilnej obrany a
zariadenia civilnej obrany v sulade s novelizovanymi pravnymi predpismi
e riadit a zabezpecovat vykonavania opatreni na ochranu pred povodriami na Gzemi obce podla
zakona cislo 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov

e) PoZiadavky na riesSenie z hladiska pamiatkovej ochrany, poziadaviek na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a z hladiska
ochrany verejného zdravia

Pamiatkova ochrana

KPU BA Ziada v zavaznej ¢asti UPD (v textovej aj v graficke]j ¢asti) definovat ako limitujuce faktory
rozvoja nehnutelné kulttrne pamiatky (dalej len ,,NKP“) zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (dalej len ,,UZPF") nachadzajuce sa v riesenom Uzemi:

Ludovy dom, ¢. UZPF 500/1

Evanjelicky kostol, ¢. UZPF 501/1

kaplnka sv. Martina, ¢. UZPF 502/1

Kostol PovyZenia sv. Kriza, ¢. UZPF 409/1

Zvonica v Novej Lipnici, ¢. UZPF 12215/1

HornoZitnoostrovna protipovodriova hradza, Usek Nové Kosariskd, ¢. UZPF 11634/1
HornoZitnoostrovna protipovodiovd hradza, Usek Janosikova, ¢ UZPF 11635/1

ako aj obJekty zapisané v zozname pamatihodnosti obce Dunajskd Luznd, ktoré sa nachadzaju v
rieSenom Uzemi a taktieZz v jej blizkom okoli, s upozornenim na ich prislusnd ochranu podla
pamiatkového zakona. KPU BA taktie? pozaduje v UPD v textovej ¢asti uviest aktudlny zoznam NKP v
rieSenom Uzemi a v grafickej ¢asti ich vyznacit.

N o kR WwN PR

KPU BA Ziada v textovej ¢asti ndvrhu zaviznej €asti UPN uviest povinnost investorov/stavebnikov
dodrzat podmienky ochrany potencidlnych archeologickych nalezov v riesenych lokalitach, ktoré urci
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci Uzemnych a stavebnych konani na zaklade posudenia
projektovej dokumentacie predloZenej investormi/stavebnikmi, v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona a stavebného zédkona.

Zoznam pamatihodnosti - prijaty Uznesenim obecného zastupitelstva Dunajska Luzna ¢. 2018/07-14
zo dna 25.09.2019:
1. Marianska kaplnka na razcesti ul. Janosikova a 1/63 (pri erbe obce)
Morova kaplnka z r. 1832 (ul. Orechova) pri cintorine Janosikova
Kaplnka sv. Jana Nepomuckého na ul. Janosikova
Zvonica z r. 1864 v Casti N. Lipnica
Lurdska kaplnka pri kostole PovysSenia sv. Kriza z r. 1928
Hrob Jana Meszarosa, (cintorin Casti Janosikova) tunajSieho spravcu kostola Povysenia sv. Kriza
v r. 1909-1938, ktory pre obec zabezpecil vystavbu 90-ro¢nej Lurdskej kaplnky, pamatnej

ok wnN
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tabule padlym a bojujicim ob¢anom v I. svetovej vojne 1914-1918, zakladatel r.k. kultirnej
spolocnosti vSetkych byvalych troch obci

7. Hrob Jana Makka, spravcu tunajsej farnosti (cintorin v ¢asti Janosikova) v r. 1833-1867, ktory
mal podstatny podiel na obnove zhoreného kostola sv. Martina (1852) a zriadenie nového
farského kostola Povysenia sv. Kriza (po r. 1852), vtedy sv. Bartolomeja, doplnenie farskej
zhorenej kniznice v obci zo zbierok v Ostrihome

8. Archeologické ndlezisko kulturneho praveku, staré priblizne 1,9 mil. rokov — KnieZacie mohyly
(750 -600 pred Kristom), ¢ast Nové Kosariska

9. Pamatné tabule padlym a bojujicim v I. svetove] vojne (1914-1918) pri kostole Povysenia sv.
Kriza (Cast Janosikova) z r. 1928

10. Pamatnd tabula (r.2003) prichod Slovakov po r. 1945 z Malej a Velkej Lipnice (Polsko), na
zvonici v ¢asti Nova Lipnica

11. Pomnik SNP v areali obecného uUradu z r.1989

12. Pamatna tabula nasilne vystahovanym z obce po r. 1945 v areali Lurdskej kaplnky pri kostole
Povysenia sv. Kriza

13. Pamétna tabula Lipe Ustavy SR (pri OU) z r. 1992

14. Busta a pomnik M.R. Stefanika v areali ECAV farského Gradu z r. 1997

15. Pamaétny strom (dub) v areali obecného uradu

16. Pamétna Lipa Ustavy SR v aredli obecného Gradu

17. Pamatny strom - Platan v zdhrade p. Csadera

18. Park M. R. Stefanika v €asti Nové Ko3ariska

19. historicky objekt cirkevnej materskej Skoly v susedstve obecného Uradu v casti Janosikova

PoZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu — primerane podrobnosti

dokumentécie Uzemny plan obce:

Pri ndvrhu rieSenia je potrebné respektovat Vyhldsku Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vseobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov schodisk,
parkovisk, odstavnych ploch, nastupist a prechodov pre chodcov Ziadame re$pektovat poziadavky
na stavby uZivané osobamis obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske

¢.532/2002 2.z

Poziadavky z hladiska ochrany verejného zdravia:

urbanizacné limity rozvoja obce stanovit z hladiska redlneho zabezpecenia kvantitativneho i
kvalitativneho zdsobovania dotknutych uzemi pitnou vodou z verejného vodovodu a odvdadzania
splaskovych vod cestou verejnej kanalizacie s koncovkou na COV potrebnych kapacit,

existencia ochrannych hygienickych pasiem a potreba ich reSpektovania v slvislosti s novou
vystavbou v obci,

lokalizacia chranenych funkcii (byvanie, vybrané druhy obcianskej vybavenosti) s ohfadom na ich
hlukovu a radénovu zataz

v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych drah je nevyhnutné dodrzat ochranné pasma
pred negativhymi Uc¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢.549/2007 Z.z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov (dalej len ,,vyhlaska MZ SR“)

Umiestnenie lokalit, predovsetkym byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekrocenou pripustnou
hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii neodporicame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhndt
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opatrenia na maximalnu moznu eliminéciu negativnych Gc¢inkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych
hodno6t hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhldasky MZ SR. Pri navrhovani tychto opatreni je
potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate. Voéi spravcovi
pozemnych komunikacii a zelezni¢nych drah nebude mozné uplatriovat poZiadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoZe negativne Ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zname

e Navrhnut lokality v dotyku s funkciami navzajom obdobnymi a nerusivymi (v zmysle vyssie
citovanych predpisov),

e Priemyselné zdny (resp. skladové objekty - haly, vyrobné prevadzky, obchodné prevadzky a pod.)
z hladiska moznej hlukovej expozicie (vznikajucej ich ¢innostou) dotknutého okolia situovat do
z6n dostatocne vzdialenych od zén s chranenou funkciou

e Jednotlivé objekty umiestriovat do Gzemia v sulade s poZziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy a
STN 73 0580 Denné osvetlenie budov

f) PoZiadavky na rieSenie byvania, obc¢ianskeho vybavenia, socidlnej
infrastruktury a vyroby

Jednou z najdélezitejsich Uloh urbanistickej Stadie je navrhndt dovybavenie Uzemia potrebnou
socidlnou infrastrukturou. Sucasny rozsah a lokalizacia ploch obcianskej vybavenosti nezodpoveda
velkostnej kategorii sidla, ktord sa odvodzuje z potencidlneho poctu obyvatelov az cca 25 az 30 tisic.
Pre dosiahnutie vyvazeného stavu v Uzemi je mozné navrhnut aj zmenu funkéného vyufZitia existujicich
rozvojovych ploch ato v prospech verejnej obcianskej vybavenosti. Zaroven, na zadklade precizneho
vyhodnotenia si¢asného a navrhovaného stavu byvania je mozné navrhnut vhodnu etapizaciu, ktora
by zabezpecovala vyvazeny rozvoj jednotlivych funkcii v Uzemi.

Zaroven je potrebné navrhnut plochy pre vytvorenie pracovnych prilezitosti a orientacne Specifikovat
ich kapacitu.

g) Osobitné poZiadavky z hladiska ochrany polhohospodarskeho pddneho
fondu a lesného podneho fondu,

Polhohospodarska pdda a lesny pédny fond:

e zabezpeclit ochranu najkvalitnejSich polnohospodarskych pod a vinic pred zabermi
polnohospodérskej pddy a budldce stavebné zamery umiestriovat iba na
polnohospodarskej pode, ktora nie je predmetom osobitnej ochrany podla vyssie
citovaného zdkona ¢. 220/2004 Z.z.,

e nenavrhovat urbanistické zdmery na pédach, na ktorych boli vybudované HMZ - zavlahy a
odvodnenia.

Sucastou navrhu Uzemnopldnovacej dokumentdacie musi byt, v stlade s ustanoveniami §5 Vyhlasky
¢.508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava §27 zakona o ochrane pddy, vyhodnotenie désledkov stavebnych
zamerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej pode, ktoré sa spraciva v textovej, tabulkovej a
mapovej Casti.

- tabulkovd cast musi obsahovat prehlad stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde
navrhovanych vramci néavrhov, ktoré menia alebo doplfiaji schvalend Uzemnoplanovaciu
dokumenticiu, vypracovany podla prilohy ¢.4 vyhlasky ¢.508/2004 Z.z..

- mapova cast obsahuje mapu SirSich Uzemnych vztahov, vykres vyhodnotenia désledkov
navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na polhohospodarskej péde a obsahuje udaje o
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bonitovanej podno-ekologickej jednotke (BPEJ), hranice rieSeného Uzemia, lokality navrhovanych
stavebnych zamerov atd', podla ustanovenia § 5 odst.4 vyhlasky ¢.508/2004 Z.z.

Uzemnoplanovacia dokumentécia musi byt dodana v pisomnej forme s titulnou stranou ozna¢enou
datumom, pediatkou a podpisom spracovatela a obstaravatela. Vykres i tabulka lokalit musi byt tiez
oznacena datumom, peciatkou a podpisom spracovatela a obstaravatela.

Vykres vyhodnotenia stavebnych zamerov na polnohospodarskej pdde je potrebné predloZit vo
formate A3 tak, aby bol ¢itatelny.

Podla zdkona o ochrane pbdy pri kazdom obstaravani a spracovani izemnoplanovacej dokumentacie
sa musi dbat na ochranu polnohospodarskej p6dy a vinic. Okrem inych zasad musi byt dodrzana zasada
nevyhnutnosti nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospoddrskej p6dy a odévodnenosti rozsahu.
Umiestnenie stavieb na pofnohospodarskej pode za hranicou zastavaného uzemia obce je potrebné
rieSit so zretefom na ochranu najkvalitnejsich polnohospodarskych péd a vinic tak, aby nedoslo k
naruseniu ucelenosti honov, k stazovaniu obhospodarovania polnohospodarskej pody, k jej deleniu a
drobeniu vytvaranim casti nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami.

Napriek nizkej lesnatosti k.U. Dunajska Luznd, je potrebné respektovat aj ochranné pasmo lesov
nachddzajlcich sa v susednych katastralnych izemiach. Ochranné pasmo lesa v zmysle zakona o lesoch
tvoria pozemky do vzdialenosti 50 od hranice lesného pozemku.

V slvislosti s ochrannym pasmom lesa je potrebné:
e neplanovat vystavbu v ochrannom pasme lesa a nevykondavat zmeny druhov pozemkov na
také, ktoré by tuto vystavbu umoznovali,
e v pdsme 30m od hranice lesného pozemku zdkaz vystavby pozemnych stavieb, ako aj stavieb
obmedzujucich vstup a pohyb (ploty, zabrany a pod.)
e Ochranné pasmo lesa vyznacit v grafickej ¢asti dokumentacie
e neplanovat vystavbu v Castiach, ku ktorym je mozny pristup iba po lesnych pozemkoch.

Zavlahy a odvodnenia — Hydromelioracie, S.p:

Po prevereni dostupnych mapovych podkladov a Vasej Ziadosti VAm oznamujeme, Ze v k.U. Nové
KoSariska, k.d. JanoSikovd,k.u. Nova Lipnica sa nachadzaju hydromelioracné zariadenia v sprave
Hydromeliordcie, $.p. nasledovne:

k.U. Nové Kosariska

- zévlaha pozemkov ,,ZP Podunajské Biskupice” (evid. €. 5102 176 ) + rurova siet, ktora bola dana
do uZivania v r. 1964 s celkovou vymerou 350 ha, zdvlahova &erpacia stanica ,,CS 4 stavebna &ast ”
(evid. ¢. 5102 176 015)

- zavlaha pozemkov ,,ZP Rovinka - Nové Kosariska I.” (evid. ¢. 5201 365 ) + rurova siet, ktora bola
dana do uzivania v r. 1988 s celkovou vymerou 300 ha.

- zavlaha pozemkov ,ZP HZO Il..” (evid. € 5202 133 ) + rtrova siet, ktora bola dand do uZivania
v r. 1968 s celkovou vymerou 1255 ha, zavlahova ¢erpacia stanica ,,CS 3 st. €ast-Stvrtok na 0.23 (evid.
¢.5202 133 017)

k.. Janosikova

- zévlaha pozemkov ,,ZP Rovinka - Nové Kosariska II." (evid. ¢. 5201 365 ) + rdrova siet, ktora bola
dana do uZivania v r. 1988 s celkovou vymerou 300 ha.

- zavlaha pozemkov ,,ZP Samorin.” (evid. ¢. 5202 1 19 ) + rtrova siet, ktora bola dand do uZivania
vr.1971 s celkovou vymerou 475 ha.

k.d. Nova Lipnica
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- zévlaha pozemkov ,,ZP Rovinka - Nové Kosariska I.." (evid. ¢. 5201 315 ) + rdrova siet, ktora bola
dana do uzivania v r. 1979 s celkovou vymerou 1083 ha.

- zavlaha pozemkov ,ZP HZO Il..” (evid. €& 5202 133 ) + rdrova siet, ktora bola dand do uZivania
v r. 1968 s celkovou vymerou 1255 ha, zavlahova &erpacia stanica ,,CS 3 st. &ast-Stvrtok na 0.23 ” (evid.
¢. 5202 133 017)

Zavlahova stavba pozostdva zo zaujmového Uzemia zavlahy a podzemnych rozvodov zévlahovej vody,
ktoré su roznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250) a z r6znych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch
su vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chranené beténovymi skruzami.

Zavlahovu stavbu — zaujmové Uzemie zavlah, podzemné zavlahové potrubia, zavlahové cerpacie
stanice ziadame pri vypracovani projektovej dokumentécie UPN a realizacii stavieb re$pektovat. S
umiestnenim stavieb trvalého a do¢asného charakteru na zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom
pasme Hydromelioracie $.p. nesuhlasi.

V pripade, Zze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie ich vlastnictva
a v zaujmovom Uzemi zavlah budu navrhnuté nové rozvojové plochy, do reguldcie je potrebné zdvazne
stanovit podmienky vyuZitia Uzemia podla poziadaviek Hydromelioracii, $.p.

Vsetky inzinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,KriZzovanie a sibehy melioraénych
zariadeni s komunikaciami a vedeniami”. V pripade posSkodenia majetku S$tatu, ku ktorému ma
Hydromeliordcie, $.p. prdvo hospodarenia, jeho uvedenie do pévodného stavu na naklady ziadatela -
stavebnika. Majitel pozemkov si nebude uplatriovat u spravcu zavlahy nahradu za Skody na majetku,
spOsobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstrarfiovani.

h) PoZiadavky na rieSenie vymedzenych Casti Uzemia obce, ktoré je
potrebné riesit Uzemnym planom zény

Kapitola bude vypracovana v metodike Uzemného planu obce a bude podkladom pre dalSie etapy
spracovania Uzemného planu.

Urbanisticka studia vymedzi zony, ktoré by bolo vhodné riesit Uzemnymi planmi zén. K jednotlivym
navrhom bude pripojené zdévodnenie, ktoré bude urcujlce pre urcenie hranice predmetnej zony.

i) PoZiadavky na urcéenie regulativov priestorového usporiadania a
funkcného vyuzivania uzemia,

V ramci urbanistickej studie bude rdmcovo navrhnuty systém regulacie, ktory bude po prevereni
v ramci prerokovania vyuzity ako zaklad pre navrh regulacie uzemného planu.

Osobitni pozornost je potrebné venovat navrhu Specifickych regulativov pre novl vystavbu
v zastavanych stabilizovanych Uzemiach a osobitne na tzemi pévodnych obci.

j) PoZiadavky na vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby.

Kapitola bude vypracovana v metodike Uzemného planu obce a bude podkladom pre dalSie etapy
spracovania Uzemného planu.

Rie$eného Uzemia UPN-O sa v zmysle zaviznej ¢asti UPNR-BSK v zneni ZaD €.1 UPNR - BSK dotykaju
rozvojové zamery, ktoré je potrebné zahrnit do rieSenia a zaradit medzi verejnoprospesné stavby :
e 1.5. Rychlostna cesta R7 — v trase Bratislava — kriZovatka s D4 — Dunajska Luzna — kriZovatka s
I/63 — hranica Bratislavského a Trnavského kraja.
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1.8.5. 111/1055 obchvat Dunajskej Luznej juzne s napojenim na cestu 1/63,

1.11. Modernizécia trate 131 Bratislava — Dunajska Streda — Komarno na tratovu rychlost 120
km/h, vratane elektrifikacie, technickej modernizacii a zdvojkolajnenia v Gseku Zst. Bratislava-
Nové mesto — Nové Kosariskd a s tym spojené zariadenia a kriZzovania ciest.

1.17. Termindly integrovanej osobnej prepravy (TIOP) v nasledovnych lokalitach, ktoré sa
spresnia v podrobnej$ich Gzemnoplanovacich dokumentdciach: Pezinok, Grinava, Senkvice,
Bahof, Zahorska Ves, Stupava, Plavecky Stvrtok, Malacky, Velké Levare, Ivanka pri Dunaji,
Bernoldkovo, Velky Biel, Senec, Miloslavov, Dunajska Luzna (Nové Kosariskd) a v mestskej
Casti Bratislava Vajnory a v lokalitdch Devinska Nova Ves-zastavka, Lamacska brana, Patrénka,
Mlada Garda, Trnavka, Ruzinov, Vrakuna vratane zachytnych parkovisk typu Park&Ride a
Bike&Ride.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozZno podla § 108 a ndsl. §§ zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pozemky,
stavby a prdva k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm obmedzit.

Okrem vyssieuvedeného je potrebné je vymedzit pozemky pre nasledovné typy verejnoprospesnych

stavieb:

Dopravnad infrastruktuira — cesty vsetkych kategdrii, chodniky, cyklotrasy, spevnené verejné
priestory, Zzeleznica, zariadenia hromadnej dopravy, protihlukové opatrenia suvisiace s hlukom
z dopravy a iné

Technicka infrastruktura — zariadenia a linie vSetkych druhov technickej infrastruktury
Socidlna infrastruktira — zariadenia obdcianskej vybavenosti za poskytovanie ktorej je
zodpovedny verejny sektor (Skolstvo, zdravotnictvo, socidlne sluzby, kultura, Sport)

Ochrana prirody a krajiny, ochrana Zivotného prostredia, opatrenia na znizenie dopadov
zmeny klimy — o.i. prvky USES, plochy pre zalesnenie, vodozadriné zariadenia v Gzemi, linie
stromovych aleji, linie ,,medzi“ — krovinové skupiny, zariadenia pre vyuZivanie obnovitefnych
zdrojov energie, ...

7. Poziadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej Casti a grafickej
Casti urbanistickej studie.

Urbanisticka Studia, nakolko sa ma vyuZit pri obstaravani Uzemného planu obce, sa v zmysle §8 ods. 3)
Vyhlasky 55/2001 z.z. v plathom zneni pri urceni jej obsahu a rozsahu vychadza z obsahu a rozsahu
Uzemného planu obce a bude obsahovat:

a) textovu Cast vratane dopliujlcich tabuliek a grafov,
b) graficku ¢ast.

Textova ¢ast obsahuje najma:

a) zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce,

b) rieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlce zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia,

c) navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

d) navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych Uzemi, najma
obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia a kupelného
Uzemia vratane uréenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujuceho funkéného vyuZivania,

e) navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie,

f) vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

g) vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov,
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h)
i)
j)
k)
1)

m)

n)

navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiami,

navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability a
ekostabilizacnych opatreni,

navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie,

vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych Uzemi a dobyvacich
priestorov,

vymedzenie pléch vyZzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Uzemie, Uzemie znehodnotené
tazbou,

vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného pédneho
fondu na nepolnohospodarske Ucely,

e Graficka ¢ast obsahuje najma:

a) hlavné vykresy v mierke 1 : 5 000, podla potreby doplnené vyskopisom.
b) vykres Sirsich vztahov je v mierke 1 : 25 000, 1:10000 (podla uvaZenia spracovatela)

Vykresy grafickej ¢asti obsahuju najma

a)
b)

c)

d)

f)

vykres SirSich vztahov,
komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznacenou
navrhovanou zavaznou €astou rieSenia a navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami,

vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia,

e spracovat samostatny vykres rieSenia dopravy s vyznaéenim pomenovanych dopravnych tras,
zariadeni a ich parametrov;

e vyznadit hranice zastavaného Uzemia a Gzemia navrhovaného na zastavanie;

e vyznadit ochranné pasma dopravnej infrastruktury (letiska, ciest, atd".);

e vyznadit pasma pripustnych hladin hluku podla vyhlasky MZ SR;

e dopravné pripojenia navrhnut a vyznadit i v SirSich savislostiach k prilahlému Gzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnut v zmysle STN 73 6110/21/22;

e vo vykrese verejného dopravného vybavenia navrhnit a vyznadit vyhladové stavebné
kategorie a funkcné triedy v zmysle platnych STN (v zdvdznom vykrese neuvadzat stavebné
kategorie pozemnych komunikacii);

e body navrhovaného dopravného pripojenia vyznacit schematicky (bez uréenia typu a tvaru
krizovatky);

e navrhnut umiestnenie zastadvok hromadnej dopravy a vyznadit ich pesiu dostupnost.

vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujlci najma ndvrh koncepcie rieSenia

vodného hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a ich zariadeni,

vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov izemného systému ekologickej stability,

vykres perspektivneho pouZzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného p6dneho fondu

na nepolnohospodarske ucely

Navrh znenia buducej zavaznej Casti:

Urbanisticka studia bude obsahovat ramcovy navrh budtcej zavaznej ¢asti Uzemného planu obce vo
forme navrhu reguldcii pre jednotlivé rozvojové plochy.
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