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1. Vyhodnotenie súladu so schválenou územnoplánovacou 
dokumentáciou 
 
Pre územie v lokalite 4. kvadrant letiska M.R. Štefánika nie je spracovaný územný plán zóny a 
zároveň nie je v zmysle platných schválených dokumentov určený na jeho vypracovanie, preto 
vyhodnocujeme súlad s Územným plánom hl. mesta Bratislavy v znení zmien a doplnkov 
(ÚPN). 
 

 
 
Obr. 3 – Rozvojové a stabilizované funkčné plochy v riešenom území, definované ÚPN 
 

1.1 Vyhodnotenie súladu navrhovaného investičného zámeru s funkčnou reguláciou 
plôch  
 
Riešené územie je definované Územným plánom Hl. mesta SR Bratislavy reguláciou funkčného 
využitia plôch ako plochy: 
502 – zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, 
704 – rezerva zariadení dopravy (súbežne s prevažnou časťou plochy 502). 
 
Funkčná plocha 502, súbežne s plochou 704 sú súčasťou rozvojového územia s kódom regulácie D. 
Podrobná regulácia funkčného využitia jednotlivých plôch je daná Územným plánom Hl. mesta SR 
Bratislavy v zmysle tabuliek jednotlivých kódov (viď nižšie). 
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Navrhovaná zástavba sa nachádza len na ploche rozvojového územia s kódom funkcie 502 a 704. 
Je to logistická hala (tzv. typ „cross-dock“ – so zásobovacími dokmi na oboch dlhších stranách 
objektu). Jej využitie je primárne skladové, s doplnkovými administratívnymi priestormi, zázemím 
pre zamestnancov a technickými priestormi v 2- a 3-podlažných vstavkoch umiestnených popri 
obvode objektu. Vo vstavkoch sa nenachádzajú žiadne ubytovacie priestory. V závislosti od 
budúcich nájomcov môže časť haly plniť funkciu drobnej výroby, montáže, alebo kompletizácie 
výrobkov. 
 
Všetky spomenuté druhy využitia sú v súlade s reguláciou funkčného využitia plôch pre zmiešané 
územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných. V riešenom území sa dlhodobo neuvažuje 
s umiestnením stavieb a zariadení leteckej dopravy, či iných dopravných stavieb alebo súčastí ich 
infraštruktúry. V tomto zmysle bude vydané stanovisko Dopravného úradu, ktoré bude priložené 
k tejto projektovej dokumentácii. 
 
Záver: 
Návrh investičného zámeru riešeného v rámci dokumentácie pre stavebný zámer je v súlade 
s funkčnou reguláciou plôch v rozvojovom území. 
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1.2 Vyhodnotenie regulatívov intenzity využitia rozvojového územia 
 
Kód regulácie D určuje pre funkčnú plochu 502 v zmysle ÚPN Hl. mesta SR Bratislavy pre vonkajšie 
mesto (vrátane m. č. Vrakuňa) nasledovné regulatívy intenzity využitia rozvojového územia: 
 
index podlažných plôch (IPP):   max. 0,90 
index zastavaných plôch (IZP):   max. 0,40  
koeficient zelene (KZ):     min. 0,15 
 
plocha rozvojového územia pre výpočet regulatívov intenzity využitia územia: 260.935,5  m2 
celková zastavaná plocha budovami:        97.707,0 m2 
celková hrubá podlažná plocha nadzemných podlaží budov:    103.308,0  m2 
celková započítateľná plocha zelene (na rastlom teréne):     95.344,4  m2 
podiel zelene na rastlom teréne z celkovej plochy zelene:     100 % 
 
dosiahnutý index podlažných plôch (IPP): 0,396 
dosiahnutý index zastavaných plôch (IZP): 0,373  
dosiahnutý koeficient zelene (KZ):   0,365 
  
Záver: 
Návrh investičného zámeru je v súlade s reguláciou intenzity využitia rozvojového územia. 
 
 

1.3 Záver 
 
Na základe návrhu zástavby jednotlivých funkčných plôch definovaných Územným plánom 
Hl. mesta SR Bratislavy, funkčného využitia stavby a navrhovaných indexov intenzity využitia 
územia je možné konštatovať, že návrh investičného zámeru je v súlade s požiadavkami 
Územného plánu Hl. mesta SR Bratislavy. 
 
 
 
 
Bratislava 11/2025         Ing.arch. Ján Maruškin 
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