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1. Vyhodnotenie suladu so schvalenou uzemnoplanovacou
dokumentaciou

Pre Uzemie v lokalite 4. kvadrant letiska M.R. Stefanika nie je spracovany uzemny plan zény a
zaroven nie je vzmysle platnych schvalenych dokumentov ur€eny na jeho vypracovanie, preto
vyhodnocujeme sulad s Uzemnym planom hl. mesta Bratislavy v zneni zmien a dopinkov
(UPN).

Obr. 3 — Rozvojové a stabilizované funkéné plochy v rie§enom tzemi, definované UPN

1.1 Vyhodnotenie suladu navrhovaného investiéného zameru s funkénou regulaciou
ploch

Riesené Uzemie je definované Uzemnym planom HI. mesta SR Bratislavy regulaciou funkéného
vyuZitia pléch ako plochy:

502 — zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,

704 — rezerva zariadeni dopravy (subezne s prevaznou ¢astou plochy 502).

Funkcna plocha 502, subezne s plochou 704 su sucastou rozvojoveho Uzemia s kédom regulacie D.
Podrobna regulacia funk&ného vyuzitia jednotlivych pléch je dana Uzemnym planom HI. mesta SR
Bratislavy v zmysle tabuliek jednotlivych kédov (vid' nizSie).

Vyhodnotenie suladu s UPN zmena / rev. - 00
strana / page - 2/5
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C. 2. REGULACIA FUNKENEHD VYUZITIA PLOCH

501 zmietané Uzemia byvania a obfianskej vybavenost

502 zmietané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobniych

FPODMIENKY FUNKSNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vwrobnych a nevyrobnych sluZieb s prisluSnymi sivisiacimi
cinnostami.

Shéastou dzemia sU plochy zelene, vodné plochy ako siéast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre
poZiarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- zanadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

pripustne

W Uzemi je pripustné umiestfoval najma :

- zanadenia velkoocbchodu

- wystavné a predvadzacie priestory

- skladové arealy, distribuéng centrad a logisticke parky
- zelen liniowd a plosnu

- wvodné plochy ako sitast parteru a plich zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej wybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v cbmedzenom rozsahu

W Uzemi je pripustné umiestiovaf v cbmedzenom rozsahu najma :
-  byty v objektoch uréenych pre ind funkciu

- zariadenia obéianske] vybavenost viaZuce sa na funkeiu

- zanadenia na zber odpadov

nepripusiné

W Uzemi nie je pripusiné umiestiovat najma:

- rodinne domy a bytowd domy

- arealove zariadenia obgianskej vybavenost

- arealy piemyselnych podnikov, zariadenia priemyselng] a polfnchospodarske] wroby, stavebné dvory a zaradenia
- stavby pre individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadoveho hospodarsiva okrem zaradeni na zber odpadow

- ftranzitné vedenia technicke] vybavenost nadradeného wyznamu

- stavby a zariadenia nesUvisiace s funkciou
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C. 2. REGULACIA FUNKCNEHD VYUZITIA FLOCH

UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

T plochy zariadeni mestske] hromadne] dopravy a autcbusove] hromadne] dopravy
702 plochy zariadeni Zelezniéne] dopravy

703 plochy zariadeni vodne] a letecke] dopravy

T4 rezerva zarnadeni dopravy

705 zaradenia dialnicénej siste

PODMIEMKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slifiace ako dihodobé rezervy pre umiestnenie dopravnjch stawieb a zariadeni vodnej dopravy a leteckej
dopravy

SpoSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

previddajlice

- rezerva pre umiesinenie stavieb a zariadeni vodne] dopravy a leteckej dopravy

pripustné
W Uzemi je pripustné umiestnoval najma :

- liniowd a plosnl zelen

pripustné v cbmedzenom rozsahu
W Uzemi je pripustné umiestiovaf v obmedzenom rozsahu najma :

- pofnohospodarske wyuZitie

nepripusiné

- stavby a zariadenia nesivisiace s funkciou

Navrhovana zastavba sa nachadza len na ploche rozvojového uzemia s kddom funkcie 502 a 704.
Je to logisticka hala (tzv. typ ,cross-dock“ — so zasobovacimi dokmi na oboch dlh§ich stranach
objektu). Jej vyuzitie je primarne skladové, s doplnkovymi administrativnymi priestormi, zazemim
pre zamestnancov a technickymi priestormi v 2- a 3-podlaznych vstavkoch umiestnenych popri
obvode objektu. Vo vstavkoch sa nenachadzaju Ziadne ubytovacie priestory. V zavislosti od
buddcich najomcov méze C€ast haly piInit funkciu drobnej vyroby, montaze, alebo kompletizacie
vyrobkov.

VSetky spomenuté druhy vyuzitia su v sulade s regulaciou funkéného vyuzitia pléch pre zmieSané
uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych. V rieSenom uUzemi sa dlhodobo neuvaZzuje
s umiestnenim stavieb a zariadeni leteckej dopravy, ¢&i inych dopravnych stavieb alebo sucasti ich
infrastruktury. V tomto zmysle bude vydané stanovisko Dopravného uUradu, ktoré bude prilozené
k tejto projektovej dokumentacii.

Zaver:
Navrh investicného zameru rieSeného v ramci _dokumentacie pre stavebny zamer je v sulade
s funk&nou requlaciou pléch v rozvojovom Uzemi.
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1.2 Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia rozvojového uzemia

Kéd regulacie D uréuje pre funkénu plochu 502 v zmysle UPN HI. mesta SR Bratislavy pre vonkajsie
mesto (vratane m. ¢. Vrakunia) nasledovné regulativy intenzity vyuzitia rozvojového Uzemia:

index podlaznych pléch (IPP): max. 0,90

index zastavanych ploch (1ZP): max. 0,40

koeficient zelene (KZ): min. 0,15

plocha rozvojového Uzemia pre vypocet regulativov intenzity vyuZitia Uzemia: 260.935,5 m?
celkova zastavana plocha budovami: 97.707,0 m?
celkova hruba podlazna plocha nadzemnych podlazi budov: 103.308,0 m?
celkova zapocitatelna plocha zelene (na rastlom teréne): 95.344,4 m?
podiel zelene na rastlom teréne z celkovej plochy zelene: 100 %

dosiahnuty index podlaznych ploch (IPP): 0,396
dosiahnuty index zastavanych pléch (IZP): 0,373
dosiahnuty koeficient zelene (KZ): 0,365

Zaver:
Navrh investi€ného zameru je v sulade s regulaciou intenzity vyuzitia rozvojového Uzemia.

1.3 Zaver

Na zaklade navrhu zastavby jednotlivych funkénych pléch definovanych Uzemnym planom
HI. mesta SR Bratislavy, funkéného vyuzitia stavby a navrhovanych indexov intenzity vyuzitia
uzemia je mozné konstatovat’, ze navrh investi€cného zameru je v sulade s poziadavkami
Uzemného planu Hl. mesta SR Bratislavy.

Bratislava 11/2025 Ing.arch. Jan Maruskin
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