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Uvod

Predmetom tohto oznamenia je posudenie zmeny navrhovanej &innosti: ,Prevadzka rychleho
ob éerstvenia McDonald'’s Levice*®

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovand na Uzemi Nitrianskeho kraja, v okrese Levice, mesta
Levice, v k.U. Levice, v juZnej €asti existujuceho prevadzkovaného obchodného zariadenia TESCO
Levice na ul. Turecky rad 7.

Ucelom projektu je na ploche rieSeného Gzemia vybudovat novy objekt obgianskej vybavenosti -
reStauracného zariadenia typu rychleho obcerstvenia so suvisiacimi parkovacimi plochami. Objekt
bude vyuzivany ako reStauracné zariadenie rychleho obc&erstvenia s priestormi pre zakaznikov,
vstavanou kuchyhou, socialnym zazemim, skladmi surovin, vonkajSimi spevnenymi plochami
a plochami novej zelene.

Oznamenie o zmene bolo spracované na zaklade projektovej dokumentéacie: Stavebny zamer /
projekt stavby ,Prevadzka rychleho obcerstvenia McDonald’s Levice“, ADplan s.r.o., Jelka,
Suhrnna sprava, (10/2025).

V pripade zaujmu o podrobnejSie informécie k predloZzenému oznameniu o zmene navrhovanej
¢innosti je mozné kontaktovat spracovatela zadmeru firmu EKOJET, s.r.o., tel.: +421 2 45 690 568,
e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno):
2. ldentifika éné éislo:

McDonald"s Slovakia spol. s.r.o.
31392 229

Einsteinova 33

3. Sidlo: 851 01 Bratislava

4. Meno, priezvisko, adresa,

telefébnne ¢Cislo ainé kontaktné

Gdaje  opravneného  zastupcu  P- Erik Hrebik

navrhovate Fa: McDonald’s Slovakia spol. s.r.o
Einsteinova 33, 851 01 Bratislava
tel..: +421 902 901 265
e-mail; erik.hrebik@sk.mcd.com

5. Meno, priezvisko, adresa,

telefébnne ¢islo ainé kontaktné
Gdaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dosta t relevantné
informéacie o navrhovanej ¢€innosti
a miesto na konzultacie:

Mgr. Tomas Sembera, Mgr. Lubomir Modrik
EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Nazov zmeny navrhovanej éinnosti

.Prevadzka rychleho ob €erstvenia McDonald’s Levice"

11l. Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

1. Umiestnenie navrhovanej €innosti

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na Uzemi Nitrianskeho kraja, v okrese Levice, mesta
Levice, v k.0. Levice, v juznej Casti existujuceho prevadzkovaného obchodného arealu TESCO
Levice na ul. Turecky rad 7. Zmena navrhovanej C¢innosti nevyZaduje trvaly zaber
polnohospodarskej ani lesnej pody.

Realizaciou predkladanej zmeny navrhovanej €innosti a suvisiacich prvkov dopravnej a technickej
infraStruktlry bude dotknuté parcela €. 13254/14 (zastavana plocha a nadvorie) - register KN-C.

2. Opis technického atechnologického rieSenia vrat
a Udajov o vystupoch
2.1. Proces posudzovania a povo [lovania stavby

Pévodnéa investi¢na Cinnost bola posudzovana podfa zakona €.127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov:

« Zamer EIA ,Obchodnéa zéna Turecky rad - Levice", (2002)

ane poziadaviek na vstupy

Ugelom podvodnej investiénej &innosti bolo vybudovanie obchodného zariadenia s ciefom
uspokojenia potrieb obyvatelov mesta a blizkeho okolia pri ndkupe potravin a ostatného bezného
sortimentu spotrebitelského tovaru v jednom predajnom priestore o vymere pozemku 33 486,0 m?.
V ramci aredlu tejto ¢innosti boli navrhované aj prislichajuce parkovacie plochy pre dennych
navstevnikov obchodného zariadenia na Urovni 496 PM.
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Posudzovanie vplyvov na Zzivotné prostredie bolo ukon¢ené Rozhodnutim MZP SR k zameru pod
¢. 2345/02-4.3/gn, zo dfia 26.07.2002, pravoplatnost dha 29.07.2002, stavba je v sucasnosti
v prevadzke.

V dbsledku rozvoja dotknutého sidla, novych pozZziada  viek odzrkad Pujucich dopyt trhu, ako
aj pre efektivnejSie vyuZitie Uzemia areadlu TESCO p re zvySeny komfort sluzieb pre
obyvate Fov mesta a SirSieho okolia riesené v ramci UP mesta Levice, zmeny a dopinky €. 23,
dochadza v areali obchodného zariadenia TESCO Levic e kfunkénej a priestorovej
optimalizacii pléch pévodného rieSenia investi €nej éinnosti.

PredloZeny projekt predkladd nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie Casti uz
realizovaného a prevadzkovaného arealu. Zmena o navrhovanej ¢innosti nemeni pévodnud funkciu
investiénej ginnosti, ale ju dopifia o nové prvky obgianskej vybavenosti. Zmena navrhovanej
¢innosti nadvézuje na parkovaciu plochu rieSend v rdmci pévodne posudzovanej €innosti.

V suvislosti so zmenou/optimalizaciou stavebno-technického a funkéného rieSenia objektov
vratane suvisiacej statickej dopravy dochadza oproti pdvodne posudzovanému zameru k zmene
navrhovanej €innosti.

2.2. Zmena navrhovanej €innosti, jej predmet, umiestnenie a opis technickéh o]
a technologického rieSenia

Téato kapitola bola spracovana podla projektovej dokumentécie: Stavebny zamer / projekt stavby
.Prevadzka rychleho obcerstvenia McDonald’s Levice“, ADplan s.r.o., Jelka, Suhrnnd sprava
(10/2025).

2.2.1. Architektonické a priestorovo - funkéné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti

Predmetom predloZzeného projektu je vybudovanie novych pléch reStauracného zariadenia
prislichajucimi  parkovacimi statiami a sadovymi Upravami. Cielom projektu je ponuknut
navstevnikom a konzumentom novy Standard a dat im novy zaZzitok z navstevy reStauracie a
konzumécie ponukanych pokrmov a napojov. Najvyssim principom projektu je rychla a priatelsk&a
obsluha a Cistota v celej reStauranej prevadzke. Navrhovana ¢innost bude umiestnena v JZ Casti
prevadzkovaného obchodného zariadenia TESCO.

Navrhované reStauracné zariadenie je rieSené ako jednoduché budova s 1 nadzemnym podlazim,
o vymere 396,95 m? podlahovej plochy obdiZnikového tvaru o rozmeroch 32,24 x 13,53 m, vy3ky
5,845 m s terasou, zahradkou s posedenim, ihriskom pre deti a parkovacou plochou. Vnuatorné
delenie objektu je rieSené z prevadzkového hladiska na priestory pre verejnost a priestory pre
zamestnancov. Do priestorov pre verejnost patria lobby (jedaleri) a WC pre hosti. V priestoroch
pre zamestnancov bude pripravovna jedal, potrebné zdzemie s chladiacim a mraziacim boxom a
potrebnymi skladovacimi priestormi so zasobovacou chodbou. Dalej sa navrhuje v rdmci objektu
miestnost pre manaZéra, Satne so socialnym zazemim pre zamestnancov, denna miestnost,
technologicka miestnost a zastreSené priestory odpadového hospodarstva stavby. Stavba nebude
obsahovat podzemné priestory.

Hlavny vstup do objektu bude situovany na severovychodnej fasdde z priestoru prifahlého
parkoviska, napojeny chodnikmi na komunikacie pre peSich. Zamesthanecky vstup bude situovany
v zadnej Casti jednopodlazného objektu. Vstup sliZi aj pre zasobovanie objektu. Z juhovychodnej
strany bude k objektu situovana exteriérova terasa so sedenim pre zdkaznikov a detské ihrisko —
Playland. Z terasy bude moZzny priamy vstup do lobby. Na fasade budd umiestnené dve okna pre
objednanie a vydaj jedla zdkaznikovi priamo do automobilu. Vydajné okna budd komunikacne —
automobilovo pristupné z cestnej komunikacie DriveLine.

3
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Navrh hmoty stavby reSpektuje okoliti obytni zastavbu s ohladom na svetelnotechnické
parametre vystavby. Nové urbanisticko-architektonické a funk&né rieSenie zmeny oproti
stiéasnému stavu dopifia dané Gzemie o nové prvky sluZieb v podobne rychleho obg&erstvenia
vratane novych sadovych Uprav. Vegetacné Upravy v rieSenom Uzemi budd navrhované tak, aby
prispeli k dotvoreniu architektury a celkového harmonického razu prostredia navrhovanej ¢innosti.

Celkové plosSné bilancie / projektované kapacity zmeny navrhovanej ¢innosti — buduce reStauracné
zariadenie:

* Plocha rieSeného GUzemia zmeny: 3427,0 m?
» Celkova zastavana plocha objektu reStauracie: 456,11 m?
» Celkova zastavana plocha navrhovanych objektov: 490,94 m?
(reStauracia, trafostanica, pristreSok odpady, reklamny pyl6n)

» Celkova podlazné plocha objektu: 456,11 m?
» Celkova uzitkova (podlahova) plocha objektu: 396,95 m?
* Navrhovand celkovéa plocha komunikacii a spev. pléch: 1972,0 m?
» Pocet novovybudovanych parkovacich stojisk: 36 PM

» Celkové plochy zelene: 963,06 m?

2.2.2. Sadové upravy / nové plochy zelene

V rdmci navrhovanej zmeny sa navrhuju nové plochy zelene o vymere 963,0 m?2. Pdjde o vysadbu
stromov a krovitych skupin so zatrdvnenim, ako napr. z drevin - javor, jasen, CereSna, hruska,
drient krvavy, jarabina mukynova, atd. Stromy budl vysadené v zelenych plochach rieSeného
Gzemia, pri vjazde do arealu (drive line), pri povrchovych parkoviskach. Plochy vegetécie budu
upravené zatravnenim, doplnené vysadbou krikov a okrasnych druhov trav. Z krovitych druhov sa
pocita s vysadbami stalozelenych aj opadavych druhov, réznych vy3ok a sfarbenia, ako napr.
skalnik, tavolnik a pod. Zahony krov budud mul€ované borovicovou kérou, alebo drevnou Stiepkou.
Navrhovanych je spolu 29 ks vy3Sich listnatych krov, 336 ks nizkych stalozelenych krov, 6 ks
vySSich stélozelenych krov a 3 ks listnatych krov vo forme viackmena. Navrh krikovej zelene a
vysadieb trvaliek zvySi biodiverzitu v Uzemi. BliZzSia Specifikdcia sadovych Uprav bude rieSena
v rdmci projektu sadovych Uprav.

Sucastou sadovych Uprav bude aj popinava zelen a dazdova zahradka s vihkomilnymi bylinnymi
druhmi, €ast povrchovych parkovisk bude rieSena z drendznej ekodlazby. V ramci navrhovaného
objektu sa pocita srealizaciou Casti streSnej zelene. V aredli zmeny bude zabezpeéena
starostlivost 0 nové plochy zelene.

2.2.3. Stratégia trvalo udrzate/ného rozvoja

V suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej &innosti sa kladie zvySeny dbéraz na Usporu
energii a vy3Siu hospodarnost stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi izolaénymi materiadlmi), ako aj
environmentalne optimélnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby na désledky zmeny klimy,
nové plochy zelene, delen& kanaliza¢na sustava).

2.2.4 Environmentalne opatrenia
V ramci predloZenej zmeny navrhovanej ¢innosti, vzhfadom na prebiehajicu klimatickl zmenu, sa
navrhuju nasledovné environmentélne opatrenia:

» Vysadba vzrastlej zelene (stromy + krovité skupiny so zatravnenim, trvalkové zahony).

» Realizacia vertikalnej zelene v podobe popinavych rastlin.

* Realizacia dazdovych zahrad.

« Cast novonavrhovanych povrchovych parkovisk rieSenych s pouzitim drenaznej ekodlazby.




EKOJET, s.r.o.
priemyselnd a krajinna ekoldgia

LPrevadzka rychleho obcerstvenia McDonald’s Levice*
Oznamenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti

» Realizacia extenzivnej streSnej zelene s pokryvom (Sedum sp.) so zohladnenim
konstruk&nych moZnosti objektu.

Realizaciou technoldgii zateplenia budovy, vykurovania bez pouzitia fosilnych paliv, realiziciou
prvkov modrozelenej infrastruktdry, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a
pouZzitim certifikovanych materialov a materidlov zo zhodnocovanych odpadov sa zabezpeci nizka
produkcia emisii sklenikovych plynov pocas celého Zivotného cyklu budovy.

2.2.5. Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / staticka doprava

Zmena navrhovanej cinnosti bude vyuZivat vybudovany dopravny skelet v danom uGazemi
a nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikécii. Pripojenie zmeny na prilahld dopravnu
infraStrukturu (Turecky rad — 1/51, kriz. 1/51 a 11l/1514) bude realizované cez uc¢elovd komunikéciu
vybudovaného parkoviska TESCO, odkial bude zabezpeceny pristup k prevadzke. Z pristupovej
cesty bude vybudovany vstup z existujiceho parkoviska, ktory bude vyuZity pre pristup vozidiel
k osobitnej jednosmernej vetve pre .drive line“— objednavanie avydaj priamo z osobnych
automobilov.

Staticka doprava

V rdmci projektu déjde k vybudovaniu novych 36 PM (z toho 2 pre imobilnych), ktoré budu
situované na povrchu terénu v susedstve reStauratného zariadenia. V ramci predloZzeného
projektu budd implementované prvky elektromobility.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej zmeny d¢innosti dbjde k zruSeniu 96 PM existujiceho
parkoviska TESCO v jeho JZ Casti. V ramci pévodne posudzovanej €innosti (zamer EIA, 2002)
bolo v dotknutom areali TESCO navrhovanych 496 PM, realizovanych 393 PM. Po realizacii
zmeny bude v danom aredli 333 p.m., teda zniZenie o0 60 PM. Mierne zniZenie parkingu v areali
TESCO nebude mat negativny vplyv na samotnd prevadzku obchodného zariadenia (v zmysle
STN pre funkénu prevadzku TESCO je potrebnych 290 PM). Po zrealizovani predloZzeného
projektu McDonald$ bude pre potreby TESCO vyc€lenenych 297 PM. Pocet parkovacich miest
vyhovuje pre navrhovany stav.

Porovnanie ukazovatefov povodnej investiénej &innosti uvedenych v Rozhodnuti MZP SR,
(€. 2345/02-4.3/gn, pravoplatnost dfia 29.07.2002) a predloZzenej zmeny navrhovanej €innosti
(11/2025) je uvedené v nasledujucej tabufke:

Tab.: Porovnanie ukazovatelov pdvodnej investi¢nej ¢innosti a predloZenej zmeny ¢innosti (11/2025)

Rozhodnutie R
- Existujuci stav
MZP SR, ( revé(jzkovan . Zmena navrhovanej rigjlli\;g)é)ii
Bilancie €. 2345/02-4.3/gn, P , y ¢éinnosti )
. Vs areal TESCO navrhovanej
pravoplatnost dfia LEVICE (11/2025) smen
29.07.2002 ) y
Celkova plocha rieencho 33 486,0 32 239,0* 3427,0 33 486,0
Gzemia (m?)
Celkova zastavana plocha 9488,0 8937,0 490,94 9 427,94
objektov (m?)
Parkovanie - ks 496 393 + 36 333 **

Pozn.:

* bez CSPM TESCO

**  réamci predlozenej zmeny navrhovanej c¢innosti (11/2025) dochadza optimalizaciou funkéného
a priestorového rieSenia Casti arealu obchodného zariadenia TESCO Levice k zruSeniu -96 povodne
vybudovanych PM, pricom sa novo vytvori +36 p.m.
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2.2.6. Zakladanie stavby, konstrukény systém stavby

Zakladové konstrukcie budd tvorené vitanymi Zelezobeténovymi pilétami priemeru 600 mm dizky
4 m, na hlavu piléty buda vyhotovené monolitické Zelezobeténoveé zakladové patky s podorysnymi
rozmermi 1,00 m x 1,00 m s vySkou 600 mm. Zakladové patky budl navzajom prepojené
zakladovymi nosnikmi Sirky 0,40 m Z&kladovad Skara je na uarovni -1,75 m. Navrhovany
jednopodlazny objekt nebude podpivni€eny, bude rieSeny v rozmeroch 32,24 x 13,53 m, celkova
vySka +5,845 m.

Obvodové nosné steny budld murované z presnych keramickych tvaroviek, vystuzené na hornej
arovni Zelezobeténovymi vencami.

2.2.7. Asanac¢né prace

V suvislosti s realizaciou zmeny bude potrebné odstranenie vrstvy spevnenych pléch na Casti
existujiceho parkoviska o vymere cca 2 337,0 m?. Zaroven vtomto priestore déjde k zruSeniu
drobnej prevadzky autobazaru.

Zmena navrhovanej €innosti:

0 Zmena je lokalizovana v okrajovej juhozéapadne;j casti existujuceho aredlu OZ TESCO
Levice.

0 Zmena optimalizuje funk ¢éné a priestorové rieSenie pdvodnejinvesti  énej €innosti.

0 Zmena nevyZaduje budovanie novych pristupovych komu nikacii, ale bude vyuziva ¢
uz vybudovanu dopravnu infrastruktdru.

0 Zmena navrhovanej ¢€innosti oproti su ¢asnému (zrealizovanému) stavu 393 PM
zniZzuje parkovacie miesta o -60 PM na 333 PM, pri ¢om predloZeny projekt zachovava
potrebny po et PM v zmysle STN pre funk énu prevadzku obchodného zariadenia
TESCO Levice.

0 Zmena navrhovanej ¢€innosti stavebne nezaberd plochy po FMohospodarskej ani
lesnej pody.

0 Zmena vramci navrhovanych sadovych Uprav dop [fa existujici aredl o nové
vegeta éné prvky.

0 Realizicia zmeny prispeje k zvySeniu atraktivity a navstevnosti Uzemia.

RieSené Uzemie zmeny je situované v Uzemi s 1. stupfiom ochrany prirody a krajiny, v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Chranené
Uzemia sa v blizSom okoli umiestnenia zmeny navrhovanej €innosti nenachadzaju.

Zmena navrhovanej €innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich sustavu Natura 2000 ani do Ziadneho
chraneného Uzemia ani jeho ochranného pasma.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachddzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. V rieSenom UGzemi zmeny sa
nachadzaju antropogénne biotopy.

2.3. PoZiadavky na vstupy

PoZiadavky na vstupy a vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti v danom Gzemi nadvazujd na vstupy
a vystupy pévodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti. V désledku optimalizacie funkéného rieSenia
povodnej investi¢nej ¢innosti budl poZiadavky na vstupy a vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti
predstavovat’ malo vyznamni zmenu oproti pévodnej investi¢nej Cinnosti.
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2.3.1 Zabery pbdy
Zmena navrhovanej ¢innosti stavebne nevyZaduje zabery polnohospodarskej ani lesnej pody.

2.3.2. Potreby vody

Navrhovany objekt bude napojeny na existujuci vodovod aredlu TESCO pripojkou HDPE D50 je
37,0 m. V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknd poZiadavky pre odber vody pre
pitné, hygienické Ucely a potreba poZiarnej vody pre protipozZiarne zabezpec€enie arealu zmeny
navrhovanej ¢innosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej ¢innosti predstavuije:

0 max. dennd potreba (Qdeiimax.).-«««eeeeererreeerrunens 12,6 m3/den,
0 priemerna dennd potreba (Qhmax.)-««vereereeererennn. 9,0 m¥/den,
0 ro¢né spotreba vody (Qr)......ccvveeerieerernnnnn 3 285,0 m3/rok,
0 potreba poziarnej Vody .........cccecueeeeriiiieeiniiieeeee 12,0 I/s.

Vzhladom na rozsah atechnické rieSenie, zmena navrhovanej ¢innosti nevyvolava potrebu
vybudovania novych vodovodnych sieti mimo arealu stavby, ale bude wvyuZivat kapacity
existujuceho vybudovaného verejného vodovodu v danom uzemi.

Poziarny vodovod

Zasobovanie navrhovanej prevadzky rychleho oberstvenia vodou na hasenie poZiarov hasi¢skymi
jednotkami sa rieSi z arealového vodovodu privedeného k objektu HM Tesco Levice cez
navrhovany vonkajsi hydrant DN100. Pre zabezpec&enie navrhovanej €innosti vodou na hasenie
poziarov dojde k vybudovaniu 1 vonkajSieho nadzemného hydrantu v zmysle poZiadaviek projektu
protipoZiarnej ochrany. Vnutorny vodovod sa bude delit na rozvody pitnej a poZiarnej vody.

Zasobovanie poZiarnou vodou a prislusné poZiarne Useky pre prevadzku zmeny bude
zabezpeclené v sulade s prislusnou legislativou a STN.

2.3.3. Energetické zdroje

Koncepcia zabezpecenia energii pre vykurovanie predmetnej zmeny je navrhované pomocou
tepelnych Cerpadiel vzduch-voda s dopinkovymi elektrickymi salavymi panelmi. V ramci
predloZenej zmeny sa s vyuzivanim plynu (kotolne) ako zdroja tepla a pripravy TUV nepodita.

2.3.3.1. Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného zariadenia rychleho obcerstvenia vzniknu pre
navrhovanu stavbu naroky na odber elektrickej energie (kuchyha, spolo¢né priestory, plochy
obdianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby
zmeny navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie zmeny navrhovanej €innosti

energeticka bilancia navrhovand stavba
celkovy inStalovany prikon (Pi) - kW 7,33

max. stucasny prikon (Ps) - kW 5,13
spotreba el. energie (kWh/rok) 1497,9

Zasobovanie elektrickou energiou
Novonavrhovany objekt reStauratného zariadenia McDonald's bude zasobovany elektrickou
energiou z novej kioskovej trafostanice (630 kVA), ktora bude zasluc¢kovana VN kéblom do
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jestvujuceho VN rozvodu ZSD as. linky ¢€.1236. Transformacné stanica (zastavana plocha: 7,36
m?) bude umiestnena na verejnom priestranstve v JZ cipe zazemia objektu rychleho obcéerstvenia
McDonald’s.

Zdroj tepla
Koncepcia zabezpecenia energii pre vykurovanie predmetnej zmeny je navrhované pomocou

tepelnych Cerpadiel vzduch — voda. VonkajSia jednotka tepelného Cerpadla je umiestnena na
streche objektu, osadena na konzole prostrednictvom antivibracnych podloZziek.

Dalej ako doplnkovy zdroj pre zabezpeéenie potreby tepla pre vykurovanie niektorych miestnosti
stavby budu sluzit nizkoteplotné elektrické sélavé panely so zabudovanou elektronickou
regulaciou._Zdrojom tepla nebude kotolfia na zemny plyn.

2.3.4. Dopravnd a ina infraStruktara - naroky na dopravu

Zmena nhavrhovanej cinnosti bude vyuZivat vybudovany dopravny skelet v danom uUzemi
a nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikacii. Pripojenie zmeny na prifahli dopravnu
infraStruktdru (Turecky rad — I/51, kriz. I/51 a 111/1514) bude realizované cez G&elovl komunikaciu
vybudovaného parkoviska TESCO, odkial bude zabezpeceny pristup k prevadzke. Z pristupovej
cesty bude vybudovany vstup z existujuaceho parkoviska, ktory bude vyuzity pre pristup vozidiel
k osobitnej jednosmernej vetve pre ,drive line"— objednavanie avydaj priamo z osobnych
automobilov.

Naroky na statickt dopravu

Pre navrhované reStaura¢né zariadenie bude novovytvorenych 36 parkovacich miest. Navrhované
parkovacie stojiska budd situované na povrchu terénu v susedstve navrhovaného objektu.
Kapacita narokov na statickl dopravu zmeny navrhovanej ¢innosti bola stanovena podfa STN 73
6110. V ramci predloZzeného projektu budd implementované prvky elektromobility.

Vypocet potrebného mnoZzstva parkovacich stojisk pre prevadzku TESCO podlfa STN 73 6110
z 04/2024:

Druh: Obchodné centrum

Druh objektu U é&elova jednotka St?]j:'}(; dﬂgﬁzj da Po Oo Pocet stojisk
Sluzby pocet/x
Zamestnanci 30 4 7,5 0 7,5
G oot | o0 2 o | 0 | o
P, - z&kladny pocet parkovacich stojisk 26;'2
O, - zakladny pocet odstavnych stojisk '
kmp - regulacny koeficient mestskej polohy (ostatné uzemie v meste) 0
kq - sucinitel vplyvu delby prepravnej prace (40:60) 1,0

Prepocet na sucasny rok (podla platnej normy STN 736110 z 04/2024) pre OD Tesco:

Normové naroky parkovacich miest : 289,85
N=11X0O0XkmpXkd+1,1XPoXKmpXKkd 290,00

Spolu pre OC TESCO je potrebné zabezpeclit najmenej 290 PM, ztoho 12 ks pre osoby
s obmedzenou schopnostou a orientacie. Po vybudovani predloZzeného projektu McDonald’s bude
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v obchodnom aredli TESCO Levice spolu 333 PM, z toho 36 PM pre McDonald’s, t.j. ostane 297
PM. Pocet parkovacich miest vyhovuje pre navrhovany stav.

2.3.4.1. Naroky na dopravu pocas prevadzky zmeny navrhovanej €innosti

Pre overenie funkénej prevadzky zmeny navrhovanej &innosti bol spracovany Dopravno —
inZiniersky posudok (iProdos s.r.o., Levice, 08/2025, vid. prilohy). Ciefom posudku bolo kapacitné
posudenie stavu dotknutej krizovatky (Krizovatka ciest 1/51 — 111/1514 - Gcelova cesta) v SirSich
vztahoch po realiz4cii navrhovanej stavby na vyhladové obdobie 20 rokov.

Zaver:

Vysledky dopravno - inZinierskeho posudku preukazal i, 2e posudzovana dotknuta
krizovatka cesty 1/51 a miestnej cesty bude kapacit ne vyhovova t' pre celé posudzované
obdobie do roku 2046 a to vratane dopravného za taZenia od planovanej investicie
reStaura éného zariadenia McDonalds. Realizacia zmeny navrhov  anej €innosti nebude ma t
zasadny vplyv na bezpe énost’ a plynulos t' cestnej premavky na ceste I/51. Dopravné
napojenie zmeny navrhovanej €innosti na pri ahld komunikaciu (1/51) je realizovate _I'né.

2.3.4.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrhované reStauracné zariadenie neznefunkéni okolité chodniky pre peSich ani prevadzkované
cyklotrasy. Prevadzka navrhovaného zariadenia bude prepojena na infraStruktdru pre chodcov
v ramci prevadzkovaného obchodného areélu TESCO.

2.3.4.3. Naroky na dopravu pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

PoCas stavebnych prac pre pohyb stavebnych mechanizmov a stavebnej technicky bude
vyuZivana v rieSenom Uzemi zmeny uZz vybudovand dopravna infrastruktira. Pocas realizacie
zemnych a stavebnych prac nesmie byt na dotknutych komunikaciach skladovany stavebny
material ani zemina z vykopov. Pripadné znecistenie a poSkodenie komunikacii bude odstranené.

V rdmci zmeny navrhovanej €innosti po€as stavebnych prac budu pouZzité vSetky potrebné
bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s prislichajucimi predpismi a STN.

2.3.4.4. Mestska hromadna doprava

Zmena navrhovanej €innosti reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V ramci
zmeny havrhovanej ¢innosti neddjde k ovplyvneniu chodnikov pre peSich smerujucich na
existujuce peSie trasy v prifahlom okoli s dostupnostou na MHD.

2.3.5. Naroky na pracovné sily
PocCas vystavby: tvoria kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych stavebnych
organizacii.

Pocas prevadzky: v ramci prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti sa pocita s vytvorenim cca 20 -
40 pracovnych prilezitosti.
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2.4. Udaje o vystupoch

PoZiadavky na vystupy zmeny navrhovanej €innosti vdanom Gzemi nadvazuja na vystupy
pbvodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti. V dosledku optimalizacie funkéného rieSenia povodnej
investi€nej ¢innosti budu pozZiadavky na vystupy zmeny navrhovanej €innosti predstavovat malo
vyznamné naroky oproti pévodnej investiénej ¢innosti.

2.4.1. OvzduSie

Zdrojom znecistujucich latok posudzovaného areélu zmeny bude len staticka doprava (parkoviska
pre osobné vozidla — 36 PM). S vybudovanim kotolne na spalovanie zemného plynu pre
vykurovanie stavby sa v ramci zmeny navrhovanej €innosti neuvazuje. Pre zmenu navrhovanej
¢innosti je navrhnuté vykurovanie objektu pomocou tepelnych ¢erpadiel vzduch — voda. Doplnkovy
zdroj pre zabezpedenie potreby tepla budd nizkoteplotné elektrické salavé panely. Zdrojom tepla
nebude kotolfa na zemny plyn.

Navrhovana stavba reStauracného zariadenia nebude zdrojom znecistovania ovzduSia z procesu
vykurovania a ohrevu TUV.

Na zéaklade lokalizacie, charakteru / funk&ného rieSenia zmeny navrhovanej €innosti, kapacity
statickej dopravy a navrhované zdroje tepla mdéZzeme konstatovat, Ze uvedenie zmeny navrhovanej
¢innosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzdusia jej prilahlého okolia. Realizaciou
zmeny navrhovanej €innosti neddjde k prekroCeniu najvysSich pripustnych imisnych hodnét v
zmysle platnej legislativy.

Pocas stavebnej €innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, priom zvySena prasnost méze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizacie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pdjde o vplyvy docasné, kratkodobé vztahujice sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s r6znou intenzitou pésobenia.

2.4.2. Odpadoveé vody
V rieSenom Uzemi zmeny sa havrhuje vybudovanie arealovej delenej kanalizacie:

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody z reStauracného zariadenia budu odvadzané navrhovanou arealovou
splaskovou a tukovou kanalizaciou do prederpavacej Sachty (PCS), z ktorej budi odpadové
splaskové vody preCerpavané do splasSkovej kanalizacnej pripojky zaustenej do existujucej
kanaliza¢nej Sachty pri obchodnom zariadeni TESCO. Tukova vetva kanalizacie vystupujlica z
objektu reStauracie sa zausti do navrhovaného prefabrikovaného vodotesného lapaca tukov (LT).
Odpadova voda z odluCovaca tukov bude odvadzana do arealovej splasSkovej kanalizacie cez
kanaliza¢né potrubie PVC DN200.

Celkové dizka navrhovanych potrubi splaskovej kanalizacie DN150 bude 24,5 m a DN200 v dizke
28,8 m. Celkovéa dizka navrhovanych potrubi tukovej kanalizacie DN150 bude v dizke 5,70 m a
DN200 v dizke 0,70 m. Celkova dizka navrhovanej splaskovej kanalizaénej pripojky DN200 bude
19,0 m. Splaskové odpadové vody budl prostrednictvom verejnej kanalizacie vyvedené a
nasledne predistené v existujucej COV Levice.

Bilancia splaskovych odpadovych véd z prevadzky navrhovanej ¢innosti predstavuje:
» splasSkové odpadoveé vody (max. denné mnozstvo) ............ccee...... 12,60 m®/den,
» celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod ............... 3 285,0 m¥/rok.

10
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Vody z povrchového odtoku

Na zéklade vysledkov hydrogeologického posudku (AG audit, s.r.o., 10/2025) konStatujeme, Ze
rieSenie odvadzania dazdovych véd do vsaku je mozné avsak nie je v rieSenom Uzemi optimalne.
Obmedzujucim faktorom je charakter horninového prostredia (silty, ily o hribke cca 3,0 — 3,6 m
p.t.) a napata hladina podzemnej vody, ktorej hladina na drovni 1,5 m p.t. sa nhachadza vysSie ako
dobre priepustné, zvodnené polohy Strkov. Takéto geologicka stavba vyZaduje zloZité budovanie
I6Zka pre uloZenie vsakovacich drenazi — vsakovacich blokov (nuthd vymena celého ilovitého
suvrstvia v hrdbke cca 4 m). Z tohto dévodu bude dazdovéa voda zadrziavana tak ako v su¢asnosti
na pozemku OZ TESCO prostrednictvom uz vybudovanej retencnej nadrze.

Navrhovana dazdova kanalizacia pre navrhovany objekt reStauracného zariadenia bude rieSena
ako gravitacna. Dazd'ové vody zo strechy objektu budd odvadzané navrhovanou nezaolejovanou
kanalizaciou a dazdové vody z povrchovych parkovisk budd odvadzané zaolejovanou kanalizaciou
s naslednym precistenim v ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych véd 0,1 mg.I'? NEL) do
existujucej dazdovej kanalizacie obchodného zariadenia TESCO s retenénou nadrzou, kde su
dazdové vody zadrZiavané. Celkova dizka navrhovanej dazdovej kanalizacie v dimenziach
DN125/DN/150/DN/200/DN250 bude na urovni 269,75 m.

Dazdové vody z priestoru pochddznych pléch a zatrdvnenych pléch objektu McDonald's budu
volne vsakované do horninového prostredia. Optimalizaciou zadrZiavania dazdovych véd z plochy
rieSeného Uzemia sa pocita s doplnenim systému dazdovej kanalizacie o plochu dazdovych
zahradiek v zeleni na pozemku McDonald's ako prvku modrozelenej infrastruktary. Dazdové
zahrady nebudu sluzit ako nosny prvok na zadrziavanie dazdovych vod v Uzemi. Nosnym prvkom
bude existujuca vybudovana retenéna nadrz OZ TESCO.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moZznost kontaminacie podloZia, podzemnych a povrchovych vod.

2.4.3. Odpady
RieSenie nakladania s odpadmi v suOvislosti s realizaciou a samotnou prevadzkou zmeny

navrhovanej €innosti bude rieSené v zmysle zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov. V rdmci realizdcie zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpokladaju nasledovné druhy
odpadov:

Tab.: Predpokladané odpady poc¢as vystavby v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.

P9r. Katg!g)l%ové Nazov odpadu Kategoria Orievntac":né
¢. odpadu odpadu | mnoZstvo (t)
1. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0] 0,1
2. 1501 02 Obaly z plastov (0] 0,1
3. 150103 Obaly z dreva (0] 0,2
4, 1501 06 ZmieSané obaly (0] 0,2
5. 170101 Beton (0] 150,0
6. 17 0107 g‘rsnesi beténu, tehal, obkladadiek, dlazdic a keramiky iné ako v 17 01 o 1.0
7. 17 02 01 Drevo (0] 0,2
8. 17 02 02 Sklo (0] 0,1
9. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (e} 130,0
10. | 170405 | Zelezo a ocel o 3,0
11. 1704 11 Kéble iné ako uvedené v 17 04 10 (0] 0,5

11
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12. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (0] 150,0
13. 17 05 06 Vykopova zeminy ina ako uvedena v 17 05 05 (0] 30,0
14. 17 08 02 Stavebné materidly na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 (0] 0,2
ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01,
15| 170904 1 1709024170903 o 5.0

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti ddjde asanacii existujucich spevnenych pléch Casti
parkoviska (cca 2 337,0 m?). Stavebny odpad z asanacie spevnenych pléch mdze byt spracovany
na materidlové zhodnotenie (vykondvané mobilnym zariadenim na zhodnocovanie stavebného
odpadu — mimo dotknuty pozemok) na dalSie vyuzitie v rdmci predmetnej stavby, resp. bude
odvezena na skladku, ktorl prevadzkuje organizacia s prislichajucim opravnenim na skladovanie
tohto druhu odpadu.

V pripade vyskytu nebezpecnych odpadov pocas vystavby si stavebnik v predstihu zmluvne
zabezpedi opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak. &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
o zmene a doplneni niektorych zakonov a zaroven poZiada Okresny urad Levice, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s nebezpeénymi odpadmi.
Zhotovitel/stavebnik stavby dolozi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani uvedenych druhov
odpadov.

Prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej zmeny (vzhladom na jej funkéné rieSenie) sa oproti
povodne posudzovanej ¢innosti vyznamny narast mnoZstiev odpadov nepredpoklada. UzZivanim,
resp. prevadzkou zmeny navrhovanej cinnosti, bude produkovany najmd zmesovy komunélny
odpad a separované zbierané zloZzky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty, teda
bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii ,O“, ako napr. 20 03 01 (cca 5
t/rok), 15 01 02 Obaly z plastov (cca 6 t/rok), 15 01 03 Obaly z dreva (cca 6 t/rok), 15 01 06
ZmieSané obaly (cca 2 t/rok), 15 01 07 Obaly zo skla (cca 6 t/rok), 20 01 08 Biologicky rozloZitefny
kuchynsky a reStauracny odpad (cca 20 t/rok), 20 01 11 Textilie (cca 0,1 t/rok), 20 02 01 Biologicky
rozlozitelny odpad (cca 0,1 t/rok), dalej v kategérii ,N“, napr. 15 02 02 Absorbenty, filtracné
materidly, handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami (cca 10 kg
/rok), 13 05 02 Kaly z odlu¢ovacov oleja z vody (0,02 t/rok) a pod.

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vytvorené vSetky predpoklady na realiziciu triedeného
zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory zabezpec&uje
odvoz odpadu v dotknutom sidle. Z prevadzky odlu¢ovaCov ropnych latok budi akumulované
zachytené latky pravidelne odovzdavané osobe opravnenej na nakladanie s tymto druhom
odpadov.

Pévodca odpadov bude dodrZiavat ustanovenia zadkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov. Prislusnd platnd legislativa v oblasti odpadového hospodarstva
v ¢ase spustenia stavby do prevadzky bude reSpektovand.

2.4.4. Hiuk

Zdrojom hluku v polohe rieSeného Uzemia zmeny je osobn&d automobilovd doprava na prifahlych
komunikaciach, rieSené Uzemie zmeny sa nachadza v juhozapadnej Casti prevadzkovaného
obchodného aredlu TESCO Levice. V susedstve a prilahlom okoli sa nachadzaju obchodné
prevadzky a sluzby, Sportové plochy a objekty drobnych prevadzok. NajbliZzSia existujuca obytna
zastavba sa nachadza cca 260 - 300 m vychodne na Koharyho ul. a Hradnej ul. za existujicim
telesom Stvorprudovej cesty 1/51.
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V rdmci zmeny dochadza v prevadzkovanom obchodnom aredli TESCO Kk zniZeniu parkovacich
stojisk o -60 PM pri splneni STN noriem pre funkénl prevadzku prevadzky TESCO, ako aj
navrhovaného projektu.

Vzhladom na samotny charakter stavby, slvisiacu statick dopravu (36 PM) a lokalizaciu zmeny
v existujucom prevadzkovanom obchodnom aredli TESCO Levice je mozné konStatovat, Ze jej
prevadzka z hladiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v minimalnej miere a je v danom tzemi
realizovatelna.

2.4.4.1. Hluk po€as vystavby zmeny navrhovanej €innosti

Pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti méze byt zvySena hluénost v okoli novostavby. Ich
vplyv bude kratkodoby a je mozné ho minimalizovat pouzitim vhodnej technolégie, stavebnych
postupov, dodrZzanim technickych, bezpe€nostnych a organizacnych opatreni, ktoré budu suc¢astou
projektu organizacie vystavby (POV).

2.4.4.2. Vibracie
Vibracie st sudastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technolégii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na prifahlé Gzemie.

2.4.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana ¢innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti obdobne ako pri
povodne posudzovanej ¢innosti neoCakavaju.

2.4.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zdpachu z funkénej prevadzky zmeny navrhovanej €innosti.

2.4.7. OCakavané vyvolané investicie
* napojenie aredlu na prifahlt dopravnu infrastrukturu,
* asanacia existujucich spevnenych pléch,
* napojenie navrhovanej ¢innosti na existujuce inZinierske siete v Uzemi (vodovod, kanalizécia,
vedenia VN, NN, atd’.),
« prekladka existujucej vodomernej Sachty CSPHM,
» sadovnicke a terénne Upravy,
» oplotenie staveniska (pocas vystavby).

2.4.8. Svetlotechnika zmeny navrhovanej €innosti

Plocha rieSeného uzemia zmeny v su€asnosti nie je obyvana. Plocha rieSeného GUzemia zmeny v
sUcasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujica obytna zéstavba sa nachadza cca 260 - 300 m
vychodne na Kohéaryho ul. a Hradnej ul. za existujucim telesom Stvorpradovej cesty /51 a arealmi
drobnych sluZzieb.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim funkénym a stavebno-technickym rieSenim (1 nadzemné
podlazie) nebude negativne ovplyviovat najblizSiu existujucu obytnu zastavbu.

2.4.9. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne Upravy a zdsahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, terénne a
sadovnicke Upravy a pod. Po ukonceni stavebnych prac budd na nezastavanych plochéch v aredl
zmeny navrhovanej ¢innosti realizované sadovnicke Upravy o vymere 963,0 m2. Pdjde o vysadbu
stromov a krovitych skupin so zatravnenim, ako napr. z drevin - javor, jasen, CereSna, hruska,
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driefi krvavy, jarabina mukynova, atd. Stromy budd vysadené v zelenych plochach rieSeného
Uzemia, pri vjazde do arealu (drive line), pri povrchovych parkoviskach. Plochy vegetacie budu
upravené zatravnenim, doplnené vysadbou krikov a okrasnych druhov trav. Z krovitych druhov sa
pocita s vysadbami stalozelenych aj opadavych druhov, réznych vy3ok a sfarbenia, ako napr.
skalnik, tavolnik a pod. Zahony krov budd mul€ované borovicovou korou, alebo drevnou Stiepkou.
Navrhovanych je spolu 29 ks vy3Sich listnatych krov, 336 ks nizkych stalozelenych krov, 6 ks
vySSich stélozelenych krov a 3 ks listnatych krov vo forme viackmena. Navrh krikovej zelene a
vysadieb trvaliek zvySi biodiverzitu v Uzemi. BliZzSia Specifikdcia sadovych Uprav bude rieSena
v rdmci projektu sadovych Uprav.

Sucastou sadovych Uprav bude aj popinava zelen a dazdové zahradky s vihkomilnymi bylinnymi
druhmi, €ast povrchovych parkovisk bude rieSena z drendznej ekodlazby. V ramci navrhovaného
objektu sa pocita s realizaciou Casti streSnej zelene (Sedum sp.) so zohladnenim konstruk&nych
moZnosti objektu.

V aredli zmeny bude zabezpecéena starostlivost o nové plochy zelene.

Buduca vysadba drevin na ploche rieSeného Uzemia zmeny bude reSpektovat existujice
a navrhované inZinierske siete a ich ochranné pasma.

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi arealizovany  mi ¢innos tami v dotknutom
Uzemi a mozné rizika havarii vzh Fadom na pouzité latky a technolégie

Pévodna investicna cinnost' (zdmer EIA: ,Obchodna z6na Turecky rad - Levice®, 2002) bola
posudzovana podla zakona €. 127/1994 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Posudzovanie vplyvov na Zzivotné prostredie bolo ukonéené Rozhodnutim MZP SR k zameru pod
¢. 2345/02-4.3/gn, zo dfia 26.07.2002, pravoplatnost dha 29.07.2002, stavba je v sucasnosti

v prevadzke.

Navrhovand prevadzka reStauracie so suvisiacim zazemim zasahuje do juhozapadnej Casti
realizovaného pévodného zameru ,Obchodnd zéna Turecky rad — Levice®, ato za ucCelom
vybudovania prevadzky a parkovania pre navstevnikov navrhovaného reStauracného zariadenia.
Suvisiaca navrhovana infraStruktira verejného a aredlového osvetlenia, navrhované zmeny
spevnenych ploch, ako aj navrh zelene, budud mat taktieZ presah na existujace plochy zrealizované
v pdvodnom zédmere EIA.

V ramci Uzemného planu mesta Levice, Zmeny a dopinky ¢.23 sa rieSilo efektivnejsie vyuZitie
Uzemia arealu TESCO pre zvySeny komfort sluzieb pre obyvatelov mesta a SirSieho okolia. Zmeny
a doplnky €.23 k uzemnému planu mesta Levice boli schvalené Mestskym zastupitelstvom
v Leviciach uznesenim €. 20/XV/2, diia 26.06.2025. Reorganizaciou funk&nych pléch v rieSenom
Uzemi sa vytvaraju podmienky pre umiestnenie reStauracie McDonald’s s osobitnou vetvou
McDrive pre objednavanie a vydaj priamo do auta. Navrhovana zmena reorganizacie funkénych
pléch arealu TESCO nema dopad na dopravné napojenie Uzemia na dopravni komunikaénu
kostru sidla ani na verejné rozvody technickej infrastruktdry.

Zmena je umiestiiovana do Uzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim v zmysle
Guzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje. Vplyvy zmeny
navrhovanej Cinnosti nebrdnia realizacii inych/planovanych projektov v okoli zmeny
zadefinovanych v tzemnom plane dotknutého sidla.
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Hodnotenie rizik

Rizika pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Stavba bude realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru a bude sa riadit’ stavebnymi
a technologickymi predpismi a normami. PoCas vystavby méze byt zvySend hluénost, pradnost
a emisie z dopravy v okoli zmeny z dbévodu stavebnych prac a €innosti stavebnych strojov. Ich
vplyv bude kratkodoby s lokalnym charakterom a bude ho mozné minimalizovat pouZitim vhodnej
technoldgie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohfadnit v ramci pripravy vlastného
projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov, kropenie komunikacie pri vyjazde zo
staveniska podla klimatickych podmienok v Useku identifikovaného znedistenia komunikacie,
osadenie dopravnych znaceni, atd.). Prislusné opatrenia pocas vystavby stavby budd sucastou
Projektu organizacie vystaby (POV).

Prislusnymi opatreniami zahrnutymi do projektu organizacie vystavby a dodrZzanim &asového
nasadenia stavebnych mechanizmov nie je predpoklad ohrozenia zdravotného stavu okolitého
obyvatelstva. V susedstve ani blizSom okoli aredlu zmeny navrhovanej €innosti sa_obyvané
objekty nenachadzaju.

Rizikéa pocas prevadzky zmeny navrhovanej innosti

Zmena navrhovanej €innosti po realizacii nebude pre obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika.
Vzhladom na umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti v JZ Casti prevadzkovaného obchodného
aredlu TESCO, jej stavebno-technické a funkéné rieSenie, nepredpokladdme nepriaznivé
ovplyvnenie rozptylovych, hlukovych ani svetlotechnickych pomerov pre najblizSie trvalo obyvané
objekty.

Vzhladom na technické, technologické a bezpelnostné parametre hodnotenej €innosti, ako aj jej
prevadzkovych podmienok v stave Standardnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze v ramci zmeny
navrhovanej €innosti budd v maximalnej miere eliminované rizikd vzniku prevadzkovych nehéd,
havarii, mimoriadnych udalosti s moZznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité
Zivotné prostredie. Pri posudzovani rizik vychddzame tiez zo skuto¢nosti, Ze parkovacie miesta
nebudd uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky.

Z prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti nevznikaju odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby predstavovali zdravotné rizik4 pre obyvatel'stvo.

V priestoroch zmeny navrhovanej €innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pésobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zeme konStatovat, Ze na ploche rieSeného Uzemia
zmeny sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej  ¢innosti pod Fa osobitnych predpisov
Zmena nhavrhovanej ¢innosti sa pripravuje s cielom vydania povoleni pre navrhovanu ¢innost v
zmysle zakona €. 25/2025 Z.z. (stavebny zakon) a zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v
plathom zneni.

5. Vyjadrenie o predpokladanych  vplyvoch  zmeny navr hovanej éinnosti
presahujdcich Statne hranice

Pocgas vystavby, ani v rdmci prevadzky zmeny navrhovanej €innosti lokalizovanej v okrese Levice,
k.U. Levice sa vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaja.
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6. Zakladné informéacie o si ¢€asnom stave Zivotného prostredia dotknutého Uzemia
vratane zdravia ludi

Z hladiska administrativneho ¢lenenia SR patri zmena navrhovanej €innosti do Nitrianskeho kraja,
okresu Levice, k.U. Levice.

RieSené uzemie
Za bezprostredne rieSené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu umiestnenia zmeny navrhovanej
¢innosti (vid. Mapa €. 2 v prilohe ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti).

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia zmeny, na ploche tzv.
hodnoteného Uzemia, ktorej hranica bola stanovena na zaklade nasledujucich kritéri:

» dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovanej zmeny,

» suUcCasného a buduceho vyuZitia Gzemia,

« situovania prvkov ochrany prirody a USES,

» situovania obytnych celkov.

V predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti st obsiahnuté dalSie potrebné regionalne informacie
o SirSom okoli posudzovanej ¢innosti a toto Uzemie je oznaované ako SirSie okolie hodnoteného
Uzemia zmeny.

6.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

Geomorfologické pomery

Z hladiska geomorfologického ¢&lenenia Uzemia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2025) je
hodnotené Uzemie zmeny suc€astou provincie Zapadopandnska panva, subprovincie Mala
Dunajsk& kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska pahorkatina a podcelku Hronska
niva.

Z pohladu zakladnych morfostruktar patri hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti ,medzi
mladé poklesavajuce morfoStruktlry s agradéciou. RieSené Uzemie je charakteristické plochym
malo ¢lenitym reliéfom, antropogénne roz¢lenenym, s nadmorskou vySkou cca 160,1 — 160,4 m n.
m.

Geologické pomery

Z pohladu inZiniersko-geologickej rajonizécie (Geologicka mapa SR) patri hodnotené Uzemie
zmeny do oblasti vnutrokarpatskych nizin — 74 Podunajsk& nizina, rajonu F - rajon udolnych
rie€nych naplavov so striedanim Strkovitych a jemnozrnnych zemin.

Pre realizaciu navrhovanej stavby bol na ploche rieSeného Uzemia realizovany podrobny
inZiniersko-geologicky a hydrologicky prieskum (AG audit, s.r.o., Mgr. Peter Dobrovoda, 2025). V
zmysle vysledkov prieskumov sa na geologickej stavbe rieSeného Gzemia zmeny podielaju
antropogénne sedimenty, horniny kvartéru a neogénu:

Antropogénne sedimenty
Povrchovu vrstvu tvori stabilizacna vrstva - navazka, ktor4 je tvorena hutnenym makadamom
a Strkom, jej mocnost je 0,8 - 1,1 m p.t.

Kvartér

Pévodna kvartérna nivna sedimentécia je tvorena polohou jemnozrnnych zemin. Na zaklade
klasifikacnych rozborov su zeminy povodnovej sedimentacie na dotknutom pozemku zaradené k
siltom s vysokou plasticitou F7/MH, k ilom so strednou plasticitou F6/CI, k ilom piescitym F4/CS a
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k ilom s vysokou plasticitou F8/CH. Konzistencia siltov a ilov je tuhd, v dosahu podzemnej vody
makka aZ ka3ovita. Silty a ily sa vyskytuju do hibky 3,0 - 3,6 m p.t., ide o prostredie nevhodné pre
vsakovanie dazdovych véd.

Pod vrstvou nivnej sedimentacie na urovni cca 3,6 — 6,0 m p.t. sa nachadza hrubozrnna rie€na
sedimentécia Hrona, ktora je zastdpena trkmi. Strky st tvorené dobre opracovanymi valinmi
velkosti 1-3-5-7 cm, ojedinele 10 az 15 cm. Obsah piesku je premenlivy od 25 - 40%. PlytSie
polohy Strkov su zahlinené, s jemnozrnnou primesou do 15%, hibSie polohy maju jemnozrnnu
primes do 5%. Klasifikatne su plytSie uloZzené Strky zaradené ako Strk s primesou jemnozrnnej
zeminy G3/G-F, hibSie uloZzené Strky ako Strk zle zrneny, stredne ufahnuté aZ ulahnuté. Hladina
podzemnej vody bola v ramci vysledkov prieskumu identifikovana na drovni cca 1,5 — 3,5 m pod
povrchom terénu.

Neogén
Pod kvartérnym sdvrstvim sU neogénne sedimenty tvorené spraSovymi sedimentmi, tie su v
litologicky pestrom zastupeni Strkov, pieskov, naplavovych hlin a ilov.

Radon

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2025) previada v hodnotenom Gzemi zmeny
navrhovanej €innosti stredné radénové riziko. Z tohto dévodu v ramci rieSenia hydroizolacného
systému bude potrebné zabezpelit ochranu proti prenikaniu radénu z podloZzia — zvolenim
vhodného typu protiradonovej izolacie (hydroizolacné pasy).

Geodynamické javy, lozisk& nerastnych surovin

V hodnotenom Gzemi zmeny navrhovanej ¢innosti mozno identifikovat z geodynamickych javov
predovSetkym seizmicitu predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity lezi hodnotené Uzemie v
pasme so seizmickou intenzitou 6-7° EMS, (https://www.seismology.sk/Maps/) v zbne so
seizmickym zrychlenim na skalnom podloZi agr = 1,00 - 1,29 m/s™.

Plocha rieSeného Uzemie zmeny sa nachadza v rajone stabilnych Gzemi: Atlas map stability
svahov SR v M 1 : 50 000 (Simekova, Martin¢ekova et. al., 2006), (http://apLgeology.sk/atlassd/).
Ide o Uzemia prevazne stabilné, resp. Uzemia s velmi nizkym stupfiom néachylnosti ku vzniku
svahovych deformacii.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej &innosti sa_nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladovée
loZiska nerastnych surovin ani chranené lozisk& nerastnych surovin.

P&dne pomery

V rieSenom Uzemi zmeny sa nachadzaju antropické pody. Antropické pddy su skupinou péd s
prevliadajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degrada¢nym), ktory znamené
zasah cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzend pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natoflko, Ze vznikla antropogénna.

Realizaciou narhovanej zmeny neddjde k zaberu polnohospodarskej ani lesnej pddy. Zmena
navrhovanej €innosti neumiestriuje stavebné objekty do ochranného pasma lesa.

Klimatické pomery

Podla klimatického &lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2025), patri hodnotené Uzemie zmeny
do mierne chladného, velmi vihkého okrsku, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou (januér nad
-3 °C, letné dni nad 50, Iz = -20 aZ -40), ro€ny Uhrn zrazok: 600 — 800 mm).
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Zrazky

Priemer mesacnych (roénych) Uhrnov zraZzok z meteorologickej stanice Dudince je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Mesacné (ro¢né) thrny zrdzok v mm (r. 2021 — 2024)

Ukazovatel I Il [l V. V. VL. VII. | VI IX. X. XI. Xll. | ROK
2021 459 | 47,2 | 5,0 | 34,7 |108,5| 26,7 |174,8| 36,4 | 40,1 | 146 | 37,8 | 44,2 |615,9
2022 98 | 356|213 | 414 | 413 | 394 | 43 104 | 92,5 | 36,8 | 21 | 83,4 |569,5
2023 107,1| 354 | 19,7 | 36 | 46,2 | 78,1 | 444 | 60,3 | 50,1 | 105,7 |118,1|102,5|803,6
2024 36,1 | 469 | 379 | 49,7 | 785 | 7135 | 139 | 51,3 | 71,1 | 39,4 | 14,8 | 15,8 |528,9

(zdroj: SHMU)

Teploty
Priemer mesacnych (ro¢nych) tepl6t vzduchu z meteorologickej stanice Dudince je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) teploty vzduchu v °C (r. 2021 — 2024)

Ukazovatel l. Il [l V. V. VI. | VIL | VIII. | IX. X. XI. | XIl. | ROK
2021 06 | 1,2 | 44 | 83 | 130|220 (231|192 |154 | 85 | 46 | 0,2 | 10,0
2022 06 | 31| 3,7 | 87 |16,2|216 228|228 |149|119| 6,2 | 20 | 11,2
2023 33 | 19|63 | 89 |159|19,7 222|215 |188|125| 52 | 1,2 | 115
2024 12 | 75| 86 |121|171 213|242 |241 173|104 | 2,7 | 1,2 | 12,3

(zdroj: SHMU)

Veternost’

Rychlost’ vetra rozhodujucou mierou ovplyvriuje reliéf zemského povrchu. Pre okres Levice je
charakteristicky prevladajici smer vetra - severozapadny, priemerna rychlost vetra je 2 — 6 m.s*
(7,2 - 21,6 km.h?).

Hydrologické pomery

Povrchové vody, vodné plochy

Hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti patri do povodia Hrona. Z hladiska typu rezimu
odtoku patri dané Uzemie do vrchovinno-niZzinnej oblasti so snehovo-dazdovym typom rezimu
odtoku.

Najvacsim tokom v blizSom okoli zmeny navrhovanej ¢innosti je rieka Hron (cca 4,6 km zapadne
za existujucimi pofnohospodarsky vyuzivanymi plochami a prvkami dopravnej infraStruktury.
V blizSom okoli rieSeného Uzemia zmeny preteka potok PodluZianka (cca 160 m vychodne za
telesom 1/51) a kanal Perec (cca 100 m v juznom smere za zahradkarskou koléniou). Hydrologické

>~

charakteristiky najblizSich tokov su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Hydrologické charakteristiky potoka Podluzianka (m3.s?)

7305 | STANICA: Hronské K Faéany  TOK: Podluzianka STANICENIE: 9,60 km PLOCHA: 91,09 km 2
Mesiac I Il. . V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XII. ROK
Om 0,107 0,365 | 0,075 | 0,158 | 0,033 | 0,010 | 0,006 | 0,054 | 0,071 | 0,095 | 0,032 | 0,419 | 0,117
Qmax2022 4,878 Den/Mes/Hod: 10/12/05 | Qmin 2022 0,004 | Den/Mes: 22/07

Qmax 1992-2021 26,67 26/08/05 - 1994 | Qmin 1992-2021 0,005 17/07 - 2003

(Zdroj: Hydrologicka roéenka. Povrchové vody 2022, SHMU, Bratislava, 2023)
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Tab.: Hydrologické charakteristiky potoka Perec (m3.s?)

7327 | STANICA: Stary Tekov TOK: Perec STANICENIE: 50,20 km PLOCHA: 0,10 km 2
Mesiac . . . V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XIl. ROK
Om 1,206 1,472 | 1,881 | 1,857 | 1,858 | 1,799 | 1,652 | 1,046 | 0,677 | 2,094 | 2,166 | 1,861 | 1,624
Qmax 2022 3,55 Den/Mes/Hod: 16/12/15 | Qmin 2022 0,537 | Dern/Mes: 08/09

Qmax 1987-2021 4,63 06/04/09 - 2018 | Qmin 1987-2021 0,599 17/12 - 2002

(Zdroj: Hydrologickéa roéenka. Povrchové vody 2022, SHMU, Bratislava, 2023)

Na rieke Hron, v katastralnom Uzemi obce Velké Kozmalovce, Malé Kozmélovce a TImace je
vybudované vodné dielo Velké Kozmalovce, s celkovym objemom nadrze 2,6 mil. m® vody. Vodné
dielo je primarne uréené na zabezpeclenie chladiacej vody pre Atomové elektrarne Mochovce.
V susedstve rieSeného Uzemia zmeny sa vodné plochy nenachadzaju.

Podzemné vody

Hodnotené Gzemie zmeny navrhovanej c¢innosti a jeho SirSie okolie patri z hladiska
hydrogeologickej rajonizacie Slovenska do hydrogeologického rajonu Q 060 Kvartér nivy Hrona
v Podunajskej nizine s vysokou prietoCnostou a hydrogeologickou produktivitou na drovni
T=1.10°-1.102 m2.s(In: Atlas krajiny SR).

Z hydrogeologického hladiska su najplytSie zasoby podzemnych véd viazané na vyskyt
priepustnych pol6éh kvartérnych Strkov a pieskov a su v priamom hydraulickom prepojeni s vodami
Hrona, ktory sa podiela na ich dopifiani a odtoku. Tieto podzemné vody predstavuju plytky obeh,
zavisly od vodnatosti tokov a mnoZstva zrazok. V ich podloZi je zvodnenie viazané na polohy
neovulkanickych tufov, pieskov a Strkov.

Podla vysledkov inZiniersko-geologického a hydrologického prieskumu (AG audit, s.r.o., Mgr. Peter
Dobrovoda, 2025) bola hladina podzemnej vody na ploche rieSeného Uzemia zmeny identifikovana
na urovni cca 1,5 — 3,5 m pod povrchom terénu.

Pramene a pramenné oblasti
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti
vyuZivané pre zasobovanie obyvatel'stva.

Termalne a mineralne pramene
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa _nenachadzaju prirodné zdroje stolovych,
lie€ivych a mineralnych véd. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.

Vodohospodérsky chrdnené Uzemia a vodné zdroje

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie
vodou okolitého obyvatelstva. Areal TESCO spolu s urbanizovanymi severnymi ¢astami mesta
Levice a prifahlé vidiecke sidla a mesto Timace, prvky dopravnej infrastruktary, pofnohospodarske
plochy, vyrobné a nevyrobné aredly sa nachadzaju vo vonkajSom Il. stupni pasiem hygienickej
ochrany vodnych zdrojov.

Zmena navrhovanej ¢innosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani
nezasahuje do I., Il. stupfa vnatornych pasiem hygienickej ochrany vodnych zdrojov (v zmysle
zakona 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

19




EKOJET, s.r.o. LPrevadzka rychleho obcerstvenia McDonald’s Levice*
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie 0 zmene navrhovanej ¢innosti

Fauna, flora, vegetacia
Podla fytogeograficko - vegetaéného &lenenia (Geoenviroportél, 2025) leZzi hodnotené Uzemie
zmeny v dubovej zbéne, v nizinnej podzéne v pahorkatinnej oblasti a v okrese Hronska niva.

Potencialnu prirodzend vegetaciu v hodnotenom Uzemi tvoria prevazne U - luzné lesy nizinné
(podfa Michalko, J., Geobotanicka mapa). Potencialnu prirodzenu vegetéciu zastupuju druhy
drevin ako napr. viba biela (Salix alba), viba krehk& (Salix fragilis), topol biely (Populus alba),
topol' Cierny (Populus nigra), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), jelSa siva (Alnus incana). Pévodna
vegetacia je v danom Gzemi v si€asnosti zmenend, ovplyvnena atropogénnou &innostou.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny v zapadnej Casti povrchového parkoviska TESCO su
zastupené spevnené plochy, v okrajovej Casti rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej €innosti sa
nach&dza ruderélna vegetacia.

Pre realizciou navrhovanej stavby vyrub drevin nie je potrebny. Zmena navrhovanej €innosti
nezasahuje do okolitej vegetacie v jej susedstve.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej €innosti sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy
drevin. Taktiez v rieSenom Gzemi zmeny nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky
ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Po ukondeni stavebnych prac dojde na dotknutom pozemku k vysadbe novych zelenych pléch
o vymere 963,0 m?, pricom nosnym prvkom sadovych Uprav bude vysadba stromov a krovitych
skupin so zatravnenim, pocita sa aj s vysadbou popinavych rastlin, dazdovej zdhradky, cast
parkovisk bude rieSena s vegetacnymi tvarnicami.

KonsStatujeme, Ze po realizacii predloZzeného projektu pribudnd v JZ &asti obchodného arealu
TESCO oproti suCasnosti nové udrziavané plochy zelene s vacSou pestrostou a skladbou.
V rieSenom Uzemi prevadzky reStauraCného zariadenia bude zabezpecena starostlivost o nové
plochy zelene.

Zoogeografické élenenie
Zoograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného Gzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a stredoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného Uzemia do provincie stepi a pandnskeho uUseku,
(Geoenviroportal, 2025).

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti

RieSené Uzemie sa nachadza v urbanizovanom Uzemi so silnym antropickym tlakom, kde vyskyt
ZivoCichov je limitovany stavom a charakterom dotknutého pozemku. V sUasnosti je povrch
rieSeného Gzemia tvoreny prevazne spevnenymi plochami existujuceho parkoviska TESCO
s lokdlnym okrajovym ruderdlnym vegetatnym pokryvom. Vzhladom na charakter dotknutého
pozemku a jeho lokalizaciu v urbanizovanom Uzemi sa na plochu takéhoto charakteru viaze vyskyt
/ zalietavanie najma synantropnych druhov Zivo€ichov adaptovanych na antropické vplyvy danej
lokality, ako napr. z vtakov: havran polny (Corvus frugilegus), straka obycajna (Pica pica), drozd
¢ierny (Turdus merula), holub domaci (Columba livia f. domestica), sykorka velka (Parus major).
Z bezstavovcov su zastipené mnohonbzky a stonozky, paviky, chrobaky, bzdochy, roztoce,
cikady, voSky, blanokridlovce, dvojkridlovce a pod. Pritomnost, resp. vyskyt vzéacnejSich
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(plachsich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia zmeny vzhladom na jeho charakter malo
pravdepodobna aZ velmi vzacna.

Chranené Uzemia a ochranné pasma

Narodna siet’ chranenych uzemi

Plocha rieSeného uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym
ani velkoplosnym chranenym Uzemim, v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia zmeny plati 1. stupen

Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa z velkoploSnych chrdnenych Uzemi nachddza TANAP, vzdialeny
cca 5,4 km, resp. jeho ochranné pasmo cca 0,8 km v severozapadnom smere od rieSeného
GUzemia zmeny navrhovanej €innosti. Z maloploSnych chranenych Gzemi sa najblizSie nachadza
CHA Levicky park nachadzajuci sa cca 805,0 m juzne, CHA Levické rybniky cca 2,5 km tym istym
smerom za urbanizovanymi plochami dotknutého sidla, resp. PR Kusa hora lokalizovana cca 1,7
km severne od rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej €innosti.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢€innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle
platnych predpisov ochrany prirody a krajiny.

Eurdpska siet’ chranenych tzemi (lokality ststavy Natura 2000)

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje ani nesusedi so Ziadnymi vyhlasenymi
ani navrhovanymi lokalitami tvoriacimi sustavu chranenych Gzemi Natura 2000 (Chranené vtacie
tzemia a Uzemia eur6pskeho vyznamu).

Najbliz§imi chranenymi Gzemiami sGstavy Natura 2000 k arealu navrhovanej c&innosti su:
SKUEV0870 HorSianska dolina (cca 5,6 km vychodne od rieSeného Gzemia zmeny za existujucimi
urbanizovanymi a pofnohospodarskymi plochami a prvkami dopravnej infrastruktary) a
SKUEV0876 Horna hora (cca 8,1 km v JV smere od plochy rieSeného Uzemia zmeny).
Z chranenych vta€ich Uzemi sa najblizSie k ploche rieSeného Uzemia nachddza SKCHVUO038
Zitavsky luh, vzdialené cca 22,5 km v JZ smere od rieSeného Gizemia zmeny navrhovanej ¢innosti.

Ochrana prirody v zmysle medzindrodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)

Samotna plocha rieSeného Uzemia zmeny ani hodnotené Uzemie nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. V susedstve rieSeného Gzemia
zmeny sa nenachadzaju mokrade s regionalnym vyznamom.

Charakteristika biotopov a ich vyznamnos ¢
Na ploche rieSeného UGzemia zmeny navrhovanej Cc&innosti sa nachadzaju nasledovné
antropogénne biotopy:

e X4 Teplomilnd ruderdlna vegetacia mimo sidel - ide o plochy v kontakte
s dopravnymi koridormi, priekopach, nasypoch. Typické je zastUpenie druhov z Celade
mrkvovitych (Daucaceae) s rozSirenim ruderalnej vegetacie. V druhovom zloZeni su
zastlipené, napr.: Lactuca serriola, Hordeum murinum, Tripleurospermum perforatum,
Descurainia sophia, Atriplex tatarica, Atriplex sagittata, a pod.

e AbB20000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispésobené na mechanické poSkodzovanie
a zranovanie (zoSliap). Vegetacia je zastupend predovsetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby&ajna (Artemisia vulgaris) a iné.
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Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa v rieSenom
Uzemi zmeny nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani ndrodného vyznamu. Na ploche rieSeného
Uzemia zmeny sa nachadzaju antropogénne biotopy.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
mdZe byt v rieSenom Gzemi zmeny (aredl umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany
kratkodoby vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi, avSak vzhladom na antropické vplyvy urbanizovaného
okolia stavby (plochy obchodnych prevadzok a sluzieb, pohyb névstevnikov obchodného
zariadenia, prevadzka existujucej dopravnej infraStruktdry, Sportové plochy, atd.)
nepredpokladame ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov Zivo€ichov sa viaZze v SirSom okoli rieSeného
Uzemia zmeny na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplo3né a velkoplo3né chranené
Gzemia, prvky RUSES a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia zmeny nie je identifikovany.
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6.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, s  cenéria

6.2.1. Struktara krajiny
Struktara krajiny hodnoteného Uzemia zmeny sa sklada zo 14 prvkov, ktoré je mozné zoskupit
podfa prevliadajucich aktivit do 3 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Plochy ob ¢&ianskej vybavenosti, administrativy 2. Dopravné plochy a vedenia
a logistiky «  Turecky rad (1/51), ul. P.O.Hviezdoslava,
+ areal OZ TESCO Levice, «  verejné osvetlenie, dopravné znacenie,
+ obchodné prevadzky, «  chodniky pre pesich,
* prevadzky nevyrobného charakteru, - povrchové parkoviska a spevnené plochy.
« reStauracné prevadzky,
» kryta plavaren, Sportové plochy a arealy, 3. Vegetéacia v kultdrnej krajine
« Cerpacia stanica PHM, e verejna zelen, arealova zelen,
¢ Lesna Skola. e travnaté ruderalne porasty, naletova burinna
vegetacia,

6.2.2. Scenéria krajiny ¢ nelesna alesna drevinna vegetacia.

Krajina hodnoteného Gzemia zmeny je charakteristicka pre mestskd urbanizovanu krajinu
S prevazujucim zastupenim prvkov obcianskej vybavenosti (obchodné aredly, parkovacie plochy).
RieSené Uzemie zmeny sa nachadza v JZ Casti existujuceho prevadzkovaného obchodného arealu
TESCO. Z vizualneho hladiska lokalneho charakteru je scenéria krajiny reprezentovana arealmi
obchodnych pléch s prvkami dopravnej infrastruktary a plochami verejnej zelene.

Obr.: Pohlad na rieSené Gzemie so spevnenymi plochami existujuceho parkoviska TESCO Levice (11/2025)
T 4 ,

6.2.3. Stabilita krajiny - Uzemny systém ekologicke | stability

Plocha rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-
USES. V blizsom okoli rieseného Gzemia zmeny sa nachadzaji nasledovné prvky USES (podfa
RUSES okresu Levice, 2020, SAZP, schvaleného Okresny Gradom Levice, listom &. OU-LV-OSZP-
2020/005834-133, zo dna 21.12.2020):

Prvky USES (podla RUSES okresu Levice, 2020, SAZP, schvéleného Okresny Uradom Levice,
listom €. OU-LV-OSZP-2020/005834-133, zo dna 21.12.2020):

Biokoridory:
« NRBKh1 Hron

Dizka/Sirka/plocha: 64,4 km/ 50 -1300 metrov/ 2071,97 ha
Kategoria: hydricko-terestricky
Stav: prevazne vyhovujuci

Hlavnu os biokoridoru tvori samotné koryto rieky s brehovymi porastami a sprievodnou vegetaciou.
Je sucastou paneuréskeho migraného koridoru vtakov. Pocetné bocné pritoky rozvetvuju tento
nadregionalny biokoridor na hierarchicky mensSie, regionélne biokoridory. Od TIma¢ je vzduta
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hladina Hrona zadrziavana regulovanymi brehmi VN Velké Kozmalovce, ktoré su bez brehovych
porastov. V niektorych Usekoch su brehové porasty fragmentované, alebo zGZené len na minimum
a v niektorych usekoch uUplne absentuju. V biokoridore sa nachadzaju biotopy: Ls1.1 Vibovo-
topolové nizinné luzné lesy, Ls1.2 Dubovo-brestovo-jaseniové nizinné luzné lesy, Ls1.3 Jaseriovo-
jelsové podhorské luzné lesy, atd. Trasa biokoridoru prechadza az cca 4,6 km zapadne od plochy
rieSeného Uzemia zmeny za pofnohospodarsky vyuzivanym tzemim.

RBKh Perec - trasovany cca 100 m vjuZznom smere od rieSeného Uzemia za

zéhradkarskou koldniou. Vramci dokumentacie RUSES s identifikované jeho
hodnotnejsie Useky v jeho severnej &asti v blizkosti rieky Hron, ako aj v polohe RBc7 Ceres
vjeho juZnych &astiach trasy vychodne od Zeliezoviec. Zmena navrhovanej &innosti
nezasahuje do biokoridoru Perec ani do jeho sprievodnej vegetécie.

Biocentra ani genofondové plochy sa v blizSom okoli rieSeného Uzemia zmeny nenachadzajl.
NajblizSie k ploche rieSeného Gzemia sa nachadzaju nasledovné prvky USES:

Obr.: Vyrez z RUSES okresu Levice, 2020

GL102 Levicka Kalvaria - Fragmenty xerotermofilnej vegetacie su zachované len v

okrajovych, velmi malych plochach s bodovym vyskytom biotopu Tr2 Subpanonske
travinno-bylinné porasty (6240*). Lokalita je vzdialena od rieSeného Uzemia cca 590 m
v SV smere za urbanizovanymi plochami a prvkami dopravne;j siete.

GL39 Levické rybniky - Sustava Siestich za sebou nasledujucich rybnikov s prifahlymi

porastmi palky Sirokolistej (Typhia latifolia) a trste obyCajnej (Phragmites australis)
vytvaraju biotop Lk11l Trstinové spoloCenstvd mokradi (Phragmition), s Lk10 Vegetacia
vysokych ostric, dalSie biotopy su Lsl1.3 Jaseriovo-jelSové podhorské luzné lesy, Vo6
Mezo-aZ eutrofné poloprirodzené a umelé vodné nadrZze so stojatou vodou s plavajucou
a/alebo ponorenou vegetaciou, Vo7 Makrofytnd vegetacia plytkych stojatych vod
(Ranunculion aquatilis) s vyznamnymi druhmi Zivo€ichov. Lokalita je vzdialena od
rieSeného Uzemia az cca 2,6 km v juznom smere za urbanizovanymi plochami.
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Na ploche rieSeného Gzemia zmeny nie sl navrhované Ziadne nové prvky USES. Navrhovana
ginnost respektuje prvky USES vyélenené v ramci RUSES okresu Levice, 2020.
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6.3. Obyvate I'stvo, jeho aktivity, infraStruktara, kultdrnohistor

Obyvate I'stvo

Podla administrativneho ¢&lenenia SR patri rieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti do
Nitrianskeho, okresu Levice, k. 0. Levice. V dotknutom sidle Levice boli v roku 2022 az 2024,

podla Gdajov Statistického Gradu SR, nasledujtice stavy obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajluce obyvatelstvo

ické hodnoty Uzemia

mesto Levice
Ukazovatef
2022 2023 2024
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 31081 30 823 30 556
Z toho muzov / Zien 14770/ 16 311 14 643/ 16 180 14 492/ 16 064
Prirodzeny prirastok obyvatelstva -76 -104 -92

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Plocha rieSeného Uzemia zmeny v sUCashosti nie _je obyvana. NajblizSia existujuca obytna
zastavba sa nachédza cca 260 - 300 m vychodne na Koharyho ul. a Hradnej ul. za existujacim
telesom Stvorprudovej cesty 1/51 a aredlmi drobnych sluzieb.

Sidla

Mesto Levice je 18. najvacsSim mestom na Slovensku a zaroven je sidlom najvac¢Sieho okresu na
Slovensku. Levice maju vybornu geografickl polohu, z velkej Casti lezi na Sirokej aluvidlnej nive
Hrona. Severny a vychodny okraj bol vystavany na svahoch a mierne zvinenych kopcoch Ipelskej
pahorkatiny. V minulosti bola v blizkom okoli sopeéna ¢innost, ktorej pozostatkom su andezitové
masivy Kusej hory na severe od mesta, levickej Kalvarie, ktord je v severnej Casti mesta
a HorSianska dolina lokalizovana na zapade od mesta. Tato dolina bola vyhldsena za Narodnu
prirodnd rezervaciu. Pri potoku Perec sa nachadzaju Levické rybniky, ktoré boli vyhlasené za
chrdneny areal vroku 1974. Prv4d pisomnd zmienka o meste Levice pochddza zroku 1156,
odvtedy sa mesto vyvijalo aZz do dnesnej podoby. Mesto ma 4 mestské Casti, ktoré nesu nazov
Cankov, Horsa, Kaling¢iakovo a Maly Kiar, ktoré boli pévodne samostatné obce (www.levice.sk).

Zakladné uzemné charakteristiky mesta Levice a dotknutého okresu su uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Tab.: Zakladné charakteristiky mesta Levice a dotknutého okresu (r. 2024)

Sidelna jednotka Rozloha (km?) Hustota obyvatefov (obyv./km?)
Mesto Levice 61,0 503,14
Okres Levice 1551,0 69,78

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Priemyselna vyroba

Priemyselna vyroba vregidne Levic je zamerand na strojarensky, kovospracujuci, textilny,
chemicky, energeticky, kozmeticky, potravinarsky priemysel a tiez priemysel zamerany na vyrobky
z plastov. Vyznamné zastUpenie ma aj stavebny priemysel a priemysel spracovania dreva.

V roku 2023 bolo na Uzemi okresu Levice evidovanych 47 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 5 633 zamestnancov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
hodnotu 956 mil. € (Ro¢enka priemyslu 2024, SU SR, 2024).

Zmena navrhovanej ¢innosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami
logistiky, are&lmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, a pod.
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Polmohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Pol/hohospodarstvo

Hospodarske zameranie okresu Levice ma v sucasnosti vyvazeny pofnohospodarsko-priemyselny
charakter. Vhodné prirodno-klimatické podmienky predurcuju region a okres na polnohospodarsku
¢innost' a vyrobu pofnohospodarskych a potravinarskych komodit. Rastlinna vyroba je tradi¢ne
zamerana na pestovanie obilnin, krmovin, vini€a, zeleniny a ovocia, ZivociSna vyroba je
orientovana na chov hovadzieho dobytka, oSipanych, vykrm hydiny a produkciu vajec.

Z celkovej vymery pofnohospodarskej pddy okresu Levice na urovni 155 113 ha predstavuju trvalé
trdvne porasty 11 467 ha, orna péda 93 603 ha, zahrady 2 718 ha a ovocné sady 509 ha
(Statisticka rogenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2024, UGKK SR, stav k 01/2024). Zmena
navrhovanej €innosti umiestnenim reStauracného zariadenia nezasahuje do pofnohospodarskej

pody.

Lesné hospodarstvo

Lesy v okrese Levice zaberaju pomerne vacSiu rozlohu. Celkova plocha lesnych pozemkov
v dotknutom okrese predstavuje 29 677 ha (Statisticka ro¢enka o pédnom fonde v SR, Bratislava
2024, UGKK SR, stav k 01/2024). Na ploche rieSeného Gzemia zmeny sa lesna pdda a lesné
pozemky nenachéadzaju.

Doprava a dopravné plochy

Cestn4 doprava

V dotknutom okrese Levice sa nach&dzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Levice (stav
k 1.1.2025, podla SSC) je nasledovny:

« dizka ciest I. triedy (Napr. I/51, /76) ...c.cceveeeerieeeeeeeee e 156,291 km,
« dizka ciest Il. triedy (napr. 11/564, 11/588) ........c..ccceeeveevrreeernennne. 100,558 km,
o cesty lll. triedy (napr. /1514, H/1554).......cccvvviieiiiiiiiiiiieiee e 414,156 km.

Komunikaény systém hodnoteného Uzemia zmeny je v sU&asnosti vybudovany. Zmena
navrhovanej ¢innosti bude dopravne napojené na prifahld uz vybudovanu dopravnu infrastruktdru
(Turecky rad — 1/51) a nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikacii.

Mestska hromadn& doprava
Navrhovand €innost reSpektuje existujuce trasy MHD na prifahlej cestnej sieti a nie je s nimi v
kolizii.

CykKlisticka doprava / chodniky pre peSich

Navrhované reStauracné zariadenie bude komunikacne napojené na existujucu infrastruktdru pre
chodcov pri Obchodnom zariadeni TESCO Levice. Realizaciou zmeny navrhovanej cinnosti
nedéjde k negativnemu ovplyvneniu pohybu peSich v danom Gzemi.

V susedstve rieSeného Uzemia zmeny nie suU vybudované cyklochodniky. Zmena navrhovanej
¢innosti reSpektuje existujuce cyklotrasy trasované v jej okoli.

Technickd infraStruktira
Vybavenost plochy hodnoteného Uzemia zmeny a SirSieho okolia technickou infraStruktdrou,
hodnotime ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, plynovod, telekomunikéacie,
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vedenia VN). Pri vystavbe navrhovanej cinnosti budu ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom dodrzané.

Sluzby

Okresné mesto Levice je vybavené Sirokou Skélou zariadeni lokalneho, mestského, regionalneho
a nadregionalneho vyznamu v oblasti Skolstva, zdravotnictva, kulttry, telovychovy a Sportu,
socialnej starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluzieb osobnych, vyrobnych, sluzieb pre
domacnost, stravovacich, finanénych, poradenskych a inych sluzieb.

V sucasnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju prvky verejnej ani komerénej
obcianskej vybavenosti. V susedstve rieSeného Uzemia zmeny sa nachadza areal obchodného
zariadenia TESCO, v prifahlom okoli zmeny navrhovanej innosti sa nachadzaju dalSie plochy
obcianskej vybavenosti, obchodné prevadzky a sluzby, Sportové plochy a arealy.

Rekreacia a cestovny ruch

Cestovny ruch v Leviciach m& sezonny charakter s dérazom na letnt sezénu. Na Uzemi okresného
mesta Levice su vhodné podmienky pre rozvoj mestského a kultirneho cestovného ruchu (Levicky
hrad, Tekovské muzeum, r6zne kultirne pamaétihodnosti, hudobné ¢&i divadelné podujatia/festivaly,
vystavy a pod.), letnej turistiky a rekreacie pri vode, pricom vzhladom na potencial v okolitom
tekovskom regidne, sa naskyta moznost dalej rozvijat kupelnictvo, vidiecku turistiku a
agroturistiku.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej cinnosti nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreécie a
neprechadzaju nim Ziadne turistické trasy. RieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nie je na
rekredciu a cestovny ruch vyuzivany.

Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej €innosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky
a pozoruhodnosti. Areal zmeny sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

Archeologické a paleontologické naleziska a geologi cké lokality

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej cinnosti v suasnosti sa nenachadzaju archeologicke,
paleontologické néleziska ani geologické lokality. V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude
najdené archeologické nalezisko je podfa platného zdkona o ochrane pamiatok investor
a dodavatel stavby povinny zabezpedit' realizaciu archeologického vyskumu.
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6.4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdra  via

Zne¢istenie ovzdusia

Na znedistenie ovzduSia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. Na
celkovom znedisteni ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiefa aj doprava, ato

predovdetkym v hlavnych dopravnych koridoroch. Udaje o mnozstve vyprodukovanych emisii

znecistujucich latok za roky 2019 az 2023 v okrese Levice su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Levice za roky 2019 — 2023

N&zov znegistujiice; ltky Mnozstvo ZL(t) | Mnozstvo ZL(t) [ Mnozstvo ZL(t) [ Mnozstvo ZL(t) | Mnozstvo ZL(t)
za rok 2019 za rok 2020 za rok 2021 za rok 2022 za rok 2023
Tuhé znedistujice latky 55,344 56,259 57,396 49,466 51,980
Oxidy siry (SO2) 14,682 14,704 14,311 13,949 3,103
Oxidy dusika (NOz) 145,482 164,380 164,574 124,014 136,533
Oxid uholnaty (CO) 100,202 104,649 107,938 101,854 127,329
Organické latky (COU) 73,981 73,738 77,437 79,716 57,798

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdusSia v tonach podla prevadzkovatelov v okrese Levice za
rok 2023

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO:2 CO

Hammerbacher SK, a.s. 11,406 - 2,323 12,153
TImacska energeticka, s.r.o. 5,257 - 10,353 2,372
Veolia Energia Levice, a.s. 4,834 0,006 58,450 59,793

(zdroj: SHMU)

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Znedistenie povrchovych vod

V hodnotenom Gzemi zmeny sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Cez areal zmeny
navrhovanej €innosti ani jeho susedstvo nepreteka Ziaden vodny tok. V blizSom okoli rieSeného
Gzemia zmeny pretekaju potok PodluZianka (cca 160 m vychodne za telesom Stvorpradovej cesty
I/51) a kanél Perec (cca 100 m v juznom smere za zahradkarskou koldniou).

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného Uzemia zmeny je sledovana na vodnom toku
Podluzianka (VySné nad Hronom - R267000D) a Hron (kalnd nad Hronom - R247000D). Na
znecisteni vodnych tokov sa podielaju bodové zdroje znecistenia (priemyselné a komunalne
odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma pofnohospodarska ¢€innost, vodna erézia a splachy z
urbanizovanych miest (zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, §.p.,
SHMU, VUVH, 2024).

Znecistenie podzemnych véd
Podzemna voda vrieSenom Uzemi zmeny nie je v sufasnosti vyuzivand na pitné ucely.
V rieSenom Uzemi zmeny znecistenie podzemnych véd nebolo dokladované/identifikované.

Znecistenie horninového prostredia
V rieSenom Uzemi zmeny nie s evidované zdroje znedistenia horninového prostredia.

Environmentalne zataze

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej c&innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi
environmentalnymi zatazami ani v jeho susedstve a bezprostrednom okoli sa environmentélne
zataze nenachadzaju.
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V SirSom okoli rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej c&innosti sa nachadzaju nasledovné
environmentalne zataze:

+ LV (011) / Levice - ZSR - okolie nadzemnych nadrzi (SK/EZ/LV/437) - registrovana ako
kategéria A Pravdepodobna environmentalna zataZz. Lokalita sa nachadza cca 950 m
juhozpadne od arealu zmeny za urbanizovanymi plochami dotknutého sidla.

* LV (008) / Levice - pra€ovne a Cistiarne (SK/EZ/LV/434) - potvrdena environmentalna zataz
EZ so strednou prioritou (K 35 - 65), nachadzajuca sa cca 1,9 km v JZ smere od areélu
zmeny za urbanizovanymi plochami dotknutého sidla.

ZatazZenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom Gzemi zmeny je najmd automobilova doprava na prifahlych
dopravnych komunikaciach (cesta I/51, miestne komunikacie).

Skladky, smetiska, devastované plochy
Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nenachddzaju Ziadne neriadené skladky odpadov.

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti budld zabezpecené podmienky na zber a triedenie odpadu
v zastreSenom priestore odpadového hospodérstva stavby a bude zabezpeceny pravidelny odvoz
odpadu podfa odvozného planu podniku, ktory realizuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Sucéasny zdravotny stav obyvate [I'stva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre ¢loveka

V okrese Levice patria medzi najCastejSie pri€iny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorové
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie pri€iny chorobnosti a Umrtnosti.
V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najmé rinitidy sezoénnej i celoro¢nej,
bronchialnej astmy, ale aj dermorespira¢ného syndrému a potravinovej alergie.
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IV. Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva
vratane kumulativhych a synergickych

1. Vplyvy na obyvate Istvo

Plocha rieSeného Uzemia zmeny v sUCasnosti nie _je obyvana. NajblizSia existujuca obytna
zastavba sa nachadza cca 260 - 300 m vychodne na Koharyho ul. a Hradnej ul. za existujucim
telesom Stvorprudovej cesty 1/51 a objektmi drobnych sluzieb.

Nosnym taZiskom zmeny navrhovanej €innosti je funkcia stravovania, teda ide o €innost, ktora
vyrazne nezatazi zivotné prostredie. Realizaciou zmeny déjde v danom Gzemi k vybudovaniu
nového reStauracného zariadenia rychleho obcerstvenia, zmena prispeje k rozSireniu
a skvalitneniu ponuky obcianskej vybavenosti, ide o vplyvy pozitivhe a prospesné.

1.1.1. Vplyvy pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v areali rieSeného Uzemia zmeny, resp. pre zamestnancov /
navstevnikov arealu méze nastat po€as stavebnej €innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat
pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v rdmci pripravy
vlastného projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska,
kropenie staveniska poc€as vykopovych prac, kropenie a Ccistenie chodnikov, komunikécii,
kapotovanie zariadeni na manipuldciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné
znacenia, atd.). Tymito opatreniami mdzu byt neziaduce u€inky zmeny navrhovanej ¢innosti po¢as
jej vystavby ucelovo potlatené. Staveniskova doprava bude vyuZivat uZz vybudovanu dopravnu
infraStruktdru. Vplyvy poc€as realizdcie zmeny budld dolasné, lokalne a ¢asovo obmedzené na
samotnu etapu vystavby projektu.

Navrhovand zmena si nevyziada zaber ani demoléciu objektov charakteru obytnych budov ani
rekreacnych arealov.

1.1.2. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na obyvate/stvo — ovplyvnenie pohody a kvality Zivota,
zdravotné rizika

Vzhladom na funkéné a technologické rieSenie zmeny navrhovanej €¢innosti méZzeme konStatovat,
Ze prevadzkou budiceho reStauraCného zariadenia pri realizicii prislusnych stavebno -
technickych a organizanych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva,
navstevnikov ani zamestnancov arealu zmeny. Stavba bude realizovana tak, aby prisludné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti, vzhlfadom na jej funkéné a technologické rieSenie
(zdrojom tepla budd tepelné Cerpadla vzduch-voda, doplnkovy zdroj nizkoteplotné elektrické
sélavé panely), nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat
negativny dopad na zdravotny stav zamestnancov/navstevnikov aredalu, resp. su¢asného okolitého
obyvatelstva.

Realizacia zmeny navrhovanej €innosti nebude spéta s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani
nebezpecnych odpadov a nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizikd. Zmena
navrhovanej ¢innosti bude spifat’ prisludné hygienické limity v zmysle platnej legislativy a bude pre
svoje okolie prijatelna a akceptovatelna.

K pozitivnym vplyvom obdobia vystavby patri vytvorenie pracovnych prilezitosti v dodavatelskych
subjektoch a v suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti pdjde aj o vytvorenie cca 20 az
40 pracovnych prileZitosti.
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Zmena navrhovanej éinnosti kvalitativne dop [ha funk éné rieSenie pévodnej investi énej
¢innosti. Vzh Fadom na svoj charakter a technologické rieSenie nev  yZzaduje vySSie naroky na

vstupy a produkciu vystupov, hodnotime jej vplyvy n a obyvate I'stvo ako prijate né
a v urbanizovanom prostredi realizovate Iné. Vyznamnad zmena vplyvu na okolité obytné
Struktdry v Gzemi oproti vplyvom identifikovanym v procese posudzovania sa nepredpoklada.

Prijatelnost pre dotknuté obce

V ramci Uzemného planu mesta Levice, Zmeny a doplnky &.23 sa riesilo efektivnejSie vyuZitie
Uzemia arealu TESCO pre zvySeny komfort sluzieb pre obyvatelov mesta a SirSieho okolia. Zmeny
a doplnky €.23 k Uzemnému planu mesta Levice boli schvalené Mestskym zastupitelstvom
v Leviciach uznesenim €. 20/XV/2, diha 26.06.2025. P6vodna zmena funkéného vyuZzitia tzemia na
plochy obc&ianskej vybavenosti pre navrhované rozSirenie zariadenia OC Tesco z vychodnej strany

objektu (schvalend ZaD €. 9) sa touto zmenou navrhlo presunut do juhozédpadnej Casti
predmetného aredlu, vedla Cerpaciu stanicu Tesco.

Reorganizaciou funk&nych pléch vrieSenom Gzemi sa vytvaraja podmienky pre umiestnenie
reStauracie McDonald’s s osobitnou vetvou McDrive pre objednavanie a vydaj priamo do auta.
Navrhovand zmena reorganizécie funkénych pléch aredlu TESCO nem& dopad na dopravné
napojenie Uzemia na dopravni komunikanu kostru sidla ani na verejné rozvody technickej
infrastruktary.

Obr.: Vyrez z UP mesta Levice, ZaD &.23

Pozn.:
Plochy s koncentraciou zariadeni vySSieho obcianskeho vybavenia (rieSené Gizemie zmeny)

Zmena je umiesthovand do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim v zmysle
Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje.
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2. Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery
Vzhlfadom na parametre projektovanej €innosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého
zaloZenia stavby (jednopodlaZzny objekt bez podzemnych podlazi), neoCakavame Ziadne vyrazné
vplyvy posudzovanej €innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery. Zmena nevyzZaduje realizaciu takych
technickych prvkov, ktoré by vyznamne menili geomorfologické pomery daného Gzemia.

Zmena navrhovanej ¢innosti je naprojektovana a bude realizovana tak, aby v maximéalnej moznej
a znamej miere eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia.

PredloZzeny projekt nepretina Ziadne taZzené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin, taktiez
nezasahuje priamo do chranenych lozZiskovych Uzemi, ztohto dévodu bude vplyv zmeny
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Rovnako ako pri pbvodnom investi €énom zamere, ani pri zmene navrhovanej  ¢innosti
neo €akavame Ziadne vyznamné vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti v etape vystavby alebo
prevadzky na horninové prostredie, nerastné surovin y a geodynamické javy. Negativne
vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na geodynamické javy, horninové prostredie nerastné
suroviny a geomorfologické pomery neboli identifiko vane.

Vplyvy na ovzdusSie

Zmena navrhovanej ¢innosti neumiestiuje do Uzemia nové vyznamné zdroje znecistenia ovzdusia,
ktoré by spbésobovali prekraCovanie imisnych limitov. Predmetnd stavba nebude zdrojom
znedistovania ovzdu$ia z procesu vykurovania a ohrevu TUV. Pre zmenu navrhovanej &innosti je
navrhnuté vykurovanie objektu pomocou tepelnych ¢erpadiel vzduch — voda. Doplnkovy zdroj pre
zabezpeclenie potreby tepla budu nizkoteplotné elektrické salavé panely. Zdrojom tepla nebude
kotolha na zemny plyn.

Prevadzka navrhovanej &innosti bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia a v danom Uzemi je realizovatelna.

Polas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti je mozné oCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na
kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou
poCas stavebnych aburacich prac, ktora mbéze byt vhodnymi stavebnymi postupmi
Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV) a opatreniami na stavbe minimalizovana.
P6jde o vplyv doCasny, lokdlneho charakteru a ¢asovo obmedzeny pocas stavebnej €innosti.
V blizkosti rieSeného Uzemia zmeny sa obyvané objekty nenachadzaju.

VzhPadom na funk éné, objemové (1.NP), technologické rieSenie predkla  danej zmeny (zdroj
tepla bez pouzitia fosilnych paliv) anizkej kapaci ty statickej dopravy (36 PM) nie je
predpoklad prekro €enia pripustnych imisnych hodnét, ktoré si ustanove né pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzduSia. Vplyvy na ovzdu Sie v pripade navrhovanej zmeny
nebudd meni t' rozsah a povahu vplyvov identifikovanych v ramci p 6vodne posudzovanej
¢innosti.

Vplyvy na miestnu klimu
Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé GCinky zmeny klimy. K zmierneniu
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negativnych désledkov zmeny klimy je potrebny vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni,
ktoré v suvislosti s predmetnou zmenou predstavuju:

« vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre
samotné zakladanie stavby,

» vybudovanie dostato¢nej kapacity zariadeni pre odvadzanie privalovej zraZzky
(naprojektovana delena kanalizatna suUstava, existujuca retenénda nadrz dazdovej
kanalizacie TESCO, odvadzanie splaskovych vod do COV atd.),

» tepelna izolacia stavby s dérazom na zabezpecenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,

e realizacia prvkov modrozelenej infrastruktiry - vysadba novej udrZiavanej zelene
pozostavajuca z druhov dobre adaptabilnych na zmeny klimy (vysadba stromov a krovitych
skupin, trvalkové zahony, zatravnenie, dazdové zdhradky, retenc¢na dlazba, streSna zelen,
popinava zelen).

Realizaciou navrhovanej zmeny neo €akavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych

podmienok v danom Uzemi. Zmena navrhovanej cinnosti nie_je z h rladiska vplyvu na
miestnu klimu rizikova a v danom urbanizovanom Gzem i je realizovate Ina.

Vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi

Vzhladom na umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti v JZ €asti prevadzkovaného obchodného
aredlu TESCO Levice, jej rozsah, stavebno-technické afunkéné rieSenie a kapacity statickej
dopravy (36 PM) sa vyznamny vplyv na hlukova situaciu v hodnotenom Gzemi nepredpoklada.
Zdrojom hluku v polohe rieSeného Uzemia zmeny je osobna automobilova doprava na prifahlych
komunikéaciach (Turecky rad — cesta 1/51),

Vzhladom na samotny charakter a lokalizaciu zmeny vdan  om urbanizovanom Uzemi je
moZzné konStatova t, Ze jej prevadzka z h Padiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v
pripustnej miere a je v danom Uzemi realizovate I'n4. Vyznamna zmena vplyvu na hlukové
pomery v suvislosti s realizaciou predloZeného proj ektu oproti uz identifikovanym vplyvom

Z procesu posudzovania sa nepredpoklada. Nadlimitne ovplyvneni obyvatelia neboli
identifikovani.

Sirenie vibracii pocas prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti je nepravdepodobné.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na podzemné a povrchové vody

V rieSenom Gzemi zmeny sa nenachadzaju zdroje podzemnej vody vyuZivané pre hromadné, ani
pre individualne zasobovanie okolitého obyvatelstva. Z dévodu identifikovanej hladiny podzemne;j
vody na drovni cca 1,5 — 3,5 m p.t. bude potrebné poc€as vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti
bude potrebné dodrziavat stavebno — technické, organizatné a bezpecnostné opatrenia, aby
nedoslo k Uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov (napr. nechlérované mineralne
hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a mazacie oleje, ropné latky
a pod.) do podlozZia, resp. podzemnej vody. Technicky stav stavebnych mechanizmov bude
kontrolovany.

Vzhladom na spbsob zakladania stavby a jej konStrukéno - stavebnych prvkov (Urovern 1.NP —
nepodpivni¢end stavba — bez podzemnych priestorov) nie je predpoklad trvalého poklesu ani
vyznamného stapnutia hladiny podzemnej vody v rieSenom Uzemi zmeny.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na vodné pomery pocas jej prevadzky sivisia s vypustanim
splaskovych odpadovych vdéd avéd z povrchového odtoku, v spésobe odvadzania tychto véd
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z plochy rieSeného Gzemia zmeny navrhovanej cinnosti, resp. ich zadrZzania na dotknutom
pozemku. Splaskové odpadové vody z reStauraéného zariadenia budld odvadzané navrhovanou
arealovou splaskovou a tukovou kanalizaciou cez pre€erpavaciu Sachtu do existujucej splaskovej
kanalizacie TESCO. Splaskové odpadové vody budl prostrednictvom verejnej kanalizacie
vyvedené a nasledne predistené v existujlicej COV Levice.

Dazdové vody zo strechy objektu budld odvadzané navrhovanou nezaolejovanou kanalizaciou a
dazdové vody z povrchovych parkovisk budd odvadzané zaolejovanou kanalizaciou s naslednym
precistenim v ORL (s vystupnou hodnotou vydistenych vod 0,1 mg.I"t NEL) do existujlcej retenénej
nadrze obchodného zariadenia TESCO, kde su/budid dazdové vody zadrZiavané.

Dazdové vody z priestoru pochédznych pléch a zatravnenych pléch budd volne vsakované do
horninového prostredia. Optimalizaciou zadrziavania dazdovych véd z plochy rieSeného Uzemia sa
pocita s doplnenim systému dazdovej kanalizacie o plochu dazdovych zéhradiek v zeleni ako
prvku modrozelenej infrastruktary. DaZzdova zahradka nebude slizit ako nosny prvok na
zadrZiavanie dazdovych vod v Gzemi.

Prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat k zmenam vodného reZzimu na
prifahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou zmeny navrhovanej c&innosti nebude dochadzat
k drenazi, resp. Cerpaniu podzemnych véd zo susednych ploch.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych vod z prevadzky n avrhovaného projektu,
vzhfadom na jeho funk éné rieSenie a pri dodrzani prisluSnych technickych

a organiza énych opatreni, nepredpokladdme negativne ovplyvneni e rezimu, kvality,
fyzikdlno — chemickych vlastnosti podzemnych ani po vrchovych vod, resp. zhorSenie
hydrologickych pomerov daného Uzemia. Vyznamna zme na vplyvu na vodné pomery oproti
vplyvom identifikovanym v procese posudzovania sa nepredpoklada.

Havarie

Pri posudzovani havérii latok Skodiacom vodam vychadzame zo skuto€nosti, Ze zmena
navrhovanej cinnosti bude stavebno — technicky a organizatne zabezpelena proti prieniku
znecistenia do podzemnych voéd (napr. cez navrhovanu delend kanalizaciu, zo spevnenych ploch
a povrchovych parkovisk — instalovanie ORL, lapa& tukov, atd.). Dalej priestory navrhovanej
zmeny nebudud ur€ené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu
dochadzat k skladovaniu nebezpecnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre
zdravie ludi a mohli by sp6sobit’ havarie v aredli zmeny.

Vzhfadom na funkéné astavebno - technické rieSenie zmeny navrhovanej cinnosti
nepredpokladame zhorSenie kvality podzemnych ani povrchovych vod v danom Uzemi. Zmena
navrhovanej €innosti nie je svojim charakterom a funkénym rieSenim rizikova.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti z poh ladu moZznych havarii nebudd vyznamne meni t
vplyvy, ktoré boli identifikované v procese posudzo vania vplyvov.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny nezasahuje do vodohospodarsky chranenej oblasti (v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) ani nezasahuje do 1., Il. stupna
vnutornych pasiem hygienickej ochrany vodnych zdrojov (v zmysle zékona 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorSich predpisov). Hodnotené Uzemie zmeny spolu s urbanizovanymi
severnymi Castami mesta Levice a prifahlé vidiecke sidla a mesto TImace, prvky dopravnej
infrastruktury, pofnohospodéarske plochy vyrobné a nevyrobné aredly sa nachadzaju vo vonkajSom
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Il. stupni pasiem hygienickej ochrany vodnych zdrojov. Zmena navrhovanej ¢&innosti svojim
funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje moZnost kontaminacie podloZia,
podzemnych a povrchovych véd. Vzhlfadom na charakter stavby negativne vplyvy na PHO neboli
identifikované.

Vplyvy na pddu

Pre umiestnenie zmeny navrhovanej  €innosti so suvisiacim zdzemim nie je potrebny trval y
zaber po nohospodéarskej a lesnej pddy. Vplyvy zmeny stavby n a p6du hodnotime ako
nevyznamné vo €i vplyvom pdvodne posudzovanej  €innosti.

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude umiestnena na lesnej péde, vplyv zmeny bude nulovy.

Vplyvy na genofond a biodiverzitu

Vplyvy na vegetaciu

V rieSenom UOzemi zmeny nie je zaznamenany vyskyt vzacnhych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. TaktieZ sa v rieSenom
Uzemi zmeny nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu. Pre
realizaciou navrhovanej stavby vyrub drevin nie je potrebny, vplyv stavby na sucasnu vegetaciu
nie je negativny.

Na ploche rieSeného Uzemia dojde k vysadbam novych ploch zelene o vymere 963,0 m?2. Pojde
o vysadbu listnatych stromov a krovitych skupin so zatravnenim, pocita sa so streSnou zeleriou,
popinavou zelefiou, ako aj s vysadbami trvalkovych zahonov, Cast parkovisk bude rieSena s
vegetacnymi tvarnicami. Plochy zelene budu zavlaZované a udrziavané. KonStatujeme, Ze po
realizacii predloZzeného projektu pribudnt v JZ ¢asti aredlu TESCO oproti su¢asnosti nové
udrziavané plochy zelene svadSou pestrostou a skladbou, ide o pozitivny vplyv lokalneho
charakteru.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢éinnosti na vegetaciu oproti pévodnej posudzovanej €innosti

hodnotime ako pozitivne a realizovate [Iné. Navrhovana stavba reStaura €ného zariadenia si

nevyZiada vyrub drevin ani nebude zasahova t’ do okolitej zelene.

Vplyvy na ZivociSstvo

Vplyvy na Zivo&isstvo hodnotime na zaklade jeho siucasného vyskytu v rieSenom Uzemi zmeny
a jeho bezprostrednom okoli. Vzhladom na stuperi urbanizacie daného Uzemia sa v sucasnosti
v rieSenom Uzemi zmeny vyskytuji prevazne mobilné druhy Zivocichov s vy3Sou tendenciou
k synantropii adaptované na ruSivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich
druhov nie je mozné Uplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v rieSenom Gzemi zmeny
vzhfadom na identifikovany antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality
nepredpokladame.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny nie je sucastou migraénych biokoridorov Zivocichov, ani
nezasahuje do chranenych vta€ich Uzemi. Taktiez sa na jeho ploche nenachadzaju prirodzené
biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

Vzhlfadom na charakter navrhovanej zmeny ajej polohu v urbanizovanom Uzemi v aredli
prevadzkovaného obchodného zariadenia TESCO v ramci ktorej nedochddza k vyrubom drevin,
neddjde jej realizaciou k zniZeniu poc€etnosti druhov viaZzucich sa na okolité biotopy v danom
Uzemi ani k Ubytku potravnych, prip. tkrytovych moznosti pre okolité Zivo¢iSne druhy.
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Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na Zivo €iSstvo budu realizovate Iné, vyznamna zmena
rozsahu ani charakteru vplyvu na Zivo  €iSstvo oproti uz identifikovanym vplyvom z procesu
posudzovania sa nepredpoklada.

Vplyvy na biodiverzitu

Sucasné druhova diverzita samotnej plochy rieSeného Uzemia zmeny je nizka, €o je sposobené
charakterom povrchu a antropogénnymi aktivitami v danom Gzemi. V suvislosti s realiziciou a
prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu antropogénnych biotopov. Stavba nebude
zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vy3Sou biodiverzitou nachadzajucich sa v jej
SirSom okoli. Zéaroven realizdcia zmeny navrhovanej c&innosti nebude spata s nadlimitnou
produkciou emisii, hluku ani nebezpeénych odpadov.

Vzhlfadom na funk éné rieSenie zmeny, nové sadové vysadby s podporou m  estskej
biodiverzity, jej samotnu lokalizaciu v urbanizovan om Uzemi azarove n vzhladom na
vzdialenos t' rieSeného Uzemia zmeny od cennych lokalit s vy§Sou biodiverzitou (chranené

Uzemia, lokality Natura 2000, prirodzené biotopy, b iotopy eurdpskeho a narodného

vyznamu, at d’.), negativne vplyvy navrhovanej zmeny na biodiverz  itu nepredpokladame.

3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Zmena navrhovanej ¢innosti optimalizuje dotknuté funkéné plochy existujuceho prevadzkovaného
obchodného aredlu, kedy Cast pévodnych parkovacich pléch bude vyuZita pre funkénu prevadzku
rychleho obc&erstvenia so sdvisiacim zazemim. Navrhovand reorganizicia funkénych ploch
v rieSenom Uzemi je v stlade s Uzemnym planom mesta Levice, Zmeny a doplinky ¢.23.

Zmena navrhovanej &innosti nemeni pévodnd funkciu obchodného aredlu, ale ju dopifia o nové
prvky obc&ianskej vybavenosti, ide o vplyv pozitivny a prospesny.

Vzhladom na polohu situovania zmeny, mieru stavebnych zasahov v Gzemi a jej funkéné rieSenie
konStatujeme, Ze navrhovand zmena nezatazi neumerne rieSené Uzemie a nebude mat negativny
vplyv na vyuZivanie prifahlych urbanizovanych pléch, resp. neohrozi funkénd prevadzky prilahlych
obchodnych prevadzok. Zmena navrhovanej €innosti zohfadriuje vazby na existujicu dopravnu
a technicku infraStruktaru v uzemi.

V suvislosti s optimalizaciou funk  €nej plochy dotknutého areélu hodnotime vplyvy zmeny
na Struktlru a vyuZivanie krajiny oproti pévodne po sudzovanej ¢€innosti ako prospesné
a realizovate I'né. Vyznamna zmena rozsahu ani charakteru vplyvu na Struktdru a vyuzivanie
krajiny sa nepredpoklada.

Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oclakavat cCiastoénli zmenu oproti
sucasnému stavu, ktora vSak oproti sucasne prevadzkovanej stavbe nebude vyrazna. Zmena bude
obsahovat 1.NP abude umiestnena v susedstve existujuceho prevadzkovaného obchodného
zariadenia.

Zmena navrhovanej €innosti svojim vySkovym rieSenim, vzh  Fadom na jej lokalizaciu,
existujace pri ahlé obchodné prevadzky, nema z poh Fadu vnimania scenérie okolitej krajiny
vyznamny vplyv. Vplyv zmeny na scenériu krajiny hod notime ako trvaly a realizovate Iny.
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Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Zmena navrhovanej &innosti priamo nezasahuje, rovnako ako pbvodna ¢&innost, do Ziadneho
existujiceho prvku USES, resp. ekologicky vyznamného prvku krajiny a nebude mat na tieto prvky
negativny vplyv. RieSené Uzemie zmeny nie je v dotyku s migraénymi koridormi Zivocichov.

Najbliz&im vyznamnym prvkom USES je nadregionalny biokoridor NRBkh1 Hron vzdialeny cca
4,6 km zapadne od plochy rieSeného Uzemia zmeny za polnohospodarsky vyuzivanymi plochami.
Negativne vplyvy zmeny vzhfadom na jej funkéné rieSenie a vzdialenost neboli identifikované.

V blizSom okoli rieSeného Uzemia zmeny je trasovany RBKh Perec cca 100 m v juznom smere za
zahradkarskou koloniou, pricom vramci dokumentacie RUSES sa jeho hodnotnejsie Gseky
nachadzaji v polohe rieky Hron na severe, ako aj v polohe RBc7 Cere$ v jeho juznych &astiach
trasy vychodne od Zeliezoviec. Navrhovana zmena nebude zasahovat do citovaného biokoridoru
ani do jeho sprievodnej brehovej vegetacie.

Biocentrda ani genofondové plochy sa v blizSom okoli rieSeného Uzemia zmeny nenach&dzaju,
vplyv zmeny je nulovy.

Vzhladom na funkéné rieSenie zmeny a jej samotné umiestnenie v juhozapadnej Casti existujuceho
obchodného arealu TESCO, nepredpokladdme znefunkénenie vazieb medzi jednotlivymi prvkami
kostry izemného systému ekologickej stability.

Negativne vplyvy navrhovanej zmeny na Uzemny systém ekologickej stability neboli
identifikované. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢éinnosti na Uzemny systém ekologickej stability
budu porovnate Iné s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovani a vplyvov. Na ploche
rieSeného Gzemia zmeny nie st navrhované Ziadne nové prvky RUSES.

4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické nélezisk&

Zmena navrhovanej c&innosti nebude mat negativny vplyv na kultdrne hodnoty Uzemia,
paleontologické naleziska ani nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej povahy ¢i miestne
tradicie.

V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpecit realizaciu
archeologického vyskumu.

Negativne vplyvy zmeny na kultirne a historické pam iatky, paleontologické archeologické
néleziska, kultirne hodnoty nehmotnej a miestne;j tr adicie neboli identifikované.

Vplyvy na po/hohospodarsku a priemyselnu vyrobu

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat Ziaden vplyv na polnohospodarsku vyrobu. RieSené
Gzemie zmeny nie je vyuZivané na polnohospodarske Ucely, vplyv zmeny je nulovy. Situovanie
zmeny v urbanizovanom Uzemi nebude brani  t’ rozSireniu podnikate FPskych aktivit ani rozvoju
priemyselnej vyroby v regione. Negativne vplyvy zmeny na priemyselnd vyrobu neboli
identifikované.

Vplyvy na dopravu
Zmena navrhovanej ¢innosti nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikécii a bude
vyuzivat kapacity vybudovanej dopravnej siete v danom Gzemi V suvislosti s realizdciou zmeny
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dojde k vyuZitiu uz realizovanych pléch napojenia rieSeného Uzemia na prifahla cestnu siet
(Turecky rad — 1/51, kriz. 1/51 alll/1514). Kapacita statickej dopravy navrhovanej zmeny je na
arovni len 36 PM.

Pre overenie funkénej prevadzky zmeny navrhovanej &innosti bol spracovany Dopravno —
inZiniersky posudok (iProdos s.r.o., Levice, 08/2025. Vysledky dopravno — inZinierskeho posudku
preukazali, Ze posudzovana dotknuta krizovatka cesty 1/51 a miestnej cesty bude kapacitne
vyhovovat vratane dopravnych intenzit od planovanej investicie reStauracného zariadenia
McDonalds. Realizacia zmeny navrhovanej €innosti nebude mat zasadny vplyv na bezpecnost a
plynulost’ cestnej premavky na ceste 1/51. Dopravné napojenie zmeny navrhovanej ¢innosti na
prifahld komunikéciu (1/51) je realizovatelné.

Vplyvom zmeny navrhovanej ¢innosti nedochadza k poddimenzovaniu kapacit statickej dopravy a
nebrani funkénému vyuZivaniu obchodného zariadenia TESCO Levice aj nadalej. Navrhovanou
zmenou ¢innosti nebolo identifikované negativne synergické a kumulativne pésobenie, ktoré by
malo za nésledok zhorSenie stavu dopravnej situacie v danom Uzemi v polohe existujucich
obchodnych pléch.

Vplyv zmeny navrhovanej €innosti na dopravu, vzh ladom na jej funk €né rieSenie, navrh
dopravného napojenia na pri Fahld komunika €nu siet’ a vysledky dopravno-inZinierskeho
posudku hodnotime ako Unosny arealizovate Iny bez negativnych vplyvov na dopravny
systém v danom Uzemi.

V rdmci stavebnej ¢innosti zmeny budu pouZité vSetky potrebné bezpeénostné prvky a dopravné
znaCenie v sulade s predpismi tak, aby bola zabezpelena bezpelnost vsetkych uc€astnikov
premavky.

MHD
Prevadzka zmeny navrhovanej €innosti nebude obmedzovat su¢asnu prevadzku MHD na prifahlej
dopravnej sieti. Vplyv zmeny navrhovanej €innosti na prvky Struktdry siete MHD nie je negativny.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi zmeny nie sU prvky rekredcie a cestovného ruchu zastUpené. Realizaciou
zmeny navrhovanej c¢innosti neddjde k priamemu zaberu & nepriaznivému ovplyvneniu
rekreaénych a oddychovych lokalit nachadzajucich sa v blizSom ¢&i SirSom okoli umiestnenia
zmeny. TaktieZ v suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej €innosti nepredpokladdme zmenu
existujuceho stavu vyuZivania turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutom sidle. Negativne
vplyvy na sluzby, prvky rekredcie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde v danom Uzemi k rozSireniu prvkov obdcianskej
vybavenosti (reStauracné zariadenie so suvisiacim zdzemim), pdjde o vplyv pozitivny a prospesny.
Zmena prispeje k zvySeniu zastupenia prvkov ob&ianskej vybavenosti v danom Gzemi.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢€innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch budd p rospesné
a dop iRaju uz identifikované vplyvy popisované v ramci pév odnej investi €nej €innosti.
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5. Udaje o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovan ej €innosti na chranené
Gzemia

5.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Plocha rieSeného Uzemia zmeny nezasahuje do Ziadnych chrdnenych Gzemi ani do ich
ochrannych pasiem (v zmysle zakona &€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov). Na ploche rieSeného Uzemia zmeny plati 1. stupefn Uzemnej ochrany
prirody a krajiny. NajblizSie k aredlu stavby sa z velkoplodnych chranenych Uzemi nachadza
TANAP, vzdialeny cca 5,4 km, resp. jeho ochranné pasmo cca 0,8 km v severozapadnom smere
od rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢&innosti. Z maloploSnych chranenych Uzemi sa
najblizSie nachadza CHA Levicky park nachadzajuci sa cca 805,0 m juzne, CHA Levické rybniky
cca 2,5 km tym istym smerom za urbanizovanymi plochami dotknutého sidla, resp. PR Kusé& hora
lokalizovana cca 1,7 km severne od rieSeného GUzemia zmeny navrhovanej ¢innosti.

Zmena navrhovanej cinnosti svojim charakterom a lokalizaciou/vzdialenostou od chranenych
Uzemi nespbsobi ohrozenie predmetu ochrany velkoploSnych ani maloploSnych chrdnenych Gzemi
a nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov fauny a fléry tohto Gzemia.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani ndrodného vyznamu.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhldsenych pésiem hygienickej ochrany podzemnych voéd (v zmysle z&kona
€. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov). Vplyvy zmeny na tieto lokality hodnotime
ako malo vyznamné.

Negativne vplyvy na chranené ve [FkoploSné, maloplosné Uzemia ani vytvory a pamiatky

v suvislosti s realizaciou predkladanej zmeny nebol i_identifikované. Vplyvy navrhovanej
zmeny na chranené Uzemia, vytvory a pamiatky nezmen ia rozsah ani povahu vplyvov
identifikovanych v ramci pévodne posudzovanej inves tiénej €innosti.

5.2. Eurdpska siet’ chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Zmena navrhovanej €innosti nie je v priamom strete s Gzemiami Natura 2000, ani so Ziadnymi
lokalitami Natura 2000 nesusedi. NajblizSimi chranenymi Gzemiami sustavy Natura 2000 k arealu
navrhovanej €innosti si: SKUEV0870 HorSianska dolina (cca 5,6 km vychodne od rieSeného
GUzemia zmeny za existujucimi urbanizovanymi a pofnohospodéarskymi plochami a prvkami
dopravnej infrastruktary) a SKUEV0876 Horna hora (cca 8,1 km v JV smere od plochy rieSeného
Gzemia zmeny). Z chrdnenych vtacich uzemi sa najblizSie k ploche rieSeného Gzemia nachadza
SKCHVUO038 Zitavsky luh, vzdialené cca 22,5 km vJZ smere od rieSeného GUzemia zmeny
navrhovanej €innosti.

Vzhladom na funkéné rieSenie zmeny navrhovanej &innosti, lokalizaciu v urbanizovanom Gzemi
ajej vzdialenost od chranenych Uzemi konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka zmeny
navrhovanej €innosti nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a
ZivoCichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich
biologickej rozmanitosti.

Vplyvy navrhovanej zmeny na lokality Natura 2000 ne __menia rozsah vplyvov pdvodne
posudzovanej €innosti z procesu posudzovania vplyvov. Negativhe v plyvy v pripade
navrhovanej zmeny na predmety ochrany Natura 2000 n _eboli identifikované.
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RieSené Uzemie zmeny nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského
dohovoru o mokradiach. Vplyv zmeny na tieto lokality je nulovy.

5.3. Ochranné pasma
Pri vystavbe zmeny navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Vplyvy na ochranné pasma ostéavaju

bez zmeny.

6. Vyhodnotenie kumulativnych a synergickych vplyvo vV navrhovanej zmeny na
Zivotné prostredie

V  predchadzajucich  kapitolach boli popisané vplyvy zmeny navrhovanej c&innosti.
Nepredpokladame vznik takych vyvolanych suavislosti, ktoré by mohli sposobit vplyvy v danom
prostredi s prihliadnutim na sucasny stav Zivotného prostredia a vzhladom na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom GUzemi
zmeny a jeho okoli.

Hlavnym taZiskom zmeny navrhovanej &innosti je funkcia reStauracnych sluZieb so savisiacim
zazemim a parkovanim, teda ide o ¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny v sUCasnhosti nie _je obyvana. NajblizSia existujuca obytna
zastavba sa nachadza cca 260 - 300 m vychodne na Koharyho ul. a Hradnej ul. za existujucim
telesom Stvorprudovej cesty I/51 a arealmi drobnych sluzieb. V prifahlom okoli rieSeného Gzemia
zmeny navrhovanej €innosti sa nachadzaju plochy obchodnych prevadzok a sluzieb, Sportové
plochy a urbanizované obytné Uzemie dotknutého sidla.

Zmena navrhovanej ¢innosti je lokalizovana v okrajovej JZ Casti existujuceho prevadzkovaného
hypermarketu TESCO Levice a je pristupna z cesty I/51 v krizovatke 1/51 (ul. Turecky rad) — ul. P.
O. Hviezdoslava.

6.1 Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, posobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Medzi takéto vplyvy vo
vztahu k zmene navrhovanej ¢innosti mozno zaradit vplyvy na hlukovu situaciu v Uzemi, rozptyl
svetelnotechnické a dopravné zatazenie.

V existujucom prevadzkovanom obchodnom areali dochddza zmenou navrhovanej €innosti k
optimalizacii funkéného a priestorového rieSenia obchodného arealu TESCO, pricom v jeho JZ
Casti dbjde k vybudovaniu reStauraéného zariadenia rychleho obcerstvenia a suvisiaceho
zazemia.

Zmena navrhovanej cinnosti sa umiestiuje do Uzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym
vyuzitim v zmysle Gzemného planu dotknutého sidla, ktoré stavba zohladnuje.

Vzhladom na funk&né rieSenie zmeny, jej lokalizaciu, bilanéné parametre, vysledky dopravno-
inZinierskeho prieskumu, dispoziéno — priestorové a prevadzkové rieSenie konStatujeme, Ze jej
realizaciou neddjde k prekroceniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité
obyvatelstvo ani samotnych uZivatelov stavby a navstevnikov aredlu. Stavba bude realizovana a
prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli dodrzané.
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Zmena navrhovanej c&innosti nezvySuje dopravné zataZenie prifahlej dopravnej siete oproti
stcasnosti, naopak v ramci zmeny dochadza k zniZeniu kapacit statickej dopravy obchodného
arealu o -60 PM. Prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti nedochadza k poddimenzovaniu kapacit
statickej dopravy a ani nebrani funkénému vyuZivaniu obchodného zariadenia TESCO Levice.
Navrhovanou zmenou ¢innosti nebolo identifikované negativne synergické a kumulativhe
pbésobenie, ktoré by malo za nasledok zhorSenie stavu dopravnej situacie v danom Uzemi v polohe
existujacich obchodnych pléch.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzdjomného spolupbsobenia sa nepredpokladd/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pdsobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v SirSom okoli
zmeny rieSeného Uzemia a teda vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti nebrania v hodnotenom
Uzemi a jeho okoli realiz&cii inych projektov zadefinovanych v Gzemnom plane dotknutého sidla.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na chranené
Gzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedistva a materialové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

Prehlad ocakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah .
vplyvu Popis vplyvu
+5 Vysoky dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Gzemi alebo dihodoby na malom tUzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom Gzemi
+1 Menej prospesny na obmedzenom Gzemi
0 Vplyv irelevantny
-1 MenSie nepriaznivé G¢inky na obmedzenom Gzemi
D MensSie nepriaznivé G¢inky, kratkodobé na velkom Uzemi, alebo dlhodobé na malom Gzemi, m6zu byt
zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom
3 Vyznamné nepriaznivé Ucinky s dlhodobym pdsobenim na malom Gzemi alebo s kratkodobym p&sobenim
na velkom Gzemi, mézu byt zmiernené inym navrhom
-4 Vysoko nepriaznivé U¢inky s kratkodobym pdsobenim alebo na obmedzenom Gzemi
-5 Vysoko nepriaznivé U¢inky s dlhodobym a Gzemne rozsiahlym Gzemim
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Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov — pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Hodnotenie vplyvu
Prvok — ¢innos t’ VR VySt‘%\.’by nquhovanej ROZS_""h vplyvu Ucinok Trvanie vplyvu
éinnosti (pozri tab. hore) vplyvu
Navrhovana ¢innost’ Navrhovana ¢innost’
Vplyvy na obyvate Istvo
Stavebny ruch pri vystavbe, 1 P/N D
1. Pohoda Zivota staveniskové doprava
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle +2 P/N D
Hluénost -1 P D
Emisie -1 P D
2. Zdravotné rizika PraSnost -1 P D
Vibrécie -1 P D
Odpady -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
| NaruSenie lozisk surovin 0 BV BV
ﬁb%?n);vyénp?rostre die Naruéen?e stabilit)_/ svahov _ 0 BV BV
NaruSenie geologického podlozia 0 BV BV
Emisie — volny priestor / zemné prace -1 P D
2. Vplyvy na ovzduSie | Zmeny pridenia vzduchu 0 BV BV
Zmeny vihkosti a teploty vzduchu 0 BV BV
3. Vplyvy ha Znecistenie povrchovych véd 0 BV BV
povrchové vody
4. Vplyvy na Znedistenie podzemnych vod -1 P D
podzemné vody
Zéaber pody 0 BV BV
5. Vplyvy na pddu Znecistenie pbdy -1 P D
Erdzia pody 0 BV BV
6. Vplyvy na Ruderalizé}ci_a pléch _ _ 0 BV BV
végetéciu Fragmentécia cennejSich biotopov 0 BV BV
Kontaminacia rastlin 0 BV BV
NaruSenie lokalnych migraénych ciest 0 BV BV
| Hlu¢nost -1 P D
Znecistenie pbdy 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
Deliaci u¢inok 0 BV BV
1. Strukttra krajiny Dopravné vazby v Uzemi po¢as 1 D
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty -1 D
3. Chranené Gzemie Zéb’er azmeny _IokaJit Natl."a. 2000,
. chrdnené Gzemia narodnej siete 0 BV BV
prirody A M .
chrdnenych Uzemi
4. Uzemny systém | 7 4cah do prvkov / kostry USES 0 BV BV
ekologickej stability
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci u¢inok 0 BV BV
Vplyvy na kultirne pamiatky,
1. Sidla architektdru sidla 0 BV BV
Vplyvy na archeologické ndleziska 0 BV BV
Vplyvy na objekty pamatihodnosti sidla 0 BV BV
, . Zéaber polnohospodarskej pody 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov v etape vystavby -1 P D
Deliaci u¢inok 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby | Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva +2 P D
Zatazenost miestnych komunikacii -1 P D
4. Doprava Obmedzovanie dopravy v désledku 1
vystavby hodnotenej éinnosti
gl',ii?g?y%’gsgg?:;e Obrﬂnedzovan’ie sluzieb a rekreéacie 0 BV BV
ruch v désledku vystavby
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6. InfraStruktira Vystaybapovycﬁ per,(OV dopravnej a +1 P T
technickej infrastruktiry

7 Lesné Zaber plo_ch, lesnej pody 0 BV BV

hospodarstvo Vplyv emisii 0 BV BV
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do¢asny vplyv, BV — bez vplyvu

Identifikované negativne vplyvy po€as stavebnej &innosti je moZné eliminovat navrhovanymi

opatreniami, kap.6./6.2.

Tab.: Prehlad o€akavanych vplyvov — po€as prevadzky zmeny navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu
_ Rozsah vplyvu Uginok | Trvanie
e T (2 Vplyv pfevagif]‘;);QSthOVanel (pozri tab. hore) vplyvu | vplyvu
Existujuca | Navrhovana Navrhovana
prevadzka cinnost’ &innost’
Vplyvy na obyvate Istvo
1. Pohoda Zivota Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
) Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle +2 +3 P T
Hluénost 0 0 BV BV
f s Emisie 0 0 BV BV
2. Zdravotneé rizika Prasnost 0 0 P T
Odpady 0 0 BV BV
Vplyvy na prirodné prostredie
1. Vplyvy na horninové prostredie Naruéen@e |02is}< surovin - 0 0 BV BV
NaruSenie horninového prostredia 0 0 BV BV
2. Vplyvy na ovzduSie Emisie - - 0 0 BV BV
Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové vody Znegistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
4. Vplyvy na podzemné vody Znecistenie podzemnych vod 0 0 BV BV
5. Vplyvy na zmenu klimy Aplikacia adaptaénych opatreni +1 +3 P T
Zéaber pody 0 0 BV BV
6. Vplyvy na podu Kontaminacia pod 0 0 BV BV
Erdzia pody 0 0 BV BV
Vysadba novej zelene +2 +3 P T
7. Vplyvy na vegetéciu Ruderalizacia pI(“)_ch _ 0 0 BV BV
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentécia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
PreruSenie migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 0 BV BV
8 Vol SivORiSst Imisie 0 0 BV BV
- VPlyvy na zivocisstvo Svetelny smog 0 0 BV BV
Znecistenie pddy 0 0 BV BV
Fragmentéacia cennejSich biotopov 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
1. Struktara krajiny DeIiaE:i Qéinolv(_ P a——— 0 0 BV BV
Funkéné vyuZitie rieSeného Uzemia +2 +3 P T
2. Scenéria krajiny Objekty navrhovanej €innosti 0 +1 P T
) Vysadba novych pléch zelene +1 +3 P T
Zasah do chranenych Gzemi narodnej
. L o . . S : 0 0 BV BV
3. Chranené Gzemia prirody siete chranenych uzemi
Zéasah do lokalit Natura 2000 0 0 BV BV
4. Uzemny systém Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability Zasah do genofondovych lokalit 0 0 BV BV
Urbanny komplex a vyuzitie
krajiny
Deliaci u¢inok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kultirne pamiatky sidla 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické ndleziska 0 0 BV BV
. . Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Polnohospodarstvo Devastacia pozemkov 0 0 BV BV
. . Vplyvy hluénosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Rozvoj regionalnych aktivit 0 0 BV BV
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4. Doprava Navaznost na dopravnu infrastruktiru +1 +1 P T
- Dop Obmedzovanie dopravy 0 0 BV BV
5. Sluzby, cestovny ruch, Rozvoj sluzieb/ob&ianskej vybavenosti +2 +3 P T
rekreacia Rozvoj cestovného ruchu 0 0 BV BV

6. InfraStruktira Vystavba novej infrastruktury 0 +1 P T
. . Zaber pléch lesnej pody 0 0 BV BV

7. Lesné hospodarstvo Vplyv emisil 0 0 BY BY

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do¢asny vplyv, BV — bez vplyvu

6.2 Opatrenia pocas vystavby a prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti

Ovzdusie

Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po€as vykopovych prac a pod.

Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat praSné emisie je potrebné vyuzZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto prasnych emisii.

Zabezpedit maximalne zniZenie prasnosti poCas vystavby navrhovanej &innosti najméa
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii praSnych stavebnych €innosti a pod.

HIluk a vibracie

sy s

vykonom. Vylucuje sa pouZivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcéenia o
akustickych emisiach.

Stacionarne alebo docasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat vyberom vhodného typu mechanizécie s nizkou intenzitou Uc€inku
vibréacie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR €. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a nezniZovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.

Zabezpedit a v priebehu vystavby dodrZiavat bezpeclnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechaniza¢nych prostriedkov.

Zabezpecit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realiz&cia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v stlade s platnou legislativou.
Pre pripad havéarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Vegetacia

Stavbu zaclenit’ do krajiny sadovnickymi Upravami.

Vysadené stromy ukotvit’ kolovou konStrukciou.

ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouZzit
invazne druhy.

Sledovat vyskyt invaznych a expanzivnych druhov rastlin v rieSenom Gzemi a v pripade
zistenia zabezpecit' ich odstrafiovanie v sulade s aktualne platnou Vyhlaskou €. 450/2019 Z.
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z. MZP SR, ktorou sa ustanovuji podmienky a spOsoby odstrafiovania invaznych
nepdvodnych druhov.
Realizovat prvky modrozelenej infrastruktiry.

Odpady

Realizator navrhovanej stavby musi zabezpecit' likvidaciu odpadov podla zistenych druhov
odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpecit technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

Za vzniknuté odpady pocas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej Cinnosti,
ktory odpad zatriedi podla katalbgu odpadov, zabezpeli umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpeci jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Nebezpecné odpady vznikajuce pocCas prevadzky odluCovacov ropnych latok budd
zachytavané v ORL a pravidelne odvazané a zneSkodnované firmou, ktord ma opravnenie
na likvidaciu tohoto druhu odpadu.

Cistota okolia stavby

Zabezpecdit Cistenie vozidiel vychadzajacich zo staveniska. V zmysle cestného zéakona
zabezpecdovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych ploch.
Oplotit' celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

6.3 Environmentalne opatrenia

V ramci predloZzenej zmeny navrhovanej €innosti, vzhfadom na prebiehajicu klimatickl zmenu
s ciefom zniZit jej dopad na obyvatelstvo a danu lokalitu, sa navrhuju nasledovné environmentélne
opatrenia:

Vysadba vzrastlej zelene (stromy + krovité skupiny so zatravnenim, trvalkové zahony).
Realizacia vertikalnej zelene v podobe popinavych rastlin.

Realizacia dazdovych zahrad.

Cast novonavrhovanych povrchovych parkovisk rieSenych s pouZitim drenaznej ekodlaZzby.
Realizacia extenzivnej streSnej zelene s pokryvom (Sedum sp.) so zohladnenim
konstruk&nych moZnosti objektu.

Realizaciou technolégii zateplenia budovy, vykurovania bez pouZzitia fosilnych paliv, realizaciou
prvkov modrozelenej infrastruktdry, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a
pouzitim certifikovanych materialov a materialov zo zhodnocovanych odpadov sa zabezpedi nizka
produkcia emisii sklenikovych plynov poc¢as celého Zivotného cyklu budovy.
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V. VSeobecne zrozumitel'né zaverecné zhrnutie

PredloZzené oznamenie o zmene navrhovanej c¢innosti: ,Prevadzka rychleho obcerstvenia
McDonald’'s Levice" je spracované podfa zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov.

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na Uzemi Nitrianskeho kraja, v okrese Levice, mesta
Levice, v k.U. Levice, v juhozdpadnej Casti existujuceho prevadzkovaného obchodného zariadenia
TESCO Levice na ul. Turecky rad 7. Zmena navrhovanej €innosti nevyZaduje trvaly zaber
polnohospodarskej ani lesnej pody.

Pévodnéa investi¢na C€innost bola posudzovana podfa zakona €.127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov: ,Obchodnd z6na Turecky rad —
Levice", (zamer EIA, 2002). Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukoncené
Rozhodnutim MZP SR k zameru pod ¢&. 2345/02-4.3/gn, zo dfia 26.07.2002, pravoplatnost dia
29.07.2002. Ugelom povodnej investiénej &innosti bolo vybudovanie obchodného zariadenia
s ciefom uspokojenia potrieb obyvatefov mesta a blizkeho okolia pri ndkupe potravin a ostatného
bezného sortimentu spotrebitelského tovaru v jednom predajnom priestore o vymere pozemku 33
486,0 m2. V ramci aredlu tejto ¢innosti boli navrhované aj prislichajice parkovacie plochy pre
dennych néavstevnikov obchodného zariadenia na drovni 496 PM. Stavba je v sucasnosti

VvV prevadzke.

V désledku rozvoja dotknutého sidla, novych poZiada  viek odzrkad lujucich dopyt trhu, ako
aj pre efektivnejSie vyuZzitie Uzemia aredlu TESCO p re zvySeny komfort sluzieb pre
obyvate Pov mesta a $irieho okolia riesené v ramci UP mesta Levice, zmeny a doplnky €. 23
dochédza v areali obchodného =zariadenia TESCO Levic e kfunk€nej a priestorovej
optimalizacii pléch pdvodného rieSenia investi €nej éinnosti.

PredloZzeny projekt predklada nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie Casti uz
realizovaného a prevadzkovaného arealu. Zmena o navrhovanej ¢innosti nemeni pévodnu funkciu
investiénej ginnosti, ale ju dopifia o nové prvky obgianskej vybavenosti. Zmena navrhovanej
¢innosti nadvazuje na parkovaciu plochu rieSenu v ramci pdvodne posudzovanej ¢innosti.

V slvislosti so zmenou/optimalizaciou stavebno-technického a funkéného rieSenia objektov
vratane suvisiacej statickej dopravy dochadza oproti pévodne posudzovanému zameru k zmene
navrhovanej €innosti.

5.2.PredloZena zmena navrhovanej innosti

Ucelom predlozeného projektu je na ploche rieSeného Gzemia vybudovat novy objekt obgianske;
vybavenosti - reStauracného zariadenia typu rychleho obcerstvenia so sdvisiacimi parkovacimi
plochami. Objekt bude vyuZivany ako reStauracné zariadenie rychleho obcerstvenia s priestormi
pre zakaznikov, vstavanou kuchyrfou, socidlnym z&zemim, skladmi surovin, vonkajSimi
spevnenymi plochami a plochami novej zelene.

5.2.1. Architektonické a priestorovo - funkéné rieSenie zmeny navrhovanej innosti

Navrhované reStauracné zariadenie je rieSené ako jednoduché budova s 1 nadzemnym podlazim,
o vymere 456,11 m? podlaznej plochy obdiZnikového tvaru o rozmeroch 32,24 x 13,53 m, vy3ky
5,845 m s terasou, zahradkou s posedenim, ihriskom pre deti a parkovacou plochou. Vnutorné
delenie objektu je rieSené z prevadzkového hladiska na priestory pre verejnost a priestory pre
zamestnancov. Do priestorov pre verejnost patria lobby (jedaleri) a WC pre hosti. V priestoroch
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pre zamestnancov bude pripravovna jedal, potrebné zdzemie s chladiacim a mraziacim boxom a
potrebnymi skladovacimi priestormi so zasobovacou chodbou. Dalej sa navrhuje v rdmci objektu
miestnost pre manaZéra, Satne so socialnym zdzemim pre zamestnancov, denna miestnost,
technologicka miestnost a zastreSené priestory odpadového hospodarstva stavby. Stavba nebude
obsahovat podzemné priestory.

Hlavny vstup do objektu bude situovany na severovychodnej fasdde z priestoru prifahlého
parkoviska, napojeny chodnikmi na komunikacie pre peSich. Zamestnanecky vstup bude situovany
v zadnej Casti jednopodlazného objektu. Vstup slUZi aj pre zasobovanie objektu. Z juhovychodnej
strany bude k objektu situovana exteriérova terasa so sedenim pre zdkaznikov a detské ihrisko —
Playland. Z terasy bude moZzny priamy vstup do lobby. Na fasade budd umiestnené dve okna pre
objednanie a vydaj jedla zadkaznikovi priamo do automobilu. Vydajné okna budd komunikacne —
automobilovo pristupné z cestnej komunikacie DriveLine.

Celkové plosSné bilancie / projektované kapacity zmeny navrhovanej ¢innosti — buduce reStauracné
zariadenie:

* Plocha rieSeného GUzemia zmeny: 3427,0 m?
» Celkova zastavana plocha objektu reStauracie: 456,11 m?
» Celkova zastavana plocha navrhovanych objektov: 490,94 m?
(reStauracia, trafostanica, pristreSok odpady, reklamny pyl6n)
» Celkova podlazné plocha objektu: 456,11 m?
» Celkova uzitkova plocha objektu: 396,95 m?
* Navrhovand celkovéa plocha komunikacii a spev. pléch: 1972,0 m?
» Pocet novovybudovanych parkovacich stojisk: 36 p.m.
« Celkové plochy zelene: 963,06 m?

Navrh hmoty stavby reSpektuje okolitd obytn( zastavbu s ohladom na svetelnotechnické
parametre vystavby. Nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie zmeny oproti
stgasnému stavu dopifia dané Gzemie o nové prvky sluZieb v podobne rychleho obgerstvenia
vratane novych sadovych Uprav.

5.2.2. Sadové upravy / nové plochy zelene

V rdmci navrhovanej zmeny sa navrhuju nové plochy zelene o vymere 963,0 m?2. Pdjde o vysadbu
stromov a krovitych skupin so zatrdvnenim, ako napr. z drevin - javor, jasen, CereSna, hruska,
drient krvavy, jarabina mukyfova, atd. Stromy budl vysadené v zelenych plochach rieSeného
Gzemia, pri vjazde do arealu (drive line), pri povrchovych parkoviskach. Plochy vegetécie budu
upravené zatravnenim, doplnené vysadbou krikov a okrasnych druhov trav. Z krovitych druhov sa
pocita s vysadbami stalozelenych aj opadavych druhov, réznych vySok a sfarbenia, ako napr.
skalnik, tavolnik a pod. Navrh krikovej zelene a vysadieb trvaliek zvysi biodiverzitu v Uzemi. BliZzSia
Specifikacia sadovych Uprav bude rieSena v ramci projektu sadovych Gprav.

Sucastou sadovych Uprav bude aj popinava zelen a dazdova zahradka s vihkomilnymi bylinnymi
druhmi, €ast povrchovych parkovisk bude rieSena z drenaznej ekodlaZzby. V ramci navrhovaného
objektu sa pocita srealizdciou Casti streSnej zelene. V aredli zmeny bude zabezpecena
starostlivost 0 nové plochy zelene.

5.2.3. Stratégia trvalo udrzate/ného rozvoja
V suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej &innosti sa kladie zvySeny dbéraz na Usporu
energii a vysSiu hospodarnost’ stavby (zateplenie stavby s kvalitnymi izolacnymi materialmi), ako aj
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environmentalne optimélnejSie rieSenie stavby (optimalizacia stavby na désledky zmeny klimy,
plochy zelene, delena kanalizacna sustava).

5.2.4. Environmentéalne opatrenia

V ramci predloZzenej zmeny navrhovanej €innosti, vzhfadom na prebiehajlicu klimatickl zmenu
s ciefom znizit jej dopad na obyvatelstvo a danu lokalitu, sa v ramci predloZzeného projektu
navrhované environmentalne opatrenia v podobe prvkov modrozelenegj infraStruktdry.

Realizaciou technoldgii zateplenia budovy, vykurovania bez pouZzitia fosilnych paliv, realizaciou
prvkov modrozelenej infrastruktdry, ako aj zvolenim vhodnych stavebnych postupov pri vystavbe a
pouzitim certifikovanych materialov a materidlov zo zhodnocovanych odpadov sa zabezpeci nizka
produkcia emisii sklenikovych plynov pocas celého Zivotného cyklu budovy.

5.2.5. Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statickd doprava

Zmena navrhovanej cinnosti bude vyuZivat vybudovany dopravny skelet v danom uGazemi
a nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikécii. Pripojenie zmeny na prilahli dopravnu
infraStruktdru (Turecky rad — 1/51, kriz. 1/51 a 11l/1514) bude realizované cez uc¢elovd komunikéciu
vybudovaného parkoviska TESCO, odkial bude zabezpeceny pristup k prevadzke. Z pristupovej
cesty bude vybudovany vstup z existujiceho parkoviska, ktory bude vyuZity pre pristup vozidiel
k osobitnej jednosmernej vetve pre ,drive line“— objednavanie avydaj priamo z osobnych
automobilov.

Staticka doprava

V suvislosti s realizaciou navrhovanej zmeny c&innosti dojde k zruSeniu 96 PM existujiceho
parkoviska TESCO v jeho JZ &asti, zaroven déjde k vybudovaniu novych 36 PM, ktoré budu
situované na povrchu terénu v susedstve reStauracného zariadenia.

V ramci pdvodne posudzovanej ¢innosti (zdmer EIA, 2002) bolo v dotknutom areali TESCO
navrhovanych 496 PM, realizovanych 393 PM. Po realizacii zmeny bude v danom aredli 333 p.m.
Mierne zniZzenie parkingu v areali TESCO nebude mat negativny vplyv na samotnlu prevadzku
obchodného zariadenia (v zmysle STN pre funkénu prevadzku TESCO je potrebnych 290 PM). Po
zrealizovani predloZzeného projektu McDonalds bude v danom Uzemi pocet PM na Urovni 297.
Pocet parkovacich miest vyhovuje pre navrhovany stav.

Asanacné prace

V suvislosti s realizaciou zmeny bude potrebné odstranenie vrstvy spevnenych ploch na Casti
existujiceho parkoviska o vymere cca 2 337,0 m2. Zaroven vtomto priestore ddjde k zruSeniu
drobnej prevadzky autobazaru.

Zmena navrhovanej ¢innosti:

0 Zmena je lokalizovana v okrajovej juhozdpadnej casti existujuceho arealu OZ TESCO
Levice.

0 Zmena optimalizuje funkéné a priestorové rieSenie pévodnej investi¢nej ¢innosti.

0 Zmena nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikacii, ale bude vyuzivat’ uz
vybudovanu dopravnu infraStruktdru.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti oproti si¢asnému (zrealizovanému) stavu 393 PM zniZuje
parkovacie miesta o -60 PM na 333 PM, pricom predloZzeny projekt zachovava potrebny
pocet PM v zmysle STN pre funkénu prevadzku obchodného zariadenia TESCO Levice.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti stavebne nezabera plochy po/hohospodarskej ani lesnej pody.
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0 Zmena v ramci navrhovanych sadovych Gprav dopiia existujici areal o nové vegetaéné
prvky.
0 Realizicia zmeny prispeje k zvySeniu atraktivity a navstevnosti tzemia.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti je situované v Uzemi s 1. stupfiom ochrany prirody
a krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov. Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich sustavu Natura 2000 ani

do Ziadneho chraneného Uzemia ani jeho ochranného pasma.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu.

5.3. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvate/stva

Prevadzkou zmeny navrhovanej cinnosti nebudd vznikat' odpadové latky takého charakteru
a zloZenia, ktoré by mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav zamestnancov/navstevnikov
arealu, resp. sucasného okolitého obyvatelstva. Realizacia zmeny navrhovanej ¢innosti nebude
spata s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani nebezpeénych odpadov a nebude pre okolité
obyvate/stvo predstavovat zdravotné rizika.

Nako/ko zmena navrhovanej ¢innosti optimalizuje funkéné rieSenie pdvodnej investi¢nej ¢innosti,
navySuje naroky na vstupy a produkciu vystupov v nepatrnej miere, hodnotime jej vplyvy na
obyvate/stvo ako prijate/hé a v urbanizovanom prostredi realizovate/hé. Vyznamna zmena vplyvu
na okolité obytné Struktry v Uzemi sa oproti vplyvom identifikovanym v procese posudzovania
nepredpoklada. Zmena je umiestriovana do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuZitim
v zmysle Uzemného planu mesta Levice, Zmeny a doplnky ¢.23, ktoré zmena navrhovanej ginnosti

reSpektuje.

Z pohfadu zmeny navrhovanej cinnosti neodakavame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v Gzemi. Navrhovana
zmena nemeni vplyvy identifikované v ramci pévodne posudzovanej ¢innosti.

Vzhladom na funkéné, objemové (1.NP), technologické rieSenie predkladanej zmeny (zdroj
vykurovania TC vzduch-voda bez pouzitia fosilnych paliv) a kapacity statickej dopravy (36 PM) nie
je predpoklad prekrocenia pripustnych imisnych hodnét, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi
vo veci ochrany ovzduSia. Vplyvy na ovzduSie v pripade navrhovanej zmeny nebudd menit rozsah
a povahu vplyvov identifikovanych v ramci pévodne posudzovanej ¢innosti.

Realizaciou navrhovanej zmeny neocakdvame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych
podmienok v danom Gzemi. Zmena navrhovanej ¢innosti nie je z hfadiska vplyvu na miestnu klimu
rizikovd a v danom urbanizovanom Uzemi je realizovate/ha.

Vzhfadom na samotny charakter a lokalizaciu zmeny v danom urbanizovanom Uzemi je mozné
konStatovat, Ze jej prevadzka z hfadiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej miere
aje vdanom Uzemi realizovate/na. Vyznamna zmena vplyvu na hlukové pomery v suvislosti
s realiziciou predloZzeného projektu oproti uz identifikovanym vplyvom z procesu posudzovania sa
nepredpoklada. Nadlimitne ovplyvneni obyvatelia neboli identifikovani.

Z pohl/adu celkového mnozZstva odpadovych véd z prevadzky navrhovaného projektu, vzhfadom na
jeho funkéné rieSenie a pri dodrzani prislusnych technickych a organizacnych opatreni,
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nepredpokladame negativne ovplyvnenie rezimu, kvality, fyzikdlno — chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych véd, resp. zhorSenie hydrologickych pomerov daného Uzemia.
Vyznamna zmena vplyvu na vodné pomery oproti vplyvom identifikovanym v procese
posudzovania sa nepredpokladd. Prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat’
k zmendm vodného reZimu na prifahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou zmeny navrhovanej
¢innosti nebude dochadzat k drenézi, resp. c¢erpaniu podzemnych véd zo susednych pléch.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti z poh/fadu moznych havarii nebudd vyznamne menit’ vplyvy,
ktoré boli identifikované v procese posudzovania vplyvov.

Pre umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly zaber
po/nohospodarskej a lesnej pédy. Vplyvy zmeny stavby na p6du hodnotime ako nevyznamné voci
vplyvom pdvodne posudzovanej c¢innosti. Zmena navrhovanej c¢innosti nebude umiestnena na
lesnej pode, vplyv zmeny nie je negativny.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na vegetaciu oproti pévodnej posudzovanej ¢innosti hodnotime
ako pozitivne a realizovate/né. Navrhovana stavba reStauracného zariadenia si nevyZiada vyrub
drevin ani nebude zasahovat do okolitej zelene.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivocisstvo budu realizovate/hé, vyznamna zmena rozsahu
ani charakteru vplyvu na ZivociSstvo oproti uz identifikovanym vplyvom z procesu posudzovania sa
nepredpoklada. Plocha rieSeného Uzemia zmeny nie je sucfastou migraénych biokoridorov
Zivocichov, ani nezasahuje do chranenych vtacich tzemi.

Vzhl/adom na funkéné rieSenie zmeny, jej samotnu lokalizaciu v urbanizovanom Uzemi a zaroveri
vzh/fadom na vzdialenost’ rieSeného Uzemia zmeny od cennych lokalit s vySSou biodiverzitou
(chrdnené Uzemia, lokality Natura 2000, prirodzené biotopy, biotopy eurdpskeho a narodného
vyznamu, atd’), negativne vplyvy navrhovanej zmeny na biodiverzitu nepredpokladame.

V suvislosti s optimalizaciou/reorganizaciou funkénej plochy dotknutého arealu v zmysle UP mesta
Levice, ZaD ¢.23, hodnotime vplyvy zmeny na StruktUru a vyuZivanie krajiny oproti pdvodnej
investicnej cinnosti ako prospesné a realizovate/né. Vyznamna zmena rozsahu ani charakteru
vplyvu na Struktdru a vyuZivanie krajiny sa nepredpoklada.

Navrhovana zmena nezatazi neumerne rieSené Uzemie anebude mat negativny vplyv na
vyuZzivanie prifahlych urbanizovanych pléch, resp. obytnych Struktur.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim vysSkovym rieSenim, vzhfadom na jej lokalizaciu, existujuce
prifahlé obchodné prevadzky, nem& z pohfadu vnimania scenérie okolitej krajiny vyznamny vplyv.
Vplyv zmeny na scenériu krajiny hodnotime ako trvaly a realizovate/ny.

Negativne vplyvy navrhovanej zmeny na Uzemny systém ekologickej stability neboli identifikované.
Vplyvy zmeny navrhovanej éinnosti na USES budl porovnate/né s identifikovanymi vplyvmi z
procesu posudzovania vplyvov.

Negativne vplyvy zmeny na kultirne a historické pamiatky, paleontologické archeologické
nélezisk4, kultirne hodnoty nehmotnej a miestnej tradicie neboli identifikované.

Zmena navrhovanej c¢innosti nebude mat Ziaden vplyv na po/hohospodarsku vyrobu. RieSené
Uzemie zmeny nie je vyuzivané na po/hohospodarske Ucely, vplyv zmeny je nulovy. Navrhovana
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i

zmena tieto vplyvy nebude menit. Situovanie zmeny v urbanizovanom Uzemi nebude branit
rozsireniu podnikatefskych aktivit anirozvoju priemyselnej vyroby v regione. Negativne vplyvy
zmeny na priemyselna vyrobu neboli identifikované.

Vplyv zmeny navrhovanej cinnosti na dopravu, vzh/fadom na jej funkéné rieSenie, navrh
dopravného napojenia na prifahld komunikacnu siet’ a vysledky dopravno-inzinierskeho posudku
hodnotime ako Unosny a realizovate/ny bez negativnych vplyvov na dopravny systém v danom
Gzemi.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch budd prospesné

a doplfiaju uz identifikované vplyvy popisované v ramci pévodnej investiénej ¢innosti.

Negativne vplyvy zmeny na chranené velkoplosné, maloplo3né Uzemia, lokality Natura 2000 ani
vytvory a pamiatky v ramci predkladanej zmeny neboli identifikované. Navrhovani zmena nemeni
identifikované vplyvy z procesu posudzovania vplyvov.

Zavere ¢né zhodnotenie

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie v hodnotenom uzemi
zmeny povaZzujeme realizaciu zmeny navrhovanej cinnosti za prijate Mu a z h/ladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo  éenského Uzitku investicie za akceptovate FImhaav
Uzemi realizovate Mua.

Vyznamné nepriaznivé vplyvy navrhovanej zmeny na Zi  votné prostredie a zdravie
obyvate I'stva neboli identifikované.

Navrhovana zmena nemeni podmienky uloZené v Rozhodnuti MZP SR pre minimalizaciu vplyvov
stavby na Zivotné prostredie.
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V1. Prilohy

1. Informacia, ¢€i navrhovana ¢€innos t’ bola posudzovana pod Fa zakona; v pripade, ak
ano, uvedie sa €islo a datum zavere éného stanoviska, prip. jeho kopia

Pévodna investicna cinnost' (zdmer EIA: ,Obchodna zéna Turecky rad - Levice®, 2002) bola
posudzovana podfa zakona & 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Posudzovanie vplyvov na Zzivotné prostredie bolo ukon¢ené Rozhodnutim MZP SR k zameru pod
€. 2345/02-4.3/gn, zo diia 26.07.2002, pravoplatnost dna 29.07.2002, stavba je v suCasnosti

v prevadzke.

2. Mapy SirSich vz tahov s ozna €éenim umiestnenia zmeny navrhovanej  €innosti
v danej obci a vo vz t'ahu k okolitej zastavbe

K predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej €innosti je priloZzena:
+ Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy — umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti.
* Mapa €. 2: Ortofotomapa.
* Mapa €. 3: Celkova situacia stavby — zmena navrhovanej ¢innosti.

3. Dokumentéacia k zmene navrhovanej  €innosti
Pre vypracovanie predkladaného Oznamenia o0 zmene navrhovanej €innosti bola podkladom:
» Stavebny zamer / projekt stavby ,Prevadzka rychleho obcerstvenia McDonald’s Levice",
ADplan s.r.0., Jelka, Suhrnna sprava, (10/2025).
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VIIi. Datum spracovania

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti bolo vypracované v mesiaci november v roku 2025.

VIIl. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia

Spracovatelom oznamenia o zmene navrhovanej €innosti je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava.

Zodpovedny riesitel:

Mgr. Tomas Sembera
Mgr. Lubomir Modrik

SpolurieSitelia:

Ing. J&n Schvarcz

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Mgr. Lubomir Modrik,
za spracovatela oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel'a

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Erik Hrebik,
McDonald’s Slovakia spol. s r.o0.,
opravneny zastupca navrhovatela
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Zoznam priloh:

+ Mapa ¢. 1: SirSie vztahy — umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti.

* Mapa €. 2: Ortofotomapa.

* Mapa €. 3: Celkova situacia stavby — zmena navrhovanej ¢innosti.

* Rez navrhovanou ¢innostou.

» Dopravno — inZiniersky posudok, IPRODOS Levice, (08/2025).

» Projektovd dokumentacia: Stavebny zamer [/ projekt stavby ,Prevadzka rychleho
obcerstvenia McDonald’s Levice®, ADplan s.r.o., Jelka, Suhrnna sprava, (10/2025).
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