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A Zakladné udaje o zadani, hlavnych ciel'och riesenia a podkladoch
Kapitola sa dopiria v zavere textom v tomto zneni:

Zmeny a doplnky &.2/2025 UPN-SU Rastislavice boli zabezpe&ené a vyhotovené na
zaklade uznesenia ¢.31/2025 Obecného zastupitelstva v Rastislaviciach, zo dria
23.9.2025 a objednavky ¢€.7/2025 zo dna 9.10.2025. Vyhotovenim dokumentécie
zmien a doplnkov €.2 bola poverena spolo¢nost San-huma "90 s r.o., hlavny rieSitel
Ing. arch. Vladimir Jarabica. ) )

Opravnena osoba na obstaranie zmien a dopinkov UPN-SU je Ing. arch. Gertruda
Cuboriova — registragné &islo opravnenia MZP SR 236.

Zmeny a doplnky UPN-SU obce Rastislavice boli vyvolané podnetmi a investi¢nym
zamerom vlastnikov pozemkov na vymedzenych pozemkoch azédmerom Obce
Rastislavice o vytvorenie Uzemnych podmienok pre stavebny rozvoj v obci.

Zmeny adopinky UPN-SU Rastislavice (ich navrh) si spracované na podklade
pévodného UPN-SU Rastislavice v jeho zneni zmien a doplnkov &.1. Textova Cast je
vyhotovena s uvedenim zmien a doplneni pévodného textu a vykresova ¢ast zmien
a doplnkov €.2 je vyhotovena formou priesvitky naloZenej na pévodnych vykresoch
UPN-SU v zneni ich zmien a doplinkov €.1. Dokumentacia navrhu zmien a doplinkov
€.2/2025 bola spracovana v tlacovej forme a v digitalnej forme v suboroch pdf.
Podkladom pre zmeny a doplnky ¢.2 UPN-SU Rastislavice boli Uzemnoplanovacie
podklady v rozsahu investorskych zamerov spolognosti a vlastnikov vymedzenych
pozemkov.

B Vymedzenie Uzemia na rieSenie a jeho ¢lenenie
Kapitola sa dopiria v zavere textom v tomto zneni:

Zmeny a doplnky ¢.2/2025 UPN-SU Rastislavice st uvedené v ramci textovej Casti
avo vykresovej Casti v samostatnych uUzemnych celkoch (U.C.), regulaénych
uzemnych blokoch s definovanim ich zakladného funkéného vyuzitia — previadajucej
funkcie a pripustnej doplnkovej funkcie, s definovanim nepripustnej funkcie
a s definovanim priestorového usporiadania zastavby. Vnatorné clenenie jednotlivych
uzemnych celkov (blokov) nie je na urovni UPN-SU rieSené s vymedzenim
stavebnych pozemkov a verejnych priestorov, podrobnost ¢lenenia celku (bloku)
zastavby na stavebné pozemky a verejné priestory bude predmetom rieSenia na
arovni Uzemného planu zoény alebo zastavovacieho planu v ramci projektovej
pripravy stavebného zameru.

C Zakladné rozvojové predpoklady sidelného utvaru
Kapitola sa dopiria v zavere textom v tomto zneni:

Zmeny adoplinky €.2/2025 su vyvolané investorskym zaujmom o realizciu
stavebného rozvoja v obci v oblasti vytvorenia podmienok pre potrebu novej zastavby
byvania a vybavenosti na novych plochach v kontinuélnej prepojenosti na zastavané
Uzemie obce. Rozvojovy zamer je smerovany na nezastavané plochy pévodne
vyuzivané pre pofnohospodarske ucely v sukromnom sektore. Vymedzené plochy
v poslednom obdobi maju obmedzenu vyuzitelnost pre rastlinni pofnohospodarsku



vyrobu sukromne hospodariaceho sektoru. Zamer vlastnikov tychto pozemkov sa
v trhovom hospodarstve orientuje do oblasti vyuzitia pre stavebny rozvoj so
zameranim na formovanie obytnych a rekreacnych S&truktir a Struktir zakladnej
vybavenosti. ) )

Navrh zmien a doplnkov €.2 UPN-SU obce Rastislavice je cieleny pre vytvorenie
optimalnych tzemnych predpokladov, Uzemno-technickych podmienok a regula¢nych
opatreni pre rozvojové zamery v obci.

D Stanovenie vecnych a ¢asovych horizontov

Kapitola sa dopiria v zavere textom v tomto zneni:

Uzemny plan po zmenach adopinkoch &.1 a &.2 uvazuje s ciefovym horizontom
koncepcie rozvoja t.j. s navrhovym obdobim do roku 2032. Do roku 2032
obstaravatel v zmysle platnej legislativy (zakona €.200/2022 Z.z., §40) je povinny
nahradit Uzemnoplanovaciu dokumentaciu postupom podla zakona ¢&. 200/2022 Z.z.
a jeho vykonavacich predpisov.

E Charakteristika sidelného utvaru a jeho vyznam v strukture osidlenia
Text v kapitolach E1 aZz E3 sa nemeni.

F Urbanisticka koncepcia

Text v kapitolach F1 a F2 sa nemeni.

F3  Zamery a navrh rozvoja uzemnych celkov

Kapitola sa meni adopifia v zavislosti od ndvrhu zmeny funkéného vyuZitia
a priestoroveho usporiadania vymedzeneho uzemia uzemného celku. Upravuje sa
vymedzenie tzemnych celkov U.C. 1, U.C. 9, U.C. 16 a rusi sa vymedzenie U.C. 26.
U.C. 1:

Vychodiska:

Upravuje sa vymedzenie Gzemia U.C. 1 — odélefiuje sa Gzemie pod oznaéenim U.C.
31.

U.Cc.9:

Vychodiska:

Upravuje sa vymedzenie Gzemia U.C. 9 — odélefiuje sa Gzemie pod oznaéenim U.C.
29.

U.C. 16:

Vychodiska:

Upravuje sa vymedzenie tzemia U.C. 16 — odélefiuje sa izemie pod oznaéenim U.C.
30.



U.C. 26:

Vychodiska: )
Rusi sa vymedzenie uzemia U.C. 26 — Uzemie sa zacClefuje do plochy Uzemia pod
oznacenim U.C. 28.

V ramci navrhu zmien a doplinkov ¢.2/2025 UFfN-SU Rastislavice sa vymedzuju nové
uzemné celky s oznacenim U.C.28, U.C.29, U.C.30 a U.C.31 a v zavere sa Kkapitola
doplria nasledovne:

U.C. 28:

Vychodiska:

Uzemie na zmenu pozemkov hospodarskej pédy na stavebny rozvoj pre obytnu
funkciu - byvania a zdkladnej vybavenosti a $pecificki funkciu agro-hospodarske;j
cinnsti.

Ciele:

K, S, D — (£) sformovat obytnu z6nu pre individualne a skupinové formy byvania
a doplnkovej zakladnej vybavenosti v Strukture uli¢nej volnej zastavby 2 nadzemnych
podlazi v stanovenej stavebnej Ciare odsadenej od uli¢nej &iary 6 m, vo vyhradenych
polohach umiestnit Specifickll agro-hospodasku funkciu so zameranim na chov koni
s agroturistickym vyznamom,

K,S — (S) jestvujuce fragmenty zastavby rieSit prestavbou alebo dostavbou pre
funkciu zakladnej alebo vy8Sej vybavenosti a agro-hospodarskej vybavenosti
v Struktdre volnej zastavby 2 nadzemnych podlazi,

K, S — (£) vo vyhradenej polohe v kontakte sprievodnej zelene vodného toku
a vodnej nadrze sformovat plochy verejnej zelene v parkovej Uprave s doplnkovymi
zariadeniami pre herné aktivity deti a mladeze,

K, S, D — (Z) vytvorit verejné priestory — ulice v Sirke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (2) v polohe verejnych priestorov zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infrastruktary

K, S, D — (£) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok v ramci
pozemkov obytnej zastavby — pripustna drobnochovatelska ¢innost ako sucast
pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (2) pre lokalitu uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi s vymedzenim stavebnych
pozemkov pre funkciu byvania, vybavenosti a agrohospodarskej €innosti a pozemkov
verejnych priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti
technickej infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a
rozhodovanie obce o stavebnych zameroch.

K, S, D — (£) zastavbu organizovat v skupinach s pristupom z verejného priestoru —
novovytvorenych ulic (dvojpruhové cesty) vzajomne prepojenych, slepé ulice riesit
iba v obytnej zastavbe vo forme tzv. obytnych ulic.



U.C. 29:

Vychodiska:
Uzemie na zmenu pozemkov hospodarskej pédy na stavebny rozvoj pre obytnu
funkciu - byvania a zakladnej vybavenosti.

Ciele:

K, S, D — (£) sformovat obytnu z6nu pre individualne a skupinové formy byvania
a doplnkovej zakladnej vybavenosti v Struktare uli€nej volnej alebo radovej zastavby
2 nadzemnych podlazi, vo vyhradenych polohach skupinovej formy byvania do 4
nadzemnych podlazi, v stanovenej stavebnej Ciare odsadenej od uli¢nej Ciary 6 m

K, S, D — (Z) vytvorit verejné priestory — ulice v Sirke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (2) v polohe verejnych priestorov zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infraStruktary

K, S, D — (2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok na
samostatnych pozemkoch alebo v ramci pozemkov obytnej zastavby — pripustna
drobnochovatelska ¢innost ako su€ast pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (£) pre lokalitu Uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi s vymedzenim verejnych
priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti technickej
infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a rozhodovanie obce
o stavebnych zameroch

K, S, D — (S) zastavbu zakladnej vybavenosti umiestfiovat v kontakte s hlavnou
pristupovou cestou

K, S, D — (£) zastavbu organizovat v skupinach s pristupom z verejného priestoru —
novovytvorenych ulic vzdjomne prepojenych, nevytvarat slepé ulice a jednosmerné
cesty

U.C. 30:

Vychodiska:
Uzemie na zmenu pozemkov nadmernych zahrad (hospodarskej pédy) na stavebny
rozvoj pre funkciu byvania.

Ciele:

K, S, D — (£) na jestvujucich parcelach umiestiiovat zastavbu pre individualne formy
byvania v Struktire uli€nej volnej zastavby 2 nadzemnych podlazi v stanovenej
stavebnej Ciare odsadenej od uliénej Ciary 6 m

K, S, D — (Z) vytvorit verejny priestor — ulicu v Sirke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (£2) v polohe verejného priestoru zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infraStruktary



K, S, D — (£2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok na
samostatnych pozemkoch alebo v ramci pozemkov obytnej zastavby — pripustna je
drobnochovatelska ¢innost ako su€ast pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (£) pre lokalitu Uuzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi svymedzenim verejnych
priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti technickej
infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a rozhodovanie obce
o stavebnych zameroch

K, S, D — (£) zastavba v Uzemi je podmienena vymedzenim pozemku (pozemkov)
pre verejny priestor — novu ulicu v polohe vyznacenej vo vykrese €. 2 a realizaciou
pristupovej cesty - nevytvarat slepé ulice a jednosmerné cesty

U.C. 31:

Vychodiska:
Uzemie na zmenu pozemkov (ostatné plochy) na stavebny rozvoj pre funkciu
byvania.

Ciele:

K, S, D — (£) na jestvujucich parcelach umiestiiovat zastavbu pre individualne formy
byvania v Struktare ulinej volnej zastavby 2 nadzemnych podlazi v stanovenej
stavebnej Ciare odsadenej od uliénej Ciary 6 m

K, S, D — (Z) vytvorit verejny priestor — ulicu v §irke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (Z) v polohe verejného priestoru zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infraStruktary

K, S, D — (2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok na
samostatnych pozemkoch alebo v rdmci pozemkov obytnej zastavby — pripustna je
drobnochovatelska ¢innost ako su€ast pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (£) pre lokalitu Uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi s vymedzenim verejnych
priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti technickej
infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a rozhodovanie obce
o stavebnych zameroch

K, S, D — (£) zastavba v Uzemi je podmienena vymedzenim pozemku (pozemkov)
pre verejny priestor — novu ulicu v polohe vyznacenej vo vykrese €. 2 a realizaciou
pristupovej cesty - nevytvarat slepé ulice a jednosmerné cesty



G Potencial a moznosti socio-ekonomického rozvoja
G1  Obyvatelstvo
Text sa aktualizuje a dopiria takto:

Vyvoj obyvatelov v rokoch 2021 — 2024 bol stabilizovany s celkovym po&tom:
2021 956 obyvatelov
2023 949 obyvatelov
2024 958 obyvatelov

Vekova Struktira obyvatelov podla scitania v roku 2021 bola nasledovna:
vek 0-14 (predproduktivny vek) 141 obyvatelov

vek 15-64 (produktivny vek) 634 obyvatelov

vek 65 a viac (poproduktivny vek) 181 obyvatelov

Z celkového poctu 956 obyvatelov bolo 481 muZzov a 475 zien.

V Uzemi obce Rastislavice je tendencia rastu poziadaviek na bytovu vystavbu
a prevadzky zakladnej a vy$Sej vybavenosti. Navrhovana zmena vyuZitia volfnych
ploch na stavebny rozvoj pre funkciu byvania a vybavenosti predpoklada vytvorenie
podmienok pre novlu zastavbu v celkovej kapacite 176 novych bytov, ¢o pri
priemernej obloznosti troch obyvatelov na byt vytvara podmienky pre mozny
demograficky narast vo vyhlfadovom obdobi o dalSich 528 obyvatelov.

Maximalisticka progn6za pozitivneho demografického vyvoja predpoklada mozny
narast obyvatelov hlavne v désledku migracie v jednotlivych €asovych horizontoch
a aktualizuje predpoklady vyvoja poctu obyvatelov a bytov v obdobi do roku 2032
takto:

Navrhové obdobie | pocet obyvatelov pocet obyvanych | pocet obyv./byt
bytov

2021 956 429 2,2

2032 1484 605 3

Navrh Uzemného planu vytvara uzemné podmienky pre stavebny rozvoj v oblasti
byvania s cielovym stavom 605 bytov pre pocet 1484 obyvatefov pri obloZznosti 3
obyv./byt.

G2 Ekonomicky aktivne obyvatel'stvo a hospodarska zakladna

Text sa nemeni, jeho aktualizacia bude predmetom nového UPNO Rastislavice.

G3 Bytovy fond

Text sa aktualizuje a dopiria takto:

V sidelnom Utvare bolo v roku 2021 Statisticky evidovanych 429 bytov v 368 domoch.
Sidelny utvar poskytuje Uzemny potencidl pre rozvoj bytovej vystavby -—

v navrhovanom zamere na novych plochach sa predpokladd umiestnit celkom 176
novych bytov v 176 novych domoch.



G4 Rozvoj obéianskej vybavenosti
Text sa nement.
G5 Rekreacia a cestovny ruch

Text sa nemeni.
G5 Vyrobna zakladna

Text sa nemeni.
H Dopravné vztahy

a) CESTNA SIET
Text sa aktualizuje a dopiria takto:

Uzemia, ktoré riesia zmeny a doplnky &.2/2025 UPN-SU Rastislavice st dopravne
dostupné z nadradenej verejnej cestnej siete bez narokov na vyvolané investicie
v oblasti hlavnej cestnej siete v obci.

Miestne obsluzné a pristupové cesty na vymedzenom Uzemi jednotlivych lokalit
rieSenych vramci zmeny budu predmetom realizacie navrhovaného stavebného
rozvoja s usporiadanim verejného priestoru v skladbe:

- cesta dvojpruhovéa obojsmerna pre motorové vozidla, obojstranny chodnik pre
pesi pohyb, nespevneny pas pre verejnu zelen a verejné technické siete —
parametre v sulade s prisludnou legislativou a STN pre miestne obsluzné
a pristupové komunikacie

- pripustné je riesSit verejny ulicny priestor s funkciou obytnej ulice — obytnej
z6ny — v sulade s prislusnou legislativou a STN.

b) VEREJNE PARKOVISKA
Text sa aktualizuje a dopiria v zavere druhého odstavca takto:
- pre navrhovanu zastavbu zabezpecit potrebu parkovacich a garazovych miest

pre dlhodobé a kratkodobé parkovanie v sulade s legislativou a STN
v zavislosti od realizovanej prevadzky na pozemku predmetnej stavby, nie je
pripustné vymedzovat parkovacie stojiskd pre potrebu zastavby v ramci
verejného priestoru zbernych ako aj obsluznych a pristupovych ciest.

c) HROMADNA DOPRAVA

Text sa nemeni.

d) DOPRAVNE ZARIADENIA

Text sa nemeni.
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I Zivotné prostredie

Text v jednotlivych ¢astiach kapitoly sa nemeni.

J Navrh uzemnych systémov a prvkov ekologickej stability

Text v jednotlivych Eastiach kapitoly sa nemeni.

K Rozvoj technickej infrastruktury
K1  Zasobovanie pithou vodou
Text sa dopifia v zavere kapitoly nasledovne:

Zasobovanie navrhnutych lokalit vramci zmien adopinkov & 2/2025 UPN-SU
Rastislavice bude zabezpecené z existujucich verejnych zdrojov — studni rozvodom
roz§irenym do rozvojového Uzemia. V projektovej priprave rozvojovych lokalit sa
zabezpeci posudenie pozadovanej potreby pitnej vody a navrhne rozSirenie verejnej
vodovodnej siete, podla podmienok a potreby sa posudi vydatnost jestvujucich
zdrojov a zrealizuje rozSirenie zdrojov — zrealizuju sa nové studne.

K2 Odvadzanie a likvidacia odpadovych véd
Text sa dopiria v zavere kapitoly nasledovne:

Odvéadzanie odpadovych vod je rieSené do navrhovanej verejnej kanalizacnej siete
a obecnej cCistiarne odpadovych véd. V projektovej priprave rozvojovych lokalit sa
zabezpeC€i posudenie kapacity odpadovych vod a navrhne rozSirenie verejnej
kanalizaénej siete. Navrh COV bude rieSeny s vyhladom rozvoja obce k roku 2032
pre pocet 605 bytov a predpokladany pocet 1484 obyvatelov.

K3 Zasobovanie elektrickou energiou
Text sa dopiria v zavere kapitoly nasledovne:

V lokalite zmeny vyuZitia pozemkov nadmernych zdhrad pre zastavbu byvania sa
predpoklada rozSirenie miestnej elektrifikacnej siete v priestore navrhovanej novej
ulice svyuZitim vykonovej rezervy zjestvujucich transformacnych stanic.
V projektovej priprave stavebnych zamerov v tejto lokalite zabezpedit vypocet
bilan€nej potreby elektrickej energie a posudit podmienky rozSirenia elektrifikaénej
siete v Uzemi a napojenia jednotlivych stavebnych objektov.

V lokalitach zmeny vyuzitia pozemkov na volnych plochach mimo hranicu
zastavaného Uzemia sa bude rieSit rozSirenie elektrifikacnej siete v rozsahu
sekundarnej NN siete 0,4kV a pripojnej distribu¢nej VN 22 kV siete k predpokladane;
novej transformacnej stanici VN/NN. V projektovej priprave rozvojovych a stavebnych
zamerov Vv tychto lokalitdch zabezpecit vypocet bilanénej potreby elektrickej energie
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a posudit podmienky rozSirenia elektrifikacnej siete v izemi a napojenia jednotlivych
stavebnych objektov.

Verejné osvetlenie verejnych priestorov ulic riesSit rozSirenim siete verejného
osvetlenia v obci.

Verejné telekomunikaéné siete budu rieSené rozvodom v polohe verejnych priestorov
ulic s vyvedenim v pripojnych bodoch pre jednotlivé skupiny stavebnych pozemkov.
Rozsah a typ telekomunika&nych sieti dohodne obec so spravcom telekomunikacnej
siete na Uzemi obce Rastislavice.

K4  Zasobovanie plynom - plynofikacia
Text sa doplria v zavere Kkapitoly nasledovne:

Verejna plynofikand siet v uzemi navrhovanych zmien je rieSena koncepcne
rozSirenim jestvujlucej siete STL plynovodu rozvodom v polohe verejnych priestorov
navrhovanych ulic.

L Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
Text sa nemeni.

M Naroky na zaber PPF

Text sa v zavere kapitoly dopiria nasledovne:

Lokalita €. 3 — mimo hranicu zastavaného Uzemia obce
Katastralne uzemie: Rastislavice
Miesto lokality: severna okrajova Cast v kontakte zastavaného Uzemia obce (pri
vodnom toku a nadrzi).
Druh vystavby: zastavba pre byvanie a zakladnu vybavenost (95% a 5%)
Vymera PPF: 4,9352 ha (orna pbda, TTP a zdhrada)
BPEJ: 0017002 - 1. skupina = 1,2400 ha
0039002 - 2. skupina = 2,3752 ha
0095002 - 7. skupina = 0,3400 ha
Hydromelioracné zariadenia: neevidované
Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: sukromny sektor a minimalna ¢ast SR

Vymera lesnych pozemkov: 2,8397 ha

Lokalita €. 4 — mimo hranicu zastavaného Uuzemia obce
Katasteralne Uzemie: Rastislavice
Miesto lokality: vychodnd okrajova Cast v kontakte zastavaného uzemia obce
Druh vystavby: zastavba pre byvanie a zakladnu vybavenost (90% a 10%)
Vymera PPF: 7,3455 ha (orna p6da)
BPEJ: 0019002 - 1. skupina = 0,06 ha
0039002 - 2.skupina = 7,2855 ha
Hydromelioracné zariadenia: neevidované
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Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: druzstevny sektor

Lokalita €.5 — v hranici zastavaného Uzemia obce

Kataster: Rastislavice

Miesto lokality: vychodné& okrajova €ast zastavaného tuzemia obce

Druh vystavby: zastavba pre byvanie

Vymera: 3,1717 ha (orna pbéda - zahrady)

BPEJ: nie je uvedené — kontakiné uzemie s BPEJ 0039002 — 2. skupina
Hydromelioracné zariadenia: neevidované

Etapizacia: 1. etapa

Uzivatel: sukromny sektor

Bilancia predpokladaného odnatia pofnohospodarskej pddy pre realizaciu na
nepofnohospodarske vyuZitie podfa navrhnutych zmien a doplnkov €. 2/2025 UPN-
SU Rastislavice:

Lokalita Predpokladana vymera pofnohospodarskej Plochy ostatné
Cislo pody
celkom z toho
v ha
skupina vymera
BPEJ v ha
1 1,2400
’ 4,0629
3 4,9352 2 2,3752 e
~ 0.3400 2,8397 lesné pozemky
1 0,0600
4 7,3455 5 7.2855 -
3,1717 neuvedena 3,1717 -

Bilancia predpokladaného odfatia pody lesnych pozemkov pre realizaciu na
nepofnohospodarske vyuZitie podfa navrhnutych zmien a doplnkov €. 2/2025 UPN-
SU Rastislavice:

Lokalita Predpokladana vymera lesnych pozemkov Plochy ostatné
Cislo
celkom z toho
v ha
skupina vymera
BPEJ v ha
2 1,8434
3 2,8397 - 0.9963 -

Suhrnné hodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody v ramci zmien a doplnkov
¢.2/2025 UPN-SU Rastislavice uvazuje s vyhodnotenim v troch lokalitdch o
sumarnej vymere 15,4524 ha a lesnych pozemkov v jednej lokalite o vymere 2,8397
ha.
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N Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

Text sa dopifia na konci kapitoly nasledovne:
Spracovatel ZaD & 2/2025 UPN-SU Rastislavice doporucuje doplnit
verejnoprospesné stavby Uzemného planu obce Rastislavice vratane jeho ZaD
¢.1/2010 UPN-SU Rastislavice o nasledovné:

8. Miestne komunikacie — navrhované v ramci ZaD &. 2/2025 UPN-SU Rastislavice
9. Rozvody verejnej vodovodnej siete — navrhované v ramci ZaD ¢&. 2/2025

10. Rozvody verejnej kanalizacnej siete — navrhované v ramci ZaD ¢&. 2/2025

11. Rozvody verejnej plynofikacnej siete — navrhované v ramci ZaD &. 2/2025

12. Rozvody elektrifikatnej VN a NN siete vratane transformacénej stanice -
navrhované v ramci ZaD ¢. 2/2025.

o) Zaver
Text sa dopiria na konci kapitoly nasledovne:

Zmeny a doplnky &.2/2025 UPN-SU Rastislavice budi po prerokovani, vyhodnotem
pripomienok a zapracovani pripomienok do dokumentacie UPN-SU v zneni jeho ZaD
¢. 1 bude tvorit’ legislativny podklad pre koordinaciu a regulaciu investi¢nych zamerov
apre vydavanie zavaznych stanovisk k stavebnym zamerom na Uzemi obce
Rastislavice.

P Zavazna cast’

UPN-SU Rastislavice v zneni jeho ZaD &.1 v tejto Gasti sa doplfia text na podklade
zmien adoplnkov ¢. 2/2025 v jednotlivych ¢astiach a upravuje jeho znenie
nasledovne:

V dasti D Stanovenie vecnych a éasovych horizontov sa v zévere dopifia text
v tomto zneni:

» Navrhové obdobie sa vymedzuje do roku 2032.°

V éasti F Urbanisticka koncepcia v kapitole F3 Zamery a navrh rozvoja
uzemnych celkov sa upravuju a menia uzemné celky v zavislosti od navrhu zmeny
funkéneho vyuZitia a priestoroveho usporiadania vymedzeneho uzemia tzemného
celku, upravuje sa vymedzenie uzemnych celkov U.C. 1, U.C. 9, U.C. 16 a rusi sa
vymedzenie U.C. 26.

U.C.1:

Upravuje sa vymedzenie Uzemia U.C.1 — odglefiuje sa Uzemie pod oznadenim
U.c.31.
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U.C.9:

Upravuje sa vymedzenie uzemia U.C.9 — odglefiuje sa Uzemie pod oznadenim
U.C.29.

U.C. 16:

Upravuje sa vymedzenie Gzemia U.C.16 — odélefiuje sa Uzemie pod oznadenim
U.C.30.

U.C. 26:

Rusi sa vymedzenie Gzemia U.C. 26 — Gzemie sa zaélefiuje do plochy zemia pod
oznacenim U.C.28.

V zavere tejto kapitoly sa dopliuju nove vymedzené uzemnée celky s oznacenim
U.c.28, U.C.29, U.C.30 a U.C.31 v ktorych su definované zavédzné podmienky
stavebného vyuZitia nasledovne:

U.C. 28:

Ciele:

K, S, D — (£) sformovat obytnu z6nu pre individualne a skupinové formy byvania
a doplnkovej zakladnej vybavenosti v Strukture uli¢nej volnej zastavby 2 nadzemnych
podlazi v stanovenej stavebnej Ciare odsadenej od uli¢nej &iary 6 m, vo vyhradenych
polohach umiestnit Specifickll agro-hospodasku funkciu so zameranim na chov koni
s agroturistickym vyznamom,

K, S — (£) vo vyhradenej polohe v kontakte sprievodnej zelene vodného toku
a vodnej nadrze sformovat plochy verejnej zelene v parkovej Uprave s doplnkovymi
zariadeniami pre herné aktivity deti a mladeze,

K, S, D — (Z) vytvorit verejné priestory — ulice v Sirke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (2) v polohe verejnych priestorov zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infraStruktary

K, S, D — (2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok v ramci
pozemkov obytnej zastavby — pripustna drobnochovatelska cinnost ako sucast
pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (2) pre lokalitu uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi s vymedzenim stavebnych
pozemkov pre funkciu byvania, vybavenosti a agrohospodarskej ¢innosti a pozemkov
verejnych priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a ulozenie verejnych sieti
technickej infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a
rozhodovanie obce o stavebnych zameroch.

K, S, D — (£) zastavbu organizovat v skupinach s pristupom z verejného priestoru —
novovytvorenych ulic (dvojpruhové cesty) vzajomne prepojenych, slepé ulice riesit
iba v obytnej zastavbe vo forme tzv. obytnych ulic.
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U.C. 29:

Ciele:

K, S, D — (£) sformovat obytnu z6nu pre individualne a skupinové formy byvania
a doplnkovej zakladnej vybavenosti v Struktare uli¢nej volnej alebo radovej zastavby
2 nadzemnych podlazi, vo vyhradenych polohach skupinovej formy byvania do 4
nadzemnych podlazi, v stanovenej stavebnej Ciare odsadenej od uli¢nej Ciary 6 m

K, S, D — (Z) vytvorit verejné priestory — ulice v Sirke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (2) v polohe verejnych priestorov zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infrastruktary

K, S, D — (2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok na
samostatnych pozemkoch alebo v ramci pozemkov obytnej zastavby — pripustna
drobnochovatelska ¢innost ako su€ast pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (£) pre lokalitu Uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi s vymedzenim verejnych
priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti technickej
infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a rozhodovanie obce
o stavebnych zameroch

K, S, D — (Z) zastavbu organizovat v skupinach s pristupom z verejného priestoru —
novovytvorenych ulic vzdjomne prepojenych, nevytvarat slepé ulice a jednosmerné
cesty

U.C. 30:

Ciele:

K, S, D — (£) na jestvujucich parcelach umiestiiovat zastavbu pre individualne formy
byvania v Struktare ulinej volnej zastavby 2 nadzemnych podlazi v stanovenej
stavebnej Ciare odsadenej od uliénej Ciary 6 m

K, S, D — (Z) vytvorit verejny priestor — ulicu v §irke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (Z2) v polohe verejného priestoru zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infraStruktary

K, S, D — (2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok na
samostatnych pozemkoch alebo v rdmci pozemkov obytnej zastavby — pripustna je
drobnochovatelska ¢innost ako su€ast pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (2) pre lokalitu uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v Uzemi svymedzenim verejnych
priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti technickej
infrastruktiry — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a rozhodovanie obce
o stavebnych zameroch
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K, S, D — (£) zastavba v uzemi je podmienena vymedzenim pozemku (pozemkov)
pre verejny priestor — novu ulicu v polohe vyznacenej vo vykrese €. 2 a realizaciou
pristupovej cesty - nevytvarat slepé ulice a jednosmerné cesty

U.C. 31:

Ciele:

K, S, D — (2) na jestvujucich parcelach umiestiiovat zastavbu pre individualne formy
byvania v Strukture uliCnej volnej zastavby 2 nadzemnych podlazi v stanovenej
stavebnej Ciare odsadenej od uli¢nej Ciary 6 m

K, S, D — (Z) vytvorit verejny priestor — ulicu v §irke minimalne 10 m s usporiadanim
pre pristupovu a obsluznu dvojpruhovd cestu (vo funkénej triede a kategérii podla
vykresu €.2), obojstranny chodnik a vegetacny pas

K, S, D — (2) v polohe verejného priestoru zrealizovat uloZenie verejnej technickej
infraStruktary

K, S, D — (2) vylucit zriadovanie samostatnych chovatelskych prevadzok na
samostatnych pozemkoch alebo v rdmci pozemkov obytnej zastavby — pripustna je
drobnochovatelska ¢innost ako sucast pozemkov rodinnych domov.

Postupy:

K — (£) pre lokalitu uzemného celku spracovat a na urovni obce odsuhlasit
zastavovaci plan alebo Uzemnoplanovaci podklad minimalne vo forme urbanisticke;
Studie ako podklad pre usporiadanie zastavby v uzemi s vymedzenim verejnych
priestorov pre dopravny pristup a obsluhu a uloZenie verejnych sieti technickej
infrastruktury — podklad pre koordinaciu stavebného rozvoja a rozhodovanie obce
o stavebnych zameroch

K, S, D — (£) zastavba v uzemi je podmienena vymedzenim pozemku (pozemkov)
pre verejny priestor — novu ulicu v polohe vyznacenej vo vykrese €. 2 a realizaciou
pristupovej cesty - nevytvarat slepé ulice a jednosmerné cesty

V ¢asti K Rozvoj technickej infrastruktury sa v jednotlivych kapitolach v ich zavere
doplriuju podmienky pre nové uzemné celky U.C.28 aZ U.C.31 nasledovne:

V kapitole K1 Zasobovanie pitnou vodou sa v zévere dopiria text v tomto zneni:

, Roz&irenie rozvodov verejného vodovodu v U.C.28, U.C.29, v U.C. 30 a v U.C.31
v polohe ich verejnych priestorov — ulic.”

V kapitole K2 Odvadzanie a likviddcia odpadovych véd sa v zdvere dopifia text
v tomto zneni:

, Rozsirenie verejnej kanalizadnej siete vU.C.28, U.C.29, v U.C. 30 av U.C.31
v polohe ich verejnych priestorov — ulic.”

V kapitole K3 Zasobovanie elektrickou energiou sa v zavere dopifia text v tomto
zneni:

, RozSirenie rozvodov verejnej elektrifikacnej siete vratane verejného osvetlenia

a telekomunikagnych rozvodov v U.C.28, U.C.29, v U.C. 30 av U.C.31 v polohe ich
verejnych priestorov — ulic.”
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V kapitole K4 Zasobovanie plynom - plynofikacia sa v zdvere dopiria text v tomto
zneni:

, Rozsirenie rozvodov plynofikagnej siete v U.C.28, U.C.29, v U.C. 30 av U.C.31
v polohe ich verejnych priestorov — ulic.”

V éasti M Naroky na zaber PPF sa v zdvere dopifia text v zneni:

, Vymera PPF a lesnych pozemkov pre ktorG bol v ramci zmien a dopinkov €.2/2025
UPN-SU Rastislavice vo vymedzenych lokalitdch udeleny suhlas na zmenu vyuZitia

pre stavebny rozvoj je limitna.”
Vcasti N Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb sa za prvym odstavcom
doplria text v zneni:

, V izemnych celkoch U.C. 28 az L'J.C.,31 vymedzenych pre stavebny rozvoj v ramci
Zmien adoplnkov ¢€.2/2025 UPN-SU Rastislavice sa pre rozSirenie dopravnej
a technickej infrastruktdry vymedzuju verejnoprospesné stavby uvadzané pod ¢€islom
8az12.,
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