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1. Priemet Uzemia obce

Obec Novy Sala$ lezi v juznej Casti Slanskych vrchov v erdznej kotline potoka Terebla, na vychodnej
Casti Upatia vrchu Dobrdk v blizkosti hranic s Madarskom.

RieSené Uzemie Uzemného planu je vymedzené administrativno-spravnou hranicou katastralneho
Uzemia obce Novy Salas (842915). Katastralne Uzemie obce hranici s obcami: Slanec, Slanska Huta,
Slivnik a Kalsa.

Podla uUzemnosprdvneho clenia Slovenskej republiky predmetné Uzemie patri do okresu KoSice —
okolie, KoSického kraja, regionu Abov.

Grafické zobrazenie polohy obce tvori Prilohu ¢.1 Zadania.

2. Dovody obstarania uizemného planu obce

Obec Novy Sala§ ma spracovany Uzemny pldn zény Novy Salag, ktory bol schvaleny uznesenim
Obecného zastupitelstva v Novom Salasi ¢. 2 dna 05.05.2000. Vzhladom na skutoénost, ze
uzemnoplanovacia dokumentdcia nebola do 31.07.2006 preskimana ani aktualizovana stratila od
01.08.2006 zavaznost. Nakolko sa tym neukonduje platnost Uzemnoplanovacej dokumentacie je
potrebné jej nahradenie novym Uzemnym pldanom obce vsulade so zdkonom ¢.200/2022 Z.z.
0 Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Uzemnym planom obce sa zadefinuju vazby jednotlivych funkénych ploch celého Gzemia obce, stanovi
sa rozsah a potreby infrastruktury v kontexte SirSich vztahov regidnu. Ide o potrebu vypracovat
uzemny plan obce ako dlhodobu stratégiu trvalo udrzatelného rozvoja.

3. Urcenie hlavnych cielov a principov tzemného rozvoja obce vyplyvajtcich z
Koncepcie tzemného rozvoja regionu

VUPN-O Novy Salai je potrebné re$pektovat zavizni ¢East nadradenej Uzemnopldnovacej
dokumentdcie, ktorou je Uzemny plan velkého Gzemného celku KoSického kraja (UPN VUC). Z UPN
VUC Kosicky kraj v zneni Zmien a doplnkov 2014, ktoré boli schvalené Zastupitelstvom KSK uznesenim
¢. 92/2014 a GpIné znenie zavaznej Casti vyhlasené VZN KSK €. 6/2014 a zo Zaviznej &asti UPN VUC
KoSicky kraj — Zmeny a doplnky €. 2017, schvdlenej Zastupitelstvom KSK dfia 12.06.2017 a vyhlasenej
Vseobecne zavaznym nariadenim KSK ¢. 18/2017, je nutné reSpektovat nasledujlce zavazné Casti
a verejnoprospesné stavby, ktoré maju dopad na katastralne Uzemie obce.

Javy, ktoré maju dopad na k.. Novy Salas su zobrazené v grafickej ¢asti Dokumentacie Zmien a
doplnkov 2014 UPN VUC Kosicky kraj.

Zo zavaznej €asti UPN VUC Kosicky kraj — Zmeny a doplnky &. 5/2022, schvélenej Zastupitelstvom KSK
dna 26.06.2023 a vyhlasenej VSeobecne zavaznym nariadenim KSK ¢. 4/2023, nevyplyvaju pre Gzemie
obce Novy Salas nové zavazné regulativy a verejnoprospesné stavby.

Zaviazné Easti UPN VUC Kosicky kraj v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ktoré je potrebné
zohl'adnit v rieseni Uzemného planu obce Novy Salas:

2. V oblasti osidlenia, usporiadania izemia a sidelnej Struktury

2.1. podporovat rozvoj sidelnej struktiry vytvaranim polycentrickej siete centier osidlenia, tazisk
osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

2.6. formovat sidelnd Struktiru na regiondlnej Urovni prostrednictvom regulacie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzZivania Uzemia jednotlivych hierarchickych uUrovni tazisk
osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,
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6.19.2.

podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja diverzifikaciu ekonomickej zakladne tazisk osidlenia
pri vyuZivani Specifickych danosti a podmienok jednotlivych Uzemi,

vytvarat podmienky pre rovnovaziny vztah urbarnych a rurdlnych Uzemi a integraciu funkénych
vztahov mesta a vidieka, pricom pri ich rozvoji zohladnit koordinovany proces prepojenia
sektorovych strategickych a rozvojovych dokumentov,

podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvdrania rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov a zachovania vidieckej (rurdlnej) krajiny ako rovnocenného typu
sidelnej Struktury,

zachovavat Specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia zohladrovat
Specifické prirodné, krajinné a architektonicko-priestorové prostredie, pri rozvoji jednotlivych
¢innosti dbat na zamedzenie resp. obmedzenie moznych negativhych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

vytvarat podmienky pre dobrid dostupnost vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,

V oblasti socialnej infrastruktury
vytvarat podmienky pre rozvoj byvania vo vsetkych jeho formach s cielom zvySovat standard
byvania a priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,
vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni socidlnej pomoci a socialnych sluzieb pre
obc¢anov odkéazanych na socidlnu pomoc a obc¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim,
podporovat rozvoj existujucich a novych kultdrnych zariadeni ako neoddelitelnd sucast
poskytovania kultirnych sluzieb obyvatelstvu a zachovania kultirneho dedicstva, podporovat
proporciondlny rozvoj kulturnej infrastruktdry a budovanie domov tradi¢nej ludovej kultiry

V oblasti rozvoja rekreacie, kupelnictva a cestovného ruchu

viazat lokalizaciu sluZieb cestovného ruchu prednostne do sidiel s ciefom zamedzit
neoddvodnené rozsirovanie rekreacnych Utvarov vo volnej krajine, pri¢om vyuzit aj

obnovu a revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov kultdrnych
pamiatok,

zabezpecit na Gzemiach eurdpskej sustavy chranenych Gzemi a Gzemiach narodnej sustavy
chranenych uzemi funkcie spojené s rozvojom turizmu a rekreacie tak, aby nedochdadzalo

k zhorseniu stavu ochrany tychto uzemi a predmetu ich ochrany,

V oblasti usporiadania tzemia z hl'adiska ochrany kultirneho dedicstva, ekoldgie, ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a starostlivosti o krajinu a tvorby krajinnej struktary

v chranenych Uzemiach (eurépska sustava chranenych tzemi NATURA 2000 vratane
navrhovanych, narodna sustava chrdnenych Uzemi, chranené Gzemia vyhlasené v zmysle
medzinarodnych dohovorov), v prvkoch prirodného dedi¢stva UNESCO, v NEOCENT,

v biotopoch eurdépskeho vyznamu, narodného vyznamu a v biotopoch druhov eurépskeho

a narodného vyznamu zosuladit vyuZivanie Gzemia s funkciou ochrany prirody a krajiny

s ciefom udrZania resp. dosiahnutia priaznivého stavu druhov, biotopov a ¢asti krajiny,
zabezpecovat zachovanie a ochranu vietkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky a ich
brehové Uzemia s ciefom obnovit a zvySovat vododrzinost krajiny a zabezpecit dlhodobo
priaznivé existencné podmienky pre biotu vodnych ekosystémov,

respektovat pri umiestriovani ¢innosti do Uzemia zaplavové a zosuvné Uzemia, realizaciou
vhodnych opatreni dosiahnut obmedzenie alebo zmiernenie ich pripadnych negativnych
vplyvov,

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktuiry

v oblasti rozvoja leteckej dopravy

reSpektovat ochranné pasma verejnych letisk, letisk pre prace v polnohospodarstve,
heliportov a leteckych pozemnych zabezpecovacich zariadeni, resp. navrhované




investi¢né zamery musia byt odsuhlasené prislusnym organom civilného letectva,

6.19.3. pri prerokovani zemnych planov spracovanych v katastralnych uzemiach s vyskytom
ochrannych pdsiem verejnych letisk, letisk pre prace v polnohospodarstve, heliportov a
leteckych pozemnych zabezpedovacich zariadeni vidy vyZzadovat stanovisko Dopravného
uradu Slovenskej republiky.

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

7.1. zvySovat podiel zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cielom
dosiahnut Uroveri celoslovenského priemeru,

7.9. znizovat rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou,

7.10. zvySovat Uroven v odkanalizovani a Cisteni odpadovych vod miest a obci s ciefom dosiahnut
uroven celoslovenského priemeru,

8. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja

8.2. zabezpedit dostupnost trhov a vytvorenie rovnocennych podmienok pre podnikanie
dobudovanim a modernizaciu Uzemia regidonov vykonnou verejnou dopravnou a technickou
infrastruktdrou,

8.3. dosiahnut trvald udrzatelnost hospodarskeho a socialneho rozvoja regionov v kraji a vytvarat

podmienky na rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vyssou kvalifikaciou a zvysovat
vzdelanostnu Uroven a mobilitu pracovnej sily v regidonoch,

8.4. stabilizovat a revitalizovat polnohospodarstvo diferencovane podla polhohospodarskych
produkénych oblasti s prihliadnutim na chranené Gzemia prirody a na existujuci funkény
uzemny systém ekologickej stability,

8.6. na zaklade suhlasu prislusnych organov ochrany prirody a krajiny zalesnit polhohospodarsky
nevyuZitelné pozemky a realizovat ich prevod do lesného pédneho fondu,
8.10. rozvijat tradi¢nu remeselnu vyrobu, doplnkové vyroby a nevyrobné c¢innosti slvisiace

s polnohospodarskou a lesnou ¢innostou, ako integrovanu sucast hospodarenia na pode
podporujuce rozvoj vidieka,

8.11. vychadzat v izemnom rozvoji predovietkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujucich
priemyselnych, stavebnych arealov a polnohospodarskych arealov,

8.18.  a) minimalizovat pouZivanie fosilnych paliv v energetike,
b) podporovat efektivne zavadzanie vyroby elektrickej energie a tepla z dostupnych

obnovitelnych zdrojov,

c) podporovat vyuZivanie alternativnych zdrojov energie.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov sa v k.u. obce
nenachadzaju.

4.1dentifikacia hlavnych problémov a stretov v izemi obce

Zamerom obce je spracovanie Uzemného planu obce s uréenim reguldcie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia a vytvorenim predpokladov pre trvaly sulad vsetkych ¢innosti v Gzemi
s osobitnym zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej stability a trvalo
udrzatelného rozvoja.

Pri spracovani tizemného planu obce je potrené zohladnit a zosuladit:

Do Uzemia obce Novy Salas zasahuju 2 chranené Uzemia v ramci siete NATURA 2000:

- Chranené vtacie uzemie SKCHVUO025 Slanské vrchy - bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢&.
193/2010 zo 16.aprila 2010.




CHVU bolo vyhldsené na UGcel zabezpelenia priaznivého stavu biotopov druhov vtdkov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov orla kralovského, vyra skalného,
bociana ¢ierneho, orla kriklavého, véeldra lesného, datla bielochrbtého, datla prostredného,
sovy dlhochvostej, penice jarabej, mucharika cervenohrdlého, muchdrika bielokrkého,
strakoSa cervenochrbtého, orla skalného, lelka lesného, Skovranka stromového, jariabka
hérneho, prepelice polnej, zltochvosta lesného, krutihlava hnedého, muchdra sivého, hrdlicky
polnej, prhlaviara ciernohlavého, chriastela polného, Zlny sivej a datla cierneho a
zabezpecenia podmienok ich preZitia a rozmnoZovania.

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0327 Mili¢ — vyhlasené nariadenim vlady SR ¢.451/2023
Z.z. Predmetom ochrany v Uzemi su tieto biotopy:

e 3130 Oligotrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou tried Littorelletea uniflorae
a/alebo Isoeto-Nanojuncetea

e 3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajlcich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

o 40AO0 Xerotermné kroviny

e 6410 Bezkolencové luky

e 6510 Nizinné a podhorské kosné liky

e 8150 Nespevnené silikatové skalné sutiny kolinného stupna

e 91HO Teplomilné pandnske dubové lesy

e 8220 Silikatové skalné steny a svahy so Strbinovou vegetdaciou

e 8230 Pionierske spolocenstva plytkych silikdtovych pod

e 9110 Kyslomilné bukové lesy

e 9130 Bukové a jedlové kvetnaté lesy

e 9180 Lipovo-javorové sutinové lesy

e 91EO0 LuZné vibovo-topolové a jelSové lesy

V obci Novy Sala$ bol v ramci Regionalneho USES okresu Kosice- okolie (schvéleny v r.2023) vy¢leneny
1 prvok ekologickej stability:

Ekologicky vyznamny segment EVSK26 - Horska skupina Mili¢ - Uzemie predstavuje rozsiahly
lesny komplex v juznej Casti Slanskych vrchov (Velky Mili¢, Sucha hora, Dobrak, Poliaska,
Zdansky vrch, Lysa hora). Lesné porasty tvorené najméa buéinami, na juznych svahoch enklavy
teplomilnych dudbrav a dubovohrabové lesy miestami s vyskytom teplomilnych druhov. V
pramennych oblastiach potokov miestami vyskyt mociarneho jelSového lesa nizinného typu —
Carici elongatae-Alnetum. Velkost Uzemia a jeho (¢lenitost podmieniuje vyskyt pestrych
spolocenstiev rastlin aj Zivocichov s vyskytom viacerych vzacnych druhov.

existencia zaregistrovanych zosuvov

nizke aZ stredné radénové nebezpecenstvo,

existencia zosuvov,

vytvorit dostatonld UzemnU rezervu pre navrh novych resp. rekonstrukciu existujlcich
krizovatiek,

obmedzenia vyplyvajuce z cestného zakona,

vySkové obmedzenia vyplyvajlce z prislusnych ustanoveni leteckého zakona a z rozhodnutia
o urceni ochranného pasma leteckého pozemného zariadenia — okrskového prehladového
radiolokatora TAR/SRE/KZ,

obmedzenia vyplyvajlce z existujlcej plynovej prepravnej siete,

obmedzenia vyplyvajlce z existujucej plynovej distribucnej siete,

obmedzenia vyplyvajlce z existencie hydromelioracnych zariadeni,




obmedzenia vyplyvajlce z prislusnych ustanoveni zakona o ochrane pred povodiiami,
obmedzenia vyplyvajuce z existujucich elektrickych vedeni a zariadeni,

obmedzenia vyplyvajlce z existujucich vodarenskych rozvodov a zariadeni,

obmedzenia vyplyvajuce z prislusnych ustanoveni zdkona o ochrane polhohospodarskej pody,
reSpektovat polnohospodarsku pédu pouZit na stavebné Gcely a iné nepolnohospodarske ucely
len v nevyhnutnych pripadoch a odévodnenom rozsahu, za hranicou zastavaného Uzemia riesit
umiestnenie stavby na PP so zretelom na ochranu polnohospodarskej pody zaradenej do 1 az 4
skupiny kvality BPEJ,

respektovat polnohospodarsku pddu ako limitujuci faktor izemného rozvoja rieSeného Gzemia,
v pripade dovodnej potreby navrhovat stavebné zamery na menej kvalitnych
polnohospodarskych podach a to v nevyhnutnom rozsahu, podla aktualnej potreby v suvislosti
s predpokladanym demografickym rozvojom na obdobie platnosti UPN,

lokality navrhovat tak, aby nedoslo k naruseniu ucelenosti honov, vytvaraniu ¢asti nevhodnych
pre polnohospodarske obrabanie, pripadne obmedzeniu pristupu polnohospodarskym
mechanizmom,

obmedzenia vyplyvajuce z prislusnych ustanoveni zdkona o ochrane lesov.

5. Poziadavky na riesenie vyplyvajtice z demografickych, socialnych,
ekonomickych a environmentalnych potrieb obce

Podla SODB 2021 k 1.1.2021 Zilo v obci Novy Salas 221 obyvatelov, Zeny s poctom 114 tvorili 52 %
obyvatelov obce. Ku koncu roka 2024 Zilo v obci 256 obyvatelov. Celkovd rozloha katastralneho
Uzemia obce je 11,02 km?, priemerna hustota osidlenia 20,05 obyvatelov na 1 km?.

Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1970 — 2024

rok scitania 1970 1980 1991 2001 2011 2021 2024
pocet obyvatelov 246 226 214 203 212 221 256
Prirastok obyvatelov 20 -12 -11 9 9 35

Index rastu 91,8 94,7 948 1044 104,2 1158

Zdroj: Statisticky trad SR

Prehlad pohybu obyvatelstva v obdobi rokov 2005-2024:

rok Zivonarodeni Zomreti | Prirodzeny Pristahovani Vystahovaniz | Migraéné Celkovy
prirastok na trvaly trvalého saldo prirastok
obyvatelstva pobyt pobytu obyvatelstva
2005 3 1 2 3 0 3 5
2010 1 2 -1 10 8 2 1
2015 8 4 4 6 0 6 10
2020 2 4 -2 8 5 3 1
2021 4 1 3 8 1 7 10
2022 2 2 0 13 2 11 11
2023 4 1 3 5 4 1 4
2024 5 4 1 9 0 9 10




Zdroj: Statisticky urad SR

Z prehladu pohybu obyvatelstva vyplyva, Ze obec ma priaznivy vyvoj z hladiska poctu obyvatelov.
Mozno konstatovat, Zze obec si za poslednych 20 rokov udrZiava viac-menej kladny prirodzeny
prirastok obyvatelstva, k zvySovaniu poctu obyvatelov prispieva najma kladnd migracia obyvatelstva,
teda pocet pristahovanych v sledovanom obdobi prevysuje pocet vystahovanych.

Podla najvyssSieho dosiahnutého vzdelania ma zdkladné vzdelanie ukonéenych 12,67 % obyvatelov,
stredné odborné (ucriovské) vzdelanie (bez maturity) ma 21,27 % obyvatelov, Uplné stredné
vzdelanie (s maturitou) ma 31,67 %, vysSie odborné vzdelanie ma 4,52 % obyvatelov a vysokoskolské
12,67 % obyvatelstva.

V roku 2021 bolo v obci Novy Salas spolu 89 domov.
Z toho:
- 82 rodinnych domov
- 0 bytovy dom
Prevladali byty s 5-mi obytnymi miestnostami (28,09 %), nasleduju byty so 4-mi obytnymi
miestnostami (25,84 %), s 3-mi obytnymi miestnostami (19,1 %), a s 2-mi obytnymi miestnostami
(12,36 %).
V obci sa nachadzaju:
- Materska skola, 17 deti
- Obecny urad
- Kultirny dom
- Dom smutku
- Predajna potravin
- Futbalové ihrisko
- Detské ihrisko
- Oddychova zéna

V tzemnom plane obce je potrebné:

5.1 Rozvoj byvania

- riesSit rozvojové plochy vhodné pre vystavbu rodinnych domov v kapacitich zodpovedajlcich
prirodzenému prirastku obyvatelov obce a potrebdm suvisiacim so zniZovanim obloZnosti
s predpokladom 30 rodinnych domoy,

- vzhladom na blizkost krajského mesta vymedzit ponukové plochy na vystavbu rodinnych
domov zohladnujuc pri tom vidiecky charakter obce,

- vymedzit plochy pre obytni funkciu v rdmci zastavaného Uzemia na plochach nadmernych
zadhrad a existujucich prieluk,

- nové plochy byvania rozvijat v obci v ramci zastavaného Uzemia pripadne mimo zastavané
Uzemie obce v nadvaznosti na existujlcu zastavbu,

- vytvorit plochy pozemkov pre vystavbu rodinnych domov v podobe ponukovych ploch pre prip.
zaujemcov z okolia,

- vyuzit existujuci bytovy fond na jeho prestavbu — obnovu,

- vrozvojovych Gzemiach navrhnut plochy pre obéiansku vybavenost, Sportoviska a zelen,

- navrhndt mozZnost kratkodobého ubytovania v objektoch rodinnych domov s moZnostou
poskytovania prislichajucich sluzieb (stravovanie),

- navrhndt moznost drobnej remeselnej a inej nezavadnej vyroby v objektoch rodinnych domov.




5.2 Rozvoj socidlnej vybavenosti

Vytvorit Gzemno-technické podmienky pre rozsirenie materskej Skoly,

v ramci ponukovych pléch vytvorit podmienky pre umiestnenie potrebnej vybavenosti
(predajna potravin, drogistického tovaru a pod.),

vytvorit Gzemno-technické podmienky pre denny stacionar.

5.3 Rozvoj Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Vytvorit Gzemno-technické podmienky pre umiestnenie resp. obnovu ihriska v obci,
multifunkéného ihriska a detskych ihrisk a oddychovych ploch v ramci navrhovanej vystavby,
prehodnotit moznost umiestnenia a vystavby cyklotras,

vytvorit Uzemno-technické podmienky pre rozvoj vikendovej rekreacie — vystavba rekreacnych
chat.

5.4 Rozvoj v hospodarskej a ekonomickej oblasti

Vytvorit moznosti pre nezavadnu priemyselnt vyrobu , vyrobné sluzby a skladové hospodarstvo
predovsetkym v nadvaznosti na existujluce vyrobné plochy,
rozvoj polnohospodarskych funkcii orientovat v nadvaznosti na existujice plochy,

vytvorit funkéné plochy pre potreby lesného hospodarstva.

5.5 Rozvoj z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie

zosuladit zaujmy ochrany prirody a krajiny a navrhovany rozvoj obce na Uzemi NATURA 2000-
Chranené vtacie Gzemie SKCHVUO02S5 Slanské vrchy a Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0327
Mili¢ , biotopov a prvkov USES,

navrhnut koridory pre umiestnenie verejnej kanalizacie a verejného vodovodu,

navrhnit Gzemnu rezervu pre umiestnenie COV,

v obytnom Uzemi pri ndvrhu novej zastavby zohladnit a respektovat pripustné hodnoty
urcéujucich veli¢in hluku vo vonkajsSom prostredi,

obmedzit nepriaznivé vplyvy v dosledku znecistovania ovzdusia zdrojov znecistovania ovzdusia
na fudské zdravie a Zivotné prostredie zniZzovanim emisii z vykurovania domdcnosti,
polnohospodérsku podu pouzit na stavebné Gcely ainé nepolnohospodarske ucely len
v nevyhnutnych pripadoch a odévodnenom rozsahu,

lokality navrhovat tak, aby nedoslo k naruseniu ucelenosti honov, vytvaraniu casti nevhodnych
pre polnohospoddrske obrdbanie, pripadne obmedzeniu pristupu polnohospodarskym
mechanizmom,

za hranicou zastavaného Uzemia riesit umiestnenie stavby na PP so zretelom na ochranu
polnohospodarskej pddy zaradenej do 1 az 4 skupiny kvality BPEJ avyhodnotit ddsledky
dopadu na PP,

pri navrhovani lokalit na stavebné ainé nepolnohospodarske zamery vyuzivat predovsetkym
volné kapacity v hraniciach zastavaného Uzemia, nevyuZivané prieluky, pripadne lokality
nadvazujlce bezprostredne na hranicu stcasne zastavaného lGzemia,

re$pektovat Stratégiu adaptacie SR na zmenu klimy — aktualizacia (MZP SR, 2018) a Akény plan
pre implementdciu Stratégie adaptacie SR na zmenu klimy, (MZP SR, 2021),




- zvySovat plochy vegetacie a vodnych ploch,

- reSpektovat Uzemia s prirodnou radioaktivitou a radénovym rizikom a navrhnut opatrenia
vyplyvajuce z radénového rizika,

- reSpektovat zaplavové Uzemia vodnych tokov.

6. Hlavné poziadavky na uUzemie obce =z hladiska priestorového
usporiadania tzemia a funkcného vyuzivania tzemia

Pri rie3eni navrhu UPN-O je potrebné dodriat nasledovné poZiadavky:

- Navrhovand rozvojova urbanistickd koncepcia bude z hladiska funkéno-priestorového riesenia
reSpektovat doterajsi historicky vyvoj obce.

- Uzemny rozvoj obce bude redpektovat miestne prirodné podmienky a tie? vyvojovo vytvorené
a vyznamovo nadradené dopravno-technické danosti osidlenia.

- Rozvojova koncepcia obce bude prioritne re$pektovat Gzemny potencial vo vnutri sicasného
zastavaného Uzemia.

- Rozvojové plochy byvania predovsetkym vrodinnych domoch navrhovat prednostne
v nadvaznosti na existujucu zastavbu.

- Rozvojové plochy vyroby vratane umiestriovat v nadvaznosti na existujice plochy, mimo pléch
byvania.

- Rozvojové plochy obcianskej vybavenosti umiestfiovat najma v ramci zastavaného Gzemia a na
plochach v nadvaznosti na navrhovanu vystavbu rodinnych domov.

- Rozvojové plochy Sportu navrhovat prednostne v navrhovanych lokalitach.

6.1 Byvanie
- Je uvedené v kapitole 5.1 tohto dokumentu.

6.2 Vybavenost

-V suvislosti s rozvojom bytovej vystavby a s potrebou zvySenia kvality socidlneho prostredia,
navrhnut dobudovanie adekvatnych kapacit obcianskeho vybavenia a verejnych a komerénych
sluZieb,

- navrhnut priestorové zasady a regulativy p6dorysného a vyskového usporiadania zastavby tak,
aby boli reSpektované kompozi¢né vyznamné urbanistické a architektonické celky.

6.3 Sport a rekreacia
- akovbode5.3

6.4 Vyroba
- akovbode5.4

6.5 Dopravna vybavenost
6.5.1 Cestnda doprava

- reSpektovat existujucu dopravnu infrastruktuiru a jej ochranné pasma,

- obcou prechadza cesta lll. triedy 3371,

- navrhnut a vyznacit vyhladové kategdrie a funkéné triedy podla platnych STN;

- mimo zastavané Uzemie obce a v zastavanom Uzemi obce pre cestu lll. triedy 3371 uvazovat
s Uzemnou rezervou pre Sirkové usporiadanie v zmysle STN,
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- navrhnut dobudovanie obecnych ciest,

- navrhnut dobudovanie systému pesej dopravy v zastavanom Uzemi i mimo neho a vyznadit i
v Sirsich suvislostiach k prilahlému Gzemiu, jej Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnut v
zmysle STN,

- navrhnut cyklotrasy vsulade so Stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
KoSického kraja,

- pri rieSeni dopravnych zavad, parkovacich pléch, rekonstrukcie chodnikov a autobusovych
zastavok postupovat v sulade s platnymi ustanoveniami cestného a stavebného zékona,

- vyznacit ochranné pasma dialnice a ciest prislusnych tried mimo zastavaného Uzemia obce,

- vyznadit autobusové zastavky a pesiu dostupnost.

6.5.2 Letecka doprava
- re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z vyhlasky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej

republiky ¢. 28/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych parametroch

osobitného letiska, ochrannych pasmach osobitného letiska a o pouzivani osobitnych letisk na

volnost prekazkovych rovin a ploch.
Katastralne Uzemie obce Novy Sala$ sa nachddza v ploSnom priemete ochranného pasma leteckého
pozemného zariadenia - okrskovy prehladovy radiolokator TAR/SRE/KZ, sektor C (zariadenie sa
nachadza na Letisku KoSice).
Z ochranného pasma vyplyva pre celé katastrdlne Uzemie obce vysSkové obmedzenie stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych a inych mechanizmov) v rozmedzi
nadmorskych vysSok cca 366,0 — 404,7 m n.m. Bpv, pricom obmedzujica vyska v Uzemi stupa v sklone
0,5° v smere od zariadenia.
V Casti katastralneho Uzemia obce (juhovychodna hornatad cast) vsak uz samotny terén presahuje
vysky uréené tymto ochrannym pasmom, pricom rozhodnutim o uréeni ochrannych pasiem nebol pre
tento priestor uréeny novy vyskovy regulativ, ktorym by bola zaistend mozZnost umiestnenia a
realizacie objektov v tomto priestore. V tejto Casti Uzemia alebo v lokalitach prilahlych tomuto Uzemiu,
kde nie je dostatocnd rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na Uroven terénu a obmedzujuce
vysky uréené tymto ochrannym pasmom, je teda nutné najma zastavbu vacsSieho charakteru, rozsiahle
objekty s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare, nadzemné vedenia
elektrického prudu, veterné elektrarne, dialnice, rychlostné cesty a cesty I. triedy, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice prerokovat s Dopravnym uradom, pricom umiestnenie objektov
mbzZe byt povolené len za predpokladu, Ze tieto nebudd mat negativny vplyv na ¢innost leteckého
pozemného zariadenia a bezpeénost leteckej prevadzky.
Katastralne Uzemie Novy Salas je zdroven dotknuté vodorovnou prekazkovou rovinou Osobitného
letiska Kal3a. Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane poufZitia stavebnych
mechanizmov) a porastov, na ktoré Dopravny Urad odporuca prihliadat, je v Grovni 315,5 m n.m. Bpv.

6.5.3. Zelezni¢na doprava
Katastralnym Gzemim obce Novy Salas neprechéddza Zelezni¢na trat.

6.6 Technicka vybavenost
6.6.1 Vodné hospodarstvo
6.6.1.1.Vodné toky

V katastralnom Uzemi obce Novy Salas su v sprave SVP, $.p., Povodie Bodrogu, odstepny zavod, so
sidlom v Trebisove, nasledujtci drobné vodné toky s identifikacnym cislom toku (ID):
o Terebla ID 4-30-11-115 s bezmennymi pritokmi ID 4-30-11-123, ID 4-30-11-
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124, 1D 4-30-11-1,

e Stary potok ID 4-30-11-127 ajeho pritok Milicsky jarok (Mili¢sky potok,
spravcovsky nazov Garabos), ID 4-30-11-128 s bezmennymi pritokmi ID 4-30-
11-129 a 1D 4-30-130,

e Markov jarok (Markov potok, spravcovsky nazov Krizan) ID 4-30-11-119

e Ostry potok ID 4-30-11-118 s bezmennymi pritokmi ID 4-30-11-121 a ID 4-30-
11-122,

e Kuzmicky potok ID 4-30-11-105.

Vodny tok Terebla bol vintravildne obce v minulosti upraveny ostatné vodné toky v k.U. obce Novy
Salas pretekaju v prirodzenych korytach.

Pre vodné toky v k.u. Novy Salas nie su v sucasnosti spracované mapy povodnového rizika, ktoré
zobrazuju rozsah zaplavenia Uzemia pri prietoku Qoo ro¢nej vody.

Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodnovej ochrany pre
vykon spravy vodnych tokov je v navrhu UPN — O potrebné zapracovat:

V § 20 zadkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorsich predpisov
je vinundacnom Uzemi, teda v uzemi prifahlom k vodnému toku, ktoré je pocas
povodni zvycajne zaplavované vodou vyliatou z koryta, zakdzané umiestriovat presne
definované budovy, stavby, objekty a zariadenia. V zmysle ustanoveni § 20 ods. 6 pism.
c) zdkona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov je v
inundacnom Uzemi okrem iného zakdzané vykondvat terénne Upravy, ktoré mézu
zhorsit odtok povrchovych vod pocas povodne.

Situovanie novych stavebnych objektov musi byt v stlade s § 20 zdkona ¢. 7/2010 Z. z.
o ochrane pred povodriami vzneni neskorsich predpisov -je nutné respektovat
prirodzené zaplavové Uzemie vodnych tokov, ako aj obmedzenia vyuZzitia Uzemia
v zdplavovom Uzemi (zamedzenie vystavby a inych nevhodnych ¢innosti).

Pre vykon spravy dotknutych vodnych tokov je nutné v zmysle § 49 zakona €. 364/2004
Z. z. ovodach v zneni neskorsich predpisov pozdi? vodohospodarsky vyznamného
vodného toku ponechat volny nezastavany pobreiny pozemok (manipulacny pas
vodného toku) v $irke 10,0 m od brehovej &iary toku a pozdi? drobnych vodnych tokov
ponechat volny nezastavany pobreiny pozemok (manipulaény pas vodného toku) v
Sirke 5,0 m od brehovej Ciary toku a zaroven umoznit spravcovi toku pristup k vodnym
tokom pre uUcely zabezpecovania prevadzkovych cinnosti vyplyvajucich z ustanoveni
zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Do vymedzeného pobreiného pozemku vodnych tokov nie je moiné umiestriovat
stavby trvalého charakteru, zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, oplotenie,
suvislu vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat.

Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami, vzhladom na klimatickd zmenu,
rieSenie dosledkov sucha a nedostatku vody, je nutné navrhnut opatrenia na zdrzanie
povrchového odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch v pripade novych lokalit
uréenych na zastavbu (z komunikacii, spevnenych pléch a striech rodinnych domoy,
pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku stavebnika prostrednictvom
vsakovacich objektov (pripadne s retenénymi nadrzami), dazdovych zahrad, jazierok a
podobne tak, aby nedochddzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v Uzemi. Ak nie je
mozné zachytavat vodu z povrchového odtoku na mieste dopadu zrazok alebo v jeho
tesnej blizkosti, mozno ju odvadzat do povrchovych véd. Uvedené opatrenia je nutné
navrhnut tak, aby pripadny odtok z daného Gzemia do recipientu nebol zvyseny voci
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stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhorsena kvalita
vody v recipiente v stlade s ustanovenim § 36 ods. 17 zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR €.
269/2010 Z. z. podla § 9.

6.6.1.2. Hydromelioracie a odvodnenie polnohospodarskej pody
V k.U. obce Novy Salas sa nenachadzaju hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, S.p.

6.6.1.3.Zasobovanie vodou a odkanalizovanie
V obci Novy Salag nie je vybudovany verejny vodovod, kanalizicia ani COV
V navrhu UPN - O je potrebné:
- Navrhnut rieSenie zasobovania vodou a odkanalizovanie Uzemia obce s odvedenim
splaskovych vod do navrhovanej COV,
- re$pektovat a zdokumentovat ochranné pasma vodovodnych a navrhovanych kanaliza¢nych
potrubi,
- navrhované vodovodné potrubia v ¢o najvacsej miere zokruhovat,
- vypocCet potreby vody (Qp, Qm) pre existujicu a navrhovanu zastavbu a stanovit v zmysle
platnej vyhlasky (vratane potreby vody na hasenie poziarov) a navrhnit doplnenie zdrojov
vody.

6.6.2 Zasobovanie elektrickou energiou
Obec je napdjana z elektrickej stanice 110/22 kV ozn. ,,ES0220-02 Kosice — Vychod“. V obci sa
nachddzaju 2 transformacné stanice.
Katastrom Novy Salas prechadza 400 kV nadzemné elektrické vedenie ZVN V428 Moldava — Velké
Kapusany.
V UPN-O je potrebné:
- riesit zasobovanie elektrickou energiou pre navrhovany rozvoj obce v rozsahu metodiky
spracovania UPN-O,
- prinavrhu rozvojovych lokalit je potrebné do Gzemného planu zahrnut priestorovi rezervu pre
distribu¢né vedenie,
- nové transformacné stanice TS v rozvojovych lokalitach umiestnit na verejne pristupné miesta
s moznostou trvalého pristupu. Nové distribuéné TS navrhovat ¢o najblizSie do centra
predpokladanych odberov. Miesto osadenia novych TS aditky NN vyvodov zTS musia
zohladrovat poZiadavky na bezpecnost distriblcie elektriny a kvalitu napétia,
- navrhnut pre nové lokality NN vedenie kablami v zemi, v rieSeni je potrebné pouZivat
Standardy VSD,
- pri rieSeni Gzemného pldnu je nutné zdokumentovat a respektovat ochranné a bezpeénostné
pasma existujucich a navrhovanych zariadeni podla zdkona o energetike v platnom zneni,
- riesit modernizéaciu verejného osvetlenia.

6.6.3. Zasobovanie plynom
V obci sa plynarenské zariadenia nenachadzaju a SPP nepripravuje vystavbu plynarenskych zariadeni.
V navrhu UPN-O je potrebné:
— preverit mozZnosti vyuzivania alternativnych zdrojov energie.

6.6.5 Telekomunikacie
V navrhu UPN-O je potrebné:
- dodrzat ochranné pasmo telekomunikacnej siete v zmysle platnych predpisov.
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6.6.6. Odpadové hospodarstvo
Obec ma zabezpeceny pravidelny odvoz odpadu a realizuje sa separovany zber odpadu.
V navrhu UPN-O je potrebné riesit:
— navrhnut plochu obecného kompostoviska.

7.Poziadavky na ochranu kulturneho dedicstva

V navrhu UPN-O je potrebné respektovat:

- Rimskokatolicky kostol Nanebovstupenia Pana z rokov 1914-1936.

8.Poziadavky na rozsah a obsah riesenia

Navrh UPN — O bude spracovany v podrobnosti stanovenej v §§12 a 13 Vyhlagky Uradu pre Gzemné
pldnovanie a vystavbu SR ¢.392/2023 Z.z. o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentdcie ao uzemnoplanovacich podkladoch a vseobecnych poZziadavkach na priestorové
usporiadanie Gzemia a funkéné vyuiivanie Gzemia a vsulade s Vyhlaskou Uradu pre Gzemné
pldnovanie avystavbu SR €.153/2024Z.z. o Standardoch a metodike spravovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a uzemnopldnovacich podkladov.
Uzemny plén obce Novy Sala$ bude obsahovat:
e informativnu ¢ast Uzemného planu obce v textovej ¢asti, ktord bude obsahovat:
a) zédkladné udaje,
b) Sirsie vztahy,
c) vyhodnotenie doterajsej Uzemnoplanovacej dokumentacie obce,
d) vyhodnotenie vplyvu demografickych, socidlnych, environmentalnych a
ekonomickych vyvojovych tendencii na Uzemny rozvoj obce,
e) vyhodnotenie urbanistickej Struktury, krajinnej Struktury a limitov Uzemia obce,
f)priemet Uzemi krajinnej infrastruktiry miestneho vyznamu a Uzemi ochrany
prirody a krajiny miestneho vyznamu,
g) navrh ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a ploch
zelenej infrastruktury vo verejnom zaujme,
h) urbanisticku koncepciu rozvoja obce, priemet zastavaného Gzemia a ¢lenenie na
priestorovo-funkéné celky a priestorovo-funkéné casti,
i) zdovodnenie a opis regulacie a spésob vypoctu limitov,
i) vymedzenie pléch uréenych na odnatie pofnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov,
k) zasady a podmienky vyplyvajuce z osobitnych predpisov.
e informativnu ¢ast Uzemného planu obce v grafickej Casti, ktord bude obsahovat
grafické zndzornenia:
a) Sirsich vztahov a vymedzenia rieSeného Gzemia,
b) urbanistickej struktury a krajinnej Struktury a limitov Gzemia obce,
¢) urbanistickej koncepcie rozvoja obce, vymedzenia zastavaného Uzemia a ¢lenenia
na priestorovo funkéné celky a priestorovo-funkéné casti,
d) priemetu Gzemi krajinnej infrastruktiry a Uzemi ochrany prirody a krajiny
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miestneho vyznamu,
e) navrhu ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zdujme a ploch
zelenej infrastruktdry vo verejnom zaujme,
f) inych Uzemnych limitov, vyplyvajlcich z Gzemnopldnovacej dokumentacie vyssieho
stupna, a limitov ochranného a bezpecnostného pasma,
g) pléch uréenych na odnatie polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov.
e zavdznu Cast Uzemného planu obce v textove] Casti tvorenu z regulacnych listov
s regulaénymi podmienkami jednotlivych priestorovo-funkénych celkov, ktoré
obsahuju:

a) Cciselné alebo iné oznacenie alebo nazov priestorovo-funkéného celku alebo jeho

priestorovo-funkénej asti,

b) grafickd schému polohy a vymedzenie priestorovo-funkéného celku alebo jeho

priestorovo-funkcnej Casti,

c) plo$nu vymeru priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkcnej casti,

d) identifikaciu polohy a stru¢nu charakteristiku priestorovo-funkéného celku alebo
jeho priestorovo funkcnej casti,

e) priestorové usporiadanie Uzemia s uvedenim parametrov zakladnych regulativov a
podla potreby volitelnych regulativov pre plochy priestorovo-funkénych celkov,
priestorovo-funkcnych casti a pozemkov,

f) funkéné vyuZivanie Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych
nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

g) supis ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a supis ploch
pre umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom zaujme s uvedenim ich druhu a
Ucelu,

h) stpis osobitnych Gzemi, ak su na Gzemi priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovo-funkcnej ¢asti navrhované, i) identifikaciu Uzemia, pamiatkovej
rezervacie alebo pamiatkovej zény, ak sa v priestorovo-funkénom celku alebo jeho
priestorovo-funkénej ¢asti nachadzaju, pre ktoré je potrebné obstarat tzemny plan
z6ny,

j) uréenie ostatnych uzemi, v priestorovo-funkénom celku alebo jeho priestorovo —
funkénej Casti, pre ktoré je potrebné obstarat izemny plan zony.

e zavaznu Cast Uzemného planu obce v grafickej ¢asti, ktord tvori regulaény vykres,
ktory grafickymi prostriedkami a opismi vyjadruje priestorovu a funkénu reguldciu
Uzemia, ktory obsahuje:

a) zakladné udaje,

b) hranicu Uzemia obce,

c) hranicu zastavaného Uzemia obce,

d) ¢lenenie Uzemia na priestorovo-funkéné celky alebo na priestorovo-funkéné casti,

e) priestorovu reguldciu vyjadrenu prostrednictvom zakladnych regulativov a podla

potreby volitelnych regulativov priestorového usporiadania Uzemia,

f) regulaciu funkéného vyuzivania Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo
viacerych nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych
funkcii,

g) priemet ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zdujme a priemet
ploch pre umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom zaujme,

h) priemet osobitnych Uzemi,

i) priemet Uzemi, v ktorych sa nachadzaju pamiatkové rezervacie alebo pamiatkové
z0ny, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény,
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[) priemet ostatnych Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény.
Textova Cast informativnej ¢asti a textova Cast zavdznej Casti Uzemného planu obce sa spracuju ako
dva samostatné dokumenty.
Graficka cast informativnej Casti Uzemného planu obce sa spracuje v elektronickej podobe na
podklade mapového diela v zavaznom geodetickom referencnom systéme v podrobnosti spracovania
vykresov v mierke 1:50 000, 1: 10000 a 1 : 5 000.
Graficka Cast zavaznej Casti Uzemného planu obce sa spracuje v elektronickej podobe na podklade
mapového diela v zavdznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti spracovania vykresu
priestorovej a funkcnej regulacie v mierke 1 : 5 000, prip. 1 : 10 000. Mnozstvo a druh volitelnych
regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania budid upresnené v navrhu tzemného
planu, na zaklade urbanistického rieSenia Uzemia obce.

9.Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu rieSenia

S variantnym rieSenim sa neuvaZzuje.
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Priloha €.1 — zobrazenie priemetu katastralneho tizemia obce Novy Salas

17



Zdroj: Kataster nehnutelnosti | MAPKA
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https://zbgis.skgeodesy.sk/mapka/sk/kataster?pos=48.621656,21.480989,13

