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A.TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE
A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

A.1.1.1. Udaje o dévodoch obstarania UPD

Uzemnoplanovacia dokumentacia bola spracované na zaklade zaujmu ob&anov rozsirit obytné a rekreacné plochy v obci. Z toho
dovodu sa zagali obstaravat Zmeny a dopinky &. 4 - Uzemny plan obce Brezovica postupom podfa zakona &.50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon), v sucinnosti s prechodnymi
ustanoveniami § 40 zakona €. 200/2022 Z.z. 0 tzemnom planovani.

Urbanistické rieenie Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica formovali krajinné $truktira rieseného Gzemia,
Uzemnoplanovacia dokumentécia vy$Sieho stupfia, ochranné pasma hygienického a technického charakteru, druhy pozemkov,
trasy inZinierskych sieti, pdvodna parcelacia, konfiguracia terénu, osinenie svahov a poziadavky obce. .

A.1.1.2. Udaje o obstaravatefovi a spracovatefovi

Nazov dokumentacie: ZMENY A DOPLNKY ¢. 4 - UZEMNY PLAN OBCE BREZOVICA - navrh
Organ Uzemného planovania: Obec Brezovica
Obstaravatel:

Ing. arch. David Gog, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD - reg. &. 395

Spracovatel dlohy: Architektonicky ateliér GAM, Namestie Andreja Hlinku 27,
034 01 Ruzomberok

RieSitelsky kolektiv:

- Vedenie ulohy, koordinacia Ing. arch. Anna Godova, autorizovany architekt SKA

spracovatelskych postupov

- Urbanizmus Ing. arch. Anna Gocova,

- Socioekonomické aspekty, Ing. arch. Marian Go¢

demografia

- Ochrana prirody, USES, Ing. Peter Gazik

pofnohospodarstvo, zabery LP Zuzana Takacova

- Doprava : Ing. Vladimir Otto,

- Vodné hospodarstvo : Ing. lvana Horvatova

- Energetika : Ing. Anton Galas, Ing. Anton Turan

- Grafické prace : Zuzana Takacova

A.1.1.3. Hlavné ciele rieSenia

Uzemny plan je zékladnym nastrojom pre usmerfiovanie a riadenie rozvoja obce, jeho investiénej Einnosti, koordinacie
investorskych zaujmov v sulade so snahou zachovat' rovnovahu medzi prirodnym a fudskym potencialom. Z tohto dévodu je
potrebné prehodnotit vztah navrhovanych ploch vzhladom na platny Uzemny plén.

Ciefom Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica je:

-aktualizovat platni uzemnoplanovaciu dokumentéciu obce v stlade so st¢asnymi potrebami jeho rozvoja,

-vytvorit podmienky pre rozvoj funkcie byvania a rekreacie na izemi obce,

-vytvorit podmienky pre optimalizaciu dopravného a technického vybavenia mesta na navrhovanych plochach,

-spresnit a doplnit regulativy na jednotlivych funkénych plochach,

-riesit optimalny spdsob vyuZitia a usporiadania rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja a Unosnosti (izemia
a koordinovat zaujmy v Uzemi obce,

-regulovat a koordinovat investiéné ¢innosti a zaujmy a skvalitnit’ Zivotné prostredie,

-zabezpedit ochranu kultirneho dedi¢stva a prirodnych hodnot,

-stanovit plochy pre verejnoprospesné stavby.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho Gizemného planu, pouzité podklady

Obec Brezovica (izemnoplanovaciu ¢innost reguluje podla schvaleného UPN obce Brezovica, ktory vypracoval Architektonicky
ateliér Gam, Namestie Andreja Hlinku 27, 034 01 Ruzomberok, hlavny rieSitel Ing. arch. Marian Goc€, autorizovany architekt SKA
a ktory bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Brezovici UZN €. 02/2013, zo dfia 22.03.2013.

- Zmeny a doplnky &. 1 - UPN obce Brezovica, spracovatel Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, hlavny riesitel Ing. arch.
David Goc, boli schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Brezovici, UZN. €. 04/2019, zo diia 03.04.2019,

- Zmeny a doplnky €. 2/2020 - UPN obce Brezovica, spracovatel Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, hlavny rieitel Ing.
arch. David Gog¢, boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Brezovici, UZN. €. 02/2021, zo diia 12.11.2021,
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- Zmeny a doplnky €. 3 - UPN obce Brezovica, spracovatel Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, boli schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Brezovici, UZN. €. 62/2023 a ¢&. 63/2023, zo dia 30.10.2023,

A.1.3. Udaje o silade rieSenia (izemia so zadanim )
Navrh Zmien a doplnkov €. 4 - UPN obce Brezovica je v sulade so Zadanim pre UPN obce Brezovica, ktoré bolo schvalené
Obecnym zastupitel'stvom v Brezovici, UZN. ¢. 03/2011, zo diia 16.12.2011.

A.1.3.1. Chronolégia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD s prislusnymi organmi $tatnej spravy, obci

a verejnostou

Spracovatel pri spracovani Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica vychadza z poziadaviek, ktoré formuloval $tatutar obce.
Navrh Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica bude, v zmysle stavebného zakona, prerokovany s prislu$nymi organmi &tatnej
spravy, obci a s verejnostou. Nasledne sa vyhodnotia stanoviska z prerokovania, ktoré sa podfa potreby opatovne prerokuju a
posli spolu s ostatnymi dokladmi a s Cistopisom na Regionalny Grad pre Gzemné planovanie a vystavbu v Ziline (RUUPaV),
s upravenym navrhom Zmien a doplnkov €. 4 a so Ziadostou o vyjadrenie suladu a vydanie suhlasu pred schvalenim. Po vydani
sthlasu RUUPaV v Ziline, Zmeny a doplnky &. 4 - UPN obce Brezovica schvali Obecné zastupitelstvo v Brezovici.

A.1.3.2. Sapis pouzitych UPP a inych podkladov so zhodnotenim ich vyuzitia pri rieseni

Zmeny a doplnky &. 4 - UPN obce Brezovica boli spracované na zaklade nasledovnych podkladov:

- Uzemny plan Velkého (izemného celku Zilinského kraja, spracovany Zdruzenim VUC Zilina, hlavny riesitel Ing. arch. Pavel
Kropitz, Ing. arch. Marian Pivar¢i a URKEA Banska Bystrica, schvaleného Nariadenim viady SR z 26. maja 1998, ktorym sa
vyhlasuje zavazna &ast tzemného planu VUC Zilinsky kraj, ktorého posledné Zmeny a doplnky ¢.4 boli schvalené Uznesenim ¢.
5/11, zo zasadnutia ZSK, zo dfia 27. 6. 2011,

- UPN obce Brezovica, spracovatel: Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, hlavny rieSitel Ing. arch. Marian Gog, schvaleny
Obecnym zastupitel'stvom v Brezovici, UZN. €. 02/2011, zo diia 22.03.2013,

- Zmeny a doplnky &. 1 - UPN obce Brezovica, spracovatel Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, hlavny riesitel Ing. arch.
David Go¢, boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Brezovici, UZN. €. 04/2019, zo diia 03.04.2019,

- Zmeny a doplnky €. 2/2020 - UPN obce Brezovica, spracovatel Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, hlavny rieitel Ing.
arch. David Gogé, boli schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Brezovici, UZN. &. 02/2021, zo dia 12.11.2021,

- podklady od Obecného Uradu v Brezovici,

- Zmeny a doplnky €. 3 - UPN obce Brezovica, spracovatel Architektonicky ateliér Gam, Ruzomberok, boli schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Brezovici, UZN. €. 62/2023 a ¢&. 63/2023, zo diia 30.10.2023,

- podklady od Obecného Uradu v Brezovici.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného Gizemia a jeho geograficky opis

A.2.1.1. Vymedzenie rieSeného Uizemia obce a zaujmového lizemia

Dopifia sa:

Rie$ené tzemie Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica sa nachadza v okoli zastavaného (izemia obce a vo volnej krajine.
Predstavuje 1 zmenu a 18 doplnkov:

ZMENY:

Zmena Z4.1. sa nachadza v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce, severne od cintorina. Zmena Z4.1 meni zmieSané
Uzemie rodinné domy — obdianska vybavenost na technickll vybavenost — umiestnenie telekomunikacnej stavby .

DOPLNKY

OBYTNE UZEMIE

Doplnok D4.1 sa nachadza zapadne od zastavaného Uzemia obce, ¢ast Uizemia sa nachadza vo vyhlade. Hranicu rieSeného
Uzemia tvori na severe a vychode polnohospodarska pdda, zo zapadu zastavané (zemie a z juhu navrhované obytné Uzemie.
Doplnok D4.1 rieSi obytné uzemie, uréené pre vystavbu cca 20 rodinnych domov a miestne komunikacie.

Doplnok D4.2 sa nachadza pri hlavnej pristupovej ceste do obce, celé Uzemie sa nachadza vo vyhlade. Hranicu rieSeného
Uzemia tvori na severe zastavané Uzemie a navrhované obytné Uzemie, z vychodu a juhu zastavané Uzemie a zo zapadu
polnohospodarska pdda. Doplnok D4.2 rieSi obytné izemie, urCené pre vystavbu cca 30 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.3 sa nachadza zapadne od zastavaného tizemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na severe existujlce a
navrhované obytné Uzemie, zo severozapadu a severovychodu pofnohospodarska pdda a z vychodu a severovychodu zastavané
Uzemie obce. Dopinok D4.3 riesi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 36 rodinnych domov a miestne komunikacie.

Doplnok D4.4 sa nachadza juzne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na severe a severovychode
zastavané Uizemie, z juhu vodojem a zo z&padu pofnohospodarska pdda. Doplnok D4.4 rieSi obytné Gizemie, uréené pre vystavbu
cca 13 rodinnych domov a miestne komunikacie.

Doplnok D4.5 sa nachadza juzne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na severe zastavané Uzemie,
20 zépadu, vychodu a juhu polnospodarska pdda. Doplnok D4.5 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 16 rodinnych domov
a miestne komunikéacie.
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Doplnok D4.6 - sa nachddza v juznej Casti zastavaného (izemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na severe, vychode, juhu
a zépade zastavané uzemie. Doplnok D4.6 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

Doplnok D4.7 sa nachadza vychodne od zastavaného Uzemia stredu obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na severe, vychode,
juhu a zapadu zastavané uzemie. Doplnok D4.7 rieSi obytné uzemie, urené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

REKREACNE UZEMIE

Doplnok D4.8 sa nachadza vychodne od cesty veducej k RA Teplica, za Ciatku, pri parkovisku. Hranicu rieSeného Uzemia tvori
na severe, vychode, juhu a zapade polnohospodarska pdda. Dopinok D4.8 riesi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2
rekreaCnych chat.

Doplnok D4.9 sa nachadza juzne od k RA Teplica. Hranicu rieSeného (zemia tvori na severe, vychode, juhu a zapade
polnohospodarska pdda. Doplnok D4.9 rieSi rekreaéné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty.

Doplnok D4.10 sa nachadza juzne od vodného toku Teplica. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na zapade — vodny tok, na severe,
polnohospodarska péda, na vychode a juhu lesny pozemok. Doplnok D4.10 rieSi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1
ekreaCnej chaty.

Doplnok D4.11 sa nachadza vychodne od cesty vedulcej k RA Teplica. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na zapade cesta k RA
Teplica, na vychode lesny pozemok, na severe a juhu polnohospodarska péda. Doplnok D4.11 rieSi rekreaéné Uzemie, uréené pre
vystavbu cca 2 rekreacnych chét.

DoplInok D4.12 sa nachadza juzne od k RA Teplica. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na severe, vychode, juhu a zapadu
polnohospodarska pdda. Doplnok D4.12 riesi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty.

REKREACNE UZEMIE - VOLNA KRAJINA

Doplnok D4.13 sa nachadza vo volnej krajine, juhovychodne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na
severovychode OP vodného toku, na severe, juhu a zapade polnohospodarska pdda. Doplnok D4.13 rieSi rekreaéné Gzemie,
urCené pre vystavbu cca 1 rekreacnej chaty.

Doplnok D4.14 sa nachadza vo volne;j krajine, juhovychodne od zastavaného uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na
na severe, juhu, vychode a zapade polnohospodarska pdda. Doplnok D4.14 rieSi rekreacné Uzemie, urené pre vystavbu cca 1
rekreacnej chaty.

Doplnok D4.15 sa nachadza vo volnej krajine, juhovychodne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na
na severe, juhu, vychode a zapade polnohospodarska pdda. Dopinok D4.15 riesi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1
rekreacnej chaty.

Doplnok D4.16 sa nachadza vo volnej krajine, juhovychodne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na
na severe, juhu, vychode a zapade pofnohospodarska péda. Doplnok D4.16 rieSi rekreaCné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 2
rekreaCnych chét.

Doplnok D4.17 sa nachadza vo volnej krajine, juzne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na na
severe, juhu, vychode a zapade polnohospodarska pdda Doplnok D4.17 rieSi rekreacné tzemie, urCené pre vystavbu cca 1
rekreaCnej chaty.

Doplnok D4.18 sa nachadza vo volnej krajine, juhozapadne od zastavaného Uzemia obce. Hranicu rieSeného Uzemia tvori na na
severe, juhu, vychode a z&pade polnohospodarska pdda Doplnok D4.18 rieSi rekreatné uzemie, urené pre vystavbu cca 1

rekreaCnej chaty.

Poznamka:

Z4.1. = Z oznaCuje zmenu, prvé Cislo 4 oznaCuje poradie Uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a doplnky €. 4, Cislo 1 oznauje ¢islo doplnenej lokality,

D4.1. = D oznaCuje doplnok, prvé €islo 4 oznaCuje poradie Uzemnoplanovacej dokumentécie Zmeny a doplinky €. 4, druhé Eislo 1 oznacuije Cislo doplnenej lokality.

A.2.1.2. Vymedzenie uzemi rieSenych s pouzitim vybranych regulativov

Navrhované doplnené lokality nie je potrebné riesit podrobnejSie s pouZitim vybranych regulativov zény. Po schvaleni Zmien
a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica je mozné spracovavat dokumentécie stavebnych zamerov (v zmysle zakona €. 25/2025 Z.z.
stavebny zakon).

A.2.1.3. Prirodna Struktdra

2.1.3.1. Geomorfologické ¢lenenie, tvar a reliéf tzemia

Ostava nezmenené.

2.1.3.2. Geologické a inziniersko - geologické pomery

Ostava nezmenené.

2.1.3.3. Podne pomery.

Ostava nezmenené.

2.1.3.4. Klimatické pomery

Ostava nezmenené.

2.1.3.5. Hydrologické a hydrogeologické pomery

Ostava nezmenené.

2.1.3.6. Rastlinstvo a zivoéisstvo

Ostava nezmenené.

A.2.1.4. Aglomeracia
Doplnia sa: ) )
V rémci Zmien a doplinkov €. 4 - UPN obce Brezovica sa dopliia obytné tzemie, rekreaéné Uzemie a technicka vybavenost.



Zmeny a doplnky ¢. 4 - Uzemny plan obce Brezovica

A.2.2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych ¢asti uzemného planu regiéonu
Ostava nezmenené.

A.2.3. Zakladné demografické, ekonomické a socialne rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1. Demografia

Dopifia sa:

DOPLNKY

OBYTNE UZEMIE

Doplnok D4.1 riesi obytné Uzemie, urené pre vystavbu cca 20 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.2 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 30 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.3 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 36 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplnok D4.4 riesi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 13 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplnok D4.5 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 16 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.6 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

Doplnok D4.7 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

A.2.3.2. Bytovy fond

Dopifia sa:

V navrhu Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica sa uvazuje s narastom cca 363 trvalo byvajucich obyvatelov (obloznost
navrhovanych bytov — 3,1 obyv.na 1 byt), ktori budl byvat v cca 117 bytoch. Najvacsie mnoZzstvo bytov a obyvatelov pribudne
v lokalite D4-3, v ktorej pribudne cca 36 bytov s cca 112 obyvatelov.

A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujlce zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

A.2.4.1. Poloha a vyznam obce v ramci Struktury osidlenia, funkéné a priestorové usporiadanie SirSieho Uzemia, ich vplyv
na socioekonomicky potencial a uizemny rozvoj obce

Ostava nezmenené.

A.2.4.2. Vézby obce na zaujmové lGzemie
Ostava nezmenené.

A.2.4.3. Uzemny priemet ekologickej stability krajiny, zasady ochrany a vyuzivania osobitne chranenych ¢asti prirody
a krajiny
Ostava nezmenené.

A.2.4.4. Funkcie obce saturované v zaujmovom uzemi
Ostéva nezmenené.

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

A.2.5.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

Dopifia sa:

Rie$ené (izemie Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica sa nachadza v okoli zastavaného (izemia obce a vo volnej krajine.
Predstavuje 1 zmenu a 18 doplnkov:

ZMENY:

Zmena Z4.1. sa nachadza v severovychodnej ¢asti zastavaného Uzemia obce, severne od cintorina. Zmena Z4.1 meni zmieSané
Uzemie rodinné domy — obg&ianska vybavenost na technickll vybavenost — umiestnenie telekomunikacnej stavby .
DOPLNKY

OBYTNE UZEMIE

Doplnok D4.1 riedi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 20 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplnok D4.2 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 30 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplnok D4.3 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 36 rodinnych domov a miestne komunikécie.
Doplnok D4.4 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 13 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplnok D4.5 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 16 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.6 rieSi obytné Gizemie, uréené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

Doplnok D4.7 7 riesi obytné tizemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

REKREACNE UZEMIE

Doplnok D4.8 rieSi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.

Doplnok D4.9 riesi rekreané uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreacnej chaty.

Doplnok D4.10 rieSi rekreaCné Uzemie, ur¢ené pre vystavbu cca 1 ekreacnej chaty.

Doplnok D4.11 riedi rekrealné lzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.
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Doplnok D4.12 riedi rekreané Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreagnej chaty.

REKREACNE UZEMIE - VOLNA KRAJINA

Doplnok D4.13 riesi rekreacné uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreanej chaty.

Doplnok D4.14 Doplnok D4.14 rieSi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreacnej chaty.
Doplnok D4.15 rieSi rekrealné tzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreadnej chaty.

Doplnok D4.16 riesi rekreatné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.

Doplnok D4.17 rieSi rekreatné tzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty.

Doplnok D4.18 rieSi rekreaCné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rekreacnej chaty.

Zmeny a dopinky &.4 — UPN obce Brezovica rozsiruju obytné Gizemie — Doplnky D4.1 a7 D4.7, rekreacné izemie — doplnky D4.8 az
D4.18 a technicky vybavenost - telekomunikaénu stavbu — zmena Z4.1.

A.2.5.2. Vymedzenie limit vyuzitia Uzemia

Ostava nezmenené.

A.2.5.3 Zasady ochrany a vyuzitia kulturnohistorickych a prirodnych hodnét

Dopifia sa:

-OCHRANA A VYUZITIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT

Stavebnik/investor v kazdej etape stavby vyzadujicej zemné prace si od prislusného Krajského pamiatkového dradu vyziada (v
zmysle stavebného zakona €. 25/2025 Z.z.) stanovisko k planovanému stavebnému zameru vo vztahu k moZnosti naruSenia
archeologickych nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat' zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad. V pripade zachranného archeologického vyskumu
KPU vyda rozhodnutie.

CHRANENE UZEMIA PRIRODY A KRAJINY

Ostava nezmenené.

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajicich funkénych uzemi najméa obytného
Uzemia, zmieSaného Uzemia, rekreaéného Uzemia a kipefného Uizemia, vratane urcenia pripustného,
obmedzujticeho a zakazujiiceho funkéného vyuzitia

Dopifia sa: ' ’

FUNKCNE A PRIESTOROVE REGULATIVY su uvedené v Zavéznej Casti, Cast A2.18

A.2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie

A2.7.1. BYVANIE

- BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH

Ostava nezmenené.

- BYVANIE V INDIVIDUALNYCH DOMOCH

Dopifia sa:

DOPLNKY

OBYTNE UZEMIE

Doplnok D4.1 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 20 rodinnych domov a miestne komunikacie.

Doplnok D4.2 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 30 rodinnych domov a miestne komunikécie.

Doplinok D4.3 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 36 rodinnych domov a miestne komunikéacie.

Doplinok D4.4 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 13 rodinnych domov a miestne komunikéacie.

Doplnok D4.5 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 16 rodinnych domov a miestne komunikéacie.

Doplnok D4.6 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

Doplnok D4.7 7 riesi obytné tizemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.

V navrhu Zmien a doplnkov €. 4 - UPN obce Brezovica sa uvazuje s narastom cca 363 trvalo byvajlicimi obyvatelmi, ktori bud(
byvat v cca 117 bytoch. NajvacSie mnozstvo bytov a obyvatelov pribudne v lokalite D4-3, v ktorej pribudne cca 36 bytov s cca
112 obyvatelov.

A.2.7.2. OBCIANSKA VYBAVENOST
Ostava nezmenené.

A.2.7.3 Vyrobné Uzemia
Ostava nezmenené.

A.2.7.4. Rekredcia a cestovny ruch, kupelnictvo

Dopifia sa:

V ramci Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica sa riesia nasledovné doplnky
REKREACNE UZEMIE

Doplnok D4.8 rieSi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.
Doplnok D4.9 riesi rekreaCné uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreatnej chaty.
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Doplnok D4.10 riesi rekreané Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 ekreaénej chaty.
Doplnok D4.11 riesi rekreacné uzemie, urCené pre vystavbu cca 2 rekreacnych chat.
Doplnok D4.12 rieSi rekreaCné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rekreacnej chaty.

REKREACNE UZEMIE - VOLNA KRAJINA

Doplnok D4.13 rieSi rekrealné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreadnej chaty.

Doplnok D4.14 Dopinok D4.14 rieSi rekreané Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty.
Doplnok D4.15 riesi rekreacné uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreanej chaty.

Doplnok D4.16 rieSi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.

Doplnok D4.17 rieSi rekreatné tzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreadnej chaty.

Doplnok D4.18 riesi rekreané Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreagnej chaty.

V navrhu Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica sa uvazuje s narastom cca 70 ubytovanych, ktori budu byvat v cca 14
rekreaCnych chatach. NajvacSie mnoZstvo rekreaénych chat a ubytovanych pribudne v lokalite D4.16, v ktorej pribudne cca 2
rekrea¢né chaty s cca 10 ubytovanymi.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

A.2.8.1. Sucasné zastavané uzemie

Doplria sa:

RieSenymi doplnkami sa zvacSuje zastavané Uzemie obce a zmenSuje sa Uzemie mimo zastavaného Uzemia - volna krajina o cca
6,8161 ha.

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemi podla osobitnych predpisov

Doplfia sa:

-reSpektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z v zneni neskor$ich predpisov, Zakon ¢.7/2010 o ochrane pred povodiami a
prisludné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov" a pod.

-krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v silade s STN 73 6822 ,KriZovanie a subehy vedeni a
komunikacii s vodnymi tokmi".

-v ochrannom pasme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulacia s ldtkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

-taktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby
a povodiiovej aktivity.

-pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Z&kona o vodach ¢.364/2004 Z.z.) mbze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie su pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5
m od brehovej Ciary .

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany $tatu a poziarnej ochrany,

Dopifia sa:

- v zaujme zabezpedenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v sulade so Zakonom €.7/2010 Z.z o
ochrane pred povodriami.

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

A.2.11.1. Ochrana prirody.

Ostava nezmenené.

A.2.11.2. USES

Dopifia sa:

Dopinky D4.11, D4.12, D4.13, D4.14, D4.15 a D4.16, ktoré rieSia rozsirenie rekreaéného uzemia, sa nachadzaji v
regionalnom biocentre a v genofondovej lokalite - Skorusina.

Uvedené lokality sa nach&dzaju v chranenom Uzem,i podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

A.2.11.3. Ekostabilizacné opatrenia

Dopifia sa:

opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

- zachovat vSetky vyznamné prvky ochrany prirody v doterajSom rozsahu.
opatrenia na ochranu prirodnych a kultirno-historickych zdrojov
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- re$pektovat prirodné zdroje v Uzemi katastra, medzi ktoré patria prvky USES, podmacané a mokradné lokality,
polnohospodarska pdda, lesy, kazdy z tychto zdrojov zahriiuje pod seba este podmnozinu Ciastkovych zdrojov ako napr. v lesoch
je to okrem drevnej hmoty aj polovna zver, ktora tu ma svoje Utocisko, genofondové zdroje apod.

opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidlach

- vegetaciu v rieSenych plochach udrziavat prinajmensom v sti¢asnom stave.

opatrenia na zmiernenie pdsobenia stresovych javov

- prirodné stresové javy ako je erozia a zistené zosuvy mozno ovplyvnit hospodarenim a technickymi opatreniami ako je
roz¢lenenie na mensie polia, vysadba lemovych krovinnych pripadne vsakovacich porastov

opatrenia na zlepSenie posobenia Struktlry vnimanej krajiny

- zlepSenie posobenia Struktiry vnimanej krajiny by sa mohlo ovplyvnit pouZitim vhodnych stavebnych materilov pri realizécii
navrhovanych aktivit a dodrziavani discipliny ob&anmi pri nakladani s odpadmi.

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického rieSenia

A.2.12.1. Dopravna koncepcia

Dopifia sa:

Cez obec neprechadza Ziadna tranzitna doprava, v obci sa uskutoériuje iba doprava zdrojova a cielova, teda zacinajlca, alebo
konéiaca v obci.

Zakladny komunikaény systém obce pouzivany dodnes, zostane zachovany aj do budtcnosti. Nadalej zostane hlavnou
komunikaciou obce cesta 111/2306.

NAVRH DOPRAVNEHO RIESENIA V ZMENACH A DOPLNKOCH &. 4 - UPN OBCE BREZOVICA - OBYTNE UZEMIE
Vzhladom na to, nejde o lokality rozsiahleho zaberu, zakladny dopravny systém ostdva nezmeneny. Dopravné napojenia
jednotlivych aktivit su vyrieSené kratkymi pristupovymi komunikaciami, ktoré budu spravidla rieSené po pozemkoch jednotlivych
vlastnikov a ktoré budu napojené na komunikacie navrhnuté v platnom UPN obce Brezovica.

Funkéné Elenenie komunikacnej siete obce bolo navrhnuté v zmysle predchadzajicich zasad, podfa Slovenskej technickej normy
STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii, kap.3-6.

Navrhované komunikacie pre motorovi dopravu zabezpedujice pohyb vozidiel vnutri obytnych skupin su klasifikované tiez ako
obsluzné komunikacie, ale funkénej triedy C3, s kategoriou MO 7,5/40 a MOK 7,00/30 a MOK 3,75/30.

REKREACNE UZEMIE

Rekreaéné chaty su pristupné po existujucich u¢elovych komunikéaciach.

TECHNICKA VYBAVENOST

Telekomunika¢na stavba sa nachadza v zastavanom Uzemi obce, na severovychodnom okraji, je pristupna po miestnych
komunikaciach.

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

Dopifia sa:

Vodné hospodarstvo

Hydrotechnické vypoéty zasobovania vodou (Zmeny a doplnky &. 4 - UPN obce Brezovica):

Vypodet potreby vody je prevedeny podfa tpravy Vyhlasky MZP SR &.684/ 2006 Z. z.. ktorou sa ustanovujli podrobnosti o
technickych poziadavkach na navrh, projektovl dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii, v zneni
neskorSich predpisov.

Potreba vody pre Zmeny a doplinky ¢.4

OBYTNE UZEMIE - D4.1az D4.7 a Z4.1

Priemerné denna potreba vody na obyvatela je: 145 |/defl / obyvatela, pri stanovenom zvy3eni o 363 obyvatelov, sa
priemerna dennd potreba vody pre obyvatelstvo sa zvysi o:

Qq =363 x0,145 = 52,63 m3/denr = 0,609 I/s

Maximalna potreba vody sa zvysi o;

Qgdmax = 52,63 x2,0 =105,26 m3/den = 1,218 I/s
Hodinova maximalna potreba vody pre obyvatelstvo sa zvySi o:

105260
Qhodmax= -------------- .1,8= 7895 Ilhod
24

REKREACNE UZEMIE
— lokality D4.8 az D4.12 nachadzajuca sa v blizkosti RA Teplica(RU.04), budl napojena na vodovod,
zrealizovany pre Rekreacny aredl Teplica
Priemerné denna potreba vody na 16Zko je: 200 I/def / ubytovaného, pri stanovenom zvy3eni o 3x5=15 16Zok, sa
Priemerna denna potreba vody pre rekreaciu sa zvysi o:

Qg=15x02=3 m3/den = 0,034 I/s

Maximalna potreba vody sa zvysi o:
Qgmax = 30x2,0 =6 m3/defi = 0,069 Iis
A hodinova maximélna potreba vody pre obyvatelstvo sa zvysi o:
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6000
Q hodmax= -----=------- .1,8= 450 1/hod
24
Mnozstvo potrebnej pitnej vody celkom:
Priemerna denna potreba Maximalna dennd potreba

obyvatelstvo 52,63 105,26
rekreacia 3,00 6,00
spolu: 55,63 m3/deri = 0,64 I/s 111,26 m3/den = 1,28 I/s

Vodovod - navrh

Do navrhovanych regulovanych priestorov sa vybuduje zokruhovany vodovod s napojenim na navrhovany a vybudovany vodovod
z abude prevedeny z tlakovych rar plastovych HDPE DN 100.

Vodovod bude zarovefi spifiat poziadavku na hasenie vodou podia vyhlasky 699/ 2004 s osadenim hydrantov DN 100 a DN 80
na potrubi , ktoré budu osadené aj na konci vetiev a budu slizit aj ako kalnik alebo vzdusnik.

Na potrubiach vetiev budi osadené v mieste napojenia napojeniach posuvaCe so zemnymi sUpravami - pre uzatvorenie
jednotlivych vetiev pri poruchach a udrzbe.

Potrubia vodovodu maju ochranné pasmo - 1,5m od vonkajSej hrany potrubia.

Akumulacia vody - posudenie a navrh

Pre navrhované obytné Uzemie, v ktorom sa uvazuje s narastom 393 obyvatelmi a vzhlfadom na skutoénost, Ze nie su zastavané
vetky lokality navrhované v platnych Gzemnoplanovacich dokumentéciach, nie je potrebné rozSirovat akumulaciu vody,
navrhovand v UPN.

Kanalizacia - navrh

V sucasnosti je vypracovana PD, podla ktorej sa splaSkové vody vac3ej Easti obce budlu odvadzat spoloénou kanalizaciou do
Trstenej, je vybudovany kanalizaény zbera& DN300. Splaskovi kanalizaciu navrhujeme odviest do COV Nizna cez uvedeny
zberat.

Pre navrhované rozsirenie UP, je navrhnuté rozsirenie kanalizacie ato vybudovanim novych kanalizaénych zberagov
z navrhovanej zastavby a predizenim existujlicich zberadov k navrhovanej zastavbe so zalstenim do existujicich zberadov
kanalizacie v existujucich alebo navrhovanych kanalizaénych Sachtach.

Zberace splaskovej kanalizacie navrhujeme z PVC U korugovanych rar DN 150, pripadne PP KG 2000 DN 150.

7. Vypocet pre COV - zneéistenie

Mnozstvo potrebnej pitnej vody je totozné s mnozstvom splaskovej vody. Pre navrhované obytné Uzemie, v ktorom sa
uvazuje s narastom 363 obyvatelmi a vzhladom na skutognost, ze nie s zastavané v3etky lokality navrhované v platnych
izemnoplanovacich dokumentéciach, nie je potrebné rozsirovat COV, navrhovand v UPN.

Pre rekreagné chaty budu riesit nepriepustné zumpy alebo domové COV, v ramci dalsich stupiov projektovej dokumentacie.
Pre realizaciu navrhovaného vodného hospodarstva, je potrebné

Rozvod pitnej vody

- roz8irit rozvody vody,

Splaskova kanalizacia

- zrealizovat navrhované rozvody spladkovej kanalizacie,

Dazdova kanaliz&cia

- odviest dazdové vody zo spevnenych ploch na terén a z Casti do splaskovej kanalizacie(parkoviska),

- dazdové vody z parkovisk predCistit v zostavach lapaCov ropnych latok.

- reSpektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, a prislusné platné normy STN 73 6822 a 75 2102
atd.,

- akukolvek investorsku €innost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi pozadujeme odsuhlasit' so spravcom toku.

A.2.12.3. Energetika
A1, ;ASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Dopliia sa:

2. Navrh zasobovania el. energiou
Spolocné elektrotechnické Udaje
Rozvodna sustava NN ;3 PEN ~ 50 Hz, 230/400 V/ TN-C

VN :3~50Hz, 22kV/IT
Ochrana pred zasahom el. pridom:
Ochrana pred zasahom elektr. pridom bude podla STN 33-2000-4-41.
Stupen délezitosti dodavky el. energie : €.3 v zmysle STN 34 1610.
Dodavku el. energie nie je potrebné zaistovat zvlastnymi opatreniami
a mézu byt pripojené na jediny zdroj (privod).
Energeticka bilancia:
Pre vypocet narastu odberu el. energie je poCitané s nasledovnymi hodnotami pre elektrifikiciu stupria “B” a "C".
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rodinny dom (RD), po€itané s 50% el. vykurovanim 12 kW
rekreaCna chata 8 kW
POCET DOMOV A BYTOV -
stvislost s poétom obyv. N-3,1 obyv/1byt (Z+D ¢&. 4 - UPN obce Brezovica)
POCET DOMOV
NAVRH V Z+D &. 4 Spolu
Rodinné Rekreaéné | Prikon Pi
P.C. Lokalita DOMY | domy chaty | (kW) B | Prikon Pp (kW)
a b c d e f g h
Zmeny
741 1 o 0 25|08 20
Dopinky - Obytné uzemie
1 | D4.1 20 20 0 240 0,6 144
2 |D4.2 30 30 0 360 | 0,6 216
3 |D43 36 36 0 4321 05 216
4 | D44 13 13 0 156 | 0,6 94
5 | D45 16 16 0 192 0,6 115
6 |D4.6 1 1 0 12105 6
7 |DAT 1 1 0 121 0,5 6
8 |D4.8 2 0 2 16] 0,5 8
10 | D4.10 1 0 1 8|05 4
Spolu 1453 829
Poznamka:

Z+D &.4 = Zmeny a doplnky &. 4 - UPN obce Brezovica
Domy =RD + QV + PV

RD- Rodinny dom - predstavuje 1 dom = 1 byt

RCH - Rekreacna chata pre a’5 ubytovanych

Sucasny prikon novej vystavby Ppo=Pixb= 829x0,8 =663 kW

3.Zdroje el. energie a VN vedenie

V ramci ZaD&.4 - UPN obce Brezovica bud elektrickou energiou zasobené véetky navrhované rodinné domy a rekreatné chaty
uvedené v doplnkoch D4.8 a D4.10. Ostatné chaty, lokalizované v prirode, budu rieSené individualine. Planovana vystavba je
rozdelena do blokov, pre ktoré je potrebné vybudovat nové VN a NN kablové rozvody a prislusné TS. Na navrhovany stav
zastavby nie je potrebné budovat nové trafostanice.

Jednotlivé lokality budu zasobované el. energiou z tychto trafostanic, ktoré budu, v pripade potreby, rekonstruované:

TS 3-D4.7

TS 6 — D4.4, D4.5, D4.6

TS 8-D4.8

TS 9-D4.10

TS13-D4.3

TS15-D4.1,D4.2

Ochranné pasma

Ostava nezmenené

Sekundarna NN siet

Objekty budi na el. energiu pripajané zo sekundarnej kablovej NN siete.

Ochranné pasma

Ostava nezmenené.

VonkajSie osvetlenie

Ostava nezmenené.

A2. NAPOJENIE NA TELEKOMUNIKACNE A INFORMACNE SIETE

2.1 Telekomunikaéné zariadenia

Dopifia sa:

ZMENY:

Zmena Z4.1. sa nachadza v severovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce, severne od cintorina. Zmena Z4.1 meni zmieSané
Uzemie rodinné domy — obgianska vybavenost na technickll vybavenost — umiestnenie telekomunikacnej stavby .
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Zmeny a doplnky ¢. 4 - Uzemny plan obce Brezovica

Ide o zdiefanu z&kladriovu stanicu verejnej komunikacnej siete, ktora bude poskytovat elektronické komunikacné sluzby podia
Zakona NR SR €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach, v zneni neskorSich predpisov.

Ddévodom umiestnenia stavby je zlepSenie pokrytia mobilnym signalom v obci a na danej lokalite su najvhodnejsie technické
podmienky pre umiestnenie stavby.

2.2 Informacné zariadenia
Ostava nezmenené.

B. ZASOBOVANIE TEPLOM
Ostava nezmenené.

C. ZASOBOVANIE PLYNOM

Dopifia sa:

V rémci Zmien a doplnkov €.4 sa riesi zasobovanie plynu v lokalitach, ktoré riesia rodinné domy, ktorych spotreba neovlyvni
existujlice a planované plynovody, riesené v UPN a v zneni platnych zmien a doplnkov.

Obec Brezovica ma v suasnej dobe vybudovanu rozvodnu plynovu siet na 90 % uzemia. VyuZitie existujucich STL plynovodov

v st¢asnej dobe je cca. na 50 %, planované na 80 %.

Nové zaujmové lokality planované v ramci UPN-O, ZaD ¢.4 budu rieSené vybudovanim novych miestnych komunikacii, do ktorych
sa uloZia stbezne inZinierske siete, plyn, voda, kanalizacia a iné podzemné vedenia v zmysle STN 736005. Nové STL plynovody
sa budu realizovat v zmysle STN EN 12007-1, 2 z materialu PE100 SDR11 D63, D50PN 0,4 MPa, budu napojené na existujlce
STL plynovody. RozSirenie plynofikécie v obci do novych lokalit v zmysle UPN-O a ZaD ¢.4 bude na zaklade vypracovanych

a schvalenych PD.

Pre zabezpeCenie zasobovania obce zemnym plynom je potrebné:

- navrh novych plynovodov je potrebné, v dalSom stupni PD, doloZit' hydraulickym prepoétom dimenzii potrubia a dalSie stupne PD
musi odsuhlasit SPP-D, a.s. Bratislava,

- v zmysle zakona MHSR €. 656/2004 Z.z v zneni neskorsich predpisov, o energetike pre rozvody plynu dodrzat stanovené pasma
ochrany od osi plynovodu na kazdu stranu,

- dodrzat ochranné a bezpe¢nostné pasma od existujucich plynarenskych zariadeni SPP - distriblcia, a.s., v zmysle zakona
656/2004 Z.z.v zneni neskorSich predpisov.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hfadiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie

Dopliia sa:

- udrZiavat Uzemny systém ekologickej stability, ktoré je verejnym zaujmom a o zabezpeéenie priaznivého stavu biotopov
eurdpskych chranenych uzemi.

A. 2.13.1. Stav Zivotného prostredia v regiéne.
Ostéva nezmenené.

A.2.13.2. Zasady funkéného, hlavne hospodarskeho a rekreacného vyuzivania izemia vo vztahu k ekologicke]j unosnosti
Uzemia (Sucasna krajinna struktura - SKS)
Ostava nezmenené.

A.2.13.3. Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine

Dopifia sa:

Krajinarskym opatrenim doporu€ovanym z pohladu ochrany krajiny a krajinného vzhladu je zachovanie ¢o najvacsieho poétu volne
rastlicej krovitej a stromovej vegetacie, piniacej viacnasobné funkcie. Atraktivita krajiny je aj atraktivitou priestoru pre rekreaciu

v podhorskom a horskom prostredi.

V zmysle krajinnoekologického chapania v mézu byt stresové javy v krajine viacerych druhov. K prirodnym patria er6zno-
denudacné javy, ktoré st tu podporené flySoidnym podloZim silne nachylnym na eréziu a pomerne velkou energiou reliéfu

v hornatej Casti katastra. K stabilizacii prispieva trvaly pokryv Gzemia porastami a v polnohospodarske;j krajine aj sprievodna krovita
a stromova zeleni v krajine.

K tzv. stresovym javom patria aj velmi nevkusné a vyznamné vysypy odpadov na viacerych miestach katastra najmé vpravo pri
vstupe do obce a nad obcou vpravo smerom k lyZiarskemu stredisku. Dalej st to velké a stvislé lany polnohospodarskych poli
ornej pddy zapadne od obce znizujlce estetickll hodnotu krajiny a zvySujuce nachylnost na eréziu. K tymto prispieva ja nelplné
odkanalizovanie obce.

Vo vSetkych mokradnych regulovanych priestoroch je zakazana akakolvek dalSia vystavba, odvodnenie, zasypanie a
zmena stavu mokrade. Pripadné umiestnenie stavieb alebo iného vyuzitia tychto Uzemi je mozné len s kladnym z&vaznym
stanoviskom Statnej ochrany prirody SR.

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych Gizemi znehodnotené tazbhou.
Ostava nezmenené.
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A.2.15. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySent ochranu,
- Uzemna ochrana prirody
Ostéva nezmenené.

A.2.11.2. USES.

Dopifia sa:

Uvedené lokality sa nachadzaju v regionalnom biocentre a v genofondovej lokalite - Skorusina.
REKREACNE UZEMIE

Doplnok D4.11 rieSi rekreatné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.

Doplnok D4.12 rieSi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty.

REKREACNE UZEMIE - VOLNA KRAJINA

Doplnok D4.13 rieSi rekrealné tzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreadnej chaty.

Doplnok D4.14 Dopinok D4.14 rieSi rekreané Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty.
Doplnok D4.15 rieSi rekrealné tzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreadnej chaty.

Doplnok D4.16 rieSi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.

Uvedené lokality predstavuju chranené uzemie podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.

Kratka charakteristika: ihlicnaté lesy, pasienky a drevinami zarastajice pasienky. Vyskyt biotopov eurépskeho a narodného
vyznamu:

* Ls9.1 - Smrekové lesy ¢ucoriedkové (9410),

* Tr8 - Kvetnaté vysokohorské a horské psicové porasty na silikatovom substrate,

* Lk3 - Mezofilné pasienky a spasané IUky,

Vyskyt druhov eurépskeho vyznamu, chranenych a ohrozenych druhov:

« Fléra: Gymnadenia conopsea, Pseudorchis albida.

* Fauna: Strix aluco, Strix uralensis, Accipiter gentilis, Accipiter nisus, Glaucidium passerinum, Picoides tridactylus,
Dryocopus martius, Aegolius funereus, Tetrastes bonasia, Scolopax rusticola, Tetrao urogallus, Tetrao tetrix, Lynx lynx, Ursus
arctos, Canis lupus. Sucasné hospodarske vyuzivanie vlastnikmi, resp. uzivatelmi pozemkov: ¢ast pozemkov polnohospodarsky
vyuzivana (pastva, kosenie), lesy su obhospodarované, ast nevyuzivanych pasienkov silno zarasta drevinami.

Katastralne tzemie: Zabiedovo, Habovka, Liesek, Vitanova, Brezovica

Vyznamné krajinné Struktury

Dopifia sa:

Uzemie katastra obce Brezovica mé pahorkatinovy charakter, ktory prechadza do vysoginového reliéfu. Hoci sa tu nenachadza
vyrazny terénny alebo horsky vrchol, mozno k vyznamnym Strukturam radit samotnt Skorusinu ako aj hrebefiové partie v oblasti
Brezového vrchu, Javorinky, Ostrého viSku, Kamenného viSku apod.

Ekologicky vyznamné segmenty )
Ekologicky najvyznamnejSie lokality katastra st zachytené v ramci prvkov USES - Uzemného systému ekologickej stability
vSetkych stupfiov

A.2.16. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody na stavebné a iné zamery

1. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody na stavebné a iné zamery

Navrh Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica — Zabery polnohospodarskej pody na stavebné a iné zabery - je spracovana v
textovej, tabulkovej a vykresovej asti v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pddy, v zneni
neskorsich predpisov, a 0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia,
v platnom zneni a Spoloénych metodickych usmerneni pre spracovanie zaberov polnohospodarskej pody na stavebné a iné
nepolnohospodarske ucely.

Zakladné vychodiskové podklady:

- schvéleny UPN obce Brezovica, Zmeny a dopinky ¢.1 aZ 3.

- BPEJ, prevzaté z internetovej stranky VUPOP B. Bystrica,

- hranice zastavaného izemia k 1.1.1990,

- Zakon o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy €. 220/2004 Z.z., v platnom zneni,

- Zakon €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania zivotného prostredia, v platnom zneni..

2. Zdovodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia
V ramci Zmien a doplnkov €. 4 - UPN obce Brezovica uvaZuje sa o dalSom rieSeni rozvoja obce aj mimo zastavané Uzemi.
Potrebny z&ber pre rozSirenie rekreaénych ploch, podla poziadaviek obce a obyvatelov obce, ktory bude stvisiet s rozvojom obce.

3. Zhodnotenie prirodnych podmienok
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Geomorfologické ¢lenenie, tvar a reliéf zemia.

RieSené Gzemie patri podla geomorfologického &lenenia Slovenska (Magur, Lukni$, 1986) do Alpsko-himalajskej sustavy,
podsustavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie vonkajsie Zapadné Karpaty, severna &ast patri do oblasti Podhéno-
magurskej, celku Oravska kotlina a va&Sina Uzemia z juznej strany katastra patri do celku SkoruSinské vrchy a podcelku Skoru$ina.
Geologické a inziniersko - geologické pomery.

Geologické podlozZie na severnom okraji katastra tvori tvoria pieskovce paleogénu vnitornych Karpat — flys hutianskeho stvrstvia.
Juznu vacsiu Cast katastra az po Skorusinu tvoria prevazne pieskovce a menej ilovce bielopotockého suvrstvia.

Z inZiniersko-geologického hladiska sa v rieSenom Uzemi nachadzaju nasledovné rajony:

- rajon flySoidnych hornin (Sf)

- rajon deluvidlnych sedimentov (D) ma

Pdodne pomery.

Podnymi typmi v katastri st najma hnedé pddy, hnedé pddy podzolované a oglejené na flySovych sedimentoch, pri dolnych tokoch
potokov nivné pddy. Pédne druhy su hlinité, ilovito-hlinité, hlinito-piesoénaté, stredne az silno skeletnaté. NajurodnejSie pody

v katastri patria do 6. skupiny.

4. Kvalita polnohospodarskej pody

Polnohospodarske vyuZitie krajiny dokumentuje pomer polnohospodarskej pédy k celkovej vymere Uzemia - v Brezovici
predstavuje 56,63 %. Podla Statistickych Udajov v katastri obce Brezovica sa nachadza 1 087,9659 ha polnohospodarskej pody,
z &oho je 87,2833 ha ornej pody (4,54% - stupen zornenia) z celkovej vymery k.0. 1921,1308 ha trvalych travnych porastov je
990,9234 ha (51,58% - stuperi zatravnenia) z celkovej vymery k.U.

V sprave Hydromelioracie, §.p. Bratislava sa nenachadzaju Ziadne hydromeliora¢né zariadenia. Na niektorych lokalitach su
vybudované detailné odvodnenie polnohospodéarskych pozemkov drenaznym systémom neznameho vlastnika. Spracovatel uz
do grafickej ¢asti ZaD¢.1 podla dorudenej situaciu v M 1 : 25 000 s orientaénym vyznacenim hranic katastralneho izemia

a drenaze, aktualizoval odvodriovacie kanale a doplnil plochy s drendznym systémom Hydromelioracii $. p. Bratislava.

6. Vyhodnotenie zaberov ploch pofnohospodarskej pody, dotknutych urbanistickym riesenim ZaDé. 4 UPN obce
Brezovica

Navrh Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica — Zabery polnohospodarskej pddy na stavebné a iné zabery - je spracovana
v textovej, tabulkovej a vykresovej Casti podia § 12 ods. 1 pism. a) zakona NR SR ¢&. 220/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, 0
ochrane a vyuzivani PP a 0 zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania zivotného prostredia a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakona") organ ochrany PP zabezpedi ochranu
najkvalitnejSej PP v katastralnom uzemi podla kddu BPEJ uvedend v osobithom predpise (priloha €. 2 nariadenia viady).
Polnohospodérske pddu moZno pouzit na stavebné a iné nepofnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom
rozsahu. V zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona je ten, kto navrhne nepolnohospodérske pouZitie pofnohospodarskej pddy, povinny
chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu podfa odseku V zmysle § 13 ods. 1 zakona pri kazdom obstaravani
Uzemnoplanovacej dokumentécie, projektov pozemkovych Uprav a inych navrhov podfa osobitnych predpisov sa musi dbat na
ochranu PP a riadit sa zasadami ochrany podfa §12 z&kona.

VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY:

Vzhlfadom na snahu obce rozSirovat uz existujice zastavaného Uzemia a ochrariovat chranenu pofnohospodarsku pddu v obci,
rozvojové Uzemia len minimalne zasahuiju do tychto pod.

ZMENY:

Zmena Z4.1 meni zmieSané Gzemie - rodinné domy s obcianskou vybavenostou na technicku vybavenost - telekomunikaénu
stavbu. Pdda je zaradena do BPEJ €. 1066211, ktorej prislicha bonitna trieda €. 6.

DOPLNKY

OBYTNE UZEMIE

Doplnok D4.1 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 20 rodinnych domov a miestne komunikacie. Pdda je zaradena do
BPEJ €. 1069205, ktorej prisliicha bonitn trieda €. 7, . do BPEJ &. 1066011, ktorej prislicha bonitna trieda €. 6, a do BPEJ &.
1082982, ktorej prisliicha bonitné trieda €. 9.

Doplnok D4.2 rieSi obytné Gzemie, uréené pre vystavbu cca 30 rodinnych domov a miestne komunikacie. Pdda je zaradena do
BPEJ €. 1069205, ktorej prislucha bonitna trieda €. 7, . do BPEJ ¢. 1066011, ktorej prislucha bonitna trieda €. 6, a do BPEJ ¢.
1082982, ktorej prisliicha bonitna trieda €. 9.

Doplnok D4.3 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 36 rodinnych domov a miestne komunikacie. Pdda je zaradena do
BPEJ ¢.. 1066011, ktorej prislicha bonitna trieda €. 6 a do BPEJ &. 1082982, ktorej prislicha bonitna trieda €. 9.

Doplnok D4.4 rieSi obytné Gzemie, uréené pre vystavbu cca 13 rodinnych domov a miestne komunikacie. Poda je zaradena do
BPEJ ¢. 1066211, ktorej prislicha bonitna trieda ¢. 6.

Doplnok D4.5 rieSi obytné tzemie, uréené pre vystavbu cca 16 rodinnych domov a miestne komunikacie. Pdda je zaradena do
BPEJ ¢. 1066211, ktorej prislicha bonitna trieda ¢. 6.

Doplnok D4.6 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rodinného domu. Pdda je zaradena do BPEJ €. 1066211, ktorej
prisliicha bonitna trieda €. 6.

Doplnok D4.7 7 rieSi obytné Uzemie, urené pre vystavbu cca 1 rodinného domu Péda je zaradena do BPEJ €. 1066011, ktorej
prislicha bonitna trieda €. 6, a do BPEJ €. 1082675, ktorej prislicha bonitna trieda €. 9.
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REKREACNE UZEMIE

Doplnok D4.8 riesi rekreané Uzemie, urCené pre vystavbu cca 2 rekreaCnych chat. Pdda je zaradena do BPEJ €. 1066411, ktorej
prislicha bonitna trieda €. 7.

Doplnok D4.9 riesi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty. Pdda je zaradena do BPEJ €. 1066441, ktorej
prisliicha bonitna trieda €. 7.

Doplnok D4.11 riesi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreanych chat. Poda je zaradena do BPEJ €. 1082685,
ktorej prislicha bonitna trieda €. 9.

Doplnok D4.12 rieSi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty. Pdda je zaradena do BPEJ €. 1082685, ktorej
prislicha bonitna trieda €. 9.

REKREACNE UZEMIE - VOLNA KRAJINA

Doplnok D4.13 riesi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty. Péda je zaradena do BPEJ €. 1082785,
ktorej prislicha bonitna trieda €. 9.

Doplnok D4.14 Doplnok D4.14 rieSi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreacnej chaty. Poda je zaradena do BPEJ &.
1082785, ktorej prislicha bonitna trieda &. 9.

Doplnok D4.15 riesi rekreacné uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty. Pdda je zaradena do BPEJ ¢. 1082785,
ktorej prislticha bonitna trieda €. 9.

Doplinok D4.16 riesi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat. Péda je zaradena do BPEJ €. 1082785,
ktorej prislticha bonitna trieda €. 9.

Doplnok D4.17 riesi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty. Pdda je zaradena do BPEJ €. 1082785,
ktorej prislticha bonitna trieda €. 9.

Doplinok D4.18 riesi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty. Poda je zaradena do BPEJ ¢&. 1082785, ktorej
prislicha bonitna trieda €. 9.

Vramci Doplnkov je zaber PP nasledovny(zvaésujeme plochy zaberov, ktoré boli odsthlasené v schvalenom UPN obce

Brezovica):

Zaber polnohospodarskej pody tvori plochu 6,8161 ha
z toho

Zaber polnohospodarskej pddy v zastavanom tizemi tvori plochu 0,1038 ha
Zaber polnohospodarskej pody mimo zastavaného Uzemia tvori plochu 6,7123 ha

Vramci Zmien je zaber chranenej PP nasledovny( plochy uz boli vyfiaté v ramci schvaleného UPN obce Brezovica, menia sa
funkcie ploch zaberov) :

Zaber polnohospodarskej pady tvori plochu 0,0046 ha
Zaber polnohospodarskej pddy v zastavanom tzemi tvori plochu 0,0000 ha
Zaber pol'nohospodarskej pody mimo zastavaného uzemia tvori plochu 0,0046 ha
Poznamka:

Plocha z&berov PP je zdokumentovand v tab. 4. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode na stavebné a iné Ucely, ktoré dopifiaji UPN(Tabulkova &ast)

Plocha z&berov PP je zdokumentovana v tab. 5. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pdde na stavebné a iné cely, ktoré menia UPN(Tabulkova &ast)

Plocha zaberov je zdokumentované vo vykrese €. 7 Vykres z&berov polnohospodarskej pody na stavebné a iné zamery
(Vykresova &ast).

A.2.16.a. Vyhodnotenie zaberov lesnych pozemkov na stavebné a iné zamery
Doplfia sa:
Zabery lesnych pozemkov v Zmenéach a doplnkoch €. 4 sa nerieSia.

17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hladiska enviromentalnych ekonomickych, socialnych
a uzemnotechnickych désledkov

Lokality, uréené na urbanizéciu, rieSené v Zmenéch a doplnkoch €. 4 - UPN obce Brezovica nemeni charakter obce, jeho
priestorové a funkéné rieSene uvedené v platnom Uzemnom plane obce Brezovica.

Uzemnoplanovacia dokumentacia — Zmeny a doplnky &. 4 - UPN obce Brezovica bude posudzovana v zmysle Zakona &.
24/2006 Z.z., v platnom zneni. V oktobri 2025 bolo vypracované Oznamenie o strategickom dokumente — Zmeny a doplinky €. 4 -
UPN obce Brezovica, naslednebude prerokované a OU Tvrdo$in, odbor starostlivosti o Zivotné prostredia po prerokovani vyda
rozhodnutie, Ze sa strategicky dokument bude alebo nebude posudzovat' podla z&dkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
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A.2.18. Navrh zavaznej Casti

V zmysle Zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v platnom zneni, si¢astou Uzemného planu je
Zéavizna Sast Zmien a doplnkov &. 4 — Uzemny plan obce Brezovica, ktora obsahuje navrh regulativov (izemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich
zavézné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Gizemi, urCuju podmienky vyuZzitia Gzemia a umiestfiovania stavieb.

Clanok 1
Uvod

V8eobecne zavazné nariadenia obce Brezovica, schvalené dila 22.03.2013, ktorym bola vyhldsena Zavazna &ast uzemného planu
obce Brezovica, v zneni schvalenych zmien a doplnkov, sa meni a dopifia vplyvom 1 zmeny, ktora riesi umiestnenie
telekomunikaénej stavby a a 18 doplnkov, ktoré rieSia obytné a rekreaéné Uzemie:
ZMENY:
Zmena Z4.1. meni zmie$ané Uzemie rodinné domy — ob¢ianska vybavenost na technickd vybavenost — umiestnenie
telekomunikacnej stavby .
DOPLNKY
OBYTNE UZEMIE
Doplnok D4.1 riesi obytné Uzemie, urené pre vystavbu cca 20 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.2 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 30 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.3 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 36 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplinok D4.4 rieSi obytné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 13 rodinnych domov a miestne komunikéacie.
Doplnok D4.5 rieSi obytné tzemie, ur€ené pre vystavbu cca 16 rodinnych domov a miestne komunikacie.
Doplnok D4.6 rieSi obytné Uzemie, ur€ené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.
Doplnok D4.7 7 rieSi obytné Uzemie, urené pre vystavbu cca 1 rodinného domu.
REKREACNE UZEMIE
Doplinok D4.8 riesSi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chat.
Doplnok D4.9 rieSi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty.
Doplnok D4.10 rieSi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 ekreacnej chaty.
Doplnok D4.11 riesi rekreané Uzemie, urCené pre vystavbu cca 2 rekreacnych chat.
Doplinok D4.12 riedi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty.
REKREACNE UZEMIE - VOLNA KRAJINA
Doplnok D4.13 riesi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreanej chaty.
Doplnok D4.14 Doplnok D4.14 rieSi rekreacné Uzemie, urené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty.
Doplnok D4.15 riesi rekreacné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreaénej chaty.
Doplnok D4.16 riesi rekreatné Uzemie, urené pre vystavbu cca 2 rekreaénych chét.
Doplnok D4.17 riesi rekreaCné Uzemie, uréené pre vystavbu cca 1 rekreanej chaty.
Doplinok D4.18 riedi rekreacné Uzemie, urCené pre vystavbu cca 1 rekreaCnej chaty.

Clénok 2
) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania celého rieSeného uzemia
Doplria sa:
Zmeny a doplnky ¢. 4 - Uzemny plan obce Brezovica dokumentuje predstavu formulovania hmotovo - priestorovej Struktiry
jednotlivych komplexnych jednotiek katastralneho Gizemia obce, zasad funkéného vyuZitia, charakteru urbanistickej kompozicie,
dotvaranie jednotlivych priestorov a spolupdsobenie prirodnych faktorov v stlade so zadanim.
Rie3ené katastralne Uizemie obce Brezovica je rozdelené na:

I. Zastavané Gizemie obce

Rozdelenie zastavaného Uzemia a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania celého rieSeného uzemia,
vztahujuce sa k tymto regulovanym priestorom, st zdokumentované na vykrese €. 6 v M 1:10 000 a vo vykrese 6.3 a 5

v M 1:2000.

Stanovenie regulaénych opatreni navrhovanej vystavby je abstrahovanie koncep&ného rieSenia a jeho formovanie do jednoznaéne
stanovitelnych prvkov pre riadenie Gzemného rozvoja konkrétneho vymedzeného zemia.

ZMENY Z4.1 rieSia umiestnenie telekomunikacnej stavby

Doplinky D4.1 az D4.7 rieSia doplnenie obytného Gzemia

Doplinky D4.8 azz D4.18 rieSia doplnenie rekreaéného Uzemia

I1. Uzemie mimo zastavaného Gizemia obce - volna krajina

Dopifia sa:

PretoZe ostatné Uzemia katastra obce predstavuje plocha medzi hranicou zastavaného Uzemia a Uzemim mimo zastavané (izemie
a pretoZe obidve Uzemia sU nerozluéne zviazané a ovplyviiované.

RieSenymi dopinkami sa zv&¢Suje zastavané Uzemie obce a zmen3uje (izemie mimo zastavaného Gizemia - volna krajina o cca
6,8161 ha.
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Clanok 3

Zasady a regulativy zastavaného uzemia - obytné, zmieSané, vyrobné a rekreacné uzemie
Dopifia sa:
Jednotlivé regulacné prvky su dokumentované vo vykresoch €. 3, 4,5 a 6.
a) Legislativne regulativy:
Ostéva nezmenené.
b) Funkéné regulativy a
Dopifia sa:

ZMENY

Pre zmenu Z4.1

- platia regulativy:

HLAVNA FUNKCIA - telekomunikaéna stavba, vratane parkovisk, skladovych a pomocnych priestorov, ktoré stvisia s hlavnym
objektom,

PRIPUSTNA - DOPLNKOVA FUNKCIA — obgianska vybavenost, nevyrobné sluzby s obmedzenym vplyvom na okolie, zelefi,
NEPRIPUSTNA FUNKCIA — v3etky ostatné, ktoré nepatri medzi hlavné a pripustné funkcie

OBYTNE UZEMIE

Pre doplnok D4.1 - D4.7

— platia regulativy:

HLAVNA FUNKCIA - rodinny dom, vratane garazi, parkovacich pléch, skladovych a pomocnych drobnych objektov do 25 m2,
ktoré suvisia s hlavnym objektom,

PRIPUSTNA - DOPLNKOVA FUNKCIA —ob¢ianska vybavenost, nevyrobné sluzby s obmedzenym vplyvom na okolie, zelen,
NEPRIPUSTNA FUNKCIA - v&etky ostatné, ktoré nepatri medzi hlavné a pripustné funkcie

REKREACNE UZEMIE - pri RU.04 RA TEPLICA

Pre dopinky D4.8 az D4.12

— platia regulativy:

HLAVNA FUNKCIA - rekreacné Gizemie uréené pre vystavbu rekreacnej chaty s cca 5 I6zkami, vratane garazi, parkovacich pléch,
skladovych a pomocnych drobnych objektov do 25 m2, ktoré suvisia s hlavnym objektom,

PRIPUSTNA - DOPLNKOVA FUNKCIA — ob¢ianska vybavenost ($port, wellness, fitness), nevyrobné sluzby s obmedzenym
vplyvom na okolie, zeleri zaclenujuca objekt do prirody,

NEPRIPUSTNA FUNKCIA — v3etky ostatné, ktoré nepatri medzi hlavné a pripustné funkcie

REKREACNE UZEMIE - volna krajina

Pre dopinky D4.13 az D4.18

— platia regulativy:

HLAVNA FUNKCIA - rekreadné (zemie uréené pre vystavbu rekreadnej chaty s cca 5 |6zkami, vratane garazi, parkovacich ploch,
skladovych a pomocnych drobnych objektov do 25 m2, ktoré suvisia s hlavnym objektom,

PRIPUSTNA - DOPLNKOVA FUNKCIA — obgianska vybavenost ($port, wellness, fitness), nevyrobné sluzby s obmedzenym
vplyvom na okolie, zeleri zalefiujuca objekt do prirody,

NEPRIPUSTNA FUNKCIA — v&etky ostatné, ktoré nepatri medzi hlavné a pripustné funkcie

c) Priestorové regulativy

Doplia sa:
Max. Koeficient
P.C. Popis podlaznost zastavanosti
a b c d
Vid. parc.

Zmena Z4.1 - Telekomunikacna stavba regulativy 0,50
1| Doplnok D4.1 az D4.7 (Rodinny dom) 2NP 0,40
2 | Doplnok D4.8 az D4.18 (Rekreagna chata)) 2NP 0,10(do 150 m2)

OBYTNE UZEMIE - DOPLNKY D4.1 az D4.7

Z hladiska zabezpedenia ploch pre rekreaéné uzemie pre uvedené zmeny a dopinky je potrebné dodrziavat nasledovné
regulativy a podmienky pre jednotlivé regulované priestory, stanovené v schvalenom UPN obce Brezovica,

vid. zavazna Cast Uzemného planu - str. 63-70.

REKREACNE UZEMIE - DOPLNKY D4.8 az D4.18

Z hradiska zabezpecenia ploch pre rekreacné uzemie pre uvedené zmeny a dopinky je potrebné dodrZiavat nasledovné
regulativy a podmienky pre jednotlivé regulované priestory, stanovené v schvalenom UPN obce Brezovica,
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vid. zavazna Cast Uzemného planu - str. 72-73.

Pre rieSené zmeny a doplnky platia nasledovné parciélne regulativy:
Z4.1 - vySka zastavby sa ur€i v ramci podia podmienok stav. povolenia a Dopravného uradu,
D4.2 — ochranné pasmo vodného toku, Trstenik,
reSpektovat opatrenia na zabezpe&enie Uzemia voCi zosuvom
D4.4 - reSpektovat opatrenia na zabezpe&enie Uzemia vodi zosuvom
D4.6 - reSpektovat opatrenia na zabezpe€enie Uzemia voci zosuvom
D4.7 - reSpektovat opatrenia na zabezpe€enie Uzemia voci zosuvom
D4.11 - reSpektovat regionalne biocentrum a genofondovu lokalitu SkoruSina
D4.12 - reSpektovat regionalne biocentrum a genofondovu lokalitu SkoruSina
reSpektovat opatrenia na zabezpecenie Uzemia voCi zosuvom
reSpektovat ochranné pasmo lesnych pozemkov
D4.13 - reSpektovat regionalne biocentrum a genofondovu lokalitu SkoruSina
reSpektovat ochranné pasmo lesnych pozemkov
D4.14 — reSpektovat regionalne biocentrum a genofondovu lokalitu Skorusina
D4.15 — reSpektovat regionalne biocentrum a genofondovu lokalitu Skorusina
reSpektovat opatrenia na zabezpe&enie Uzemia voci zosuvom
reSpektovat ochranné pasmo lesnych pozemkov
D4.17 - reSpektovat opatrenia na zabezpecenie Uzemia voci zosuvom
D4.18 - reSpektovat opatrenia na zabezpecenie Uzemia voci zosuvom

d) Regulativy podmienok vystavby:

Dopifia sa:

Kazdy novy stavebny zasah je nutné posudit a zhodnotit z hladiska efektivnosti a intenzity vyuzitia Uzemia.

Opatrenia z hladiska priestorovej regulécie pre ostatné lokality su definované vo vykrese ¢&. 3,5,6 a v Zavaznej ¢asti UPN obce
Brezovica, str. 63-64 a str. 72.

Clénok 4

Zasady a regulativy umiestnenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia Gizemia a vyroby
Dopifia sa:
- BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH
Ostava nezmenené.
- BYVANIE V INDIVIDUALNYCH DOMOCH
Dopifia sa:
V navrhu Zmien a doplnkov €. 4 - UPN obce Brezovica(doplnky D4.1 a7 D4.7) sa uvazuje s narastom cca 363 trvalo byvajucimi
obyvatelmi, ktori budd byvat v cca 117 rodinnych domov - bytoch. Najva¢Sie mnozstvo bytov a obyvatelov pribudne v lokalite D4-
3, v ktorej pribudne cca 36 bytov s cca 112 obyvatelov.
OBCIANSKA VYBAVENOST
Ostava nezmenené.
VYROBNE UZEMIA
Ostava nezmenené.
REKREACIA A CESTOVNY RUCH, KUPELNICTVO
Dopifia sa:
V navrhu Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica (doplnky D4.8 az D4.18) sa uvaZuje s narastom cca 70 ubytovanych, ktori
budu byvat v cca 14 rekreaCnych chatach. Najvacsie mnozstvo rekreacnych chat a ubytovanych pribudne v lokalite D4.16,
v ktorej pribudne cca 2 rekreacné chaty s cca 10 ubytovanymi.

Clanok 5
Zasady a regulativy umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia izemia
Regulativy dopravné
- rozSirenie miestnych komunikécii,
- parkovanie osobnych automobilov rieit na vlastnych parcelach,
- reSpektovat existujucu dopravnu infrastruktiru a jej trasovanie,
- dopravné napojenie lokalit, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu, cyklistické trasy a peSie trasy je potrebné riesit v
sulade s aktualne platnymi technickymi predpismi a STN.

Regulativy vodného hospodarstva

- odviest dazdové vody zo spevnenych ploch na terén a z Casti do splaskovej kanalizacie(parkoviska),

- dazdové vody z parkovisk pred€istit v zostavach lapagov ropnych latok.

- reSpektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, a prislusné platné normy STN 73 6822 a 75 2102,
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- akukolvek investorsku &innost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit' so spravcom toku.
Regulativy rozvodov elektrickej energie
- rozSirit a zokruhovat elektrické rozvody NN,
- pripojky VN na trafostanice v zastavenej Casti rieSit ako zemné kablové
- trafostanice riesit ako kioskové do 630 kVA a napojenie novych odbernych miest je mozné, len z trafostanic vo vlastnictve SSE-D
- rozvody NN riesit ako zemné kablové, dizka vybezkov od zdroja max. 450 m.
- pri vSetkych podzemnych a nadzemnych el vedeniach je potrebné pri vystavbe dodrzat ochranné pasmo zmysle zakona €.
656/2004 Z.z. §36, v zneni neskorSich predpisov,
- zrealizovat telekomunikaénu stavbu — Z4.1,
- v ramci vypracovania dalSich stupriov dokumentacie je potrebné zohladnit mozZnost vystavby/rozSirenia verejnej elektronickej
komunikacne;j siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj nadzemnych stavieb zakladfiovych stanic), ako technickej infrastruktary
vybavenia Uzemia.
Regulativy rozvodov zemného plynu
Dopifia sa:
V ramci ZaD&.4 — UPN obce Brezovica, sa rozsiria existujice plynovody do navrhovanych lokalit.
Bezpecnost' a zivotné prostredie
Ostava nezmenené.
Clénok 6

Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
Dopifia sa:
- ZlepSenie posobenia Struktury vnimane;j krajiny by sa mohlo ovplyvnit pouzitim vhodnych stavebnych materialov pri realizacii
navrhovanych aktivit a dodrziavani discipliny obanmi pri nakladani s odpadmi.

Clanok 7
Zasady a regulativy zachovanie kulttirnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu
prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

-OCHRANA A VYUZITIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
Dopifia sa:
Stavebnik/investor v kazdej etape stavby vyzadujlcej zemné prace si od prislusného Krajského pamiatkového dradu vyZiada (v
zmysle stavebného zakona €. 25/2025 Z.z.) stanovisko k planovanému stavebnému zameru vo vztahu k moZnosti naruSenia
archeologickych nélezisk.
O nevyhnutnosti vykonat' zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu
KPU vyda rozhodnutie.
CHRANENE UZEMIA PRIRODY A KRAJINY
Dopifia sa:
- zachovat ochranné pasmo vodnych tokov,
- ak dojde k preruseniu hydromeliorizadnych vedeni, pozadujeme to riesit tak, aby boli spravne napojené a spifali aj
nadalej svoju funkciu.
EKOLOGICKA STABILITA
Dopifia sa:
- zachovat v maximéalnej miere v3etky vyznamné prvky ochrany prirody - regionalne biocentrum a genofondovu lokalitu SkoruSina,
ktoré je potrebné chranit podla zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. prinajmenSom v si¢asnom rozsahu,
- re$pektovat prirodné zdroje v Uzemi katastra, medzi ktoré patria prvky USES, podmacané a mokradné lokality,
polnohospodarska pdda, lesy, kazdy z tychto zdrojov zahrfiuje pod seba eSte podmnozinu Ciastkovych zdrojov ako napr. v lesoch
je to okrem drevnej hmoty aj polovna zver, ktora tu ma svoje Utocisko, genofondové zdroje a pod.
- vegetaciu v rieSenych plochach udrZiavat prinajmenSom v sti¢asnom stave,
- prirodné stresové javy ako je erzia a zistené zosuvy mozno ovplyvnit hospodarenim a technickymi opatreniami ako je
roz€lenenie na mensie polia, vysadba lemovych krovinnych pripadne vsakovacich porastov.

Clénok 8
Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
Dopifia sa:
RieSenymi doplnkami sa zvacSuje buduce skutoéné zastavané tizemie obce a zmenSuje Uzemie mimo zastavaného Uzemia - volna
krajina o cca 6,8161 ha.

Clénok 9
) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov
Doplnia sa:
-reSpektovat Zakon o vodach €.364/2004 Z.z v zneni neskorSich predpisov, Zakon €.7/2010 o ochrane pred povodiami a
prislugné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov" a pod.
-krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v silade s STN 73 6822 ,KriZovanie a subehy vedeni a
komunikacii s vodnymi tokmi".
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-v ochrannom pasme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu
tazbou, navazkami, manipulécia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

-taktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreZznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby
a povodniovej aktivity,

-pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zakona o vodach) mdze spravca vodného toku
uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie su pri
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej
Ciary .

Clénok 10
Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov, pre asanaciu a pre chranené ¢asti
krajiny
Ostava nezmenené. 5
Clénok 11

Urcenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit' uzemny plan zény
Dopifia sa:
Pre navrhované lokality nie je potrebné vypracovat (izemny plan zény. Po prerokovani a schvaleni Zmien a doplnkov &. 4 — UPN
obce Brezovica.
Clénok 12
Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Pre Zmeny a doplnky &. 4 - Uzemny plan obce Brezovica platia tieto VPS:

VS.1. PRE DOPRAVU:
Ostava nezmenené

VS.2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST

VS 2.1. rozSirenie rozvodu vody

VS 2.3. realizacia rozvodov splaskovej kanalizacie,

VS 2.4. rozSirenie a zokruhovanie elektrickych rozvodov NN
VS 2.6 realizacia navrhovanych plynovodov

Clénok 13
Schéma zavéznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby st zdokumentované aj v grafickej podobe — vid. priloha s ndzvom: Schéma
zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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Zmeny a doplnky ¢. 4 - Uzemny plan obce Brezovica

A.3. DOPLNUJUCE UDAJE - TABULKY
(vid' nasledujuce strany)

B. GRAFICKA CAST
(vid. vykresy)

C. DOKLADY

Sprava a vyhodnotenie stanovisk k navrhu Zmien a doplnkov &. 4 - UPN obce Brezovica (samostatna priloha)
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