KLM real estate a.s.. Zizkova 15. 811 02 Bratsilava — Staré Mesto

Okresny urad Zvolen

Odbor starostlivosti o zivotné prostredie
Studentska 2084/12

961 08 Zvolen

Vec: Ziadost’ o poskytnutie dopliiujicich informacii podPa §29 ods. 8 zikona &. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorvch
zakonov v zneni neskorSich predpisov - odpoved’

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o zivotné ako prisluSny organ pre proces
posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti ,,Obchodné centrum Hornbach Zvolen® na Zivotné
prostredie v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov poziadal navrhovatel'a
— spolo¢nost’ KLLM real estate a.s., Zizkova 15, 811 02 Bratislava — Staré Mesto listom &islo
OU-ZV-0SZP-2025/020392-12 zo dina 21. 11. 2025 o doplilujuce informacie na objasnenie
pripomienok a poziadaviek vyplyvajlcich zo stanovisk dorucenych k predlozenému zdmeru
¢inosti.

Predmetom objasnenia st pripomienky a poziadavky uvedené v stanoviskéch:

e Okresného uradu Zvolen, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava
e ZdruZenia domovych samosprav

V nasledovnom texte uvadzame vyjadrenie navrhovatela k poZiadavkdm na doplnenie
informacii o navrhovanej c¢innosti definovanych v predmetnych stanoviskach. Dopliujtce
informécie su vyznacené s podsvietenim textu.

e stanovisko Okresného tiradu Zvolen, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
vodna sprava (list €. OU-ZV-OSZP-2025/022240-002 zo dia 7. 11. 2025)

Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej
vodnej spravy (,,tunajsi urad*) podl'a § 5 ods. 1 zdkona NR SR €. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a podla § 3 ods. 1 pism. e) zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 58
pism. c)a § 61 zdkona NR SR ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach a o zmene zékona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zékon), v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon*) ako dotknuty organ podla § 23 ods.1 zakona
o posudzovani vyddva k predloZenému upovedomeniu o navrhovanej cinnosti toto
stanovisko:

1. Kapacita sieti (verejného vodovodu, verejnej kanalizdcie) musi byt pre napojenie arealu
postacujuca.



Kapacita sieti (verejny vodovod, verejna kanalizacia) potrebnd pre napojenie navrhovaného
arealu bola preverena pocas projektovej pripravy je vyhovujica.

2. Parkovacie miesta, miesta pre nakladku/vykladku tovaru konstrukéne navrhnut’ tak, aby
nedoslo k tiniku znecist'ujucich (ropnych) latok do podlozia.

Poziadavka je (bude) zohl'adnena v projektovom rieSeni stavby.

3. Pre odvadzanie vod z povrchového odtoku vsakovanim musia byt’ priaznivé hydrogelogické
podmienky. Zhodnotenie hydrogeologickych pomerov v danej oblasti - predchadzajuce
zistovanie (hydrogeologicky prieskum) so zameranim sa najmé na schopnosti pody vsakovat’
tieto vody, preskimanie a zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality
podzemnych vod (moznymi zaolejovanymi dazdovymi vodami) ako aj na poziadavku
neposkodenia/neovplyvnenia susednych nehnutel'nosti, stavieb.

V zmysle §9 ods. 1 NV SR €. 269/2010 Z. z. vody z povrchového odtoku (z parkovacich miest,
miest pre nakladku/vykladku tovaru a pod.) pri ktorych sa predpoklada, Ze obsahuju latky, ktoré
mdzu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej a podzemnej vody, mozno vypustat do
podzemnych vod nepriamo len po predchadzajiicom zist'ovani a vykonani potrebnych opatreni
t.j. zabezpeCenim zariadenia na zachytavanie znecist'ujucich latok.

4. Pre vsetky vody z povrchového odtoku zabezpecit’ efektivne zachytdvanie plavajicich latok
vhodnym sposobom: napr. v lapacoch stresnych splavenin, v odvodiiovacich zl'abov opatrenych
mrezami, v uliénych vpustov opatrenych kalovymi koSmi a pod.

Za ucelom overenia geologickych, inzinierskogeologickych a hydrogeologickych pomerov
v dotknutom uzemi boli realizované prieskumné prace, ktoré su vyhodnotené v dokumentacii:

- Jasovska, Seko, 2022: Zvolen — Retail Box III., inzinierskogeologicky prieskum.

- Tupy, Seko, 2022: Posudenie navrhovaného vypustania vod z povrchového odtoku do
podzemnych vod v lokalite Zvolen — Retail Box III.

Navrhované projektové rieSenie reSpektuje zistené poznatky o hydrogeologickych pomeroch
v zemi.

Predmetné dokumentacie st k dispozicii u navrhovatela.

5. V pripade, Ze sa v objekte trafostanice bude zaobchadzat’ so znecistujucimi latkami (napr.
transforméator s olejovou néaplitou) je potrebné dodrziavat’ ustanovenia § 39 vodného zédkona a
vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.200/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o zaobchddzani so znecist'ujiicimi latkami, o nalezitostiach havarijného
planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod (,,Vyhlaska ¢.200/2018 Z.z.*).

Pripomienku akceptujeme.

Z hl'adiska zdujmov chranenych vodnym zdkonom navrhovanu ¢innost’ ,,Obchodné centrum
Hornbach Zvolen“ nepozadujeme posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

e stanovisko ZdruzZenia domovych samosprav dorucené elektronicky dia 19. 11. 2025

1) Taxondmia zivotného prostredia a zdkladné zasady ochrany a starostrlivosti o zZivotné
prostredie

... Ziadame kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie vyhodnotit’ zikonom
predpokladanym sp6sobom v zmysle §12 zdkona o Zivotnom prostredi v spojeni s §29a
zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a to porovnanim predpokladanych
kumulativnych hodnot zat’aZenia Zivotného prostredia faktormi meranymi v technickych
jednotkach a ich porovnanim s prahovymi hodnotami podla regulaénych normativov
osobitnych pravnych predpisov chraniacich Zivotné prostredie alebo jeho zlozky. Vplyvy



na zivotné prostredie boli vyhodnotené nepreskiimatelne v zmysle poziadavok zdkona o
zivotnom prostredi. Aké st mnozstva znecist'ujucich latok vypustanych do ovzdusia? A aké su
mnozstva znecCistujucich latok vypustanych do vod? Ake je celkové zatazenie hlukom? Aké je
riziko vyplyvajuce zo zéplav, ako je eliminované a aké Skody hrozia ak sa napriek tomu hrozba
zmeni na Skodu: Ide o priklady otazok, ktor¢ si kazdy Clen zainteresovanej verejnosti kladie
aby identifikoval charakter vplyvov zdmeru na zivotné prostredie a jeho intenzitu a rozsah. Od
tohto posudenia zaroven zavisi aj urCenie zmieriiujucich opatreni v zamere.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie dotknutého Uzemia a jeho okolia st
vyhodnotené aj s ohl'adom na jestvujuce i navrhované aktivity v iizemi.

Okruhy vplyvov, ktoré povazujeme za zdsadné - vplyvy na dopravné zatazenie uzemia, na
kvalitu ovzdusSia a na hlukovl situaciu — boli pre navrhovanu ¢innost’ vyhodnotené formou
Specifickych studii, ktoré st stcastou predkladaného zdmeru cinnosti (textové prilohy).
Predmetné vplyvy st pri realizacii navrhovanych opatreni vyhodnotené vo vzt'ahu k prisluSnym
pravnym predpisom ako akceptovatelné.

Ide o otazky relevantné aj k predmetu vysledku zistovacieho konania a vyroku
rozhodnutia, ktorym je zaviSené; Ziadame preto o informacie:

a) O tom, ¢i sa bude zdmer d’alej posudzovat’ sa rozhoduje na zéklade kritérii podl'a prilohy
¢.10 k zdkonu o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, priCom analyza vplyvov v
technickych jednotkdch je vyslovne jednym z kritérii posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie. Dalgimi kritériami st vplyvy na vody (regulované napr. vodnym zakonom, zakonom
o kanalizaciach, zakone o protipovodiiovej ochrane ¢i nariadenim o dobrom stave vod), vplyvy
na ovzdusie (regulované zdkonom o ochrane ovzdusia), vplyvy na technicku infrastruktiru
(regulované napr. cestnym zakonom, zdkonom o drahach, zdkonom o energetike, zdkonom o
vodovodoch a kanalizaciach a pod.), vplyvy na prirodu a krajinu (regulované zdkonom
o ochrane prirody a krajiny a jej vykondvacou vyhlaskou) ¢i vplyvy akustickej zataze ci
dostato¢ného pristupu k slne¢nému svetlu a d’alSie vplyvy na pohodu a nerusenost’ byvania
(regulované napr. zakonom o verejnom zdravi a jeho vykonéavajicou vyhlaskou). ....

Udaje o technickom rieSeni stavby st spracované podla rozpracovanej projektovej
dokumentacie stavby (dokumentéacia pre stavebny zamer) ,,Obchodné centrum Hornbach
Zvolen* (MARUSKIN A KOL., 2025). Samotné projektové rieSenie je navrhované s ohladom na
limity a regulativy definované platnou legislativou v oblasti ochrany vod, ovzdusSia, pripojenia
na technick infrastruktaru a podobne.

Zamerom navrhovatela je vybudovat v danej lokalite obchodné centrum so stavebnym
a zahradnym tovarom, ktorého prevadzkovatel'om bude spolocnost’ Hornbach Immobilien SK
- BW s.r.o.. Sucastou centra su aj prisluchajiice parkovacie plochy. Obchodné centrum
Hornbach bude rozsirovat’ ponuku tovaru a sluzieb v meste Zvolen a v jeho spadovej oblasti.

b) Uéelom zistovacieho konania podla §2 pism.d zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie je aj ,,urCit’ opatrenia, ktoré zabrania znecistovaniu Zivotného prostredia, zmiernia
zneCistovanie Zivotného prostredia alebo zabrania poskodzovaniu Zzivotného prostredia“
pricom podla §29 ods.15 zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vysledok
zistovacieho konania obsahuje ,,aj vlastnosti projektu alebo planovaného opatrenia, ktorymi sa
ma zabranit’ alebo predist’ tomu, ¢o by inak mohli byt’ vyznamné nepriaznivé vplyvy na Zivotné
prostredie, ak ich navrhovatel’ navrhol®.

Povinnost'ou navrhovatel’a je podl'a §17 ods.1 zdkona o Zivotnom prostredi aj ,,predovSetkym

opatreniami priamo pri zdroji, prechddzat znecistovaniu alebo poskodzovaniu Zzivotného
prostredia a minimalizovat’ nepriaznivé dosledky svojej ¢innosti na Zivotné prostredie.

Nedostato¢ne navrhnuté zmierfiujuce opatrenia st teda dovodom na dal'Sie posudzovanie
zameru lebo len s nimi je ten-ktory vplyv dostatocne zmierneny na to aby nepredstavoval



vyznamny vplyv na zivotné prostredie; bez takéhoto zmieriiujiceho opatrenia nie je mozné
vplyv povazovat’ za nevyznamny ¢i malo vyznamny.

Zmiernujuce opatrenia boli v zamere urcené nedostatocne. ...

Zamerom navrhovatela je vybudovat v danej lokalite obchodné centrum so stavebnym
a zdhradnym tovarom, ktorého prevadzkovatel'om bude spolo¢nost” Hornbach Immobilien SK
- BW s.r.o.. Sacastou centra su aj prisluchajuce parkovacie plochy. Obchodné centrum
Hornbach bude rozsirovat’ ponuku tovaru a sluzieb v meste Zvolen a v jeho spadovej oblasti.
Uzemie navrhované pre vystavbu obchodného centra Hornbach predstavuje posledny
nezastavany fragment zony RETAIL PARK Cierne Zeme vo Zvolene.

Pri posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie neboli identifikované
vyznamné nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie. Okruhy vplyvov, ktoré povazujeme za
zasadné - vplyvy na dopravné zat'azenie Uizemia, na kvalitu ovzduSia a na hlukovu situéciu —
boli pre navrhovanu cCinnost' vyhodnotené formou Specifickych Studii, ktoré su sucastou
predkladaného zameru Ccinnosti (textové prilohy). Predmetné vplyvy st pri realizacii
navrhovanych opatreni vyhodnotené vo vztahu k prislusSnym pravnym predpisom ako
akceptovatel'né. Opatrenia navrhované na zmiernenie identifikovanych vplyvov s pracovanej
dokumentacii povazujeme za dostatocné.

2) .... Ziadame, aby rozhodnutie zo zist'ovacieho konania obsahovalo nielen netechnické
zhrnutie ale aj technické a meratelne overitePné informacie o vplyvoch navrhovanej
¢innosti tak, aby sa dalo overit’, Ze ide o pripustni navrhovanu ¢innost’ v zmysle
osobitnych pravnych predpisov. Z uvedeného ustanovenia Aarhuského dohovoru
vyplyva, Ze netechnické informacie su sice déleZitou sucast’ou informacii o vplyvoch
navrhovanej c¢innosti, ale nie jedinou. Rovnako délezité fyzikalne a technické
charakteristiky a ich vyhodnotenie z hPadiska prahovych hodnodt uréenych osobitnymi
zakonmi (napr. zakon o vodach, zikon o ochrane ovzduSia, zikon o verejnom
zdravotnictve, technické normy rezortu dopravy a pod.).

Poziadavka je adresovand na prislusny trad v procese posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie.

3) Pre spravne pochopenie navrhovanej cinnosti resp. jej zmeny a zrozumitel'né
pochopenie a kontrolu rozhodnutia o vysledku zistovacieho konania potrebujeme
dodato¢né informacie o vplyvoch na Zivotné prostredie a to podl’a nasledovnych oblasti
nasho zaujmu:

a) Ziadame identifikovat’ vietky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou &innostou
resp. jej zmenou ako vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovavaju ich ekostabilizacné
funkcie. Dalej ziadame identifikovat tizemné systémy ekologickej stability dotknuté
navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym sposobom sa zachova alebo
zlepsi ekologicka stabilita izemia a aké opatrenia st v tomto smere navrhnuté.

Lokalita navrhovana pre vystavbu obchodného centra Hornbach predstavuje posledny
nezastavany fragment zony RETAIL PARK Cierne Zeme vo Zvolene. Plocha ma charakter
dlhodobo nevyuzivanej (ornej) pody s vyskytom invaznych a ruderalnych rastlinnych druhov.
Na casti pozemku sa nachddza skladka zeminy z terénnych uprav realizovanych v stvislosti
s vystavbou okolitych objektov zony.

V Gizemi sa nenachadzaji vyznamné krajinné prvky.

b) Ziadame informéciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby Ziadame
vyhodnotenie odovodneného pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej
funkcionality drevin uréenych na vyrub ako aj ich vyznam pre Zivotné prostredie; d’alej aj
vyhodnotenie spolocenskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie vyrubu z
hradiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmierfiujuce
a kompenzacné opatrenia Ziadame vyhodnotit’ navrh nédhradnej vysadby.



V suvislosti s realizdciou navrhovanej ¢innosti dojde len k odstraneniu naletovych drevin
(vratane invaznych) nachédzajicich sa ostrovcéekovite po obvode dotknutého tizemia, ktoré
nevyzaduju ,,vyrubové povolenie®.

¢) Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradenu infrastrukturu (vodovod, kanalizicia,
dopravna siet); za tymto ucelom poziadat’ mesto/obec o informdaciu o plane a casovom ramci
ich rozvoja. V tomto kontexte je potrebné spracovat’ a analyzovat krajinotvorny koncept
zasadeny do tzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych podkladov), z ktorych by bolo
zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné suvislosti), na
ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych
pravnych predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zatazenia dané¢ho Uzemia
predmetnou l'udskou c¢innostou. Je potrebné spracovat’ a analyzovat dopravno-kapacitné
vyhodnotenie SirSich dopravnych stvislosti; rovnako ako vyhodnotenie kapacitnych moznosti
d’alSej technickej infrastruktury.

Obchodné centrum Hornbach Zvolene je navrhované v rozsahu projektovej dokumentacie
stavby (dokumentacia pre stavebny zamer) (MARUSKIN A KOL., 2025). Projektové riesenie je
navrhované s ohl'adom na dostupnost’ a kapacity technickej infrastruktary.

Dotknuté tizemie je v rdmci platnej izemnoplénovacej dokumentéacie mesta Zvolen, ktorou je
Uzemny plan mesta Zvolen (URKEA s.r.0., 2004) vymedzené pre funkciu ,,zmieSané tizemie
s mestskou Struktirou, plochy mestskej a nadmestskej vybavenosti a byvania®.

Navrhovana ¢innost’ je v silade s Uzemnym planom zény Zvolen — Cierne zeme — Teplicky —
Zmeny a doplnky 02 (Mikles a kol., 2023) v rdmci ktorého st v dotknutom uzemi umiestnené
budovy pre vybavenost’ obchodu, sluzieb a administrativy (koeficient zastavanosti 0,40, index
minimalnej ozelenenej plochy 0,15).

Navrhovana c¢innost’ je plne v sulade so Spolo¢nym programom hospodarskeho rozvoja
a socialneho rozvoja skupiny obci ma uzemi udrzatelného mestského rozvoja Zvolen na
obdobie 2022 — 2027 s vyhl'adom do roku 2030.

Navrhovana cinnost’ je v sulade srdmcovymi opatreniami pre zmiernenie negativnych
dosledkov zmeny klimy v meste definovanymi v praci ,,Zvolen, Adaptacna stratégia na zmenu
klimy (vyuZitie dazd’ovej vody)* (Mind’a$, Skvarenina, Hrib, 2015).

Za ucelom posudenia dopravného zatazenia tizemia bol spracovany dopravno-inziniersky
posudok (Pélya, Sebo, 2025). V ramci kapacitného postidenia navrhovanej dopravne;
infrastruktury vyhodnotili autori priesecnu neriadenu krizovatku ciest na ulici Obchodna (v
ramci posudku oznacenu ako €. 6, prva krizovatka v smere prijazdu od kruhového objazdu na
Strazskej ceste) ako kapacitne nevyhovujicu pre navrhovant investiciu. Za uc¢elom zvysenia
stupna kvality dopravy odporucili spracovatelia posudku v lokalite vybudovanie svetelne
riadenej priesecnej krizovatky alternativne vybudovanie okruznej krizovatky a to bez ohl'adu
na zrealizovanie alebo nezrealizovanie planovaného investicného zameru. Navrhovatel
nasledne pristupil k ndvrhu prestavby jestvujucej priesecnej krizovatky na okruzni, ¢im sa
zabezpeci vyhovujica dopravna kapacita aj na vyhladovy stav (po realizacii navrhovanej
¢innosti).

d) Ziadame vyhodnotit’ a preukézat dosahovanie dobrého stavu vod podla ¢l.4 Smernice o
vodach €.2000/60/ES a to aj sposobom predpokladanym v §16 vodného zdkona a nariadenim

&.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo
znaleckym posudkom (§17 ods.7 zdkona o znalcoch).

Pri tomto vyhodnoteni ziadame vyhodnotit’, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych
cielov Smernice o vodach za region a celé Slovensko.

Ziadame v podmienkach uréit celkové zatazenie vod prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zdmer, pri dodrZani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vod; bude
ulohou projektanta navrhnit’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekro¢il.



Vplyvy navrhovanej ¢innosti na podzemné a povrchové vody st vyhodnotené v predlozenom
zédmere Cinnosti v ramci kapitoly IV.3.1 Vplyvy na prirodné prostredie.

Ramcova smernica o vode ¢. 2000/60/ES bola transponovand do narodnej legislativy, ktorou
je navrhovatel’ vo vSeobecnosti viazany. Navrh vystavby obchodného centra ako aj jeho
prevadzka st vstlade so zdkonom o vodach (zdkon ¢. 364/2004 Z.z.), tym doslo
k reSpektovaniu aj Ramcovej smernice o vode ¢. 200/60/ES. Vyhodnotenie vplyvu na
podzemné a povrchové vody v ramci predloZzeného zameru ¢innosti povazujeme za dostatocné.

V ramci posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti sa neidentifikovala potreba uplatnit’
osobitné posudzovanie podl'a § 16a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon), a preto je poziadavka na vypracovanie odborné¢ho posudku alebo znaleckého posudku
v tejto veci neopodstatnena.

e) Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podl'a §5 az §7 zakona
o ovzdusi a §27 zadkona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v spojeni s regulacnymi
ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi ¢.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom emisno-imisného posudku (§19 zdkona o ovzdusi) a akustického posudku (§6
vyhlasky ¢€.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7 zakona
o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia
pre dany projekt.

Na Slovensku ani jedno mesto nespliiia limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizéacie
(https://primar.sme.sk/c/22885029/slovensko-ovzdusie-znecistenie-normy-zdravie.html) a aj
najmenej znecistené mesta (napr. Bratislava a Senica) prekra¢uji normu 2 az 3 nésobne.
Nadmerné znecistenie znizuje kvalitu zivota a ohrozuje predasnymi smrt’ami vyznamnu ¢ast’
obyvatel'stva.

Ziadame v podmienkach uréit’ celkové zatazenie ovzdusia prahovymi hodnotami pre tento
konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu ovzdusia;
bude ulohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil a zdroje
znecistenia ovzduSia kumulativne tieto hodnoty neprekro¢ili.

Za ucelom zhodnotenia vplyvu navrhovanej Cinnosti ,,Obchodné centrum Hornbach Zvolen
na kvalitu ovzdusia bola spracovana imisno-prenosova studia (Hruskovi¢, 2025), ktoré je
sticastou textovych priloh predlozeného zadmeru ¢innosti.

f) Ziadame vyhodnotit’ stlad s limitmi akustického zat'azenia v dennych aj noénych hodinach
podla zdkona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky
¢.549/2007 Z.z. v aktualnom zneni.

Zaucelom posudenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na hlukovt situaciu v tizemi bola spracovana
akusticka studia (Hruskovic, 2025), ktora je sucastou textovych priloh predkladaného zameru
¢innosti.

g) Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podla §28

zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického Ziarenia podla
§29 zékona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.

V stvislosti s navrhovanou ¢innostou nevznikntl nové zdroje elektromagnetického ziarenia ani
optického Zziarenia.

h) Ziadame overit’ stilad navrhu pozemnych komunikécii a parkovisk s technickymi normami
a technickymi predpismi rezortu dopravy.

Névrh dopravného napojenia izemia na nadradent komunikaénu siet’, navrh vnatroarealovych
komunikacii a parkovacich miest je v stilade s prisluSnymi technickymi normami a predpismi.

1) Europska komisia implementuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod
nazvom ,Fit for 55 (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa



naznac¢uje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. BliZ§ie vysvetlenie najdete v
odbornom ¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

Smernica o energetickej efektivite ¢.2010/31/EU v zmysle jej zmenu ¢.2018/844 st ¢lenské
Staty povinné vyhodnocovat’ energetickll efektivitu budov a povolit’ len také budovy, ktoré
spifiaju prisluiné prahové limity v zmysle transpozicie tejto smernice vnutro§tatnym pravnym
predpisom. Tymto vnutroStatnym predpisom je zdkon ¢.555/2005 Z.z. o energetickej
hospodarnosti budov. Podrobnosti o Smernici a obsahu transpozi¢nych vnutroStatnych
predpisov su zverejnené na eurdpskom portali pravnych informacii: https://eur-
lex.europa.eu/SK/legal-content/summary/energy-performance-of-buildings.html

Ziadame urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, ¢ budovy navrhované v
ramci navrhovanej Cinnosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladant projektovu
energeticku hospodarnost’ a ¢i tato je v limite prislusnej kategorie budov. Sucasne ziadame urad
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie urcCit, ¢i st v oznameni navrhovanej ¢innosti resp.
jej zmeny uréené opatrenia zabezpecujlice splnenie prisluSnych energetickych limitov.

Balik Fit for 55 (zvySenie podielu energie z obnovitelnych zdrojov) predstavuje sibor navrhov
na reviziu a aktualizaciu pravnych predpisov EU a na zavedenie novych iniciativ s cielom
zabezpetit', aby boli politiky EU v sulade s cie'mi v oblasti klimy, na ktorych sa dohodla Rada
a Europsky parlament.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na klimatické pomery a zaroven navrhované adaptacné opatrenia
na prejavy rizikovych klimatickych javov ako nasledok prebiehajucich klimatickych zmien su
popisané v predloZenom zadmere ¢innosti a si su¢ast'ou navrhovaného rieSenia stavby.

Pre riesenu lokalitu nie je k dispozicii dostupny zdroj centralneho zasobovania teplom a ani
plynovy nosi€ tepelnej energie, preto je dodavka tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody
rieSend individudlnymi zdrojmi tepla, na baze elektrickej energie. Navrhované su tepelné
¢erpadla konstrukcie vzduch/voda.

4) Verejny zaujem zachovania ekologickej stability uzemia

... Poziadavky, ktorych splnenie ZDS Standardne poZaduje v zist'ovacich konaniach sa
plynutim &asu stali sii¢astou narodnych strategickych planov. Ziadame vyhodnotit’ stilad
projektu s predpokladanymi vplyvmi na biodiverzitu a do podmienok rozhodnutia ur¢it’
opatrenia a vlastnosti projektu, ktoré zabezpecia predpokladani ochranu a obnovu
biodiverzity a implementaciu predpokladanych adaptacnych resp. mitiga¢nych opatreni
z prislusnych narodnych strategickych dokumentov (narodny plan obnovy biodiverzity
SR, adaptac¢na stratégia SR); pripadne ich doplnit’ o regionilne a miestne strategické
plany (PHSR, uzemné plany, adaptac¢né stratégie).

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu st uvedené v ramci kapitoly IV.3.5. Vplyvy na
faunu a floru, biotopy a biodiverzitu.

Z uvedeného je zrejmé, ze biodiverzitu dotknutého izemia modZeme charakterizovat' ako
druhovo chudobnu, s dominanciou invaznych rastlinnych druhov. V lokalite sa vo vyznamne;j
miere vyskytuje zlatobyl kanadsk4, v menSej miere pohdnkovec japonsky a javorovec
jasenolisty, ¢o si vyznamné invazne druhy ,agresivne osidlujuce nevyuzivané
a neobhospodarované plochy. Porasty predmetnych invdznych rastlinnych druhov budi
v ramci navrhovanej vystavby zuzemia odstrdnené a nahradené vegetdciou navrhovanou
v ramci sadovych uprav.

Z hladiska vyskytu biotopov médzeme dotknuté uzemie charakterizovat’ ako biotopy X4
Teplomilnd ruderdlna vegetdcia mimo sidiel a X8 Porasty invdznych neofytov. Jednd sa
o biotopy druhovo pomerne chudobné, v pripade dotknutého tizemia s dominantnym vyskytom
invaznych rastlinnych druhov.

5) Poziadavky na vlastnosti projektu podl’a osobitnych pravnych predpisov



... Ziadame o informaciu o tom aké konkrétne opatrenia navrhovatel’ predpoklada zadat’
projektantovi za i¢elom naplnenia jednotlivych pozZiadavok vysSie citovanych ustanoveni
§3 zakona o ochrane prirody a §35 ods.6 ,nového* stavebného zakona; tieto
predpokladané opatrenia a vlastnosti Ziadame fixovat® ako pravnu povinnost’
navrhovatel’a a to ich uvedenim do podmienok rozhodnutia zo zist'ovacieho konania.

Ako sme uz uviedli vreakciach na predchadzajuce pripomienky, spracovany dopravno-
inziniersky posudok (Pélya, Sebo, 2025) vramci kapacitného postdenia navrhovanej
dopravnej infrastruktury vyhodnotil priese¢ni neriadent krizovatku ciest na ulici Obchodna (v
ramci posudku oznacent ako €. 6, prva krizovatka v smere prijazdu od kruhového objazdu na
Strazskej ceste) ako kapacitne nevyhovujicu pre navrhovanu investiciu. Za ucelom zvysenia
stupnia kvality dopravy odporucili spracovatelia posudku v lokalite vybudovanie svetelne
riadenej priesecnej krizovatky alternativne vybudovanie okruznej krizovatky a to bez ohl'adu
na zrealizovanie alebo nezrealizovanie planovaného investicného zameru. Navrhovatel
nasledne pristupil k ndvrhu prestavby jestvujucej priesecnej krizovatky na okruznd, ¢im sa
zabezpe€i vyhovujica dopravna kapacita aj na vyhladovy stav (po realizacii navrhovanej
¢innosti).

V suvislosti s pripravou tzemia pre vystavbu bude potrebné zabezpecit’ odstranenie porastov
invaznych rastlin.

V suvislosti s navrhovanou ¢innost'ou su zabezpecené aj opatrenia voci prejavom rizikovych
klimatickych javov suvisiacich s klimatickou zmenou. Opatrenia su sucastou projektového
navrhu s vysokym podielom zelene aso stanovenym spdsobom nakladania s dazdovymi
odpadovymi vodami.

Celkova vymera navrhovanych ploch zelene na rastlom teréne a na ostrovéekoch parkoviska je
3 306 m? a plocha extenzivnej zelenej strechy na hlavnom objekte je 9 357 m?. Sucastou
arealovej zelene je aj verejne pristupny parcik. Vysadby budu tvorit™:

Vysadby stromov
Vysadby krikov
Trvalkové zéhony
Travnik

Extenzivna streS$na zelen

Cast’ dazdovych vod zo strechy objektu bude zatstena najskor do akumulaénej nadrze
s naslednym prepadom kanalizacie. Akumula¢na nadrz bude sluzit’ na zachytavanie dazd’ovej
vody, ktora nasledne mdze byt pouzitd na zavlaZzovanie cez automaticku tlakovl stanicu vody.

Poziadavky, ktorych splnenie ZDS Standardne poZaduje v zistovacich konaniach sa
plynutim ¢asu stali sic¢ast’ou narodnych strategickych planov a zakladnou poZiadavkou
na stavebny projekt podl’a stavebného zakona. Ich zapracovanie aj do podmienok
rozhodnutia zo zistovacieho konania je tak legitimnou a ziakonom predpokladanou
podmienkou ¢i opatrenim, uloZenych v zistovacom konani podPa §29 ods.15 zakona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Ziadame, aby o uloZeni nami navrhovanych
opatreni rozhodol irad na zaklade odborného vyhodnotenia vhodnosti a primeranosti
toho-ktorého nami navrhovaného opatrenia.

Poziadavka je adresovand na prislusny urad v procese posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie.

Ocakavame, Ze Stat bude prostrednictvom uradu ucinne vymahat’ a uplatiiovat’ pravne
predpisy v oblasti Zivotného prostredia (citované aj v tomto stanovisku) voci
navrhovatelovi a nim predloZenému oznameniu o navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny.
Presved¢ime sa o tom v rozhodnuti o vysledku zist'ovacieho konania. O¢kavame, Ze Stat
bude uplatiiovat’ teleologicky vyklad a uplatiiovanie pravnych predpisov tak, ako ho



pravneho poriadku Slovenskej republiky uvadza zikon ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi.

Poziadavka je adresovand na prislusny urad v procese posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie.

ZDS ziada urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, aby vytvoril adekvatne
podmienky pre tcast’ verejnosti v predmetnom konani a to takym vykladom ziakona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, ktory bude vytvarat’ otvorené prostredie pre
¢o najvicsiu ucast’ subjektov zainteresovanej verejnosti a nielen ZDS.

Maéme za to, ze urad vytvoril adekvatne podmienky pre ucast’ verejnosti v predmetnom konani.
Dokumentacia bola pristupné verejnosti na webovom sidle www.enviroportal,sk ako aj v sidle
prislusného organu. Ustne pojednavanie navrhovanej &innosti bolo zo strany prislusného tradu
zabezpecené.

Vo Zvolene 24. 11. 2025

Ing. Rastislav Cacko
podpredseda predstavenstva

KLM real estate a.s.
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