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1. Priemet Uzemia obce

Obec Santovka patri do vysSieho Uzemného celku Nitrianskeho samospravneho kraja aje
sucastou okresu Levice a regiénu Hont. Nachadza sa priblizne 15 km juzne od okresného mesta
Levice, 18 km od mesta Dudince a 68 km od krajského mesta Nitra. Celkova rozloha katastralneho
Gzemia obce je 1 787 ha, priemernd hustota osidlenia je tak 36,65 obyvatelov na km?.

Obec so 655 obyvatelmi (stav k 31.12.2024) susedi zo severnej strany sobcou Bory a
Domadice, z vychodnej strany s obcou Hokovce a Horné Semerovce, z juznej s obcou Demandice a zo
zapadnej s obcami Hontianska Vrbica, Mytne Ludany a Cankov.

Obec je situovana medzi Ipelskou kotlinou a juinym vybezkom Stiavnickych vrchov. Stred obce
sa rozprestiera v nadmorskej vyske 160 m. n. m. Na jej Uzemi sa nachadza niekolko vyznamnych
prirodnych a turistickych atrakcii. Najzndmejsou je termalne kupalisko Santovka Wellness vyuZzivajuci
geotermalny pramen s teplotou vody 27 °C. Znamy je aj mineradlny pramen Santovka s liecivymi
ucinkami a travertinova kopa ,,Biely kamen“ (prirodnd pamiatka). V obci sa nachadzaju tri skupiny
minerdlnych pramenov. Prva skupina v pocte 7 pramenov, usadzajica travertiny, sa nachadza na
lukach Budzgov. Druhl skupinu pramerov tvoria Zriedla mineradlnej vody Santovka a tretou su
termalne pramene.

Prevazuje typ uli¢nej zastavby pozdl? hlavnej komunikacie, ktora pretina obec v severojuznom
smere. Prevlada jednopodlaznd zastavba so sedlovymi strechami.

Prva pisomna zmienka pochddza zroku 1158. Vtedy ju porudil vtestamente klastoru
benediktinov v Hronskom sv. Beradiku aj dedinu Santovku Slachtic Stefan. UZ vtedy bolo v obci
zaznamenanych 72 usadlosti a domov novousadlikov (v 12. storoci to bol najvacsi pocet zistenych
domov v jednej dedine na Uzemi Slovenska.

Z hladiska urbanistickej $truktury sa obec rozvijala linedrnou formou pozdf? potoka a hlavnej
cesty. Az v 20. storo¢i sa vyvinuli nové obytné zény spolu s kipelnym aredlom a plniarfiou
mineralnych vod.

Obrazok €. 1: Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia
g \f/,f/\, W S P ﬁ ; Vil e N g B ‘
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2. Dovody obstarania tzemného planu obce

Dévodom obstarania Uzemného planu obce Santovka je ziskanie pravne Gcinného néstroja
uzemného planovania na vecnu acasovud koordindciu cinnosti ovplyviiujucich celkovd kvalitu
jednotlivych zlozZiek Zivotného prostredia obce, jej ekologicku stabilitu a kultdrnohistorické hodnoty.

Podkladom pre spracovanie Zadania podla §17 2.veta zdkona 200/2022 Z. z. o Uzemnom
pldnovani je Sprava o stave Uzemnoplanovacej dokumentacie, vzatd na vedomie Obecnym
zastupitelstvom v Santovke uznesenim ¢.79/2025. dra 10.11.2025

Vychodiskom pre spracovanie Zadania je zakon ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani (dalej
len ,Zakon“), Vyhlaska ¢. 392/2023 Z.z. o obsahu a spOsobe spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych pozZiadavkach na priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia a Vyhlaska ¢. 153/2024 o obsahu a metodike spracovania
UPD a UPP (dalej len ,Vyhlagka“).

Doévodom pre obstaranie UPN O je potreba posudit a overit si¢asné smerovanie Uzemného
rozvoja v obci Santovka vo vztahu k UPN NSK a smerovaniu regiénu Hont, overit podmienky zmien a
navrhnut rieSenia problémov a javov na Uzemi obce, ktoré mdzu ovplyvnit alebo podmienit
priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie Uzemia.

Obec ma usilie ovyvoj v ekonomickej, socidlnej, technologickej a ekologickej oblasti. Ma
snahu o splnenie hlavnych faktorov rozvoja, vyrie$enie hlavnych disparitov Uzemia, zohladnit priority
Narodnej stratégie regionalneho rozvoja SR. Na zdklade vnutorného potencialu regidnov zvysit do
roku 2040 ich adaptabilitu pri respektovani principov udrzatelného rozvoja. Podkladom pre
spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentdcie je Program rozvoja obce Santovka na roky 2024 —2032.

Zadanie pre vypracovanie Uzemného pldnu obce Santovka bude po schvaleni Obecnym
zastupitelstvom v Santovke zdkladnym zadavacim dokumentom, ktory stanovi hlavné ciele a
poZiadavky, obsah, rozsah a formu spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie obce v sulade so
Zakonom a Vyhlaskami.

3. Urcenie hlavnych cielov a principov tzemného rozvoja obce

vyplyvajuce z Koncepcie uzemného rozvoja regionu.

Uzemny plan obce Santovka bude vypracovany v stlade s nadradenou tzemnoplanovacou
dokumentaciou — Uzemny plan Nitrianskeho samospravneho kraja, v stlade aktualizovanych zmien
a doplnkov. Sucastou tejto dokumentacie su aj konkrétne podmienky rozvoja a regulativy vztahujlce
sa na rieSsené Uzemie (k. U. Santovka ak. U. Malinovec), ktoré vychadzaju zo zavaznej casti
uzemnoplanovacej dokumentdcie vyssieho izemného celku.

V zdvaznej casti su nasledovné zdvazné regulativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho
samospravneho kraja zmeny a doplnky €.1 :

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania uzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
1.1. Vychadzat pri Gzemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovnocenného zhodnotenia

vnutroregionalnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni Uzemnej polohy kraja
medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do SirSich medzinarodnych
sidelnych suvislosti, ¢o predpoklada:

1.1.3. vytvarat nadnarodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami, regiénmi a
ostatnymi aktérmi Uzemného rozvoja v Nitrianskom kraji a v okolitych Statoch,
1.2. Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych Grovniach prostrednictvom

regulacie ich funkénej a priestorovej Struktdry pri uplatiovani principov
dekoncentrovanej koncentracie a pri zohladriovani suburbanizacnych procesov, co
znamena:

1.2.4. zabezpecovat rozvojovymi osami sidelné prepojenia a rovnocennost rozvojovych
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podmienok ostatného Uzemia kraja.

Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujice vyssiu a Specificki obciansku
vybavenost aj pre obce v ich zazemi.
Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu
Levice: Kalna nad Hronom, Tekovské LuZany, Pukanec, Plastovce, Sarovce, Nova Dedina,
Stary Tekov, Farna, Pohronsky Ruskov, Velky Dur, Zemberovce, Batovce, Demandice,
Ipelsky Sokolec, Santovka, Rybnik, Kozarovce,
Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovsetkym zariadenia v:
Skolstve — materské a zakladné skoly,
zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov, lekdrne,
telekomunikacidch — posty,
sluzbach — stravovacie zariadenia,
kulturno-spolocenskej oblasti — kind, kultirne domy, kniznice,
oblasti Sportu a rekredcie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,
oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov.
Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirno-historickych
regionov na uUzemi Nitrianskeho kraja, s cielom wvytvorit rovnocenné Zivotné
podmienky obyvatelov, ¢o znamena:
podporovat vztah urbannych a rurdlnych Uzemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,
zachovéavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany
typ zastavby obci a zohladriovat ndrodopisné Specifiké jednotlivych regidénov
a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moZnych negativhych dosledkov tychto
¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spOsob Zivota.
Vytvarat podmienky pre kompaktny Gzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce, ako aj vylucit
vystavbu v inundacnych Gzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych
tokov.
Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva
Podporovat bodové lokality v polfnohospodarsky vyuZivanej krajine,
predovSetkym aredly termalnych kupalisk, kapalisk, Sportovo-rekreacné aredly pri
prirodnych vodnych plochach (Strkoviskach); podporovat rozvoj rekreacno-relaxaénych
aktivit na zaklade vyuZzitia Specifik daného uzemia, v lokalitach s vyskytom prirodnych
lie¢ivych vod v pripade splnenia podmienok stanovenych zakonom ¢&. 538/2005 Z. z.
prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kupeloch, kupelnych miestach a
prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov podporovat rozvoj kipelnictva.
Vzhladom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov Uzemia Nitrianskeho
kraja podporovat rozvoj aktivit zameranych na zdravotné, rehabilitacné a relaxacné
sluzby (najma lokality Polny Kesov, Nové Zamky (Strand), Diakovce, Komarno, Patince,
Starovo (Vadas), Podhdjska, Levice (Margita-llona), Santovka (s vdzbou na Dudince v
Banskobystrickom kraji) a tiez nové lokality Mojmirovce, Ivanka pri Nitre, Komjatice,
Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardonovo, Nesvady.
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Rozvijat zvySovanie kvality rekreacnych priestorov, rekreaénych areélov, najma
kupalisk a termalnych kupalisk, a Uroven poskytovania sluZieb rekreacného charakteru.
Podporovat najvyznamnejsie rekreaéné priestory pre medzinarodny a

prihraniény cestovny ruch; nadviazat na medzindrodny turizmus rozvijanim
pozndvacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras
(cestnych, vodnych) predchadzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat vacSiu
pozornost aktivnemu zahrani¢nému turizmu, cezhraniénym vztahom a malému
prihranicnému a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut €o najuzSie prepojenie
rekrea¢ného turizmu s poznavacim turizmom.

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do
volnej krajiny umiestriovat len tu vybavenost, ktord sa viaze bezprostredne na
uskutocérovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

Vytvérat podmienky pre realizaciu Gzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu
pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat centra obci,
rekreacné aredly s Uzemiami lesoparkového charakteru.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného,

Setrného systému cyklotras, sluZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbaniza¢nych vazieb medzi obcami/mestami, rekreaénymi lokalitami, vyznamnymi
Uzemiami s prirodnym alebo kultdrno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej
rekredcie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou,

Sportom, ...)

previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras,
jazdeckych trds, pesich tras a tieZ s liniami sprievodnej zelene,

rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitnt pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospoddrstva a regionadlneho rozvoja kraja

V oblasti hospodarstva

Podporovat rozvoj izemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a

dosahovaniu zniZovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu
Zivotného prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujlcich priemyselnych
a stavebnych arealov.

Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socialnej, ale aj
Uzemnej a environmentalnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami
kultdrno-historického potencidlu Uzemia a historického stavebného fondu so
zohladnenim miestnych Specifik a vyuzivanim pritom predovsetkym miestnych surovin
V oblasti polnohospodarstva a lesného hospoddarstva

Respektovat polnohospodarsku a lesni pédu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.
Respektovat vymeru lesnej pddy na plochach polnohospodarsky

nevyuzitelnych nelesnych p6d a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska poda.

V oblasti tazby

Usmernovat tazbu v stlade s ochranou Zivotného prostredia a vodohospodarskymi
zaujmami.

Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socidlnych veci

V oblasti skolstva

Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich, Skoliacich a
preskolovacich zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

V oblasti zdravotnictva
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Vytvarat podmienky pre rovnocennt pristupnost a rovnocennt dostupnost obyvatelov
jednotlivych oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
Vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej osetrovatelskej
starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a
zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého GUzemia kraja.

V oblasti socidlnych veci

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujuce druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Gzemi kraja a zamerat pozornost na také
socidlne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom
socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socidlne sluzby, socidlne sluzby v
zariadeniach s tyZzdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s
malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rozne marginalizované skupiny.
Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpeéit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujice pobytovu socidlnu sluzbu (pre seniorov,
pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti dusevnej a telesnej kultary

Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dediéstva na Uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuZitia pre obciansku vybavenost.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre riu podmienky v
urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu
obyvatelstva.

Zapojit do Sportového a rekreacného vyuZitia vo vacsej miere potencial geotermalnych
vod dobudovanim termalnych kupalisk s ciefom vytvarania rekreacno-rekondicnych
komplexov.

Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody
a_tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability a ochrany pédneho
fondu

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych

trati, frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zvdcSovat
podiel pléch zelene v zastavanych Uzemiach miest a obci.

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi a v stlade s podmienkami,
uréenymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu
sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov,
zvySenie podielu travnych porastov na plochdch okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdi? tokov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimdalne vyuZivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, co v
Uzemi Nitrianskeho kraja znamend venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym
chrdnenym Uzemiam podla platnej legislativy, Uzemiam NATURA 2000, prvkom
uzemného systému ekologickej stability.

Odstraniovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
Uzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

Zabezpecit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu
pody uplatnenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma
biokoridorov, prevazine v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok

8



5.2.9.

5.2.11.

5.3.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.7.

6.4.

6.5.

6.7.
6.7.3.

6.7.6.

6.7.7.
6.9.

Uzemny plan obce Santovka - Zadanie

na vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujlce Zivocichy dodato¢nymi
technickymi opatreniami a pri navrhovani vyuzZivania hydroenergetického potencidlu
riek zohladriovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria. v sulade so schvalenymi
rozvojovymi a koncepénymi dokumentmi
Podporovat a ochrariovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a
typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté casti
kultdrnej krajiny, liky a pasienky, nelesnu drevinovl vegetdciu v polnohospodarskej
krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi
porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a
kulturno-historického dedicstva.
Respektovat krajinu ako zékladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tzemiach.
V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrzatefného
vyuZivania ako su: postupné zniZovanie znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie
alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania a Unikov prioritnych nebezpecnych latok.
Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
Uprednostriovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za
ucelom potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a retenénej kapacity lesnych pod.
Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polhohospodarskej pody a lesnych
pozemkov a funkéné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby c¢o najmenej narusalo
organizaciu polnohospoddrskej pédy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a
environmentalnej funkcie, ktord polnohospodédrska péda a lesné pozemky popri
produkénej funkcii plnia.
Zasady a regulativy usporiadania tizemia z hl'adiska kulturnohistorického dedicstva
Respektovat kultirne dedicstvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kultirnom dediéstve, Eurdpskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedicstva, predovsetkym vyhlasené
kultdrne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické sibory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

ReSpektovat kultdrno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy
ako
potencial kultdrnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalsich
hodndt charakterizujucich prostredie.
Respektovat typickd formu a strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé
etnokultdrne a hospodarsko-socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kultdrnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
Zohladriovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:
zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle
pamiatkového zakona,
objekty, sibory alebo aredly objektov, ktoré si navrhované na vyhlasenie za kulturne
pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhldsenie za pamiatkové rezervacie a
pamiatkové zény a ochranné pasma,
pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne
dedicstvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je
podla pamiatkového zakona limitujuicim faktorom vyuZivania Gzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachddzaju roézne vrstvy a stopy hmotnej Casti
kultirneho dediéstva.
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Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Re$pektovat dopravnu infrastruktdru zaradenu podla eurépskych dohdd (AGR) koridory
ciest prechadzajucich Nitrianskym krajom:
E 77 (Pskov — Riga — Gdansk — Varsava — Krakov — Trstena — RuZzomberok — Banska
Bystrica — Zvolen) — hranice kraja — Sahy — hranice kraja (Budapest),
Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit Gzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie
v
kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukdzana potreba na
zéklade progndzy intenzity dopravy)
Orientovat pozornost predovsetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a
Ill. triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusove;j
hromadnej dopravy a v zdujme vytvorenia predpokladov lepsej dostupnosti obci v
suburbanizacnom priestore centier.
Zabezpedit rozvoj regiondlnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme
zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizachom priestore do centier a
medzi nimi.
Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
V oblasti vodného hospodarstva
Na useku vSeobecnej ochrany vod:
vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre viestrannd ochranu vod vratane vodnych
ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine,
reSpektovat pri podrobnejsich dokumentaciach ochranné pasma pre vodné toky podla
zakona ¢.364/2004 Z. z. o vodach.
Na useku verejnych vodovodov:
chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regiondlneho vyznamu, vratane ich ochrannych pdsiem,
zabezpecovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi
predpokladanym ndrastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou uzemia,
zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuZivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),
vytvarat Uzemné predpoklady pre zabezpeclenie privodu kvalitnej pitnej vody
vo vodovodoch v okresoch Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v oblastiach s
nedostatkom zdrojov vody, vhodnej na zasobovanie pitnou vodou,
Na useku verejnych kanalizacii:
zabezpecit prioritne Gzemnotechnické podmienky pre vybudovanie kanalizacie vratane
COV na Uzemi obci leZiacich v ochrannych pasmach prirodnych, lie¢ivych a prirodnych
minerdlnych zdrojov.
V oblasti energetiky
Respektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete v
existujucich, ¢i novo navrhovanych koridoroch.
Respektovat koridory sticasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.
V oblasti telekomunikacii
Respektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
Respektovat situovanie telekomunika¢nych a technologickych objektov.
V oblasti odpadového hospodarstva
uprednostnovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu.

Il. Verejnoprospesné stavby
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Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentdcie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.13. Pripojenie cesty II/564 na novo navrhovanu trasu cesty |/76.

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategdriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych

kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze,
Cistiarne odpadovych véd....),

4. Identifikacia hlavnych problémov a stretov v uzemi obce

PoZiadavky na spracovanie Uzemného planu obce su identifikované na zaklade stretov
zaujmov v Uzemi a potrieb obce Santovka so stru¢nou charakteristikou:
- negativny vyvoj migra¢ného pohybu obyvatelstva,
- rychle starnutie obyvatelstva,
- nepriazniva Struktira UoZ podla klasifikdcie zamestnani,
- neuspokojeny dopyt po ndjomnom byvani,
- nizka kvalita miestnych ciest,
- nedobudované niektoré Useky chodnikov a miestnych ciest,
- nedobudovana zakladna technicka infrastruktura,
- slabsia dostupnost sluZzieb priamo v obci,
- nevyhodna poloha obce vzhladom na nadradenu dopravnu infrastrukturu (Zeleznica, cesty |.
tr., dialhica),
- nevyhodna poloha obce od centier zamestnanosti (urbannych centier).

Na zdklade analyzy problémov o Gzemi su v Problémovom vykrese zahrnuté pozitivhe
a potenciondlne moznosti rozvoja Uzemia a identifikacia problémov so struc¢nou charakteristikou:

Pozitivne stresové javy a potencionalne moZnosti rozvoja Uzemia:

A - prirodny potencial - biokoridor regionalneho vyznamu hydricky a terestricky, biokoridor
nadregionalneho vyznamu, vyuzitie prevladajucej ornej pody,

B - kulturnohistoricky potencidl - pamiatkové objekty- Pavildn Filagdria, Kostol Nanebovzatia Panny
Marie, Travertinovy lom, Travertinova kopa,

C - rekreacny potenciadl - termalne kupalisko Santovka Wellness, chatovd osada, Santovské

minerdlne vody, cyklotrasa,

D - technicka infrastruktura - existujuce plynovody, elektrické vedenia, kanalizacia, vodovod,

E - obnova alebo zmena funkcie nevyuZivanych pléch - byvalé hospodarske aredly,

F - disponibilné plochy na byvanie a vybavenost, doplnenie prazdnych pléch medzi obytnymi
plochami, rozsirenie chatovej oblasti a ploch rekreacie.

Identifikdcia problémov:
1 - dopravné zévady v obci
2 - dopravna vazba cesty Il. a lll. triedy
3 - nedobudované useky chodnikov
4 - nevyuzivané hospodarske aredly
5 - kolizia obytnych a rekreacnych ploch s ochrannym pasmom vodnych tokov
6 - nevyuzivané objekty.
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5. Poziadavky na rieSenie vyplyvajuce z demografickych,
socialnych, ekonomickych a environmentalnych potrieb obce

5.1 Tendencie a predpoklady vyvoja obyvatelstva

Podla SODB 2021 k 1.1.2021 Zilo v obci Santovka 659 obyvatelov, ¢o predstavuje 0,60 % z
celkového poctu obyvatelov okresu Levice. Zeny s poctom 325 tvorili 49,32 % obyvatelov obce.

Index vitality dosiahol hodnoty pod hranicou 100 bodov, ¢o zaradilo obyvatelstvo medzi
regresivny (ubudajuci) typ populacie.

Podla dynamiky vyvoja pohybu obyvatelstva (prirastok, ubytok) sa obec Santovka zaradila do
kategdrie stagnujlceho sidla.

Pri progndze obyvatelov do roku 2040 v obci Santovka sa vychadzalo z doterajSieho celkového
pohybu obyvatelstva a vyuZitim exponencialnej funkcie, ktora vychadza z teoretickych Gvah o stabilnej
populacii. Predpokladana miera rastu populacie (celkovy pohyb obyvatelstva) je 10 %o za rok.
Poziadavky:

- pridat obci na atraktivite, aby obyvatelia nemali potrebu stahovania sa do okolitych sidiel,
- zvysit podiel pracovnych prileZitosti v obci v primarnej a tercidlnej sfére.

5.2 Poziadavky na zabezpecenie rozvoja byvania, socidlneho byvania a ndjomného
byvania

- pri novych rozvojovych lokalitich na byvanie zosuladit obytné casti s prirodnymi a
civilizaénymi danostami, re$pektovat principy socialnej sidrznosti resp. socidlnej inklizie a
dodrzat socialno-psychologické poZiadavky na tvorbu obytného prostredia,

- zohladnit urbanisticky charakter prostredia, terénne a priestorové danosti pri vybere
typologickej formy byvania,

- vsvahovitych terénoch respektovat konfiguraciu terénu bez vyraznych terénnych Gprav,

- riesit vztah funkénej zlozky byvanie k ostatnym funkénym zlozkdm dzemia, ako su rekredcia,
zelen, obcianska vybavenost, technickd a dopravna infrastruktira vratane ich funkéno-
priestorovej Struktury,

- v navrhovanej novej obytnej zastavbe v svahovitych terénoch resSpektovat v maximalnej
miere konfiguraciu terénu bez realizacie vyraznych terénnych Uprav,

- uvazovat s najomnym a socidlnym byvanim, v objektoch byvania pripustit obciansku
vybavenost,

- uprednostriovat zastavbu v stavebnych medzerdch jestvujucej zastavby, na velkych
sukromnych pozemkoch v zastavanom Uzemi a vytvorit priestorové podmienky pre rozvoj
byvania,

- priobytnych stiboroch na okrajoch s prirodou navrhovat priechody do okolitej prirody,

- uplatriovat adaptacné opatrenia na zmiernenie dosledkov klimatickych zmien, zamedzenie
prehrievaniu budov a hospodarenie so zrdzkovymi vodami,

- urcit radonové riziko a v pripade stredného radénového indexu navrhnut opatrenia podla
legislativy,

- navrhndt napojenie na cyklistické a pesie trasy azabezpelit bezpelny pohyb chodcov so
sietou chodnikov so zelenym pasom,

- v lokalitich byvania obmedzit chov véacSich hospodarskych zvierat a stanovit limity
v regulaciach,

- neumiestfiovat stavby na geologicky zosuvnych, inundaénych a povodriovych Gzemiach, ani
v blizkosti vodnych tokov,

- umoznit umiestriovanie malych prevadzok ubytovania a stravovania v kombinacii s byvanim.
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5.3 Poziadavky na zabezpecenie rozvoja socidlnej vybavenosti a socialnych sluzieb

5.4

5.5

5.6

navrh obcianskej vybavenosti z hladiska kapacit a Struktdry zariadeni zosuladit s navrhom
rozsSirenia obytného Uzemia,

navrhnut dobudovanie kapacit zakladného obcianskeho vybavenia, verejnych a komerénych
sluzieb a doplnit chybajicu obéiansku a socidlnu vybavenost (materska skola, domy soc.
starostlivosti), riesit lokalizaciu zariadeni obcianskeho vybavenia s ohladom na potreby
vyplyvajuce z potrieb Uzemia,

uvazovat s plochami pre rekonstrukciu aredlov a objektov existujlcej oblianskej vybavenosti,
navrhnut umiestnenie funkcie vybavenosti zameranej na sluzby starostlivosti o dieta vratane
vychovy a vzdeldvania, poradenstvo a individualizované verejné sluzby zamestnanosti,
budovanie sluzieb na zlepsenie uplatnitelnosti na trhu prace, rozsirenie existujucich zariadeni
a ndvrh novych.

Poziadavky na zabezpecenie rozvoja Skolstva

navrhnut umiestnenie funkcie vybavenosti zameranej na sluzby starostlivosti o dieta vratane
vychovy a vzdelavania.

PoZiadavky na zabezpecenie rozvoja zdravotnickych sluzieb
navrhnut mald stomatologickt ambulanciu, lekarer.

PoZiadavky na zabezpecenie rozvoja Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
zachovat a navrhnut Sportové a oddychové plochy nachadzajlce sa v zastavanom Gzemi obce
(kolkaren, detské ihriska a pieskoviska v ramci arealu materskej sSkoly, detské ihriska a ihriska
pre mladez vybudované na verejnych obecnych plochach a roézne detské ihriska, Sportové
plochy, oddychové plochy v aredloch jednotlivych ubytovacich a rekreacnych zariadeni),
vymedzit plochy pre tvorbu verejnych priestorov a ich vélenenie do celkovej urbannej
Struktury obce, vytvorit Uzemné podmienky pre vznik novych verejnych priestorov a pre
postupne skvalitiiovanie a posiliiovanie priestupnosti Uzemia a vzajomnej previazanosti
jednotlivych ¢asti urbanizovaného a prirodného prostredia,
vymedzit centralnu polohu obce a navrhnut verejné priestory s obcianskou vybavenostou aj
pre vyuZitie v regionalnom turizme,
vytvorit Uzemné podmienky pre rekreacnd a turisticki vybavenost a rozsirit kapacity a
Struktdru sluzieb (detské ihriska, priestory pre Sport a relaxacné aktivity, cyklotrasy,
odstavné plochy dopravy, verejné dostupné socialne zariadenia a pod.),
vytvorit vhodné podmienky pre rozvoj kipelnictva,
vytvorit vhodné podmienky pre navstevnikov termalneho kupaliska Santovka Wellness,
do volnej krajiny umiestriovat len zariadenia rekreacie a cestovného ruchu, ktoré si funkéne
zavislé na prirodnych danostiach, ak to podmienky ochrany umoznuju (Sportovo-rekreacné
zariadenia, nducné, turistické a cykloturistické trasy v prepojeni na susedné obce a i.),
riesit posilnenie rekreac¢ného potencialu obce a potencidlu pre cestovny ruch a poznavaci
turizmus,
riesit Uzemné podmienky pre vidiecky turizmus budovanim agrofariem, agroparkov a
ekoparkov ako pobytov na vidieku,
reSpektovat existujlce cintoriny, preverit potrebu ochranného pasma a priestorovej rezervy
na ich rozsirenie
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5.7 Poziadavky z hladiska tendencie a rozvoja ekonomickej a hospodarskej oblasti

vyrobné ¢innosti orientovat na polhohospodarsku malovyrobu, lesnictvo a drobné vyrobné a
remeselné sluzby,

vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre rozvoj hospodérskych aktivit v Gzemi vratane
zariadeni na nakladanie s odpadmi,

pri ndvrhu rozvoja Uzemia v oblasti polnohospodarskej vyroby uvazovat vyluénej len s
rozvojom Specifickych foriem pofnohospodarstva,

rieSit rozvoj vyrobnych aktivit a sluZieb nezavadného charakteru vytvorenim ponuky
polnohospodarsky nevyuzitych objektov,

uvazovat s vyuzivanim polnohospodarskych zariadeni a arealov pre rozvoj diverzifikacie
vyroby v prospech sluzieb vidieckeho rekreaéného a turistického priemyslu s vyuZitim
prvovyroby a environmentu v polnohospodarstve.

5.8 Poziadavky na zabezpecenie ochrany prirody a krajiny

v chranenych Uzemiach pocitat s osobitnym rezimom hospodarenia podla zdkona o ochrane
prirody a krajiny a ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov),

vyhodnotit a navrhnat na ochranu vyznamné prirodné lokality vratane nechranenych,
re$pektovat ochranu porastov pozdiz vietkych vodnych tokov, najma pri vyruboch drevin,
navrhnut ekologicky optimalne vyuZivanie Uzemia s dérazom na skvalitfiovanie ekologickej
stability, biotickej integrity a biodiverzity,

pri organizécii Uzemia re$pektovat hodnoty prirodnych danosti,

pri umiestiiovani ¢innosti zohladrovat prirodné a kultirne dedi¢stvo, a navrhnit opatrenia
na obmedzenie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a krajinu,

revitalizovat vodné toky a ich brehové Gzemia pre dlhodobu udrzatelnost ekosystémov,
uplatiovat krajinnoekologické a technické opatrenia na eliminaciu negativnych vplyvov
vyuzivania prirodnych zdrojov a kulturno-historickych Struktur,

s dérazom na zachovanie pohladovych krajinnych Struktdr riesit prevenciu vizudlneho smogu
v krajine,

vyclenit plochy na ndhradnl vysadbu zelene na novych rozvojovych plochach a pri ndvrhoch
novych ciest navrhnut dostatok izolacnej zelene,

reSpektovat vyskyt potencidlnych nestabilizovanych az nestabilnych Gzemi, citlivych na vacsie
antropogénne zasahy, zosuvy, eréziu a seizmicitu,

vymedzit a reSpektovat poddolované Uzemia a staré environmentalne zataze,

navrhnut pristupové cesty tak, aby nedochadzalo k poskodeniu travneho porastu a biotopov
narodného a EU vyznamu,

zaviest vodozadriné a pddoochranné opatrenia na zachovanie zrazkovych vod, ochranu pred
zaplavami a obnovu prirodzenych koridorov vodnych tokov, s ohladom na klimatické zmeny,
reSpektovat a chranit hodnotné pohladové smery na prirodné (krajinné) dominanty
vytvarajuce charakteristickd prirodnu kulisu Uzemia obce (vyznamna panorama, vyznamny
priehlad, farebnost, stre$na krajina).

5.9 Poziadavky na zabezpecenie ochrany a vyuzitel'nosti zdrojov a loZisk nerastov

reSpektovat ochranu a raciondlne vyuzivanie prirodnych zdrojov, nerastného bohatstva
vratane energetickych surovin a obnovitelnych zdrojov energie, eliminovat nadmerné
Cerpanie neobnovitelnych zdrojov, regulovat vyuZivanie obnovitelnych zdrojov v sulade s
mierou ich samo reprodukcie a revitalizovat narusené prirodné zdroje, najma tie, ktoré su
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poskodené alebo znicené nasledkom klimatickych zmien, Zivelnych pohrom a prirodnych
katastrof,

riesit ochranu prirodnych zdrojov a ich raciondlneho vyuZivania v sulade s organizaciou
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania a s poziadavkami na ochranu prirody a
krajiny.

pri umiestfiovani ¢innosti do Uzemia reSpektovat hodnotovo-vyznamové vlastnosti krajiny
integrujuce v sebe prirodné a kulturne dediéstvo, nerastné bohatstvo, vratane energetickych.

Zabezpecenie ekologickej stability a konektivity tzemia, vyplyvajtice z priemetu
regiondlnych tzemnych systémov ekologickej stability, miestnych tzemnych
systémov ekologickej stability a z krajinnoplanovacich studii

Redpektovat regiondlny a miestny Uzemny systém ekologickej stability (RUSES, MUSES) -
vytvéranie a udrziavanie USES je verejnym zaujmom,

funkénost prvkov USES zabezpetit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, to znamena
nezasahovat do zaujmového prostredia bariérovymi prvkami, oploteniami, neumiestriovat
sem budovy a stavebné zdmery,

navrh ekostabilizacnych opatreni na zabezpecenie Uzemného systému ekologickej stability.

PoZiadavky na zabezpecenie adaptdacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
reSpektovat Stratégiu adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy — aktualizacia z r.
2017 schvélent uznesenim vlady SR ¢.478/2018. aplikovanu na obce v oblasti:
o prirodného prostredia a biodiverzity,
vodného reZimu v krajine a vodného hospodarstva,
sidelného prostredia a zdravia obyvatelstva,
polnohospoddrstva a lesnictva,
dopravy, energetiky, priemyslu a podnikania,
rekredcie a cestovného ruchu.

O O O O O

6. Hlavné poziadavky na uzemie obce z hladiska priestorového
usporiadania uzemia a funkéného vyuzivania uzemia

6.1

Poziadavky z hl'adiska SirSich Gizemnych vztahov

reSpektovat orientaciu na historicky zaloZenu sidlend $truktiru Hontianskeho regiénu,
navrhom podporit rozvoj prirodzenych vzajomnych vézieb medzi sidlami, ich funkénd
symbidzu pri zachovani Specifik a identity jednotlivych sidiel,

navrhnut rozvoj vidieckeho sidla na principe podpory rozvoja konkurencieschopného
polnohospodarstva a schopnosti vytvorit pre obyvatelstvo dostatok pracovnych prilezitosti
mimo agrarneho sektoru a na schopnosti vyuzivania a uplatnenia modernych informacnych
technoldgii,

navrhnut vo vidieckom priestore obce dobri dostupnost k sidelnym centram, budovanie
systémov distribucie pitnej vody, budovanie systémov odkanalizovania s Ccistiarnami
odpadovych vod a budovanie systémov odstrariovania komunalneho odpadu,

zohladnit odstavné a parkovacie plochy a zariadenia dopravne;j infrastruktiry na Gzemi obce,

6.2 Poziadavky z hladiska priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

- v navrhu funkéného vyuZitia respektovat standardizované javy urcené Vyhlaskou ¢. 153/2024 Z.z.
podla Prilohy ¢. 3 ($tatna hranica, hranice, priestorovo-funkény celok, priestorovofunkéna cast,
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byvanie, vybavenost, vyroba, dopravné vybavenie, technické vybavenie, verejne pristupné
priestranstva, produkénd vegetacia, produkéné vodstvo, verejné priestory, ekostabilizacia, atd'.),
- Pre stanovenie koncepcie Uzemného rozvoja rieSeného Uzemia stanovit resp. vymedzit:

* priestorovo-funkéné izemné celky rieSeného Uzemia ako vymedzena ¢ast Uzemia, ktora bude
mat spolo¢nu priestorovi a funkénu charakteristiku, a na ktord sa bude vztahovat regulacia
rozvoja Uzemia,

* priestorovo-funkéné casti priestorovo-funkénych celkov so Specifickou priestorovou a
funkénou charakteristikou, a na ktoru sa bude vztahovat regulacia rozvoja Uzemia,

* stanovit limity Uzemia a reguldcie ¢innosti v krajinnom prostredi v minimalnom rozsahu
funkcnej a priestorovej regulacie.

6.3 PoiZiadavky na rieSenie rozvoja miestnych systémov dopravy a na zabezpecenie
technickej vybavenosti

- riesit funkéné, hmotovo-priestorové, organizacno-prevadzkové a kompoziéné vztahy
rieSeného Uzemia vo vdzbe na okolité uzemie,

- navrhnut poziadavky na kompoziéné formovanie obce ako urbanistického celku (verejné
priestory, zelené plochy, uli¢né rieSenia, modra a zelend infrastruktura v priestore, vidiecky
charakter a pod.),

- navrhndt funkéné, hmotovo-priestorové, organizatno-prevadzkové a kompozi¢né vztahy
rieSeného priestoru vo vazbe na okolité Uzemie,

- koncepciu priestorového usporiadania navrhovanej Struktdry zamerat na priestorovu
proporénost, zohladnit estetické usporiadanie a vyrazovu diferencidciu hmotnych prvkov
priestorovej Struktury,

- pri ndvrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia obce prihliadat na
historické, kultirne, urbanistické a prirodné podmienky Gzemia a na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu,

- vyuzivat pre ucely novej vystavby najma disponibilné plochy v ramci zastavaného Uzemia a
plochy priamo nadvéazujluce na zastavané Uzemie obce,

- zastavbu s obytnou funkciou (rodinné domy) riesit s nevyhnutnou vybavenostou pre potreby
byvania s ohladom na kvalitu byvania,

- pri navrhu funkénych Gzemi uréenych na byvanie reSpektovat stanovené ochranné,
bezpecnostné a hygienické pasma,

- pri vybere vhodnej typologickej formy byvania je nutné zohladnovat urbanisticky charakter
prostredia, terénne a priestorové danosti,

- navrhnut taziskové a iné verejné priestory a vymedzit plochy obcianskej vybavenosti v dobrej
dostupnosti a vo vazbe na dopravné, cyklistické a pesie prepojenie,

- reSpektovat typické formy a Struktlry osidlenia charakterizujlce jednotlivé Specifické regiony
kraja vo vztahu k stavitelstvu, ludovému umeniu, formam hospodarskych aktivit a vazbam s
prirodnym prostredim,

- urbanistickd struktdru navrhnut tak, aby umoznovala cirkuldciu vzduchu medzi zastavanym a
prirodnym prostredim,

- v novej rodinnej zastavbe v svahovitych terénoch respektovat v maximalnej miere
konfiguréciu terénu bez navrhu vyraznych terénnych Uprav (napr. zadefinovat max. vysku
opornych murov ), stanovit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych funkénych
Uzemi s uréenim mozného zastavania a Unosnosti vyuZivania Gzemia - v minimalnom rozsahu
funkcnej a priestorovej reguldcie (vyska zastavby, stanovenie maximalnej miery zastavania a
podielu zelene, regulacia umiestnenia stavieb na pozemku, poZiadavky na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie a pod.) v sidlade s platnou
legislativou a predpismi.
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7. Poziadavky na ochranu kulturneho dedicstva

- reSpektovat ochranu narodnych kultirnych pamiatok, pamiatkovych rezervacii,
pamiatkovych zdn a ich ochrannych pasiem, vratane archeologickych nalezisk,

- navrhndt opatrenia na ochranu, obnovu a udrzbu v zmysle pamiatkového zdkona:
urbanisticku Struktdru zastavby; stavebny fond a jeho najstarSie zachované znaky/tvaroslovie,
zachovat vyskovu hladinu charakteristickej zastavby, proporciu stavieb, nevhodné stavby
zastreSenia, zachovanie rozsahu zahrad a sadov nadvazujucich na obytné a hospodarske
objekty, zachované aleje i samostatne stojace stromy (ovocné stromy,...),

- navrhnut pédorysné a hmotové dotvorenie Uzemia v mieste povodnej zaniknutej Struktdry na
principe kontextualnych postupov,

- navrhndt opatrenia na ochranu a zveladovanie kultdrnych a prirodnych hodnét krajiny
vratane prvkov charakteristického vzhladu krajiny,

- v grafickej Casti navrhu vyznacit evidované narodné kultirne pamiatky (NKP) ako aj
predpokladané aj evidované archeologické ndlezy a naleziska,

- navrhnlt opatrenia pre zachovanie charakteristického vzhladu krajiny, krajinného razu a
krajinného obrazu a kultirno- historického a prirodného dedicstva krajiny,
- navrhnut pamiatky obce do evidencie paméatihodnosti obce v zmysle prislusnej legislativy,

- pri regulacii ochrany pamiatok kultirneho a historického dediéstva vyuZzit navrh zésad a
regulativov z dokumentdcie ,Santovka - Zasady a regulativy ochrany kulturno-historickych
hodnot sidla® (Pamiatkovy Ustav Bratislava, 2001).

8. Poziadavky na obsah a rozsah rieSenia

Obsah Gzemného planu obce Santovka bude vypracovany v stlade so zdkonom €. 200/2022
Z.z. o Uzemnom planovani, Vyhlaskou ¢. 392/2023 Z.z. o obsahu a spOsobe spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a o Uzemnopldnovacich podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach
na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia (dalej len ,Vyhlaska“) a Vyhlaskou ¢.

153/2024 o obsahu a metodike spracovania UPD a UPP.

8.1 Poziadavky na obsah uzemného planu obce (§12 Vyhlasky €. 392/2023 Z.z.)

(1) Informativna ¢ast UPN bude v textovej ¢asti obsahovat:

a) zakladné udaje,

b) Sirsie vztahy,

c) vyhodnotenie doterajsej Uzemnoplanovacej dokumentacie obce alebo jej ¢ast,

d) vyhodnotenie vplyvu demografickych, socialnych, environmentalnych a ekonomickych vyvojovych
tendencii na Uzemny rozvoj obce,

e) vyhodnotenie urbanistickej Struktary, krajinnej Struktury a limitov Uzemia obce,

f) priemet Uzemi krajinnej infrastruktiry miestneho vyznamu a Uzemi ochrany prirody a krajiny
miestneho vyznamu,

g) navrh pléch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a ploch zelenej infrastruktary
Vo verejnom zaujme,

h) urbanistick  koncepciu rozvoja obce, priemet zastavaného Uzemia a clenenie na
priestorovofunkéné celky a priestorovo-funkéné Casti,

i) zdévodnenie a opis reguldcie a spésob vypoctu limitov,

j) vymedzenie ploch uréenych na odnatie polnohospodarskej pody a lesnych pozemkoy,

k) zasady a podmienky vyplyvajtice z osobitnych predpisov.®)

(2) Informativna cast Gzemného planu obce v grafickej ¢asti obsahuje grafické znazornenia

a) sirsich vztahov a vymedzenia rieSeného Gzemia,
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b) urbanistickej Struktury a krajinnej Struktury a limitov Uzemia obce,

c) urbanistickej koncepcie rozvoja obce, vymedzenia zastavaného Uzemia a clenenia na
priestorovofunkéné celky a priestorovo-funkéné casti,

d) priemetu Uzemi krajinnej infrastruktiry a Uzemi ochrany prirody a krajiny miestneho vyznamu,

e) navrhu pléch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a ploch zelenej
infrastruktdry vo verejnom zaujme,

f) inych Uzemnych limitov, vyplyvajucich z Gzemnopldnovacej dokumentacie vyssieho stupna, a
limitov ochranného a bezpecnostného pasma,

g) ploch uréenych na odnatie polhohospodarskej pody a lesnych pozemkov.

Zavaznu Cast Uzemného planu obce v textovej Casti tvoria regulacné listy s regulaénymi podmienkami

jednotlivych priestorovo-funkénych celkov, ktoré obsahuiju:

a) Ciselné alebo iné oznacenie alebo ndazov priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovofunkénej Casti,

b) grafickl schému polohy a vymedzenie priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-
funkénej Casti,

c) plosnd vymeru priestorovo-funkéného celku alebo jeho priestorovo-funkcnej casti,

d) identifikdciu polohy a struénud charakteristiku priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovofunkénej Casti,

e) priestorové usporiadanie Uzemia s uvedenim parametrov zakladnych regulativov a podla potreby
volitelnych regulativov pre plochy priestorovo-funkénych celkov, priestorovo-funkénych casti a
pozembkov,

f) funkéné vyuZivanie uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych nepripustnych
funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

g) supis pléch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme a supis pléch pre
umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom zdujme s uvedenim ich druhu a Gcelu,

h) supis osobitnych Gzemi, ak su na Uzemi priestorovo-funkéného celku alebo jeho
priestorovofunkénej ¢asti navrhované,

i) identifikdciu Uzemia, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zény, ak sa v priestorovo-
funkénom celku alebo jeho priestorovo-funkénej ¢asti nachadzaju, pre ktoré je potrebné obstarat
uzemny plan zény,

j) uréenie ostatnych Uzemi, v priestorovo-funkénom celku alebo jeho priestorovo-funkénej Casti, pre
ktoré je potrebné obstarat Gzemny plan zény.

Zavazna cast uzemného planu obce v grafickej €asti tvori regulaény vykres, ktory grafickymi

prostriedkami a opismi vyjadruje priestorovi a funkénu regulaciu izemia, a ktory obsahuje

a) zakladné udaje,

b) hranicu Gzemia obce,

¢) hranicu zastavaného Uzemia obce,

d) ¢lenenie Uzemia na priestorovo-funkéné celky alebo na priestorovo-funkéné casti,

e) priestorovl reguldciu vyjadrenu prostrednictvom zakladnych regulativov a podla potreby
volitelnych regulativov priestorového usporiadania tUzemia,

f) reguldciu funkéného vyuZivania Uzemia s uvedenim zakladnej funkcie a jednej alebo viacerych
nepripustnych funkcii a podla potreby jednej alebo viacerych pripustnych funkcii,

g) priemet ploch a koridorov pre umiestnenie stavieb vo verejnom zdujme a priemet ploch pre
umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom zaujme,

h) priemet osobitnych Uzemi,

i) priemet Uzemi, v ktorych sa nachadzaju pamiatkové rezervécie alebo pamiatkové zdny, pre ktoré je
potrebné obstarat Uzemny plan zény,

j) priemet ostatnych Gzemi, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan zény.
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8.2 Poziadavky na spdsob spracovania tzemného planu obce (§13 Vyhlasky ¢.392/23 Z.z.)

Poziadavky:

- textova Cast informativnej Casti a textova ¢ast zavaznej Casti tzemného planu obce sa spracuju
ako dva samostatné dokumenty, ak sa Uzemny plan obce spracuje v ¢leneni na priestorovo
funkcné celky a priestorovo funkcné Casti, regulacné listy v textovej Casti zdvaznej Casti
Uuzemného planu obce sa spracuju v ¢leneni podla jednotlivych priestorovo-funkénych Casti,

- graficka Cast zavaznej Casti Uizemného planu obce sa spracuje v elektronickej podobe na
podklade mapového diela v zdvaznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti
spracovania vykresu priestorovej a funkénej regulacie v mierke 1 : 5000; ak je potrebna vacsia
podrobnost spracovania pre zastavané Uzemie obce sa mdze spracovat v mierke 1 : 2 000,

- ak to dovoluje alebo si to vyzaduje prehladnost a rozlisenie zobrazovanych javov a skuto¢nosti
alebo regula¢nych podmienok rozvoja Uzemia, je pripustné jednotlivé vykresy informativnej
Casti alebo zavaznej ¢asti zlucovat alebo rozdelovat na viacero formatov, ktoré zobrazujd ina
skupinu javov, skutoc¢nosti alebo regulacnych podmienok, pricom mierka ich zobrazenia je
rovnaka,

- uzemny pldn sa spracuje v elektronickej podobe, v strojovo citatefnom formate vratane
priestorovych udajov vo vektorovej forme,

- zadkladné podklady, ktoré sa pouZiju pre spracovanie Uzemného planu su digitalny obraz
Slovenskej republiky (§ 25 ods. 4 zakona) a priestorové udaje z informacného systému
geodézie,

- pre spracovanie Uzemného planu sa pouziju priestorové udaje primerane k mierke jej
spracovania (Jednotnym Standardom vymenného datového formatu odovzdavanych dat
Uzemnej Studie sa rozumeju poziadavky na datové formaty pre jednotlivé skupiny
odovzdavanych dat, priestorovl lokalizdciu odovzdavanych dat, rozliSenie rastrovych dat,

obsah
metaudajov a datovy format metaudajov),

- odovzddvané data Uzemného planu musia splfiat poziadavky uvedené v prilohe ¢. 3 a 4

Vyhlasky
Uradu pre Gizemné pldnovanie a vystavbu SR ¢. 153/2024 Z.z. o $tandardoch a metodike
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentdcie a Uzemnoplanovacich podkladoy,

- odovzdavané data uzemného planu musia splfiat poZiadavky uvedené v prilohe ¢. 3 a 4

Vyhlasky
Uradu pre Gizemné pldnovanie a vystavbu SR ¢. 153/2024 Z.z. o $tandardoch a metodike
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a Gzemnoplanovacich podkladov,

- uzemny plan bude spracovany v komplexnom rozsahu a Struktire v rozsahu textovej a

grafickej
ako:

A. Textova a tabulkova ¢ast ¢lenena na:
= Al Informativna ¢ast
= A.2.Zavazna Cast

B. Graficka ¢ast

- B.1.Sirsie vztahy M 1: 10 000

B.2. Vykres problémovych javov (limity a potencialy Gzemia) M 1: 5000
- B.3. Vykres komplexného urbanistického navrhu M 1: 5000
- B.4.Vykres verejnej dopravne] vybavenosti M 1: 5000
- B.5. Vykres verejnej technickej vybavenosti M1: 5000
- B.6. Vykres krajinnej Struktiry a Gzemny systém ekologickej stability M 1: 5000

- B.7.Vykres ndvrhu reguldcie funkéného vyuzitia
a priestorova reguldcia (vymedzenie regulovanych priestorov) M 1: 5000/ M 1: 2000
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- graficka ¢ast bude vyhotovena v dohodnutom formate. Grafickd ¢ast vypracovat a dodat
v digitalnej forme v programovom prostredi QGIS (dwg, dgn, dxf, shp).

- odovzdané bude 1x v tlacenej verzii. Geodata a pdf. verzia bude odovzdand na elektronickom
nosici podla dohody.

8.3 PozZiadavky na metodiku a minimdlny pozadovany rozsah a usporiadanie uUdajov
zavaznej textovej €asti tzemného planu
(podla Vyhlasky ¢. 153/2024 Z.z..0 standardoch a metodike spracovania Gzemnoplanovacej
dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov)

PoZziadavka na minimdlny obsah a rozsah spracovania Uzemného planu obce Santovka je podla
Metodiky v Prilohe ¢. 6 Vyhlasky €. 153/2024 Z.z.. o s$tandardoch a metodike spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich podkladov v rozsahu tzemného planu obce.
Poziadavky:
Regulacnu cCast uzemného pldanu v textovej asti bude tvorit:
- Regulacny list priestorovo-funkéného celku, ktory sa necleni na priestorovo-funkéné casti a
na skupiny pozemkov podla prilohy ¢. 1 bod 5
- Regulacny list priestorovo-funkéného celku, ktory sa cleni na priestorovo-funkéné ¢asti podla
prilohy ¢. 1 bod 6
- Regulacny list priestorovo-funkéného celku, ktory sa ¢leni na skupiny pozemkov podla prilohy
¢.1bod7
- Regulacny list priestorovo-funkéného celku, ktory sa ¢leni na priestorovo-funkéné casti a na
skupiny pozemkov podla prilohy €. 1 bod 8

Regulaéni cast Uzemného planu v grafickej Casti bude tvorit regulaény vykres, ktory
grafickymi prostriedkami sa bude riadit standardizovanymi javmi Uzemného planu obce pre mierku
spracovania 1 : 5 000 v zmysle §3 pism. c), reSpektovat poziadavky na jednotny standard grafického
vyjadrenia Standardizovanych javov zavaznej grafickej casti Uzemného planu podla a Prilohy ¢. 2 —
Graficky Standard javov -regulaény vykres Uzemného planu obce.

8.4 Poziadavky na vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom planovani a Vyhlasky ¢. 392/2023 Z.z. o obsahu
a spbsobe spracovania Uzemnopldnovacej dokumentdcie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a
vSeobecnych poZiadavkdch na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie Uzemia (dalej len
Vyhlaska“) vymedzi Uzemny plan obce Santovka verejnoprospesné stavby, pre ktoré je moziné
vyvlastnit pozemky a stavby za Ucelom zabezpelenia verejnoprospesnych sluZzieb a verejného
technického vybavenia Uzemia podporujliceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia.

Poziadavky:
- pri navrhu ploch na verejnoprospesné stavby je potrebné uvazovat s verejnoprospesnymi
stavbami hlavne v tychto kategoriach:
* dopravné a liniové stavby a zariadenia miestneho vyznamu (miestne a Ucelové cesty, pesie
cesty, cyklotrasy),
* energetické a vodohospodarske stavby a zariadenia miestneho vyznamu, vratane
protipovodnovych opatreni,
* plochy pre verejné priestranstva, nekomercné zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu a
oddychu,
* plochy pre verejné priestory ,zelenej” a ,modrej“ infrastruktury,
- navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb bude suéastou zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej
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dokumentacie,

- premietnut plochy pre verejnoprospesné stavby do samostatnej schémy zavaznych ¢asti,
- verejnoprospesné stavby stanovené v zaviznej asti nadradenej UPD ,,UPN Nitrianskeho
kraja“ v zneni doterajsich zmien a doplnkov, ktoré sa vztahuju na rieSené Gzemie obce

Santovka zapracovat do navrhu verejnoprospesnych stavieb.

9. Informacie o potrebe vypracovania variantného navrhu riesenia

Uzemny plan bude vypracovany v jednom, invariantnom rie$eni optimalneho funk&éného
vyuZitia a priestorového usporiadania navrhovanej koncepcie Uzemného rozvoja Uzemia obce
Santovka v sulade s platnou Uzemnopldnovacou dokumentaciou Uzemného plédnu Nitrianskeho kraja.
Variantné rieSenia sa nevyzaduju.

21



