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ZAVAZNE STANOVISKO
70 ZISTOVACIEHO KONANIA

Vyrok

ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1 a § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov, § 3 pism. k) a § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov, ur€uje podla § 29 ods. 3, v stilade s § 29 ods. 11 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov po vykonani
zistovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’ ,,Rezidencia Solinky*, navrhovatel'a ZRUBY RAJEC s.r.0., Namestie
SNP 2/2, 015 01 Rajec, ICO: 47 208 325 takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Rezidencia Solinky*, uvedena v predloZenom zamere navrhovanej ¢innosti
sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 2 pism. d) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre navrhovant ¢innost’ ,,Rezidencia Solinky“ urcuju
nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie zne¢istovania zivotného prostredia:

1. V pripade navrhu novych krizovatiek, resp. rekonstrukcii existujucich krizovatiek zabezpecit’ dostato¢nii izemnt
rezervu pre navrhové parametre krizovatky, rozhl'ady v krizovatke, atd’..

2. Navrh dopravnej siete tizemia riesit’ v zmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy s posunom k tym,
ktoré st trvalo udrzatel'né a Setriace zivotné prostredie (verejna osobné a nemotorova doprava).

3. Zastavovanie autobusov riesit mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktiry, v zmysle aktualne platnej STN 73
6425 (Stavby pre dopravu. Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky a prestupné uzly.). Zastavku vybavit
¢akacim priestorom pre cestujucich s bezbariérovou upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich.

4. Vytvorit uzemnotechnické podmienky pre alternativne sposoby dopravy hlavne so zameranim na elektrodopravu
a s tym stvisiacu siet’ nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné automobily.

5. Re$pektovat’ existujuce cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikacie navrhovat tak, aby boli
prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi komunikéaciami.

6. Pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist’ a prechodov pre chodcov respektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

7. V ramci povol'ovacieho procesu v zmysle prisluSnych zakonov preukazat’ silad navrhovanej ¢innosti s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.
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8. Prehodnotit’ Uipravu regulac¢ného koeficientu na hodnotu z 0,8 na 1, teda ostatné uzemie v meste. K tomuto
poctu je potrebné pripocitat’ aj parkovacie statia, ur¢ené na obsluhu ob¢ianskej vybavenosti, realizovanej v ramci
posudzovaného zameru navrhovanej ¢innosti.

9. Pri vykonavani zemnych prac prijat’ a¢inné opatrenia na zamedzenie pripadného tniku ropnych latok zo strojnych
mechanizmov a rieSenie pripadnych havarijnych stavov.

10. Pocas vystavby minimalizovat znelistenie ovzduSia a ciest Cistenim kolies dopravnych a stavebnych
mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vy¢istenim
znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotazou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby
aj ich kropenim.

11. Prednostne pouzivat' recyklované materialy z uskuto¢nenych demolacii vSade tam, kde je to materialovo
vhodné, technicky realizovatelné a pripustné podla platnych noriem a predpisov pre navrhovany typ stavby.
Pouzitie recyklovanych materialov zahrntit’ do projektovej dokumentacie a preukazat’ ich pouzitie najneskor v ramci
kolauda¢ného konania.

12. V d’alsom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ hlukovu stadiu.

13. Vypracovat projekt sadovych Gprav s prihliadnutim na rozmanitost’ druhov, pévodné druhy, miestne podmienky
a odolnost’ vo¢i zmene klimy.

14. Pri vystavbe prednostne pouzit’ materialy s vyraznymi tepelnoizola¢nymi vlastnostami ako doplnkovy zdroj
energie vyuzit’ fotovoltické panely, resp. tepelné cerpadla.

15. Vypracovat’ hydrogeologicky posudok.

16. Dopravné napojenie krizovatky na ulici Pod hajom (A) riesit’ v sulade s STN.

17. Pristupové komunikacie do podzemnych gardzi opatrit’ Specialnym povrchom tzv. hladky asfalt, ktorym sa
dosiahne dodrzanie pripustnych hodnét hluku z inych zdrojov.

18. Prinavrhovani a ipravach stavebnych objektov (nadstavby pristavby a podobne) vychadzat’ zo svetlotechnického
posudku nielen pre samotnu zastavbu ale aj s vytvorenim podmienok na dostatoéné osvetlenie nezastavanych
stavebnych parcelach.

19. V ramci podrobného geologického prieskumu vykonat' aj merania Grovne prirodnej radioaktivity a prijat
opatrenia na ich eliminaciu.

20. Navrhnut’ G¢inné protihlukové opatrenia, ktoré zabezpecia ochranu vnutorného prostredia a primeranej Casti
prilahlého vonkajSieho prostredia budovy pri existujicom a predpokladanom zatazeni hlukom z prevadzky
dopravnej infrastruktary.

21. Néakladna dopravu v maximalnej moznej miere presmerovat’ mimo obytnych zon. Poc¢as dlhsie trvajiceho sucha
je nevyhnutné pravidelne zavlazovat’ nielen pristupové cesty, ale aj odhrnutti podu.

22. Zhotovitel’ nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prislusného uradu, v sulade so zakonmi SR o
ochrane ovzdusia a d’alSou platnou legislativou, instalovat’ ziadne pece, bojlery ani iné zariadenia vyuzivajice palivo
iné ako zemny plyn.

23. Na zmiernenie predpokladaného zvySenia teploty v oblasti realizacie ¢innosti vysadzat’ predovsetkym stromovi
akrovit zelen v obytnych zénach, pricom je vhodné vytvarat’ alebo zachovat’ SirSie nezastavané plochy s vegetaciou.
Uprednostiiovat’ by sa mali listnaté autochtonne druhy stromov a krikov. Nevhodné je pouzivat’ nizke a trpaslicie
kultivary s malou korunou a tvorit’ okrasné plochy so Strkom, ktoré sice plnia estetickd, ale nie klimaticku a
biotopova funkciu. Vegetacné plochy by mali byt o najviac priblizené prirodnému charakteru. Pre planovani
vysadbu spracovat’ v rdmci PD samostatny objekt sadovych tprav.

24. Realizovat’ vysadbu pasu stromov pozdiZ cestnych komunikacii.

25.V ¢o najvyssej moznej miere zachovat’ nelesnil drevinovi vegetaciu nachadzajucu sa v kontakte s vel’koblokovou
pol'nohospodarskou pddou na hranici rieSené¢ho izemia.

26. Hlu¢né stavebné prace (priprava staveniska — bagrovanie, nakladanie, tazka doprava; budovanie nasypov —
sypanie materialov, rozhfiianie, zhutiiovanie a pod.) vykonavat’ v pracovnych ditoch od 7:00 — 20:00.

27. Pocas vikendu sa hluéné stavebné prace mozu vykonavat’ len v sobotu v ¢ase od 8:00 — 13:00 hod..

28. Aplikovat’ do¢asné mobilné protihlukové steny v oblasti medzi staveniskom a obytnou zénou popri ucelovej
komunikacii na ulici Vojtova, ktora bude hlukovou zatazou stavby naviac postihnuta.

29. Zabezpecit’ preventivne opatrenia na ochranu vod — dostatoéné mnozstvo sorpénych materialov a naradia na
likvidaciu pripadného tniku znecistujucich latok, vyskolenie zamestnancov stavby s poziadavkami na manipulaciu
so znecistujucimi latkami.

30. Parkovacie plochy vybudovat’ so schopnostou infiltracie nekontaminovanej vody do podlozia pre zvysenie
retencie vody a ochladzovanie spatnym vyparom vod (napr. vegetaéné ekotvarnice....).

31. Pri vystavbe zabezpecit' maximalnu ochranu okolitej vegetacie, minimalizovat’ nevyhnutny manipulacny priestor
a zostavajucu zelen zabezpecit’ pred poskodenim, tiez nezasahovat’ do porastov mimo arealu vystavby.
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32. Pocas vystavby obmedzit' vyruby drevin na nevyhnutnii mieru a ostatné dreviny v blizkosti stavby chranit’
pred moznym mechanickym poskodenim podl'a normy STN 83 70 10 (Ochrana prirody. Osetrovanie, udrziavanie
a ochrana stromovej vegetacie).

33. Nevyhnutny vyrub nelesnej krovitej a stromovej zelene uskutocnit’ prednostne v mimohniezdnom a
mimovegeta¢nom obdobi.

34. Odstranit’ vSetky invazne dreviny z lokality, zamedzit’ ich Sireniu, monitorovat’ a realizovat’ opatrenia vo vztahu
k $ireniu invaznych druhov rastlin.

35. Zvazit vytvorenie stromoradi v uliciach obytnej zony s listnatymi druhmi stromov.

36. Zachovat v ¢o najvyssej moznej miere liniovu nelesnt drevinova vegetaciu, ktora oddel'uje vel'koblokova orni
podu od bytovej zéstavby.

37. V ramci ploch so zelenou osadit’ tzv. ,,hmyzi hotel“ s minimalnou vel’kostou 60 x 60 ¢cm so strieskou proti dazd’u
a inStalovanim pletiva proti vtakom.

38. V ramci projektu sadovych Giprav umiestnit’ porasty kvitnacich Iuk a zdhonov s pestrou zmesou liénych travinno-
bylinnych druhov rastlin s minimalnym rezimom kosenia.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ bude realizovana na parc. ¢. C-KN 4921/107; 4921/124; 4921/145; 4921/193; 4921/150;
4921/149; 4921/130; 4921/212; 4921/99; 4921/211; 4921/109; 4921/146; 4921/125; 4921/65; 4921/64; 4921/43;
4921/46; 4921/100; 4921/101; 4921/102; 4921/103; 4921/118; 4921/44 ; 4906/195; 4921/148; 4921/119; 4906/96
v k. . Zilina.

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Posudzovana investi¢na akcia predstavuje vystavbu obytného stiboru zloZzeného z 12 objektov s dominantnou
funkciou byvania na v st¢asnosti zastavanej ploche v priestore krizovatky ul. Pod hajom a Obvodovej ulice.
Stcast'ou nového obytného siboru bude podzemné parkovanie s kapacitou 449 parkovacich miest. Objekty budi
situované v tizemi v bezprostrednej dostupnosti k potrebnym inzinierskym sietam. Celkova plocha rieSeného uzemia
je 15 276 m2, zastavana plocha je 6 850 m2, plochy zelene zaberaju 6 725 m2. Hruba podlazna plocha bytovych
objektov v nadzemnych podlaziach je 33 364 m2 , hruba podlazna plocha ob¢ianskej vybavenosti je 4 575 m2. V
objektoch je navrhovanych 297 bytovych jednotiek. Plocha rieSeného izemia je 42 243 m2. Z celkovej plochy tvori
plocha pre situovanie bytovych domov 7898 m2, plocha pre situovanie rodinnych domov (vratane parciel) 8947
m2, plocha pre situovanie komunitného objektu 889 m2 a plocha pre trasovanie komunikacii a spevnenych ploch
10 009 m2.

Zakladné kapacitné udaje:

Vymera/ks

Celkova plocha lokality: 15 276 m2

Zastavana plocha objektov: 6 850 m2

Index zastavanosti: 0,45

Hruba podlazna plocha (nadzemné podlazia): 33 364 m2
Hruba podlazna plocha (podzemné podlazia): 17 342 m2
Pocet parkovacich miest 449

Zastavana plocha objekt: 1566,40m2

Plochy zelene (spolu): 6 725 m2

Index zelenych ploch: 0,44

Pocet bytovych jednotiek: 297

Hruba podlazna plocha obc¢ianskej vybavenosti: 4 575 m2

Struktura bytov:
Typ pocet
1-izbovy byt 29
2-izbovy byt 136
3-izbovy byt 82
4-izbovy byt 48
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S-izbovy byt 2
Celkom 297

Rezidenény komplex je planovany vo dvoch etapach vystavby:
1. etapa — vystavba blokov A a B
2. etapa — vystavba blokov C

Odovodnenie

Navrhovatel’ TnC VIII s.r.0., Postova 1, 010 08 Zilina, ICO: 54 297 958, doru¢il diia 20. 06. 2025 Okresnému uradu
Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
v sulade s § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon EIA*)
zamer navrhovanej ¢innosti ,,Rezidencia Solinky* (d’alej len ,,navrhovana ¢innost™*), vypracovany podl'a prilohy ¢.
9 k zakonu ¢&. 24/2006 Z.z. spracovatelom ENVICONSULT, spol. s r.0., Obezna 7, 010 08 Zilina.

Okresny tirad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia na useku posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (d’alej ,,OU Zilina) nasledne upovedomil
listom ¢. OU-ZA-OSZP3-2025/059544-002 zo dna 08. 07. 2025 o tom, ze diiom dorucenia zameru navrhovane;j
¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a podla § 29
ods. 3 zakona EIA v platnom zneni do 31.10.2025 zaslalo vyssie uvedenym upovedomenim oznamenie o predlozeni
zameru o navrhovanej ¢innosti povol'ujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a dotknutej obci,
na ktorej tizemi sa ma navrhovana Cinnost’ realizovat, s moznostou o zaujatie stanoviska v zakonom stanovenej
lehote. Prislusny orgén zaroven uvedenym listom informoval o ur€eni terminu ustneho pojednavania a prizvalo nan
navrhovatel’a.

Sucasne OU Zilina podla § 29 ods. 3 zakona EIA v platnom zneni do 31.10.2025 diia 08. 07. 2025 zverejnilo
oznamenie o navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese: https://www.enviroportal.sk/eia/
detail/rezidencia-solinky*. Na tejto adrese OU Zilina zarovef informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1 zakona EIA.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy €. 8 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. nasledovne:

kapitola 13. InfraStruktura, Polozka 1: Projekty rozvoja obci vratane:

a) pripravy uzemia na naslednt vystavbu pozemnych stavieb od 10 000 m? zaberu plochy vratane,

b) pozemnych stavieb a ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, od 10 000 m?
hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tuzemi vratane a od 1 000 m? hrubej podlaznej plochy
nadzemnych podlazi mimo zastavaného izemia vratane, priCom je ¢innost’ zaradena do Casti B — zist'ovacie konanie,
a zarovein do polozky €. 2: parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane, pricom je
¢innost’ zaradena do Casti B — zistovacie konanie.

Podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona EIA musi byt predmetom zistovacieho konania kazdd navrhovana ¢innost’
uvedena v prilohe €. 8 Casti B.

Diia 02.07.2025 sa na OU Zilina v stlade § 29 ods. 6 zakona EIA v platnom zneni do 31.10.2025 uskutoénilo ustne
pojednavanie za pritomnosti spracovatel'a zaimeru, navrhovatel’a a zastupcu mesta Rajec.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na OU Zilina podl'a § 29 ods. 4 zékona EIA v platnom zneni do 31.10.2025
dorucenych celkovo desat’ stanovisk od dotknutych organov, rezortného organu, povolujuceho organu a ziadne
stanovisko od verejnosti.

1. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania listom ¢. 22578/2025/SSP/60483 zo dna
18. 07. 2025 s odporucenim ukoncit’ proces v zistovacom konani s nasledovnymi pripomienkami a poziadavkami:

Predmetny zamer navrhovatela TnC VIII, s.r.o. predstavuje rozvoj lokality pri krizovani Borickej cesty a ulic
Centralna, Obvodova a Pod hajom, na pomedzi mestskej Stvrte Borik a sidliska Solinky v krajskom meste
Zilina. Aktuadlny stav izemia, ktorého vyuzitie spociva v Ciasto¢ne oplotenom skladovom areali s minimalnou
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architektonickou hodnotou, bude — v zmysle informacii, deklarovanych v ramci posudzovaného zdmeru navrhovane;j
¢innosti — zasadnym spdsobom transformovany na stibor budov s dominantnou funkciou byvania a Ciastkovou
funkciou obchodnych sluzieb (retail). Stcastou vystavby je aj vybudovanie prislusnej infrastruktiry: cesty,
elektrické rozvody, parkoviska, splaskova kanalizacia a vodovod.

Po asanécii povodného arealu spolo¢nosti DOSS, s.r.o. (objekty maloobchodu a skladov) ma v predmetnej lokalite
dojst’ k vystavbe 12 samostatnych objektov s podzemnym parkovanim (v ramei 2 podzemnych podlazi) a plochami
verejnej zelene. Deklarovana kapacita podzemnych garazi je 449 parkovacich miest, z toho cca 10 parkovacich miest
pre imobilnych. V ramci celého suboru je pripravovanych 297 bytovych jednotiek. Z uvedeného poétu tvoria takmer
polovicu dvojizbové byty, ktorych ma byt 136 (bezmala 46 % z celkového poctu). Zvysok tvori 29 jednoizbovych,
82 trojizbovych, 48 stvorizbovych bytov a 2 péatizbové byty.

Zamer sa sice explicitne odvolava na skutoc¢nost’, Ze pri vypocte parkovacich miest sa postupovalo v zmysle STN
73 6110 — Projektovanie miestnych ciest — nie je vSak prezentovany spdsob tohto vypoctu. MD SR nedokaze
plnohodnotne tento vypocet ani po vlastnej linii overit, pretoze nie je definitivne zrejmé, aky je finalny celkovy
poc¢et maloobchodnych (retail) prevadzok v ramci navrhovaného zameru — je potrebné tuto informaciu doplnit’. Je
potrebné, aby zamer reSpektoval uvedeni STN v ramei vSetkych deklarovanych funkcii pripravovanych stavebnych
objektov (byty, obchodné prevadzky a pod.).

Odpoved’ navrhovatela: Vypocet potreby parkovacich miest v zmysle STN 736110 — Projektovanie miestnych ciest
je uvedeny v rozpracovanej projektovej dokumentacii pre stavebny zamer. Celkova potreba parkovacich miest STN
736110 (532/22) je 424, navrhovanych je 449 parkovacich miest.

Celkova plocha uizemia je vo vymere 15 276 m2 — z toho ma 6 850 m2 tvorit’ zastavana plocha a 6 725 m2 je uréenych
na plochy verejnej zelene. Zo znenia predlozeného zameru nie je zrejmé, aké vyuzitie ma mat’ zvys$na vymera 1
701 m2 — preto ziadame o doplnenie tejto informacie s jasnym vysvetlenim. Zamer sice avizuje stilad vyskového
dimenzovania objektov s okolitou zastavbou (na str. 47) — v jeho zneni sa vSak nedefinuje pocet podlazi jednotlivych
stavebnych objektov — aj v tomto pripade Ziadame o doplnenie informacie.

Zamer deklaruje dopravné pripojenie na dopravnu infrastruktiru mesta Zilina z vychodnej

strany s pripojenim na ulicu Pod hajom (pripojenie z oboch jazdnych smerov tejto ulice, umoziujuce pristup do
podzemnych garazi a pod.). Ciasto&ny pristup (najmé pre obchodné

prevadzky a zasobovanie) bude mozny zo zapadnej strany — od Borickej cesty, ¢o vSak vyvolava poziadavku
dostato¢ného predimenzovania aktualne nevel'mi prehl’adného rieSenia kriZovania ulic Centralna, Obvodova a Pod
hajom, ako aj spominanej Borickej cesty. Graficka ¢ast’ naznacuje transformaciu daného kriZovania ulic na okruzna
krizovatku — zatial’ bez snahy o zjednosmernenie niektorej z ned’alekych ulic.

Odpoved navrhovatel'a: Vyskové parametre jednotlivych objektov st zrejmé s celkovej situacie stavby, ktora je
doloZena v kapitole VI. Zameru.
Objekt A1 — 8 NP

Objekt A2 — 8 NP

Objekt A3 — 8 NP

Objekt A4 —7 NP

Objekt AS — 6 NP

Objekt Bl —4+1 NP

Objekt B2 — 5+1 NP

Objekt B3 — 5+1 NP

Objekt C1 —4 NP

Objekt C2 — 6 NP

Objekt C3 — 9 NP

Objekt C4 — 7 NP

Zamer deklaruje dopravné pripojenie na dopravnu infrastruktiru mesta Zilina z vychodnej strany s pripojenim
na ulicu Pod hajom (pripojenie z oboch jazdnych smerov tejto ulice, umoznujtce pristup do podzemnych garazi
a pod.). Ciasto&ny pristup (najmi pre obchodné prevadzky a zasobovanie) bude mozny zo zapadnej strany — od
Borickej cesty, o vSak vyvolava poziadavku dostato¢ného predimenzovania aktualne nevel'mi prehl’'adného rieSenia
krizovania ulic Centralna, Obvodova a Pod hajom, ako aj spominanej Borickej cesty. Graficka Cast’ naznacuje

5/32

OU-ZA-OSZP3-2025/059544-0215271/2025



transformaciu daného krizovania ulic na okruznt krizovatku — zatial’ bez snahy o zjednosmernenie niektorej z
ned’alekych ulic.

Napriek tomu Vas Ziadame o doloZenie dopravno-kapacitného posudenia realizacie celého zameru navrhovanej
¢innosti, a to s dérazom na ned’aleké (spadové) krizovatky miestnych ciest s cestami prve;j triedy ¢. 1/60 (krizovatka
ulic Mostna, Nemocni¢na a Vysokoskolakov) a 1/64 (vratane krizovatky ulic Bajzova, Hlinska, Kamenna a
Obvodova; ako aj dvojice krizovatiek juzne od sidliska Solinky, tvoriacej dolezity pristup na cestu prvej triedy €.
1/64 a dialnicu D1), pripadne aj s dopadom na krizovatku ciest prvej triedy ¢. I/18 a 1/60.

Odpoved navrhovatel'a: Poziadavku na tak rozsiahle dopravno-kapacitné postiidenie povazujeme za neprimerané
vel’kosti navrhovaného projektu. Vyssie uvedené miestne komunikacie (Mostna, Nemocni¢na, Vysokoskolakov,
Hlinsk4, Kamenn4) tvoria zakladna komunikaént kostru celého mesta Zilina, ktorymi je v sGiéasnosti vedend o.i.
aj tranzitna doprava v smere zapad — vychod z dévodu neukoncenej vystavby dialnice D1 v useku Lictavska
Lucka — Dubna skala, ktora ma pre odklon tranzitnej dopravy v priestore mesta Zilina prioritny vyznam. Pre uéely
vyhodnotenia dopravnych vézieb suvisiacich s navrhovanou ¢innostou bolo vypracované Dopravno — kapacitné
posudenie (DKP) pril’ahlych krizovatiek stvisiacich s potencialnou dopravou navrhovanej ¢innosti. Rozsah DKP
bol konzultovany s odborom dopravy MsU Zilina, ako aj UHA mesta Zilina. Z konzultacii jednozna¢ne vyplynula
poziadavka na zhodnotenie priepustnosti krizovatky Obvodova — Centralna — Pod Hajom, ktora je pre obytny subor
klacova.

Dopravné prieskumy boli vykonané v zmysle organizaénych pokynov mesta Zilina, metodického usmernenia TP
102:2025 a Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ako garanta Koncepcie rozvoja cestnej siete na
uzemi Slovenskej republiky. Dopravno- inzinierska $tiidia plne reSpektuje platni legislativu SR, platné STN a TP.
Vypocet dopravnych narok sa vykonava na zéklade poznania si¢asného stavu dopravy na rieSenom tizemi formou
dopravnych prieskumov, ako aj na zaklade poznania charakteristik nového dopravného potencidlu vyplyvajuceho
z planovaného uzemného rozvoja dotknutej lokality. Dopravné prieskumy st uc¢elovo zamerané na rieSent oblast’,
trasu alebo krizovatku.

Dovolujeme si zdoraznit, ze v zmysle ¢l. 5.4.3 STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest definovanie
velkosti rieSeného izemia s prilahlymi miestnymi cestami a krizovatkami ur¢i obec. Pred zacatim dopravnych
prieskumov bol Mestsky trad v Ziline osloveny s dopytom na definovanie Gizemia a nasledne v zmysle ich
poziadaviek bola spracovana dopravno-inzinierska $tadia.

Zaroven si dovol'ujeme upozornit,, Ze v zmysle ¢l. 5.7.7 STN 73 6110:2024 Projektovanie miestnych ciest kontrolu
posudzovania vysledkov DKP vykonava spravca komunikéacie.

Ocakavany narast dopravy je priznany, av§ak odvolavanie sa na dobudovavanie dialnic D1 a D3 povazujeme v
intenciach posudzovaného zameru navrhovanej ¢innosti za irelevantné.

Predovsetkym totiz d6jde k pretazeniu miestnych ciest (ulice Centralna, Obvodova s d’al§im pokra¢ovanim na cestu
prvej triedy €. 1/64; ako aj ulice Pod hajom a Vysokoskolakov s d’al§im pokra¢ovanim na cestu prvej triedy €. 1/60 /
Mostna ulica, Nemocnic¢na ulica/ a I/18 v smere na okresné mesto Martin).

Odpoved navrhovatela: Tvrdenie o dobudovani dial'nice D1 a jej irelevantnosti k navrhovanej ¢innosti povazujeme
zamétice, nakol’ko d’alej spominané ulice ako Mostna, Nemocni¢na v smere na cestu 1/18 zohravaji podstatni tilohu
pri tranzitnej doprave cez mesto Zilina osobitne pri dopravnych problémoch v tseku cesty 1/18 Zilina — Martin.

V sucasnosti je vypracovavana projektova dokumentacia na upravu ulice Vysokoskolakov rozsirenim z dvojpruhove;j
na §tvorpruhovi komunikaciu. Komplexny navrh stavebnych Giprav zahiia aj rekonstrukciu existujicich krizovatiek
a vjazdov, upravy a prekladky dotknutych miestnych ciest, napojeni a vjazdov k dotknutym pozemkom a
nehnutelnostiam. Zaroven sa zaobera rieSenim chodnikov pre chodcov ¢i cyklistov, verejnym osvetlenim aj
prekladkou inzinierskych a telekomunikaénych sieti. Spracovatel'om projektovej dokumentacie spolo¢nost’ Valbek
SK s.r.o.

MD SR ma k predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti nasledovné poziadavky a pripomienky (okrem uz
uvedenych):

a) vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticki dopravu, chodniky, atd’.) je potrebné navrhnut’ v
sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

Odpoved’ navrhovatel'a: Stavebné objekty dopravnych objektov st navrhnuté autorizovanym stavebnym inZinierom
v oblasti dopravy, dodrzanie uvedenych STN a predpisov je povinné a zavéazné.
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b) postupovat’ podl'a ustanoveni zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikéciach (cestny zakon);

Odpoved’ navrhovatel'a: Stavebné objekty dopravnych objektov st navrhnuté autorizovanym stavebnym inZinierom
v oblasti dopravy, dodrzanie uvedenych STN a predpisov je povinné a zavéazné.

¢) pri navrhu novych lokalit prehodnotit’ dopravné rieSenie v SirSom kontexte dopravnej obsluznosti v obci tak,
aby pri zvySenej koncentracii dopravného pohybu nedochadzalo k dopravnym kolizidm a pretazeniu pozemnych
komunikacii;

Odpoved navrhovatel'a: Za tymto uéelom bol vypracovany dokument ,,Rezidencia Solinky* (FIDOP, s.r.o. Zilina,
06/2025) v zmysle STN 73 6110:2024 a TP 102:2025. Navrh reflektuje moznosti vytvorenia okruznej krizovatky
z ulic Boricka, Pod Hajom, Obvodova a Centralna. (VID PRILOHA — Rezidencia Solinky, Zilina — $tadia
uskutoc¢nitelnosti, FIDOP, s.r.0.)

d) dopravné pripojenia na cestnt siet’ riesit’ na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhl'adovej intenzity
dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podl'a moznosti systémom obsluznych
ciest a ich naslednym pripojenim na existujice miestne cesty a nasledne na nadradent cestnu siet’ (z hladiska
stavebnej kategorie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udel’'ovania stihlasu na
technické rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

Odpoved’ navrhovatel'a: Za tymto uéelom bol vypracovany dokument ,,Rezidencia Solinky* (FIDOP, s.r.o. Zilina,
06/2025) v zmysle STN 73 6110:2024 a TP 102:2025. Podmienky a poziadavky z predmetného dokumentu su
rieSené v projektovej dokumentacii pre stavebny zamer v konkrétnych stavebnych objektoch dopravného charakteru.
Finalnym rieSenim pre kompletni vystavbu Rezidencie Solinky je uprava jestvujucej krizovatky Obvodova —
Centralna — Pod Hajom tvaru T na okruzni krizovatku.

e) v pripade navrhu novych krizovatiek, resp. rekonstrukcii existujicich krizovatiek, ziadame zabezpecit’ dostatocni
uzemnu rezervu pre navrhové parametre krizovatky, rozhl'ady v krizovatke, atd’.;

Odpoved navrhovatela: Akceptuje sa, jednad sa o povinnu poziadavku, ktora bude zapracovana do konkrétnych
stavebnych objektov dopravnej infrastruktiry.

f) navrh dopravnej siete uzemia odporucame riesit v zmysle vyvazeného rozvoja vSetkych druhov dopravy s
posunom k tym, ktoré st trvalo udrzatel'né a Setriace Zivotné prostredie (verejna osobna a nemotorova doprava);
Odpoved’ navrhovatela: Akceptuje sa, uz v zamere navrhovanej ¢innosti sa pocita s vyuzitim alternativnych
dopravnych prostriedkov — bicykle, kolobezky. Uvedené dopravné prostriedky st v mimozimnom obdobi pristupné
v ramci zdiel'anej mobility obyvatel'stva.

Spristupnenie Gzemia prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy umoznuji autobusové a trolejbusové linky
vedené po ulici Pod Hajom. Zastavky MHD st v bezprostrednom kontakte s obytnym suborom (poziadavka 5
minutovej pesej dostupnosti je s rezervou dodrzana).

g) odporucame zabezpecit’ a ponuknut’ dopravné rieSenia, ktoré st dostupné pre vSetkych obcanov, predovsetkym s
ohl'adom na vyznamné zdroje a ciele denného pohybu 0s6b, zvysit’ bezpeénost’ premavky, znizit’ stupen znecistenia
ovzdusia, hluku, sklenikovych plynov a spotreby energie a prispiet’ k zvySeniu atraktivity a kvality vidieckeho
prostredia a verejnych priestorov v zaujme obCanov;

Odpoved’ navrhovatela: Akceptuje sa, uz v zamere navrhovanej ¢innosti sa pocita s vyuzitim alternativnych
dopravnych prostriedkov — bicykle, kolobezky. Uvedené dopravné prostriedky st v mimozimnom obdobi pristupné
v ramci zdiel'anej mobility obyvatel'stva. Sucastou projektovej dokumentacie je bezkolizne pripojenie obytného
suboru na jestvujucu siet’ chodnikov pre peSich a subeznu cyklotrasu v smere na sidlisko Solinky, ako aj na smer
k sidlisku VI¢ince a lesopark Chrast’.

h) vytvarat’ a chranit’ priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy a vyznacit’ ich pesiu dostupnost’;
Odpoved’ navrhovatela: Spristupnenie tizemia prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy umoznuji autobusové
a trolejbusové linky vedené po ulici Pod Hajom. Zastavky MHD st v bezprostrednom kontakte s obytnym siiborom
(poziadavka 5 minttovej pesej dostupnosti je s rezervou dodrzana).

1) zastavovanie autobusov odporti¢ame ries$it' mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktury, v zmysle aktualne platne;j
STN 73 6425 (Stavby pre dopravu. Autobusové, trolejbusové a elektrickové zastavky a prestupné uzly.). Zastavku
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odporac¢ame vybavit' ¢akacim priestorom pre cestujicich s bezbariérovou upravou a prvkami pre imobilnych a
nevidiacich;

Odpoved navrhovatel'a: Akceptuje sa, jestvujice zastaivky MHD v bezprostrednej blizkosti navrhovanej Rezidencie
Solinky spiiiajii uvedené poziadavky a po vystavbe Rezidencie Solinky bude riesenie zastivok MHD zachované.

j) upozoriiujeme, Ze Gizemie, rieSené v zamere navrhovanej ¢innosti sa nachadza v ochrannych pasmach (OP) Letiska
Zilina (dalej len ,letisko™), uréenych Rozhodnutim Dopravného tiradu &. 2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo diia
29. marca 2017 — uvedené preto pozadujeme prerokovat’ s Dopravnym tradom a nasledne reSpektovat’ samostatné
stanovisko Dopravného tradu v tejto veci;

Odpoved navrhovatel'a: Poziadavky na maximalnu vysku objektov v danej lokalite su predmetom zavaznych
regulativ v zaviznej ¢asti UPN mesta Zilina, ku ktorym sa o.i. vyjadroval aj Dopravny trad a predkladany zamer
ich plne respektuje.

k) upozoriiujeme, Ze katastralne uzemie Zilina, v ramci ktorého je zamer navrhovanej ¢innosti lokalizovany, je
sucast'ou ochrannych pasiem heliportu Nemocnice s poliklinikou Zilina, stanovenych Rozhodnutim Leteckého tradu
SR €.5211/313-1549-0OP/2010 zo dna 7. februara 2011 —uvedené preto taktieZ pozadujeme prerokovat’s Dopravnym
uradom a nasledne reSpektovat’ samostatné stanovisko Dopravného tradu v tejto veci;

Odpoved’ navrhovatel'a: Poziadavky na maximalnu vysku objektov v danej lokalite su predmetom zavaznych
regulativ v zaviznej ¢asti UPN mesta Zilina, ku ktorym sa o.i. vyjadroval aj Dopravny trad a predkladany zamer
ich plne respektuje.

1) v nadvéznosti na predoslé dve poznamky priamo upovedomujeme Dopravny trad prebichajiicom konani (v kopii
tohto listu);
Odpoved’ navrhovatel'a: Berie sa na vedomie.

m) odporucame vytvarat’ izemnotechnické podmienky pre alternativne spdsoby dopravy hlavne so zameranim na
elektrodopravu a s tym stvisiacu siet’ nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné automobily;

Odpoved navrhovatela: Akceptuje sa, v podzemnom parkovani sa pocita s vybudovanim nabijacich stanic pre
elektromobily a zaroven bude zabezpefena dostatona vykonova rezerva, nakol’ko sa pocita v buducich rokoch so
zvySujucim sa podielom elektromobilov.

n) pri rozvoji cyklistickej dopravy postupovat’ v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a
cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013;

Odpoved navrhovatel'a: Akceptuje sa, sicastou projektovej dokumentacie je bezkolizne pripojenie obytného suboru
na jestvujucu siet’ chodnikov pre pesich a sibeznt cyklotrasu v smere na sidlisko Solinky, ako aj na smer k sidlisku
VI¢ince a lesopark Chrast.

o) re$pektovat’ existujuce cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikacie odpori¢ame navrhovat’ tak, aby
boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi komunikaciami;

Odpoved navrhovatel'a: Akceptuje sa, sicastou projektovej dokumentacie je bezkolizne pripojenie obytného suboru
na jestvujucu siet’ chodnikov pre pesich a sibeznt cyklotrasu v smere na sidlisko Solinky, ako aj na smer k sidlisku
VI¢ince a lesopark Chrast’.

p) pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat’ vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpe¢i moznost’ plynulého
a bezpe¢ného pohybu chodcov a cyklistov. Pri navrhovani cyklistickej infrastruktary je dolezité zohl'adnit’ potreby
vSetkych jej uzivatelov, vratane pouzivatelov cargo bicyklov, elektrobicyklov ¢i elektrickych kolobeziek. V
suvislosti s organizaciou peSej dopravy Ziadame zabezpecit jej bezpeény pristup k najbliz§im zastavkam VHD;
Odpoved’ navrhovatela: Akceptuje sa, uz v zamere navrhovanej ¢innosti sa pocita s vyuzitim alternativnych
dopravnych prostriedkov — bicykle, kolobezky. Uvedené dopravné prostriedky st v mimozimnom obdobi pristupné
v ramci zdiel'anej mobility obyvatel'stva.

Spristupnenie Gzemia prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy umoznuji autobusové a trolejbusové linky
vedené po ulici Pod Hajom. Zastavky MHD st v bezprostrednom kontakte s obytnym suborom (poziadavka 5
minutovej pesej dostupnosti je s rezervou dodrzana).
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q) pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist a prechodov pre chodcov zZiadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.;

Odpoved’ navrhovatel'a: Akceptuje sa, jedna sa o zakonnt povinnost’ pri navrhovani tohto druhu dopravnych
objektov.

r) v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi G¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom
prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie lokalit, predovsetkym
byvania (resp. ubytovania), v pasme s prekro¢enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii neodporti¢ame.
V pripade potreby je nevyhnutné navrhniit’ opatrenia na maximalnu moznu eliminéciu negativnych u¢inkov dopravy
a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie
pripustnych hodndt hluku, infrazvuku a vibracii podl'a vyhlasky MZ SR. Vo¢i spravcovi pozemnych komunikacii
nebude mozné uplatnovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne G¢inky vplyvu dopravy si
v Case realizacie zname.

Odpoved navrhovatela: Akceptuje sa, pre Ucel predikcie hlukovej zataze suvisiacej s navrhovanou ¢innostou
Rezidencia Solinky bola k zameru dolozena hlukova stadia (priloha ¢. 1 zameru) spracovana odborne sposobilou
osobou v zmysle zakona ¢&. 355/2007 Z.z. — Vibroakustika s.r.o., Zilina. Jej vysledky a odpora¢ania na zvukovu
nepriezvucnost’ a akusticky utlm stavebnych konstrukeii st podkladom pre navrh finalneho stavebno — technického
rieSenia jednotlivych bytovych domov.

MD SR berie na vedomie oznamenie o zamere navrhovanej ¢innosti Rezidencia Solinky a nepozaduje ho d’alej
posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. v pripade splnenia vysSie uvedenych poziadaviek a pripomienok (vratane
doplnenia pozadovanych informacii a udajov) v d’alsich stupnoch pripravy predmetného zameru.

Na zaklade doloZenia dopliiujucich informacii bolo dorucené d’alSie stanovisko ¢.j. 22578/2025/SSP/87774 zo dna
14. 10. 2025, kde sa uvadza:

V nadviznosti na nase stanovisko k zameru Rezidencia Solinky, ktoré bolo vydané listom ¢. 22578/2025/SSP/60483
zo dna 18. jula 2025 (informativne ho zasielame v prilohe tohto stanoviska), ako aj v nadvéznosti na Vami predlozené
doplnenie informacii k zameru navrhovanej ¢innosti zo strany jeho navrhovatel’a, t. j. spolo¢nosti TnC VIII, s.r.0. —
ktoré bolo doru¢ené na Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky (MD SR) diia 27. augusta 2025 prostrednictvom
Vasho listu ¢. OU-ZA-OSZP3-2025/059544-015 — Vam touto cestou oznamujeme stanovisko MD SR k doplneniu
posudzovaného zameru navrhovanej ¢innosti.

doplnenie zameru navrhovanej ¢innosti v pozadovanych intenciach.

Zavery tohto posudenia st nasledovné:

- dopravno-kapacitné postdenie vplyvov predmetného zameru na najblizsie krizovatky miestnych ciest s cestami
prvej triedy €. 1/60 (krizovatka ulic Mostna, Nemocni¢na a Vysokoskolakov) a 1/64 (vratane krizovatky ulic Bajzova,
Hlinska, Kamenna a Obvodova; ako aj dvojice krizovatiek juzne od sidliska Solinky, tvoriacej dolezity pristup na
cestu prvej triedy €. 1/64 a dial'nicu D1), pripadne aj s dopadom na krizovatku ciest prvej triedy ¢. 1/18 a /60 — sa
kategorizuje z Girovne poziadavky na Groven odporiacania;

- MD SR potvrdzuje, ze dodato¢ne predloZzeny vypocet parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110 — Projektovanie
miestnych ciest — je spravny, av§ak vo vysledku pracuje s nespravnym regulaénym koeficientom pre vypocet stojisk:
predlozena dokumentacia pocita s koeficientom 0,8 (SirSie centrum mesta — stredny okruh) s popisom obmedzenie
urbanistické, obmedzena priepustnost’ dopravnych pristupov, podpora preferencie MHD.

MD SR konstatuje, Ze lokalita na pomedzi mestskych Stvrti Borik a (sidliska) Solinky

nevykazuje predmetné znaky a nemozno ju povazovat za SirSie centrum mesta (napr. MHD nie je preferovana
forma dopravy — v tomto pripade ide len o jednu z moznych alternativ, ked’ze aj samotny zaber aktivne pracuje s
dimenzovanim a planovanou realizaciou parkovacich stojisk a nie je urbanisticky obmedzeny v ich potencialnom
a z hl'adiska STN aj potrebnom navyseni).

Z tohto hl'adiska preto MD SR pozaduje upravu regula¢ného koeficientu na hodnotu 1, teda ostatné tizemie v
meste. Vo vysledku je preto potrebné, aby bolo v ramci tohto zameru navrhovanej ¢innosti napriklad pre zazemie
bytov zrealizovanych 389 parkovacich miest namiesto pdvodne navrhovanych 343 parkovacich stojisk. K tomuto
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poctu je potrebné pripocitat’ aj parkovacie statia, ur¢ené na obsluhu ob¢ianskej vybavenosti, realizovanej v ramci
posudzovaného zameru navrhovanej ¢innosti.

MD SR berie na vedomie oznamenie o zamere navrhovanej ¢innosti Rezidencia Solinky

(vratane jeho vyziadaného doplnenia) a nepozaduje ho d’alej posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. v pripade
splnenia vyssie uvedenych poziadaviek a pripomienok (vratane re$pektovania spravneho vypoctu stojisk v intenciach
prislusnej STN) v d’alsich stupnioch pripravy predmetného zameru.

K predmetnému stanovisku spracovatel’ zameru zaslal prehlasenie firmy CEMOS, s.r.0., Mlynské nivy 70, Bratislava
— projektanta stavby k spravnosti vypoétu parkovacich miest, ktoré bolo vydané listom 212/25/SM zo diia 22. 10.
2025:

Prehlasujeme, ze vypocet statickej dopravy pre stavebny zamer projektu ,,Rezidencia Solinky" je spracovany v
sulade s STN736110: 2024.

Pri vybere koeficientu mestskej polohy kmp 0,80 sme vychadzali z normy STN736110: 2024, tabul’ky 61:
Sirdie centrum mesta (stredny okruh) - 0,80 - §ir§ie centrum mesta - obmedzenie urbanistické, obmedzena
priepustnost’ dopravnych pristupov, podpora preferencie MHD

Mame za to, Ze minimalne dva body tohto popisu st splnené:
- Obmedzena priepustnost’ dopravnych pristupov,

- Podpora preferencie MHD - priamo pred investiciu (zastavka Pod hajom) sa nachadza trolejbusova trat’ liniek
4,7 a 14, linky ¢.4 a 14 premavaju v Case Spicky v takte 10 minut, cesta na Zelezni¢nu stanicu trva 17 minat).
Premava tu aj autobusova linka ¢. 67 a no¢ny autobus ¢ 50. Predpokladame Ze obyvatelia a navstevnici Rezidencie
Solinky bud preferovat’ vyuzivanie mestskej dopravy pred individualnou automobilovou dopravou vzhl'adom k jej
bezprostrednej dostupnosti.

Pred investiciou navrhujeme aj obojsmerny cyklochodnik, ktory je napojeny na existujicu siet’ cyklotrds v meste
Zilina. Investicia je napojena aj na chodniky a pesie trasy v okoli.

V pesej dostupnosti rezidencie Solinky sa nachadza kompletna obc¢ianska vybavenost’ (3 zakladné a materské skoly
Gastanova, Limbova a Oravska, Stredna odborna $kola, Zilinska univerzita, posta, niekol’ko potravinovych retazcov
Billa, Kraj, Jednota, Tesco, Lidl, obchodné centrum Max s rozliénymi prevadzkami vratane bank a kina, Sportovo-
relaxa¢na zona Lesopark).

V meste Zilina je zavedena parkovacia politika, o zvyhodiiuje mestska dopravu pred individualnou automobilovou
dopravou. Stavba sa nachadza v dotyku a je priamo prepojena s mestskymi ¢astami Solinky, Borik a Hliny.

Z tychto dovodov povazujeme urcenie koeficientu mestskej polohy kmp za spravne.

OU Zilina: V ramci vykonaného tstneho pojednévania a konzultacii boli prehodnotené sporné otazky:

- vykonanie dopravno-kapacitného posudenia §irokého okruhu navrhovanej ¢innosti (ned’aleké (spadové) krizovatky
miestnych ciest s cestami prvej triedy €. 1/60 (krizovatka ulic Mostna, Nemocni¢na a Vysokoskolakov) a /64 (vratane
krizovatky ulic Bajzova, Hlinska, Kamenna a Obvodova; ako aj dvojice krizovatiek juzne od sidliska Solinky,
tvoriacej dolezity pristup na cestu prvej triedy €. 1/64 a dial'nicu D1), pripadne aj s dopadom na krizovatku ciest prvej
triedy €. I/18 a1/60). Vzhl'adom na Siroky okruh (cca Y4 izemia mesta) po vzajomnej dohode MD SR a navrhovatel’a,
bolo od tejto poziadavky upustené. Predlozené dopravno-kapacitné posudenie bolo vyhodnotené, ako dostato¢né.

- vypocet parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110 — Projektovanie miestnych ciest: aj po vykonanej konzultacii
MD SR povazuje sice za spravne, len s pouzitim nespravneho koeficientu, kde navrhovatel’ uvazuje s indexom 0,8 a
MD SR vyhodnotilo, Ze ma byt pouzity index 1. K danej veci bolo doruc¢ené prehlasenie autorizovaného projektanta,
kde oddvodiuje spravnost’ vypoctu s indexom 0,8. Podmienka d’alSicho zostladenia vypoctu parkovacich stojisk je
sucast’ou podmienok vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Taktiez sucastou vyrokovej Casti rozhodnutie st d’alSie podmienky MD SR, ktoré navrhuju do PD za¢lenit’ prvky
mobility. Dal$ie podmienky, nezaélenené vo vyroku, upozoriiuji na dodrZiavanie platnosti legislativy.
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2. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia listom ¢&.j.: OU-ZA-OSZP3-2025/060947-003 zo diia 11. 07. 2025 za usek SVS s odporuéenim
ukoncit’ proces v zistovacom konani s nasledovnymi pripomienkami:

a) Pri zaobchadzani so zneCistujucimi latkami pocas vystavby, je potrebné urobit’ také opatrenia, aby tieto
znecistujice latky nevnikli do povrchovych vod alebo do podzemnych vod alebo neohrozili ich kvalitu (§ 39
vodného zakona).

b) Respektovat’ Vyhlasku Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 200/2018 Z. z. § 3, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so znecistujucimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe
pri rieSeni mimoriadneho zhorsSenia vod.

¢) Hydrogeologické preskimanie a zhodnotenie hydrogeologickych pomerov predmetnej lokality.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie. Ide o upozornenie na dodrziavanie platnosti legislativy. Poziadavka
hydrogeologického prieskumu je sti¢ast'ou vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

3. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia listom &j.: OU-ZA-OSZP3-2025/061279-005 zo dia 28. 07. 2025 za usek SSOPaK bez
pripomienok, nakol'ko izemie nie je v rozpore so zaujmami ochrany prirody a krajiny.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

4. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia listom &j.: OU-ZA-OSZP3-2025/060752-002 zo dita 10. 07. 2025 za tsek SS OH bez
pripomienok.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

5. Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia listom &j.: OU-ZA-OSZP3-2025/060843-002 zo dita 22. 07. 2025 za tsek SS OO bez
pripomienok, nakol’ko nevznika ziaden zdroj znecistenia ovzdusia.

Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

6. Okresny urad Zilina, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania listom ¢. OU-
ZA-OKR1-2025/062044-003 zo dna 17. 07. 2025 sthlasi bez pripomienok.
Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

7. Okresny urad Zilina, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii listom ¢. OU-ZA-OCDPK-2025/061876-3/
KUL zo dna 16. 07. 2025 suhlasi bez pripomienok.
Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

8. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Ziline listom &. ORHZ-ZA1-2025/000908-002 zo diia 25.
07. 2025 suhlasi bez pripomienok.
Vyjadrenie OU Zilina: Berie na vedomie.

9. Zilinsky samospravny kraj listom ¢. 07569/20250RR-3 zo dita 31. 07. 2025, odoslané 01. 08. 2025

Predmetom navrhovanej Cinnosti je posudenie vplyvu vystavby obytného stboru zlozeného z 12 objektov s
dominantnou funkciou byvania na v sucasnosti zastavanej ploche v priestore krizovatky Ul. Pod hajom a Obvodove;j
ulice na zivotné prostredie. Sucastou nového obytného suboru bude podzemné parkovanie s kapacitou 449
parkovacich miest. Celkova plocha rieSeného uzemia je 15276 m2, zastavana plocha je 6850 m2, plochy zelene
zaberaju 6725 m2.

Po prestudovani predlozenej dokumentécie Zilinsky samospravny kraj konstatuje, Ze v ¢asti 1.5 zameru st uvedené
nedokumentované tvrdenia o dopravnej problematike s odvolanim sa na dopravni dokumentaciu ,,Rezidenény
komplex Solinky* (FIDOP, s.r.0. Zilina, 06/2025)". V texte sa uvadza, Ze jej cielom mé byt stanovenie prognozy
dopravy pre navrhované rieSenie napojenia rezidenéného komplexu na nadradeni komunikaénu siet. Uvedena
dopravna dokumentacia vsak nie je zverejnena.

V ramci posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti ,,Rezidencia Solinky* je predpoklad

vyznamného dopadu navrhovanej ¢innosti na rieSenie dopravy z hl'adiska vplyvu na zivotné prostredie - primarne
s vplyvom na dopravnu infrastruktiru a prevadzku, sekundarne s vplyvom na hluk a Gnik emisii §kodlivych latok
do ovzdusia.
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Odpoved navrhovatel'a: Za tymto i¢elom bol vypracovany dokument ,,Rezidenény komplex Solinky* (FIDOP, s.r.0.
Zilina, 06/2025) v zmysle STN 73 6110:2024 a TP 102:2025. Pre uéely vyhodnotenia dopravnych vizieb stuvisiacich
s navrhovanou ¢innostou bolo vypracované Dopravno — kapacitné posudenie (DKP) prilahlych krizovatiek
suvisiacich s potencialnou dopravou navrhovanej ¢innosti. Rozsah DKP bol konzultovany s odborom dopravy MsU
Zilina, ako aj UHA mesta Zilina. Z konzultacii jednoznaéne vyplynula poZiadavka na zhodnotenie priepustnosti
krizovatky Obvodova — Centralna — Pod Hajom, ktora je pre obytny subor kl'icova. Ako je uvedené aj v zamere v
Casti IV.1.5. v stvislosti s kompletnou vystavbou Rezidencie Solinky je Gprava jestvujtcej krizovatky Obvodova —
Centralna — Pod Hajom tvaru T na okruznt krizovatku.

Na zaklade uvedeného Zilinsky samospravny kraj pozaduje:

- zverejnit’ dopravnu dokumentaciu ,,Rezidenény komplex Solinky“. AZ na zaklade jej

prestudovania je mozné stanovit’ relevantné poziadavky pre rozsah hodnotenia na spracovanie spravy o hodnoteni.
Odpoved’ navrhovatel’a: Predmetna dokumentacia je prilozena v prilohovej ¢asti tohto listu.

- pokracovat’ v procese posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti " Rezidencia Solinky* na Zivotné prostredie.
Odpoved’ navrhovatela: Poziadavka nie je jasna, nakol’ko neboli predlozené Ziadne konkrétne poziadavky, ktoré by
mali byt rieSené v d’alSom stupni posudzovania vplyvov na ZP.

Na zaklade dolozenia doplnujtcich informacii bolo dorucené d’alsie stanovisko ¢.j. 07569/2025/ORR-5 zo dina 12.
09. 2025, kde sa uvadza:

Zilinsky samospravny kraj, po prestudovani predlozenych podkladov, netrva na pokra¢ovani procesu posudzovania
vplyvov zameru ,,REZIDENCIA SOLINKY, ZILINA“ v zmysle Zakona 24/2006 Z.z. v platnom zneni za splnenia
nasledovnych poziadaviek:

V procese d’al$ej projektovej a realizacnej pripravy zameru EIA bude:

1) dopravné napojenie krizovatky na ulici Pod hajom (A) rieSené v stlade s STN,

2) doplnené a zohladnené kapacitné postidenie na ZAKOS (komunikacie a krizovatky) mesta Zilina a to nielen
na najblizs§ie dve v dokumentacii uvadzané krizovatky, ale v rozsahu $irSieho spadového dopravného uzemia
vymedzeného krizovatkami ulic Obvodova x Centralna, Centralna x Tajovského, Vysokoskolakov x Velky Diel,
Obvodova x Privadza¢ D1 Metro, Obvodova x Hlinska x Privadzac¢ D1 pri byvalom Vahostave.

Vyjadrenie OU Zilina: Podmienka ¢. 1 je sti¢astou vyroku tohto rozhodnutia. Druhd pripomienka je rieSena uz v
ramci stanoviska MD SR.

10. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline listom ¢&.j.: RUVZZA/OHZPa Z/2550/7974/2025
zo dna 24. 07. 2025 s odporucenim ukoncit’ proces v zistovacom konani s nasledovnymi pripomienkami:

a) Dodrzanie zvukovoizolacnych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi miestnostami a obvodovych plastov
posudzovanych objektov projektu ,,REZIDENCIA SOLINKY*, podla poziadaviek STN 73 0532 je nevyhnutna
podmienka pre nasledné splnenie pripustnych hodnét uréujtcich veli¢in hluku vo vnatornom priestore bytovych
jednotiek.

Na zaklade predikcie navrhujeme pristupovi komunikacie do podzemnych garazi opatrit’ Specialnym povrchom tzv.
hladky asfalt, ktorym dosiahneme dodrzanie pripustnych hodnét hluku z inych zdrojov.

V d’al$om stupni projektovej dokumentacie navrhntt’ objekty v zmysle odporacani hlukovej Studie na poziadavky
pre zvukovu izolaciu obvodového plasta, ktoré s uréené pre indexy nepriezvucnosti (vzduchovej). Pri navrhovani
a upravach stavebnych objektov (nadstavby pristavby a podobne) sa musi dbat’ na to, aby sa vyrazne nezhorsili
podmienky denného osvetlenia v existujucich okolitych vnatornych priestoroch s trvalym pobytom l'udi a aby sa
vytvorili podmienky na dostatocné osvetlenie nezastavanych stavebnych parcelach.

Odpoved navrhovatela: Akceptuje sa, pre Ucel predikcie hlukovej zataze suvisiacej s navrhovanou ¢innostou
Rezidencia Solinky bola k zameru dolozena hlukova stadia (priloha ¢. 1 zameru) spracovana odborne sposobilou
osobou v zmysle zakona ¢&. 355/2007 Z.z. — Vibroakustika s.r.o., Zilina. Jej vysledky a odpora¢ania na zvukovu
nepriezvucnost’ a akusticky utlm stavebnych konstrukcii st podkladom pre navrh finalneho stavebno — technického
rieSenia jednotlivych bytovych domov.

b) Na zaklade predbezného svetlotechnického overenia, ktoré bude doplnené autorizovanym svetlotechnickym
posudkom, je mozné konstatovat’, ze navrhovana §truktira nezhorSuje kvalitu denného osvetelenia okolitych budov.
Odpoved’ navrhovatela: Akceptuje sa, k dokumentacie pre stavebny zamer bude predlozeny svetlotechnicky
posudok od odborne spdsobilej osoby.
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¢) Hodnotené tizemie patri do hrani¢ného uzemia medzi nizkym a strednym radénovym rizikom. Pri priprave
projektu odporac¢ame v ramci podrobného geologického prieskumu vykonat aj merania Urovne prirodnej
radioaktivity.

Odpoved’ navrhovatel'a: Akceptuje sa, meranie prirodnej radioaktivity bude vyhodnotené samostatnym radénovym
prieskumom pre d’alsi stupen dokumentacie.

d) Navrhnut' Géinné protihlukové opatrenia, ktoré zabezpecia ochranu vnutorného prostredia a primeranej Casti
prilahlého vonkajSieho prostredia budovy pri existujicom a predpokladanom zatazeni hlukom z prevadzky
dopravnej infrastruktary.

Odpoved navrhovatel'a: Akceptuje sa, jej vysledky a odporii¢ania na zvukovu nepriezvu¢nost’ a akusticky Gtlm
stavebnych konstrukcii su podkladom pre navrh findlneho stavebno — technického riesenia jednotlivych bytovych
domov, aby bola zarucena aj akusticka ochrana vnttornych priestorov obytnych objektov. Primerana ¢ast’ pril'ahlého
vonkajsieho prostredia budovy bola vyhodnotena ako vyhovujuca.

Organ verejného zdravotnictva bude posudzovat’ stavbu v konani o stavebnom zamere, alebo pri dolozke stiladu
projektu stavby samostatne. Stavba musi byt’ v stilade s poziadavkami zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU Zilina: Pripomienky boli premietnuté do opatreni na zabranenie a zmiernenie zneistovania
zivotného prostredia.

Vyjadrenie OU Zilina: podmienky st su¢astou vyroku rozhodnutia. V ramci konania o stavebnom zamere je potrebné
postupovat’ podla platnych noriem, pri¢om sa bude vychadzat z hlukovej $tudie a svetlotechnického posudku.
Taktiez je potrebné prijat’ opatrenia proti radonovému riziku realizaciou izola¢nych vrstiev.

V ramci zistovacieho konania bolo doruc¢ené 1 nevyziadané stanovisko v zmysle § 29 ods. 5 zakona EIA v platnom
zneni do 31.10.2025 od Zdruzeniu domovych samosprav s nasledovnym znenim:
1. Zdruzenie domovych samosprav listom zo dna 21. 07. 2025

1) Ugast verejnosti a zainteresovanej verejnosti v zistovacom konani a nasledujucich povolovacich konaniach Podl’a
¢1.6 0ds.2 pism. d Aarhuského dohovoru ,,zainteresovana verejnost’ je informovana hned na zaciatku rozhodovacieho
procesu tykajuceho sa zivotného prostredia podla okolnosti, ¢i uz verejnym oznamom alebo jednotlivo, a to
vhodnym, v€éasnym a ucinnym sposobom, okrem in¢ho o: zaciatku procesu; o moznosti U€asti verejnosti; o ¢ase
a mieste akéhokol'vek planovaného verejného prerokovania; o organe verejnej moci, od ktorého mozno ziskat
prislusné informacie a kde boli informacie na G¢ely preskiimania verejnost'ou uloZzené; o prislusnom organe verejnej
moci alebo akomkol'vek inom iradnom organe, ktorému mozno predlozit’ pripomienky alebo otazky a ¢asovy rozpis
na predloZenie pripomienok a otazok ...

Podra ¢1.6 ods.4 ,,Kazda Strana umozni v€asnu Gi¢ast’ verejnosti v ¢ase, ked’ su eSte otvorené vSetky moznosti a i¢ast’
verejnosti sa moze uskutocnit’ efektivne.*

Nakol'ko aktualny zakon o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie nijakym spdsobom neriesi Gi¢ast’ verejnosti
na procese EIA formou zistovacicho konania a ani nijakym spdsobom neriesi Gi¢ast’ verejnosti v nasledujicom
povolovacom procese, potom je potrebné ¢1.6 ods.2 Aarhuského dohovoru poskytnit’ verejnosti individualne pre
kazdy projekt.

Ziadame preto o informaciu akym spdsobom moze zainteresovana verejnost uplatnit’ svoje prava a zaujmy
vyplyvajiice z Aarhuského dohovoru v procese zistovacieho konania a akym spdsobom si ich moéze uplatnit’ v
nasledujtcich povol'ovacich procesoch; aké procesné postavenie pri tom ma zainteresovana verejnost’ v zistovacom
konani a aké v nasledujucich povol'ujicich konaniach?

Vyjadrenie OU Zilina: Aarhusky dohovor je dohovor o pristupe k informaciam, uéasti verejnosti na rozhodovacom
procese a pristupe k spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a napiiiania jedného zo zakladnych Pudskych
prav a slobdd — prava na priaznivé Zivotné prostredie v stilade s principmi trvalo udrzate'ného rozvoja.
Ustanovenia Aarhuského dohovoru nemozno povazovat za priamo aplikovatel'né, preto je dohovor implementovany
prostrednictvom vnutroStatneho prava.
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Podra ¢l. 1 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky &. 460/1992 Zb. Slovenska republika uznava a dodrziava vieobecné
pravidla medzinarodného prava, medzinarodné zmluvy, ktorymi je viazana, a svoje d’alSie medzinarodné zaviazky.

Podra ¢l. 2 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky &. 460/1992 Zb. §tatne organy mozu konat’ iba na zéklade Gstavy, v
jej medziach a v rozsahu a spésobom, ktory ustanovi zakon.

Smernica EIA je implementovana v ramci pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Podrla ustanovenia § 3 zakona EIA dotknuta verejnost je verejnost’, ktora je dotknuta alebo pravdepodobne dotknuta
konanim tykajiicim sa Zivotného prostredia, alebo ma zaujem na takomto konani; plati, Ze mimovladna organizacia
podporujica ochranu Zivotného prostredia a spiiajiica poziadavky ustanovené v tomto zakone mé zaujem na takom
konani.

Verejnost’ ma zaruceny pristup k informaciam o zamere, ¢o je dosiahnuté viacerymi sposobmi. V prvom rade
sa jedna o zverejnenie zameru k navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme v zmysle § 29 ods.
3 zakona EIA v platnom zneni do 31.10.2025. OU Zilina zverejnil oznamenie o zmene navrhovanej &innosti v
centralnom informaénom systéme a zarovei na tradnej tabuli Okresného tiradu Zilina. TieZz Mesto Zilina - dotknuta
obec zverejnila informaciu o zmene navrhovanej Cinnosti na svojej uradnej tabuli. Uvedenym sa zabezpecuje
implementacia ¢lanku 6. Aarhuského dohovoru.

Podrla ustanovenia § 64 pism. f) zakona EIA sa na konania podla tohto zakona vzt'ahuje vSeobecny predpis o
spravnom konani okrem zistovacieho konania podla § 29 tohto zakona.

Napriek tomu, Ze sa jedna o administrativny proces mimo spravneho konania, verejnost’ ma pravo uplatiiovat’ svoje
pripomienky k predloZzenému zameru, kde ma postavenie dotknutej verejnosti.

V takomto pripade sa povazuja stanoviska verejnosti za nevyziadané. Prislusny organ podl'a § 29 ods. 5 zékona EIA
tieto stanoviska zohl'adni a vysporiada sa s nimi.

OU Zilina sa pri rozhodovani o tom, & sa navrhovana &innost’ bude posudzovat’ riadi zdkonom EIA a osobitnymi
pravnymi predpismi. Pri vyhodnoteni navrhovanej ¢innosti organ EIA vychadza z kritérii prilohy ¢. 10 a doruc¢enych
stanovisk.

Procesnym postavenim zainteresovanej verejnosti v zistovacom konani a v nasledujicich povol'ujucich konaniach
zakon konkrétne neriesi. Postavenie Gi¢asti verejnosti a dotknutej verejnosti riesi § 24 zakona EIA.

2) Podstata a vyznam zistovacieho konania

Podra §2 zakona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie:

a) v€asne a ucinne zabezpecit’ vysokl uroven ochrany zivotného prostredia a prispiet’ k integracii environmentalnych
aspektov do pripravy a schvalovania strategickych dokumentov so zretefom na podporu trvalo udrzatelného
rozvoja,3)

b) zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie,

¢) objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej Cinnosti a to aj v
porovnani s nulovym variantom,

d) urcit’ opatrenia, ktoré zabrania znecistovaniu Zivotného prostredia, zmiernia znecistovanie Zivotného prostredia
alebo zabrania poskodzovaniu zivotného prostredia,4)

e) ziskat’ odborny podklad na schvalenie strategického dokumentu a na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti
podl’a osobitnych predpisov.2)

Podrla zakona o zivotnom prostredi sa rozoznavaju tri r6zne kategdrie vplyvov 'udskej Cinnosti na zivotné prostredie:
- znecistenie zivotného prostredie (§8 ods.1): “Znecistovanie zivotného prostredia je vnasanie takych fyzikalnych,
chemickych alebo biologickych ¢initel'ov do zivotného prostredia v désledku T'udskej ¢innosti, ktoré st svojou
podstatou alebo mnozstvom cudzorodé pre dané prostredie.”

- poskodenie Zivotného prostredia (§8 ods.2) ,,Poskodzovanie zivotného prostredia je zhorSovanie jeho stavu
znecistovanim alebo inou 'udskou ¢innost'ou nad mieru ustanovenu osobitnymi predpismi.*

- yjma zivotnému prostrediu (§10)“ Ekologicka ujma je strata alebo oslabenie prirodzenych funkcii ekosystémov
vznikajica poSkodenim ich zloziek alebo naruSenim vnutornych vézieb a procesov v dosledku 'udskej ¢innosti.*
Ani jeden z tychto terminov v ich legalnom vyzname nie je obsahom totozny s ich beznym hovorovym vyznamom;
najmé znecistenie sa vymyka beznému hovorovému vyznamu. Znecistenie v beznom vyzname slova predpoklada
znetistenie s nasledkom poskodenia Zivotného prostredia. Zalobca tvrdi, e ako Zalované trady, tak aj sudcovia
spravneho stdu pouzivali pojmy, ktoré maji ur¢ené zakonny a presne vymedzeny obsah nepouzivali v ich legalnom
vymedzeni ale len v hovorovom zmysle slova.
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Ekologicka stabilita a udrzate'ny rozvoj prostrednictvom zabezpecenia zachovania ekologickej stability tzemia
a to aj pri jeho l'udsky cielavedomej premene je teda verejnym zaujmom podla §3 zakona ¢.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny ,,(1) Kazdy je povinny chranit’ prirodu a krajinu pred ohrozovanim, poskodzovanim a
ni¢enim a starat’ sa podl'a svojich mozZnosti o jej zlozky a prvky na el ich zachovania a ochrany, zlepSovania stavu
zivotného prostredia a vytvarania a udrziavania izemného systému ekologickej stability. (2)Vyznamny krajinny
prvok mozno uzivat’ len takym spdsobom, aby nebol naruseny jeho stav a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho
ekologickostabilizacnej funkcie. (3) Vytvaranie a udrziavanie izemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamysl'aju vykonavat’ ¢innost’, ktorou moézu ohrozit’ alebo narusit’
uzemny systém ekologickej stability, st povinni zaroven navrhnat’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a
udrziavaniu. (4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuji do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat’ opatrenia smerujiice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a nicenia. (5) Podnikatelia a pravnické osoby s povinni opatrenia podl'a odsekov 3 a 4 zahrnit’ uz
do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypractvanej podl'a osobitnych predpisov.*

Podstatou posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie su teda skutkové zistenia, ¢i dany zamer navrhovanej ¢innosti
resp. jej zmeny sposobuje len zneCistenie alebo aj poskodenie zivotného prostredia a ¢i sposobuje nejakil ujmu
zivotnému prostrediu. V pripade ak sa identifikuje poSkodenie alebo ujma, je povinnost'ou uz navrhovatela (ale aj
uradu) ulozit’ zmiernujice opatrenia, ktorymi sa konkrétne poskodenie resp. ujma transformuje sice na znecistenie
zivotného prostredia (teda vnasanie neprirodzenych antropickych prvkov do krajiny) ale ktoré len predstavuje novi
¢lovekom pozmenent formu ekologickej stability izemia bez toho, aby doslo k trvalému poskodeniu (teda znizeniu
kvality) zivotného prostredia.

Podra ¢1.45 Ustavy SR ,,Kazdy ma pravo na véasné a tplné informacie o stave Zivotného prostredia a o pri¢inach
a nasledkoch tohto stavu.*

Informacie o vplyvoch zameru navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny maju byt uplné a v¢asné; ide o kumulativne
vlastnosti. Informacie o vplyvoch navrhovanej ¢innosti je nutné poskytnit’ v uplnosti vCasne, teda v ramci
zistovaciecho konania a nemozno ich zistovanie podmienkami rozhodnutia prenasat’ na neskor. Ak je informacia
v&asna ale neuplna &i Gplné ale nie véasna — ide o rozpor s ¢1.45 Ustavy SR. Uplnost’ informacie sa nevyhodnocuje
absolutne ale primerane rozsahu ucelu a ciela zakona o EIA a obsahovych poziadavkoch na obsah zameru a
rozhodnutia.

3) Legitimne o¢akavania verejnosti na zabezpecenie odbornosti procesu zistovacieho konania

Podrla preceden¢ného rozhodnutia Najvyssieho stidu sp.zn. 55z0/21/2012 ,,Najvyssi std si zaverom dovol'uje dat’
opakovane do pozornosti, ze zo Ziadneho zakona Slovenskej republiky, ani z Aarhuského dohovoru nevyplyva
pravny narok obc¢ianskych zdruZeni a zainteresovanej verejnosti, aby ich pripomienkam, ktoré podavaji procese
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, bolo vyhovené. Ugelom pristupu k informaciam a ucasti verejnosti
na rozhodovacom procese, ako aj pristupe k spravodlivosti v zalezitostiach Zivotného prostredia zaru¢enych tymto
dohovorom je, aby sa verejnost mohla nielen vyjadrit’, ale najmé prostrednictvom odbornikov z oblasti Zivotného
prostredia predlozit’ kvalifikované pripomienky tak, aby sa hodnotiaci proces viedol bola odbornej vecnej rovine
vzhl'adom k ciel'u (k tomu pozri blizSie rozsudky Najvyssieho stidu Slovenskej republiky vo veci sp. zn. 5S7z/1/2010
7 28. aprili 2011 a sp. zn. 857z/1/2010 z 27. januara 2011)".

Podla §16 zakona ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi ,,Vychova, osveta a vzdelavanie sa uskuto¢nujt tak, aby
viedli k mysleniu a konaniu, ktoré je v sulade s principom trvalo udrzatel'ného rozvoja, k vedomiu zodpovednosti
za udrzanie kvality Zivotného prostredia a jeho jednotlivych zlozZiek a k tcte k zivotu vo vsetkych jeho formach.*

Podrla §22 ods.6 zakona ¢.24/2006 Z.z. o EIA ,,Na vypracovanie informacie o navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene
sa vyzaduje vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v Studijnom odbore zodpovedajicom odboru ¢innosti alebo
oblasti ¢innosti podl'a §62 ods. 8.%.

Podl'a §61 ods.1 zakona ¢€.24/2006 Z.z. o EIA ,,Odbornou sposobilostou na ucely posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie sa rozumie suhrn teoretickych vedomosti a praktickych skuisenosti v prislusnom odbore ¢innosti
alebo v prislusnej oblasti ¢innosti potrebnych na vypracovanie dokumentacie podla §5, 9, 13, 22, 31 a 36 a
znalost’ v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov, ako aj medzinarodnych dohovorov upravujicich problematiku
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posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ktorymi je Slovenska republika viazana.” pricom podla §61 ods.8
zéakona ¢.24/2006 Z.z. o EIA ,,Odbornt sposobilost’ potvrdi ministerstvo vydanim osvedéenia.®; ostatné ustanovenia
§61 zakona o EIA podrobne $pecifikuju poziadavky na odborne sposobili osobu a nalezitosti osvedéenia.

Podrla zakona ¢.525/2003 Z.z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie st organmi §tatnej spravy pre
tvorbu a ochranu zivotného prostredia Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, okresné trady v sidle
kraja, okresné trady, Slovenska inSpekcia Zivotného prostredia (d’alej len ,,inSpekcia®); Statnu spravu starostlivosti
o zivotné prostredie vykonavaju obce v rozsahu ustanovenom osobitnymi predpismi; pricom podla §12 zakona
€.525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie ,,Podrobnosti o osobitnych kvalifika¢nych
predpokladoch ustanovi vSeobecne zavéazny pravny predpis, ktory vyda ministerstvo.*

Ochrana Zivotného prostredia je napliiiana aj prostrednictvom zakladnej zasady Zivotného prostredia podla §16
zéakona o Zivotnom prostredi zaloZzenej na tom, Ze odborna sposobilost’ spracovatel’a zameru ale aj pracovnika uradu
je zaloZena na odbornom vzdelani (absolvovanie prislusnej vysokej Skoly a preukazanie odbornej spdsobilosti) a
naslednom takom vyuzivani tohto vzdelania, ktoré v aplika¢nej praxi smeruje k udrzateI'nému rozvoju; to sa formalne
preukazuje nielen diplomom o prislusnom vysokoskolskom vzdelani ale aj osved¢enim o odbornej sposobilosti. Len
osoby disponujiice splnenim tychto predispozicii spifiaji predpoklad odborného vyhodnocovania a posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie v procese zistovacieho konania.

Odbornost’ zameru je garantovana odbornou spdsobilost'ou spracovatel'a zameru; odborna sposobilost’ spracovatel’a
podla §61 zakona o EIA musi v zmysle §62 zadkona o EIA nomenklatirne zodpovedat kategorizacii zameru
podl'a prilohy ¢.8 k zdkonu o EIA. V pripade ak je sG¢astou zameru aj stavebny projekt, tak odbornost’
autorizovaného stavebného inZiniera spociva v osved¢eni jeho odbornou spdsobilostou podl'a zakona ¢.138/1992
Z.z. o autorizovanych stavebnych inZinieroch a osved¢uje sa uradnou peciatkou projektanta a podpisom.

Za ucelom overenia odbornosti spracovaného zameru ziadame predlozit’ osved¢enie o odbornej spdsobilosti
spracovatel’a zameru navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny podl'a §61 ods.8 zakona o EIA.

Za ucelom overenia odbornosti pracovnika uradu posudzovania vplyvov na zivotné prostredia ziadame predlozit
osvedc¢enie o odbornej sposobilosti pracovnika rozhodujtiiceho vo veci podl'a 12 zakona o $tatnej sprave starostlivosti
0 zivotné prostredie.

OU Zilina: U zameru pre zistovacie konanie nie je zakonom stanovena povinnost,, aby tento bol vypracovany
odborne sposobilou osobou. Takato povinnost’ vyplyva zo zakona pri spracovani spravy o hodnoteni a odbornom
posudku. Nalezitostami odbornej sposobilosti sa zaobera § 60 zakona EIA.

Odborna spdsobilost’ pracovnika prislusného organu vyplyva zo zakona o $tatnej sluzbe, kde st pre jednotlivé
pracovné pozicie stanovené kvalifikaéné kritéria. Pokial’ by ich pracovnik nesplial, nemohol by pracovat’ na danej
pozicii.

4) Pouzitie zakladnych zasad ochrany Zivotného prostredia podl'a zakona ¢.17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi

Podrla §15 zakona o zivotnom prostredi ,,Kazdy sa moze uréenym spdsobom domahat’ na prislu§nom organe svojich
prav vyplyvajicich z tohto zédkona a d’alSich predpisov upravujiicich veci zivotného prostredia.*

Podra ¢1.6 Aarhuského dohovoru ,,Kazda Strana, ak je to primerané, podnecuje potencialnych Ziadatel'ov, aby zistili
zainteresovanu verejnost’, vstupili s iou do diskusie a este pred poziadanim o povolenie jej poskytli informaciu o
ciel'och ich ziadosti.*

Uvedené ustanovenia zdkona nie st normami procesného prava ale normami hmotného prava a vyjadruju, ze samotna
ucast’ verejnosti je ochranou zivotného prostredia uz len tym, ze verejnost’ (,,kazdy*) otvara nové témy, upozoriuje
na zanedbané stvislosti ¢i presadzuje environmentalne otazky a trva na ich uvadzani do praxe. Uvedené normy
konstatuju vysoky prinos verejnosti pre zabezpecenie politik tykajucich sa Zivotného prostredia a Zelany stav, kedy
sa verejnost’ aktivne zaujima a participuje na vytvarani Zivotného prostredia v ktorom sama Zije.

Navrhovatel’ vyuzijic ustanovenie ¢l.6 Aarhuského dohovoru a uvedomujic si vyznam dotknutej verejnosti pre
zabezpecenie kvality Zivotného prostredia vstlpil do odbornej diskusie so ZDS este pred tym, ako podal navrh na
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zacatie zistovacieho konania. Potvrdzujeme tak prilohu ,,I zameru; predmetom stretnutia bolo najmé oboznamit’
navrhovatel'a so zakladnymi zdsadami ochrany zivotného prostredia podl'a zdkona o Zivotnom prostredi. Pri
praktickom konzultovani samotného zameru sme sa zamerali na zabezpecenie verejného zaujmu zabezpeCenia
zachovania a tvorby ekostabilizacnych funkcii uzemia. Je nesporné, ze zamer predstavuje vyznamni zmenu
mestského Uizemia a nesie so sebou aj jeho isté zatazenie. Na druhej strane kultivuje mestské prostredie a
prispieva k ekostabilizacii tzemia (nemylit’ si s izemno-planovacim pojmom stabilizovaného izemia) vytvorenim
novych ekosystémovych funkcionalit prostrednictvom vytvorenia prvkom modro-zelenej infrastruktary stavebno-
technickych rieSeni (vegetaéné strechy, vegetacné parkovisko, vytvorenie lokalneho paréiku ako krajinne
vyznamného prvku). Svojim charakterom ide o projekt revitalizacie brownfieldu resp. premeny bielej priemyselne;j
minizény na rezidenéné izemie a tak jeho prirodzené za¢lenenie do urbanistickej §truktary Ziliny.

5) Verejny zaujem zachovania ekologickej stability Gizemia

Verejnym zaujmom v oblasti ochrany prirody a krajiny podla §3 ods.3 zakona o ochrane prirody a krajiny
je ,,Vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom. Podnikatelial4) a
pravnické osoby, ktori zamysl'aju vykonavat ¢innost’, ktorou mozu ohrozit alebo narusit’ izemny systém ekologickej
stability, st povinni zaroven navrhnit’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu.15); legislativny
odkaz ,,14)“ odkazuje na ,,§2 ods.2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik* a legislativny odkaz ,,15)“
prikladmo na ,,napriklad §7 zadkona Slovenskej narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. v zneni zakona ¢. 83/2000 Z.z.*

Naplnanie tohto verejného zaujmu je aj predmetom Narodnej stratégie ochrany biodiverzity (https://
www.enviroportal.sk/dokument/aktualizovana-narodna-strategia-ochrany-biodiverzity-do-roku-2020), ktorym sa
napliiaju verejné zaujmy vytvarania a udrziavania ekostabilizaénych funkcii uzemia ako prirodzenych &i ¢lovekom
vytvorenych USES a vyznamnych krajinnych prvkov ale sa fiou napliia aj Smernica EU o biodiverzite.

Podl'a Narodnej stratégie ochrany biodiverzity je prioritnou osou narodnej implementacie Smernice o biodiverzite aj:
Ciel’ A.1 Zastavit zhorSovanie stavu v§etkych druhov a biotopov a dosiahnut’ vyrazné a meratel'né zlepSenie ich stavu
Ciel’ A.2. Zlepsit implementaciu a vymahanie prava na aseku ochrany prirody a biodiverzity, vratane agendy CITES
Ciel’ A.3 Zabezpecit’ informovanost’ laickej a odbornej verejnosti o vyzname biodiverzity a krokoch na jej ochranu
a trvalo udrzatel'né vyuzivanie

Ide o priklad verejného zaujmu, ktorého vnutro$tatna legislativna regulacia a aprava predbehla Gpravu a regulaciu
sekundarnym pravom EU, preto je nutné toto ustanovenie interpretovat’ aj tzv. eurokonformnym vykladom prava
tak, Ze aj naplianie narodnej stratégie o obnove biodiverzity spada pod verejny zaujem upraveny §3 ods.3 zédkona o
ochrane prirody a krajiny a svoj prejav ma aj v procesoch EIA z hl'adiska prava verejnosti na informacie (ciel’ A.3)
a prostrednictvom pravnej ochrany biodiverzity (ciel’ A.2) dosiahnut realne zlepSenie stavu vSetkych biotopov a to
meratelne (ciel’ A.1). To kladie dodato¢né odborné naroky aj na trady posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
ktorych ulohou je v tuzemskych podmienkach aplikovat sekundarne pravo EU a vietky prisluiné smernice v oblasti
zivotného prostredia a teda tzv. eurokonformnym vykladom prava rozhodovat’ o pravach a povinnostiach 0s6b svojou
¢innost'ou spdésobujucich ujmu Zivotnému prostrediu jeho znecistovanim alebo poskodzovanim takym spdsobom,
aby sa dosiahol trvalo udrzatel'ny rozvoj a udrzatel'na sprava veci verejnych v oblasti Zivotného prostredia.
Vytvaranim a obnovou prirodzenej biodiverzity sa prispieva aj k napiiianiu revidovanej Adapta¢nej stratégie SR
(https://www.enviroportal.sk/dokument/strategia-adaptacie-sr-na-zmenu-klimy; str. 45):

» Obmedzit’ vytvaranie nepriepustnych ploch v urbanizovanom priestore, ustlpit’ od odkanalizovania zrazkovych
vod zo stavieb, podporovat’ zachytavanie a infiltraciu zrazkovej vody do podlozia pomocou prvkov zelenej
infraStruktary (napr. vegeta¢na dlazba, vysadba vegetacie, vegetacné strechy a steny, dazd’'ové zahrady) a prvkov
technického charakteru, resp. ich vyuzivanie na Gzitkové ucely (napr. pomocou budovania zachytnych zariadeni na
zrazkové vody s moznost'ou vyuzivania na zavlahy v dobe sucha alebo na Gzitkovli vodu v budovach).

ZDS je zname tym, ze sa vo svojej ¢innosti zameriava a sustred’'uje prave na vytvaranie a obnovu prirodzenej
biodiverzity najma v ramci novych projektov, ¢im prispieva k napiiianiu tohto narodného a eurépskeho strategického
ciela. Nasa ¢innost’ sa odrazila aj do postupného zapractivania nasich odporucani do strategickych dokumentov,
¢im sa osvedCuje ucelnost a efektivita vzajomného previazania spoluprace verejnych organizacii, podnikatel'ov,
ekologickych spolkov a vzdelavacieho sektora spolupracujucich na spolo¢nom cieli ochrany a starostlivosti o Zivotné
prostredie nielen ako ekologického snazenia ale aj sposobu, akym sa prispieva k transformacii hospodarstva a
podpore hospodarstva a podnikania.
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SAZP spracovalo ,Metodické usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranitelnosti a klimatickej odolnosti
novych investicii a projektov a zaclenenie do procesu EIA/SEA“ (https://metodiky.sazp.sk/Metodika 5/
Definitiva Metodicke usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranitelnosti EIA SEA.pdf); zamer ale aj
vyhodnotenie zameru z hl'adiska prejavov klimatickej krizy je potrebné spracovat’ a vyhodnotit’ podla a v sulade
s touto metodikou.

Podla analyzy MZP SR, Intitatu environmentalnej politiky ,,Veduci! Obce horia!* (https://minzp.sk/iep/publikacie/
ekonomicke-analyzy/veduci-horia-obce.html) sa lokalita Zilina nachadza v 2. stupni ohrozenia horG¢avami, 3. stupni
ohrozenia suchom a 8. stupni ohrozenia povodnami.

Ako ekostabiliza¢né opatrenia vo verejnom zaujme ziadame podmienkami rozhodnutia EIA uréit’:

a) Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zasadami spravnej aplika¢nej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf)

b) Raseliniska https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-
terazmohli-zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

c¢) Dazd’ové zahrady

Dazd’ové zahrady zadrziavaji vodu, ¢im pomahaju udrziavat vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavaju prirodzent vodnu bilanciu a siéasne su protipovodnovym opatrenim a to nehovorime o estetickej
funkcionalite a ekostabiliza¢nej Glohe.

d) Biosolarne strechy tvorené kombinaciou vegetaénej strechy a fotovoltiky

Zelené strechy st efektivnou stre$nou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene prispievaji k
zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka elektraren navyse znizuje
energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetaénému povrchu sa sti¢asne iizemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazd’ovymi vodami sa prirodzene naklada.

alebo alternativne tvorenej umelym mokrad’ovym biotopom:

e) Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaji k tepelnej
pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelni regulaciu vnitorného prostredia, ¢im prispievaju k zniZovaniu
energetickej potreby. Prispievaju k odstranovaniu tepelnych ostrovov v izemi.

f) Zelené parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpeCuju bezpeéné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaju k
zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaji prehrievaniu uzemia a
vzniku tepelnych ostrovov; st prirodzenym a efektivnym protipovodiovym opatrenim. V pripade nevhodnych
hydrogeologickych podmienok ich varianta zabezpecuje lepSie nakladanie s vodami v ,,ret'azci® opatreni.

g) Realizacia vysadby vzrastlych drevin s vel'kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Korefovi
sustavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. §védskym systémo:

alebo ako alternativu pouzit’ systém tzv. stromovych buniek:

h) Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

6) Specifické otazky tykajuce sa navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny

a. ZDS je odbornikom na pravo Zivotného prostredia ako aj na implementaciu sekundarneho prava EU v narodnych
podmienkach a preto je potrebné zvazit' jeho vacsiu angazovanost v procese EIA podla §29 ods.8 zakona o
posudzovani vplyvov ako relevantnej environmentalnej organizacii a vyziadat’ si od ZDS podrobnejsiu kvalitativnu
analyzu zameru pripadne ho za tymto i€elom prizvat’ na prerokovanie zameru s navrhovatel'om ako relevantného
subjektu. Akceptovanie resp. neakceptovanie ZDS ako relevantného subjektu je potrebné riadne zddvodnit’.
Odpoved’ navrhovatel'a: Berie sa na vedomie.

Stanovisko OU Zilina: Ako bolo uz vyssie uvedené, v §tadiu zistovacieho konania moze verejnost dorugit
stanovisko, ktoré sa poklada za nevyziadané, prislusny organ sa s nim zaobera a vyhodnoti ho. Zakon EIA presne
v § 29 ods. 4 stanovuje okruh G¢astnikov ustneho pojednavania.

b. Ziadame uloZit’ podmienku rozhodnutia v zneni ,,Vytvorit nové ekosystémové funkcionality prostrednictvom
vytvorenia prvkov modro-zelenej infrastruktary (vegetacéné strechy, vegetaéné parkovisko, vytvorenie lokalneho
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paréiku ako krajinne vyznamného prvku, vegetaéné fasady, stromoradia pozdiz ramien okruznej krizovatky
Svédskym systémom).*

Odpoved navrhovatel'a: Poziadavky su splnené, projekt navrhuje iba podzemné parkovanie, navrhnuté su vegeta¢né
strechy na vSetkych objektoch, sadové a vegetaéné upravy pokryvaju podstatnti ¢ast’ tizemia s navrhom réznych
foriem zelene v kombinacii s oddychovymi zonami pre obyvatelov.

Stanovisko OU Zilina: Predlozeny zamer riesi prvky modro-zelenej infrastruktiry a podmienky st zahrnuté aj vo
vyrokovej ¢asti tohto zavdzného stanoviska.

Podla ¢1.44 ods.4 a ods.5 Ustavy SR ,,Stat dba o $etrné vyuzivanie prirodnych zdrojov, o ochranu polnohospodarskej
pody a lesnej pody, o ekologickt rovnovahu a o G¢inn starostlivost’ o zivotné prostredie a zabezpe€uje ochranu
uré¢enym druhom volne rastucich rastlin a volne zijucich zivo€ichov. (5) Pol'nohospodarska poda a lesnd pdda
ako neobnovitel'né prirodné zdroje pozivaju osobitni ochranu zo strany $tatu a spolo¢nosti.”, ktorti v mene Statu v
sulade s ¢1.44 ods.6 Ustavy SR v zistovacom konani zabezpeduje tirad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
dokladnym a Gplnym zistenim skutkového stavu predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie v zmysle vysSie
citovanych pravnych predpisov.

Ocakavame, ze §tat bude prostrednictvom tGradu G¢inne vymahat’ a uplatiovat’ pravne predpisy v oblasti Zivotného
prostredia (citované aj v tomto stanovisku) voci navrhovatel'ovi a nim predlozenému oznameniu o navrhovanej
cinnosti resp. jej zmeny. Presved¢ime sa o tom v rozhodnuti o vysledku zistovacieho konania.

Svoje pripomienky uplatnila aj Ob¢&ianska iniciativa Obyvatelia RD na Pribinovej a s Svitoplukovej ulici v Ziline,
ktora bola doru¢ena dna 11. 08. 2025 a Spolo¢na pripomienka vlastnikov rodinnych domov a pozemkov v susediacej
zastavby k zameru vystavby panelovych domov, doru¢ena dna 03. 09. 2025. Obe pripomienky boli doru¢ené po
zakonom stanovenej lehote, takZe sa na ne neprihliada.

Listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP3-2025/059551-002 zo dna 09. 07. 2025 bolo zvolané Ustne pojedndvanie na den
07. 08. 2025. Ustneho pojednavania sa zuéastnili zastupcovia navrhovatel’a, spracovatel’ zimeru a zastupcovia
regionalneho uradu pre tzemné planovanie a vystavbu. Na ustnom pojednavani boli pritomni oboznameni s
doruCenymi stanoviskami a podrobnejSie sa zaoberalo problémovymi faktormi: dopravnokapacitné postdenie,
doplnenie informacie o podlaznosti objektov, prepocet parkovacich stojisk podla platnej STN, protihlukové
opatrenia, osvetlenie a hydrogeologicky prieskum. Na pojednavani bolo dohodnuté, Ze navrhovatel’ poda vysvetlenie
pisomne ako dopliujice informacie. Toto bolo dolozené dna 20. 08. 2025. Jednotlivé odpovede st sicastou
stanovisk dotknutych organov a verejnosti.

Listom ¢.j.: OU-ZA-OSZP3-2025/059544-015 zo dna 27. 08. 2025 bol zaslany doplnok k zameru navrhovanej
&innosti na opdtovné zaujatie stanoviska Ministerstvu dopravy SR, ZSK a Mestu Zilina — UHA.
Doruéené stanoviskda MD SR a ZSK st zapracované vyssie v ramcei doruéenych stanovisk.

Opis technického a technologického riesenia

Rie$ené uzemie je stiéast'ou katastralneho izemia Zilina. Nachadza sa v zastavanom izemi mesta, v jeho juZnej ¢asti.
Uzemie je vymedzené ulicami Pod hajom, Obvodovou, Borickou a Svitoplukovou. Ide o exponované a atraktivne
uzemie s prevahou funkcie byvania a ob¢ianskej vybavenosti a blizkeho lesoparku Chrast’. Juzne, za cestou na ul.
Pod hajom je v st¢asnosti voI'na nezastavana plocha sluZziaca pre obyvatelov sidliska Solinky a prilahlého Borika
ako oddychova a vol'no¢asova zona. Lokalita je zaroven exponovana cestnou dopravou, krizovatka ul. Pod hajom a
Obvodova ul. patri k najvyznamnej$im dopravnym uzlom v juznej ¢asti mesta, nakol’ko o.1. prepaja sidliska Vi¢ince
a Solinky a ¢iastoéne supluje tzv. juzny obchvat mesta Zilina. Pri navrhu sa vychadzalo z koncepcie zastavby v
okolitom, dotykovom uzemi, vzh'adom na to, Ze predmetné izemie funkéne nadvézuje na existujicu hromadnu aj
individualnu bytovu zastavbu.

Zakladné kapacitné udaje:

Celkova plocha lokality: 15 276 m2

Zastavana plocha objektov: 6 850 m2

Index zastavanosti: 0,45

Hruba podlazna plocha (nadzemné podlazia): 33 364 m2
Hruba podlazna plocha (podzemné podlazia): 17 342 m2
Pocet parkovacich miest: 449
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Zastavana plocha objekt: 1566,40 m2

Plochy zelene (spolu): 6 725 m2

Index zelenych ploch: 0,44

Pocet bytovych jednotiek: 297

Hruba podlazna plocha obc¢ianskej vybavenosti: 4 575 m2
Rezidenény komplex je planovany vo dvoch etapach vystavby:
3. etapa — vystavba blokov A a B

4. etapa — vystavba blokov C

Urbanistické rieSenie

Medzi zakladné vychodiska koncepcie patria:

* vztah k ulici Pod hajom

* juzny vyhl'ad na extravilan

* napojenie na Centralnu ulicu a krizovatka s Obvodovou cestou

* prepojenie individudlneho byvania Casti Borik a sidliska Solinky

Na zéklade tychto existujticich determinantov bola navrhnuta urbanisticka skladba pozostavajica z troch vrstiev,
ktoré predstavuji bytové domy vytvarajuce a) perimeter, b) solitérne bytové domy a c¢) viladomy v severnej Casti
pozemku. Vo vychodnej Casti je tato Struktura doplnena o ob¢iansku vybavenost — obchodny retazec v Grovni 1.
nadzemného podlazia.

Bytové domy na juho-zdpadnom obvode reaguji jednak na moznosti vyhladov do extravilanu, tvoria bariéru
pre vnutorné prostredie od rusnej ulice Pod hajom a zaroven vytvaraji uliéna ¢iaru, ktora svojim kaskadovym
charakterom podporuje mensiu mierku jednotlivych objektov. Tento perimetrovy stbor siedmych objektov graduje
na juho-zapadnom narozi (9.np), ¢im sa dotvorila priestorova dominanta. V centralnej Casti je v nadviznosti na
existujuce zastavky MHD vytvoreny priestor, ktory umoznuje obyvatelom a navstevnikom vstup do vnitorného
uzemia ako aj podporuje navrhovant ob¢iansku vybavenost.

Solitérne objekty dopiiiaja vnatorna $truktiru a vytvaraju v tzemi jednotlivé charaktery verejnych priestorov, medzi
ktor¢é patri aj pobytova strecha ob¢ianskej vybavenosti. Poslednou vrstvou st tri objekty viladomov, ktoré sa svojou
typoldgiou priblizuji rozvolnenej zastavbe Casti Borik.

Principy architektonického riesenia

Architektira objektov reflektuje urbanistickii koncepciu troch vrstiev, ktoré si zaroven viacerymi prvkami
zjednotené. Primarnym ciel'om hmotového rieSenia je maximalizovanie exteriérovych ploch jednotlivych bytovych
jednotiek pomocou priebeznych balkoénov alebo teras. Materialovym akcentovanim objektov (C2,A4,AS5) v strednej
pozdiznej osi je vytvorena 'ahka nepravidelnost’ pravidelnej $truktury, ¢im sa vytvara mestsky charakter zastavby.
Signifikantnym prvkom, ktory je typicky pre mesto Zilina si otvorené arkadové chodby, ktoré su umiestnené
v taziskovom priestore a akcentuju vstup do Uzemia. Architektira severnych troch objektov — viladomov je
prenesenim malej zmeny typologického Standardu bytovych jednotiek a naznakovym priblizenim sa rezidencnej
Stvrti s nizSou podlaznostou.

Navrh verejnej zelene

Navrh riesi komplexne tému verejnych, poloverejnych a sitkromnych priestorov, ktorych prevedenie vytvara rozne
charaktery a tym poskytuje rozne moznosti travenia volného ¢asu pre obyvatel'ov ako aj navstevnikov uzemia.
Priestory predstavuji kombinacie zelenych ploch na rastlom teréne, na substratoch ako aj kombinacie spevnenych
ploch. Pre navrh boli pouzité rézne typologie a prvky verejnych priestorov:

- mestska ulica — verejny priestor, ktory bude vyuzivat’ existujucu zelenl a vzrastli vegetaciu. Vytvori novy pesi
prepoj a vyuzije ju ako oddychovy priestor, naraznikovi zonu medzi komunikaciou a bytovymi domami a vytvori
prirodzeny priestor pre ob¢iansku vybavenost v parteri.

- Namestie — t'aziskovy priestor vnutornej Struktury bytovych domov, ktory ma charakter poloverejného priestoru.
Primarne funkcia je voI'no¢asovy oddych a detské ihrisko doplnené vzrastlou vegetaciou na rastlom teréne, ktora
zabezpecuje tienenie a zaroven pohlcuje hluk, ktory by sa inak odrazal od fasad.

- Park na streche obchodu — aktivaciou stresnej roviny obchodného objektu bude vytvoreny d’alsi poloverejny
priestor. Svojim vyskovym osadenim voci ulici ako aj namestiu pontkne priestor primarne pre obyvatel'ov bytovych
domov. Plocha parku sa sklada z 3 urovni:

Spevnena plocha s detskym ihriskom a pobytovym priestorom

Vol'na zelen, ktora je uréena ako intenzivna zelena strecha

Predzahradky
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- Predzahradky — forma predzahradok bude primarne uré¢ena pre bytové domy B1, B2, B3, ktoré maji charakter
viladomov a maju niz8iu podlaznost’. Predzahradky budia sukromné priestory pristupné z domov na 1.NP a budu
oddelené od verejnych ploch drevenym plotom, pred ktorym sa nachadza oddel'ujuca vrstva zelene, nakol’ko budu
umiestnené v jednej vySkovej rovine.

- Boffer zona — navrhované plochy budu verejné, pripadne poloverejné priestory, ktoré budi oddelovat
predzahradky a budu pristupné z pesich spevnenych komunikacii. Budu sluzit’ ako oddychovy priestor, ktory bude
mat charakter bujarej zelene s vysokou travou, zaroven vhodne aj pre ovocné stromy ako aj zvierata v okoli (v¢ely,
vtaky, hmyz). Buffer zona bude naraznikovou zénou jednak medzi objektmi, ale bude tvorit’ aj odstup od susednych
pozemkov.

- Strechy — aktivacia striech extenzivnou vegetaciou pomoze proti prehrievaniu vnutornych priestorov objektov,
napomoze zadrziavaniu dazdovych vod a zlepSovaniu mikroklimy. Pri rieSeni zelenych striech je pozitivnym
dosledkom kvalitnejsi vyhl'ad pre byty, ktoré buda umiestnené vo vyssich podlaziach.

Dopravné vzt'ahy

Riesenie dopravného napojenia tizemia je zaloZené na existujucich komunikaciach. Vstup do izemia je primarne
uvazovany z ulice Pod Hajom, kde je umoznené odbocenie z oboch jazdnych smerov. Tento vstup do izemia slizi
jednak obyvatel'om, navstevnikom izemia alebo ob¢ianskej vybavenosti ale aj zasobovaniu. Vjazd do podzemnych
podlazi je umozneny z vychodnej strany a obsluhuje dokopy dve podzemné podlazia.

Délezitym aspektom je vytvorenie tzv. car free zony v ramci celého navrhovaného tizemia. Spolo¢né vnutorné
priestory su uréené primarne pre pesich, ale su zaroven prisposobené na vjazd zachrannych zloziek. Sekundarny
vstup do Uzemia sa nachadza na zaciatku Boérickej ulice. Navrh reflektuje moznosti vytvorenia okruznej krizovatky
z ulic Boricka, Pod Hajom, Obvodova a Centralna. Kone¢ny tvar krizovatky je rieSeny v dopravno - kapacitnom
posudeni a na zéklade dohody investora s Mestom Zilina.

Parkovacie plochy budi riesené i podzemnymi podlaziami pod bytovym komplexom. Parkovacie a odstavné plochy
su navrhnuté v sulade s STN 73 61 10. Celkova kapacita parkovacich miest je 449 stojisk, z toho cca 10 parkovacich
miest bude vyhradenych pre imobilné osoby.

Spristupnenie Gzemia prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy umoznuji autobusové a trolejbusové linky
vedené po ulici Pod Hajom.

Napojenie na inzinierske siete

V tizemi sa nachadzaju vSetky siete technickej infrastruktary, na ktoré bude predmetny objekt napojeny.
Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie pitnou vodou bude zabezpefené samostatnymi pripojkami (zvlast pre kazdu etapu) na jestvujici
vodovod DN 150, ktory je vedeny na Bdrickej ceste.

Odkanalizovanie arealu

Zrazkova voda zo striech sa zachytidva a je pomocou povrchovych dazd’ovych zahrad a vsakovacich zariadeni
vsakovana do podlozia v riesenom tizemi. Dazd’ové vody takto ostavaju v lokalite, o pozitivne vplyva na klimatické
pomery v izemi.

Na vsakovanie dazd’ovych vod pri narazovych dazd’och budua pozitivne vplyvat’ aj zelené vegetaéné strechy nad
streSnymi podlaziami a vysadba vzrastlej zelene na teréne.

So zaolejovanou dazd’ovou kanalizaciou sa uvazuje, v podzemnych gardzach bude voda odvadzana do zl'abov a
odtial’ cez ORL do vsakov.

Splaskova kanalizacia — Splaskové vody z bytovych domov budi odvadzané do verejnej splaskovej kanalizicie
vedenej na ulici Pod Hajom a Borickej ceste pomocou novych kanalizaénych pripojok - zvlast’ pre kazda etapu.
Odtial’ buda splaskové vody odvedené hlavnym mestskym zberatom do COV HriGov.

Zasobovanie elektrickou energiou

Predpokladana pripojka na ststavu VN s vybudovanim distribuénej trafostanice v ramci hlavného objektu.
Zasobovanie plynom

So zasobovanim zemnym plynov sa neuvazuje.

Vykurovanie

Zdrojom tepla a teplej vody centralny zdroj tepla (CZT), prostrednictvom novej horacovodnej pripojky, s novou
odovzdavacou stanicou tepla v suteréne objektu.

Poziadavky na vstupy

Poda
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Lokalita uréena pre prestavbu objektu je stidastou zastavaného tizemia mesta Zilina a v katastri nehnutelnosti je
vedena ako zastavané plochy a nadvoria. Uzemie nie suc¢astou pol'nohospodarskej pody ani lesnych pozemkov. Z
uvedeného dovodu nie je potrebné riesit’ vynatie pozemkov z PP ani LP.

Naroky na zastavané izemie

Z titulu vystavby rezidentského stiboru doéjde k uplnému pretvoreniu sicasného arealu spolo¢nosti DOSS. V
uzemi budl odstranené vsetky pozemné objekty a d’alSie prenosné objekty so spevnenymi plochami a jestvujacim
oplotenim. Pre tento ucel bude spracovany projekt baracich prac.

K d’alsim objektom, ktoré budi demontované a odstranené su objekty stvisiace s inzinierskymi sietami sucasnych
objektov.

Voda

Zasobovanie pitnou vodou obytného stboru bude zabezpecené novymi pripojkami, zvlast pre kazda etapu, na
jestvujuci vodovod na ulici Borickej ceste DN 150.

Spotreba vody

Specificka potreba vody pre bytovy fond vypogitana podla vyhlasky 684/2006 Z.z. je stanovena na 135 los/dei,
Maximalna hodinova potreba: Qh =3,9 I/s

Ro¢na potreba vody: Qr =43 335 m3/rok

Ostatné surovinové a energetické zdroje

Zdroj tepla
Zdrojom tepla je CZT s existujucou horticovodnou pripojkou s novou odovzdavacou stanicou tepla v suteréne
objektu. Odhadovana celkova spotreba tepla pre rezidencny komplex ¢ini cca 12 993 Gl/rok.

Elektrickd energia

Elektricka energia bude vyuZzivana na vonkajSie umelé osvetlenie, na pripojenie technologickych zariadeni, na
klimatizaciu a vetranie, ako aj na pripojenie drobnych elektrickych spotrebi¢ov. Spdsob napojenie na elektricka
energiu vyuzije jestvujice rozvody VN a NN v izemi.

Odhadovany instalovany prikon (Pi) — 10 950 kW

Celkovy sucasny vykon (Ps) —2 817 kW

Odhadovana celkova spotreba — 6083 MWh/rok

Zasobovanie zemnym plynom
S pripojkou plynu sa v navrhovanom objekte neuvazuje.

Dopravna a iné infrastruktira

Dopravné napojenie lokality je jasne dané sG¢asnym komunikaénym systémom. Vjazd/vyjazd je primarne
navrhovany zo ulice Pod Hajom, kde je umoznené odbocenie z oboch jazdnych smerov.

Tento vstup do tzemia sliZi jednak obyvatelom, navstevnikom Uzemia alebo obéianskej vybavenosti ale aj
zasobovaniu. Vjazd do podzemnych podlazi je umozneny z vychodnej strany a obsluhuje dokopy dve podzemné
podlazia. Dolezitym aspektom je vytvorenie tzv. car free zony v ramci celého navrhovaného tizemia. Spolo¢né
vnutorné priestory st uréené primarne pre peSich, ale st zaroven prisposobené na vjazd zachrannych zloziek.
Sekundarny vstup do tizemia sa nachadza na zaciatku Borickej ulice. Navrh reflektuje moznosti vytvorenia okruznej
krizovatky z ulic Boricka, Pod Hajom, Obvodova a Centralna.

Je predpoklad naplnenia kapacity parkovacich miest, a preto sa predpoklada narast dopravnej intenzity. NajvysSia
intenzita sa oCakava v ranajSich hodinach, kedy obyvatelia odchadzaju za pracovnymi povinnostami a v
popoludnajsich hodinach ked prichadzaju z prace. Zo skusenosti z analogickych objektov, pofas dna a v
noc¢nych hodinéch je intenzita dopravy vyrazne utlmena. Z hl'adiska zat'azenia miestnych komunikacii sa jedna
o konzervativny odhad prejazdov. Za tymto ucelom bola spracovana dopravna dokumentacia ,,Rezidenény
komplex Solinky* (FIDOP, s.r.0. Zilina, 06/2025) v zmysle STN 73 6110:2024 a TP 102:2025. Cielom tohto
elaboratu je stanovenie prognozy dopravy pre navrhované rieSenie napojenia rezidencného komplexu na nadradent
komunikacna siet’.

Vyhladové dopravné zatazenie v meste Zilina bude pozitivne ovplyvnené dostavbou dialnic D1 a D3 a vyhladovo
tiez vystavbou prelozky 1/64 — 4. okruzna. Uvedené komunikacie prevezmu tranzitni dopravu a ¢ast’” dopravy
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zdrojovej a ciel'ovej. Nie je vSak realne predpokladat’, Ze komunikac¢na siet’ bude zat'azena vyrazne niZsie, nakol'’ko
podstatni Cast’ jej zat'aZzenia tvori vnltornd doprava a zostatkova zdrojova a ciel'ova doprava.

V zmysle uvedeného bolo analyzované napojenie rezidenéného komplexu Solinky, pri¢om pri analyze boli vzaté
do uvahy mozné varianty rieSenia ulice Pod Hajom, na ktoru sa rezidenény komplex napoji, vratane vedlajSicho
pozemku, kde je stavebne povoleny bytovy dom. Kritickym prvkom napojenia je krizovatka ulic Pod Hajom —
Obvodova - Centralna, ktora je uz v si¢asnosti jednou z taziskovych krizovatiek. Na zaklade charakteru navrhovane;j
¢innosti a vel’kosti vyvolanej dopravy bola kapacitne postidena okrem novonavrhovanej krizovatky na ul. Pod Hajom
aj existujuca krizovatka ulic Pod Hajom — Obvodova — Centralna. Obe krizovatky st posudené na celé vyhladové
obdobie s odporu¢anymi stavebno-technickymi navrhmi opatreni ako kapacitne vyhovujuce. Podrobné vypocty a
vysledky st uvedené v predmetnej dopravno-inZinierskej $tadii.

Vzhl'adom na umiestnenie v exponovanej ¢asti mesta, o¢akava sa vyuzitie alternativnych dopravnych prostriedkov —
bicykle, kolobezky. Uvedené dopravné prostriedky su v mimozimnom obdobi pristupné v ramci zdiel'anej mobility
obyvatel'stva.

Spristupnenie tizemia prostrednictvom mestskej hromadnej dopravy umoziuju autobusové linky vedené po ulici
Pod Hajom. Zastavky MHD su v 5 minttovej pesej dostupnosti.

Naroky na pracovné sily

Vystavbu objektu bude realizovat’ vybrany dodavatel’, disponujici potrebnou kapacitou zamestnancov v
pozadovanej profesijnej skladbe. Za sucasného stavu poznania nie je mozné odhadnut’ pocet pracujicich na stavbe.
Prevadzka obytného stboru nie je zdrojom novych pracovnych miest, v retailovych priestoroch sa pocita s 28
osobami.

Udaje o vystupoch

Zdroje znecistenia ovzdusia

Pocas vystavby budu vplyvat na okolité ovzdusie stavebné mechanizmy a motorové vozidla jednak vyfukovymi
plynmi zo spalovania motorovej nafty, emisiami prepravovanych praskovych stavebnych materidlov (cement,
omietkové zmesi, piesok, d’alSie stavebné materialy) a tiez emisiami prachu pohybom vozidiel po komunikaciach.
Zdrojom znecistenia ovzdusia bude aj samotné stavenisko, kde sa prach bude uvolfiovat’ do ovzdusia z obnazeného
podneho krytu ako aj z depdnii vplyvom vetra. Znecistenie sa hlavne prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mensej
miere na pristupovych komunikaciach, ale pri nepriaznivych poveternostnych podmienkach (vietor juznych smerov)
sa mdze prejavit’ aj na okolit zastavbu. Uvedeny vplyv hodnotime ako primerany popisovanej stavebnej aktivite,
ale Casovo obmedzeny. CiteI'ny bude predovsetkym pocas zemnych a vykopovych prac a ¢innostiach na vystavbe
hrubej stavby.

Pocas prevadzky objektu nevznikne novy stacionarny zdroj zneCistovania ovzdusia, obytny sibor bude napojeny
na CZT mesta Zilina.

Vypocet emisii zneistujucich latok vychadza z intenzity dopravy, plynulosti dopravného pridu a z vyvoja
$pecifickych emisnych faktorov.

Existencia spol'ahlivych emisnych faktorov je zakladnym predpokladom pre vypocet emisii z dopravy. Pre vypocet
emisnych faktorov bol pouzity program MEFA v.13 , ktory sa pri vypoétoch zavizne pouziva v Ceskej republike. Ako
vychodiskovy podklad pri tvorbe programu bola vyuzita databaza HBEFA - ,,Handbook Emission Factors for Road
Transport™. Ziskané udaje boli d’alej doplnené s vyuzitim d’al§ich zahrani¢nych metodik (CORINAIR, COPERT).
Z hladiska plynulosti dopravy je pre pohyb po parkovisku charakteristicky rezimom Stop & Go. Vzhl'adom k tomu
bola pre vypocet emisnych faktorov pouzita v zmysle metodiky MEFA trieda plynulosti 10. Priemerna rychlost’
vozidiel bola uvazovana 10 km/h. Pre pohyb vozidiel po arealovej komunikacii bola uvazovana rychlost’ 40 km/
h, s triedou plynulosti 2.

Uvazované emisné faktory osobnych motorovych vozidiel
Rychlost’ [km/hod] CO [g/km] NOx [g/km]

10 3,698 0,260

40 0,657 0,247

Odpadové vody
Z vystavby reziden¢ného komplexu buda vznikat’ dazd’'ové a splaskové odpadové vody.
Vody z povrchového odtoku
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Zrazkova voda zo striech sa zachytava a nasledne je pomocou povrchovych dazd’ovych zahrad a vsakovacich
zariadeni vsakovana do podlozia v rieSenom tzemi. Dazd’ové vody takto ostavaju v lokalite, ¢o pozitivne vplyva
na klimatické pomery v izemi.

Na vsakovanie dazd’ovych vod pri narazovych dazd’och budua pozitivne vplyvat’ aj zelené vegetaéné strechy nad
stre$nymi podlaziami a vysadba vzrastlej zelene na teréne.

So zaolejovanou dazd’ovou kanalizaciou sa uvazuje, v podzemnych garazach bude voda odvadzana do Zl'abov
nasledne cez ORL do vsakovacich zariadeni.

Odpadové vody splaskové

Splaskové vody budi z navrhovaného objektu odvedené do verejnej splaskovej kanalizacie pomocou novej
kanalizacnej pripojky.

Mnozstvo splaskovych vod:

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa rovna vypocitanej potrebe pitnej vody.

Ro¢né mnozstvo odpadovej vody: Qr =43 335 m3/rok

Odpady

V zmysle Vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov, vzniknii realizaciou
posudzovanej ¢innosti (vystavbou) druhy odpadov, zaradené do kategorie ostatnych (O) a nebezpeénych odpadov
M)

Korektné zneskodnenie odpadov vzniknutych pocas vystavby zabezpeci stavebnik. Odpady vyprodukované pocas
vystavby bude zbierat’ oddelene a odovzda ich opravnenému subjektu, alebo zabezpeci ich zhodnotenie, pripadne
zneskodnenie. Pocas celej doby vystavby bude vedena evidencia o mnozstvach a druhoch vzniknutych odpadov a o
spdsobe d’alsicho nakladania s nimi. V pripade, Ze vykopova zemina bude nasledne umiestnena a vyuzita v mieste
stavby (na pozemku investora napr. na upravu terénu) nebude sa vzt'ahovat’ na nakladanie s iou zakon o odpadoch.
Pocas uzivania bytov bude vznikat’ hlavne komunalny odpad z domacnosti. Komunalny odpad bude zhromazd'ovany
v kontajneroch na KO, vyseparované zlozky z komunalneho odpadu budi zbierané oddelene do samostatnych
kontajnerov a nasledne bude zhodnocovany resp. zneskodnovany v stlade so vSeobecne zavdznym nariadenim
mesta Zilina. Su¢astou arealu budil vy¢lenené priestory na zber komunélneho odpadu a vyseparovanych zloziek
z komunalneho odpadu. Navrhuja sa polozapustené zberné nadoby pre vsetky separovatel'né zlozky odpadu. Cela
planovana stavba sa napoji na spdsob nakladania s komunalnym odpadom mesta Zilina.

Hluk a vibracie

Pocas stavebnych prac budli zdrojom hluku stavebné mechanizmy, ¢innosti, ktoré sprevadzaji stavebné postupy
a staveniskova a mimostaveniskova doprava. Posobenie hluku bude docasné a priestorovo obmedzené miestom
vykonavania stavebnych prac.

HIuk v okoli zemnych strojov v ¢innosti dosahuje pomerne vysoké hladiny. Hluk od tychto strojov je do¢asny a ma
vyrazne premenny, prerusovany charakter a zavisi od druhu vykondvanej ¢innosti a od momentalne realizovanej
technologie (bagrovanie, sypanie Strku, zhutiiovanie, nakladanie atd’.). Bezné je aj spolup6sobenie jednotlivych
zdrojov hluku pri sucasnej praci niekol’kych strojov a zariadeni. Hlukom zo stavebnych prac na stavenisku bude
atakovand aj zastavba pozdiZ pristupovych komunikécii veducich ku stavenisku.

Hlukom bude atakovana hlavne individudlna a hromadna bytova zastavba, ktora je situovana v bezprostrednom okoli
navrhovanej ¢innosti. Jedna sa o zastavbu rodinnych domov v radovej zastavbe na Borickej ceste a na Svétoplukovej
ulici.

Etapa uzivania

Akustické pomery dotknutého uzemia su uréované predovsetkym mobilnymi zdrojmi hluku.

Mobilné zdroje

Predstavuju predovsetkym automobily jazdiace po ulici Pod Hajom, ktora bude najviac zat'azenou vzhladom
na situovanie vjazdu/vyjadzu. Tu sa predpoklada aj najvacsia kumulacia dopravy. Smerové vedenie dopravy
predpokladdme na trovni 50:50 pre obidva smery (Solinky — Vli¢ince. Struktira dopravy bude identicka ako pri
jestvujucej zastavbe, jedna sa o obytntl funkciu generujiicou iba osobné vozidla so $pi¢kou v rannych hodinach pri
odchode za pracovnymi povinnostami a sekundarnou v popoludnajsich hodinach pri navrate domov.

Pre potreby postdenia vplyvu hluku z planovanej stavby na okolie a vplyvu dopravy na planovanu ¢innost’ bola
spracovana hlukova §tadia, ktora je sucast’ou predlozeného zameru.

Stacionarne zdroje predstavuju vzduchotechnické zariadenia na nitent vymenu vzduchu v podzemnych garazach.

Zdroj ziarenia, tepla a zapachu
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Nepriamym zdrojom tepla (akumulované slne¢né ziarenie) bude umely povrch bez vegetaénej pokryvky (strechy,
odstavné plochy, komunikécie).

Zapach nebude uzivanim produkovany. Ur¢ity zdroj zapachu mdze predstavovat’ produkcia komunalneho odpadu.
S odpadom viak musi byt zachadzané podl'a zakona 79/2015 Z.z. o odpadoch, platného VZN mesta Zilina a tak by
sa malo predist’ zapachu z tohto zdroja.

Vyvolané investicie
Vystavba si vyZaduje prebudovat’ infrastruktaru na lokalite, ktora bude nadvédzovat na existujiicu zastavbu.

UDAIJE O PREDPOKLADANYCH PRIAMYCH A NEPRIAMYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Posudenie vplyvov na obyvatel'stvo

Vplyvy pocas vystavby

Etapa rekonstrukénych prac a vystavby je z pohladu dotknutého obyvatel'stva najrizikovejSia a sposobi docasné
znizenie zivotnych podmienok a pohody byvania. Dominantnymi vplyvmi budi hluk, vibracie a prasnost’ z
demolaénych a hrubych stavebnych prac. Dalsim negativnym prejavom budu prejazdy nakladnych vozidiel a
stavebnych mechanizmov po miestnych komunikaciach a v ramci staveniska, ktory je taktiez sprevadzanym hlukom,
prasnostou v suchom obdobi a znecistovanim komunikacii v dazdivom obdobi. Jedna sa o intenzivne vplyvy,
ktoré trvaji od cca 6 mesiacov do 1,5 roka. Atakovani buda predovsetkym obyvatelia radovych rodinnych domov
na Borickej ceste, resp. Svitoplukovej ulici, ktori mézu citlivo reagovat’ na jednotlivé stavebné prace. Intenzita
vplyvov do vel’kej miery suvisi s organizaciou vystavby a od discipliny a zodpovednosti dodavatel’a stavebnych prac.
Dodavatel’ stavby musi byt’ viazany na povinnosti pocas vystavby ur¢ené v povoleni stavby, aby znizenie Zivotnych
podmienok dotknutych obyvatel'ov bolo ¢o najmenej obt'azujuce.

Vplyvy pocas uzivania

K vystavbe predmetnej stavby sa pristupuje v zaujme zvysenia zivotnej urovne obyvatel'stva - spristupnenia a
skvalitnenia novych moznosti pre mestské byvanie. V tomto ohl'ade je vystavba rezidenéného komplexu nespornym
pozitivom z hladiska d’alsieho rozvoja mesta Zilina, nakol’ko pokryje vzrastajuci dopyt po modernom byvani.
Vytvoria sa podmienky pre moderné mestské byvanie v atraktivnej lokalite, ktora spaja rozvinuti obc¢iansku
vybavenost a blizkost” oddychovych a vol'no¢asovych priestorov.

Medzi najvyraznejsie negativne stranky patri zvySeny dopravny ruch vozidiel obyvatel'ov a navstevnikov rezidencie.
Tento je spojeny s tvorbou hluku a emisii v danom Gzemi. Na tomto mieste je potrebné zdoraznit, Ze tieto prejavy
su registrované aj v sucasnosti, nakol’ko nadvdzuje na jestvujice obytné objekty a najma na dopravne exponovani
lokalitu. Vystavbou podzemného parkoviska sa ¢iastoéne zvysi kapacita parkovania, tieto kapacity vsak budu sluzit’
iba pre obyvatel'ov navrhovaného obytného komplexu. K pozitivam mozno priradit’ skuto¢nost’, ze popri zastavbe
lokality novymi obytnymi objektmi d6jde aj ku kultivacii ploch vo forme vegetaénych uprav, vysadby parkovej
zelene. V lokalite nevznikne Ziadny zdroj zneéistovania ovzdusia, objekt bude vykurovany z CZT mesta Zilina.
Doprava suvisiaca s prevadzkou navrhovaného objektu je v porovnani so si¢asnymi Groviiami intenzit v rieSenom
uzemi akceptovatel'na. S tym stvisia nizke hladiny produkovanych emisii a rovnako sa predpokladaja hladiny hluku
prakticky na stucasnej urovni (jedna sa vyluéne o osobné vozidld), vratane kumulativneho vplyvu so sucasnymi
obytnymi objektmi. ZvySené hladiny hluku sa predpokladaji pocas rannej a popoludnajsej Spicky. Doprava
generovana samotnou posudzovanou ¢innostou nepredstavuje riziko pre dotknuté okolie nakol’ko prispevok na
zvyseni k suc¢asnej akustickej zat'azi predstavuje menej ako 0,5 dB, ¢o st hodnoty, ktoré redlne nie st pre priemerne
zdravé osoby rozpoznatel'né.

Z predikcie Sirenia sa hluku pocas prevadzky technickych a technologickych zariadeni a mobilnych zdrojov v ramci
arealu obytného komplexu vyplyva, Ze nie je predpoklad na prekrac¢ovanie pripustnych hodnot hluku z inych zdrojov
pre najblizsie chranené objekty byvania ani pre jeden Casovy interval. Vypocitané hodnoty st podlimitné, s maximom
na urovni max 42,4 dB(A) pre no¢ny ¢as. Toto konstatovanie plati iba pre emisie z hluku stivisiaceho z posudzovanej
stavby.

Na zaklade podkladov a vypocétov st zdrojom hluku vzduchotechnické zariadenia. Aby ich ¢innostou, pri
spolup6sobeni ostatnych zdrojov hluku suvisiacich s posudzovanym objektom, nedoslo k prekro¢eniu pripustnych
hodno6t hluku z inych zdrojov v zaujmovom tizemi (vratane navrhovaného bytového domu v pripade jeho realizacie),
navrhli sme najvyssiu moznt hodnotu akustického vykonu zdroja hluku LWA = 65 dB.

Na zaklade podkladov a vypoctov je dominantnym zdrojom hluku v rieSenom tizemi pozemna doprava. ZvysSenim
dopravnych narokov v rieSenom uzemi po realizacii projektu déjde k zvySeniu dopravného hluku pred oknami
navrhovanej zastavby. Dodrzanie zvukovoizola¢nych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy
pri zabezpeceni dostatocného vetrania chranenych miestnosti je nevyhnutnou podmienkou k tomu, aby nedochadzalo
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k prekro€eniu pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku vo vnitornom priestore obytnych miestnosti. Obytné
miestnosti bytovych domov, ktoré maju otvaravé Casti okennych konstrukcii orientované do priestoru ulic Pod
hajom, Obvodova, Centralna, kde bola predikciou zistend no¢na ekvivalentna hladina hluku vysSia ako 45 dB, je
potrebné vybavit’ systémom vetrania pri zatvorenych oknach obytnych miestnosti. Zvy$né obytné miestnosti je
mozné prevetravat’ prirodzenym spdsobom otvaravymi oknami.

Pri navrhovani a Gpravach stavebnych objektov (nadstavby pristavby a podobne) sa musi dbat’ na to, aby sa vyrazne
nezhorsili podmienky denného osvetlenia v existujicich okolitych vnutornych priestoroch s trvalym pobytom l'udi
a aby sa vytvorili podmienky na dostatocné osvetlenie nezastavanych stavebnych parcelach.

Predbezne boli posudzované okolité stavby na parc. ¢. 4921/178 a 4921/1887 pomocou diagramu s ekvivalentnym
uhlom tienenia, ktory predstavuje uhol 30°. Uhol na diagrame vytvara ur¢it plochu, ktort1 navrhované stavby nesmi
prekrocit’.

V pripade posudzovaného bodu ¢. 1 na objekte radovej bytovej zastavby je limit pre ekvivalentny uhol plocha 4018
bodov a navrhovany stubor objektov predstavuje 3833 bodov, ¢im navrh vyhovuje posudzovaniu pre ekvivalentny
uhol tienenia.

V pripade posudzovaného bodu ¢. 2 na objekte radovej bytovej zastavby je limit pre ekvivalentny uhol plocha 4018
bodov a navrhovany stubor objektov predstavuje 3881 bodov, ¢im navrh vyhovuje posudzovaniu pre ekvivalentny
uhol tienenia. (obr. 7)

Na zaklade predbezného svetlotechnického overenia, ktoré bude doplnené autorizovanym svetlotechnickym
posudkom, je mozné konstatovat’, ze navrhnuta Struktira nezhorsuje kvalitu denného osvetlenia okolitych budov.
Z vysledkov rozptylovej Studie vyplyva, ze prispevok imisii z dopravy stvisiacej s rezidenénym komplexom je nizky.
Pri kratkodobych koncentraciach NO2 predstavuje 69,06 pg/m3, ¢o je 34,5 % limitnej hodnoty a pri kratkodobych
koncentraciach PM10 1,875 ug/m3, ¢o je 3,8 % limitnej hodnoty. Znamena to, Ze limity nebuda prekro¢ené ani v
kumulovanom stave. Priemerné ro¢né koncentracie ZL dosahuji zanedbatel'né hodnoty.

Prispevky k priemernym roénym koncentraciam ZL mozno charakterizovat’ ako mierne, priemerné ro¢né
koncentracie ZL nebudu prekro¢ené ani po pripoc€itani hodnoty regionalneho pozadia. Vzhl'adom ku skuto¢nosti,
ze primarnym zdrojom emisii bude cestna doprava aj v stvislosti s postupnou elektrifikaciou vozidiel a sprisnenim
emisnych noriem, mozno oc¢akavat’ d’alSie znizovanie koncentracii znecistujucich latok z cestnej dopravy.

Prijatel'nost’ ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ vystavby obytného suboru prinasa do izemia nové moznosti byvania v atraktivnej lokalite,
kde funkcia byvania individualnej alebo hromadnej vystavby dominuje. Zvysi sa potencial nového mestského
byvania priamo v meste Zilina. Z tohto ,,celomestského* pohl'adu je hodnotenie navrhovanej innosti jednoznaéne
pozitivne. V danom pripade bude doblezita otdzka dostupnosti tohto typu byvania vzhl'adom na skutocnost’, Ze
ceny nehnutelnosti vratane bytov st v Ziline okrem Bratislavy dlhodobo jedny z najvyssich v SR. K tomuto
nepriaznivému stavu prispieva o.i. nizka uroven ponuky mestskych najomnych bytov, €o je celoslovensky problém.
Z lokalneho hl'adiska uz takéto konstatovanie nie je jednozna¢né, pretoze sa jedna o pomerne vel’kt1 zmenu v lokalite,
ktora prinaSa aj negativne prejavy najma vo faze stavebnych prac. To so sebou prinasa docasné zniZenie pohody
byvania a zivotnych podmienok byvajuceho obyvatel'stva, ktoré moze danu stavbu prijimat’ s vyhradami. Niektori
obyvatelia zvlast’ citlivo prijimaji nové zmeny v uzemi, predovSetkym ak je v Gizemi prevaha rodinnych domov.
Ich obyvatelia to vnimaji ako naruSenie stikromia, zmenu vizualu bezprostredného okolia svojich domov a celkovej
kvality byvania. Vyhrady mozno ocakavat’ aj v dosledku navySenia dopravného zatazenia z nového rezidencného
komplexu aj ked’ v zmysle technickych noriem je priepustnost’ dopravnych komunikacii akceptovatel'na.
Planovana vystavba je v stlade s funkénym navrhom lokality podla platného uzemného planu mesta Zilina.

POSUDENIE VPLYVOV NA PRIRODNE PROSTREDIE

Reliéf a horninové prostredie

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze objekt je navrhovany s podzemnym parkovanim predpoklada sa prebytok zeminy.
Cast’ z tejto zeminy bude vyuZita pre spitné terénne pravy, zvySok bude umiestneny na skladku nie nebezpeéného
odpadu, resp. na vopred urcené terénne Upravy.

Pozemok je umiestneny na izemi, ktoré nie je ohrozené zosuvmi.

Podzemna a povrchova voda

Vplyvy pocas vystavby

Vzhl'adom k tomu, Ze stavba bude realizovana mimo akychkol'vek povrchovych tokov ohrozenie ich kvality a
nepredpoklada ani v pripade havarie stavebnych a dopravnych mechanizmov.
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Eliminacia rizika Uiniku ropnych latok a inych znecist'ujtcich latok z vozidiel, stavebnych mechanizmov a strojov je
otazkou prevencie a udrziavania mechanizmov a vozidiel v dobrom technickom stave. Pripadny unik ropnych latok v
minimalnych objemoch je zvladnuteI'ny bezne dostupnymi havarijnymi prostriedkami (zemina, piesok, piliny, vapex
apod.). Vi¢sie uniky charakteru mimoriadneho znecistenia vod (MZV) je potrebné hlasit’ bezodkladne Slovenske;j
inSpekecii zivotného prostredia.

Vplyvy pocas uzivania

Vplyvy na kvalitu povrchovych a podzemnych vod pocas prevadzky obytného komplexu suvisia s produkciou
odpadovych vod. Ako bolo uz vyssie uvedené, povrchové toky sa v ani v §irSom Uzemi nenachadzaju a preto ich
priame ohrozenie je vylacené.

Dazd’ova kanalizacia je rieSena ako uceleny vodotesny systém, ktory systémom uli¢nych vpustov odvadza dazd’ové
vody do vsakovacieho systému. Tymto rieSenim sa neovplyvni ani hladina podzemnych vdd, dazd’ové vody buda
vsakovat’ tam, kde spadnt, ¢o bude priaznivo vplyvat na vodni bilanciu daného izemia. V podzemnych garazach
bude voda odvadzana do odparovacich zl'abov.

Dazd’ové vody zo strechy buda odvedené lokalne. V pripade nepriaznivych poveternostnych podmienok budi cez
prepadové potrubie odvedené do vsakovacich a blokov. Strechy objektov st navrhované s vegetacnym krytom.

Ovzdusie

Vplyvy pocas vystavby

Tieto vplyvy st ¢asovo obmedzené a su spojené predovsetkym so zvySenym pohybom nakladnych automobilov
a stavebnych mechanizmov. Sprievodnym javom stavebnej ¢innosti moze byt zvySena prasnost’ a tvorba emisii.
Tato sa bude prejavovat’ jednak v samotnom mieste vystavby a jednak na pristupovych komunikaciach. Z hl'adiska
intenzity vplyvov sa jedna o jeden z najvicsich problémov, nakol’ko realizacia bytovych domov je v blizkosti od
jestvujucich domov na Borickej ceste a Svatoplukovej ulici. Kritické budi predovsetkym periody s dlhsie trvajucim
suchym a veternym obdobim, kedy dochadza k vireniu prachu do $irSicho okolia priamo zo staveniska, ako aj z
pristupovych komunikacii.

Tieto vplyvy sa musia eliminovat’ pouzivanim vozidiel v dobrom technickom stave a s pravidelnymi emisnymi
kontrolami, obmedzenym pouzivanim cementu a d’alSich praskovych zmesi, dovozom betéonu domieSavaémi z
externych vel'kokapacitnych vyrobnych jednotiek. Imisie z pohybu dopravnych prostriedkov sa budu obmedzovat
pravidelnym cCistenim kolies vozidiel od ndnosov blata a Cistenim pristupovej komunikécie.

Vplyvy pocas uzivania

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nevznikne novy zdroj znecistovania ovzdusia, nakol'’ko objekt bude vykurovany z
centralneho zdroja tepla mesta Zilina. Emisie z dopravy na parkovisku st nizke a na zéklade vysledkov rozptylovej
studie koncentracie zne€ist'ujucich latok budu hlboko pod limitnymi hodnotami.

Vplyvy na miestnu klimu

Za negativny dlhodoby vplyv na ovzdusie, do doby trvania navrhovanej ¢innosti mézeme povazovat’ prehrievanie
ovzdusia nad spevnenymi plochami a zamedzenie prirodzeného vyparu vodnych par do ovzdusia z pody. Vzhl'adom
na $truktiru izemia, vysoky stupen zastavanosti, mézeme tento vplyv povazovat’ za mierny, ale v lokalnom meritku
vyznamny. D6lezita Glohu bude zohravat’ navrh vegetaénych Uprav, v ramci ktorych st navrhované rozsiahlejSie
vegetacné plochy.

Poda

Navrhovana &innost’ bude realizovand v zastavanom tzemi mesta Zilina na pozemkoch, ktoré su vedené ako
zastavané plochy a nadvoria. Vystavba rezidenéného komplexu v predmetnej lokalite bude bez vplyvu na
pol'nohospodarsku pddu, resp. lesné pozemky.

Flora a fauna

Realizacia zameru nebude mat’ vzhl'adom na mestsky charakter izemia vyznamnejsi vplyv na druhy fauny a flory.
V rieSenom tizemi neboli identifikované ani biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu.

V lokalite sa v stiCasnosti nachadza cca 20 ks drevin. Rozsah vyrubov bude $pecifikovany v dokumentacii pre
stavebny zamer, snahou navrhovatela je zachovat zdravé jedince, ktoré nebuda v kolizii s novonavrhovanymi
objektmi. Povinnost'ou bude zamedzenie rozsSirovania invaznych rastlin, ktoré sa v okoli lokality nachadzaju.

Chranené tizemia
Navrhovana ¢&innost, ktord bude situovanad v zapadnej Casti mesta Zilina nezasahuje priamo do Ziadnych
velkoplo$nych ani maloplo$nych chranenych uzemi v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
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Rovnako izemie nie je sucast'ou chranenych vtacich tizemi a uzemi europskeho vyznamu, teda lokalit zaradenych
do systému Natury 2000 a vzhl'adom na vzdialenost’ je akykol'vek vplyv na tieto lokality vyluceny.

Chranené stromy
V zaujmovom Gzemi sa chranené stromy nenachadzaj.

Uzemny systém ekologickej stability
Posudzovana &innost’ sa nachiadza mimo prvkov USES, vyznamni formu ekologickej stability predstavuje ned’aleky
lesopark Chrast’, ale bez ovplyvnenia predmetnou stavbou.

Krajina a scenéria

Vystavbou rezidencného komplexu d6jde k vyznamnej zmene funkcie lokality ako aj jej scenérie. Vyrazne sa posilni
funkcia byvania, v blizkosti krizovatky ul. Pod Hajom — Centralna - Obvodova vyrastie nova dominanta v Gzemi,
ktora by mala korenspondovat’ s jestvujlicou zastavbou mestského typu s vyznamnym podielom zelene. Vegetacné
upravy budi okrem travnatého porastu doplnené o vzrastlu drevinnu zelen, aby sa ¢o najviac zmiernil negativny
vizualny vplyv spevnenych ploch a zaroven zmiernil tlak na prehrievanie lokality.

Vplyvy na urbanny komplex

Rezidenény komplex bude vybudovany v lokalite, kde sa nachadzaju drobné obchodné prevadzky prevazne
stavebného charakteru. Tieto prevadzky budu premiestnené do inych asti mesta Zilina, ktoré disponuje dostatkom
vhodnych priestorov. Premiestnenim tychto ¢innosti sa posilni funkcia byvania. Komeréné prevadzky budua
zastupené aj v ramci rezidencného komplexu vo forme maloobchodnych prevadzok. V SirSom okoli lokality je
dostatok komerénej aj nekomerénej vybavenosti a v dostupnej vzdialenosti.

Sekundarne navrhovany objekt byvania méze pozitivne ovplyvnit’ nadvazujice komeréné aj nekomeréné sluzby v
meste.

Hodnotenie zdravotnych rizik

Z hladiska zdravotnych rizik je vzhladom na charakter stavby — obytna zéna relevantné posudzovat’ predovsetkym
vplyv hluku a znecisteného ovzdusia zo stavebnej ¢innosti a dopravy.

Najviac bude izemie postihnuté hlukom a znecistenim ovzduSim pocas vystavby, ked’ze lokalita vystavby priamo
nadvézuje na existujiicu obytnu zoénu v bezprostrednom okoli na Borickej ceste a Svéatoplukovej ulici. Prave rodinné
a bytové domy na tychto uliciach budu najviac atakované negativnymi prejavmi vystavby, nakol’ko priamo susedia
s predmetnou lokalitou.

Kritériom pre posudzovanie u¢inkov hluku je vyhlaska MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Pocas obdobia uzivania bude bezprostredné okolie bytového objektu ovplyvnené ako v sucasnosti dopravou v
priestore krizovatky Centralna — Obvodova — Pod Hajom. Tieto ¢asti mézeme zaradit’ do kategorie III. (Uzemie ako
v kategorii II v okoli dialnic, ciest I. a II. triedy, miestnych komunikacii s hromadnou dopravou, Zelezni¢nych drah
a letisk, mestské centrd), kde st pripustné hodnoty pre deil a veCer z pozemnej dopravy stanovené na 60 dB a pre
no¢né hodiny na 50 dB. Hluk bude ¢iasto¢ne eliminovany stavebnymi upravami na navrhovanom objekte.
Docasny hluk je mozné znizit' najnovsimi technoldégiami, novymi strojmi a zariadeniami s dobrym technickym
stavom a tiez nespustanim viacerych hluénych strojov sti¢asne v etape vystavby.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej innosti na biodiverzitu a chranené uzemia

Navrhovana ¢innost’, ktora bude situovana v juznej ¢asti mesta Zilina nezasahuje priamo do Ziadnych velkoplognych
ani maloplo$nych chranenych tizemi v zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Rovnako tizemie
nie je sucast'ou sustavy eurdpskych chranenych tizemi Natura 2000.

Zaujmové tzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov.

Biodiverzita lokality bola znizena uz v minulosti postupnou zastavbou v Uzemi. NajhodnotnejSou lokalitou
podporujucou biodiverzitu v izemi je lesoprak Chrast’, ktory vsak vystavbou nebude ovplyvneny. Chranené druhy
zivoCichov alebo rastlin na samotnej ploche vystavby zaznamenané neboli.

ZMIERNUJUCE OPATRENIA

vplyvov vystavby a uzivania obytnej zony na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, prostrednictvom dostupnych
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a technicky realizovate'nych postupov. Va¢Sina navrhovanych opatreni ma charakter rutinnych postupov, ktoré sa
uplatfiuju pri spracovani technického rieSenia a budu zahrnuté do projektovej dokumentacie.

Pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia sa navrhuju tieto opatrenia:

Ochrana ovzdusia a klimy

- Nakladni dopravu je potrebné v maximalnej moznej miere presmerovat mimo obytnych zén. Pocas dlhSie
trvajuceho sucha je nevyhnutné pravidelne zavlazovat’ nielen pristupové cesty, ale aj odhrnutti podu.

- Zhotovitel’ nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prislusného uradu, v sulade so zakonmi SR o ochrane
ovzdusia a d’al$ou platnou legislativou, inStalovat’ ziadne pece, bojlery ani iné zariadenia vyuzivajice palivo iné
ako zemny plyn.

- Zhotovitel’ nebude na stavenisku palit’ ziadne druhy stavebného odpadu alebo iné materialy.

- Dodavatel’ je povinny zabezpecit' dokladnt udrzbu pristupovych komunikacii, staveniska, stavebného dvora a
skladok, najmé pravidelnym zametanim, zavlazovanim v obdobi sucha a odstrafiovanim blata z povrchov.

- Pri realizécii stavby sa musia pouzivat’ nakladné vozidla a stavebna technika s emisnou triedou minimalne EURO
V alebo VI, pricom vSetky vozidla musia byt v dobrom technickom stave.

- Na zmiernenie predpokladaného zvysenia teploty v oblasti realizacie ¢innosti je potrebné vysadzat’ predovsetkym
stromov a krovita zelen v obytnych zonach, pricom je vhodné vytvarat’ alebo zachovat’ SirSie nezastavané plochy s
vegetaciou. Uprednosthovat’ by sa mali listnaté autochtonne druhy stromov a krikov. Nevhodné je pouzivat’ nizke a
trpasli¢ie kultivary s malou korunou a tvorit’ okrasné plochy so $trkom, ktoré sice plnia esteticku, ale nie klimaticka
a biotopovu funkciu. Vegetacné plochy by mali byt’ ¢o najviac priblizené prirodnému charakteru.

- Realizovat’ vysadbu pasu stromov pozdiZ cestnych komunikacii.

- V ¢o najvyssej moznej miere zachovat’ nelesnu drevinovi vegetaciu nachadzajicu sa v kontakte s vel’koblokovou
pol'nohospodarskou pddou na hranici rieSené¢ho izemia.

Opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ti¢inkov hluku

Pocas vystavby

- Hlu¢né stavebné prace (priprava staveniska — bagrovanie, nakladanie, tazka doprava; budovanie nasypov — sypanie
materialov, rozhiianie, zhutiiovanie a pod.) vykonavat’ v pracovnych ditoch od 7:00 — 20:00.

- Organizaéne zabezpecit’ stavbu tak, aby sa realizovala len pocas pracovnych dni a dosledne sa dodrziavali dni
pracovného pokoja.

- Pocas vikendu sa hlu¢né stavebné prace mozu vykonavat’ len v sobotu v ¢ase od 8:00 — 13:00 hod..

- V pripade potreby aplikovat’ doc¢asné mobilné protihlukové steny v oblasti medzi staveniskom a obytnou zénou
popri ucelovej komunikacii na ulici Vojtova, ktora bude hlukovou zat'azou stavby najviac postihnuta.

- Namiesto multifunkéného ihriska zvazit’ moznost’ mensich satelitnych ihrisk pre rézne vekové

kategorie.

Opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod

- V priebehu vystavby je vSeobecne dolezité dodrziavat bezpeénostné predpisy pri manipulécii s ropnymi produktmi,
pravidelne kontrolovat’ technicky stav stavebnych mechanizmov a zabezpec€it’ bezporuchovl prevadzku stavebnych
mechanizmov.

- Pocas vystavby je dolezité preferovat’ a pouzivat’ také technologické postupy, ktoré budua Setrné k vodam a zemné
prace uskuto¢novat’ v takom rozsahu, aby nedochadzalo k naruseniu vodného rezimu.

- Zhotovitel’ zabezpeci, ze odtok dazd’ovej vody zo staveniska nebude odplavovany priamo do

ziadneho vodného toku.

- Zhotovitel’ zabezpeci, Ze vsetky provizore zariadenia staveniska budu situované min. 50 metrov od vodného toku.
- Zhotovitel’ zabezpeci, aby sa do jestvujucich tokov v blizkosti staveniska nedostala ziadna sut’

resp. material vytazeny pocas stavebnych prac. Zhotovitel’ zabezpeci, Ze ziadne chemikalie pouzivané pri stavebnych
pracach ani voda znecistena vyplachovanim mie$ac¢ky na betonovi zmes sa nebudu vylievat’ do vodnych tokov.

- Zhotovitel’ zabezpeci preventivne opatrenia na ochranu vod — dostatoéné mnozstvo sorpénych

materialov a naradia na likvidaciu pripadného uUniku zneéistujicich latok, vyskolenie zamestnancov stavby s
poziadavkami na manipulaciu so znecistujucimi latkami.

- Socialne zariadenia na stavenisku riesit’ pouzivanim chemickych WC alebo prenosnymi kontajnerovymi bunkami
so socialnym zariadenim s moznou akumulaciou splaskovych vod.

- Vybudovanie parkovacich ploch so schopnostou infiltracie nekontaminovanej vody do podlozia pre zvySenie
retencie vody a ochladzovanie spatnym vyparom vod (napr. vegetaéné ekotvarnice....).
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- Respektovat’ ochranné pasmo pozdiz potoka Cierfianka v $irke 10,0 m od brehovej ¢iary obojstranne.

Opatrenia na ochranu bioty

Pri vystavbe bude potrebné zabezpelit maximalnu ochranu okolitej vegetacie, minimalizovat nevyhnutny
manipulacny priestor a zostavajucu zelen zabezpecit’ pred poskodenim, tieZ nezasahovat’ do porastov mimo arealu
vystavby. V etape pripravy a vystavby budl opatrenia na ochranu bioty zamerané na:

- Poc¢as vystavby obmedzit’ vyruby drevin na nevyhnutni mieru a ostatné dreviny v blizkosti stavby chranit’ pred
moznym mechanickym poskodenim podla normy STN 83 70 10 (Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie).

- Nevyhnutny vyrub nelesnej krovitej a stromovej zelene uskuto¢nit’ prednostne v mimohniezdnom a
mimovegetaénom obdobi.

- Po ukonceni stavebnych prac vykonat nové vegetacné Gpravy prednostne z domacich listnatych druhov drevin, v
minimalnej miere vyuzivat’ zakrpatené kultivary stromov s malou plochou koruny. Idealne je vytvorit’ viacvrstvovy
porast s krovinnou aj stromovou etazou.

- Odstranit’ vSetky invazne dreviny z lokality, zamedzit’ ich §ireniu, monitorovat’ a realizovat’ opatrenia vo vzt'ahu
k $ireniu invaznych druhov rastlin.

- Zvazit vytvorenie stromoradi v uliciach obytnej zony s listnatymi druhmi stromov.

- Zachovat’ v ¢o najvy$sej moznej miere liniové nelesnil drevinovil vegetaciu, ktora oddel'uje velkoblokova orna
podu od bytovej zéstavby.

- Zachovat vzrastlé stromy a zakomponovat ich do planovanej vystavby.

Opatrenia na ochranu krajiny, za¢lenenie technického diela do krajiny

K opatreniam na zlepSenie estetického uc¢inku stavby a na za¢lenenie obytnej zony do krajiny buda patrit’ vegetacné
upravy. Zaroven prispeji k zachovaniu nelesnej stromovej a krovitej vegetacie v urbanizovanej krajine. Vyber
druhovej skladby stromov a krov by sa mal orientovat’ na povodné typické druhy sledovaného tizemia, ktoré su
zaroven prisposobené na miestnu klimu. Vegeta¢né Upravy musia byt zrealizované bezprostredne po ukonceni
stavebnych prac s reSpektovanim vhodného agrotechnického terminu.

Rozvoj zelene realizovat’ formou vysadby stromov v uliciach — aleje a vysadby Uzitkovej a okrasnej zelene v
zahradach rodinnych domov. Zelen riesit kombinaciou stalozelenych a opadavych drevin doplnenych krikovou
podsadbou. Plochy vegetacie by sa mali ¢o najviac priblizovat’ prirodnému prostrediu.

Opatrenia na ochranu archeologickych pamiatok

Dodavatel’ stavby je povinny dodrzat’ povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov a § 127 stavebného zakona, najma z hl'adiska pripadného odhalenia nalezov.
V ramci zemnych prac bude potrebné zabezpecit odhumusovanie zaujmového Uzemia stavby za pritomnosti
archeologa — osoby s osobitnou odbornou spdsobilostou na vykonanie archeologického vyskumu, a to najmene;j
jeden mesiac pred planovanym zaciatkom realizacie stavby.

Zéaverecné vyhodnotenie

OU Zilina v ramci zistovacieho konania z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a zvazovani
d’alieho postupu v zmysle ustanoveni zakona EIA vychadzalo zo zameru navrhovanej ¢innosti, priCom pouzilo aj
kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona EIA, uvedené v prilohe ¢. 10 k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. EIA, ktora
je transpoziciou prilohy ¢&. IIT Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych
verejnych a suikromnych projektov na Zivotné prostredie.

Riesené tizemie navrhovanej &innosti sa nachadza v zastavanom tizemi mesta Zilina. V blizkosti sa nachadza
zastavba rodinnych domov.

Posudzovana investicna akcia predstavuje vystavbu obytnej zony HBV vratane celkovej infrastruktary. Ako
pozitivny vplyv navrhovanej ¢innosti mozno vyhodnotit’: realizacia navrhovanej ¢innosti poskytne nové moznosti
byvania v meste, vSetky inzinierske siete sa nachadzaju relativne blizko arealu vystavby, v rieSenom uzemi budia
vybudované nové objekty pre obCiansku vybavenost, vytvorenie novych pracovnych prilezitosti, dobra dopravna
dostupnost’ izemia.

Ako negativny vplyv navrhovanej ¢innosti mozno vyhodnotit’: zaber pol'nohospodarskej pody, vplyvy pocas etapy
vystavby v oblasti zvySeného hlukového zat'azenia a zhorSenej kvality ovzdusia, mozny vplyv na podzemni vodu
v Gzemi pocas vystavby.
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OU Zilina konstatuje, 7e v ramci realizicie navrhovanej ¢innosti nebude za dodrzania stanovenych podmienok
dochadzat’ k vyznamnym negativnym vplyvom na zivotné prostredie a obyvatel'stvo. Krajina a prirodné hodnoty
jednotlivych zloziek zivotného prostredia ostanu zachované.

OU Zilina vyhodnotil navrhovanu &innost’ uvedenti v predlozenom zamere z h’adiska povahy a jej rozsahu a zaroveii
v kumulacii s ¢innost'ami vykonavanymi v okoli miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti a vyznamu o¢akavanych
vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, priCom vzalo do Gvahy st¢asny stav zivotného prostredia v
dotknutom tzemi.

Vzhl'adom na vysie uvedené skuto¢nosti OU Zilina vyhodnotil predpokladané vplyvy stvisiace s realizaciou
navrhovanej ¢innosti, s ohl'adom na ich vyznam, vlastnosti a o¢akavany rozsah (pravdepodobnost’, predpokladany
rozsah, predpokladany u¢inok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulacie s okolitymi
¢innost’ami), ako environmentalne prijatelné.

Ku zdmeru navrhovanej ¢innosti bolo doruc¢enych celkovo 10 stanovisk od dotknutych organov, ktoré boli sihlasné
bez pripomienok resp. obsahovali pripomienky stvisiace s dodrzanim v§eobecne platnych pravnych predpisov a
jedno stanovisko od verejnosti, dve stanoviska boli doru¢ené po zdkonom stanovenej lehote, tak sa prislusny organ
nimi nezaoberal.

OU Zilina na zaklade preskiimania a zhodnotenia predlozeného zdmeru navrhovanej ¢innosti, zhodnotenia stavu
zivotného prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk konstatuje, Ze pri dodrzani v§eobecne platnych
zavdznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude navrhovana ¢innost’ predstavovat
taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere mohol ohrozit’ zivotné prostredie a zdravie obyvatelov,
a preto rozhodlo tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Navrhovanua Cinnost je tak
mozné za predpokladu plného respektovania vsetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Upozornenie:

Podrla § 29 ods. 15 zakona EIA dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’
o0 zavédznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Podl'a § 29 ods. 19 zakona EIA, zavdzné stanovisko zo zistovacieho konania ma platnost’ tri roky, ak prislusny
organ v zaviznom stanovisku neuréil inak. Na navrh navrhovatela mozZe prislusny organ prediZit platnost’ zavizného
stanoviska zo zistovacicho konania o dva roky, a to aj opakovane, priCom celkovy ¢as platnosti zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania nesmie prekro¢it’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doSlo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam stivisiacim s navrhovanou ¢innostou alebo jej zmenou. Ak k takym zmenam
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zavdznom stanovisku zo zist'ovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania neprediZi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Podl'a § 38 ods. 6 zakona EIA rozhodnutie povolujiiceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré urcil prislusny
organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, v zavdznom stanovisku zo zistovaciecho konania alebo
v zavereCnom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Dotknutej verejnosti je zavizné stanovisko doruéené zverejnenim na portali MZP SR - evniroportal.

Poucenie

V zmysle § 30 ods. 1 zakona EIA proti zavdznému stanovisku zo zistovaciecho konania moze podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknutd verejnost’ a dotknuta obec, na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’.

V zmysle § 30 ods. 2 zakona EIA navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej izemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej
zmena realizovat’, mézu podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dia dorucenia zavézného stanoviska zo zist'ovacieho
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konania. Dotknuta verejnost’ méze podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dia zverejnenia zavdzného stanoviska
zo zistovacieho konania v centralnom informa¢nom systéme. Odvolanie sa podava na prislusnom orgéane, ktory
napadnuté rozhodnutie vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania nadobuda zavazné stanovisko zo zist'ovacieho
konania pravoplatnost’.

Podrla § 29 ods. 20 zakona EIA dotknuta verejnost’ uvedena v § 3 pism. t) sa méze zalobou podl'a § 178 ods. 3
Spravneho stidneho poriadku domahat’ zruSenia zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania vydaného podla
odseku 16, ktorym sa urcilo, Ze navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena sa nebude posudzovat’ podl'a tohto zakona, a
napadnit’ jeho vecnu alebo procesnu zakonnost'.

Ing. Andrej Vidra
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci
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