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SMERNA CAST
|. Zakladné udaje.
A. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi.
- na str. 5 UP sa na konci odseku vkladd text:
Zmeny a doplnky €. 2/2025 riesia lokality:
Lokalita A6 - zmena trasy miestnej cesty - v ZU
Lokalita A6.1 - zmena funkcie, rozloha 0,4ha - v ZU

funkcia v UP: E7 vidiecke dvory s byvanim
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A7 - zmena funkcie, rozloha 1,2ha - mimo zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A8 - zmena funkcie, rozloha 0,6ha - v ZU
funkcia v UP: zéhrada
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A9 - zmena funkcie, rozloha 0,1ha - mimo zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A10 - zmena funkcie, rozloha 1,2ha - mimo zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A11 - zmena funkcie, rozloha 5,0ha - mimo zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita A12 - zmena funkcie, rozloha 2,7ha - mimo zU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: byvanie v rodinych domoch
Lokalita B2 - zmena funkcie, rozloha 1,0ha - v ZU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: obéianska vybavenost
Lokalita C5 — Jazero Karab Il - zmena funkcie, rozloha 0,7ha - mimo ZU
funkcia v UP: tazba Strkopiesku - zrusend, orna péda
funkcia v ZaD: Sport a rekredcia
Lokalita F7 - zmena funkcie, rozloha 1,4ha - v ZU
funkcia v UP: obéianska vybavenost, orna pdda, nelesna drevinova vegetacia NDV
funkcia v ZaD: vyroba, sklady
Lokalita F8 - zmena funkcie, rozloha 21,3ha - mimo ZU
funkcia v UP: orna poda
funkcia v ZaD: vyroba, sklady
Lokalita H3 - Jazero Karab - zmena funkcie, rozloha 3,9ha - mimo zU
funkcia v UP: taiba strkopiesku
funkcia v ZaD: verejna zelen
Lokalita H4 - zmena funkcie, rozloha 0,6ha - v ZU
funkcia v UP: nelesna drevinova vegetacia NDV
funkcia v ZaD: verejna zelen, dopravné vybavenie - miestna cesta, chodnik
Lokalital6 - zmena funkcie, odbocovaci pruh dizky 60m - v ZU
funkcia v UP: nelesna drevinova vegetacia NDV, obéianska vybavenost, byvanie
funkcia v ZaD: dopravné vybavenie - cesta I. triedy

OP ochranné pasmo pohrebiska - zmena pasma z 50m na 25m
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A.2. Zadanie ulohy
- na str. 5 UP sa na konci odseku vkladd text:

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obcanov.

- Uzemny plan bol schvéleny uznesenim ¢. 11/2/2018 zo dna 13.3.2018, zavazna cast vyhlasena
VZN ¢. 01/2018

- zmeny a doplnky €. 1/2023 boli schvalené uznesenim €. 87/9/2024 zo dna 10.12.2024, zavazna
¢ast vyhlasena VZN €. 12/2024

- obstaravanie zmien a doplnkov €. 2/2025 bolo schvalené uznesenim €. 49/5/2025 zo dna

27.5.2025

B. Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim
- na str. 6 UP sa na konci odseku vkladd text:

Zamery ZaD €. 2/2025 v rieSenom Gzemi nie su v rozpore s hlavhymi ciefmi stanovenymi

pre rozvoj obce v zadani.

Il. RieSenie Uzemného planu.

E. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce.

E.1. Obyvatelstvo

E.1.2. Progndza demografického vyvoja

- na str. 13 UP sa vkladd text:

ETAPA Pocet obyvatelov Prirastok
stav kr. 2011 1989 -
I. etapa (2011-2020) 2637 +648
. etapa (2021-2025) 2925 +288
ZaD 1/2023 3185 +260
ZaD 2/2025 3587 +402
E.2. Bytovy fond

E.2.2. Rozvoj bytovej vystavby
- na str. 13 UP sa vkladd text:

Pre prvdt etapu ndvrhového obdobia uvddzame (orientacny) predpokladany prirastok 162 +

65 129 bytov, spolu 4649 1148 bytov — primarne v rodinnych domoch.

ETAPA Pocet bytov Prirastok
stav kr. 2011 (725+37) 720 -
l. etapa (2011-2020) 882 +162
. etapa (2021-2025) 954 +72
ZaD 1/2023 1019 +65
ZaD 2/2025 1148 +129
H. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia.
H.1. Navrh rieSenia byvania
- na str. 22 UP sa upravuje a vkladd text:
¢. nazov lokality orientacny pocet bytov | prirastok etapa poznamka
lok. (RD) obyvatelov
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Al Kengyel 50 200 l. I+E
A2 Gardonské 66 264 l. E
A3 Pri jazere 9 36 l. E
A4 Pri Komarnanskej ceste 66 264 . E
A5 Mostova 6 24 l. E
Ab K vinohradom 15 60 l. E
A6.1 5 18 L |
A7 14 49 l. E
A8 6 21 L |
A9 2 7 l. E
Al10 14 49 l. E
All 61 213 l. E
Al12 32 112 l. E
P PRELUKY 35 140 . I
HD HOSPODARSKE DVORY 3 12 I.-11. E
SPOLU 379 1451
| = intravildn, E = extravildan SPOLU: novych bytovych jednotiek ................ 379 vRD
predpokladany prirastok obyv. ......... 1451

Lokalita A6 1,3havzU

Navrhovana plocha vZaD 1/2023 sa nachadza 520m severozapadne od centra obce,
v navrhovanom zastavanom lzemi, s pozemkami pre 15RD.

zmeny:

- rusi sa priecna trasa miestnej cesty v smere z juhu na sever

- navrhuje sa nova trasa miestnej cesty pozdiine s dlh$ou stranou pozemku

- ponecha sa cesta v juznej ¢asti pri jestvujucich zahradach

Lokalita A6.1 0,4havzU

Navrhovana plocha vZaD 1/2023 sa nachadza 520m severozapadne od centra obce,
v navrhovanom zastavanom lGzemi, s pozemkami pre 5RD.

Je navrhované:

- zmenit €ast funkcie E7 vidiecke dvory s byvanim na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na navrhovanu miestnu cestu a inZinierske siete

Lokalita A7 1,2ha mimo ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 650m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 14RD.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na navrhovanu miestnu cestu a inZinierske siete

- podla textu zavaznej €asti T.3.1. pism. c) uréit dopravny priestor a trasu dalSej moznej miestnej
cesty

- pri spracovani dalSich ZaD vyuzit jestvujlice cesty a siete na napojenie pozemku medzi A6, A7
a pozemkov severozapadnym smerom

Lokalita A8 0,6havzU

Navrhovana plocha sa nachadza 450m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 6RD.
Je navrhované:

- zmenit funkciu zahrad a ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na navrhovanu miestnu cestu a inZinierske siete
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Lokalita A9 0,1ha mimo ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 1400m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 2RD.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na dopravny priestor spevnenej jestvujucej polnej cesty, navrhovanej na
dopravny priestor miestnej cesty Sirky 20m a navrhované inZinierske siete

- pri spracovani dal$ich ZaD vyuZit jestvujlcu cestu a siete na napojenie susednych pozemkov

- vyuzit obecné pozemky smerom k Mostovej ulici popri zbernom dvore pre pesi prechod do
obce

- reSpektovat jestvujuce elektrické vzdusné vedenie a jeho ochranné pasmo 10m

Lokalita A10 1,2ha mimo ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 1500m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 14RD.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na dopravny priestor spevnenej jestvujlicej polnej cesty vedtcej k Jazeru
Kardab, ktorej navrhovany dopravny priestor bude sirky 20m a navrhované inZinierske siete

- podla textu zavaznej €asti T.3.1. pism. c) uréit dopravny priestor a trasu dalSej moznej miestnej
cesty

- napojit pozemky jednym pesim prechodom $irky 4m na susedné dva pozemky a jednym pesim
prechodom Sirky 4m k navrhovanej lokalite Al1, s polohou v strednej casti

- zvlast vymedzit 5% plochy pre verejnu zeler z celkovej plochy pozemkov, odpoéitanim pléch
pre dopravny priestor ciest a chodnikov

- pri spracovani dal$ich ZaD vyuZit jestvujlcu cestu a siete na napojenie susednych pozemkov

- vyuzit obecné pozemky smerom k Mostovej ulici popri zbernom dvore pre pesi prechod do
obce

- reSpektovat jestvujice VTL a jeho ochranné a bezpeénostné pasmo

Lokalita A11 5,0ha mimo ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 1800m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 61RD.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujicej cesty lll. triedy veducej k obci Bohelov,
a navrhované inZinierske siete

- podla textu zavaznej €asti T.3.1. pism. c) uréit dopravny priestor a trasu dalSej moznej miestnej
cesty

- napojit pozemky min. jednym pesim prechodom Sirky 4m k ploche druistva, min. jednym
pesim prechodom Sirky 4m k navrhovanej lokalite A10 a min. jednym pesSim prechodom
k lokalite H3, mimo plochy ochranného pasma cesty lll. triedy, s polohou v strednej ¢asti

- pri spracovani dal$ich ZaD vyuZit cestu Ill. triedy a siete na napojenie susednych pozemkov

- reSpektovat jestvujicu cestu lll. triedy ajej ochranné pasmo 20m, v ochrannom pasme
vymedzit plochu pre verejnu zelen, ktorej si¢astou mdze byt cyklotrasa 14

- zvlast vymedzit plochu pre verejnu zeleri min. Sirky 15, po celej dizke od jestvujicej hranice
plochy druzstva

- reSpektovat jestvujucu susednu plochu druistva (v sucasnosti bez chovu zvierat), v pripade
znovu obnovenia chovu, navrhnut potrebnu vzdialenost od objektov nevyzadujicich hygienickd
ochranu (polnohospodarskeho vyuzitia), po objekty vyzadujuce hygienickii ochranu (byvanie),
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budovy pre byvanie navrhnit ¢o najdalej od hranice druistva (za pasmom 15m verejnej zelene
uprednostnit najskor zahrady)

- reSpektovat jestvujice elektrické vzdusné vedenie ajeho ochranné pasmo 10m, uvaZovat
s jeho prekladkou

Lokalita A12 2,7ha mimo ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 1300m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 32RD.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na byvanie v rodinnych domoch

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujicej miestnej cesty vedtcej k COV, navrhovanej
miestnej cesty a na navrhované inZinierske siete

- podla textu zavaznej €asti T.3.1. pism. c) uréit dopravny priestor a trasu dalSej moznej miestnej
cesty

- pri spracovani dal$ich ZaD vyuZit cestu Ill. triedy a siete na napojenie susednych pozemkov

H.2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
KOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST

Verejné pohostinstvo, stravovanie a ubytovanie

Vybavenost sluzieb

Maloobchodna siet
V UP navrhujeme:
- na str. 25 a 26 UP sa vkladd text:
- Podporit zamery vytvorenia zariadenia sluzieb vratane stravovania, ubytovania, vybavenosti a
maloobchodu na plochach v zastavanom aj mimo zastavaného Uzemia obce.

LokalitaB2 1,0havzU

Navrhovana plocha sa nachddza 130m vychodne od centra obce pri ceste I. triedy, v dotyku
s jestvujucimi plochami obcianskej vybavenosti.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na obéiansku vybavenost

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujuceho vjazdu z cesty I. triedy a na jestvujice
inZinierske siete

- vymedzit liniovd plochu rozsirenia telesa cesty pre odbocovacie pruhy z oboch smerov
k navrhovanej ploche OV

- vymedazit plochu pre liniovu zelen pri ceste 1. triedy min. Sirky 10m

- reSpektovat jestvujice elektrické vzdusné vedenie ajeho ochranné pasmo 10m, uvaZovat
s jeho prekladkou

H.3. NAVRH RIESENIA HOSPODARSKEJ ZAKLADNE
Vyrobna funkcia nepolnohospodarska a skladovanie
V UP navrhujeme:
- na str. 27 UP sa na konci vkladd text:
- Podporit zamery vytvorenia vyroby a skladovania na plochach vzastavanom aj mimo
zastavaného uzemia obce.

Lokalita F7  1,4havZzU

Navrhovana plocha a ¢ast jestvujucej sa nachadza 260m vychodne od centra obce medzi
navrhovanymi plochami B2 a H4, pri jestvujicej miestnej ceste Cintorinska ulica, vedlcej
k jestvujlicej prevadzke vyroby, skladov a cintorinu.

9



Obec Dolny Stal, Okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj Uzemny pldn - Zmeny a doplnky ¢. 2/2025 prerokovanie

Je navrhované:

- zmenit funkciu ¢asti obcianskej vybavenosti OV, ornej pddy a ¢asti nelesnej drevinovej
vegetdcie NDV na vyrobu, sklady

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujiceho a navrhovaného vjazdu z cesty . triedy,
pripadne z Cintorinskej ulice a na jestvujlce inZinierske siete

- vymedazit plochu pre liniovu - izolaénu zeleri medzi plochami B2 a F7 min. Sirky 10m

- re$pektovat jestvujuce elektrické vzdusné vedenie, jeho ochranné pasmo 10m a trafostanicu,
uvazovat s jeho prekladkou

Lokalita F8  21,3ha mimo zU

Navrhovana plocha sa nachadza 1900m severovychodne od centra obce pri ceste Il. triedy a
Zeleznicnej trati ¢. 124, nedaleko od dvoch jestvujicich ploch polnohospodarskej vyroby
zZivociSnej a rastlinnej.

Je navrhované:

- zmenit funkciu ornej pddy na vyrobu, sklady

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujucej cesty Il. triedy a na navrhované inZinierske
siete

- vymedzit plochu pozdiz zapadnej hranice lokality, pre dopravny priestor miestnej cesty min.
Sirky 15m (polovica v lokalite F8) od cesty Il. triedy smerom na severozapad, pre mozné buduce
napojenie pozemkov

- reSpektovat jestvujucu cestu Il. triedy ajej ochranné pasmo 25m, v ochrannom pasme
vymedzit plochu pre verejnu zelen

- re$pektovat jestvujucu Zelezniéni trat ajej ochranné pasmo 60m od osi krajnej kolaje,
najmenej viak 30m od vonkajsej hranice obvodu drahy, v ochrannom pasme vymedzit plochu
pre verejnu zelen

H.4. Navrh rieSenia rekreacie a turizmu
V UP navrhujeme:
- na str. 28 UP sa doplfia text:
- Specifikom UP Dolny Stal je vytvorenie ploch pre zariadenia rekredcie a turizmu (C1 az C4, C5).

Lokalita C5 - Jazero Karab Il 0,7ha mimo zU

Navrhovana plocha sa nachadza 2000m juhozdpadne od centra obce pri juinej a vychodnej
strane Jazera Karab - na $trkovisku, po uz zrusenej tazbe strkopiesku.

Je navrhované:

- zmenit funkciu tazba $trkopiesku a orna pdda na $port a rekreacia

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujicej nespevnenej polnej cesty a na jestvujlice a
navrhované inZinierske siete

- po okrajoch lokality sa navrhuje pasmo verejnej plaze Sirky 10m a pasmo pre verejnu zelen
v Sirke 10m

- reSpektovat RBc3 Bohelovské rybniky - biocentrum regionalneho vyznamu

H.5. NAVRH RIESENIA SIDELNEJ ZELENE

V UP navrhujeme :

- na str. 30 UP sa doplfia text:

- Doplnit sidelnt zeleri najma na verejnom priestranstve a dalej na plochach Sportu, rekredcie,
vyroby a skladov, (dosadba izola¢nej vysokej zelene, doplnend krovinovym porastom v kombindcii
s kvalitnymi trdvnatymi plochami), lokality H3, H4.
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Lokalita H3 - Jazero Karab 3,9ha mimo zU

Jestvujuca plocha sa nachadza 1800m juhozapadne od centra obce okolo Jazera.

Je navrhované:

- zmenit funkciu taiba $trkopiesku (zrusend) a skladky (podla SGU DS sa nachadza v katastri
obce Padan) na verejnu zelen

- napojit pozemky na dopravny priestor jestvujicej spevnenej polnej cesty

- re$pektovat tizemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0160 Karab, ktorého severna hranica sa nachadza
na druhej strane polnej cesty

- re$pektovat RBc3 Bohelovské rybniky - biocentrum regionalneho vyznamu (opatrenia su
navrhované v texte ZC, kapitola T.1.3. g, h)

- reSpektovat jestvujuce elektrické vzdusné vedenie, jeho ochranné pasmo 10m a trafostanicu

- reSpektovat jestvujuci VTL plynovod, jeho ochranné a bezpeénostné pasmo a RS

Lokalita H4 0,6havzU

Jestvujuca plocha (obrateny tvar L) sa nachdadza 300m vychodne od centra obce medzi
jestvujucou plochou Sportu, cintorinom a popri jestvujucej miestnej ceste Cintorinska ulica,
veducej k jestvujlicej prevadzke vyroby a skladov.

Je navrhované:

- zmenit funkciu nelesna drevinova vegetacia NDV na verejnu zelen

- reSpektovat jestvujicu miestnu a pesiu cestu, parkovanie

- plochy st napojené na dopravny priestor jestvujucej miestnej cesty a peSiu cestu Cintorinskej
ulice, ktorych trasy sa upravuju podla skutkového stavu

J. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES a
ekostabilizaCnych opatreni

J.1. Ochrana prirody a krajiny

Do k.U. obce Dolny Stal zasahuje Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0160 Karab (75,93
ha) patriace do eurdpskej sustavy chranenych izemi NATURA 2000
- na str. 9 ZaD 1/2023 sa upravil text:

V lokalite Karabske bola tazba Strkopiesku zrusena.

J.2. Uzemny systém ekologickej stability
RUSES okresu Dunajskd Streda:

- zoznam sa upravil v ZaD 1/2023 na strane 9, 10, 11
Regiondlne biocentrum:

RBc1 Ohradsky kandl a Belsky kandl

RBc3 Bohelovské rybniky

Regiondlny biokoridor:
RBk1 Chotdrny kandl
RBk4 Belsky kandl

Genofondové lokality:

GL25 Canddske rybniky - Podremeriové
GL27 Kardb

GL45 Bohelovské rybniky

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny:
EVSK24 Kanddre
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EVSK26 Ondrejov ostrov
EVSK121 Petrovce

M.  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

M.1. Dopravné vybavenie

2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

2.2 Rozvoj prepravnych vztahov, objemy, kapacity a parametre

2.2.2 Navrh zmien dopravnej infrastruktiry

2.2.2.1 Navrh zmien cestnej siete

Cesta l/63

V nadvrhovom obdobi sa na ceste I. triedy navrhuje:

- na str. 44 UP sa doplria text:

Lokalital6  odbocovaci pruh dizky 60m - v ZU

Navrhovana plocha sa nachadza 300m severne od centra obce pri ceste I. triedy, v mieste
odbocenia k jestvujucej ploche obcianskej vybavenosti vychodnym smerom, kde sa na ceste |I.
triedy nachadza jeden odbocovaci pruh zo severu smerom na vychod

Je navrhované:

- zmenit funkciu Easti nelesnej drevinovej vegetacie NDV, ¢asti ob¢ianskej vybavenosti a ¢asti
byvania na dopravné vybavenie

- vymedzit liniova plochu rozsirenia telesa cesty pre dal$i odboéovaci pruh z juhu smerom na
vychod k jestvujucej ploche OV

2.3 Organizacia dopravy v sidelnom utvare, dopravné systémy
2.3.3. Nové navrhované miestne komunikacie.
- na str. 51 UP sa upravuje a doplria text:
Lokalita A6 — K vinohradom

Dopravné napojenie lokality je z ulice K vinohradom - jestvujldcej miestnej cesty a dvoma
navrhovanymi miestnymi cestami severozdpadnym a severnym smerom. Lokalita je rozdelena na
dve casti, ktorymi prechddzaju tri dve navrhované rovnobeziné miestne cesty, pre mozné buduce
pokracovanie vystavby a jedna pozdizna. Minimalna $irka dopravného priestoru je zaregulovana
v zavaznej Casti.

- na str. 51 UP sa doplfia text:
Lokalita A6.1

Dopravné napojenie je z ulice K vinohradom - jestvujlicej miestnej cesty. Minimalna Sirka
dopravného priestoru je zaregulovana v zavaznej casti.

Lokalita A7

Dopravné napojenie je z lokality A6 dvoma navrhovanymi miestnymi cestami. Je mozné
uréit dopravny priestor a trasu dal$ej doplfiujucej miestnej cesty. Minimalna Sirka dopravného
priestoru je zaregulovana v zavdznej casti.

Lokalita A8
Dopravné napojenie je z lokality A6 jednou navrhovanou miestnou cestou vychodnym
smerom. Minimdlna Sirka dopravného priestoru je zaregulovana v zavaznej Casti.

Lokalita A9
Dopravné napojenie je na dopravny priestor spevnenej jestvujlicej polnej cesty,
navrhovanej na miestnu cestu dopravného priestoru sSirky 20m.

12



Obec Dolny Stal, Okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj Uzemny pldn - Zmeny a doplnky ¢. 2/2025 prerokovanie

Lokalita A10

Dopravné napojenie je na dopravny priestor spevnenej jestvujlicej polnej cesty,
navrhovanej na miestnu cestu dopravného priestoru Sirky 20m. Je moiné uréit dopravny
priestor a trasu dalSej doplfiujucej miestnej cesty. Minimalna Sirka dopravného priestoru je
zaregulovana v zavaznej casti.

Lokalita A11

Dopravné napojenie je na dopravny priestor jestvujlcej cesty lll. triedy vedticej k obci
Bohelov. Je mozné uréit dopravny priestor a trasu dalSej doplfiujucej miestnej cesty. Minimalna
Sirka dopravného priestoru je zaregulovana v zavaznej casti.

Lokalita A12

Dopravné napojenie je na dopravny priestor jestvujicej miestnej cesty vedtcej k COV a
na navrhovanej miestnej cesty juhozapadnym smerom. Je moiné uréit dopravny priestor a trasu
dalSej doplnujlicej miestnej cesty. Minimalna Sirka dopravného priestoru je zaregulovana
v zdvaznej Casti.

- na str. 51 UP sa doplfia text:
Lokalita B2

Dopravné napojenie bude prostrednictvom jestvujticich vjazdov alebo pripojeni na cestu
I. triedy, ktoré je navrhované preverit, ¢i vyhovuji dopravnym narokom novej aktivity podla STN
a TP, alebo navrhnut spoloéné pripojenie v jednom bode vytvorenim novej krizovatky. Zarover
sa budd riesit parkoviska v zmysle platnych STN.

- na str. 51 UP sa doplfia text:
Lokalita C5 - Jazero Karab

Pristup je od cesty lll. triedy smerom na obec Bohelov, 1,0km juZznym smerom po
jestvujucej asfaltovej polnej ceste. Dopravné napojenie lokality je po jestvujlicej nespevnenej
polnej ceste 150m vychodnym smerom.

- na str. 53 UP sa doplfia text:
Lokalita F7

Dopravné napojenie bude cez lokalitu B2 prostrednictvom jestvujucich vjazdov alebo
pripojeni na cestu I. triedy, ktoré je navrhované preverit, ¢i vyhovuju dopravnym narokom novej
aktivity podla STN a TP, alebo navrhnut spoloéné pripojenie v jednom bode vytvorenim novej
kriZovatky. Zaroven sa budu riesit parkoviska v zmysle platnych STN.

Lokalita F8

Dopravné napojenie bude prostrednictvom novych vjazdov alebo pripojeni na cestu II.
triedy, ktoré je navrhované preverit, ¢i vyhovuju dopravnym narokom novej aktivity podla STN
a TP, alebo navrhnut spoloéné pripojenie v jednom bode vytvorenim novej krizovatky aj pre
jestvujuce polnohospodarske plochy. Zarovern sa budu riesit parkoviska v zmysle platnych STN.

- na str. 53 UP sa doplfia text:
Lokalita H3 - Jazero Karab

Pristup je od cesty lll. triedy smerom na obec Bohelov, 630m juznym smerom po
jestvujucej asfaltovej polnej ceste.
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Lokalita H4
Dopravné napojenie je na dopravny priestor jestvujlicej miestnej a pesej cesty
Cintorinskej ulice.

2.3.5. Staticka doprava

- na str. 54 UP sa doplfia text:

Predpoklad novych parkovacich miest je min. v rieSenych lokalitadch B2, C1, C2, C3, C4, C5, D1, D2,
D3, D4, F1, F3, F6, F7, F8 a v ramci rozsirenia cintorinov.

M.2. Vodné hospodarstvo — zasobovanie vodou
- na str. 60 UP sa na konci doplfia text:
5. Navrh rieSenia

Obytna lokalita A6.1 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujlci vodovod na ulici
K vinohradom.

Obytna lokalita A7 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujtci vodovod na ulici K
vinohradom.

Obytna lokalita A8 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujtci vodovod na ulici K
vinohradom.

Obytna lokalita A9 - navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujlci vodovod z lokality
A5 z Hlavnej ulice.

Obytna lokalita A10 - navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujuci vodovod
z lokality A5 z Hlavnej ulice.

Obytna lokalita A11 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujuci vodovod z obce
Bohelov.

Obytna lokalita A12 — navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujuci vodovod
z Mostovej ulice.

Lokalita B2 - OV - navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujuci vodovod na
Komarnanskej ceste.

Lokalita C5 — Jazero Kardb - Sport arekredcia - potreba vody bude zabezpecovana
individudlne z vlastného zdroja - studne.

Lokalita F7 - vyroba - navrhovany vodovod bude napojeny na jestvujici vodovod
z Cintorinskej ulice.

Lokalita F8 - vyroba - potreba vody bude zabezpecovana individualne z vlastného zdroja -
studne.

M.3. Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
5. Navrh rieSenia
- na str. 65 UP sa na konci doplfia text:

Obytna lokalita A6.1 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstena do stoky na ulici
K vinohradom.

Obytna lokalita A7 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstena do stoky na ulici
K vinohradom.

Obytna lokalita A8 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstend do stoky na ulici
K vinohradom.

Obytna lokalita A9 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstena do vytlaku z obce
Bohelov cez Cerpaciu stanicu.

Obytna lokalita A10 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zaustena do vytlaku z obce
Bohelov cez Cerpaciu stanicu.
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Obytna lokalita A11 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zaustena do vytlaku z obce
Bohelov cez Cerpaciu stanicu.

Obytna lokalita A12 — navrhovana splaskova kanalizacia bude zatistend do stoky na
Mostovej ulici cez Cerpaciu stanicu.

Lokalita B2 - OV - navrhovana splaskova kanalizacia bude zalstend do stoky na
Komarnanskej ceste.

Lokalita C5 — Jazero Karab - Sport arekredcia - splaskové vody budu odvadzané
individudlne do vlastnej Zumpy.

Lokalita F7 - vyroba - navrhovana splaskova kanalizdcia bude zatistend do stoky na
Cintorinskej ulici.

Lokalita F8 - vyroba - splaskové vody budi odvadzané individudlne do vlastnej COV.

M.4. Zasobovanie elektrickou energiou
1.2 Navrh zasobovania obce elektrickou energiou
b) Navrh riesenia

- na str. 71 UP sa na konci doplfia text:

V lokalite A6.1, A7 a A8 sa na zasobovanie vyuzZije potencial jestvujucej trafostanice TS
714-7 (400 kVA).

V lokalite A9 a A10 sa na zasobovanie vybuduje trafostanica TS4 s moZnostou napojenia
na vonkajsie 22kV vedenie, prechadzajuce cez lokalitu A9, podzemnym 22kV vedenim dizky
110m v dopravnom priestore cesty lll. triedy.

V lokalite A1l sa na zasobovanie vybuduje trafostanica TS5 s moZnostou napojenia na
vonkajsie 22kV vedenie, prechadzajtice cez samotnu lokalitu. Navrhuje sa prekladka vedenia do
zeme, do dopravného priestoru miestnych ciest.

V lokalite A12 sa na zasobovanie vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS 714-10 (63
kVA) s navy$enim na 400kVA, nachadzajucej sa pri jestvujtcej ploche COV.

V lokalite B2 sa na zasobovanie vyuzZije potencidl jestvujlcej trafostanice TS 714-18 (400
kVA), s navysenim na 630kVA, nachdadzajucej sa na lokalite F7. Navrhuje sa prekladka vedenia do
zeme, do dopravného priestoru miestnych ciest.

V lokalite C5 Jazero Karab sa na zdsobovanie vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS
714-21 (160 kVA), nachadzajlicej sa 100m vychodne.

V lokalite F7 sa na zasobovanie vyuzije potencial jestvujucej trafostanice TS 714-18 (400
kVA), s navySenim na 630kVA, nachddzajucej sa priamo na lokalite. Navrhuje sa prekladka
vedenia do zeme, do dopravného priestoru miestnych ciest.

V lokalite F8 sa na zasobovanie vybuduje trafostanica TS6 s moZnostou napojenia na
vonkajsie 22kV vedenie, prechadzajlice cez jestvujice druistvo na opacnej strane cesty Il. triedy,
podzemnym 22kV vedenim dizky 200m po okraji arealu druistva a cez cestu II. triedy.

M.5. Zasobovanie plynom
1. Popis plynovodného systému
- na str. 72 UP sa upravuje text:

Obec Dolny Stél je zadsobovana zemnym plynom z VTL plynovodu DN 300, PN 48 4MPa -
Bratislava - Komarno. VTL pripojka plynu DN 83 100, PN 48 4MPa je privedend do regulacnej
stanice plynu — RS 1200/2/1-440, VTL/STL, ktora sa nachadza v juhozapadnej ¢asti obce.

4. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom
- na str. 74 UP sa na konci doplfia text:

Obytna lokalita A6.1, A7 a A8 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujlci
plynovod na ulici K vinohradom.
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V lokalite A9 a A10 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujici plynovod
z lokality A5.

V lokalite A1l - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod z obce
Bohelov.

V lokalite A12 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod z Mostovej
ulice.

V lokalite B2 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod
z Komarnanskej cesty.

Lokalita C5 — Jazero Karab - Sport a rekredcia - s plynovodom sa neuvazuje.

V lokalite F7 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujtici plynovod z Cintorinskej
ulice.

V lokalite F8 - navrhovany plynovod bude napojeny na jestvujuci plynovod z jestvujuceho
druZstva na opacnej strane cesty Il. triedy.

M.6. Spoje a telekomunikaCné zariadenia
1. Telefén — pevna siet
1.2. Navrh rieSenia
- na str. 75 UP sa doplfia text:
Kablom TCEPKPFLE 100XNO,6 mdzu byt pripojené lokality
-A6.1, A7, A8, A9, A10, All1,A12,B2,F7,F8

R. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely.

R.1. ZAKLADNE UDAJE

Kvalita polhohospodarskej pody

-na str. 16 ZaD 1/2023 sa rusi text:

A

- na str. 75 UP sa doplfia text:

Orgdn ochrany polnohospodarskej pddy je povinny zabezpeéit ochranu
polnohospodarskej pody zaradenej podla kédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek do
prvej az stvrtej skupiny kvality uvedenych v nariadeni vlady z roku 2025:

Podla kvalitativneho zatriedenia

v 1. skupine BPEJ sa nachadza po6da v zatriedeni 0017002, 0017005, 0017012, 0019002
v 2. skupine 0002002, 0020003, 0017032, 0018003

v 3. skupine 0003003, 0026002

v 4. skupine 0016001, 0019001

v 5. skupine 0012003, 0027003

v 6. skupine 0032062

v 7. skupine 0095002, 0095005.

R.3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

- na str. 93 UP sa doplfia text:

Lokalita A6.1 celkom 0,4ha v ZU, z toho 0,2ha orna pdda (ma sthlas v ZaD 1/2023)

Navrhovana plocha sa nachadza 650m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 5RD.

Je navrhované zmenit ¢ast funkcie E7 vidiecke dvory s byvanim na byvanie v rodinnych domoch.
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Lokalita A7  1,2ha mimo ZU, orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 650m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 14RD.
Je navrhované zmenit funkciu ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita A8 0,6ha v ZU, zdhrada, orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 450m severozapadne od centra obce, s pozemkami pre 6RD.
Je navrhované zmenit funkciu zahrad a ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita A9  0,1ha mimo ZU, orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 1400m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 2RD.
Je navrhované zmenit funkciu ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita A10 1,2ha mimo ZU, orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 1500m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 14RD.
Je navrhované zmenit funkciu ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita A11 5,0ha mimo ZU, orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 1800m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 61RD.
Je navrhované zmenit funkciu ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita A12 celkom 3,2ha mimo ZU, z toho 2,7ha orna poda
Navrhovana plocha sa nachadza 1300m juhozapadne od centra obce, s pozemkami pre 32RD.
Je navrhované zmenit funkciu ornej pédy na byvanie v rodinnych domoch.

Lokalita B2 1,0hav ZU, ornd poda

Navrhovana plocha sa nachdadza 130m vychodne od centra obce pri ceste I. triedy, v dotyku
s jestvujucimi plochami obc¢ianskej vybavenosti.

Je navrhované zmenit funkciu ornej pddy na obéiansku vybavenost.

Lokalita C5 - Jazero Karab Il celkom 0,7ha mimo zU, z toho 0,45ha ornd poda
Navrhovana plocha sa nachadza 2000m juhozdpadne od centra obce pri juinej a vychodnej
strane Jazera Karab - na $trkovisku, po uzZ zrusenej tazbe strkopiesku.

Je navrhované zmenit funkciu tazba Strkopiesku a orna péda na Sport a rekreécia.

Lokalita F7  celkom 1,4ha v ZU, z toho 0,5ha orna poda

Navrhovana plocha a ¢ast jestvujucej sa nachadza 260m vychodne od centra obce medzi
navrhovanymi plochami B2 a H4, pri jestvujicej miestnej ceste Cintorinska ulica, vedlcej
k jestvujlcej prevadzke vyroby, skladov a cintorinu.

Je navrhované zmenit funkciu €asti ob¢ianskej vybavenosti OV, ornej pddy a €asti nelesnej
drevinovej vegetacie NDV na vyrobu, sklady.

Lokalita F8  21,3ha mimo ZU, orna poda

Navrhovana plocha sa nachadza 1900m severovychodne od centra obce pri ceste Il. triedy a
Zeleznicnej trati ¢. 124, nedaleko od dvoch jestvujicich ploch polnohospodarskej vyroby
ZivociSnej a rastlinnej.

Je navrhované zmenit funkciu ornej pddy na vyrobu, sklady.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskeho podneho fondu na nepolnohospodarske tcely

lokalita | funkcia vymera (ha) ‘ druh pozemku skupina BPEJ
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A6.1 byvanie - zmena funkcie 0,2 suhlas v ZaD 1/2023
A7 byvanie 1,2 orna poda 0016001/4
A8 byvanie 0,6 zahrada intravilan
A9 byvanie 0,05 orna poda 0016001/4
0,05 orna poda 0017005/1

A10 byvanie 1,19 orna poda 0016001/4
0,01 orna poda 0017005/1

All byvanie 5,0 orna poda 0017005/1
Al12 byvanie 1,1 orna poda 0017005/1
1,6 orna poda 0017032/2

B2 obéianska vybavenost 1,0 orna poda 0017002/1
C5 Sport a rekreacia 0,45 orna poda 0017035/2
F7 vyroba, sklady 1,4 orna poda 0017002/1
F8 vyroba, sklady 21,3 orna poda 0017002/1
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ZAVAZNA CAST

Zasady a regulativy Uzemného rozvoja:

T.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia.

T.1.3. Podmienky na vyuzitie navrhovanych funkénych pléch

- na str. 4 UP sa rusi text:

b.) Podmienky vystavby v uz jestvujlcej zastavbe (A):

-na str. 4 a 5 UP sa upravuje a doplfia text:

- index zastavanosti budovami pre stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35 (aby nedoslo k
nadmernému zastavovaniu Uzemnia),

- index vegetacie min. 0,40

- max. podlaZnost rodinnych domov stanovujeme na dve nadzemné obytné podlazia - 2NP, v
pripade RD s plochou strechou, alebo strechou s nizkym sklonom (do 22°) a na jedno nadzemné
obytné podlazie - 1NP, v pripade RD s obytnym podkrovim alebo sklonom strechy 22° - 40°,

- maximalny sklon striech so $ikmymi rovinami mdze byt 40° (s vynimkou sakralnych stavieb),

- minimalna vymera stavebnych pozemkov pre RD:

- velkost pozemku pre izolovany rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt
mensia ako 600m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1000m?, s tromi
bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1200m?

- velkost pozemku pre radovy rodinny dom (max. 6RD, ak tieto nevytvaraju medzi sebou
volny priestor a dotykaji sa najmenej 75% diziky ich prilahlych strdn) s jednou bytovou
jednotkou nesmie byt mensia ako 400m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako
600m?, s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 800m?

- na pozemku pre rodinny dom méze byt umiestneny iba jeden rodinny dom a stanovena
vymera sa nemédze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
- kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z miestnej cesty, ktora musi spifiat poziadavky
na dopravnu obsluhu, parkovanie, pristup a pouzitie poziarnej techniky
- pripadné umiestnenie zariadeni sluzieb, OV, alebo nezavadnych prevadzok riesit tak, aby boli
sucastou rodinnych domov, resp. aby navrhovana prevadzka svojim rozsahom (podlahovou
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plochou) neprevysovala hlavnu funkciu byvania na pozemku, max. 30% z plochy pozemku a
stavby

Pripustné funkcie:

- byvanie (nizkopodlaind vystavba - rodinné domy) s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou, t.j. garaze, drobné stavby, hospodarske objekty,

- byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch len v rozsahu, ktory je dany jestvujicim stavom,
resp. je pravoplatne uréeny tzemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim—s regulovanim
podlaZnosti a tvarovej charakteristiky (max. 3NP + obytné podkrovie, strecha sedlova — valbova,
mozné vikiere, sklon do 40°)

- zakladna a doplnkova obéianska vybavenost, vratane zariadeni socidlnej starostlivosti,

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni),

- Sportové, rekreacné plochy a zariadenia, detské ihriska,

- podnikatelské aktivity (vratane polnohospodarskej rastlinnej malovyroby) v primeranom
rozsahu.

Nepripustné funkcie :

- polnohospodarska velkovyroba

- priemyselna velkovyroba

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu, kvalitu Zivotného prostredia a ekologicku
stabilitu Gzemia, cinnosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych
pozemkov na UGcely byvania alebo znizuju kvalitu obytného prostredia

-na str. 5 a 6 UP sa upravuje a doplfia text:

c.) Podmienky vystavby v novonavrhovanych lokalitdch na byvanie (rozvojové lokality A1, A2, A3,

A4, A5, A6, A6.1, A7, A8, A9, A10, A11, A12).

- v rozvojovych lokalitdch Al az Al12 je pre byvanie pripustna len typologicka forma rodinnych

domov, nie bytové domy,

- index zastavanosti budovami pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35
ind .  oloct . 015

- index vegetacie min. 0,40

- minimalnu vymeru stavebnych pozemkov pre RD v novovytvorenych lokalitdch stanovujeme

takto:

- pri-zastavberadowmi-RD—400-m2;

- velkost pozemku pre radovy rodinny dom (max. 6RD, ak tieto nevytvaraju medzi sebou
volny priestor a dotykaju sa najmenej 75% dizky ich prifahlych stran) s jednou bytovou jednotkou
nesmie byt mensia ako 400m?, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 600m?, s
tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 800m?

Regulativy pre lokality:
A10, Al12
- vymedzit pre verejnu zelen 5% z vymery stavebného pozemku
All
- v ochrannom pasme cesty lll. triedy (25m od osi cesty) vymedzit plochu pre verejnu zelen
- medzi jestvujucim druistvom a plochou byvania vymedzit plochu pre verejnu zelefi min. Sirky
15m
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- na str. 6 UP sa upravuje a doplfia text:

d.) Podmienky vyuzitia ploch vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim (E2, E3, E6, E7, ES8) :

- pre rodinny dom sa urcuju nasledujuce zastavovacie a tvarové podmienky: izolovany RD
prizemny s moznostou obytného podkrovia, strecha sedlova, alebo valbova, sklon stresnych rovin
22°az 40°, min. vymera stavebného pozemku RD 600 m2,

- index zastavanosti budovami wridtane—spevrenyeh—pléech pre polnohospodarsku vyrobu
stanovujeme max. 0,15

- index vegetacie min. 0,70

- index zastavanosti budovami pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,35

- index vegetacie min. 0,40

-na str. 6 a 7 UP sa upravuje a doplfia text:
e.) Podmienky vyuZzitia pléch pre obéiansku vybavenost (B, B1, B2) :

Funkéné plochy obcianskeho vybavenia nie s vo vykresovej ¢asti UP diferencované.
Znazornené su ako plochy s primarnou funkciou obcianskej vybavenosti ako celku.
- lokalita B - jestvujuce

- podlaznost max. 2NP, vyska max. 8m, jestvujtce stavby nenavySovat

- index zastavanosti budovami max. 0,50

- index vegetacie min. 0,20
- lokalita B1 zberny dvor

- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m

- index zastavanosti budovami max. 0,50

- index vegetacie min. 0,20
- lokalita B2

- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m

- index zastavanosti budovami max. 0,50

- index vegetacie min. 0,20

- zo strany Komarnanskej ulice vynechat plochu pre liniova zeleii vS$irke 10m
(neoplocovat plochu), vysadit dreviny za kazdych 10bm linie telesa cesty - 2ks dreviny, z toho
100% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
Pripustné
- ponechat 100% jestvujtcich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou
- za kaidych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (stavby, chodniky, cesty, $trkové plochy)
vysadit 1ks dreviny rovhomerne po celej ploche, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac
- zadrzat daidovu vodu zo striech, spevnenych pléch a pristupovych ciest akumulaciou do
dazdovej zahrady alebo zbernej nadrie a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, bez
vypustania do kanalizacie
- nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo kich odtekaniu na susedné
pozemKky a cesty ani v ¢ase intenzivnych dazdov
- pri vypoétoch objemu vsakovacich prvkov pouiit min. 5 roénd navrhovu zrazku a sudinitel
odtoku zo striech a spevnenych ploch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovi zrazku; umiestnenie vsakovacich prvkov min. 1m nad hladinou podzemnej vody

- na str. 7 UP sa upravuje a doplfia text:
f.) Podmienky vyuzitia pléch pre agroturistiku (D1, D2, D3, D4) :
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- index zastavanosti budovami pre agroturistiku, rekreaciu, polnohospodarsku vyrobu, ubytovanie
a stravovanie stanovujeme max. 0,30
ind .  oloct . 015

- index vegetacie min. 0,50

-na str. 7 a 8 UP sa upravuje a doplfia text:
g.) Podmienky vyuzitia ploch pre Sport a rekredciu (C, C1, C2, C3, C4, C5 a iné) :
- index zastavanosti budovami wratane-spevrenyeh-pltéeh stanovujeme max. 0,15 - max. vymera
stavieb 60m?
- index vegetacie min. 0,60
- pre lokality C3 - Strieborné jazero a C4, C5 - Jazero Kardb:
- na str. 11 ZaD 1/2023 sa nachddzaju opatrenia pri zdsahu do prvkov RUSES:

- vynechat pdsmo verejnej pldZe sirky 10m s moZnostou vystavby max. 1ks mdla kaZdych
100m pldZe (rozmery méla - max. Sirka/dlzka - 3m/10m)

- nemenit umelo breh jazera, ponechat jeho prirodzent hranicu medzi brehom a vodou

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroldga nahradit novou

- za kaZdych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (stavby, chodniky, cesty,
Strkové plochy) vysadit 1ks dreviny rovnomerne po celej ploche, z toho min. 50% stromov, ktoré
budu mat' v dospelom vzraste vysku 10m a viac

- zadrzat dazdovu vodu zo striech, spevnenych pléch a pristupovych ciest akumuldciou do
dazdovej zahrady alebo zbernej nddrZze a ndsledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, bez
vypustania do jazera
- lokalita C4 - z juZnej strany pozemku od ucelovej cesty vynechat plochu pre liniovu zeleri v Sirke
10m (nezastavat plochu)

- vysadit dreviny v dopravnom priestore pristupovej cesty (parcela C 2768) tam, kde chybaju
- za kazdych 10bm linie telesa cesty - 1ks dreviny (max. 25ks drevin), z toho 50% stromov, ktoré
budu mat' v dospelom vzraste vysku 10m a viac

- na str. 8 a 9 UP sa upravuje a doplfia text:
h.) Podmienky vyuzitia vymedzenych ploch zelene (H1, H2, H3, H4):

2. Pre plochy kompaktnej verejnej zelene v zastavanom uUzemi su pripustné a vhodné
nasledujuce funkcie:
- lokalita H4 - index zastavanosti vratane spevnenych ploch max. 0,08

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou,
dosadit dreviny za kaidych 100m? - 6ks dreviny, ztoho 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac

4. Pre plochy kompaktnej krajinnej zelene lesov a nelesnej drevinovej vegetéacie v dotyku so
zastavanym Uzemim a mimo zastavaného Uzemia su pripustné a vhodné nasledujuce funkcie:
- lokalita H3 jazero Karab - index zastavanosti vratane spevnenych ploch max. 0,05

- ponechat 100% jestvujucich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou,
dosadit dreviny za kaidych 100m? - 6ks dreviny, ztoho 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac

- na str. 9 a 10 UP sa upravuje a doplfia text:
i.) Podmienky vyuzitia pléch pre vyrobu, skladovanie, technickt vybavenost (F, F1, F3, F6, F7, F8):
- lokalita F - jestvujuce, F1, F3, F6

- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m

- index zastavanosti budovami max. 0,5
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- index zelene min. 0,2
- lokalita F7

- podlaznost max. 2NP a vy$ka max. 8m

- index zastavanosti budovami max. 0,5

- index zelene min. 0,2
- pri vyrube 1ks dreviny vysadit 2ks drevin, z toho 50% stromov, ktoré budi mat v dospelom
vzraste vysku 10m a viac
- lokalita F8

- podlaznost max. 3NP a vyska max. 35m

- index zastavanosti budovami max. 0,5

- index zelene min. 0,2

- zo strany Zeleznice vynechat plochu pre liniovu zelen v Sirke 60m od osi krajnej kolaje,
najmenej vsak 30m od vonkajsej hranice obvodu drahy (neoplocovat plochu liniovej zelene),
vysadit dreviny za kazdych 10bm linie Zeleznice - 6ks drevin, z toho 50% stromov, ktoré budu
mat v dospelom vzraste vy$ku 10m a viac

- zo strany cesty . triedy vynechat plochu pre liniovi zeleri v Sirke 25m od osi vozovky
(neoplocovat plochu liniovej zelene), vysadit dreviny za kazdych 10bm linie cesty - 4ks drevin,
z toho 50% stromov, ktoré budu mat v dospelom vzraste vysku 10m a viac
- vymedzit plochu pozdiz zapadnej hranice lokality, pre dopravny priestor miestnej cesty min.
Sirky 15m (polovica v lokalite F8) od cesty Il. triedy smerom na severozapad, pre mozné buduce
napojenie pozemkov

Z hladiska zamerania a Cinnosti je pripustnd len vyroba, pri ktorej su potencidlne rizika
negativnych dopadov na Uzemie a obyvatelstvo eliminované. Bude potrebné vyuzZit skutocnost, ze
vacsina funkénych pléch s touto funkciou vykazuje potencidl na intenzifikaciu ¢i priamo plosnu
rezervu na dal$iu zastavbu. Dalej st pripustné nasledujuce funkcie:

- ponechat 100% jestvujtcich drevin, alebo podla vyberu dendroléga nahradit novou

- za kaidych 50m? realizovanej ZASTAVANEJ PLOCHY (stavby, chodniky, cesty, $trkové plochy)
vysadit 1ks dreviny rovhomerne po celej ploche, z toho min. 50% stromov, ktoré budi mat v
dospelom vzraste vysku 10m a viac

- zadrzat daidovu vodu zo striech, spevnenych pléch a pristupovych ciest akumulaciou do
dazdovej zahrady alebo zbernej nadrie a nasledne tuto vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, bez
vypustania do kanalizacie

- nakladanie s dazdovymi vodami riesit tak, aby nedochadzalo kich odtekaniu na susedné
pozemKky a cesty ani v ¢ase intenzivnych dazdov

- pri vypoctoch objemu vsakovacich prvkov pouZit min. 5 roénd navrhovu zrazku a suéinitel
odtoku zo striech a spevnenych ploch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku; umiestnenie vsakovacich prvkov min. 1m nad hladinou podzemnej vody

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

T.3.1. Verejné dopravné vybavenie Uzemia
Rozvoj dopravnych vztahov v SU si vyZiada nasledovné opatrenia:
c) Pre miestne komunikacie
V Casti miestnych komunikacii sa navrhuje:
- na str. 14 UP sa doplfia text:
- véetky navrhované ulice pre miestne cesty a chodniky musia byt priechodné dalej do tGzemia,
nezaslepovat ich
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- vo vsetkych novovybudovanych lokalitdch musia byt v rdmci projektovej pripravy navrhnuté a
nasledne vybudované obsluzné miestne cesty v Sirkovom usporiadani:

1a. miestne cesty s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 10,00 m

- oznacené vo vykrese 04 Verejné dopravné vybavenie - smerom k COV popri lokalite A12

1b. miestne cesty s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 15,00 m

- oznacené vo vykrese 04 Verejné dopravné vybavenie - lokality A6, A7, F8

1c. miestne cesty s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 20,00 m

- oznacené vo vykrese 04 Verejné dopravné vybavenie - lokality A9, A10, A12

T.3.2. Vodné hospodarstvo

b.) Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod :

- na str. 16 UP sa doplfia text:

- pri lokalitach C2, C3, C4, C5, D4, E2, E8 vodotesna prefabrikovana Zumpa

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

T.4.2. Pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov:
- na str. 20 UP sa doplfia text:

Rovnako na plochach uréenych pre agroturistiku (D1,D2,D3,D4), Sport a rekredciu
(C2,C3,C4,C5) a pre zriadenie vidieckych hospodarskych dvorov s byvanim (E2,E3,E6,E7,E8)
podmienit vystavbu kvalitnym zabezpecenim Cistenia odpadovych vod.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

- na str. 25 UP sa rusi a doplria text:

VZN &. 2/2020 o ochrannom pasme pohrebisk pre Cintorin Dolny Stal a Cintorin Horny
Stal, uréuje ochranné pasmo pre stavebnu ¢innost a pietu vo vzdialenosti 25 metrov od hranice
pozemku. V tomto ochrannom pasme je povolené umiestiiovat len budovy, ktoré budu
poskytovat sluzby suvisiace s pohrebnictvom: parkovisko, pristupovu cestu, chodnik a pod.
Pocas konania pohrebov a cirkevnych obradov si v ochrannom pasme zakazané nasledujuce
¢innosti: kosenie, pilenie, r6zne stavebné cinnosti, oslavy a akcie pri ktorych je hluk, akakolvek
reprodukcia hudby a hovoreného slova, ktora by rusila dostojny priebeh pohrebu alebo iného
cirkevného aktu, obradu.

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY

PLAN Z()NY, resp. preverit rieSenie Uzemia urbanistickou Studiou
- na str. 27 UP sa doplfia text:

Schéma dopravného riesenia v navrhovanych rozvojovych lokalitach A1 a7 A12, ktord je
zndzornend na vykresoch (grafickd cast UPN-O) nie je zdviznd. Pre potreby ndvrhu UPN-O bola
vypracovand len z dbévodu ¢o najpresnejsich a redlnych ndpoctov poctu bytov a obyvatelov a
urcenia bodov napojenia.

Pre regulaciu Uzemného rozvoja obce nie je potrebné obstarat iGzemné plany zoén.

- na str. 27 UP sa rusi text:
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T.10. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- na str. 28 UP sa doplfia text:

39 rozsirenie obecného vodovodu v navrhovanych lokalitach :

Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al11, A12,B2, C1, F3, F7

41 vybudovat splaskovu kanalizaciu navrhovanu v novych lokalitach :
Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al11, A12,B2, C1, F3, F7

42 rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalitach :

Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al11, A12,B2, C1, F3, F7
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