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VYSVETLIVKY:

ddaaadddaaaa

. ddcadddddddd

Vysvetlivky k textu a k pouzitym pojmom:

aaaaaaaaaaaa = text platného UPN (schvaleného uznesenim OZ &. 61 zo diia 31.12.2007, zavazna Cast
vyhlasend VZN ¢. 6/2007,

UPN = Gzemny pldn

UupPD = Uzemno-planovacia dokumentdcia

upp = Uzemno-planovaci podklad

PD = projektova dokumentacia

USES = Gzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny Gzemny systém ekologickej

stability, RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability)

NP = nadzemné podlazie.
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B. ZAVAZNA CAST
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v

B.1. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania Uzemia

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulttrnohistorickych hodnét

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

B.1.11 Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a chranené Casti krajiny

B.1.12 Vymedzenie €asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii nizsieho stupna.

B.1.13. Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb.

VsSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zadvaznej Casti, maju
charakter odporuicani a tvoria smernu ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 7: Schéma zdvaznych Casti rieSenia, M 1: 10000.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie

e Vyhladové lokality ¢. 1, 5 su vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich
realizacie je aktualizacia UPN obce. Do doby schvélenia aktualizdcie UPN obce mézu byt tieto plochy
vyuzivané len na ucely v zmysle regulacie ploch bez predpokladu lokalizacie zastavby — t. j. ako plochy
polnohospodarskej pody (PP) alebo plochy plosnych prvkov ekologickej stability = lesy, vodné toky,
trvalé travne porasty (ES).

e Zakreslenie navrhovanych koridorov a zariadeni dopravnej a technickej infradtruktiry v UPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len navrhované hlavné trasy a zariadenia. Dalsie
vedlajsie trasy azariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras azariadeni, ato na
zaklade podrobnejsich stupfiov UPD a PD. Korekcia umiestnenia tras a zariadeni v podrobnejsich
stupfioch UPD a PD, zahffajuca aj ich pripadné ,zakrivenie/ zalomenie/int polohu, sa nepovazuje za
rozpor s UPN obce.

e ,Stavebnym pozemkom“ pre ucely vypoctu koeficientov (max. percento zastavania objektami, min.
percento ozelenenia, prip. iné) sa rozumie riesené uzemie PD stavebného zameru (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestiiuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je moziné
povazovat plochu, ktora vznikne dodatocnym odclenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by
znizenim vymery nesplfial podmienky regulacie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie
je mozna.

e V pripade dvoch alebo viacerych funkcii, uvedenych v hlavhom funkénom vyuziti mézu byt uvedené
funkcie riesené ako monofunkéné plochy (s jednou z funkcii) alebo ako funkéne zmiesané plochy (s
kombinaciou funkcii v blizSie neurcenom pomere funkcii).

e Pripustné (funkéné) vyuZitie a podmienecne vhodné (funkéné) vyuzitie, tvoriace doplnkovu funkciu
k hlavhému funkénému wvyuzitiu, mézu byt povolované/realizované az nasledne resp. stbezne
s povolovanim/realizovanim hlavného funkéného vyuzitia. Podmienecne vhodné (funkéné) vyuzitie je
pripustné v rozsahu max. 10% z celkovej funkénej plochy.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. percento zastavania objektami,
min. percento ozelenenia, prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju
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stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt tieto stavby rekonstruované len do
sucasnych parametrov).

e Realizacia vystavby podla schvalenych zasad a regulativov je podmienena resSpektovanim ochrannych
pasiem podla kapitoly ¢. B.1.10 ,Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla
osobitnych predpisov” a vybudovanim potrebnej technickej adopravnej infrastruktiry podla

prislusnych technickych noriem, a to aj z hladiska Sirsich vazieb.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje subor zavidznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy s predpokladom lokalizécie
zastavby a existujuce zastavané plochy). V rdmci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 7). Regulativy priestorového usporiadania maju
charakter kvantitativnych limitnych hodn6t a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov dani max. po¢tom podlazi, resp. vyskou objektu v metroch,

meranou od urovne prilahlej komunikacie (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximalna vyska

objektov je stanovena nasledovne:

e 2 nadzemné podlaZia (+ ebytré podkrovie, resp. ustupené — polovicné podlaZie) pre regulacné bloky
BR, BOV, 0V, S

e 1 nadzemné podlazie (+ ebytré podkrovie, resp. ustipené — polovi¢né podlazie) pre regulacné bloky C,
PU

e 15 m pre regulacné bloky VS, HD.
Pozndmka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V ostatnych plochdch

sa nepocita s lokalizaciou dalSej zdstavby (regulacné bloky VZ, PP, ES), resp. neplati vyskové obmedzenie
(regulacné bloky TV, SO).

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavania objektami (pomer zastavanej plochy
objektami k ploche stavebného pozemku;+esp—regulacneho-bloku krat 100 %). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaju spevnené plochy akomunikacie. Regulativ max. percenta zastavania objektami je
stanoveny nasledovne:

e 60 % pre regulacné bloky VS, HD, OV

e 40 % pre regulacné bloky BR, BOV

e 20 % pre regulaéné bloky S, PU

e 10 % pre regulacné bloky C.

Pozndmka: V ostatnych plochdch (regulacné bloky VZ, PP, ES) sa nepocita s lokalizdciou dalsej zdstavby,
resp. neplati obmedzenie intenzity vyuZitia pléch (regulacné bloky TV, SO).

Podiel ozelenenia ploch

Regulativ urcuje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych pléch k ploche stavebného
pozemku;+esp—regtacnehe-bleku krat 100 %). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejna i sukromna
zelen, vzrastla inizka zelen, vratane travnych ploch, Uzitkovej vegetacie, poli a ostatnych pléch, okrem
zastavanych a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia ploch je rozdielom celkovej plochy regulacného bloku
a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalne percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

e 40 % pre regulacné bloky BR, BOV, PU, C
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e 20 % pre regulacné bloky S, OV
e 10 % pre regulacné bloky VS, HD.

Pozndmka: Pre ostatné plochy (regulacné bloky TV, SO, VZ, PP, ES) podiel nespevnenych ploch nie je
stanoveny.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavdzne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Stavby musia splfiat osobitné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, najméa poZiadavku bezbariérovosti podla platnych predpisov a noriem (Vyhldska MZP SR &.
532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Specificka regulacia priestorového usporiadania pre regulaény blok PU

Regulativ uréuje nasledovné Specifické podmienky:
e min. vymera pozemku pre polhohospodérsku usadlost v metroch $tvorcovych: 5000 m?

e izolovana zastavba (v zmysle definicie pojmov pre bytové stavby) — solitérna zastavba v krajine,
reSpektujdca raz krajiny.

B.1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Uzemia. Uréujlicou je hlavna
funkcia, dalej podla potreby Specifikovand suborom doplnkového funkéného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulacnom
bloku je minimalne 80% z celkovej funkénej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby a existujlce zastavané plochy) a plochy bez predpokladu lokalizacie
vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby a existujuce nezastavané plochy). V rdmci
tohto Uzemia su definované regulacné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuZitia. Regulacné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti (vykres €. 7).

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok BR

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

¢ byvanie v rodinnych domoch (BR)

Pripustné vyuzitie:

e byvanie v bytovych domoch

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd a oddychové plochy

e zelen sikromnych zdhrad

e parkovo upravena plosnd zelen verejnych priestorov

e zelen uliéng, liniova
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Podmienecne vhodné vyuZitie:

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

e obcianska vybavenost ostatna — len v polohach pri ceste Il. triedy
Nepripustné vyuZitie:

e vyroba

e skladovanie

e zariadenia dopravy

e vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre
ucely byvania

e individudlna chatova rekredcia, okrem rodinnych domov vyuZivanych na chalupdrstvo.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok BOV
Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

¢ byvanie v bytovych domoch a obéianska vybavenost (BOV)
Pripustné vyuzitie:

e byvanie v rodinnych domoch

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd a oddychové plochy

o zelen sikromnych zdhrad

e parkovo upravena plosnd zelen verejnych priestorov

e zelen uliéng, liniova

Podmienecne vhodné vyuZitie:

e zariadenia dopravy dotyku s cestou Il. triedy

Nepripustné vyuZitie:

e vyroba

e skladovanie

e zariadenia dopravy

e vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
ucely byvania

e individudlna chatova rekredcia, okrem rodinnych domov vyuZivanych na chaluparstvo.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok OV

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

¢ ob¢ianska vybavenost (OV)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e rozsiahlejsie arealy zariadeni zakladnej a Specializovanej obcianskej vybavenosti
Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

e parkovo upravena plosna zelen

Strana 9242



Uzemny plan obce JalSové — B. Zavazna ast

e zelen liniova

Podmieneéne vhodné vyuZitie:

e zariadenia dopravy dotyku s cestou I. triedy

¢ byvanie v bytovych domoch v polyfunkcii s obcianskou vybavenostou
Nepripustné vyuzitie:

e vyroba

e byvanie, okrem byvania v bytovych domoch v polyfunkcii s obéianskou vybavenostou.

Regulativy funkéného vyuizitia pre regulaény blok $

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e 3port (S)

Pripustné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e individudlna chatova rekreacia

e parkovo upravena plosna zelen

e zelen liniova

Podmienecne vhodné vyuZitie:

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich rekreantov na okolitych parcelach,
malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujice stavebnym zakonom
a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuZitie:

e byvanie, okrem byvania spravcu

e vyroba

e skladovanie

e zariadenia dopravy

e vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely rekreacie

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok VS

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

¢ vyroba (nepolnohospodarska) a sklady (VS)

Pripustné vyufZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
Podmieneéne vhodné vyuZitie:

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzZieb, ubytovacie zariadenia
Nepripustné vyuZitie:

e byvanie

e rekredcia

e ZivociSna vyroba.
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Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok HD

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

wrv

¢ hospodarsky dvor so ZivocisSnou vyrobou (HD)

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

e prevadzky vyrobnych sluzieb

Podmienecne vhodné vyuZitie:

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia suvisiace s lokalitou
e agroturistika

Nepripustné vyuZitie:

e byvanie

e rekredcia

e priemyselna vyroba.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok PU

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

e polnohospodarske usadlosti (PU) = malé rodinné farmy s vyraznym zdzemim pre polnohospodarske
¢innosti (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti), kde dochadza k prelinaniu byvania s chovom
hospodarskych zvierat, skladmi, dielfiami a prevadzkami poln. vyroby a poln. sluzieb

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

e obcianska vybavenost slvisiaca s hlavnym funkénym vyuzitim

e rekredcia a Sport suvisiace s hlavhym funkénym vyuZitim (najma agroturistika)

Nepripustné vyuZzitie:

e priemyselnd vyroba.

Specificka regulacia funkéného vyufitia:

e pozemok polnohospodarskej usadlosti musi byt funkéne ¢leneny na dve casti:

— produkcénd cast = priestory pre pestovanie polhohospodarskych plodin (s produkénym sadom/
vinohradom/inym poln. pozemkom viazanym na poln. usadlost), resp. priestory pre chov
hospodarskych zvierat + priestory pre spracovanie a skladovanie produktov

— rezidencna Cast = priestory pre byvanie vlastnika rodinnej farmy
pricom produkéna ¢ast musi byt min. v rozsahu 60% z celkovej vymery pozemku

e uzivanie polnohospodarskej usadlosti je podmienené vybudovanim vyrobnych a skladovych priestorov
pre spracovanie/skladovanie produktov.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok TV

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e technicka vybavenost (TV)

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e verejna zelen

e spevnené plochy
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Podmienecne vhodné vyuZitie:
e zariadenia administrativy a spravy suvisiace s lokalitou
Nepripustné funkéné vyuzitie:

o vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok SO

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e skladka odpadu (SO)

Pripustné vyufZitie:

e prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
e verejna zelen

e spevnené plochy

e zariadenia odpadového hospodarstva (zberny dvor, kompostovisko)

Podmienecne vhodné vyuzitie:
e zariadenia administrativy a spravy suvisiace s lokalitou
Nepripustné funkcné vyuZitie:

e vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok C

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e cintorin (C)

Pripustné vyufZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e slvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné vyuZitie:

e vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok VZ

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e verejna zelen (VZ)

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e drobné prevadzky sluzieb

e prvky drobnej architektury

Nepripustné vyuzitie:

o vsetky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuzitia pre regulacny blok PP
Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

e polnohospodarska poda (PP)

Pripustné vyuzitie:

e trvalé trdvne porasty, vratane travnych neuZitkov a neobhospodarovanej pofnohospodarskej pody
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lesy a nelesna drevinova vegetacia
vodné plochy a toky

nevyhnutné prevadzkové vybavenie
polné hnojiska

verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie:

vietky ostatné funkcie.

Regulativy funkéného vyuiitia pre regulacny blok ES

Hlavné funkcéné vyuZitie - zavazna funkcia:

plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky, trvalé travne porasty (ES)

Pripustné vyufZitie:

nelesna drevinova vegetacia
vodné plochy
pesie a cyklistické trasy

oddychové plochy

Podmienecne vhodné vyuZitie:

verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie:

vsetky ostatné funkcie.

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

Pre usmernenie umiestnenia obclianskeho vybavenia Uzemia je definovany subor nasledujicich
regulativov:

pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury dodrziavat
prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najmd obchod a sluzby) vramci vymedzenych
regula¢nych blokov (tam, kde to pripustaju regulacné podmienky, ktoré izemny plan obce stanovuje
pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu) — pripadné plochy pre obc¢iansku vybavenost
situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii.

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia je definovany stbor nasledujucich
regulativov:

mimo zastavaného Uzemia re$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty druhej triedy v zmysle

platnej STN 73-6110-vkategdrii-C-9,5-/70{cesta-druhejtriedy- & /507 trase Hlohovee —Jalsove—
Piestany): a poziadaviek prislusného spravcu

v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové sSirkové usporiadanie cesty druhej triedy v zmysle platnej

STN 73-6110-v-kategéri-MZ12-{11,5) /50 ve-funkénejtriede-B2: a poziadaviek prislusného spravcu

riesit obsluzné komunikacie pa—trevnifunkenejtriedyC2-C3pripadne D1 ukludnenékomunikacie
v zmysle platnej STN Z3-6318 v podrobnejsich stuprioch PD

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych komunikacii riesit samostatne v podrobnejsich
stupnoch PD v sulade s platnymi STN
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pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieseniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa
nezvysovali ndklady na vybudovanie technickej infrastruktdry

zabezpedit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za Gcelom vystavby komunikaéného napojenia
perspektivnych rozvojovych pléch

ndvrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej Urovni v zmysle platnej STN 73-6410 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zdnach riesit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo
v garazach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych subjektov s vacsimi
areadlmi zabezpelit na vlasthom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri
vybavenosti a pri aredloch rekredcie a Sportu v ndvrhovom obdobi riesit v zmysle platnej STN 73-6410

; . bilizécie1:3.5

pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP

a postupovat v zmysle platnych STN R—é@%é@dﬁwn&a—paﬁeevaae—pleekw—eesmyekwead@—emma

zriadit nové zastavky HD tak, aby bola zabezpecend dostupnost pre pesich 300 m

priechody pre chodcov vyznadit zvislym avodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolene] jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnat v dalsich stuprioch PD v zmysle
platnej STN 73 6110

v zmysle leteckého zakona je na Uzemi obce Dopravny urad dotknutym organom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uUradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie
¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, sa vyZaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom

— mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

— mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napéatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy

— s0 umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
urceného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.
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B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia je definovany subor nasledujucich
regulativov:

reSpektovat ochranné abezpecnostné pasma vodnych tokov, hydromelioraénych zariadeni,
technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.1.10.

postupne zabezpecit komplexnu technickl vybavenost rieSeného Gzemia podla podrobnejsich stupriov
PD

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajlcich z buddcej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov v zmysle zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach - pozri kapitolu B.1.10.

vsetky krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom riesit v stilade s STN 736822

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v silade zo zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych vod

vietky rozvojové aktivity a stavebné aktivity v dotyku svodnymi tokmi aich ochrannym pasmom
konzultovat so SVP $. p. OZ Piestany

vietky rozvojové zamery astavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi zdvlahami, resp. ochrannym
pasmom zavlahovych potrubi konzultovat s Hydromelioraciami s. p. v Bratislave

rieSit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet
pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete

vybudovat splaskovld kanalizaciu pre existujicu a navrhovanu zastavbu v ¢o najvacsom rozsahu
podla podrobnejsich stuprfiov PD

odvdadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

dazdové vody v zastavanom Uzemi odvadzat cestnymi rigolmi a v rozvojovych lokalitach situovanych
pri vacésich sklonoch terénu vybudovat protierdzne opatrenia (zachytné priekopy dazdovych véd)

rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z. z. —vodny zakon

vo vdzbe na usporiadanie Uzemia arozvoja sidelnej Struktury navrhnut sohladom na sicasnu
infrastrukturu optimalne zasobovanie teplom

realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV

stimulovat vyuZivanie alternativnych druhov energie

realizovat plynofikaciu existujdcich a navrhovanych pléch

v dalsich stuprioch PD riesit prekladky el. vedeni VN 22 kV, vyvolané lokalizaciou novej vystavby
koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami

v rozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti
rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi vedeniami v zemi

vyriesit moznost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj Gzemia (rekonstrukciou a rozsirenim existujucich
trafostanic)

transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované
pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach vytycit presné trasovanie telekomunika¢nych kablov

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Uzemia
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vo vazbe na urbanisticki koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych kapacit
na rozsirenie mts a doriesit napojenie navrhovanych lokalit na verejnu telekomunikaénu siet zemnymi
kabelovymi rozvodmi

postupne zabezpecit miestnu telekomunikaénu siet pre rozvojové plochy

reSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
revitalizovat skladku inertného odpadu

odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

v dalsich stuprfioch PD zvazit situovanie zberného dvoru komunalneho odpadu v obci JalSové, resp.
v spoluprdci so susednymi obcami na Uzemi inej obce

v dalSich stuprioch PD rieSit vybudovanie miestneho kompostoviska bioodpadu pre obce JalSové,
Sokolovce, Ratnovce a Koplotovce

rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom ¢. 666420804 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami

vystavbu objektov v lokalitaich potencidlne ohrozenych povodhiami realizovat so zohladnenim tejto
skutocnosti

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany
v stilade so zédkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a stvisiacimi predpismi

respektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentéacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentécia stavieb) postupovat v zmysle Zakona ¢&.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek atechnickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zékona.

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany subor nasledujucich regulativov:

zachovat achranit nehnutelnd narodnu pamiatku, ktord je zapisand do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu pod ¢. 892/0:

— Kostol sv. Ducha — rimskokatolicky, nachadza sa na malom hradisku nad obcou (pévodne romanska
rotunda z 1. pol. 13. storodia, upravovana v 2. pol. 15. storo¢ia ar. 1813 rozsirend, kostol
prestavany r. 1957 — podvodna c¢ast mura rotundy vyburana, knej sa pripaja pristavované
jednolodie, presbytérium s polygonalnym uzdverom a sakristia)

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného zoznamu

pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultirne pamiatky, ale maji historické a kultirne

hodnoty:

— Pieta — Sastinska P. Maria (z 2 /2 18. stor.), pricestna socha v obci pri $kole, s kovovou mrezovou
ohradou

— Kriz (z r. 1940), kamenny pricestny kriz v obci

— Kriz (zr. 1922), kamenny pricestny kriz za obcou smerom na Sokolovce

— Krize, dobové ndhrobné kamene a zachovalé liatinové krize v aredli cintorina a pri kostole
— Hlavny cintorinsky kriZ (z r. 1866)

V pripade likviddcie hrobov podla posudenia kulturnej a historickej hodnoty zvdZit moZnost prezentdcie
nahrobnikov a kriZov, ktoré su svedkom historie obce napr. formou stdlej expozicie — umiestnenie aj
v inej polohe(pri kostole, kde sa nachddza starsi cintorin).

zachovat a chranit sidliskové nalezy zo stredoveku a architektira z rozvinutého stredoveku (13. — 15.
stor.)

v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu (s
radenim domov okolo potoka — poto¢na radova zastavba) a pozdlz hlavnej ulice
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e zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim po6vodného vyrazu kamenné pivnice v svahoch,
pivnicu v obci z tureckych Cias, hospodarske stavby, staré pivnice pod vinohradmi ...

e zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty zo zachovane;j historickej
zastavby obce so zachovalym slohovym exteriérovym vyrazom — tvorenym Stukovym tvaroslovim
fasad, slohovymi okennymi a dvernymi vyplfiami a branami — dom €. 10, dom vlavo od €. 10, 17, 25, 57,
59, 105, 128, 129, 130 a iné, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zédvainého statického
narusenia konstrukcie — spracovat podrobnejsi stupert dokumentéacie so stanovenim podmienok
dodrzania povodnej urbanistickej stopy, vyskového zénovania a tvarového (architektonického) riesenia
dotknutych a susednych objektov

e pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktiry zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce — kostol

e v jednotlivych etapach realizacie Gzemného planu obce dodrzZiavat stanovené podmienky a poziadavky
predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového udradu Trnava a
ustanovenia zakona €. 49/2002 Zb- Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 58/4976-Zb—e-UPa
SP v znenineskersich predpisov 200/2022 Z. z. 0 lzemnom planovani

e investor / stavebnik kazdej stavby vyZzadujlcej si zemné préce si od krajského pamiatkového dradu v
jednotlivych stupnioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby,
budovanie komunikacii, byteva—wstavba; atd.) z dovodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi
pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
pamiatek archeologickych ndlezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

e Vjednotlivych stavebnych etapach realizacie auplatiovania Uzemného planu v praxi, bude
podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v opravnenych pripadoch poziadavka na zabezpecenie
archeologického vyskumu.

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene je definovany subor nasledujucich regulativov:

e re3pektovat Gizemia Eurépskej sistavy chranenych uzemi Natura 2000:

— chranené uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0852 Vah pri Hlohovci, vyhlasené Nariadenim vlady
SR €. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurépskeho vyznamu

e rieSit zmenu lesnych porastov hospodarskych, ktoré si suéastou navrhovanych biocentier
a biokoridorov, na lesné porasty osobitného urcenia

e chranit prirodné zdroje:

— prirodné liecivé zdroje (ochranné pasmo Il. stupna prirodnych liecivych zdrojov v Piestanoch)
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vodné zdroje (vodarensky zdroj Trstie a jeho ochranné pasmo |. stupna)
pody najlepsich 4 BPEJ
lesy ochranné

pamiatkovy fond

chranit ekologicky vyznamné segmenty krajiny miestneho vyznamu:

vodné plochy
vodné toky
plochy lesnych porastov

plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

vietky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti vyuzivanej na polhohospodarske tcely
tondové_lokalitv:
AL\

RIK1 \/Ah . hinlkaridnar nadraginnAlnaha wnwiznamis o navurhiiiama nn
~

7 . . . s
I |r| . l zI l I v l: . ,I.

reSpektovat prvky a opatrenia Regionalneho izemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu
Hlohovec %

biocentrum regiondlneho vyznamu RBc4 PovaZzsky Inovec

ManazZmentové opatrenia: Neurbanizovat plochy biokoridoru, vylGéit aplikaciu chemickych latok v
lesoch aj na trvalych travnych porastoch, uplatiiovat prirode blizke obhospodarovanie lesa v
porastoch s vhodnou drevinovou skladbou a zodpovedajicim genofondom — minimalizacia
holorubov, na maximalnej ploche hospodarit pri zachovani trvalosti lesa (ucelovy vyber), pri
ridbafiovom spbsobe hospodarenia minimalizovat velkost obnovovanych pléch a volit
nesymetrické tvary obnovnych prvkov, optimalizovat vystavbu lesnej cestnej siete, maximalne
vyuzivat prirodzend obnovu lesa, postupne obnovit prirodzené drevinové zloZenie porastov, v
porastoch ponechavat stromy na dozitie, dutinové a hniezdne stromy, dostatok odumretého
dreva, Struktiru porastov v maximalne moznej miere priblizit prirodzenej Strukture lesa,
udrziavat stavy vysokej zveri na Urovni neohrozujicej obnovu vsetkych drevin pévodného
zloZenia, minimalizovat alebo vyluéit pouzitie chemickych latok, systematickou Udrzbou lesnych
ciest minimalizovat vodnu eréziu, vyuzivat Setrné technoldgie tazby a priblizovania dreva, vyuzivat
pévodny genofond drevin na obnovu lesa. Podporit resp. obnovit primerané obhospodarovanie
nelesnych biotopov (liky, pasienky) — kosenie, pastva, odstrariovat invazne druhy rastlin.
Nepripustit tazbu nerastnych surovin a umiestnenie objektov banskej infrastruktiry na Gzemi
biocentra. Nepripustit urbanizaciu izemia a vystavbu nadradenej infrastruktury.

biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk1 Aldvium Vahu

Manazmentové opatrenia: Neurbanizovat plochy biokoridoru ani plochy v jeho bezprostrednej
blizkosti, obzvlast v zaplavovom Uzemi, vylucit aplikaciu chemickych latok, zachovat prirodzeny
charakter toku mimo doteraz upravenych casti, novu regulaciu toku realizovat vynimocne, vylucne
v zastavanych Castiach obci a len pri preukazatelnom ohrozeni, minimalizovat vyruby brehovych a
sprievodnych porastov, eliminovat znecistenie toku (polnohospodarska vyroba, sidla), vylaéit
zarybriovanie nep6vodnymi druhmi, zabezpecit primerané vyuzivanie travnych pléch v nive, v nive
systematicky odstrarnovat invazne druhy rastlin.

biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk2 Povazsky Inovec
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ManazZmentové opatrenia: Neurbanizovat plochy biokoridoru, vyliéit aplikaciu chemickych latok v
lesoch aj na trvalych travnych porastoch, podporovat uplatfiovanie prirode blizkeho
obhospodarovania lesa v porastoch s vhodnou drevinovou skladbou a zodpovedajucim
genofondom — minimalizicia holorubov, na maximalnej ploche hospodarit pri zachovani trvalosti
lesa (ucelovy vyber), pri ribatiovom sp6sobe hospodarenia minimalizovat velkost obnovovanych
ploch a volit nesymetrické tvary obnovnych prvkov, optimalizovat vystavbu lesnej cestnej siete,
maximalne vyuzivat prirodzeni obnovu lesa, postupne obnovit prirodzené drevinové zlozenie
porastov, v porastoch ponechdvat stromy na dozitie, dutinové a hniezdne stromy, dostatok
odumretého dreva, Struktiru porastov v maximalne moznej miere priblizit prirodzenej Strukture
lesa, udrziavat stavy vysokej zveri na drovni neohrozujicej obnovu vsetkych drevin povodného
zloZenia, minimalizovat alebo vylucit pouzitie chemickych latok, systematickou udrzbou lesnych
ciest minimalizovat vodnu eréziu, vyuzivat Setrné technoldgie tazby a priblizovania dreva, vyuzivat
pbévodny genofond drevin na obnovu lesa. Podporit resp. obnovit primerané obhospodarovanie
nelesnych biotopov (luky, pasienky) — kosenie, pastva, odstrafiovat invazne druhy rastlin.
Nepripustit tazbu nerastnych surovin a umiestnenie objektov banskej infrastruktiry na Gzemi
biocentra. Nepripustit urbanizaciu tzemia a vystavbu nadradenej infrastruktury.

genofondovd lokalita GL 3 UEV Vah pri Hlohovci

Manazmentové opatrenia: Neurbanizovat plochy lokality ani plochy v jeho bezprostrednej blizkosti,
obzvlast v zaplavovom Uzemi, vyluéit aplikaciu chemickych latok, zachovat prirodzeny charakter
toku mimo doteraz upravenych casti, novd regulaciu toku realizovat vynimocne, vylucne v
zastavanych castiach obci a len pri preukazatelnom ohrozeni, minimalizovat vyruby brehovych a
sprievodnych porastov, eliminovat znecistenie toku (polhohospodarska vyroba, sidla), vylucit
zarybriovanie nep6vodnymi druhmi, zabezpecit primerané vyuzivanie travnych pléch v nive, v nive
systematicky odstraniovat invazne druhy rastlin.

vodné a mokradové biocentra a biokoridory — MO14 (zriadit prechodnud (pufrovaciu) zénu medzi
hydrickymi ekosystémami a polnohospo-darskou krajinou za ucelom timenia negativnych vplyvov
intenzivneho polnohospodarstva)

vseobecné a Specifické manazmentové opatrenia — MO28 (zosuladit rekreaéné aktivity so zaujmami
ochrany prirody a krajiny v prvkoch RUSES)

protipovodiové a protierdzne opatrenia — P2 (zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch v
zastavanom Uzemi a zvysovat podiel pléch na infiltraciu dazd'ovych vod do existujucich zelenych
pasov popri cestnych komunikaciach, zaradit infiltracné pasy do planov pri stavani a rekonstrukcii
cestnych komunikacii)

vyhybat sa umiestfiovaniu nevhodnych funkcii (vyroba — polnohospodérska Zivodisna vyroba
a priemyselna vyroba) v blizkosti Uzemi ochrany prirody

redpektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v
Krajinnoekologickom plane a v sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie
prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme doplnit brehové porasty pri potoku, vytvorit
mensie plochy NDV pri prechode cez ornd pédu.

mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme vytvorit plochy NDV na miestach prechodu
cez ornu pédu
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mBKS mBK3 - biokoridor miestneho vyznamu — navrhujeme dobudovat koridor pri prechode cez
ornu podu

interakéné prvky plosné

interakéné prvky liniové

liniova zelen pédoochranna

plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV

¢ realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia miestneho vyznamu:

zvySenie ekologicke] stability Uzemia — navrhujeme na plochach technickych stavieb a skladovych
aredlov, su to velké plochy bez zelene, navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie a vysadbu
izolacnych pasov zelene okolo aredlov.

eliminacia stresovych faktorov — navrhujeme na plochach hospodarskych dvorov so ZivocisSnou
vyrobou, ktoré su strednymi zdrojmi znecistenia ovzdus$ia. Navrhujeme vytvorit pasy izolacnej
zelene medzi hospodarskymi dvormi a obytnymi a rekreaénymi zénami.

rekultivacia skladky — plochu obecnej skladky navrhujeme po ukonceni skladkovania zaviezt
zeminou a nasledne obkolesit vysokou zelefiou. Zabranit vytvaraniu Zivelnych skladok v jej okoli.

plochy s protieréznymi opatreniami — navrhujeme opatrenia na plochach ornej pody, ktoré su uz

erodované alebo ohrozené erdziou. Na tychto plochdach navrhujeme pestovat viacroéné kultary
alebo trvalé kultury a vytvorit pasy zelene s protieréznymi Géinkami.

o reSpektovat whradnéleziske{627} dobyvaci priestor (1996) Drahovce
toel o) hradendl 4036)

e vdalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom
rozsahu:

funkéné a priestorové usporiadanie Gzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany chranenych
Gzemi uréenymi zdkonom a navrhmi tvorby v RUSES okresu Piestany tak, aby rozvojové aktivity v
rieSenom Uzemi nezhorsili priaznivy stav chranenych uzemi, biotopov narodného a eurdépskeho
vyznamu,

zladit rozvojové koncepcie obce s poziadavkami ochrany vyznamnych prvkov USES a
genofondovych lokalit,

funkénost vysSie uvedenych biokoridorov a biocentier zabezpedit reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou, to znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestiiovat budovy a stavebné zémery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru
20m,

rozvojové zamery nelokalizovat na tkor prvkov USES a Gzemi s existujucou krajinnou zelefiou, ¢o by
viedlo k likvidacii tejto zelene,

zachovat pozostatky mrtveho ramena rieky Vah, reprezentujice vlhkomilné biotopy; wvylucit
urbanistickd ¢innost, ktord by mohli ohrozit tieto vyznamné biotopy,

v rieSenych lokalitdch zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zelen
mimo navrhovanych stavebnych objektov),
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rozvojové zamery na plochach lefiacich v navrhevanem—chranenom—vidéom—uzemi—Siiava
chranenom Uzemi eurdpskeho vyznamu SKUEV0852 Vah pri Hlohovci a rozvojové aktivity smerom k
nive Vahu navrhovat tak, aby nenarusili a neohrozili priaznivy stav biotopov a druhov, s
prihliadnutim na zdmer ochrany rawvrhevanéhe—chranencéhovaciehotzemia-SliRava chraneného
Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV0852 Vah pri Hlohovci,

rozpracovat a uzakonit (Statit obce) zdsady uplatiiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene,

prekategorizovat hospodarske lesy vzaujmovom Uzemi obce (v blizkosti intravilanu) na lesy
s osobitnym urcenim, s preferovanim rekreacnej a protieréznej funkcie, svyuZitim domacich
druhov drevin (bez pouZitia monokultur),

Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolatnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hladiska priestorove] blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neZiaduce vizualne prepojenie),

obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a narodného
vyznamu ako i prvkov USES,

navrh novych obytnych siborov podmieriovat s Gzemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovu a
krikovu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

Gzemne vymedzit priestor pre krajinnu zelef vyplyvajicu z RUSES a tuto konkretizovat v plodnych,
pripadne pasovych vysadbach stromov s krovitym podrastom alebo ako trvalé travne porasty,

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny,

neumiestnovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkénost,

Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest,

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii).

RUSES okresu Hlohovec, 2019 - vyrez (zdroj: https://download.sazp.sk/RUSES_II/):
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Legenda:

Navrhované prvky RUSES

E biokoridor nadregionalneho vyznamu - terestricky

u-[”]J biokoridor nadregionalneho vyznamu - hydricky

M biokoridor regiondlneho vyznamu - hydricky

*ﬁ”/ﬁ{““a‘
B biocentrum regionalneho vyznamu

D genofondova lokalita

Protierdzne a protipovodfiové opatrenia @

Skupina manaZmentovych opatreni O

B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany stbor nasledujucich regulativov:

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoc¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu — zabranenie znedisteniu podzemnych vod, ovzdusia

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou
vodou podla p02|adav1ek NV SR €. 354%2006—Z—z—ktepwqq—sa—ustane¥ufu—pez+ada¥ky—na+eda—u+eenu
3 . Vyhlasky MZ SR €. 91/2023
Z z., ktorou sa ustanovu1u ukazovatele a I|m|tne hodnoty kvallty pitnej vody a kvality teplej vody,
postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému zasobovania pitnou vodou a
manazment rizik domovych rozvodnych systémov, ako aj hygienicky vyhovujice zneSkodriovanie
splaskovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie) — inZinierske siete budovat v predstihu alebo
subeZne s navrhovanym rieSenim

v objektoch s chranenou funkciou (byvanie) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi hluku

posud|t potrebu zabezpecema ich protlhlukovej ochrany podla NV%R—(.%%Q/—ZQQ@—Z—ZTH-OH‘HQ—SG

ebjektﬁq-zaetu—hmku—m#aamku—a—wbicaen Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z z., ktorou sa ustanovu1u

podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku avibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi (hlukova studia)

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziadlice ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport — rekredcia,) prevadzkami nadmerne zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom,
emisiami skodlivin a pachov (pofnohospodarska vyroby, autoservis, sklenikové hospodarstvo),

V pripade realizdcie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania mézu byt realizované
len také vyrobné cinnosti, ktoré nebudu nadmernym zdpachom alebo prachom znehodnocovat
uroveri kvality byvania v tejto oblasti (betondrne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne) vo vzdialenosti
kratsej ako 300-500 m od obytnej zony. DodrZanie dostatocnych odstupovych vzdialenosti od
zdvaZnosti zdroja znecistovania ovzdusia sa odporuca podla prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

urbanizaciu Uzemia usmerniovat sohladom na maximalnu ochranu existujicej zelene
a podzemnych véd

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce

svetlotechmcke podm|enky podla N%R—HS%%ZOO@—Z—z—e—peihadaWeaeh—m—vmﬁeme—pFes#edw

Vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z.z2.0 podrobnostlach o p02|adavkach na vnutorné prostred|e budov a
o minimalnych poziadavkach na byty nizsSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia
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— stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZziadavkami STN 73

4301 Budevy-rabyvanie Bytové budovy

- preverlt potrebu Fadmvej radlacnej ochrany objektov podla wyhl—MZ SR & 406/2002 7.
- idov Vyhlasky MZ SR ¢. 57/2024 Z.
z., ktorou sa ustanovu1u podrobnostl o obmedzeni oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia,

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zdkona
¢.39/2007 Z. z.:

— zavazny posudok regiondlnej veterinarnej a potravinovej spravy sa musi vyziadat

a) v uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni,

ktoré su urcené na

- chov zvierat,

- vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,

- pripravu, vyrobu, skladovanie, distribuciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalSie spracuivanie a neskodné odstranenie ZivocisSnych vedlajsich produktov,

b) k vnatornym predpisom vyrobcov.
— vyjadrenie organu statnej veterinarnej spravy k tzemnému planu
pri umiestriovani Zivocisnej vyroby na plochach hospodarskych dvorov je potrebné postupovat tak, aby
OP hygienické ZivociSnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuZitie kontaktnych navrhovanych ploch
byvania, resp. ostatné funkcie
riesit a regulovat urbanistickd koncepciu Uzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami §34 zakona
¢. 364/2004 Z. z. ovodach azabezpeCovat ochranu véd na zaklade environmentélnych cielov
ustanovenych § 5 vodného zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona ¢. 223/2001 79/2015 Z. z. o odpadoch
v-zreni-neskorsich-predpisovw—zakona—€-—-529/2002Z—z2—o-obalech a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov a s-ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodriovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce JalSové a VSeobecne
zavazného nariadenia obce JalSové nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na uzemi
obce

revitalizovat sklddku inertného odpadu
odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

v dalSich stuprioch PD zvézit situovanie zberného dvoru komunélneho odpadu v obci Jalsové, resp.
v spolupraci so susednymi obcami na Uzemi inej obce

v dalsich stuprioch PD riesit vybudovanie miestneho kompostoviska bioodpadu pre obce JalSové,
Sokolovce, Ratnovce a Koplotovce

pri zriadovani zariadeni na Upravu alebo zneskodriovanie odpadov zohladnit, Zze takmer celé Uzemie
patri do ochrannych pasiem prirodnych lieCivych zdrojov a zdrojov pitnej vody rézneho stupna
(budovanie zariadeni, ktoré by potencidlne mohli ohrozit tieto zdroje je na Uzemi okresu Piestany
zakazané Uplne, alebo ich je mozné budovat s mimoriadnymi podmienkami stanovenymi nad ramec
prislusnych zakonov, ktoré su uplatfiované na Uzemi bez ochrannych pasiem)

zabezpedit zlepSenie vyuzitia polnohospodarskeho pédneho fondu navrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorov Struktiru a vyuzivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

riesit strety zadujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri lokalizacii vystavby re$pektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktiry
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v dalSich stuprfioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v izemi reSpektovat vsetky existujlice Gzemia ochrany prirody

pri realizacii vystavby doésledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajice pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najmi Zaken£-—543/2002Z 2z
; | L T . e

7 v
s s U z E

— zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

— Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

— Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

— Zéakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a jeho vykonavacie predpisy

— Zéakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujtce
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia

v

— Zéakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

— Vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v
Zivotnom prostredi

— Vyhlasku MZ SR ¢&. 57/2024 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

— Vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

— Vyhlasku MZ SR ¢&. 45/2024 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z vody vhodnej na pripravu stravy pre dojc¢ata

— Vyhlasku MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni

v dalSom procese realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajuce zo Stratégie adaptdcie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15, upravené pre prostredie obce),
najma:

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:
— koncipovat urbanisticku Strukttru obce tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu
— zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov

— zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

— podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktdre

— zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prisp6sobené meniacim sa klimatickym podmienkam

— vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov
— zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov
— zabezpedit prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam
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vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromove]j vegetacie
zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia

zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zdbran

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia voci riziku lesnych poZiarov

samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloZznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

v pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov

zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju

zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravildne obce

zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpelit udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodfiovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty

usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody

ako aj dalSie adaptacné opatrenia:

zabezpedit podiel vegeticie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpedit opatovné
vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

zabezpedit dostatocnd odstupnd vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich ndhlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

zvysit infiltracn( kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych p6dach v intravilane obce

v dalSom procese zohladnit:
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— Uzemie so strednym radénovym rizikom (prevazna cast rieSeného Uzemia) a progndza zvysSeného
radénového rizika (eU nad 4 ppm, malé cCasti rieSeného Uzemia), ktoré moze negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia (pozri Prilohu €. 2: Radénové riziko — schéma)

— dobyvaci priestor (1996), ndzov: Drahovce, nerast: $trkopiesky a piesky, organizacia: KAMENOLOMY
s.r.o. Nové Mesto nad Vahom

— 1 skladka s ukoncenou prevadzkou, 2 upravené skladky (prekrytie, terénne Upravy a pod.).

B.1.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Jal3ové zastavané Gzemie obce tak, Ze
obsahuje:

e existujuce zastavané Uzemie definované hranicou zastavaného Uzemia (pleeha plochy ¢. 10, 3-1 a Cast
plochy €. 6 sa uz aaehadza nachadzaju v zastavanom uzemi obce)

e nové rozvojové plochy mimo hranice zastavaného Uzemia vratane prilahlych komunikacii (okrem
pleehy ploch €. 10, 3-1 a casti plochy C. 6, ktoré sa uz nachadzaju v zastavanom Uzemi obce).

Navrhovand hranica zastavaného lUzemia je definovana v Prilohe €. 1: Samostatny vykres hranic suvisle
zastavaného Uzemia obce.

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieSené uzemie:
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cestné ochranné pdsma mimo hranic suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym

Uzemnym planom obce v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonéva
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) — pozri Prilohu ¢. 1: Samostatny vykres hranic
suvisle zastavaného Uzemia obce
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Ak je zastavané Uzemie v zmysle Uzemného planu vymedzené len po jednej strane pozemnej
komunikacie, avsak samotna komunikacia nie je v zmysle Uzemného planu sucastou zastavaného
Uzemia, v dotknutom useku komunikdcia poZiva ochranu v podobe ochranného pasma.

pobrezné pozemky vodného toku (Jalsovsky potok a Vah) v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
ovodich a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon)

ochranné pasmo |l. stupria prirodnych lieivych zdrojov v Piestanoch (severnd cast katastralneho
Uzemia), uréené vyhlaskou MZ SR €. 41/2020 Z. z., ktorou sa ustanovuju ochranné pasma prirodnych
lieCivych zdrojov v Piestanoch a druhy zakazanych ¢innosti v ochrannych pasmach prirodnych liecivych
zdrojov v Piestanoch, na ktoré sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych liecivych
vodach, prirodnych lieCebnych kipeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerdlnych vodach a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a obmedzenia a zakazy ¢innosti
podla ¢asti B. prilohy €. 4 citovanej vyhlasky:

1. vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti inak ako odbornym hospoddarenim v lesoch
letecka aplikacia hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov
zriad'ovanie skladok odpadov

spalovanie nebezpecénych odpadov

B B

vykondvanie banskej ¢innosti a cinnosti vykonavanej banskym sp6sobom a geologickych prac bez
posudenia, ktorym sa preukdZe neovplyvnenie prirodnych liecivych zdrojov, vypracovaného
opravnenou osobou

6. povolovanie odberu podzemnych vod bez kladného posudenia vplyvu na prirodné liecivé zdroje,
vypracovaného opravnenou osobou

7. vypustanie neupravenych odpadovych véd do lavostrannych pritokov Obtokového ramena Vahu
(Vapenicky potok, Hrani¢ny potok, Silniény potok)

ochranné pasma vodarenskych zdrojov (vodny zdroj a jeho ochranné pasmo 1. stupna, vymedzené
oplotenim) v zmysle § 32 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a vyhlasky MZ SR ¢&.
29/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o uréovani ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov,
o opatreniach na ochranu véd a o technickych Upravach v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov

pasma _ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach

pasma_ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55

zakona €. 364/2004 Z. z. ovodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401 (navrhovanej)

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov

bezpecnostné pasmo plynovodu vzmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma sieti v zmysle § 23 zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

Pozndmka: Obec neustanovila ochranné pdsmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zdkona ¢. 131/2010 Z.
z. 0 pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najmd zdkona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné
pdsmo pohrebiska 50 m, uréené v platnom UPN, sa rusi.

Strana 29:z42



Uzemny plan obce JalSové — B. Zavazna ast

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Uzemia:

3
gI I s s v , . s|v E5|EE||1!||;2§}

hradnélotiske-(627)— CHLY. DP
losicl hradendl +4-14036).

e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0852 Vah pri Hlohovci

e dobyvaci priestor (1996) Drahovce

B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme,
(podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3 - predpis Gcinny do 31.03.2024),
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim
stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na Gcéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani.
Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie) sa povaZzuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v
zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
ndtenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Na konanie o
vyvlastneni je prislu$ny regiondlny urad Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,regiondlny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a
stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla nasledovného
zoznamu (zoznam je uvedeny aj v kapitole ¢. B.2.):

e cesta Il. triedy s moznostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani (vratane zariadeni a tras
technickej infrastruktury)

e ostatné cestné komunikacie (vratane zariadeni a tras technickej infrastruktury)
o cyklistické trasy

e vedenia VN, VVN a trafostanice

e VTL plynovod a regulacna stanica plynu

e vodny zdroj pitnej vody

o (istiaren odpadovych vod
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e cintorin

e vsetky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a
prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznadené v
grafickej Casti

e ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné
zberace a ostatna kanaliza¢nd sustava s prisluSnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.

Pozndmka: Existujuce liniové stavby dopravy su oznacené ako VP stavby z dévodu ich pripadnej potreby
rekonstrukcie (zmeny vo vyhladovom sirkovom usporiadani). Poloha a trasovanie navrhovanych koridorov
cestnych komunikdcii je viuzemnom pldne obce len schematické — presnejSie bude urcené aZ
v podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentdcie.

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladame, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov ddéjde na vsetkych plochach vymedzenych ako
rozvojové plochy. Na plochdch navrhovanych pre byvanie dojde k deleniu parciel z dévodu potreby
vymedzenia pléch pre verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladame najma scelovanie pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia ploch vacsich rozmerov.

Nakolko Gzemny plan obce Jalové nie je rieseny s podrobnostou UPN zény, nie je moiné blizsie uréit
parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia podrobnejsie stupne
projektovej dokumentidcie.

Vymedzenie ploch na asanacie

Uzemny plan obce Jaldové nevymedzuje ziadne plochy pre asanacie.

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy na tieto chranené Casti krajiny:

GI 7 7 llv- . . Slv {SI;;I|!!||Q2§}

e Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0852 Vah pri Hlohovci

e lesné porasty osobitného urcenia (zmena lesnych porastov hospodarskych, ktoré su sucéastou
navrhovanych biocentier a biokoridorov)

ﬁ | III I-l Al !!/I

o RBc4 Povaizsky Inovec — biocentrum regionalneho vyznamu

o NRBk1 Altvium Vahu — biokoridor nadregionalneho vyznamu

o NRBk2 Povazsky Inovec — biokoridor nadregionalneho vyznamu
e GL 3 UEV Véh pri Hlohovci — genofondova lokalita

e mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu
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mBK2 — biokoridor miestneho vyznamu

s biokeridormi B
BK4—biokeridor i ho

mBK5 mBK3 — biokoridor miestneho vyznamu
interakcéné prvky plosné

interakcéné prvky liniové

liniova zelen podoochrannd

plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV

.

s , v

£ 2

dobyvaci priestor (1996) Drahovce.

V sulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. je potrebné vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s
cielom vyznacenia ich pléch.

B.1.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdacii

nizSieho stupna

Uzemny plan obce Jaldové nevymedzuje plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvilit Gzemny plan
zony.

B.1.13 Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

V rieSenom Uzemi su vymedzené tieto verejnoprospesné zariadenia a liniové stavby:

cesta Il. triedy s moznostou zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani (vratane zariadeni a tras
technickej infrastruktury)

ostatné cestné komunikacie (vratane zariadeni a tras technickej infrastruktury)
cyklistické trasy

vedenia VN, VVN a trafostanice

VTL plynovod a regulaénad stanica plynu

vodny zdroj pitnej vody

Cistiaren odpadovych vod

cintorin

vietky siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajldce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a
prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v
grafickej Casti

ostatné siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajiuce plochy, ktoré zabezpecuju
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmeriové stoky, hlavné
zberace a ostatna kanalizacnd sustava s prislusnymi zariadeniami kanalizacnej siete podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti.
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B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH

STAVIEB

Pre rieSené Gzemie su zdvazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textove] ¢asti nasledovne:

o graficka &ast - vykres €. 7: Schéma zavaznych &asti rieSenia, M 1: 10000
o textova East - kapitola ¢. BA-+Navrhzavaznej-€asti B. Zavazna cast.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii.

Prehlad zasad a regulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania tizemia:

Oznacenie

BR

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

byvanie v rodinnych domoch (BR)

Pripustné

byvanie v bytovych domoch

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

ihriska a oddychové plochy

zelen sukromnych zéhrad

parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

zelen ulién3, liniova

Podmienecne
vhodné

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim
objemom a rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

obcéianska vybavenost ostatna — len v polohach pri ceste Il. triedy

Nepripustné !

vyroba

skladovanie

zariadenia dopravy

vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre ucely byvania

individualna chatova rekredcia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na
chaluparstvo

Priestorové usporiadanie:

ozelenenia

Max. vyska 2 NP +
objektov

Max. percento 40 %
zastavania

objektami

Min. percento 40 %

Ina a Specificka
regulacia:
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Oznacenie

BOV

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

byvanie v bytovych domoch a obéianska vybavenost (BOV)

Pripustné

byvanie v rodinnych domoch

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

ihriska a oddychové plochy

zelen sukromnych zahrad

parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

zelen ulién3, liniova

Podmienecne
vhodné

zariadenia dopravy dotyku s cestou Il. triedy

Nepripustné !

vyroba

skladovanie

zariadenia dopravy

vsSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre uUcely byvania

individualna chatova rekreacia, okrem rodinnych domov vyuzivanych na
chaluparstvo

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

2 NP +

Max. percento
zastavania
objektami

40 %

Min. percento
ozelenenia

40 %

Ina a Specificka
regulacia:

Ina a Specificka
regulacia:

Oznacenie

ov

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

obéianska vybavenost (OV)

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia
parkovo upravena plosna zelen

zelen liniova

Podmienecne
vhodné

zariadenia dopravy dotyku s cestou I. triedy
byvanie v bytovych domoch v polyfunkcii s obéianskou vybavenostou

Nepripustné !

vyroba

byvanie, okrem byvania v bytovych domoch v polyfunkcii s ob¢ianskou
vybavenostou
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Oznacenie

ov

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

2 NP +

Max. percento
zastavania
objektami

60 %

Min. percento
ozelenenia

20 %

Ina a Specificka
regulacia:

Ina a Specificka
regulacia:

Oznacenie

Funkcné vyuzitie:

Hlavné

$port ()

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

individualna chatova rekreacia

parkovo upravena plosna zelen

zelen liniova

Podmienecne
vhodné

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZieb nerusiacich rekreantov na
okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy

Nepripustné !

byvanie, okrem byvania spravcu
vyroba

skladovanie

zariadenia dopravy

vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre ucely rekreacie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 2 NP +
objektov

Max. percento 20 %
zastavania

objektami

Min. percento 20 %

ozelenenia

Ina a Specificka
regulacia:
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Oznacenie

VS

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

vyroba (nepolnohospodarska) a sklady (VS)

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

Podmienecne
vhodné

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia

Nepripustné !

byvanie
rekredcia

vrv

ZivociSna vyroba

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

15m

Max. percento
zastavania
objektami

60 %

Min. percento
ozelenenia

10 %

Ina a Specificka
regulacia:

Oznacenie

HD

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

hospodarsky dvor so ZivociSnou vyrobou (HD)

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

Podmienecne
vhodné

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie zariadenia
suvisiace s lokalitou

agroturistika

Nepripustné *

byvanie
rekredcia
priemyselna vyroba

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 15 m
objektov

Max. percento 60 %
zastavania

objektami

Min. percento 10%

ozelenenia

Ina a Specificka
regulacia:
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Oznacenie

PU

Funkéné vyuzitie:

Hlavné polnohospodarske usadlosti (PU) = malé rodinné farmy s vyraznym zazemim pre
polnohospodarske cinnosti (vidiecke dvory - gazdovstva, usadlosti), kde dochadza
k prelinaniu byvania s chovom hospodarskych zvierat, skladmi, dieliami
a prevadzkami poln. vyroby a poln. sluzieb

Pripustné prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

Uzemia
obcianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim
rekreacia a Sport suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim (najma agroturistika)

Podmienecne
vhodné

Nepripustné ?

priemyselna vyroba

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska 1 NP+
objektov

Max. percento 20 %
zastavania

objektami

Min. percento 40 %

ozelenenia

Ind a Specificka
regulacia:

Specifickd regulacia funkéného vyu7itia:

- pozemok polnohospodarskej usadlosti musi byt funkéne ¢leneny na dve casti:

- produkéna cast = priestory pre pestovanie polhohospodarskych plodin
(s produkénym sadom/ vinohradom/inym poln. pozemkom viazanym na poln.
usadlost), resp. priestory pre chov hospodarskych zvierat + priestory pre
spracovanie a skladovanie produktov

- rezidencna cast = priestory pre byvanie vlastnika rodinnej farmy

pricom produkcénd cast musi byt min. vrozsahu 80% z celkovej vymery
pozemku

- uzivanie polnohospodarskej usadlosti je podmienené vybudovanim vyrobnych a
skladovych priestorov pre spracovanie/skladovanie produktov.

Specificka reguldcia priestorového usporiadania

- min. vymera pozemku pre polnohospodarsku usadlost v metroch Stvorcovych:
5000 m?

- izolovana zastavba (v zmysle definicie pojmov pre bytové stavby) — solitérna
zastavba v krajine, reSpektujlca raz krajiny

- vysadba vysokej zelene po obvode lokality, sliZiacej na zaclenenie lokality do
krajinného obrazu a na izolaciu nezlucitelnych funkcii (vyroba, doprava).
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Oznacenie

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

technicka vybavenost (TV)

Pripustné

prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
verejna zelen

spevnené plochy

Podmienecne
vhodné

zariadenia administrativy a spravy savisiace s lokalitou

Nepripustné *

vsSetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

-- (nie je urcena)

Max. percento
zastavania
objektami

-- (nie je urcené)

Min. percento
ozelenenia

-- (nie je urcené)

Ina a Specificka
regulacia:

Oznacenie

SO

Funkcné vyuzitie:

Hlavné

skladka odpadu (SO)

Pripustné

prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
verejna zelen

spevnené plochy

zariadenia odpadového hospodarstva (zberny dvor, kompostovisko)

Podmienecne
vhodné

zariadenia administrativy a spravy savisiace s lokalitou

Nepripustné *

vsSetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

-- (nie je urcena)

Max. percento
zastavania
objektami

-- (nie je urcéené)

Min. percento
ozelenenia

-- (nie je urcené)

Ina a Specificka
regulacia:
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Oznacenie

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

cintorin (C)

Pripustné

prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

suvisiace prevadzky sluZieb

Podmienecne
vhodné

Nepripustné *

vsSetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

1 NP+

Max. percento
zastavania
objektami

10 %

Min. percento
ozelenenia

40 %

Ina a Specificka
regulacia:

Ina a Specificka
regulacia:

Oznacenie

\'Z4

Funkéné vyuzitie:

Hlavné

verejna zelen (VZ)

Pripustné

prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
drobné prevadzky sluzieb
prvky drobnej architektiry

Podmienecne
vhodné

Nepripustné *

vsSetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska
objektov

-- (nie je mozna vystavba)

Max. percento
zastavania
objektami

-- (nie je moZna vystavba)

Min. percento
ozelenenia

-- (nie je urcené)

Ina a Specificka
regulacia:
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Oznacenie PP

Funkéné vyuzitie:

Hlavné polnohospodarska poda (PP)

Pripustné trvalé trdvne porasty, vratane travnych neuzitkov a neobhospodarovanej
polnohospodarskej pody

lesy a nelesna drevinova vegetdcia

vodné plochy a toky

nevyhnutné prevadzkové vybavenie

polné hnojiska

verejné dopravné a technické vybavenie

Podmienecne -
vhodné

Nepripustné * vsSetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska -- (nie je mozna vystavba)
objektov

Max. percento -~ (nie je moZna vystavba)
zastavania
objektami

Min. percento -- (nie je urcéené)
ozelenenia

Ina a Specificka -
regulacia:

Oznacenie ES

Funkcné vyuzitie:

Hlavné plosné prvky ekologickej stability = lesy, vodné toky, trvalé travne porasty (ES)

Pripustné nelesna drevinova vegetacia
vodné plochy

pesie a cyklistické trasy
oddychové plochy

Podmienecne verejné dopravné a technické vybavenie
vhodné
Nepripustné ? vSetky ostatné funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska -- (nie je moZna vystavba)
objektov

Max. percento -- (nie je mozna vystavba)
zastavania
objektami

Min. percento -- (nie je urcené)
ozelenenia

Ind a Specificka -
regulacia:
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Priloha €. 1: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného tGzemia obce (Cierna ciara = hranica
zastavaného Uzemia obce existujuca, ruzova ciara = hranica zastavaného uzemia obce navrhovana)
s vyznacenim ochrannych pasiem ciest (modra ciara) — schéma
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Priloha €. 2: Raddnové riziko — schéma
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Legenda:
PROGNOZA ZVYSENEHO RADONOVEHO
RIZIKA (eU nad 4 ppm)
[ZOPLOCHY RADONOVEHO RIZIKA:
NiZKE
STREDNE
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