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A. ZAKLADNE UDAJE

Al uvoD
A.1.1 UDAJE O OBSTARAVATE LOVI A SPRACOVATE LOVI

Prace na Zmene a doplnku €.3 Gzemného planu obce Stranske (dalej len ,ZaD ¢€.3 QPN-O Stranske*,
alebo len ,ZaD ¢€.3 UPN-O") su vypracované v zmysle zmluvy o dielo UPN-O STRANSKE / AAPN ¢C.
01/2025, Zmena a doplnok ¢.3 UPN-O Stranske zo dna 08.08.2025 medz:

objednéavate fom : obec Stranske

Obecny Urad Stranske
Statutarny zastupca : Jaroslav Mitas, starosta obce
finanény partner obstaravatela: Ing. Viera Uherova

Zaporozska 2, 851 01 Bratislava
a
zhotovite f'om: ARCH NEZVAL s.r.0.

v zast. Ing. arch. Peter NEZVAL, autorizovany architekt
M. Sinského 7,010 07 Zilina

A.1.2 RIESITELSKY KOLEKTIV

RieSitelsky kolektiv :

Hlavny rieSitel veduci projektant: Ing. arch. Peter NEZVAL
Urbanizmus zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter NEZVAL
spolupréaca: Anna VALACHOVA
Doprava zodpovedny projektant: Ing. Roman TISO
Vodné hospodarstvo zodpovedny projektant: Ing. Michal LESTACH
Plynovod zodpovedny projektant: Ing. Michal LESTACH
Elektoro rozvody zodpovedny projektant: Ing. Stefan BINO
Teplofikacia Zodpovedny projektant: Jan DANIS
PP, LPF zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter NEZVAL
spolupraca: Anna VALACHOVA
Digitalne spracovanie Anna VALACHOVA
Zastupca obstaravate ra: Ing. arch. Jdn BURIAN

Osoba opravnena na obstaravanie
UPP a UPD, reg. ¢. 229
A.1.3 OBSAH UPN-O

ZaD ¢&.3 UPN-O Stranske je spracovana v ¢leneni na textovu a graficki ¢ast.

Textova ast — SPRIEVODNA SPRAVA (dalej len ,.SS*) obsahuje:

A. ZAKLADNE UDAJE,

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU, vratane (samostatné kap itoly v SS):
- Vyhodnotenie budiceho mozného pouzitia PP nasta  vebné a iné zamery,
- Navrh regulativov Uzemného rozvoja, navrh zdvézn  ych ¢€asti,

C. DOPLNUJUCE UDAJE,

D. DOKLADOVA CAST.
Schéma zavéaznych Casti je sicastou SS, zaradena za text zavaznej Casti.

V ZaD ¢&.3 UPN-O Stranske je rieSena lokalita s navrhovanym funk&nym vyuZzitim, ktord je spojena
s vymedzenou rozvojovou plochou. Oznacenie lokality je kompaktibilné s vyznacenim v grafickej Casti
(na priesvitke).
Textova Cast dokumentuje v smernej a zavéaznej ¢asti zmeny a dopinky textu platného UPN-O
Stranske. V pripade, Ze sa text platného UPN-O Stranske rieSenim ZaD ¢.3 UPN-O Stranske nemeni
je v prislusSnej kapitole uvedené:

Text ostava UPN-O ostava bez zmien a doplneni.
Pokial sa text platného UPN-O Stranske rieSenim ZaD &.3 UPN-O Stranske meni resp. dopifa je
v prislusnej kapitole uvedené:
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Text UPN-O sa dopiria (meni) nasledovne.
V navrhu smernej Gasti a zavaznej ¢asti ZaD ¢.3 UPN-O Stranske su uvedené zmeny a doplnenia
v texte platného UPN-O rie$ené nasledovnym spdsobom:
»= text, alebo jeho Cast, ktory bol schvéleny a prevzaty ostava v platnosti je napisany kolmym
pismom,
= text, alebo jeho Cast, ktory sa rusi v ramci ZaD &.3 UPN-O Stranske platného UPN-O je
napisany kelmym-pismom-aje-prediarkauty,
= text, alebo jeho &ast, ktory sa dopifia v ramci ZaD &.3 UPN-O Stranske platného UPN-O je
napisany hrubym a Sikmym pismom.
S platnostou pre cell textovi ¢ast UPN-O sa meni oznacenie nasledovného terminu:

1BV - individudlna-bytovad-wystavba sa meni na RD — vystavba rodinnych domov.

Grafick4 €ast obsahuje:
v.€.1 Wkres SirSich vz tahov—M 1: 50 000
v.€.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk éného vyuzivania Uzemia
s vyzna €enou zavéznou €ast'ou rieSenia a VPSv M 1: 10 000
v.€.3 \kres rieSenia verejného dopravného vybavenia v M1 :10 000
v.€.4 \Wkres rieSenia verejného technického vybaveni av M 1:10 000
v.€.5 VWyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerovai  nych zémerov na PP - M1 : 10 000
v.€.6 Vkres ochrany prirody a tvorby krajiny - M 1 : 10 000
VWkresy a SZC s spracované vo forme priesvitiek s vyznagenim vymedzeného Gzemia rieSenej
Gzemi lokality ZaD &¢.3 UPN-O Stranske na podklade vykresov platného UPN-O Stranske. Mierky st
uvedené v zozname vykresov.

Spracovanie ZaD &.3 UPN-O Stranske pozostava z dvoch etap:
» Navrh ZaD &.3 UPN-O Stranske. )
» Vysledny Navrh ZaD ¢.3 UPN-O Stranske (Dopracovany Navrh ZaD ¢.3 UPN-O Stranske),

A.2 DOVOD A CIEL: OBSTARANIA zZaD &.3 UPN-O STRANSKE

Obec Stranske eviduje zZiadost fyzickej osoby (Ing. Viera Uherovd) na plochu mimo zastavaného
GUzemia v m.C. Borie, na jej juhozdpadnom okraji na vyuZitie pre vystavbu obCianskej vybavenosti
(dalej len ,OV*) pre aredl zariadenia seniorov ,Vyhliadka“ ako Domova doéchodcov. Pozemky su vo
vlastnictve Ziadatelky. Navrhovana plocha pre OV priamo nenavéazuje v platnom UPN-O na plochy
navrhované na stavebné zamery a tak je v ,prieluke” navrhované doplnenie plochy pre rodinné domy
ktorym sa naviaze na obdobne navrhovani vystavbu rieSent v platnom UPN-O. Uvedené si vyZiada
obstaranie Zmeny a dopinku platného UPN-O. RieSené plochy sa tak naviazu na navrhované
zastavané Uzemie obce.

Obecné zastupitelstvo posudilo a schvalilo obstaranie prac na vypracovanie Zmeny a dopinku ¢.3
UPN-O uznesenim obecného zastupitelstva &. 17/2025 dia 28.03.2025. Uznesenim bol dany suhlas
na zapracovanie Zmeny a doplnenia v lokalite ozn. v ZaD &.3 UPN-O ,Borie II“ na &asti navrhovanej
rozvojovej plochy v m.¢. Borie na plochu pre ob¢iansku vybavenost ako aredlu zariadenia pre
seniorov a doplnenie kontaktnej novej plochy pre umiestnenie rodinnych domov v jednej ucelenej
lokalite nadvézujucej v platnom UPN-O na plochy pre umiestnenie vystavby.

D(‘)vod acie I, ktorym je navrhovand Zmena adoplnok UPN-O spraco vané v _Navrhu ZaD &.3
UPN-O Stranske, je nasledovny:

V suvislosti s lokalitou ozn. ,Borie II*

Dovod: Akceptovana Ziadost fyzickej osdby (ing. Viera Uherova) pre umiestnenie plochy obcianskej
vybavenosti, slivisiaca poZiadavka obce pre umiestnenie malej plochy pre byvanie v rodinnych
domoch a nasledovny suhlas Obecného zastupitelstva v Stranskom na zapracovanie Zmeny
a doplnenia &asti navrhovanej ucelenej plochy v platnom UPN-O v m.¢. Borie, a to na &asti plochy
polnohospodarska krajina v kontakte s navrhovanym zastavanym tizemim obce.

Ciel: Po posudeni vhodnosti vyznacit a vytvorit podmienky pre Zmenu a doplnenie platného UPN-O
Casti na Casti plochy P1 polhohospodarska krajina na ucelent funkénu plochu nadvazujicu na
navrhované zastavané Uzemie na €asti do plochy O1 - ob&ianskej vybavenosti a ¢asti do plochy Bl —
obytné plochy z rodinnych domov ozn. v ZaD &.3 UPN-O lokalita ,Borie II".
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A3 HODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Urbanisticky rozvoj obce Stranske je regulovany podla GUzemnoplanovacej dokumentacie, ktorou je
UPN-O Stranske v platnom zneni. UPN-O bol spracovany vroku 2017, schvaleny Obecnym
zastupitelstvom obce Stranske diia 30.10.2017, &. uzn. 57/2017. ZaD ¢&.1 UPN-O Stranske bol
schvaleny diia 26.05.2021, &. uzn. 34/2021. ZaD &.2 UPN-O Stranske bol schvaleny dia 10.02.2023,
¢. uzn. 13/2023.

Platny UPN-O rieSi regulaciu existujlicich a novych rozvojovych pléch, hlavne pre byvanie vo forme
byvania v rodinnych domoch (dalej len ,RD"), absentujicu ob¢iansku vybavenost (dalej len
,OV"), polnohospodarskej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a rekreécie vo volnom i viazanom
cestovnom ruchu (dalej len ,CR"). TieZz komplexne rieSil ploSno - priestorové predpoklady rozvoja
obce, ktoré zahfiali povodné investiéné zamery evidované obstaravatefom. V UPN-O boli primerane
navrhované nové plochy byvania, obcianskej vybavenosti, vyrobnych a nevyrobnych
sluZieb, polnohospodarskej vyroby a rekreacie.

Plochy pre obgiansku vybavenost navrhované v platnom UPN-O vytvéraji zakladné Stardantné
podmienky rozvoja tejto funkcie. Navrhovanym umiestnenim zariadenia pre seniorov — domova
déchodcov sa doplni portfélio socialnej a zdravotnej vybavenosti obce.

V sucasnosti obec Stranske zaznamendva zaujem aj o investi¢ny rozvoj v oblasti pre byvanie na
vymedzenych regulovanych plochach v platnom UPN-O. Doplnenim malej plochy sa potvrdi prioritny
rovoj obce v oblasti byvania.

Obec Stranske ako organ Gizemného planovania, ktory obstaral UPN-O, podia §30 ods.1 stavebného
zékona v platnom zneni sustavne sleduje ¢i sa nezmenili izemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych sa aktualizuje navrhnutd koncepcia urbanistickej organizacie Uzemia
obce. Aktualne sa obec rozhodla zabezpecit spracovanie a nasledné prerokovanie Zmeny a doplnku
¢.3 UPN-O, ktoré posudila ako vhodné pre zapracovanie do UPN-O, pre zabezpecenie trvalo
udrZatelného rozvoja progresivne sa rozvijajucej obce v oblastiach obc¢ianskej vyvavenostii a byvania.
Zmena a doplnok &.3 UPN-O Stranske riesi v m.¢. Borie nov( ucelent plochu pre socialnu obg&iansku
vybavenost a byvanie v rodinnych domoch navézujlcu v platnom UPN-O na navrhované zastavané
Gzemie.

A4 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh ZaD ¢.3 UPN-O Stranske je vypracovany v sulade so spracovanym Zadanim pre UPN-O
Stranske, schvalenym v obecnom zastupitelstve Stranske (€.uzn.83/2016 zo dha 21.11.2016).

A5  SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH DOKLADOV A IN YCH PODKLADOV
SO ZHODNOTENIM ICH VYUZITIA PRI RIESENI

V slvislosti so spracovanim ZaD &.3 UPN-O Stranske sa do platného UPN-O dopifia nasledovny
uzemnoplanovaci doklad a podklad.

A.5.1 DOKLADY A PODKLADY

A.5.1.1 Schvalena UPD, vz tahujlca sa k riesenému Gzemiu
=  ZaD ¢.2 UPN-O Stranske schvéleny Obecnym zastupitelstvom obce Stranske dria 10.02.2023
¢. uzn. 13/2023

A.5.1.2 Ostatné podklady )
»  Zariadenie pre seniorov ,VVYHLIADKA", Ideova Stidia, ateliér UNMA Bratislava (ing. arch. K.
Ciglanov4, ing. M. Kavickd, ing. arch. A. Zorkovska), 06/2025

A.5.2 VYSTUPY Z RELEVANTNYCH PODKLADOV S DOPADOM NA RIESENE UZEMIE

A.5.2.1 Zariadenie pre seniorov ,VYHLIADKA", Ideova  Studia

Pre ¢ast plochy ZaD ¢.3 UPN-O navrhovani pre umiestnenie obgianskej vybavenosti, obstaral
investor spracovanie Ideovej Studie z 06/2025. Ideova Studia rieSila na mierne svahovitom pozemku,
s expoziciou svahu na severovychod, areal zariadenia pre seniorov ,VYHLIADKA®, ako komplexné
zariadenie domova ddéchodcov. Umiestnenie aredlu bolo rieSené na juhozapadnom okraji miestnej
Casti Borie s dopravnym pristupom odbocenim stykovou krizovatkou z cesty 111/2106 prepéjajicej obce
Rajecké Teplice a Kunerad cez obec Stranske.
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Ideova Studia overila priestorovo — objemové rieSenie umiestnenej vystavby Domova dbéchodcov
zahffiajlcej v skupinach umiestnenych 1. podlaznych apartmanovych blokov a 3. podlazného
centralneho objektu, ako kdpelného domu, s prislichajicim vybavenim.

Na juhozipadnom okraji aredlu v kontakte s cestou Il triedy s izolacnou zelefiou bolo uvaZované
s umiestnenim centralneho parkoviska (cca 50 odstavnych a parkovacich stani, z toho 10 pre ZTP).
Dopravnu obsluhu vo vnutri viastného areélu by zabezpecila jednosmerna komunikcia, umiestnenéa
po jeho obvode s moznostou pozdizneho odstavovania osobnych motorovych vozidiel (dalej len
,OMV*) pri jednotlivych apartmanovych blokoch.

Jadrovu Cast aredlu by vytvorila peSia zéna s pobytovou parkovou zelefiou a s prislichajucim
umiestnenim drobnej rekrea¢ne a oddychovej vybavenosti (nAmestie, fit park, okrasny relax park,
kaplnka, altanok, petangue, amfiteater, Uzitkova zahrada ap.).

Navrhovana priestorovo a objemovo €lenena nizkopodlazna vystavba apartmanovych blokov by bola
prekryta nizkospadovymi Sikmymi strechami.

Centralny objekt by bol umiestneny na juhozapadnom okraji arealu s vazbou na zachytné parkovisko.
V nastupnej €asti tohto objektu bolo uvaZované aj s umiestnenim verejne pristupnych prevadzok,
ktorymi boli ambulancie zdravotnej starostlivosti (vS8eobecnd ambulancia, zubna ambulancia,
ambulancia pre striedavé vySetrovanie Specialistami), rehabilitacné centrum, kaviaren (50 stol.)
s reStauraciou (40 stol.) Dalej bolo v centralnom objekte uvaZované s umiestnenim vyhradenych
prevadzok domova dbéchodcov zahffiajlcich prevadzkové zazemie, akymi su priestory starostlivosti
o seniorov (lekarske a oSetrovatelské zazemie, sklady ap.), kultdrno - spolo¢enské priestory
i apartmany pre seniorov.

Celkova kapacita uvazovala s poctom 120 l6Zok umiestnenych v 60-tich malych komunitnych
apartmanoch vo vySSom Standarde.

Zakladné udaje:

- pocet 16Zok 120

- pocet apartmanov 60

- pocet miest v reStaurécii / kaviarni 40 / 50 stoliciek

- pocet parkovacich a odstavnych stani 50 stojisk pre osobné motorové vozidla
(dalejlen ,OMV")

- plocha pozemku 12 009 m?

- celkova zastavana plocha 3270 m?

- orientacna celkova podlaznéa plocha 3 750 m?

- orientacny celkovy obostavany priestor 13 900 m’

Uvazované rieSenie zariadenia pre seniorov, dokumen tované v ldeovej Stadii, vhodne doplni
absentujacu vyhradend ob ¢€iansku vybavenos t' obce v sociélnej oblasti a v zdravotnej oblasti
verejne pristupnymi prevadzkami aj zakladnu zdravot nU starostlivos t' pre ob €anov obce.
Navrhovanou urbanistickou Struktirou s vysokym podi elom arealovej zelene arieSenim
verejnej izola €nej zelene popri ceste 111/2106 by dokumentované ri  eSenie nenasilne zapadlo do
okolitého krajinného priestoru i do hmotovo priesto rového usporiadania s uz existujicou

i navrhovanou vystavbou v m. €. Borie.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
B.1  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

B.1.1 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE
Text platného UPN-O sa dopifia v prisludnej podkapitole nasledovne.
B.1.1.2 Priestorové €lenenie rieSeného Uzemia
Rie3ena lokalita v ZaD ¢&.3 UPN-O Stranske sa stane st éastbu:

A Zastavané obytné Uzemia a pri Fahlé rozvojové plochy

- v 2. m.¢. Borie lokalita ozn. ,Borie II“.

V zZaD é3 UPN-O Stranske je rieSena lokalita s navrhovanym funk énym vyuzitim, ktord je
spojena s vymedzenou rozvojovou plochou.

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.3, Nawrh rieSenia 6
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Ide o:
V 2. m.é. Borie

Lokalita ozn. ,Borie II* , zmena a doplnok plochy s navrhom funk  éného vyuzitia ozn. v UPN-O
pre O1 - Ob¢ianska vybavenos ¢, B1 — Obytné plochy rodinnych domov ( dalej len ,RD")
a v kontakte s cestou 111/2106 pre Z2 — Plochy ost atnej a izola ¢nej zelene .

B.1.2 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA V UPN-O
Text platného UPN-O sa doplfia nasledovne.

RieSené UGzemie vZaD &3 UPN-O Stranske je vymedzené jednou lokalitou, ¢o je
dokumentované vo vykr. €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania funk ¢éného
vyuZivania Uzemia s vyzna ¢enou zavaznou castou aVPS, ktord sa stane navrhovanym
rieSenim su astou funk énej a homogénnej jednotky v platnom UPN-O m. ¢&. Borie, definovanej
pre funk éné vyuzivanie Ol — ob ¢ianska vybavenos t a Bl - byvanie v rodinnych domoch.
Sucéastou lokality sa stane ostatnd a izola ¢éné zeler Z2 ochranného pasma cesty 111/2016. Ide o
nasledovnu lokalitu ozn:
= |okalita ZaD ¢€.3 ,Borie II*

B.1.3 PRIRODNE PODMIENKY, VYBRANE PRIRODNE FAKTORY RIESENEHO UZEMIA

Text platného UPN-O ostava bez zmien a doplneni.

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

B.2.1 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH €ASTI UZEMNEHO PLANU VUC
ZILINSKEHO KRAJA

Text UPN-O ostava bez zmien adoplneni. Posledné Zmeny a Dopinky ¢.5 UPN-VUC ZK boli
zapracované do UPN-O v roku 2021 (v ZaD ¢.1 UPN-O Stranske).

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A  EKONOMICKE RO ZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Text platného UPN-O sa dopifia v prisludnej podkapitole nasledovne.

B.3.3 NAVRH RIESENIA BYTOVEHO FONDU A OBYVATE LOV

V rieSeni ZaD €.3 UPN-O je navrhovany aj rozvoj obytnej plochy vj  uhozépadnej &asti lokality
.Borie lI“ pre umiestnenie RD vm. ¢&. Borie v smernom po ¢te cca 5 bytovych jednotiek, ktoré sa
stanl su ¢astou navrhovaného Uzemného rozvoja obce.

Navrhovanym rieSenim sa nemeni smerny Navrh bytov a Navrh obyvate lov uvedeny v texte
platného UPN-O.

B4  RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE ZA ELENENIE
RIESENEHO OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Text UPN-O sa ostava bez zmien a doplneni.

B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USP ORIADANIA
Text UPN-O sa dopiria v prislusnej podkapitole nasledovne

B.5.2 ZAKLADNA KONCEPCIA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.2.2 Urbanistické ¢&lenenie a usporiadanie Gzemia

A Zastavané obytné Uzemia a pri  Fahlé rozvojové plochy

ZaD é.3 UPN-O do tychto Gzemi zarad'uije:

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.3, Nawrh rieSenia 7
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Lokalitu ozn. ,Borie 11 , ako rozvojovlu plochu nadvazujicu na obdobne vyuZiva né plochy z
navrhovanych ploch s funk énym vyuZitim pre byvanie v RD, ¢€im umoz riuje vytvorenie va ¢3ej
disponibilnej plochy pre funk éné vyuZitie pre byvanie v RD a riu priamo nadvazujdcou
navrhovanou plochou pre ob ¢éiansku vybavenos t, ako novou funk €nou plochou v m. €. Borie.
Suéastou rozvojovej lokality sa stane plocha ostatnej a i zolaénej zelene v ochrannom pasme
popri ceste 111/2106.

Priestorové ¢€lenenie jednotlivych urbanistickych c¢asti obce

m. €. Borie. Do tejto vymedzenej asti Uzemia spadaju nasledovné urbanistické funkéné plochy:
Bl - Obytné plochy IBV

Z2 - Plochy ostatnej verejnej zelene a izolaéna zelen
Z3 - Plochy vyhradenej zelene
Ol - Plochy ob ¢ianskej vybavenosti

B.6 NAVRH FUNK CNEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCE

Text platného UPN-O sa dopifia v prisludnej podkapitole nasledovne.

B.6.4 ROZVOJ FUNKCIE ZARIADENIi OB CIANSKEHO _VYBAVENIA, RI;KREACIE
A CESTOVNEHO RUCHU, TELOVYCHOVNYCH AKTIVIT A SPORTO VYCH PLOCH

B.6.4.1 Rozvoj funkcie zariadeni ob  €ianskej vybavenosti

V ZaD é.3 UPN-O je navrhované doplnenie ob é&ianskej vybavenosti vm. ¢&. Borie, ako novej
rozvojovej plochy. Portflio si  ¢asnej diverzifikovanej ob ¢ianskej vybavenosti obce dopini
aredl so zariadenim pre seniorov - domov déchodcov v jednej ucelenej lokalite na
juhozéapadnom okraji m. €. Borie.

Umiestiiovanie dalSej ob&ianskej vybavenosti v UPN-O e riesené:

= vytvorenim podmienok pre intenzifikdciu sucasnych ploch vymedzenych pre obciansku
vybavenost,

= na navrhovanych novej ploche v m.¢. Strdnske — jadrovd Cast pre umiestnenie nového
Sportového arealu.

= na navrhovanej novej ploche vm. €. Borie pre umiestnenie nového arealu s Domovom
dochodcov v ktorom okrem socidlnej vybavenosti pre seniorov budl umiestnené
a verejne pristupné prevadzky zakladnej zdravotnej starostlivosti pre obyvate [lov obce
(ambulancie lekarov).

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

Text platného UPN-O sa meni a dopifia v prislusnej podkapitole nasledovne.

B.7.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA

B.7.1.2 Navrhované rieSenie k navrhovému roku 2030

Navrhovanym rieSenim v ZaD &.3 UPN-O Stranske sa vytvoria pomienky pre vystavbu cca 5 b,j.
v RD, v lokalite ozn. ,Borie II“vm. €. Borie. Smerné Udaje uvedené k navrhu bytového fon  du
a obyvate fov v UPN-O pre tito m. & sa navrhovanym rieSenim ZaD ¢é.3 UPN-O nemenia.
Rozvojovd plocha sa stane su castou vystavby rodinnych domov vm. ¢&. Borie na jej
juhozapadnom okraji.

B.7.2 NAVRH RIESENIA OB CIANSKEHO VYBAVENIA

Navrhovanym rieSenim vZaD &3 UPN-O Stranske sa vytvoria pomienky pre vystavbu
ob ¢ianskej vybavenosti — areél so zariadenim pre senio  rov ,Vyhliadka“ - Domov dochodcov

v lokalite ozn. ,Borie II“ vm. €. Borie. Navrhovani rozvojovd plocha sa stane su  ¢astobu
umiestnenej vystavby navazujlicej na navrhované zast avané Uzemie vm. €. Borie na jej
juhozapadnom okraji.

Zoznam navrhovanej ob €ianskej vybavenosti v obci Stranske (ozn. vo vykr. Casti)
" 0zn. vo vykr. 18 Domov déchodcov VYHLIADKA
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B.7.2.2 Zdravotnictvo a socialna starostlivos t

Zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti v obci Stranske:
. ozn. vo vykr. 18 Domov déchodcov VYHLIADKA (ambulancie lekarov)

V ZaD é.3 UPN-O je navrhované zariadenie socidlnej starost livosti pre seniorov v komplexne
vybavenom aredli Domova déchodcovv m. €. Borie na jej juhozdpadnom okraji.

Na vymedzenej disponibilnej ploche bude mozné umies  tni ¢ vystavbu zah rriajicu v skupinach
umiestnené bungalovy a pri nastupe do arealu od ces ty IlI/2106 centralny objekt s okrem
umiestnenych blokov s apartméanmi aj spolo  ¢€enské priestory a prislichajuce vybavenie
zahfnajuce prevadzkové zazemie Domova déchodcov.

V centrdlnom objekte budlU umiestnené aj verejne pri  stupné prevadzky ato zdravotnej
starostlivosti (ambulancie lekarov), rehabilita  €éné centrum a kaviare £ s reStauraciou).

Vyhradeny areal by v jadrovej €asti reprezentovala peSia zéna s pobytovou parkovou zeleriou a
umiestnenou drobnou rekrea ¢énou a oddychovou vybavenos tou (namestie, fit park, okrasny
relax park, kaplnka, altanok, petangue, amfiteater, Uzitkova zahrada ap.).

Celkové kapacita uvaZzuje s po €tom 120 16Zok (60 malych komunitnych apartménov vo vyssom
Standarde).

Navrhované zariadenia pre seniorov vhodne doplni ab  sentujicu ob ¢iansku vybavenos t obce
v sociélnej oblasti a verejne dostupnej zdravotnej starostlivosti.

B.7.3 NAVRH VYROBY A VYROBNYCH SLUZIEB
B.7.4 NAVRHREKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU

Texty platného UPN-O sa ostavaji bez zmien a doplneni.

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text platného UPN—O sa meni a doplria nasledovne.

Navrhované rozSirenie je zrejmé z grafickej Casti. Do zastavaného Uzemia sU na zaclenenie
navrhované:
V ZaD ¢.3 UPN-O rie3u plochu v jednej lokalite vm.  ¢. Borie ozn. Borie II.

plochy pre rozvoj rodinnych domov:
. v m.¢. Borie rozvojova plocha na juhozapadnom okraji nad  vazujuca na navrhovanu
plochu pre byvanie v rodinnych domov v plathom UPN- O a ostatnil aizola ¢énu zele n.

plochy pre obiansku vybavenost
. vm.¢. Borie rozvojova plocha na juhozapadnom okraji nad  vazujuca na navrhovanu
plochu v ZaD ¢€.3 pre ob ¢iansku vybavenos t'a ostatnl a izola énu zele n.

B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Text platného UPN-O sa meni a dopifia v prislusnej podkapitole nasledovne.

B.9.3 OCHRANNE A BE%PECNOSTNE PASMA HLAVNYCH RADOV TECHNICKEJ
A DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY, OSTATNE OCHRANNE PASMA

B.9.3.1 Ochranné pasma

Ochranné pasma technickej infrasStruktiry

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanal izacii
Pasma ochrany sU vymedzené najmen3Sou vodorovnou vzdialenostou od venkajSiehopddorysného
okraja- osi vodovodného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany:

» 1,51,8 mpri verejpom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

» 2,53,0 mpri verejpom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma dopravnej infraStruktury

Ochranné pasma Letiska Zilina
Text v platnom UPN-O sa nahradza v Uplnom zneni nasledovne:
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Katastralne (zemie obce Stranske sa nachadza v ochr annych pasmach Letiska Zilina,
uréenych rozhodnutim Dopravného Uradu  €.2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dra 29.03.2017,
z ktorych pre k.0.obce vyplyva nasledovné obmedzeni e stanovené kritickym pasmom proti
laserovému Ziareniu.

V tomto OP sa zakazuje najm& umiest riovat, prevadzkova t' a pouziva t’ laserové zariadenie,
ktorého Urove i vyZarovania je vysSia ako 5 pW/cm2 , ak by takéto zariadenie mohlo spésobi ¢
doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilota a mohla by t ohrozena
bezpe énos t'leteckej prevadzky.

V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad dotknuty ~m organom v povo fovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a sta  vieb pre letecké pozemné zariadenia a  d'alej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sav  yzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas
na zhotovenie, umiestnenie alebo uzivanie stavby, z ariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonévanie ¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi v lastnos tami mohli ohrozi t
bezpe énos t'leteckej prevadzky, sa vyZaduje ak:

- by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim sta ~ vebnych a inych mechanizmov mohli
narudi ¥ alebo narusia obmedzenia ur &ené ochrannymi pasmami Letiska Zilina,

- saich najvySsi bod nachadza vo vyske 40m a  viac nad terénom,

- mo6Zu ruSi t funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo letec kych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenie ve Imi vysokého napétia
110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariade nia alebo vysielacie stanice,

- mO6Zzu ohrozi t let lietadla, najm& =zariadenia na generovanie aleb o zosil ovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetlad alebo silné svetelné zdroje, veterné
turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim via ¢ ako 1000 V veduce ponad udolia
alebo v blizkosti dia Inic, rychlostnych ciest a ciest . triedy,

- sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vz tazného bodu verejného
letiska ur éeného na prevadzku pradovych lietadiel, a mohli by zvySi ¢ aktivitu vo Ihe
Zijucich Zivo ¢éichov, ktora by mohla by t'nebezpe éné pre prevadzku takychto lietadiel

B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, CIVILNEJ
OCHRANY A OCHRANY PRED POVOD NAMI

Texty platného UPN-O sa ostavaji bez zmien a doplneni.

B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Text platného UPN-O sa v prislusnej podkapitole dop/fia nasledovne.
B.11.1.5 Ekologicky vyznamné segmenty

Za juhozdpadnym okrajom vymedzenej lokality v ZaD ¢.3 UPN-O ozn. Borie Il sa pri ceste
[11/2106 nachadza stromova alej, ako vyznamny kraji  nny prvok. Uvedeny ekologicky vyznamny
segment nachadzajlci sa v ochrannom pasme cesty |l triedy navrhované rieSenie akceptuje.

B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAV ENIA
B.12.1 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Text platného UPN-O sa doplifia v prisludnej podkapitole nasledovne.

B.12.1.2 Organizé&cia dopravy

Cestné doprava

Néavrh rieSenia

Navrhované rieSenie dopravnej obsluhy v ZaD ¢.3 UPN-O v lokalite ozn. ,Borie 11 bude pre
navrhované zastavané Uzemie m. ¢€. Borie pripojenim stykovou krizovatkou na cestu Il 1/2106,
ktora v intravilane obce plni funkciu zbernej a Ciasto ¢ne aj obsluznej komunikacie.

Komunikécia v lokalite s umiestnenou ob  éianskou vybavenos tou, zktorej bude rieSena
dopravna obsluha umiestnenej blokovej apartmanovej vystavby je uvazovand ako vyhradena
vnutroaredlova navrhovand po obvode aredlu vo funk  ¢nej triede C3, ako jednosmerna
jednpruhovd, zokruhovana prepojena so zachytnym par koviskom pre cca 50 OMV na
juhozapadnom okraji arealu.
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Dopravna obsluha ¢asti lokality s rodinnymi domami bude bude rieSena subeznou obsluznou
komunikaciou funk €nej triedy C3 s cestou I11/2106.

Navrhované rieSenie akceptuje vyh Fadovu kategoriu cesty Il. triedy
v navrhovanom zastavanom Uzemi MZ 8,5 (8,0/50), vo  funk €nej triede B3. Navrhované rieSenie
s umiest fAiovanou vystavbou akceptuje ochranné pasmo 20m od os i komunikacie.

Staticka doprava

V ZaD é.3 UPN-O bude v lokalite ozn. Borie Il pre  éast’ s ob éianskou vybavenos tou riesené
zachytné parkovisko umiestnené na juhozdpadnom okra i aredlu, ktoré bude pri ndpo cte
odstavnych a parkovacich stani reSpektova t STN 73 6110 — projektovanie miestnych
komunikacii pre vyh [ladovy stupe fi automobilizacie. Na zachytnom parkovisku sa smerne
uvazuje s po étom 50 parkovacich a odstavnych stani, vratane vyhr adenych pre Z TP.
Odstavovanie vozidiel bude moZné aj vo vyhradenej Casti arealu pri apartméanovych blokoch
pozd [z vnitroarealovej jednosmernej komunikAcie.

Odstavovanie vozidiel v €asti s vystavbou rodinnych domov bude zabezpe  ¢éené na vlastnych
pozemkoch .

B.12.2 VODNE HOSPODARSTVO

Text platného UPN-O sa dopifia v prislugnej kapitole nasledovne.

B.12.2.1 Sir3ie vz tahy

Vychodiskovy stav

V suvislosti so spracovanim ZaD  é.3 UPN-O Stranske sa eviduje doplneny novy vodojem 1x
150m® v k.0. obce Stranske. Je umiestneny severozapadne od rieSeného Uzemia pri
skupinovom vodovode (  dalej len ,SKV*) Zilina DN 300 v sprave Sevak, a.s.  Zilina.

V zmysle vyjadrenia spavcu je uvedeny vodojem vhodn  ym zdrojom pitnej vody pre
zasobovanie navrhovaného rozvojav ZaD  €.3 UPN-O.

Néavrh rieSenia
UPN obce Stranske z hladiska $irsich vztahov
= reSpektuje systém zasobovania pitnou vodou prostrednictvom SKV Zilina v sprave Sevak, a.s.
Zilina vratane hlavného privodu vody Kamenna Poruba — Zilina do vodojemu ,Poluvsie*
a Vodojemu , Stranske*,
»  reSpektuje vodarensky zdroj zdroj - pramene v Kamennej Porube s vydatnostou 55 I/s,
= re3pektuje dialkovy privod vody DN 400 Fackov — Zilina,
= reSpektuje gravitaéni splaskovli kanalizaciu vsprave Sevak a.s. Zilina, s gistenim
v mechanicko—biologickej COV v Hornom Hri¢ove,
» reSpektuje existujice vodohospodarske zariadenia, vratane ich ochrannych pasiem.

B.12.2.3 Z&asobovanie pitnou vodou

Vychodiskovy stav

Riesené tuzemie v ZaD ¢&.3 UPN-O leZi v kontakte s katastralnym Gzemim obce  Kunerad a jeho
zastavbou. LeZi v v nadmorskej vySka cca 493 —501 m n.m..

Severovychodne, v blizkosti rieseného Gzemia, prech ~ adza SKV Zilina DN 300 v sprave SEVAK,
a.s. s pitnou vodou z vodarenského zdroja v Kamenne  j Porube. Z (pravne vody je dopravovana
privadzacim potrubim DN 300 do vodojemu Poluvsie VD J 1 x 1000 m?, v nadmorskej vyske
457,0/462,50 m n.m. a nasledne do mesta Zilina. Zu vedeného vodovodu je zasobovany aj novy
vodojem ( dalejlen ,VDJ*) Stranske 1 x 150 m 3 (kéty hladin min/max: 483,10 / 486,80 m n.m.).

Z uvedenych vodojemov je rieSené zasobovanie pitnou vodou obce Stranske. V SKV dochadza
k tlakovému pradeniu.

V zmysle vyjadrenie spravcu (SEVAK a.s., Zilina), a ko vhodny zdroj pitnej vody pre napojenie
rieSeného Uzemia na verejny vodovod je navrhovany z VDJ ,Stranske”.

Néavrh rieSenia )
Navrhované rieSenie v ZaD €.3 UPN-O bude napojené na verejny vodovod pri VDJ  Stranske
(objem 1x 150 m 3, kéty hladin min/max: 483,10/486,80 m n.m.).
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RieSené Uzemie lezi v nadmorskej vySke cca 493 — 50 1 m n.m. Pre dostato éné zasobovanie
pithou a poZiarnou vodou rieSeného Gzemia bude potr ebné vybudova ¢ automaticku tlakovi
stanicu ( d’alej len ATS), ktora bude umiestnena v kontakte s V. DJ Stranske.

V suvislosti s navrhovanym rieSenim v ZaD ¢.3 UPN-O sa uvazuje s nasledovnym rozvojom v
jednej lokalite v m. €. Borie.

Vstupné Udaje:

- vystavba domova D6chodcov ,Vyhliadka"

- po cet 16Zok 120
- po €et apartménov 60
- vystavba rodinnych domov
- 5 objektov & 3 obyv./byt 15 obyvate lov

Vypo éet potreby pitnej vody (pod Fa Vyhlasky MZP SR €.684/2006 b.z. zo d ia 14.11.2006):
(navrh pre 100 % zasobovaného obyvate [I'stva uvazovanej zastavby)

- pre bytovy fond (kd = 1,6; kh =1,8)—ve [kos ¢ Uzemia 1001 - 5000 obyv:

- $pecificka potreba vody je zavisla od vybavenia  bytov. Pod Fa vyhlasky 120 I. obyv *.d™
- $pecificka potreba zariadenie socilnej starost  livosti pre seniorov 500 1. os  ™.d"

M podet SP SPu Qd Qd,max Qh’maxpoéet Qr

Ozn. Popis bl g | W g e kv T ms.atf s K ma g1 11| ¥ | 1s-1) | dni | ma1
1 z:;isﬁ’o"f'"'sm“’s”' pre obyv.| 120 | 500 [1,0] 500 | 60,0 | 0,69|16| 96,0 |1,11[1,8] 200 |365| 21900
2 Rodinné domy 503 [oby.| 15 | 120 [1,0] 120 | 18 |002|16| 29 |0,03|18] 006 |365| 657
Spolu 618 | 07 98,9 | 1,1 21 22557,0

Potreba pitnej vody pre rieSené Uzemie ZaD  ¢€.3:
Qpnavn = Q4=61800 l.d-1= 0,71s™

Qmnavh = Qd max =989001.d-1=1,11.s™

Qnnavh = Qn, max = 2,1 l.s™

Roéna potreba vody: Q oens = 22 557 m3.rok ™

Potreba pitnej vody pre celt obec _(UPN-O v platnom zneni + rieSené Gzemie v ZaD  &.3):
Qp=Q4=264100 l.d-1=3,05Is™
Qm = Qu max = 428 852 1.d-1=4,961.s"

Navrh rieSenia

UPN-O Stranske z hladiska zasobovania pitnou vodou:

=  zasobovanie pitnou vodou realizovat prostrednictvom SKV Zilina v sprave Sevak, a.s. Zilina
v jednom tlakovom pasme,

= pre akumuldciu pitnej vody vyuZivat existujici VDJ Poluvsie 1 x 1000 m® avodojem
Stranske 1 x 150 m 3

»  rozsirit rozvodnu vodovodnu siet profilov DN 100 a DN 150 vo vazbe na uvazovany Uzemny
rozvoj,

= v Casti Brezie vyuzit pre zasobovanie pitnou vodou existujdci skupinovy vodovod SKV Zilina,
vetvu profilu DN150 z obce Kunerad, resp. rozSirenim existujiveho vodovodu v obci Stranske,

* novo navrhované vodovodné vedenia situovat do verejnych pozemkov s moZznostou ich
zokruhovania, dodrzat STN 736 005,

*» |okality ICHR zasobovat z lokalnych zdrojov,

» reSpektovat trasy existujicich a navrhovanych vedeni ako ajpolohu vodohospodarskych
objektov, vratane ich ochranného pasma.

Popis napojenia rieSeného Uzemia - lokalita  Borie I

Vzhladom na vySkové umiestnenie rieSeného Uzemia v ZaD ¢.3 UPN-O voéi napojovaciemu
bodu pri VDJ Stranske, bude potrebné vybudova ¢ ATS umiestnend v blizkosti vodojemu.

Tlakové pomery za ATS vo vodovodnej sustave buda v stlade s STN 755401 a vyhl. 684/2006
Zb.z. (maximalny pretlak vo vodovodnej sieti 0,6 MP  a resp. 0,7 MPa, a v zloZitom teréne a na
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okraji obce hydrodynamicky pretlak najmenej 0,15 M Pa pri obmedzeni vySky zastavby do 3
nadzemnych podlazi, resp. 0,25 MPa).

Privod vody DN 100 je navrhovany v stbehu s privadz  acim potrubim DN 300 SKV Zilina a
nasledne v subehu so cestou Ill./ 2106. Priamo vri  eSenom Uzemi budi vetvy DN 100. trasované
v komunikaciach resp. subeznych zelenych pasoch ale  bo chodnikoch. Budu dimenzované aj
pre zabezpe ¢éenie potreby poZiarnej vody s nadzemnymi hydrantmi. Jednotlivé objekty budu
napojené na verejny vodovod pomocou vodovodnych pri pojok, na ktorych bude osadena
vodomerna zostava umiest rfiovana vo vodomernych Sachtéch leziacich mimo objekt ov.
Vybudovana vodovodna sie ¢ musi by v silade s platnymi normami a predpismi. N avrhovana
vodovodn4 sie t' bude zasobova t' lokality pithou resp. poZiarnou vodou. Kvalita pit nej vody
musi zodpoveda t prisluSnému Nariadeniu viady SR ¢. 354/2006 Zb.z. Podrobnosti pre
zabezpe ¢enie pozZiamej vody stanovuje STN 92 0400 a vyhldSk a Ministerstva vnitra SR €.
699/2004 Z.z. Pri ndvrhu zéastavby reSpektova ¢ trasy existujucich a navrhovanych vodovodnych
potrubi a polohu ostatnych vodohospodarskych objekt ov, vratane ich ochrannych péasiem
(zdkon €. 442/2002 Zb.z.) pri vodovode do DN 500: 1,8 m od  osi potrubia na obidve strany.

B.12.2.4 Odvadzanie a zneSkod novanie odpadovych véd

Vychodiskovy stav

V sulvislosti so spracovanim ZaD 6.3 UPN-O sa nastavena koncepcia v odvadzani

a zneskod rfiovani odpadovych vod v plathom UPN-O nemeni. Spolo énou vybudovanou
splaskovou stokovou sie tou (s podporou programu ISPA) obci Kunerad, Stransk e, Konska
a Rajecké Teplice si odvadzané uzité (splaskové) vo dy do COV V Homom Hri éove. (s
podporou programu ISPA)

Navrh rieSenia

» SplaSkové kanalizacia
Navrhované rieSenie vZaD &.3 UPN-O re3pektuje su éasny stav odkanalizovania obce
skupinovou kanalizaciou so zaustenim do COV Horny Hri &ov. Navrhuje rozsirenie kanaliza éne
siete profilu DN 300 do rozvojovvej lokality. Ozn. Borie II.
Odvéadzanie daz d'ovych vod je navrhované zva ¢Sej casti vsakovanim, resp. odvadzanim
rigolmi do najblizSieho recipientu. Z parkovacich a odstavnych pléch pléch bude voda pred
vtokom do kanalizacie pred ¢istena v odlu ¢ovaci ropnych latok.
Splaskova kanalizacia z lokality ozn. Borie Il a bu de napojend na existujice kanaliza ¢éné
potrubie (DN300) splaSkovej kanaliza ¢énej sustavy.

RozSirenie kanalizdcie bude gravita ¢€né s vyuzitim existujucich  éerpacich stanic odpadovych
vod. Jednotlivé objekty budl napojené na verejnd ka  nalizaciu pomocou kanaliza ¢énych
pripojok. Tie budl ukon €ené na hranici parcely vo vnutri parcely reviznou$  achtou.

Pre prevadzky, kde m6zu vznika ¢ odpadové vody s obsahom tuku (reStaurdcie, kuchyne ) sa
navrhuje pred ¢istenie v lapa ¢i/odlu ¢ova €i tukov.

VSetky odvadzané odpadové vody musia by  #v sullade s prevadzkovym poriadkom kanaliza  énej
siete, ktorého limitné hodnoty zne  &istenia vypus tanych do kanalizacie stanovuje vyhlaska MZP
SR ¢.55/2005 zb.z..

Bilancia splaskovych odpadovych vod pre navrhované rieSenie v ZaD ¢&.3 UPN-O
(pod Fa Vyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo d ria 14.11.2006):
Q2=Qy=Qu= 61,8m%d?=>0,7 l.s" => 412 EO => 24,72 kg/d (BSK 5)

» Dazd’'ova kanalizacia
Neznedistené daz d'ové vody (dalej len ,DV*Y) navrhujeme likvidova t lokédlne, v mieste ich
vzniku do geologického podiozia vsakovanim. Takéto technické rieSenie musi by t podlozené
vypracovanym hydrogeologickym posudkom, ktory ur ¢i vhodnos t' vsakovania . V pripade
nemoznosti vsakovania navrhujeme takéto daz d'ové vody odvies t do najblizSieho recipientu
tak, aby neboli zhorSené odtokové pomery z Gzemia.
Znedistené DV z komunikacii, odstavnych a parkovacich ploch navr hujeme pred ¢istit’ v
odlu éovacoch ropnych latok (ORL). Nasledne navrhujeme ich odvadzanie do miestnych
vodnych tokov resp. systému cestnych rigolov.
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Pri ndvrhu zastavby reSpektova ¢ trasy existujlcich a navrhovanych kanaliza  énych potrubi a
polohu ostatnych vodohospodarskych objektov, vratan e ich ochrannych pasiem (zakon ¢.
442/2002 Zb.z.) pri kanalizacii do DN 500: 1,8 m od  osi potrubia na obidve strany.

B.12.3 ENERGETIKA A ENERGETICKE ZARIADENIA

B.12.3.1 Elektricka energia

Text platného UPN-O sa dopifia v prislugnej kapitole nasledovne.
Névrh rieSenia

Zakladné udaje o rieSenom Uzemi

V stvislosti s navrhovanym riesenim vZaD  é.3 UPN-O sa uvaZzuje s nasledovnym rozvojom v
jednej lokalite v m. €. Borie.

Vstupné Udaje:

- vystavba domova D6chodcov ,Vyhliadka*

- po cet 16Zok 120
- po et apartmanov 60
- po et miest v reStauracii / kaviami 4 0/50 stoli ¢iek
- orienta €n& celkova podlazna plocha 3750m
- orienta ény celkovy obostavany priestor 1390 Om?®
- vystavba rodinnych domov
- 5 objektov

Merné prikony:
- prikon pre vybavenos ¢ pod la orienta éného vypo ¢étu
- prikon pre byty navrhované 2,4 kW /b.j.

Uvazovany elektricky prikonu pod ra druhu odberu

- obéianska vybavenos t'(dom déchodcov) 293 kw

- rodinné domy 12 kw
Spolu: 305 kwW

- Maximélne za taZenie Uzemia — koef. 0,85 259 kw

PoZiadavka Uzemia na transforma €ny vykon v kVA
- potreba v navrhovanom rozvojovom Uzemi -potre  ba lzemia 250 kVA

Navrh rieSenia elektrifikacie
VN 22 kV zariadenia

RieSenie ZaD &3 UPN-O v elektrifikacii, v suvislosti snavrhovan ym rozvojom aso
sUvisiacim  umiestnenim existujicich a navrhovanych VN 22 kV zariadeni (rozvodov
a trafostanic), si vyziada doplnenie nového VN kabl a, pripojeného na existujlce izolované
vzdudné vedenie VN (v polohe najblizSieho elektrick  ého st fpa) z ktorého sa napéja existujlca
stoZiarova trafostanica T5 160 kVA (navrhovana v pl  atnom UPN-O na rekonstrukciu na 250
kVA) do navrhovanej T10 250 kVA umiestnenej na okra ji rieSeného Uzemia na plocha
s izola énou zele fiou. Umiestnenie novej T10 vyplynulo z predpokladany  ch potrieb prikonu do
rozvojového GUzemia a tiez z dévodu v  €3ej vzdialenosti NN vyvodov ako je 350m pri pripadn  om
vyuZziti niektorej z existujdcich trafostanic vm. ¢. Borie.

UvaZuje sa s vystavbou prepojovacieho VN kabla zemo  u v dfzke cca 530m a vystavbou novej
kioskovej T10 250 kVA. Polohu navhovaného prepoja m  edzi trafostanicami povaZzova t za
smernq.

Transforma €né stanice 22/0.4 kV

S ohfadom na zvySenie za tazenia v m. €. Borie v sQvislosti s navrhovanym rozvojom v ZaD ¢3
UPN-O sa navrhuje nova kioskova T10 (250 kVA).
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Ochranné pasma

. Trafostanica murovana a kioskovd — ochranné pasmo j e dané samotnym zariadenim
resp. jeho oplotenim.

B.12.3.2 Zasobovanie plynom

Text platného UPN-O sa dopifia v prislusnej kapitole nasledovne.

Sirsie vz tahy

RieSené lUzemie vZaD ¢€.3 UPN-O navédzuje na existujicu a navrhovanl zastav  bu v platnom
UPN-O Stranske a navazujicom Uzemi obce Kunerad, kd e je vybudovand a navrhovana STL
plynovodnd distribu ¢éna siet’ s MOP 0,3 MPa. Uvedeny rozvod plynu je navrhovany ako
napojovaci bod pre rieSené Uzemie v lokalite ozn. B orie Il. Zdrojom z&sobovania zemnym
plynom je RS Konska 6,3 MPa /300/100 kPa, vykon 300 0 m3/h.

Zakladné udaje o rieSenom Uzemi

Bilancia potrieb tepla pre riesené tzemie ZaD  &.3 UPN-O:

ozn. (Igllfazli?;) MJ P:\)/Icf]et Rocnpz?yr;]cijtreba
MWh GJ

1 zariadenie socialnej starostlivosti pre seniorov obyv.| 120 |437,488| 1575
2 IBV — 5 rodinnych domov BJ 5 68,05 245

505,54 1820

Roéna potreba zemného plynu pre rieSené Gzemie predsta  vuje 505,54 MWh/rok resp. 1820
GJ/rok.

Navrh rieSenia plynofikacie

Navrhom ZaD &.3 UPN-O sa nastavena koncepcia v navrhu plynofikdc  ie v platnom UPN-O
rieSend plynarenskou sustavou STL 100 kPa pre m. €. nemeni. RieSené Uzemie vm. €. Borie
lokalite ozn. Borie Il umoZ ruje zasobovanie zemnym plynom rieSi ¢ novou rozvodnou vetvou.

RieSené Uzemie je navrhované plynofikova ' zemnym plynom komplexne, t. j. na vykurovanie,
pripravu teplej UZitkovej vody a na varenie. Vramc i uli énej zastavby sa navrhuje vybudovanie
uliéného plynovodu pre zasobovanie obyvate [Istva. Plynovody budld nadvazova ¢ na uz
existujica a navrhovan( vetvu v pri~ Fahlom Gzemi v platnom UPN-O z materialu plynovodov PE
s tlakom 0,3 MPa. Navrhovany distribu ény rozvod plynu bude slizi t ako verejny plynovod.
Jednotlivé objekty budd napajané na tento rozvod pl  ynovodnymi pripojkami / pripojovacimi
plynovodmi ukon éenymi v skrinke HUP umiestnenej na hranici parciel.

Pri navrhovanej zastavbe reSpektova ¢ ochranné a bezpe ¢nostné pasma plynovodov dotknuté

v Uzemi (pod Fa zdkonov 656/2004 a 251/2012 Z.z.).

B.12.3.3 Zasobovanie teplom

Text platného UPN-O sa dopifia v prislugnej kapitole nasledovne.

Néavrh rieSenia

Navrhom ZaD &3 UPN-O sa nastavena koncepcia v navrhu zasobovani a teplom v platnom
UPN-O pre jadrovi éast obce decentralizovanym systémom nemeni. Rozvojové Gzemia vm. €.
Stranske  umoZ riuje rieSi ' potreby tepla z objektovych plynovych zdrojov tepl a na baze
zemného plynu.

Areal Domova déchodcov s predpokladanou podlaznou p lochou 3750 m ? vyZiada pozadovany
tepelny vykon 225 kW, ro  énu spotrebu tepla 1575 GJ ¢o zodpoveda 437 488 kWh za rok.

Pre umiestnenie 5 RD si vyZiada poZzadovany tepelny  vykon 35 kW, ro €nu spotrebu tepla 245
GJ ¢o zodpoveda 68 054 kWh za rok.
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B.12.4 NAPOJENIE UZEMIA NA TELEKOMUNIKA CNE A INFORMACNE SIETE

Text platného UPN-O sa dopifia v prislugnej kapitole nasledovne.

B.12.4.1 Elektronické komunika ¢€né siete, posta

Telekomunikéacie

RieSenie navrhovaného stupria telefonizacie

B.13

B.14

B.15

RieSené Uzemie ZaD &3 UPN-O reSpektuje navrhovanli koncepciu telefonizd  cie
a elektronickych komunika énych sieti nastavent v plathom UPN-O, ktord umoz  riuje
poétom 8 HTS pripoji ¥ rozvojové Uzemie s predpokladom umiestnenia Domova
déchodcov a 5 RD na existujuci miestny telekomunika ¢ény kabel.

KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZIiSK A
DOBYVACICH PRIESTOROV

VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Texty platného UPN-O sa ostavaji bez zmien a doplneni.

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.3, Nawrh rieSenia 16



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastipeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAQ: 0261 AA,
; ; M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zilina
1CO: 55568301, DIC: 2122036334, |C DPH: SK2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

B.16 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH N AVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

B.16.1 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEB NYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na PP je dokumentované v ZaD ¢€.3
UPN-O Stranske ako: Prehfad novych stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej
péde. Navrhované vyhodnotenie jednotlivych lokalit je oznacené v prehladnom postupe, ¢o je
dokumentované aj vo vykresovej €asti (v.€.5).

B.16.1.1 Vstupné podmienky pri vyhodnoteni dosledk  ov stavebnych zamerov a inych navrhov
na po fnohospodarskej péde v ZaD  €.3 UPN-O Stranske

Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na pofnohospodarskej pbde
v lokalitach ZaD ¢.3 UPN-O Stranske je spracované podfa zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pofnohospodéarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a nariadenia vlddy SR ¢&. 58/2013 Z.z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zdber polnohospodéarskej pody. Pre spracovanie zaberov pddy boli pouzité
podklady z Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pddy Bratislava, pracovisko Banska
Bystrica poskytnuté pri spracovani UPN-O Stranske.

Chranena poda sa v riesenom Gzemi ZaD ¢.3 UPN-O Stranske nenachadza.

Dotknuté BPEJ rieSenim v ZaD &.3 UPN-O Stranske st zaradené do tychto kvalitativnych skupin:
7 - 0889012
7 - 0889212

Dotknuté lokality uréené pre iné ako polnohospodarske vyuZitie patriace do k.. Stranske sl zaradené
podla kédov do tychto klimatickych regiénov:

= 08 — mierne chladny, mierne vihky,  suma priemernych dennych tepl6t nad 10 °C za rok je
2200 — 2000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 208.

V dotknutych lokalitach sa na pddotvornych substratoch vyvinuli nasledovné typy pdd:
» 89 PGm - pseudogleje typické na polygénych hlinach so skeletom, stredne tazké az tazké,

Dotknuté lokality su z hlfadiska zrnitosti pddy zaradené do nasledujucich kategorii (7. miesto kédu):
2 — stredne tazké pody (hlinité)
Kategorie zrnitosti pody vychadzaju z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.

B.16.1.2 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na po I'nohospodarskej
péde v ZaD €.3 UPN-O Stranske

Urbanisticky navrh ZaD &.3 UPN O Stranske riedi rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v 2 lokalitach
(ozn. 18, 19), €o je zdokumentované v tabulke — Prehlad novych stavebnych zdmerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pdde.

Lokality v jednom ucelenom bloku s navrhovanymi plochami byvania a obcianskej vybavenosti v ZaD
¢.3 UPN-O su na severozapade ohrani¢ena plochou PP, na severovychode plochou PP a v platnom
UPN-O navrhovanou plochou byvania, na juhozapade cestou 111/2106.

Celkova vymera lokalit v ZaD  €.3 UPN-O Stranske je 2,0768 ha, z toho 1,5772 ha je navrhovany
stavebny zamer a iny navrh na po Fnohospodarskej pode.

= Lokalita €.18 je ur€end pre umiestnenie RD, izolacnu zeler a komunikécie

= Lokalita €.19 je ur€end pre umiestnenie OV, izolacnu zelen a komunikécie
V zmysle platného UPN-O Hydromelioracie $.p. neeviduju v rieSenom Gzemi zariadenia vo svojej
sprave. Za severovychodnym okrajom lokality €.19, v trase su€asnej polnej cesty mimo rieSeného
Gzemia, eviduju umiestnenie odvodriovacieho kanala, ktory navrhované rieSenie v ZaD ¢€.3 reSpektuje.

B.16.1.3 Zd6vodnenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na po Fnohospodarskej
péde v ZaD €.3 UPN-O Stranske

Potvrdzuje sa optimisticka progn6za dalSieho demografického rastu v obci Stranske od spracovania
UPN-O a to:
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V oblasti byvania:
. pokraovanim vysokého zaujmu o byvanie hlavne vo forme RD v kvalitnom Zivotnom prostredi
v miestnej €asti obce Borie
a tiez v potrebe budovania komplexnej ob¢ianskej vybavenosti obce:
V oblasti ob¢ianskej vybavenosti
" vytvorenim podmienok pre umiestnenie absentujiceho vybavenia zakladnej obcianskej
vybavenosti — domova déchodcov v rdmci ktorého bude mozné umiestnit verejne pristupné
ambulancie z&kladnej zdravotnej starostlivosti podporené konkrétnym investicnym zamerom.

Navrhované stavebné zamery ainé navrhy na PP v ZaD ¢.3 UPN-O sU predov3etkym

determinované:

- Absenciou dalSich schvélenych extenzivhych pléch v miestnej Casti obce Borie na
dihodoby a trvalo udrzate FPny rozvoj byvania v forme RD na dalSej novej men3ej ploche
navazujlcej na navrhované zastavané Gzemie v platno  m UPN-O.

- Absenciou novych schvalenych pléch pre dobudova nie ob éianskej vybavenosti obce.

Exaktné odévodnenie stavebnych zdmerov a inych navr
zatvorke plocha osobitne chranenej pédy):

Lokalita €. 18 (0,3146 ha), - je ur€ena pre rozvoj RD obce v m.€. Borie, ako ucelenej plochy na okraiji
navrhovaného zastavaného Uzemia..

Tato rozvojoveé plocha obce z hladiska celkovej urbanistickej koncepcie:

» s0 plochy vhodné aj pre umiestnenie RD a vytvoria moznost pre trvalo udrzatefny rozvoj
bytovej vystavby pre stabilizAciu obCanov v obci. Absentujlice byty znemoZnuji migraciu
obyvatelov do obce,

»  poméahaju v rieSeni skompaktnenia sidla,

» rieSia vyuzivanie Uzemia s velmi vysokym zaujmom o vystavbu na sukromnych pozemkoch
v dotyku s evidovanym navrhovanym zastavanym Gzemim.

Lokalita €. 19 (0,9651 ha), - je ur€end pre rozvoj OV obce v m.€. Borie ako ucelenej plochy na okraiji
navrhovaného zastavaného Uzemia v ZaD €.3 pre RD..
Tieto rozvojoveé plochy obce z hladiska celkovej urbanistickej koncepcie:

= s0 plochy vhodné pre umiestnenie aj OV a vytvoria moznost pre umiestnenie absentujlcej
obcianskej vybavenosti obce v oblasti socidlnych sluZieb a zakladnej zdravotnej starostlivosti
¢o pombZe stabilizacii obanov v obci a portfélia vybavenosti obce.

. rieSi umiestnenie rozvojovej plochy pre ob€iansku vybavenost v optimalnej vézbe na dopravnu
infraStruktaru — cestu lll. triedy.

=  poméahaju v rieSeni skompaktnenia sidla,

»  rieSi vyuzivanie Uzemia s velmi vysokym zaujmom o vystavbu OV podporeného konkrétnym
investorom

hov na PP v jednotlivych lokalitach (v

B.16.1.4 Tabulka s preh Fadom novych stavebnych zamerov a inych navrhov
na po 'nohospodarskej péde

ZaD &.3 UPN-O Stranske - preh Fad novych stavebnych navrhov a inych zamerov na PP

Predpokladana vymera
Vymera polnohospodarskej pody .
Lok. Ka}astrélne Funkéné lokality |celkom 2 toho i\r/1)\//keosrt]i2rrleé Uzivatel
¢islo| Uzemie Vyuzitie celkova| v ha . <sah polnohosp.
v ha kod/skupina|Vymera lok.| Zasany Pady
BPEJ v ha
] _ plochy RD, 0889012 /7| 0,3146
18 | Stranske |izola¢na zeleni,| 0,8760 |0,3763 - FO
komunikécie 0889212 /7| 0,0617
] _ plochy OV, 0889012 /7| 0,9651
19 | Stranske |izola¢na zelen,| 1,2009 |1,2009 - FO
komunikécie 0889212 /7| 0,2358
Celkom lokality 2,0768 |1,5772 1,5772
B.16.2 VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA LESNEJ PODE
V ZaD ¢&.3 UPN-O Stranske nie je navrhované trvalé vynatie lesného pozemku.
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B.17 CELKOVE HODNOTENIE KONCEPCIE NAVRHOVANEHO RIES ENIA
Text platného UPN-O sa dopifia v prisludnej kapitole nasledovne.

B.17.4 SIDELNY POTENCIAL

Navrhovanym rieSenim v ZaD &.3 UPN-O Stranske sa vytvoria pomienky pre vystavbu cca 5 b,j.
Vv RD, v lokalite ozn. ,Borie II* vm. €. Borie. Smerné Udaje uvedené k navrhu bytoveho fon  du
a obyvate Fov v UPN-O pre tito m. €. sa navrhovanym rieSenim ZaD ¢.3 UPN-O nemenia.

B.17.6 POTENCIAL ROZVOJA OB CIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA VRATANE REKREACIE

Obé¢ianska vybavenos t'

Navrhovanym rieSenim ZaD &3 UPN-O bude v m. é Borie umoznené umiestnenie zariadenie
socialnej starostlivosti pre seniorov v komplexne v ybavenom areali. Navrhované zariadenia
pre seniorov vhodne dopini absentujicu ob  ¢iansku vybavenos ¢ obce v socialnej oblasti
a verejne pristupnymi prevadzkami zakladnej ambulan  tnej zdravotnej starostlivosti.

B.17.8 POTENCIAL A KONCEPCIA ROZVOJA VODNEHO HOSPOD ARSTVA

Zasobovanie pitnou vodou
Zasobovanie pitnou vodou obce Stranske zabezpecuju vodarenske zdroje mimo katastralneho uzemia
obce. Verejny vodovod v obci je napojeny na skupinovy vodovod SKV Zilina s akumulaciou vody vo

VDJ 1x 1000m° Poluvsie a VDJ Stranske 1x 150m?.
B.17.9 POTENCIAL A KONCEPCIA ROZVOJA ENERGETIKY

Technicka vybavenos t' s elektrickou energiou.

S ohfadom na zvySenie zataZenia Gzemia obce do roku 2030 sa navrhuje rekonsStrukcia existujicich
trafostanic s osadenim vacsich transformaénych jednotiek T3 (250 kVA), T4 (250 kVA) - vSetky
Stranske jadrova Cast, Zapad, T5 (250 kVA), Borie - sever. Navrhuje sa i novd kompaktnd
trafostanica T8 (250 kVA) pre Stranske jadrova €ast Vychod, T9 (160 kVA) pre Stranske jadrové ¢ast
Vychod a T10 (250 kVA) pre m. €. Borie v lokalite Borie II.

B.17.10 ZAVER

Navrhovanym rieSenim v ZaD &3 UPN-O sa rozsiri portfélio ob éianskej vybavenosti obce
s domovom dbchodcov v socidlnej oblasti averejne p ristupnej zakladnej zdravotnej
starostlivosti o ob  €anov a tieZ posilni progresivny potencial v demogra  fickom vyvoji obce vo
forme RD nastaveny v UPN-O.
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NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA, NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

Uvod

VZaD ¢.3 UPN-O Stranske je rieSena vramci jednej lokality navrhovanej v UPN-O Stranske
v platnom zneni na &asti plochy pre P1 — Uzemie polnohospodarskej krajiny ako Zmena a Doplnenie
Casti plochy pre O1 — Plochy obcianskej vybavenosti a ¢asti plochy pre Bl - Plochy s prevladdajiacou
obytnou vystavbou rodinnych domov, ktor4 sa stane sucastou priestorovej a funkéne homogénnej
jednotky Zastavané obytné Uzemia a prilahlé rozvojové plochy miestnej asti Borie, pre ktora platia
regulativy ktoré su spojené svymedzenou plochou. Vymedzenie plochy je kompaktibilné
s vyznacenim v grafickej €asti (na priesvitke), o je dokumentované na vykrese €.2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia s vyznaenou zavaznou castou rieSenia
a verejnoprospesnymi stavbami v mierke 1:10 000.

V navrhu zavéaznej Casti su uvedené zmeny a doplnky nasledovnym spésobom:
» text ktory bol schvéleny a prevzaty ostava v platnosti je napisany kolmym pismom,

= text ktory sa rusi v rAmci Zmien a doplnkov €.2 je napisany kelmym-pismem-aje-prediarknuty,

= text ktory sa dopifia v ramci Zmien a dopinkov &.2 je napisany hrubym a ikmym pismom.

Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a fu ~ nkéného vyuzivania Gzemia

Ustanovenia ¢&l. 1 ostavaju bez zmien a doplneni. VrieSenom Gzemi ZaD ¢.3 UPN-O sa uplatiiuj
zésady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia v nasledovnych
priestorovych a funkéne homogénnych jednotkach.

2. VyuzZivanie Gzemia v priestorovo a funkéne homogénnych jednotkéach:
a) ozn.B1 - Plochy s prevladajucou obytnou vystavbou rodinnych domov
al) zékladné funkcie: obytna,
a2) doplnkové funkcie: ob&ianska vybavenost, rekreacia a Sport

a3) spbsob zastavby: novostavby, rekonsStrukcie, pristavby a nadstavby so zohlfadnenim okolitej vystavby
(stavebné ciary, vySkové zdénovanie, insolacia, sposob zastreSenia, odstupy stavieb), max. vySka

zastavby rodinnych domov - 2NP, OV (aj sluzby) - 3NP, (vratane vyuzitelného podkrovia),

ad4) kompoziéné zasady: bez novych dominant, uli€ny priestor s verejnou zelefiou (stromoradia) hlavne

v novej vystavbe,
ab) krajinno - ekologické zasady: hodnotna vzrastla zelen, autochténne druhy a rastlin.
d) ozn. O1 - Plochy ob¢ianskeho vybavenia
d1) zékladné funkcie: obéianska vybavenost,

d2) doplnkové funkcie: byvanie v polyfunkénych objektoch, zelen, rekrea¢né ihriska, hromadny parking,

nevyrobné sluzby, nezavadna remeselna vyroba,

d3) spbsob zéastavby: novostavby, rekonStrukcie, pristavby a nadstavby so zohladnenim existujlicej
vystavby (stavebné Giary, nastavené vySkové zénovanie, spésob zastreSenia), max. vySka zastavby

3NP (vratane vyuzitelného podkrovia), komunikacie v Urovni terénu,
d4) kompoziéné zdsady: bez novych dominant, akceptovat dominantu veze kostola,
d5) krajinno - ekologické zasady: parkové verejna zelen, autochténne druhy drevin a rastlin.

Clanok 2
Pripustné, obmedzujice a vylu €ujice podmienky
na vyuzitie jednotlivych pléch pre funk  €né a priestorovo homogénne jednotky
Ustanovenia ¢&l. 2 ostavaju bez zmien a doplneni. VrieSenom Gzemi ZaD ¢.3 UPN-O sa uplatiiuj
pripustné, obmedzujuce a vylu€ujice podmienky na vyuZtie jednotlivych ploch pre nasledovné
funkéné a priestorovo homogénne jednotky.

1. Naobytnych plochach, ozn. B1 (Gzemia s prevladajucou obytnou vystavbou rodinnych domov)

a) Pripustné funkcie: byvanie v rodinnych domoch, rekreaéné rodinné domy, zakladna obé&ianska vybavenost
vratane vyrobnych a nevyrobnych sluzieb ktora nebude mat nepriaznivy vplyv na kvalitu byvania, dopravné
atechnické vybavenie slUziace potrebam obytného Gzemia, verejna zeleri vratene ihrisk pre deti

a neorganizovany Sport, zahrady pri rodinnych domoch.
b) Nepripustné funkcie: ostatné funkcie.

c) Dopliujuce ustanovenia: na rozvojovych plochéach s vyskytom potencialnych zosuvov vykonat geologické
posudenie vhodnosti umiestnenia vystavby. Drobnochov umoznit za podmienky dodrzania hygienickych
predpisov. V lokalite Diel je vystavba podmienena vybudovanim obsluznej komunikacie (C3), napojenej na
dopravny systém obce Stranske. V lokalite Borie je vystavba podmienena vybudovanim (dobudovanim)
obsluznej komunikacie (C3), na hranici k.U. Stranske a Kunerad, napojenej na cestu 111/2106 a jej prevzatim

do majetku obce.
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4. Na plochach ob¢&ianskeho vybavenia, ozn. O1
a) Pripustné funkcie: zakladna obcianska vybavenost vratene vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, ktora nebude
mat nepriaznivy vplyv na kvalitu byvania aprevadzku obc&ianskeho vybavenia, dopravné atechnické
vybavenie sliziace potrebam obcianskej vybavenosti, verejna zelern vratane ihrisk pre deti
a neorganizovany Sport, vyhradena zelen, hromadné parkovacie plochy.
b) Nepripustné funkcie: ostatné funkcie.
c) Dopliujuce ustanovenia: zachovat hodnotnu vzrastla zeleri.

Clanok 3
Zasady a regulativy pre umiestnenie ob  €ianskeho vybavenia Gzemia

Ustanovenia ¢&l.3 sa dopifia v bode (8)

8. Umozni t’ vybudovanie vyhradeného zariadenia pre seniorov v m.¢. Borie ako komplexne vybaveného

arealu domova dbéchodcov so zodpovedajicim vybavenim ubytovacich, socialnych, zdravotnickych,
rehabilita énych, stravovacich, spolo ¢enskych, oddychovo - relaxa énych apobytovo — rekrea ¢énych
sluzieb. V oblasti zdravotickych sluzieb, rehabili tacie a stravovania sob ¢&erstvenim pripusti ¢ verejne

pristupné vyuzivanie umiestnenych prevadzok.

Ostatné ustanovenia €l.3 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 4
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopra  vného vybavenia Gzemia

Ustanovenia €l. 4 ostavaju bez zmien a doplneni.

Clanok 5
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného techn  ického vybavenia Gizemia

Ustanovenia ¢&l. 5 sa dopinaji v bode 2 odseku b4)

2. Zasady aregulativy umiestnenia verejného technického vybavenia Gzemia v oblasti vodného hospodarstva:
c) v oblasti odvadzania odpadovych, uzitych a dazdovych vod:
b) v oblasti zdsobovania pitnou a Gzitkovou vodou:
b4) redpektovat a nadalej vyuZivat existujicie vodojemy s objemom 1 x 1000m* Poluvsie a1 x 150m
Stranske

3

Ostatné ustanovenia €1.5 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 6
Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickyc h hodné6t, ochrany a vyuZzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrz iavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Ustanovenia €l. 6 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 7
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostr edie

Ustanovenia €l. 7 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 8
Vymedzenie zastavaného Gzemia

Ustanovenia €l. 8 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 9
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemipod  Fa osobitnych predpisov

Ustanovenie ¢&l. 9 sa menia a dopifiaji v bode (1) pism. a) a dopifiajd v bode (11)

1. Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni:

a) Verejné vodovody a verejné kanalizicie, 230/2005 Z. z., 819 ods.2. Pasma ochrany su v zmysle zékona
&442/2002 Zz ¢. 516/2021 Z.z. vymedzene najmenSou vodorovnou vzdialenostou od wvenrkajSiehe
pedewsnehe—el«aja osi vodovodného a kanaliza¢ného potrubla na obidve strany:
al) 45 1,8 m pri verejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm.

11. Ochranné pasma letiska Zilina
Katastralne Gzemie obce Stranske sa nachadza vochr annych pasmach Letiska Zilina, ur é&enych
rozhodnutim Dopravného Uradu  €.2452/2017/ROP-120-OP/9575 zo dra 29.03.2017, z ktorych pre k.0.
obce vyplyva nasledovné obmedzenie stanovené kritic kym pasmom proti laserovému Ziareniu.

Uzemny plan obce Stranske, Zmena a doplnok &.3, Nawrh rieSenia 21



ARCH NEZVAL s.r.0., v zastipeni Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, CAQ: 0261 AA,
; ; M. Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér: Zitna 13, 010 01 Zilina
1CO: 55568301, DIC: 2122036334, |C DPH: SK2122036334, tel. mob.: 0903 370 818, e-mail: peter.nezval@gmail.com

V tomto OP sa zakazuje najmd umiest riovat, prevadzkova t a pouziva t’ laserové zariadenie, ktorého
arove n vyzarovania je vySSia ako 5 pW/cm2 , ak by takéto zariadenie mohlo spésobi ¢ doznievanie
zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom pilot a a mohla by t ohrozena bezpe ¢énos t’ leteckej

prevadzky.
V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad dotknuty ~m organom v povo Ffovacom procese stavieb
letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a d‘alej uvedenych stavieb

a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dop  ravného Gradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie
alebo uzZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povah vy alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuzivanie
Uzemia, ktoré by svojimi vlastnos  tami mohli ohrozi # bezpe énos t’leteckej prevadzky, sa vyZzaduje ak:

- by svojou vySkou, prevaddzkou alebo pouzitim sta  vebnych a inych mechanizmov mohli narusi ¢
alebo naruia obmedzenia ur &ené ochrannymi pasmami Letiska Zilina,

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a  viac nad terénom,

- moZzu rusi t funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo letec kych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenie ve  Imi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné
turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie st anice,

- moZzu ohrozi t'let lietadla, najméa zariadenia na generovanie aleb o zosil riovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdro  je, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad Udolia alebo v blizkosti dia Ihic, rychlostnych ciest a ciest
. triedy,

- sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vz tazného bodu verejného letiska
uréeného na prevadzku pradovych lietadiel, a mohli by zvySi t aktivitu vo Ine Zijucich Zivo ¢€ichov,
ktord by mohla by ¢ nebezpe éna pre prevadzku takychto lietadiel.

Ostatné ustanovenia €1.9 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 10
Plochy na verejnoprospes$né stavby, na vykonanie del enia a sce lovania pozemkov,
na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny

Ustanovenia €l. 10 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 11
Urc€enie, na ktoré €asti obce je potrebné obstara t’a schvali t Gzemny plan zény

Ustanovenia €l. 11 ostavaju bez zmien a doplneni

Clanok 12
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ustanovenie ¢&l. 12 sa dopifiaju v bode (8) pre VPS ozn. E2 a v bode (21) pre VPS ozn. O5. V rieSenom
Uzemi ZaD &.3 UPN-O sa uplatfiuji nasledovné verejnoprospesné stavby

Dopravné verejnoprospesné stavby

(1) D1 - Rekonstrukcia existujucich ciest Ill. triedy, miestnych komunikacii, vratane verejnych odstavnych pléch
a vystavba a rekonStrukcia u¢elovych komunikacii na navrhovanua funkénu triedu a kategoriu.

(2) D2 - Vystavba samostatnych chodnikov a subeZznych chodnikov pre peSich a cyklistov popri cestach lll.triedy
automobilovych komunikaciach a miestnych komunikéciach so zvySenym pohybom vozidiel.

Vodohospodarske verejnoprospesné stavby
(3) V1 -rozSirenie rozvodnej vodovodnejsiete v obcido lokalit tzemného rozvoja.
(4) V2 -rozSirenie splaskovej kanalizacie dn 300 do lokalit izemného rozvoja.

Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou energiou, plynom a_a teplom

(8) E2 - Vystavba VN kéabla v dizke cca 550 m pre navrhovanu kioskovu trafostanicu T8 - 160 kVA, a vystavba VN
kébla v dizke cca 450 m pre navrhovanu kioskovu trafostanicu T9-160 kVA a vystavba VN kabla v d Izke cca
530 m pre navrhovanu kioskovu trafostanicu T10 -2 50 kVA

(9) E3- Vystavba NN kéblovej a vzdusSne;j siete.
(11) E5 - RozSirenie STL siete 100 kPa do rozvojovych lokalit.

Telekomunika€né stavby
(15) T4 - Vystavba miestnej kablovej siete m.t.s. do pléch s planovanou zastavbou.
(16) T5 — Vystavba optickej siete kablovej televizie.

Ostatné
(21) O5 Vybudovanie nového zariadenia pre seniorov— Domov  a d6chodcov v lokalite ozn. Borie II.
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Schéma zavaznych ¢&asti a verejnoprospesnych stavieb
(neoddelitelnd sucast textovej Casti poskladan na format A4 a zviazand s textovou €astou)
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

V slvislosti so spracovanim ZaD €.3 UPN-O Stranske boli k dispozicii dokumenty uvedené pri
spracovani platného UPN-O Stranske doplnené o ostatny podklad:

= Zariadenie pre seniorov ,VVYHLIADKA", Ideova Studia, ateliér UNMA Bratislava (Ing. arch. K.
Ciglanov4d, Ing. M. Kavicka, Ing. arch. A. Zorkovska), 06/2025
D.  DOKLADOVA CAST

Dokladova ¢&ast v suvislosti so spracovanim ZaD &¢.3 UPN-O Stranske je sGCastou elaboratu
obstaravatela.

V Ziline 10/ 2025 Vypracoval : Ing. arch. Peter Nezval a kol.
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