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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky &3 UPN-0 Pecovskd Novd Ves

1. Zdkladné udaje

N&zov: Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu obce Peéovské Novéd Ves

Obstaravatel: Obec Pecovska Nova Ves
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne sposobild osoba pre obstardvanie UPD a UPP, reg. ¢.449

Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.
Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Hlavnymi cielmi Zmien a dopinkov ¢.3 uzemného planu obce Pecovska Nova Ves je aktualizovat
uzemny plan obce v sulade s novymi zamermi obce na vyuZivanie dotknutych pozemkov a investi¢nu
vystavbu v nasledujicom obdobi. Do Uzemného planu sa zapracovavaju aj najnovsie podklady o
investi¢nych zameroch suvisiacich so zamerom rozvoja integrovaného dopravného systému a koordinuju
ich désledky na funkéné vyuZitie dzemia. Cielom je vytvorit podmienky pre dalsi rozvoj obcianskej
vybavenosti a dopravnej infrastruktury v obci a jej katastri.

1.2 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenym tzemim tUzemného planu a jeho zmien a dopinkov je katastralne tuzemie obce ¢. 845876
Pecovska Nova Ves okres Sabinov.

1.3 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov ¢.2 uzemného planu obce Pecovska Nova Ves boli pouZité
nasledujuce podklady:

- Zadanie pre spracovanie uzemného planu obce Pe¢ovska Nova Ves z roku 2005

- UPN-O Peéovska Nova Ves, Ing.arch. Medvecky Heretik, Presov, 2008

- Zmeny a doplinky é.1 UPN-O Pecovska Nova Ves, Ing.arch. Medvecky Heretik, 2017

- Zmeny a doplnky ¢.2 UPN-O Pecovska Nova Ves, Ateliér Urbeko s.r.o., Presov, 2023

- UPN Presovského samospravneho kraja, SMC, a.s., Presov, 2019

- uznesenie Obecného zastupitelstva Pe¢ovska Nova Ves ¢. 258/2024 a ¢. 122/2025

- grafické podklady a poZiadavky poskytnuté obstardvatelom zmeny UPN (obcou)

- podklady z verejne pristupnych databaz a archivu spracovatela.

1.4. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu

Zmeny a dopinky ¢.3 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim pre spracovanie tzemného
planu obce Pecovska Nova Ves, schvalenym obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. C/5 zo dna
24.10.2005.

Zmeny a dopinky é.3 UPN obce sti spracované v stlade s nadradenym tzemnym pldnom regiénu,
ktorym je Uzemny plédn Presovského samosprdvneho kraja schvéleny uznesenim Zastupitelstva PSK
€.268/2019 dria 26.8.2019, ktorého zavdzna ¢ast bola vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim PSK ¢.



77/2019 schvélenym Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 269/2019 dna 26.8.2019 s ucinnostou od
6.10.2019.

2. Stav podla platnej uzemnopldanovacej dokumentdcie

Obec Pecovska Nova Ves ma uzemny plan schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. XIll/4.1.
Zo dria 26.9.2008, ktorého zavédzna cast bola vyhlasena VZN obce Pecovska Nova Ves ¢. 48/2008, v zneni
Zmien a doplnkov ¢.1 schvélenych 14.7.2017 uznesenim OZ &. 110/2017 bod 3.1, ktorych zavdzna cast
bola vyhlasena VZN ¢. 3/2017, a Zmien a dopinkov ¢.2 schvalenych uznesenim OZ ¢. 164/2024 bod 3 zo
dria 11.9.2024, ktorych zavdzna ¢ast bola vyhlasena VZN ¢. 4/2024.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien uzemného planu nadvézuje na koncepciu vyuZitia uzemia obce zakotvenu
v sucasnom uzemnom plane. Riesi c¢iastocné zmeny funkéného vyuZitia pozemkov v zastavanom dzemi
obce aj mimo neho pre rozvoj zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a dopravnej infrastruktury.

V dzemnom plane sa doplfiaju plochy pre rozvoj ob&ianskej vybavenosti v obci — maloobchodnej
predajne pri zdvode ZTS a verejnoprospesné stavby komunitného centra na Mlynskej ulici a prevadzkovo-
vzdeldvacieho centra na Kvetnej ulici. Do areadlu zberného dvora na Hlavnej ulici je navrhnuta prekladka
skladov typu Jesenik, na ich pévodnej ploche v lokalite Rovné je navrhnuta obcianska vybavenost
dopiriajica susedny $portovy aredl. Navrhuje sa aj rozsirenie $portového arealu Halago$ pri Toryse a
pristupové miestna cesta ku nemu prediZenim ulice Za Lutinkou. V lokalite Bukovec sa pri cyklocesticke
do obce Lutina navrhuje mala historickd expozicia, pri tejto cesticke pre cyklistov na hranici katastra s
obcou Lutina je navrhnuty aj bike-point (areal sluZieb cyklistom).

Pre rozvoj dopravnej infrastruktdry a pripravu integrovaného dopravného systému je pri Zeleznicnej
zastavke navrhovana vystavba terminalu so zachytnym parkoviskom, krytymi stojanmi pre bicykle,
rekonstruovanymi chodnikmi a elektronickym informaénym systémom.

V oblasti technickej infrastruktiry sa dopiria ndvrh vystavby vodovodu a kanalizécie v novej ulicke
napojenej na Hlavnu ulicu blizko obecného dradu.

V textovej Casti sa aktualizuju prislusné s navrhom zmien a dopinkov a legislativnymi zmenami
suvisiace texty.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

V riesenych Zmenach a dopinkoch ¢.3 tzemného planu obce je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia
pozemkov v nasledujtcich lokalitach:

P.¢. | Nazov lokality Platné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie
1 Roveri Orna péda - stav, Trvalo | Plochy obc¢ianskej vybavenosti —
KN-E 671/3, 671/2, 6771/1 frdvnaté porasty - stav navrh
2 Rovné Plochy  vyroby, skladov, | Plochy obc¢ianskej vybavenosti —
KN-C 1106/42, 110/43, | Zariadeni techn. vybavenosti | navrh, Plochy vyroby, skladov,
1106/1, 1152/6 - navrh, Trvalo travnaté | zariadeni techn. vybavenosti -
’ porasty - stav névrh
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3 Hlavna ul.
KN-C 687 (KN-E 15/13)

Miestne komunikacie - navrh

Miestne komunikdcie - navrh,

Vodovod, kanalizacia (VPS)

4 Bukovec
KN-C 1471/33
(1471/1,1471/15)

Orna péda - stav

Plochy obcianskej vybavenosti —
navrh (expozicia)

5 Ku Lutine
KN-C 1471/34 (KN-E 432)

Trvalo travnaté porasty - stav

Plochy obcianskej vybavenosti —
navrh (Bike-point)

6 Kvetna ul.
KN-C  1542/1,
1544/3, 1545/1

1472/3,

VPS Prevadzkovo-
vzdelavacie centrum

VPS Areal prevadzkovo-
vzdelavacieho  centra  (zmena
nazvu VPS)

7 Halagos (Holina)
KN-E 273, 274/4, 271/1,
270/2, 270/1, 269, 268,

Plochy rekreacie - navrh,
Vodné plochy - navrh, Orna
pdbda - stav

Plochy Sportu — navrh, Miestne
komunikacie - navrh

KN-C 1082/1(éast)

obytnej zastavbe

794/2,  267/2, 832/7,
274/3,  274/5,  275/4,
271/2, 283
8 Milynska ul. pozemok Plochy obc¢ianskej | Oznacenie VPS Komunitné
KN-C parc.c. 58/2 vybavenosti — stav centrum
9 Pri Zelezni¢nej zastavke Plochy verejnej zelene v | Parkovisko -  navrh,  Plochy

ob¢ianskej vybavenosti — stav

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

V ramci navrhu zmien a dopinkov uzemného planu sa v riom rozsiria kapacity zariadeni obCianskej
vybavenosti v obci. Kapacita navrhovaného zachytného parkoviska pri Zelezni¢nej zastavke je v 1. etape
23 parkovacich miest.

Navrhované zmeny a doplnky uUzemného planu nenavrhuju navysenie predpokladaného poctu
obyvatelov obce voc¢i platnému uzemnému planu, preto tieto zmeny a doplnky nevyvolavaju potrebu
zmeny koncepcie zasobovania alebo bilancie potrieb jednotlivych druhov a médii technickej infrastruktary.
Dopiria sa len névrh vystavby distribuénych sieti technického vybavenia tzemia v novej ulicke pri Hlavnej
ulici v centre obce.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Koncepcia dopravnej obsluznosti uzemia sa navrhovanym rieSenim nemeni, navrh dopravnej
infrastruktiry sa aktualizuje v niektorych éastiach. Dopiria sa ndavrh vystavby miestnych ciest v novej ulicke
pri Hlavnej ulici a ku Sportovému arealu Halagos a zachytného parkoviska terminalu pri Zelezni¢nej
zastavke. Ku cyklocesticke do Lutiny je navrhnuta vystavba servisno-oddychového miesta, tzv. Bike-pointu,
a historicko-kulturneho informacného miesta (muzealnej expedicie). Dopravny pristup ku maloobchodnej
predajni v lokalite Roveri bude z existujticeho vjazdu z cesty 1/68 ku zavodu ZTS Sabinov.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zasobovanie vodou:
Koncepcia zasobovania vodou ani bilancia potreby vody sa nemeni. Nové ulicné rozvody su navrhnuté
v navrhovanej ulicke pri Hlavnej ulici.
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Odkanalizovanie:
V obci Pe¢ovska Nové Ves je vybudovana splaskové kanalizécia s odvddzanim splaskovych véd do COV
pre skupinovu kanalizaciu Orkucany. Nova uliéna stoka je navrhnuta v navrhovanej ulicke pri Hlavnej ulici.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Koncepcia zasobovania obce el. energiou ani navrh el. rozvodov sa tymito zmenami a doplnkami nemeni.

Zasobovanie plynom:
V predmetnych zmenach a dopinkoch nie su navrhované Ziadne zariadenia alebo rozvody pre zasobovanie
zemnym plynom.

Telekomunikaéné siete:
V predmetnych zmenach a doplnkoch nie su navrhované Ziadne zariadenia alebo rozvody
telekomunikacnej siete. Uzemie je pokryté signalom mobilnych operatorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia uzemia na tzemi obce Pecovska Nova Ves neovplyvnia
negativne kvalitu doterajSieho ani buduceho stavu Zivotného prostredia v obci. V lokalitach navrhovanej
vystavby sa nevyskytuju faktory negativne ovplyvriujuce buducu zastavbu s vynimkou lokality Holina
(Halagos), do ktorej zasahuje povodriami ohrozené tzemie pri prietoku Qqoo- rocnej vody v rieke Torysa.
Pre vystavbu v tomto Uzemi sa zavddza podmienka individualnej protipovodriovej ochrany jednotlivych
stavieb, pre Sportové ihriska postacuje ochrana na prietok Qso- rocnej vody.

Likvidacia tekutych odpadov z navrhovanych objektov obcCianskej vybavenosti bude zabezpecena
existujiicou a rozsirenou splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Sabinov-Orkucany.
Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, v obci budu dva zberné dvory na
separované odpady a kompostovisko. Vykurovanie bude zabezpecené ekologickymi zdrojmi obnovitelnych
energii (tepelné cerpadla, fotovoltaika) a palivami (el. energia, zemny plyn).

Katastralne uzemie obce Pecovska Nova Ves vratane sucasného a navrhovaného zastavaného tzemia
obce leZi v prvom stupni ochrany podfa zakona o ochrane prirody a krajiny. Navrhovanymi zmenami
lizemného plédnu bude dotknuté tzemie Chraneného vtacieho tzemia Cergov, ktoré je suéastou sustavy
NATURA 2000. Do jeho tizemia pri hranici CHVU na severnom okraji katastra obce zasahuje ndvrh Bike-
pointu vedla existujucej cyklistickej cesticky, ktory je verejnoprospesnou stavbou, v rozsahu par desiatok
m’. Tento ndvrh nebude mat vyznamny vplyv na dotknuté tizemie CHVU. Biokoridor rieky Torysa je
biokoridorom nadregionalneho vyznamu, navrh rozSirenia rekreacno-sportového aredlu Halagos
nezasahuje do sprievodnej vegetacie vodného toku.

3.7 Zavazné regulativy

Sucastou zmien a doplnkov Uzemného planu je Udprava a doplnenie regulativov v sulade s
navrhovanymi zmenami tzemného planu a zmenami suvisiacej legislativy.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu polnohospodarskej pddy pre novo navrhovanu zastavbu bude
spracované formou samostatnej prilohy po zapracovani pripomienok z prerokovania.



B/ Zmeny a doplnky v platnej textovej ¢asti UPN-O

V smernej textovej éasti ,B“ UPN-O Peéovskéd Nova Ves v zneni Zmien a dopinkov &.1 z roku 2017 a
zmien a doplnkov é.2 z roku 2023 sa meni a dopiria :

1. Vkapitole 3. SirSie vztahy, zdujmové tzemie, poZiadavky tzemného pldnu regiénu, sa na zaver
$tvrtého odseku doplriaju odrézky:

- Jakovany

- Cervena Voda

- Uzovsky Salgov
- Razinany

2. V kapitole 9.0bc¢ianska vybavenost, pism. b) Kultura a osveta, sa posledna odrazka nahradza
textom:
Pre rozvoj kulturno-spolec¢enskej a osvetovej prace budu sluzit komunitné centrun na Mlynskej ulici a
prevadzkovo vzdeladvacie centrum na Kvetnej ulici.

3. V kapitole 9.0bcianska vybavenost, pism. e) Maloobchod, sa dopifia text:

Sirokosortimentné predajne s vaé$im objemom obsluznej dopravy je potrebné umiestriovat na okraji
zastavaného (zemia obce, napr. na vychodnej strane pri areédli ZTS.

4. V kapitole 9.0béianska vybavenost, pism. h) "Nevyrobné sluzby*, sa doplifia text:
Med_zi nevyrobné sluzby patri aj navrhovand vystavba centra hygieny a prdac¢ovne v romskej osade.

5. V kapitole 10. Doprava, éasti Zelezniéna doprava — Ndvrh, sa za prvy odstavec dopifia text:
Pre rozvoj osobnej Zeleznicnej dopravy v ramci integrovaného dopravného systému je potrebna
prestavba arealu Zeleznicnej zastavky na terminal s parkoviskami pre osobné automobily,
pristreSkami pre bicykle a aspori Ciastocne Krytym bezbariérovym ndstupistom s elektronickym
informa¢nym systémom.

6. V kapitole 10) Doprava, ¢asti Letecka doprava, sa pévodny text druhého odstavca nahradza textom:

V zmysle leteckého zdkona je Dopravny drad na uzemi obce dotknutym organom
v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné
zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného
uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy
alebo vykonavanie ¢innosti alebo vyuZivanie uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit
bezpecnost leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

- by svojou vyskou, pouZzitim stavebnych mechanizmov, prevadzkou alebo charakterom
mohli narusit alebo naruSia ochranné pasma okrskového prehladového radiolokatora riadeného
okrsku TAR alebo mohli rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov (najmi zastavba véacsieho
charakteru, rozsiahle objekty s kovovou konstrukciou, zariadenia priemyselnych podnikov, stoZiare,
nadzemné vedenia elektrického prudu, dialnice, rychlostné cesty acesty I. triedy, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice);

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom;

- su ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujucimi lopatkami;

- by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivo¢ichov (najmd vtakov), ktora by mohla byt
nebezpecna pre prevadzku prudovych lietadiel



- méZu ohrozit let lietadla, najmd Zzariadenia na generovanie alebo zosiliovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napéatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest
aciest I. triedy, pricom umiestnenie takych objektov méze byt Dopravnym uradom, na zaklade
individudlneho posudenia, povolené len za predpokladu, Ze objekt nebude mat negativny vplyv na
¢innost leteckého pozemného zariadenia a bezpecnost’ leteckej prevadzky.

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-0

Z4véazn4 sast UPN-O sa meni a dopliia takto:

Klasické kolmé pismo - zachovdvany pévodny text v zneni ZaD ¢.1

Cervené pismo - ZaD &2 text sa dopliia

Aelendpreéiarknutépismo — ZaD C.2 a C.3 text sa vypusta

Fialové pismo - ZaD ¢.3 — text sa dopiria

OBSAH ZAVAZNEJ CASTI:

A. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia

B. Zasady umiestnenia dopravného a technického vybavenia

C. Zasady ochrany prirody, kulturneho dedi¢stva, vyuZitia prirodnych zdrojov

D. Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie

E. Pripustné, obmedzujuce a vylu¢ujice podmienky vyuZitia jednotlivych pléch

F. Vymedzenie zastavaného tzemia obce

G. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych dzemi

H. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, vymedzenie ploéch na verejnoprospesné stavby

. Stavebné uzavery

J.  Vymedzenie Easti lizemia obce, ktoré je potrebné riesit v stupni izemny plan zény

A. Regqulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia

A.1 Zastavané uzemie obce

1) respektovat existujuce funkéné zénovanie, nové priestory pre jednotlivé funkcie riesit v navdznosti
na jestvujuce funkcné plochy

2) riesit ako prioritnu vystavbu IBV lokalitu ,Za majerom®, ktora je projek¢ne a majetkovo pripravena na
realizaciu

3) uprednostnit zastavbu lokalit s ¢iastocne pritomnou dopravnou a technickou infrastruktirou

4) za limitujuce skutocnosti pre priestorovy rozvoj obce v jednotlivych smeroch pokladat’:
a) na juhu ajuhozapade rieku Torysu s jej ochrannym pasmom existujuceho biokoridoru ako

dbleziteho prirodného prvku
b) na vychode vyrobny podnik ZTS a byvaly taZobny priestor starej tehelne
c) na severovychode a severe polnohospodarsku pédu vhodnu na pofnohospodarsku velkovyrobu
d) na zapade katastralnu hranicu obce Cervenica pri Sabinove a zosuvné uzemie nad romskou
osadou

5) v zastavanom uzemi obce v pése pozdiZ vodného toku Lutinka vytvarat podmienky pre sprievodnu
liniovu zeleri, bez oplotenia a drobnych stavieb (garaze, kéine, sklady potravin), bez naletovej
drevinnej vegetacie nizkej hodnoty.

6) Centrum obce je totoZné s historickym jadrom obce.

A.2 Byvanie

Obytnu vystavbu organizovat nasledovne:



1) uprednostnit prestavbu starSieho, hlavne neobyvaného bytového fondu a vyuZit v maximalnej
moznej miere prazdne parcely a prieluky v zastavanom tuzemi

2) pre stavebnikov bez mozZnosti stavat’ na rodicovskom ¢i rodinnom pozemku v intravilane vytvorit
nové pozemky v prifahlom extravilane, vyuZivajuc existujuce komunikdcie a technicku infrastrukturu,
doplriujuc solitérnu zastavbu

3) vystavbu novych bytov — z hladiska foriem byvania — realizovat predovsetkym v samostatne
stojacich rodinnych domoch pripadne dvojdomoch. Progresivne byvanie (radové, atriové, terasové
a bytové domy) pokladat’ iba za dopinkové formy byvania.

4) vystavbu nizkostandardnych foriem byvania orientovat do romskej osady a postupne vymenit za
takdto formu byvania celu terajsiu stavebne a hygienicky nevyhovujucu zastavbu v osade. Bytovu
otazku moZnych bezdomovcov riesit’ napr. revitalizaciou niektorého neobyvaného rod. domu

5) u byvania integrovaného so sluzbami presadzovat tieto regulativy:

6) vyrobné sluzby s Cistymi a nehluénymi prevadzkami dovolit zriadit aj uprostred suvislej obytnej
zastavby, optimalne v opticky frekventovanej polohe, s idealnym pristupom ako pre pesich, tak aj pre
imobilnych resp. kde je moZné bezproblémové zasobovanie

7)  Hygienicky zavadné vyrobné prevadzky nezlucitelné s byvanim je nevyhnutné premiestnit do
priestorov mimo kompaktnej obytnej zastavby na plochy rezervované v UPN-O na funkciu vyroby.

8) na uzemi historického jadra obce ponechat pévodnu parceldciu a dochovany tradicny charakter
zastavby

9) prestavbou a dostavbou obytnej zastavby v centralnej ¢asti obce umoZriovat' vytvorit podmienky pre

doplnenie novej funkcie obCianskej vybavenosti bez obmedzenia pévodnej obytnej funkcie

’

10) vystavbu v zosuvnom tzemi alebo v dotyku s nim podmienit inZiniersko-geologickym prieskumom

11) u bytovych domov max. pocet podlazi: 3 + obytné podkrovie resp. 4 plnohodnotné podlaZia

12) u rodinnych domov garaz budovat ako sté¢ast domu, alebo na jeho pozemku

13) vystavba v lokalite OlSinky je podmienena spracovanim a prerokovanim urbanistickej Studie s
podrobnejsi rieSenim organizacie rieSeného tzemia. Po odsuhlaseni urbanistickej studie bude
riesenie organizacie Uzemia vratane miestnych ciest v tejto lokalite uvedené v grafickej casti
lzemného planu obce smerné.

A.3 Obéianska vybavenost

1) sustredit’ vdcsinu objektov obCianskej vybavenosti do taZiska rieSeného Uzemia a nadviazat na
existujucu zakladnu vybavenost

2) koncentrovat' ich do uzlovych priestorov, posilnit’ staré pévodné centrum na ul. Hlavna a Kostolna
a zvyraznit vznikajuce nové centrum pri obecnom urade a v buddcnosti ich postupne spojif do
jedného velkého centra, ktoré by malo zodpovedat strediskovému sidlu tejto velkosti

3) navrhovanu obciansku vybavenost situovat’” do lokalit, kde tdto zloZka absentuje, alebo do
novonavrhovanych lokalit tak, aby umoZriovali optimalnu dochadzkovu vzdialenost v ramci danej
zény, najmad materskej Skoly a detasovaného pracoviska zakladnej Skoly vo vhodnej dochadzkovej
vzdialenosti v severnej ¢asti obce

4) rozsirit areal materskej Skoly o detskeé ihriska

5) Podporovat rozvoj stravovacich a vystavbu novych ubytovacich zariadeni predovsetkym v
atraktivnych ale nevyuZivanych historickych objektoch a v navrhovanych Sportovych a rekreacnych
lokalitach

6) Dobudovat’ socialnu infrastrukturu s cielom vytvarania dlhodobych ponuk pracovnych prileZitosti
predovsetkym v oblasti turizmu a cestovného ruchu.

7)  Prebudovat’ vyrobni budovu centra praktickej vychovy na obéiansku vybavenost vo forme objektu
prevadzkovo-vzdelavacieho centra

8) vybudovat obsluzno-servisné Bikepointy pri cyklistickej cesticke Eurovelo 11 a cyklistickej cesticke
do Lutiny

A.4 Vyroba

1) Rozvoj vyrobnych ¢innosti zamerat’ na vyuZitie miestnych zdrojov, preto by mali byt uprednostnené
pofnohospodarstvo, priemyselna vyroba, dopravné a vyrobné sluzby.
2) Priestorové naroky vyroby regulovat’ nasledovne:



3)

4)

Ab

a) Zivoc¢isna vyroba — premiestnena mimo obec, zamerat sa na rastlinnd vyrobu a vratit sa k
tradiciam obce zameranym na ovocinarstvo, vyrobne potravin, skladové hospodarstvo. Objekty,
v ktorych bol ustajneny dobytok vyuZit na agroturistiku spojenu s chovom koni

b) plosne rozvijat vyrobu severne od existujucej hranice hosp. dvora

c) lesné hospodarstvo — zamerat’ sa na malé prevadzky, ako drevovyroba, stolarstvo a prevadzky
suvisiace s lesnym hospodarstvom

d) vodné hospodarstvo — vyuZit mftve rameno Torysy a navrhované rybniky, jazera na chov ryb

e) vyuZit Siroké inundacné uzemie meandrujiceho toku riecky Lutinka nad romskou osadou v
lokalite "Olsinky 2" na tazbu Strku a po vytaZeni vyuZit Strkoviska jednak ako protipovodriovu
ochranu, jednak na Sportovo-rekreacné ucely

f) areadl byvalej Prefy — zamerat sa na sluzby dopravno-mechanizacného strediska, garaze,
autoopravy priestorovo je dostatocne velky, v ndavrhu sa nepocita s jeho plosnym rozvojom

g) aredl ZTS v buddcnosti rozsirovat od obce t.j. smerom k Sabinovu

h)  Podporovat’ dobudovanie existujicich vyrobnych aredlov na plochach suvisiacich s vyrobou a
skladovym hospodarstvom v severnej a juznej ¢asti obce len pre vyrobu s mierne ohrozujicimi
vyrobnymi procesmi.

Vytvarat predpoklady pre oZivenie lokalnej ekonomiky a vytvorenia sezonnych a nesezdnnych

pracovnych miest

V lokalitach Roveri a Kamenec na vychodnom okraji katastra reSpektovat’ vymedzené plochy

vodnych zdrojov v rozsahu oplotenych arealov PHO I. stupria.

Rekredcia, sport a cestovny ruch

1)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)
A6

vybudovat $portovy aredl v juhovychodnej éasti obce v lokalite medzi IBV Za majerom a ZTS

vytvorit podmienky na rozvoj rekreacnej zoény , Kupalisko® s vybudovanim nielen viacuc¢elovych
vodnych pléch, ale aj adekvatnej vybavenosti k tomu t.j. turistickej ubytovne, bungalovov, campingu
premostenim rieky Torysa z arealu ,Kupalisko” aktivne zapojit do tejto Sportovo-rekreacnej zony
severné svahy ,Kohuta“ na vybudovanie lyZiarskeho arealu

podchytit existujicu medzindarodnu cyklisticku trasu a aktivne zapojit’ aredl ,Halagos” ako jednu zo
zaujimavych zastavok na tejto trase a- debad@%aﬁentea#ea#aﬁaﬁe@he%a Jenmmih

obohatit Sportoviska juhovychodne od lokality Halagos o novu lokalitu "Holiny" kde je navrhnuta
nova atrakcia - bikrosovy areal

chranit navrhovany rekrea¢no-oddychovy aredl v juhozdpadnej ¢asti obce pred Q100 roénou vodou
navrhovanym ochrannym valom ako aj regulaciou Lutinky

revitalizovat' starSie neobyvané rodinné domy na rekreacné chalupy, vybudovanim celoro¢ne
vyuzivanych Sportovo-rekreacnych arealov vznikne dopyt a nasledne aj ponuka obyvatelov obce na
rozvoj individualnej chatovej rekreacie formou tychto rekreacnych chalip

rekreacnu zénu so Zzariadeniami pre kaZdodenny oddych a Sport rozvijat v nadvdznosti na
navrhovanu cyklotrasu Eurovelo 11, cyklotrasu smerom na Lutinu, aredl "Holiny" ,Halagos“ a
.Kupalisko“ popri riecke Lutinka ajej aktivne zapojenie do tejto oddychovej trasy formou
jednoduchého pristupu k vode, lavickami, detskymi ihriskami, altankami

pri vystavbe zariadeni rekredcie a Sportu , tieto umiestriovat’ tak , aby nebolo potrebné realizovat
vyrub drevin z brehovej a sprievodnej vegetacie toku

do rekreacnej zony obce aktivne zapojit’ potok tecuci stredom obce od Lutinskej ulice, po Kostolnej
ulici, vytvorit z nej pesiu zénu a previazat ju so starym parkom pri Mariassyho kastieli, ktory by
mohol pinit funkciu obecného parku

vyuzivat' plochy v extravilane obce pre rekreaciu a cestovny ruch zohladriujiucich historické
informdcie ako sucast’ regionu v nadvdznosti na prirodné fenomény obce a sirsieho uzemia.
zvysovat’ moznost ubytovacich kapacit cestovného ruchu priamo v zastavanom tzemi obce spojent
s vyuzivanim miestnej infrastruktary a tam lokalizovanych stravovacich, pohostinskych, obchodnych,
informacnych a inych doplnkovych sluZieb turistickymi navstevnikmi.

v intravilane vytvorit podmienky na prehliadku kultirnych pamiatok, hlavne kostola, kastielov
agroturistiku rozvijat mimo kompaktnej Struktury zastavby, na tento u¢el moZno povazZovat byvaly
aredl hospodarskeho dvora a jeho rozvoj severnym smerom k obci Lutina

vybudovat’ rozhfadriu na hranici katastra v lokalite Na Trubalovec

.6 Zeleri

7)

pre vylepSenie systému zelene v zastavanom izemi obce udrZiavat, obnovovat a doplriat
sprievodnu zeleri tokov a komunikacii a existujuce funkéné plochy zelene
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

sprievodn zeleri toku doplnit na disponibilnych plochach pozdiZ toku — regulovany tok minimaine 5
m pds zelene na pobreZnych pozemkoch, neregulovany tok — minimaine 10 m pas zelene na
pobreznych pozemkoch

chranit a starat sa o chranené stromy-duby nachddzajiuce sa v ochrannom pdsme Mariassyho
kastiela

pre vylepsenie systému zelene obce v zastavanom uzemi obce vytvorit nové plochy zelene v ramci
tuzemia inych funkénych pléch, predovsetkym na funkénych plochach bytovych domov, ob¢ianskej
vybavenosti, sportovych arealov a vytvorit plochy izolacnej zelene najmd na funkénych plochach
priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov

ako plochy ndhradnej vysadby je moZné povaZovat i disponibilné priestory pozdiZ miestnych
komunikd&cif.

pre vylepsenie systému zelene obce udrzat, novonavrhovat a revitalizovat sprievodnu a ochrannu
zeleri v éasti obce pozdlZ tokov Lutinky a miestneho potoka ako nosny skelet urbanizovaného
priestoru so za¢lenenim nového parku v kultdrno-historickom centre pred obecnym tradom
zriadovat nové plochy verejnej zelene predovietkym izolaénu zeleri pozdiz Zelezniénej trate ako aj v
Sportovych arealoch a v novych obytnych tzemiach

B. Zasady umiestnenia dopravného a technického vybavenia

B.1 Doprava

7)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

Chranit uzemie pre prelozku cesty 1/68 v kategdrii C11,5/80—v koridore severne od obce Pecovska
Nova Ves s premostenim rieCky Lutinky a cesty na Lutinu a prechadzajic nezastavanou castou
medZI obcou a romskou osadou s napolen/m na povodnu frasu aZ za obcou Cerven/ca pr/ Sab/nove

V prejazdnom useku cesty /68 rezervovat priestor pre jej pInohodnotnu tpravu na kategoriu B3—MZ
MZ3 8,5/50 po realizacii prelozky a prekategorizovani pévodnej trasy na cestu lll. triedy

PozdlZ? sucasného Useku cesty /68 rezervovat plochu pre vystavbu obojstranného chodnika s min.
Sirkou 2,0 m

V prejazdnom useku cesty 11l/3183 rezervovat priestor pre jej rekonstrukciu na kategdriu B3—MZ
8/40 vratane priestoru na rekonstrukciu jej napojenia na cestu 1/68 v stykovej krizovatke

Pozdlz cesty 11l/3183 rezervovat plochu pre vystavbu jednostranného chodnika k navrhovanej
lokalite IBV na severnom okraji intravilanu s pokracovanim do romskej osady

Jestvujuce obsluzné pristupové komunikacie postupne upravit' na kategérie €3-—MO MO3 7,50/40
(MO MO3 8/50) a €3-MO MO3 4,5/40 vybavené vyhybriami a obratistiami v koncovej polohe
Upravit podjazd pod Zelezni¢nou tratou Presov - Plave¢

Rezervovat priestor pre pristupovu komunikaciu do romskej osady

Zastavky SAD vybavit zastavkovymi pruhmi s nastupnou hranou a esteticky aj funkéne vhodnymi
pristreskami,

Pri objektoch ob¢ianskej vybavenosti zriadit parkoviska osobnych automobilov

Potreby parkovania vozidiel obyvatelov obce budu rieSené na viastnych pozemkoch

Chranit dzemie pre deOJkoIajnen/e Zeleznicnej trate Kysak - Presov - Plave¢ - Muszyna Statna
hranica v-kategeérii-trate- AGTC a zvySenie najvyssej tratovej rych/ost/ zo 100 km/hod do120 km/hod.
Krizovania komunikacii so Zelezni¢nou tratou riesit ako mimodrovriové.
Chranit-tzemie—pre—novi-zastavku—ZSR—a pristup—k—nej Uprava Zelezniénej zastiavky Pecovska
Nova Ves pre dvojkolajnu trat a vybudovanie parkoviska.

Rezervo vat pr/estor pre cykl/st/cke trasy

16)
17)
18)
19)
20)
21)

Navrhnat m/estne obs/uzne pr/stupove komun/kaCIe s chodn/km/ v navrhovanych lokalitach IBV
Parkoviska osobnych automobilov pri objektoch obéianskej vybavenosti, zastavky SAD a ZSR
Dobudovat pristupoviu komunikaciu k rekreaénému arealu pri rieke Torysa z priestoru podjazdu

Na vjazdoch do obce na ceste I. triedy vybudovat’ spomalovacie ostrovéeky

Na vjazde do obce na ceste . triedy ako prvok upokojenia dopravy vybudovat’ okruZnu krizovatku
Ulicny priestor miestnych zbernych komunikacii kategdrie MZ 8,0 musi mat’ Sirku minimalne 10,0 m.
Ulicny priestor miestnych obsluznych komunikacii kategorie MO 7,5 musi mat’ Sirku minimalne 9,0
m a kategdrie MO 6,5 minimalne 8,0 m. Ulicny priestor komunikacii kategorie D+ MN1- obytna zéna
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22)

musi mat Sirku minimalne 4,5 m pri jednosmernej a 6,5 m pri obojsmernej premavke, okrem
pripadov stiesnenych pomerov v pévodnej zastavbe.

Pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii a Zeleznicnych trati je potrebné
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit’ pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky
MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov. V pripade realizacie vystavby v takych lokalitach je
nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu mozZnu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy
a zaviazat' investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voci spravcom pozemnych komunikacii
a Zeleznicnej trate nebude mozZné uplatriovat’ poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne ucinky vplyvu dopravy su v case realizacie zname.

B.2 Vodné hospodarstvo

a) Vodné hospodarstvo

Na

1)
2)

3)

ochranu existujucej i navrhovanej zastavby pred privalovymi vodami je potrebné:

vybudovat’ suché poldre na riecke Lutinke nad Pecovskou Novou Vsou

vybudovat’ otvoreny protipovodriovy kandl v lokalite Bukovec a v lokalite pri betondrke smerom na
Maje

pri dimenzovani ochrannych nasypov dimenzovat ich objem na prietok Q100 s bezpeénostnym
prevysenim, hlavne pri stutoku Lutinky a Torysy

pre potreby Upravy a udrzby koryt vodnych tokov chranit koridor o Sirke 15 m na brehoch Torysy a 10
m na brehoch Lutinky

vodu zo spevnenych pléch pred zaustenim do recipientu zbavit ropnych latok a unasanych ¢astic
zabezpecit prietocnost’ existujucich rigolov a otvorenych kanalov

vybudovat’ otvoreny pritokovy rigol na zabezpecenie dostatku vody v potoku v centralnej ¢asti obce
hlavne v obdobi sucha

vystavba na novonavrhovanych lokalitach (obytnych, vyrobnych, ob¢ianskej vybavenosti) v blizkosti
tokov Lutinka a Torysa bude podmienena realizaciou opatreni na ich protipovodriovu ochranu
Rezervovat uzemie na vystavbu vodnej nadrZze Pecovska Nova Ves na Lutinke severne od obce

Z hladiska ochrany vodnych pomerov v pripadne novych lokalit uréenych na zastavbu je potrebné
navrhnut opatrenia na zdrZanie povrchového odtoku daZdovych véd zo spevnenych pléch (z
komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku
stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov. Vodny zakon vyZaduje aj
zariadenia na zachytavanie plavajucich latok u véd z povrchového odtoku pred ich vypustenim do
povrchovych véd apri vypustani voéd z povrchového odtoku do povrchovych véd alebo do
podzemnych véd s obsahom znecistujucich latok aj vybudovanie zariadeni na zachytdvanie
znecistujucich latok v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 a § 37 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek § 9 NV SR ¢. 269/2010 Z. z.

b) Zasobovanie vodou

1)
2)

3)
4)

za hlavny zdroj pitnej vody pre zasobovanie obce povaZovat’ PresSovsky skupinovy vodovod
existujuci vodojem, bude v budicnosti potrebné rozsirit, zvysit kapacitu, aby sa vylucili problémy
v dodavke vody pri mozZnej poruche vodovodnej siete a jej zariadeni

potrebné bude dobudovat’ distribucnu siet v obci ako aj v navrhovanych lokalitach

Pre zabezpecenie potrebného tlaku v lokalite Romska ulica s nadmorskou vyskou 373 az 383 m n.
m. v ramci rozSirovania verejného vodovodu za bodom napojenia na verejny vodovod v max.
vzdialenosti do 10,0 m bude vybudovana armaturna sachta s ATS, ktora nebude sucastou verejného
vodovodu, ale bude vo vlastnictve zmluvného partnera, ktory bude mat s VVS a.s. podpisant
zmluvu o dodavke pitnej vody pre lokalitu Romska ulica.

c) Odkanalizovanie

7)
2)

v navrhovom obdobi je potrebné dobudovat verejnu kanalizaciu v existujucej zastavbe obce ako aj
v navrhovanych lokalitach .
Splaskové odpadové vody odvadzat’ do existujucej COV Sabinov - Orkucany
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3) Zhladiska ochrany vodnych pomerov navrhnut opatrenia na zdrZanie povrchového odtoku
daZdovych véd zo spevnenych pléch v pripade novych lokalit uréenych na zastavbu (z komunikacir,
spevnenych pléch a striech rodinnych domov, pripadne inych stavebnych objektov) na pozemku
stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov. Uvedené opatrenia navrhnuat
tak, aby pripadny odtok z daného uzemia do recipientu nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou
pripadnej navrhovanej zastavby aaby nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade
s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR ¢. 269/2010 Z. z.

B.3 Elektricka energia

Z hladiska vyhovujticeho zasobovania obce elektrickou energiou je potrebné:

1) zvysit pocet trafostanic, ich vykon a rozmiestnenie riesit’ v zavislosti od novych lokalit odberu

2) zrealizovat preloZku trafostanice T 6

3) prednostne vyuZzit moznost’ rekonstrukcie existujucich trafostanic na vy$si vykon

4) vzdusné el. vedenia VN, ktoré su v dobrom technickom stave ponechat, pri kompaktnej novej
zastavbe riesit NN vedenia zemnym kablom

5) Rezervovat koridor na vystavbu VVN el. vedenia 2x110 kV vychodne a severne od zastavaného
lzemia obce. Umiestnenie 2x110 kV elektrického vedenia v mieste, kde terén uz presahuje
obmedzujlce vysky stanovené prekazkovymi rovinami a plochami Letiska Sabinov — RaZriany, alebo
v lokalitach prifahlych k tomuto tUzemiu, kde nie je dostatoéna rezerva pre umiestnenie objektov
vzhlfadom na obmedzujice vysky urcené tymito prekazkovymi rovinami a plochami, bude méct byt
povolené az po stihlase Dopravného dradu a prevadzkovatela Letiska Sabinov — Razriany.

B.4 Telekomunik&cie

a) Telefon

1) umoZzZnit rozsirenie ucastnickych telefonnych stanic z existujuceho rozvodu, pri rieseni novych
miestnych komunikdcii, rovnako ako pri Upravdch existujucich rezervovat priestor na uloZenie
telekomunikacnych kablov aj pre potreby vysokorychlostného internetu

b) Miestny rozhlas

1) miestny rozhlas zaviest aj v novych lokalitach IBV, uprednostnit spolocné nosice (s telefénom,
internetom a NN elektrickym vedenim)

2) perspektivne riesit’ rozSirovanie pokrytia obce signalom obecného rozhlasu formou bezdrétového
prenosu zvuku

c¢) Televizny signal

v navrhovom obdobi uvaZovat o rovnakom spdsobe prijmu televizneho signalu ako doteraz, to
znamena prostrednictvom individudlnych TV antén Zzvysielata nad obcou Hanigovce,
u navrhovanych novych lokalitach uvazovat s kablovou televiziou

B.5 Plyn, vykurovanie

1) z hladiska ekoldgie presadzovat ako hlavné vykurovacie médium zemny plyn, ktory treba vyuZivat
na kurenie, varenie i pripravu teplej uZitkovej vody

2) plynofikovat' tieZ vSetky novonavrhnuté lokality zastavby, vyuZif pritom existujuce STL a NTL
potrubia, ktoré su nové, bezporuchové, s kapacitnou rezervou pre rozvoj obce

3) vyuzivat' obnovitelné zdroje energie, najmd fotovoltaiku, tepelné cerpadla alebo geotermalnu
energiu.

C. Zasady ochrany prirody, kultirneho dediéstva, vyuZitia prirodnych zdrojov

C.1 _Ochrana prirody, Uzemny systém ekologickej stability

1) V katastri obce sa nenachadza uzem/e s VySSIm stupnom ochrany v zmysle zakona C. 543/2002
o ochrane prirody a Krajiny. VIVA
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2)

3)

4)

ewropskeho-wyzramu. V severnej Casti katastra obce smerom na Lutinu zasahuje do katastr. uzemia

obce chrénené vtacie uzemie Cergov.

Pri ochrane prirody je potrebné akceptovat prvky USES prevzaté z Regionalneho USES a to:

a) Regiondalne biocentra
biocentrum regionalneho vyznamu - Bachureri — v sirsom dzemi sa nachadza len okrajovo
tvoreny lesnymi porastmi, ktorych drevinné zloZenie takmer zodpoveda pévodnej
prirodzenej potencialnej vegetacii.
V tomto uzemi je potrebny zakaz plosného vyrubu stromovitej vegetacie.

b) Regionaine biokoridory

. biokoridor regionalneho vyznamu - Torysa — na regiondlnej urovni je brehovy porast,

tvoreny prirodzenou potencialnou vegetdciou, ale len po pravej strane toku nepomenovany
regiondiny biokoridor tvoreny mensimi lesnymi komplexmi vo volnej prevazne
polnohospodarskej krajine okolo potoka Ginec.
Vtomto Uzemi je potrebné minimalizovat' stavebnu cinnost, nezasahovat podstatnym
spbsobom do brehovych porastov, nezasypavat koryta a zachovat prietocnost.

¢) Miestne biokoridory
prvky miestneho vyznamu — MUSES:

o biokoridor miestneho vyznamu — Lutinka - je to brehovy porast potoka Lutinka, ktory
je nad intravilanom v relativne dobrom stave.

o Vtomto uzemi je potrebné nezasahovat podstatnym spésobom do brehovych
porastov, neodbornym hrubym spbésobom upravovat koryta vodnych tokov. Toto
tuzemie je vhodné posilnit vyssou a strednou zeleriou. Pri vystavbe zariadeni
v blizkosti toku, tieto umiestriovat tak , aby nebolo potrebné realizovat' vyrub drevin
z brehovej a sprievodnej vegetacie toku

d) Interakéné prvky

Délezitu dlohu vuzemi budu hrat trvalé travne porasty, ktoré v prevazne odlesnenej
polnohospodarsky vyuZivanej krajine budu priaznivo vplyvat" na okolie a zabezpecia do znacnej
miery druhovu biodiverzitu v ekologicky narusenom prostredi.

Pri akychkolvek lesnickych a krajinarskych vysadbach v krajine by malo drevinné zloZenie
v maximalne moZnej miere zodpovedat prirodzenej potencialnej vegetacii. Trvalé travne porasty
nesmu byt rozordvané a zmeny druhov pozemkov na reélnych a navrhovanych prvkoch USES st
neZiaduce.

C.2 Kulturne dediéstvo




7)

2)

3)

4)

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len ,UZPF*) v registri nehnutelnych kultdrnych
pamiatok su zapisané narodného kulturne pamiatky (dalej aj ,NKP*):
a) Kastiel (Péchyovcov, Kornhaizer) —¢. UPZF.333/1
b) Kastiel (tzv. Ringov kastiel) — ¢. UZPF: 334/1; ma vyhlasené ochranné pasmo rozhodnutim ¢.
ZP 414/1996/S-Mi/SSS zo dria 19.05.1997
¢) Kuria—¢. UZPF: 335/1
d) Kostol —¢. UZPF: 336/1 )
e) Hrob s nahrobnikom (Jana Jablonského) — ¢. UZPF: 1482/1
) Kastiel a park (Mariassyovsky kastiel) — ¢. UZPF: 10558/1-2; ma vyhlasené ochranné pasmo
rozhodnutim ¢. ObUZP 435/1992-MA zo dia 18.02.1993
9) Kaplnka (sv. Jana Nepomuckého) — ¢. UZPF: 11092/1
h)  Cintorin Zidovsky — ¢. UZPF: 11314/1
Na ploche a v okoli NKP je nevyhnutné dodrzat' ustanovenia § 32 a § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona. Podla § 27 ods. 2 pamiatkového zakona v bezprostrednom okoli nehnutelnej kulturnej
pamiatky nemoZno vykonavat’ stavebnu ¢innost ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové
hodnoty kulturnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu
desiatich metrov od nehnutelnej kulturnej pamiatky, desat metrov sa pocita od obvodového plasta
stavby, ak nehnutelnou kulturnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku ak je nehnutelnou
kultarnou pamiatkou aj pozemok.
Krajsky pamiatkovy urad PreSov urCil na zaklade evidovanych archeologickych lokalit Uzemia
s predpokladanymi archeologickymi nalezmi:
a) historické jadro obce — Uzemie s predpokladanymi archeologickymi nadlezmi z obdobia
stredoveku aZ novoveku (1. pisomna zmienka o obci k roku 1319)
b) Ojedinelé a blizsie nelokalizované nalezy:
e Poloha nad Tehelriou (SV od dvora PF) — nalezy stiepanej kamennej industrie zo starsej
doby kamennej, sporadické nalezy z doby rimskej
»  Poloha Konopisko/nad hlinikom (SV od obce) — nalezy kamennej industrie zo starsej doby
kamennej.
*  Poloha Na okruhlej/Holina?/ - ndlez rimskej mince Graciana
Krajsky pamiatkovy urad Presov v zmysle pamiatkového zakona v spolupraci s prislusnym
stavebnym dradom pri vykonavani akejkolvek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti zabezpecuje
podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nélezisk na uUzemiach aj mimo
vyssie uvedenych uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese
tuzemného a stavebného konania.

C.3 Prirodné zdroje, nerastné suroviny
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1) V k. u. obce Pecovska Nova Ves sa nachadza:

a) vyhradné loZisko ,Lipany — ropa poloparafinicka (54) na ktoré bolo vydané osvedcenie
o vyhradnom lozZisku (OVL) as urc¢enym chranenym loZiskovym uzemim (CHLU), ktorého
ochranu zabezpecuje SGUDS Bratislava,

b) vyhradné loZisko ,Lipany — horfavy zemny plyn (83)%; na ktoré bolo vydané OVL a s ur¢enym
CHLU, ktorého ochranu zabezpecuje SGUDS Bratislava,

c) lozZisko nevyhradeného nerastu (LNN),“Pec¢ovska Nova Ves — Strkopiesky a piesky (4773)%
ktoré vyuziva PEhAES, a. s. Lubotice.

2) Vsdlade s §11 ods.5 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku

(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v ramci ustanovenych zasad a regulativov ochrany

a vyuZivania prirodnych zdrojov a na realizaciu ¢innosti v chranenom loZiskovom dzemi ,Lipany* sa

stanovuju tieto podmienky:

a) Povolenie stavieb a zariadeni, ktoré nesuvisia s dobyvanim, mézZe vydat prislusny organ len po
predchadzajucom suhlase obvodného banského uradu tak, ako to poZaduje ust. §19 banského
zakona. Povolovanie stavieb a zariadeni v ur¢enych hraniciach intravilanov obci zostava
nedotknuté.

D. Z&asady starostlivosti o Zivotné prostredie
D.1 Ovzdusie

Najvacsi znecistovatel ovzduSia emisiami CO a NO, vobci je cestna doprava. Iné velké zdroje
znecistenia ovzdusia sa v obci nenachadzaju. Kvalita vzduchu nie je negativne ovplyviiovana ani
vykurovanim objektov tuhym palivom, pretoZe obec je plne plynofikovana a podiel splodin od tuhého
paliva je zanedbatelny. Lokalita ktora vyuZziva na kudrenie tuhé palivo je rémska osada.

Do buducnosti bude v tejto oblasti potrebné urobit’:

1) vysadit vhodnu zeleri v blizkosti hlavnej cesty
2) v novych lokalitach vyuZivat’ na kdrenie elektrinu, plyn
3) vyuzivat obnovitelné zdroje energie — fotovoltaiku, tepelné cerpadla, geotermalnu energiu

D.2 Cistota vody

Véacsina povrchovych véd v riekach a nadrziach Presovského kraja (podla klasifikacie v hodnotenych
zakladnych miestach sledovania na uzemi v sprave SVP, OZ PBaH KoSice dosahovala kvalitu I. az Ill.
triedy v skupine ukazovatelov A a B (kyslikovy reZim a fyzikalno-chemické ukazovatele). VSetky
hodnotené zakladné miesta sledovania v skupine ukazovatelov E (mikrobiologické ukazovatele) dosiahli
kvalitu IV. az V. triedy (silne znecistena az velmi silne znecistena voda). Tieto merania sa tykaju aj rieky
Torysy, ale znecistenie rieky v katastri Pe¢ovskej Novej Vsi nie je aZ také dramatické, vzhlfadom na to, Ze
obec sa nachadza v hornej Casti toku, znecistovatefov na hornom Useku je malo a obce maju riesené
svoje odkanalizovanie do COV. Druhym najvdé$im tokom v rieSenom tzemi je riecka Lutinka, ktorej
Cistota nie je sledovana.

Opatrenia navrhované vykonat' v tejto oblasti su nasledovné:

1) zasobovanie obyvatelov pitnou vodou zabezpelit napojenim domacnosti na siet vergjného
vodovodu

2) vybudovat verejny vodovod aj v novonavrhovanych lokalitach zastavby

3) dobudovat verejnu splaskovu kanalizaciu

4) zdroje podzemnej vody vyuZivat' na polievanie zahrad

D.3 Péda
V&acsinu polnohospodarskeho pédneho fondu tvoria trvalé trdvne porasty, alebo orna péda. Prejavy

erozie pbdy su zaznamenané vo viacerych lokalitach, v intravilane aj mimo neho. Tieto destrukcie je
potrebné eliminovat’ nasledovne:

1) spevnenie brehov a nasledné zatrdvnenie alebo vysadba zelene, ktorej koreriova sustava bude
zabezpecovat stabilnost’ daného svahu
2) polnohospodarsku pdédu nachylnu na destrukciu zatravriovat' a vyuZzivat' ju ako trvalé travne porasty
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D.4 Hluk

Aj v tomto pripade najvyznamnejsim zdrojom hluku je doprava, a to ako cestna tak aj Zelezni¢na, pretoZze
obidve sa nachadzaju v priamom kontakte s obytnou zdnou. V ochrannom pasme tychto liniovych stavieb
zo strany obce je potrebné:

1) postavit’ hlukovu bariéru, ktora méze byt kombinovana so strednou a vyssou zeleriou, ktora by bola
vhodna ako timi¢ hluku

D.5 Odpad

V riesenom uzemi bude dochadzat predovsetkym k produkcii tuhého komunalneho odpadu (TKO) a pri
nakladani s takymto odpadom je potrebné:

1)  vybavit obyvatelov dostatocnym poctom smetnych nadob tak, aby na 1 RD pripadala min. 1 smetna
nadoba ( 110 1), vybavit domdcnosti Zijuce v rod. domoch domovymi kompostérmi

2) zabezpeclit pravidelny odvoz TKO na vyhovujucu skladku

3) Zlikvidovat' vsetky divé skladky v intravilane iv prifahlom extravilane, na miestach kde sa takato
skladka nachadza, treba vykonat rekultivaciu

4) zaviest separovany zber TKO, zamerany na vyuZitelnost druhotnych surovin a na minimalizaciu
produkcie TKO odvazaného na skladku

5) likvidaciu nebezpecného odpadu — oddelene vytriedeného domového odpadu s obsahom Skodlivin
a elektroodpadov je potrebné riesit v sulade s aktudlnym programom odpadového hospodarstva
obce

6) Likvidaciu biologicky rozloZitelného odpadu riesit do navrhovaného obecného kompostoviska

7) vyuZivat novopostaveny zberny dvor, tak zabranit vzniku &iernych skladok

8) vybudovat zberny dvor na Romskej ulici

9) Sanovat zdevastované uzemie a zamerat' sa na likvidaciu hygienickych a ekologickych zatazi

D.6 Zeleri

Systém zelene v obci je potrebné dopinit, pricom hlavné ulohy pri jej tvorbe mozZno zhrnut do tychto
bodov:

1) dotvorit centralne priestory (ul. Kostolnu a Hlavnt) vhodnou zeleriou, aby bolo z realizacie viditelné,
Ze sa jedna o centralny, ¢iZe najhodnotnejsi priestor v obci

2) vysadit zeleri, ktora bude tvorit protihlukovu a protiprasnu bariéru. Navrhovana je v koridore medzi
Zeleznicou a sidlom a medzi navrhovanym $portovym arealom "Za majerom"” a priemyselnou zénou
ZTS

3) dopinit zeleri na verejnych plochdch, pozdiZ komunikécii, v navrhovanych lokalitach IBV, pri
objektoch obcianskej vybavenosti a na brehoch Torysy a Lutinky. Hlavne na brehoch Lutinky
a miestneho potoka, kde péjde o vytvorenie oddychového koridora s chodnikmi a lavickami

4) vsade tam, kde to umoZznia Sirkové pomery (Sirka zeleného pasu min.1,5 m) vysadit pozdiZ
komunikd&cii, miestnych vodnych tokov a otvorenych kanalov sprievodnu liniovu zeleri

E. Pripustné, obmedzujuce a vyluéujuce podmienky vyuZitia jednotlivych pléch




18






Pre vystavbu na jednotlivych funkénych plochach na uzemi obce Pecovska Nova Ves platia nasledujuce
zavazné regulativy. Zakladnym regulativom je funkéné vyuZitie plochy, ktoré je zndazornené vo vykrese
¢.2B s nazvom "Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia s
vyznacenou zavdznou castou riesenia a verejnoprospesnymi stavbami” vo vykresovej ¢asti uzemného
planu prislusnou farbou a Struktiurou plochy alebo jej ohranicenia (vysvetlenie je v legende vykresov).
Zavéazné regulativy pre vyuZitie takto ur¢enych pléch su stanovené nasledovne:

RL1 PLOCHY RODINNYCH DOMOV

a) hlavna funkcia:

*  byvanie v rodinnych domoch.

. Podiel pléch byvania v domoch musi byt viac ako 2/3 (66%)
b) dopinkové funkcie:

*  maloobchod a sluzby do 100 m2 uzitkovej plochy,

*  malokapacitné zdravotnicke a predskolské zariadenia,

»  prechodné ubytovanie (penziény),

e nekomerény drobnochov malych hospodarskych a spolocenskych zvierat bez Skodlivych

vplyvov na okolité prostredie,

*  maloplosné detské a sportové ihriska
c) nepripustné funkcie:

»  priemyselné a polnohospodarske vyrobné arealy,

. stavebné dvory,

. dopravné arealy,

*  samostatné prevadzky skladov,

*  Sportové arealy,

. administrativne budovy,

e Zzariadenia na zneskodriovanie odpadov,
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d)

komerény chov hospodarskych a spolo¢enskych zvierat, chov vacsich exotickych zvierat

dalsie podmienky:

Objekty mézu byt jednoticelové alebo polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézZu byt
umiestnené malokapacitné maloobchodné jednotky a zariadenia sluZieb, vyrobné prevadzky
remeselného charakteru do 3 zamestnancov, nendrocné na zasobovanie, neprodukujiuce
nadmerny hluk, zapach, prach, vibracie a nebezpecny odpad.

Polnohospodarska vyroba je mozna v rozsahu samozasobovania.

Stavby mézZu mat najviac dve nadzemné podlaZia s plochou strechou alebo dve nadzemné
podlazia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajicu vysku stavieb, t..
maximalne 7 m od drovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej
strechy.

Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 40
%, podiel pléch zelene minimalne 40 %.

Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest
minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podla prislusnej STN.

Vystavba na zosuvnych plochach na Rémskej ulici je podmienena vypracovanim inZiniersko-
geologického posudku a realizaciou vriom stanovenych podmienok a opatreni na
zabezpecenie stability budov a tzemia.

Vystavba v lokalite Olsinky je podmienena vypracovanim a prerokovanim urbanistickej Studie.

RL2 PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

a)

b)

d)

hlavné funkcie:

byvanie v bytovych domoch.
Podiel pléch byvania v budovach musi byt viac ako 3/4 (75%)

doplinkové funkcie:

zakladna obc¢ianska vybavenost - maloobchod a sluzby do 150 m2 uzitkovej plochy,
detské a sportové ihriska

nepripustné funkcie:

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
stavebné dvory,

dopravné areadly,

samostatné prevadzky skladov,

administrativa,

zariadenia na zneskodrovanie odpadov,

chov hospodarskych a vacsich exotickych zvierat

dalsie podmienky:

Objekty mézu byt polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézZu byt umiestnené
maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3
zamestnancov, nendrocné na zasobovanie, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach
vibracie a nebezpecny odpad.

Stavby mézu byt bytové alebo polyfunkéné domy maximdalne do troch nadzemnych podlazi a
podkrovim alebo Styroch nadzemnych podlazi a plochou strechou, alebo tomu zodpovedajtica
vyska stavieb, tj. maximadlne 11m od urovne pbévodného rastlého terénu po odkvap sSikmej
alebo14 m po atiku plochej strechy.

Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30
%, podiel pléch zelene minimalne 50 %.

V polyfunkénych budovach dopinkové funkcie umiestnené na . nadzemnom podlaZzi (prizemi).
Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest
minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podla prislusnej STN.

RL3 PLOCHY POLYFUNKCNE RD + BD

a) hlavné funkcie:

byvanie v bytovych domoch a rodinnych domoch .
Podiel pléch byvania v budovach musi byt viac ako 2/3 (66%).

b) doplinkové funkcie:

zakladna obcianska vybavenost - maloobchod a sluzby do 150 m2iZitkovej plochy,
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c)

d)

detské a sportové ihriska.

nepripustné funkcie:

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,

stavebné dvory,

dopravné arealy,

samostatné prevadzky skladov,

administrativa, zariadenia na zneskodriovanie odpadov,
chov hospodarskych a vacsich exotickych zvierat.

dalsie podmienky:

Objekty mézu byt polyfunkéné, v nich alebo na ich pozemkoch mézZu byt umiestnené
maloobchodné jednotky a zariadenia sluzieb, vyrobné prevadzky remeselného charakteru do 3
zamestnancov, nendrocné na zasobovanie, neprodukujuce nadmerny hluk, zapach, prach
vibracie a nebezpecny odpad.

Stavby mézu byt bytové alebo polyfunkéné domy maximalne do troch nadzemnych podlazi
s plochou strechou alebo dvoch nadzemnych podlazi a Sikmou strechou /obytnym podkrovim,
alebo tomu zodpovedajlica vyska stavieb, t.j. maximadlne 7 m od urovne pbévodného rastlého
terénu po odkvap sikmej alebo 10 m po atiku plochej strechy.

Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 30
%, podiel pléch zelene minimalne 50 %.

V polyfunkénych budovach dopinkové funkcie umiestnené na . nadzemnom podlaZzi (prizemi).
Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest
minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podla prislusnej STN.

Vystavba na zosuvnych plochach na Romskej ulici je podmienena vypracovanim inZiniersko-
geologického posudku a realizaciou vriom stanovenych podmienok a opatreni na
zabezpecenie stability budov a tzemia.

RL4 PLOCHY POLYFUNKCNE RD + OV

a)

b)

d)

hlavné funkcie:

byvanie v rodinnych domoch,

malokapacitné prevadzky obchodu a sluzieb,

administrativa,

zariadenia socialnej starostlivosti,

ubytovacie zariadenia.

Podiel pléch byvania v budovach minimaine 30%,

podiel pléch zariadeni ob&ianskej vybavenosti minimalne 30%,

doplinkové funkcie:

maloplosné Sportové a detské ihriska,
kulturne zariadenia,
parky a parkovo upravené plochy zelene

nepripustné funkcie:

velkoobchodné predajne a sklady,

sluzby pre motoristov,

dopravné aredly,

stavebné dvory a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

komerény chov hospodarskych a spolo¢enskych zvierat, chov vacsich exotickych zvierat

ostatné podmienky:

Stavby méZu mat najviac dve nadzemné podlaZia s plochou strechou alebo dve nadzemné
podlazia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajlcu vysku stavieb, t.|.
maximalne 8 m od urovne pévodného rastlého terénu po odkvap sikmej alebo atiku plochej
strechy.

Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 40
%, podiel pléch zelene minimalne 30 %.

Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov v pocte odstavnych miest
minimalne zhodnom s po¢tom stanovenym podla prislusnej STN.
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RL 5 POLYFUNKCNA PLOCHA BD + OV

a)

b)

c)

d)

hlavné funkcie:

»  byvanie v polyfunkénych bytovych domoch,

*  integrované malokapacitné prevadzky obchodu a sluzieb,

. administrativa,

*  kulturne zariadenia,

. zariadenia socialnej starostlivosti,

. Podiel pléch byvania v budovach minimaine 50%,

e podiel pléch zariadeni obc¢ianskej vybavenosti minimalne 30%,

doplinkové funkcie:

. maloplosné Sportové a detské ihriska,

. malé parkovo upravené plochy zelene,

nepripustné funkcie:

. velkoobchodné predajne a sklady,

. sluzby pre motoristov,

. dopravné arealy,

e stavebné dvory a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

»  komercny chov hospodarskych a spolo¢enskych zvierat, chov vacsich exotickych zvierat,

dalsie podmienky:

e Stavby mézZu byt maximalne do troch nadzemnych podlazi s podkrovim alebo Styroch
nadzemnych podlazi s plochou strechou, alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, t.j.
maximalne 11m od drovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo14 m po atiku
plochej strechy.

e  Zastavba samostatne stojacimi alebo radovymi objektmi, zastavanost pozemku budovami do 50
%, podiel pléch zelene minimalne 30 %.

*  Parkovanie musi byt rieSené na pozemku jednotlivych domov alebo v dochadzkovej
vzdialenosti do 100 m v pocte odstavnych miest minimalne zhodnom s poctom stanovenym
podla prislusnej STN pre byvajtcich aj zariadenia ob&ianskej vybavenosti.

RL6 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

a)

b)

d)

hlavné funkcie:

e zariadenia pre uspokojovanie potrieb obyvatelstva poskytovanim maloobchodnych,
stravovacich, ubytovacich, obchodnych, skolskych, zdravotnickych, socialnych, kultdrnych
alebo administrativnych sluzieb, ktoré musia mat vacsinovy podiel vo vyuZiti podlaznych pléch
stavieb na jednotlivych pozemkoch.

doplnkové funkcie:

*  byvanie umiestnené najméa v hornych podlaziach alebo zadnych traktoch budov,

»  parky a parkovo upravené plochy zelene

nepripustné funkcie:

*  priemyselné a polnohospodarske vyrobné zariadenia okrem vyrobnych sluZieb,

. velkoobchodné sklady,

. zariadenia na zneskodriovanie odpadov, stavebné dvory.

ostatné podmienky:

*  Objekty mbézu byt polyfunkcné, mézZu obsahovat sluzobné byty a malé vyrobné prevadzky
suvisiace so zariadenim obcianskej vybavenosti, neprodukujice nadmerny hluk, zapach a
nebezpecny odpad.

*  Odporuca sa integrdcia zariadeni.

»  Stavby mézu mat najviac dve nadzemné podlazia s plochou strechou alebo dve nadzemné
podlazia so Sikmou strechou /obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajlcu vysku stavieb, t.|.
maximalne 8 m od urovne pévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo atiku plochej
strechy.

e  Zastavba samostatne stojacimi objektmi alebo skupinova, zastavanost pozemku budovami do
50%, sadové upravy arealovej zelene, podiel zelene minimalne 30%.

*  Parkovanie zamestnancov a navstevnikov rieSené na pozemku objektu alebo verejnom
parkovisku dostato¢nej kapacity a v primeranej dostupnosti.

e Garaze pre byty vstavané alebo podstavané pod objektmi.
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RL7 PLOCHY REKREACIE

a) hlavné funkcie:
*  rekreacna, zakladna rekreacna vybavenost — rekreacné zariadenia a arealy s rekreacnymi,
Sportovymi, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami
b) doplinkové funkcie:
e sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne 1/3 podlaznej plochy objektu,
*  parky,
c) nepripustné funkcie:

»  priemyselna a polnohospodarska vyroba,

. skladovanie,

. dopravné aredly,

e zariadenia na zneskodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky:

e  zastavba samostatne stojacimi objektmi s vilastnymi arealmi, alebo jednotlivé arealy alebo
zariadenia bez objektov.

e Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 30%, podiel zelene minimalne 40 %
plochy pozemkov.

*  Objekty maximalne do troch nadzemnych podlaZi s plochou strechou alebo dvoch nadzemnych
podlazi a sikmou strechou /obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajica vyska stavieb, t.j.
maximalne 8 m od urovne pbévodného rastlého terénu po odkvap Sikmej alebo 11 m po atiku
plochej strechy.

»  Nezastavané plochy upravené krajindrskou zeleriou.

. V ramci aredlov musia byt riesené dostatocné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych
zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

RL8 PLOCHY SPORTU
a) hlavné funkcie:

*  S8portova, zakladna Sportova vybavenost — maloplosné a velkoplosné ihriska a sSportoviska,
sluziace neorganizovanej a organizovanej telovychove, ihriska, haly a stadiony so zakladnym
vybavenim, ubytovacimi a stravovacimi sluzbami,

b) dopinkové funkcie:
e sluzby a byvanie /sluzobné byty/ v rozsahu maximalne 1/3 podlaZnej plochy objektu,
*  parky,

c) nepripustné funkcie:

»  priemyselna a polnohospodarska vyroba,

*  Sskladovanie,

. dopravné aredly,

e Zzariadenia na zneskodriovanie odpadov.

d) ostatné podmienky:

e  Zastavba samostatne stojacimi objektmi s viastnymi arealmi, alebo jednotlivé arealy alebo
zariadenia bez objektov.

e Zastavanost pozemkov nadzemnymi objektmi maximalne 50%, podiel zelene minimalne 20 %
plochy pozemkov.

»  Objekty maximalne do troch nadzemnych podlazi s plochou strechou alebo dvoch nadzemnych
podlazi a sikmou strechou /obytnym podkrovim, alebo tomu zodpovedajlica vyska stavieb, t.|.
maximalne 8 m od Urovne pbévodného rastiého terénu po odkvap Sikmej alebo 11 m po atiku
plochej strechy.

»  Nezastavané plochy upravené krajindrskou zeleriou.

. V ramci arealov musia byt riesené dostatocné parkovacie plochy pre navstevnikov jednotlivych
zariadeni, ozelenené vysokou zeleriou.

RL9 PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY, SKLADOV, ZARIADENI TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

a) hlavné funkcie:

»  zariadenia a aredly priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb,
e sklady dopravné arealy,
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b)

c)

d)

. stavebné dvory,

. velkoobchod,

»  Specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podlfa technickych poZiadaviek na ich
funkciu

doplinkové funkcie:

e sluzby a maloobchodny predaj,

*  energetické zariadenia,

«  byvanie len vo forme sluZobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spiniajicich hygienické
poZiadavky, najmd vo vstupnych arealoch

nepripustné funkcie:

e polnohospodarska Zivo¢isna vyroba,

e rekredcia a cestovny ruch,

»  Skolské, sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

ostatné podmienky:

e Zastavba prevazne halova, vyska budov maximalne 10 m od drovne pévodného rastlého terénu
s vynimkou technologickych zariadeni.

. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZité na
vnutroarealovu zeleri.

e Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 20 %.

»  Sucastou zariadeni musia byt parkovacie plochy pre zamestnancov

RL10 PLOCHY ZARIADENI POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

a.

hlavné funkcie:

e zariadenia a aredly polnohospodarskej rastlinnej a Zivocisnej vyroby,
e spracovanie polnohospodarskych produktov,

*  zariadenia a aredly priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb,

. dopravné zariadenia a arealy,

. stavebné dvory,

. velkoobchod,

. Sklady,
»  specifické arealy technickych zariadeni umiestnené podla technickych poZiadaviek na ich
funkciu

doplnkové funkcie:

»  sluzby a maloobchodny predaj,

. energetické zariadenia,

«  byvanie len vo forme sluZobnych bytov alebo ubytovni v priestoroch spifiajicich hygienické
poZiadavky, najmé vo vstupnych aredloch

nepripustné funkcie:

. rekredcia a cestovny ruch,

»  Skolské, sportové a zdravotnicke prevadzky s vynimkou podnikovych zariadeni

ostatné podmienky:

e Zastavba prevazne halova, vyska budov maximalne 10 m od trovne pévodného rastliého terénu
s vynimkou technologickych zariadeni.

. Vnutroarealové komunikacie musia byt spevnené, nezastavané plochy vyuZité na
vnutroarealovu zeler.

e Zastavanost pozemku budovami do 50%, podiel pléch zelene minimalne 20 %.

»  Sucastou zariadeni musia byt parkovacie plochy pre zamestnancov.

RL11 PLOCHY SUKROMNEJ ZELENE

a)
b)

c)

hlavné funkcie:
*  rekreacna, polnohospodarska malovyroba pre samozasobovanie
doplinkové funkcie:
»  skladovanie polnohospodarskych plodin,
e drobnochov uZitkovych zvierat
nepripustné funkcie:
. byvanie,
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. obc¢ianska vybavenost,
. vyroba,
. energetické zariadenia,
. dopravné arealy,
e odpadové hospodarstvo
d) ostatné podmienky:
e zastavba drobnymi stavbami s doplnkovou funkciou ku budovam na susediacich pozemkoch -
drobné uzitkové, skladovacie a rekreacné stavby a zariadenia,
e zastavanost pozemkov budovami najviac 10 %, minimalny podiel zelene 60 %.

RL12 VODNE PLOCHY A TOKY

a) hlavné funkcie:
. vodné toky a nadrze,
e nezastavané plochy s vodohospodarskou funkciou
b) doplinkové funkcie:
. Sportovo - rekreacna,
*  hospodarska (rybdrstvo, chov vodnej hydiny),
. vodozadrzna,
e protipovodriova
c) nepripustné funkcie:
»  priemyselna vyroba,
e Skladovanie,
. dopravné aredly,
e Zzariadenia na zneskodriovanie odpadov.
d) ostatné podmienky:
*  Uprava tokov vegeta¢nou formou, vodopriepustnymi materialmi,
*  zachovanie alebo obnova sprievodnej zelene,
. v zastavanom uzemi méze byt parkovo upravena,
. mimo zastavané uzemie prirodzena Krajinna zeleri,
e neoplotené plochy ochranného pasma vodnych tokov v Sirke 5 m od brehovej Ciary

RL13 ORNA PODA

a) hlavné funkcie:
e polnohospodarska pestovatelska cinnost velkovyrobného alebo malovyrobného charakteru
b) dopinkové funkcie:
*  docasné skladovanie polnohospodarskych produktov
c) nepripustné funkcie:
. vystavba budov okrem docasnych objektov sluZziacich polnohospodarskej vyrobe,
. fotovoltické elektrarne,
e skladkovanie odpadov
d) ostatné podmienky:
* Plochy bez =zastavby trvalymi  objekimi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov (stohy ainé formy sezdnneho
skladovania, strazne budky).

RL14 TRVALO TRAVNATE PORASTY

a) hlavné funkcie:
e polnohospodarska pestovatelska a chovatelska ¢innost velkovyrobného alebo malovyrobného
charakteru
b) doplinkové funkcie:
. docasné skladovanie pofnohospodarskych produktov a ustajnenie hospodarskych zvierat
c) nepripustné funkcie:
. vystavba budov okrem docasnych objektov sluZziacich polnohospodarskej vyrobe,
. fotovoltické elektrarne,
e skladkovanie odpadov
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d) ostatné podmienky:
e Plochy bez =zastavby trvalymi  objektmi, pripustné je prechodné umiestnenie
s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich do¢asnych objektov (stohy ainé formy sezdnneho
skladovania, strazne budky oplétky, ohrady, koSiare a pod.).

RL15 PLOCHY VEREJNEJ ZELENE V OBYTNEJ ZASTAVBE

a) hlavné funkcie:
*  pobytové a okrasné parky,
e parkovo upravené plochy
b) doplinkové funkcie:
e rekredcia,
»  detské ihriska,
. maloplosné sportoviska
c) nepripustné funkcie:
. byvanie,
. vyroba,
*  skladovanie,
. energetické zariadenia,
. dopravné aredly,
e odpadové hospodarstvo.
d) ostatné podmienky:
»  plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem drobnych stavieb, suvisiacich s rekreacnym alebo
Sportovym vyuZitim plochy, drobna architektura, zastavanost pozemkov budovami najviac 10%.

RL16 PLOCHY LESOV

a) hlavné funkcie:
. hospodarska
b) dopinkové funkcie:
e rekredcia a Sport
c) nepripustné funkcie:
. byvanie,
. vyroba,
*  Skladovanie,
. energetické zariadenia,
. doprava,
e odpadové hospodarstvo
d) ostatné podmienky:
e plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, stvisiacich s hospodarskym, rekreacnym
alebo Sportovym vyuZzitim plochy.

RL17 PLOCHY NALETOVYCH LESOV NA TTP

a) hlavné funkcie:
. hospodarska, pédoochranna
b) dopinkové funkcie:
e rekredcia a Sport
c) nepripustné funkcie:
. byvanie,
. vyroba,
*  skladovanie,
*  energetické zariadenia,
. doprava,
. odpadové hospodarstvo
d) ostatné podmienky:
e plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb, stvisiacich s hospodarskym, rekreacnym
alebo sportovym vyuZitim plochy.
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RL18 PLOCHY CINTORINOV

a)
b)

c)
d)

hlavné funkcie:

e pohrebisko

doplinkové funkcie:

e pohrebné sluzby,

°  park

nepripustné funkcie:

. vsetky druhy objektov okrem budov pre prevadzku cintorina a suvisiacich sluZieb

ostatné podmienky:

»  Jednopodlazné stavby so Sikmou strechou, architektonicky naro¢ne rieSené, so sadovymi
Upravami celého arealu,

» dlazdené vonkajsie spevnené plochy.

e Zastavanost pozemku budovami objektmi max.5%,

e podiel pléch zelene minimalne 25%.

. Parkovanie navstevnikov rieSené v aredli alebo na verejnom parkovisku dostato¢nej kapacity a
v primeranej dostupnosti.

RL19 PLOCHY PARKOV S CHRANENYMI STROMAMI

a)
b)

c)

d)

hlavné funkcie:

*  pobytové a okrasné parky

doplinkové funkcie:

. rekreacia,

. maloplosné detské ihriska a Sportoviska

nepripustné funkcie:

. byvanie,

. vyroba,

*  skladovanie,

*  energetické zariadenia,

. doprava,

. odpadové hospodarstvo.

ostatné podmienky:

e plochy bez zastavby trvalymi budovami okrem drobnych stavieb, suvisiacich s rekreacénym
alebo sportovym vyuZitim plochy,

»  zastavanost pozemkov budovami najviac 2 %.

. Podiel pléch s porastmi drevin minimalne 50 %,

*  vybavenost pléch nemotoristickymi komunikdciami a drobnou architekturou,

e drobné vodné toky a plochy.

e Zakaz vyrubu a poskodzovania chranenych stromov a vystavby v ich ochrannom pasme v Sirke
10 m od obvodu koruny stromu.

RL20 PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE

a)
b)

c)

d)

hlavné funkcie:

. nelesna prirodna, ochranna alebo hospodarska zeleri — porasty stromov a krov
doplnkové funkcie:

e rekredcia a sport,

. vodozadrzna, ekologicka

nepripustné funkcie:

*  byvanie,

. vyroba,

*  energetické zariadenia,
. doprava,

. odpadové hospodarstvo

ostatné podmienky:

e plochy bez zastavby trvalymi objektmi okrem stavieb suvisiacich s hospodarskym, rekreacénym
alebo Sportovym vyuZitim plochy a protihlukovych stien,
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»  zastavanost pozemkov budovami najviac 2 %.

RL21 PLOCHA OVOCNYCH SADOV

a)
b)

c)

hlavné funkcie:

*  polnohospodarska pestovatelska ¢innost velkovyrobného alebo malovyrobného charakteru

doplnkové funkcie:

e skladovanie pofnohospodarskych produktov

nepripustné funkcie:

. vystavba budov okrem objektov sluziacich polnohospodarskej vyrobe,

. fotovoltické elektrarne,

e skladkovanie odpadov

ostatné podmienky:

*  Plochy produkénych alebo slachtitel'skych sadov,

»  vystavba len ucelovych budov a inZinierskych stavieb suvisiacich s hlavnou funkciou.

*  Budovy maximalne jednopodlazné s podkrovim, zastavanost’ maximalne 5 %.

. Mozné je prechodné umiestnenie s polnohospodarskou vyrobou suvisiacich docasnych
objektov (stohy a iné formy sezénneho skladovania, strazne budky, oplétky, ohrady a pod.).

F. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Text tejto kapitoly sa rusi a nahradza sa:

7)
2)

3)

4)

5)

6)

G.

Na vychode tvori hranicu zastavaného Uzemia strojarsky podnik ZTS anavrhovana plocha
obgianskej vybavenosti medzi aredlom ZTS a Zelezniénou tratou a vychodne od areélu ZTS.

Z juhu tvori hranicu Zeleznicna trat, pricom k zastavanému uzemiu patri aj aredl byvalej PREFY
nachddzajuci sa za Zelezni¢nou tratou. K zastavanému tzemiu za tratou patri aj Sportovo-rekreacny
aredl "Halagos".

Juhozdpadnu hranicu tvori katastrélna hranica s obcou Cervenica pri Sabinove. Za cestou 1/68 sa
hranica zastavaného uzemia odklaria od katastralnej hranice, kopiruje Zidovsky cintorin a miestnu
cast’ Trubalovec.

Zo severu je hranica kopirovana pozdiZ cesty medzi Trubalovcom a autoservisom. Severovychodnti
Cast’ zastavaného uzemia tvori navrhovana ulica Na Pecovec. Juhovychodnu hranicu tvori byvaly
aredl tehelne v suc¢asnosti zberny dvor.

Samostatné Casti zastavaného Uzemia obce su zastavba na Romskej ulici za koridorom prelozky
cesty I triedy a aredl navrhovanej obcCianskej vybavenosti a Bike-pointu na vychodnom okraji
katastra juzne od cesty I. triedy.

( Presné stanovenie uprav hranice intravilanu vid' v grafickej ¢asti vykr. ¢. 2B alebo 8.)

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi

Pri umiestriovani objektov obytnej zastavby je potrebné respektovat tieto pasma hygienickej ochrany
(PHO) a bezpeénostné ochranné pasma:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

ochranné pasmo vzdusného el. vedenia VVN 110 kV — 15 m od krajného vodica na kazdu stranu
ochranné pasmo vzdusného el. vedenia VN 22 kV — 10 m od krajného vodi¢a na kaZdu stranu
ochranné pasmo trafostanice vonkajsieho vyhotovenia — 10 m na kazdu stranu

ochranné pasmo trafostanice s vnutornym vyhotovenim je vymedzené obostavanou hranicou objektu
trafostanice

ochranné pasmo VFL-plynu-—15-m-ra-kazdu-stranu plynovodu s menovitou svetlostou do 200 mm -
4 m, na zastavanom tzemi obce pre plynovod s prevadzkovym tlakom mensim ako 0,4 MPa - 1 m
bezpecnostné pasmo plynovodu s tlakom nizsim ako 0,4 MPa na volnom priestranstve a na
nezastavnom tzemi - 10 m na obe strany

bezpecnostné pasmo plynovodu s tlakom od 0,4 MPa do 4,0 MPa na volnom priestranstve a na
nezastavnom tzemi s menovitou svetlostou do 350 mm - 20 m na obe strany

ochranné pasmo regulacnej stanice plynu — 15 m
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10)
11)

12)
13)
14)
15)
16)
17)

18)

19)

20)
21)
22)

ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m mimo zastavané tzemie obce uréené v platnom uzemnom
plane obce

ochranné pasmo cesty lll. triedy — 20 m mimo zastavané Uzemie obce uréené v platnom uzemnom
plane obce

ochranné pasmo Zeleznice — 60 m od okraja kolaje

ochranné pasmo vodného zdroja za aredlom ZTS v aredli podniku Sanas a jeho okoli

ochranné pasmo NKP Mariassyho kastiela ( vid’ graficku ¢ast vykr.c.2)

ochranné pasmo NKP Ringovho kastiela ( vid’ graficku ¢ast’ vykr.c.2)

ochrana stromov - dubov v parku pri Mariassyho kastieli

Cast’ chraneného loZiskového uzemia ,Lipany“, ktorym sa zabezpecuje ochrana vyhradného loZiska
zemného plynu ( vid’ kapitolu C.3 tejto spravy ako aj v grafickej ¢asti vykr. ¢.1)

ochranné pasmo vyrobnych arealov, objektov a zariadeni bude uréené konkrétne podfa prislusnych
STN resp. inych suvisiacich normativ v predrealizacnej resp. realizacnej faze investicie.

v zmysle ustanoveni § 49 zakona &islo 364/2004 Z.z. o vodach pozdiZ oboch brehov vodného toku,
kde méZe spravca vodného toku uZivat’ pobreZzné pozemky, je potrebné pre potreby oprdv a udrzby
ponechat dzemnu-rezervd nezastavané uzemie:

a) v Sirke 15 10 m od brehovej iary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku rieky Torysa.

b) v sirke 10 5 m od brehovej Ciary vedreho-toku-peotokaLutinka-ostatnych vodnych tokov
eehraa&lez:ska%eh#a#skeﬂ#mycast chraneného lozZiskového uzemia ,Lipany - ropa poloparafinicka"
chranené vtacie uzemie v severnej Casti katastralneho uzemia

1né ehranené-tizemia sav-UPN-O Peéovski-Nova\Ves-nenavrhujd ochranné pdsma I. a Il. stupria
vodarenskych zdrojov Sabinov I. a Sabinov Il., v ktorych je potrebné dodrZiavat obmedzenia
uréenim rozhodnutim Obvodného uradu ZP v PreSove ¢.0ObUZP/2007/0016-06/UL-SVSzo dna
8.09.2007

H. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Text tejto kapitoly sa rusi a nahradza sa:

Poznamka: +

zozname  verejnoprospesnych  stavieb — zakreslenych vo vykrese ¢.2 a 8—) uvedené (Cisla

verejnoprospesnych stavieb st zhodné v textovej aj grafickej ¢asti izemného planu, vykresoch ¢. 2B a 8

V oblasti byvania, ob¢. vybavenosti, dopravy, Sportu, vyroby a verejnej zelene:

R~

revitalizacia centra obce
materska skola v rémskej osade

rezclropio-matorslerclelira-dotsleibrslaa-neve-ucobae materska skola

areal prevadzkovo vzdelavaCIeho centra

centrum hygieny a-pracevne-v-romskej-osade, pracovia
rozhladria

rekonstrukcia eestnych-mostov-penad-riecku-Lutinku mosta
medzinarodny eyklochednik cyklisticka cesticka EUROVELO 11
eyklochodniky-na-Sabinov-a-nralLutinu cyklisticka cesticka

miestna komunikacia

. chodniky-pre pesich

verejné parkovisko

vnutroarealova komunikdcia v-areali-zberncho-dvera
lavka pre pesich a cyklistov perad-Torysu

Sportovy areal “Za-majerom”

multifunkéné ihrisko

detské ihrisko

bikrosovy (cyklokrosovy) areal Halagos v lokalite "Holiny"
dobudevanie-arealu zbernéhey dvora, technické sluzby

. rekonstrukcia viacucelovej haly
. rozsirenie cintorina severnym-smerom
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34. spomalovacie ostrovéeky

35. revitalizacia verejnej zelene

36. bike point

37. cesta l. triedy

38. cesta lll. triedy

39. synagoga

40. evoeny-sad- cyklotrasa

41. autobusova zastavka

42. ucelové cesty

43. Zelezni¢na zastavka - terminal IDS
45. obecné ndjomné byty

46. most cez Lutinku

47. krizovatka ciest I. a lll. triedy

48. okruzna krizovatka na ceste Ill. triedy
49. komunitné centrum

50. expozicia

V oblasti technického vybavenia obce

22. kanalizacna siet

23. vodovodna siet

24. plynovedfikacna siet

25. elektricka a telekomunikaéna siet

26. trafostanica

27. rozsirenie existuiticeho vodojemu

28. zrealizovat prelozkua trafostanice -TS6

V oblasti protipovodriovych opatreni

29. etvoreny protipovodriovy odvodriovaci kanal vekalite-Bukevec-a-vlokalite-pri-betonarke-smerom-na
"y

30. odvodriovacia priekopa od-ravrhovancho-strkoviska pe-intravilan-ebee a potrubie

31. rekenstrukeia-prietokového-kandlu-cezcentrum-obee: prietokové kanaly - rekonstrukcia

32. regulacia riecky Lutinka
33. ochranny protipovodriovy val
44. vodna nadrz

Plochy na verejnoprospesné stavby
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Plochami pre verejnoprospesné stavby st pozemKy pre realizaciu vyssie uvedenych verejnoprospesnych
stavieb.

|. _Stavebné uzavery

1) riesenie lzemného planu obce uréuje tzemie pre ktoré je potrebné vyhlasit stavebnu uzaveru:
a) objekty 2 rod. domov a objekt sucasnej Zel. stanice v ochrannom pasme Zeleznice, z dévodu

zdvojkolajnenia Zel. trate. Objekty navrhujeme ponechat’ na doZitie do obdobia realizacie
zdvojkolajnenia Zel. trate.
b) stavebnu uzaveru je vhodné vyhlasit v lokalite Olsinky do doby spracovania urbanistickej Studie.

J. Vlymedzenie éasti uzemia obce, ktoré je potrebné riesit v stupni Uzemny plan zony

1) Zdévodu stanovenia presnejsich regulativov zdstavby navrhujeme ndsledne v stupni UPN zdény
preriesit’
a) Sportovo-rekreacny areal ,Halagos*“
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