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1. Uvod

Predmet a dévody obstarania zmien a doplnkov

Predmetom Zmien a doplnkov €. 5 UPN obce Toma3ov je zostladenie navrhovanych zmien funkéného
vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia,
v stlade so zavaznou ¢astou UPN R Bratislavského kraja a UPN Tomasov a ich nasledné zapracovanie
do smernej a zavaznej ¢asti UPN obce.

Struktira dokumentu a obsahové néplii jednotlivych kapitol spifia naleZitosti zakona zakona 200/2022
o Uzemnom planovani, Zmeny a doplnky st vypracované v stlade s § 30 a § 31 zdkona ¢&. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni naslednych predpisov (dalej len stavebny zakon)
a vzmysle §& 17 vyhldsky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnopldnovacej dokumentacii a ostatnymi sdvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

V zmysle§ 40 ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom pldnovani v zneni uc¢innom od 01. 04. 2024
(dalej len ,zdkon o uzemnom pldnovani”), tizemnopldnovacia dokumentdcia, ktorej obstardvanie sa
zacalo ozndmenim o zacati obstardvania tzemnopldnovacej dokumentdcie podla doterajsich predpisov
a neskoncilo schvdlenim uzemnopldnovacej dokumentdcie do 31. 03. 2024 sa dokonci podfa predpisu
ucinného v Case zacatia obstardvania.

Hlavné ciele zmien a doplinkov

Hlavnym cielom Zmien adoplnkov je zosuladenie navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou
koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia a premietnutie v adekvatnej
miere do UPN.
Hlavné ciele
e zmena funkéného vyuZitia Uzemia v sulade so vSeobecne platnymi zasadami, vyjadreniami
dotknutych organizacii a s nadradenou Uzemnopldnovacou dokumentaciou,
e zabezpecenie predbeiného suhlasu zaberu polhohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
ucely pre jednotlivé lokality
e stanovenie zodpovedajucich zasad a regulativov izemného rozvoja pre dotknuté zamery,

Spésob, postup a rozsah spracovania Zmien a doplnkov

Sulad Zmien a doplnkov s nadradenou UPD

e Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu obce Tomagov st vypracované v stlade so zavdznou €astou
UPN R Bratislavského kraja. UPN R BSK bol schvéleny uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo
dria 20.09.2013 a VZN BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013, v zneni ZaD ¢. 1 UPN R BSK, ktoré boli
schvélené Uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 94/2017 zo dnia 29.09.2017 a ktorych zavazna Cast bola
vyhldsend Vseobecne zavaznym nariadenim BSK €. 3/2017 zo drna 29.09.2017

Sulad Zmien a doplnkov so zadanim

Zmeny a doplnky &. 5 Uzemného planu obce Tomasov nie st v rozpore so zadanim pre Uzemny plan
obce Tomasov schvélené Uznesenim obecného zastupitelstva ¢.10/2003 bod B zo dria 15.12.2003.

Prerokovanie Zmien a dopinkov

Navrh zmien adoplnkov ¢. 5 UPN obce Tomasov bude primerane prerokovavany vzmysle § 22
stavebného zakona.

Obsah a rozsah Zmien a dopinkov

v

Zmeny adoplnky obsahuju vzmysle vyhldsky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdacii textovd agraficki ¢ast. Zmeny adoplnky su



vypracované v sulade s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie vydany MDV SR ¢. 09195/2020/SV/35916 zo diia 19.05.2020.

Rozsah riesenych lokalit bol schvéaleny uznesenim obecného zastupitelstva Uzn ¢. 51/ 2024

zo dna 17.06.2024 a spresneny na obecnej rade dna 13.06.2025.

Textova cast

e Respektuje sa poévodné ¢lenenie textovej Casti, vratane cCislovania jednotlivych kapitol. Zmeny
v textovej Casti su uvedené podfarbenym komentdrom, ktorym sa spresfiuje spdsob Upravy
textu, za ktorym méze nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text.
Casti textu, ktoré sa nemenia sa v textovej ¢asti nezobrazuju.

Graficka cast

e Graficka ¢ast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych
vykresov v rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného planu.

Strategicky dokument

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce Toma3ov €. 5 bolo vypracované
,Ozndmenie o zadati pripravy spracovania strategického dokumentu - Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN obce
Tomasov”.

Vychodiskové podklady

Pre rieSenie Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Tomasov boli pouzZité nasledovné podklady:

Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (schvéleny uznesenim zastupitelstva BSK
¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013 a VZN BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013, ktorym sa vyhlasuje zavazna
¢ast UPN R, v zneni ZaD ¢. 1 UPN R BSK, ktoré boli schvdlené Uznesenim zastupitelstva BSK &.
94/2017 zo dfia 29.09.2017 a ktorych zavazna ¢ast bola vyhldsena VSeobecne zavaznym nariadenim
BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017

Uznesenie OZ ¢. 25/2019 zo dria 04.03.2022 zo dria 11.04.2022,

Uzemny plan obce Tomasov schvaleny uznesenim ¢.5/2004 zo diia 12.07.2004, VZN ¢&. 4/2004 zo
dria 12.07.2004, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava,

Zmeny a doplnky €. 1/2008 Uzemného pléanu obce Toma3ov schvalené uznesenim OZ €. 2/2009 zo
dria 30. 03. 2009, VZN ¢&. 4/2009 zo dfia 30.03.2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.
Zmeny a doplnky €. 1/2014 Uzemného planu obce Tomasov schvalené uznesenim OZ €. 51/2016 zo
dria 20. 06. 2016, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.

Zmeny a doplnky €. 3 Uzemného planu obce Toma3ov schvélené uznesenim OZ ¢. 08/2022 zo dfia
14. 02. 2022, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.

Zmeny a doplnky ¢. 4 Uzemného planu obce Tomasov schvalené uznesenim ¢&. 28/2024 zo dria
22.04.2024, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.

RUSES okresu Bratislava-vidiek (november 1993 firma SK BRATISLAVA).

Koncepcia ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji https://bratislavskykrai.sk/zivotne-prostredie/

Katalég adaptaénych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
http://www.kri.sk/web obiect/761 .pdf

Akény plan Koncepcie ochrany a vyuZivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v Bratislavskom
samospravnom kraji (PRIF UK, 2020) https://bratislavskykrai.sk/mdocs-posts/akcny-plan-
koncepcie-ochrany a vyuzivania zdroiov_povrchovej apodzemnei vody v bratislavskom-
samospravnom-kraii/



https://bratislavskykrai.sk/zivotne-prostredie/
http://www.kri.sk/web_obiect/761_.pdf
https://bratislavskykrai.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany%20a%20vyuzivania%20zdroiov%20povrchovej%20a%C2%A0podzemnei%20vody%20v%20bratislavskom-samospravnom-kraii/
https://bratislavskykrai.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany%20a%20vyuzivania%20zdroiov%20povrchovej%20a%C2%A0podzemnei%20vody%20v%20bratislavskom-samospravnom-kraii/
https://bratislavskykrai.sk/mdocs-posts/akcny-plan-koncepcie-ochrany%20a%20vyuzivania%20zdroiov%20povrchovej%20a%C2%A0podzemnei%20vody%20v%20bratislavskom-samospravnom-kraii/

2. RieSenie izemného planu

Vymedzenie rieseného uzemia

Kapitola 2.1 zostdva bez zmeny.

Zdvézné Casti vyssieho stupria UPD - UPN R Bratislavského kraja

Kapitola 2.2 zostdva bez zmeny.

Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Kapitola 2.3 sa oproti schvdlenému UPN obce Tomdsov meni nasledovne:

Obyvatel'stvo

Pri s¢itani ludu, domov a bytov (k 12/2024) byvalo v obci Tomasov 2857 obyvatelov. Hustota
zaludnenia 119 obyv. na km? je nad celoslovenskym priemerom, ktory predstavuje 110 obyv./km?.
K 31. 12. 2024 bolo v obci evidovanych 2857obyvatelov, z toho 1 343 muZov a 1514 Zien.
Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov obce Tomasov charakterizoval postupny a kontinualny narast,
pricom v poslednom desatro¢nom obdobi je evidovany narast poctu obyvatelov, ktory je sp6sobeny
opacnymi tendenciami ako v 70 rokoch minulého storocia (vysidlovanie do miest Bratislava, Senec)
a to navratom pévodne byvajucich obyvatelov do obce.

Tab. 1 Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov

Rok Pocet obyvatelov

Mugzi Zeny Spolu
1890 1164
1900 1160
1910 1202
1921 1337
1930 1497
1950 1490
1961 920 952 1872
1970 995 1022 2017
1980 1063 1071 2134
1991 1017 998 2015
2001 1016 1036 2052
2011 1138 1217 2355
2012 1138 1241 2379
2013 1150 1262 2412
2014 1183 1284 2467
2015 1174 1295 2469
2016 1193 1306 2499
2017 1206 1321 2527
2018 1229 1344 2573
2019 1233 1366 2599
2020 1268 1406 2674
2021 1317 1446 2763




Zdroj: Statistické lexikony, udaje zo s¢itania 2001,2011,2021 MOS MIS

Vyvojové trendy v intercenzdlnom obdobi

Na vyvoj obyvatelstva prirodzenou menou v najblizsej retrospektive poukazuju udaje z nasledujluceho

prehladu:
Tab. 2 Retrospektivny vvoj pottu obyvatefov (prirodzeny prirastok, migrécia)
Rok Pocet Prirodz. prirastok Migracné saldo
naroden. zomrelych
2001 16 24 -8 34
2011 31 17 +14 36
2012 21 22 -1 33
2013 34 16 18 15
2014 19 22 -3 58
2015 24 28 -4 6
2016 24 21 3 27
2017 12 18 -6 24
2018 13 17 -4 50

Predpokladany vyvoj obyvatelov vo vyhlade do r. 2024

Vekova Pocet Pocet Pocet Zmena
skupina obyv.1991 obyv.2001 obyv.2012 1991-2012
abs. % abs. % abs. % abs. %
predpr.vek 471 23,4 320 15,6 366 15,38 | - -8,0
105
prod.vek 1211 60,1 1338 | 65,2 1459 | 61,13 248 | +1,2
popr.vek 333 16,5 385 18,8 554 23,2 221 +6,8

~N



spolu 2015  100,0 \ 2052 \ 100,0 \ 2379 \ 100,0 \ 37 0 \ 2857 \ 100,0 \ 478 \ 0
Riesenie zdujmového uzemia a Sirsie vztahy2785
Kapitola 2.4 zostdva bez zmeny.2822

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Kapitola 2.5 zostdva bez zmeny.

Navrh funkcéného vyuZitia uzemia

Kapitola 2.6 sa doplfia nasledovne



Tab. 4 Prehl'ad zmien funkéného vyuZitia izemia vyplyvajtici zo zmien a doplnkov €. 5

Lokalita | nazov ; vymera . .
c lokality k.u. (ha) stav navrh zaber ppf/lpf
PLOCHY BYVANIA v
1 Maly Maly 030 PLOCHY POLNOHOSP. | RODINNYCH DOMOCH, ZELEN
’ Madardas|. | Madarés | VYROBY OCHRANNA, I1ZOLACNA A
VYPLNOVA zmena vyuzitia
PLOCHY BYVANIA Y,
) . A RODINNYCH DOMOCH, ZELEN
2. Lesna Tomasov | 5,17 ORNA PODA OCHRANNA, IZOLACNA A
VYPLNOVA ano
3 Mierova Tomazov | 048 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY BYVANIA Y,
) ’ SKLADOVANIA RODINNYCH DOMOCH nie
PLOCHY
4 Hlavné Tométov | 0.72 POINOHOSPODARSKE)J PLOCHY OBCIANSKE)
: avna omasov &, VYROBY, ZELEN OCHRANNA, | VYBAVENOSTI
IZOLAENA A VYPLNOVA
nie
Pod PLOCHY BYVANIA v
s vighowm | Tomasov | 0.23 ORNA  PODA, PLOCHY | RODINNYCH DOMOCH, ZELEN | 4no a zmena
) < domy ’ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI | OCHRANNA, 1ZOLACNA A | vyuiitia
VYPLNOVA
PLOCHY
. . POINOHOSPODARSKE)J
Maly Maly A P .
6. Madaras Il | Madaras | %47 ORNA PODA VYROBY — RODINNA FARMA,
) ZELEN OCHRANNA, IZOLACNA
A VYPLNOVA ano
PLOCHY ,
. v § . PLOCHY BYVANIA v
7. Druzstvol. | Tomasov | 1,13 PQLNOHOSPODARSKEJ RODINNYCH DOMOCH .
VYROBY nie
PLOCHY .
. iy : . PLOCHY BYVANIA v
8. Druzstvo Il. | Tomasov | 1,57 PQLNOHOSPODARSKEJ RODINNYCH DOMOCH »
VYROBY zmena vyuzitia
PLOCHY PLOCHY BYVANIA Vi,
. - , . . ano a zmena
9. Druzstvo Il. | Tomasov | 1,16 POINOHOSPODARSKE)J RODINNYCH DOMOCH, | o ..
VYROBY CINTORIN y
10. Cyklotrasa | Tomasov | 0,79 ZELEN OSTATNA CYKLISTICKA CESTA
, , SPORTOVE A REKREACNE
Maly Maly PR M .
11. Madards I1L. | Madaras 0,40 ORNA PODA PLOCHY, ZELEN OCHRANNA,
’ IZOLACNA A VYPLNOVA ano
Maly . A UPRAVA RONDELA, UCELOVA
12. Tomagoy |, | lomasov| 0,30 [ ORNAPODA KOMUNIKACIA 4no
Maly iy A SPORTOVE A REKREACNE
13. Tomatov II. Tomasov | 0,80 ORNA PODA PLOCHY 4no
, PLOCHY
Maly POUNOHOSPODARSKE!
14. Tomasov Tomasov | 0,50 ORNA PODA VYROBY - FARMA PRE CHOV
1. . .
RYB ano
Spolu
(ha): 14,02




Lokalita ¢.1

Riesena lokalita v dotyku so zastavanym uzemim obce v ¢asti Maly Madaras, pri vychodnej hranici k.U.
obce. Ide o plochu orozlohe 0,30 ha. Vsucasnosti je tato plocha klasifikovana ako plochy
polhohospodarskej vyroby. Predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia na plochy byvania v
rodinnych domoch a zelen ochranna, izolaénd avyplfiovd v dotyku s plochami pre rozvoj
polhohospodarskej vyroby, ktora sa zmenami a doplnkami nemeni. Lokalita nevyzaduje novy zaber
polnhohospodarskej pody, iba zmenu vyuzitia.

Lokalita ¢.2

Riesena lokalita sa nachadza v dotyku k zastavanému Gzemiu obce v ¢asti Doma v jeho vychodnej ¢asti.
Plocha o rozlohe 5,17ha predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie ornej p6dy na byvania
v rodinnych domoch a zelert ochrann3, izola¢nd a vyplfiova. Zeler sa navrhuje v ochrannom pasme sieti
technickej infrastruktiry a ochrannom pasme lesa. Stéastou hlavnej funkcie bude aj funkcia obcianskej
vybavenosti a parkovej zelene. Lokalita bude koncepéne dopravne napojend na okolité rozvojové
plochy. Lokalita vyZaduje novy zaber polhohospodarskej pody.

Lokalita ¢.3

RieSena lokalita sa nachddza oproti kastielu na kraji zastavaného Uzemia obce Tomdsov v jeho
juhozdpadnej casti. Lokalita o rozlohe 0,48ha predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie
plochy vyroby a skladovania na plochy byvania v rodinnych domoch . Lokalita nevyzaduje novy zaber
polnohospodarskej pody.

Lokalita ¢.4

Riesena lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce v dotyku s plochami druzstva. Plocha o rozlohe
0,23 ha s funkénym wvyuzitim pre plochy polnohospodarskej vyroby a zelen ochrannd, izolacnu
a vyplriovu je potrebné preklasifikovat na plochy obcianskej vybavenosti. Lokalita nevyzaduje novy
zaber polnhohospodarskej pody.

Lokalita €.5

Riesena lokalita sa nachadza v dotyku so zavlahovym kanalom na strane obce mensia ¢ast. Predstavuje
uzky pas jednej parcely o rozlohe 0,23ha, mimo zastavaného Uzemia obce. Plocha predstavuje zmenu
funkéného vyuZzitia Uzemia z funkcie ornej pédy, obcianskej vybavenosti na plochy byvania v rodinnych
domoch a zelen ochranng, izola¢na a vyplfiova. Zelen sa navrhuje v ochrannom pasme vodného toku.
Sucastou hlavnej funkcie bude aj funkcia obcianskej vybavenosti a parkovej zelene. Lokalita bude
koncepcne dopravne napojena na okolité rozvojové plochy. Lokalita vyZaduje z vacsej €asti novy zdber
polhohospodarskej pody ale aj zmenu vyuZitia.

Lokalita €.6

Riesena lokalita mimo dotyku so zastavanym Uzemim obce v ¢asti Maly Madaras, pri zapadnej hranici
k.4. obce Janiky. Ide o plochu o rozlohe 0,47 ha. Predstavuje zmenu funkéného vyuzZitia Gzemia z ornej
pody na plochy plochy polhohospodarskej vyroby — rodinna farma a zelen ochranng, izolacna
a vyplnova. Izolacna zelen sa navrhuje v ochrannom pasme komunikacie. Lokalita vyZaduje novy zaber
polnhohospodarskej pody.

Lokalita ¢.7

Riesena lokalita sa nachadza v dotyku k zastavanému Uzemiu obce v casti Maly Tomasov. Ide
o jestvujuce plochy pofnohospodarskej vyroby, ktoré dlhodobo nie su vyuzZivané pre tieto potreby.
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Lokalita o rozlohe 1,13a predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia na funkciu byvanie v rodinnych
domoch. Rozvoj nevyzaduje zaber pofnohospodarskej pody.

Lokalita ¢.8

Riesena lokalita sa nachadza v dotyku k zastavanému Uzemiu obce v casti Maly Tomasov. Ide
o jestvujuce plochy pofnohospodarskej vyroby, ktoré dlhodobo nie su vyuzZivané pre tieto potreby.
Lokalita orozlohe 1,57ha predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia na funkciu byvanie v
rodinnych domoch. Rozvoj vyZaduje zaber pofnohospodarskej pody.

Lokalita ¢.9

Riesena lokalita sa nachadza v dotyku k zastavanému Uzemiu obce v casti Maly Tomasov. Ide
o jestvujuce plochy polnohospodarskej vyroby, ktoré dlhodobo nie su vyuzivané pre tieto potreby.
Lokalita orozlohe 1,16ha predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Gzemia na funkciu byvanie v
rodinnych domoch. Rozvoj vyZaduje zaber pofnohospodarskej pody.

Lokalita ¢.10

Zapracovanie navrhovanej cyklistickej cesty z Malinova do dokumentdcie a verejnoprospesnych
stavieb.

Lokalita ¢.11

Riesena lokalita v dotyku so zastavanym uzemim obce v ¢asti Maly Madaras, pri vychodnej hranici k.U.
obce. Ide o plochu o rozlohe 0,40 ha. V stcasnosti je tato plocha klasifikovana ako plochy ornej pody.
Predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia na Sportové a rekreacné plochy, zelefi ochranna,
izolacna a vypliova. Zelen sa navrhuje v ochrannom pasme komunikacie. Lokalita vyZzaduje novy zaber
polhohospodarskej pody.

Lokalita ¢.12

Riesena lokalita sa nachadza v severnej casti Maly Tomasov. ide Upravu tvaru konecnej zastavky
autobusov - rondela, navrh Ucelovej komunikacie. Lokalita o rozlohe 0,30ha predstavuje zmenu
funkéného vyuzitia Gzemia orna pdda. Rozvoj vyZaduje zaber pofnohospodarskej pody.

Lokalita ¢.13

Riesena lokalita sa nachadza vsevernej casti Maly Tomasov. Ide o lokalitu o rozlohe 0,80ha
V sticasnosti je tato plocha klasifikovana ako plochy ornej pody. Predstavuje zmenu funkéného vyuZzitia
Uzemia na Sportové a rekreacné plochy Rozvoj vyzaduje zaber polnohospodarskej pody.

Lokalita ¢.14

RieSena lokalita sa nachadza vsevernej casti Maly Tomasov. Ide o lokalitu o rozlohe 0,50ha
V sucasnosti je tato plocha klasifikovana ako plochy ornej pédy. Predstavuje zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia na plochy polnohospoddrskej vyroby - farma pre chov ryb. Rozvoj vyZaduje zdaber
polnohospodarskej pody.

Prevladajuce funkcné vyuzitie uzemia, vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a
nepripustného funkéného vyuzivania
Podkapitola 2.6.1 sa dopltia nasledovne (v zmysle kapitoly 3.2 zdviznej casti)

Cs - Ci1, C12.15, C17, C13 — C20, C21, C23, C24- Obytné uzemia so zdstavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika
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Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnd funkcnd ndpln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecdujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajlucej zadnej hospodarskej
Casti rodinnych domov

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujlica byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. zniZujluce
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

velkokapacitnd polnohospodarska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 8:350,30

e minimalny index zelene 0,55

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

sustredena zastavba izolovanych objektov, rodinné dvojdomy,
radova vystavba nie je povolend

Intrervencné zdsahy v uzemi

nova vystavba
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Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

* rozvoj podmieneny vybudovanim verejnej splaskovej kanalizacie (C19-C20, C21, C33)

¢ posudenie narastu dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach aich krizovatkach. Planovanu
zastavbu riesit etapovite, v stlade s vysledkami postdenia komunikacii a krizovatiek

* rozvoj podmieneny vybudovanim obojsmernej komunikacie - miestna obsluzna cesta MO3 vratane
chodniku, zeleného pdsu a cyklotrasy, cesta prepojena s existujicimi komunikaciami(C21).

e rozvoj podmieneny komplexnym rieSenim lokality, vratane dopravného napojenia a technickej
intrastruktdry smerom od cesty smer Cakany, zdokladovat riesenim dokumentéciou podrobnej$ou
US, resp. UPN-Z. (Cza)

e rozvoj podmieneny reSpektovanim OP komunikacie a OP vodného toku.(Cz4)

Minimdlna rozloha parcely

e 600 m2 (najeden RD - RD znamena 1 bytova jednotka)
e 1200 m2(na jeden rodinny dvojdom — rodinny dvojdom znamena 2 bytové jednotky)

C.2- Obytné uzemia so zdstavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnd funkcna ndpln

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.), nerusiaca byvanie

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

e administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

e zariadenia drobnej polhohospodarskej vyroby, situované v prislichajucej zadnej hospodarskej
Casti rodinnych domov

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polhohospoddrskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

e rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodna a nepripustna funkéna ndpln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujlca byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujlice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,
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zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne

ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,35

e minimalny index zelene 0,55

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

sustredena zastavba izolovanych objektov, rodinné dvojdomy,
radova vystavba nie je povolend

Intrervencné zdsahy v uzemi

nova vystavba

Specifické poZiadavky na reguldciu rozvoja tzemia

rozvoj podmieneny vybudovanim verejnej splaskovej kanalizacie

posudenie narastu dopravy na prilahlych pozemnych komunikdcidch a ich krizovatkach. Planovanu

zastavbu riesit etapovite, v sulade s vysledkami posudenia komunikacii a krizovatiek

rozvoj podmieneny vybudovanim obojsmernej komunikacie - miestna obsluzna cesta MO3 vratane

chodniku, zeleného pasu a cyklotrasy, (Lesna ulica)

rozvoj podmieneny dopravnym prepojenim lokality s existujucimi komunikaciami a zokruznenia s

lokalitou 8 (zmeny a doplnky 1/2014).
rozvoj podmieneny vybudovanim kanalizacie na Dubovej, Topolovej, Vrbovej a Lipovej ulici,

rozvoj podmieneny vybudovanim parkovej zelene v ramci OP VTL a obcianskej vybavenosti v

navaznosti na parkovu zelen.
rozvoj podmieneny respektovanim ochranného pasma lesnych pozemkov.

Minimdlna rozloha parcely

800 m2 (na jeden RD - RD znamena 1 bytova jednotka)
1600 m2(na jeden rodinny dvojdom — rodinny dvojdom znamena 2 bytové jednotky)

E2 - Uzemia vybavenosti

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

slizi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj zakladnej a vysSSej obcianskej vybavenosti

pripustnd funkcna ndpln

hypermarket
predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekarenr)
zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,

bar)
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zariadenia zakladnych sluzZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna zelen, vnutroarealova zelen),

zariadenia a plochy pre technickd infrastruktdru

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

byvanie,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
polhohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,40
e minimalny index zelene 0,40
e maximalna podlaznost 2 NP
Spésob zdstavby

sustredena zastavba izolovanych objektov

Intrervencné zdsahy v uzemi

Nova vystavba,

SPECIFICKA REGULACIA

vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

Us Uzemia polnohospoddrskej vyroby — chov ryb

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na chov ryb

pripustnd funkéna napln

polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru pre chov ryb
vodné plochy a zariadenia urcené na intenzivny alebo extenzivny chov ryb,

rybniky, nadrze, sadky, liahne a technologické objekty priamo suvisiace s chovom,
objekty a plochy pre spracovanie, uskladnenie a expediciu vlastnej produkcie,
malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

predajné miesta pre vlastnu produkciu,

mensie objekty pre administrativu a prevadzkovy personal,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),

zelen, brehové porasty a opatrenia na ochranu a stabilizaciu ekosystému rybnika,

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

byt v budove urcenej pre hlavnu funkciu — sluzobny byt
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e rekreacno-naucné zariadenia viazané na vodnu plochu a rybarstvo (napr. rybarsky chodnik,
ukazkové hospodarstvo) — iba v rozsahu, ktory nenarusa primarnu funkciu chovu ryb,

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

e bytovd vystavba a rodinné domy,

e verejnd vybavenost,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

rekreacné a Sportové zariadenia, ktoré by boli v rozpore s prevddzkou (napr. kupaliskd, plaZe, vodné
Sporty),

e chov hospoddrskych zvierat a ind polnohospoddrska Zivocisna vyroba,

e skladky, cerpacie stanice, tazba nerastov a iné cinnosti s negativnym dopadom na vodné prostredie,

e obcianska vybavenost bez védzby na primdrnu funkciu (napr. restaurdcie, penziony, ubytovacie
komplexy).

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,10
e nimnimadlny index zelene 0,7
e maximdlna podlaZnost 2
Spoésob zdstavby

e zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

e Novd vystavba,

SPECIFICKA REGULACIA

e vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

e |okalizaciu vyrobnych prevadzok v predmetnom bloku regulovat v stlade s ust. § 31 ods. 4 zak. ¢.
364/2004 Z.z. o vodach (obec lezi v CHVO Zitny Ostrov).

U, Uzemia polnohospoddrskej vyroby — rodinnd farma
charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na pestovanie spracovanie a distribuciu ovocia a zeleniny, chov

pripustnd funkénd ndpln

e polnohospodarske vyrobno-produkcéné zariadenia arealového charakteru pre pestovanie ovocia,
zeleniny, byliniek a pofnohospodarskych plodin,

e 7ZivociSna vyroba —v rozsahu primeranom obsluhe Uzemia, ak neohrozuju Zivotné prostredie a
hygienické podmienky

e objekty a plochy pre spracovanie, uskladnenie a expediciu vlastnej produkcie,

o malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

e predajné miesta pre vlastnu produkciu,

e mensie objekty pre administrativu a prevadzkovy personal,

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),
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e zelen, brehové porasty a opatrenia na ochranu a stabilizaciu ekosystému rybnika,

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a
pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy lGzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e Dbyt v budove urcenej pre hlavnu funkciu — sluzobny byt

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndplr

e funkcie nesuvisiace so polhohospodarskou vyrobou: byvanie, priemyselna vyroba, logistika,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e Dbytova vystavba a rodinné domy,

e objekty obcianskej vybavenosti nesuvisiace s prevadzkou,

e zabavné, Sportové alebo rekreacné zariadenia nesuvisiace s prevadzkou,

o skladky, recyklacné dvory a iné environmentalne zataze.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,20
e minimalny index zelene 0,70
e maximalna podlaznost 2 NP
Spésob zdstavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

e Nova vystavba,

SPECIFICKA REGULACIA

o vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

e |okalizaciu vyrobnych prevadzok v predmetnom bloku regulovat v sdlade s ust. § 31 ods. 4 zak. ¢.
364/2004 Z.z. o vodéch (obec lezi v CHVO Zitny Ostrov).

Rs - Uzemia $portovo - rekreacného vyuzitia
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho aZz nadmiestneho vyznamu,

pripustnd funkcna ndpln

e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
a dalSimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

e manipulacné a odstavné plochy rekreacnych lietadiel, vetroriov, Sportovych vrtulnikov a dronov,

e hangare a technické objekty pre Udrzbu a uskladnenie lietadiel,

e objekty riadenia letovej prevadzky letiska,

e zariadenia nevyhnutnej technickej a dopravnej infrastruktury (pristupové komunikacie, parkovanie
pre obsluhu a navstevnikov),

e plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),
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e zelen, protihlukové a bezpecnostné pasy v sulade s prevadzkovymi predpismi.
e administrativne a prevadzkové priestory pre spravu a riadenie letiska,

e vycvikové priestory a zariadenia (letecké Skoly, simuldtory, Skoliace miestnosti),
e mensie zariadenia obcerstvenia alebo klubovne pre ¢lenov leteckych klubov,

e objekty kratkodobého ubytovania pre tUcastnikov Sportovych podujati,

nevhodna a nepripustna funkéna ndpln

e byvanie

e obdianska vybavenost okrem zariadeni uvadzanych v pripustnych funkcii
e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby negativne ovplyviujlice Zivotné prostredie

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,10
e nimnimdlny index zelene 0,7
e maximdlna podlaznost 2
Spésob zdstavby

e zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

e Novd vystavba, dostavba, pristavba, prestavba

SPECIFICKA REGULACIA

e vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

Rs - Uzemia $portovo - rekreacného vyuzitia
FUNKCNE VYUZITIE
charakteristika

Predstavuju Uzemie s prevahou zahrad, hospodarskej a okrasnej zelene a budov na individualnu rek-
reaciu - zahradkarske chaty, rekreacné chaty, zabezpecujlice poziadavky kazdodennej rekredcie.

pripustnd funkcna ndpln

e plochy hospodarskej a okrasnej zelene,

e stavby na individualnu rekredciu — zahradkarske chaty, rekreacné chaty, vinohradnicke dom-ceky,
e pristupové komunikacie, suvisiace s hlavnou funkciou,

e pesie a cyklistické komunikacie.

e nevyhnutné plochy technického vybavenia,

e spolocné parkovacie a odstavné plochy pre potreby zahradkarskej a chatovej osady,

e zariadenia spolocnej vybavenosti zahradkarskej a chatovej osady,

e zariadenia na triedeny zber komunalneho odpadu sliZiace pre obsluhu vymedzeného bloku.

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln
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Navrh riesenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby
a rekredcie

Navrh rieSenia byvania

Navrh rozvoja byvania, bytového fondu, a ploch pre bytovu vystavbu
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Tab. 2 Prehl'ad zmien funkéného vyuZitia izemia vyplyvajtici zo zmien a doplnkov €. 5

Lokalita | nazov , vymera . .
c lokality k.u. (ha) stav navrh zaber ppf/Ipf
PLOCHY BYVANIA v
1 Maly Maly 030 PLOCHY POLNOHOSP. | RODINNYCH DOMOCH, ZELEN
’ Madardas|. | Madarés | VYROBY OCHRANNA, I1ZOLACNA A
VYPLNOVA zmena vyuzitia
PLOCHY BYVANIA Y,
. N A RODINNYCH DOMOCH, ZELEN
2. Lesna Tomasov | 5,17 ORNA PODA OCHRANNA, IZOLACNA A
VYPLNOVA ano
3 Mierova Tomazov | 048 PLOCHY VYROBY A | PLOCHY BYVANIA Y,
) ’ SKLADOVANIA RODINNYCH DOMOCH nie
Pod PLOCHY BYVANIA v
s vighowm | Tomazov | 0.23 ORNA  PODA, PLOCHY | RODINNYCH DOMOCH, ZELEN | 4no a zmena
’ - domy ’ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI | OCHRANNA, 1ZOLACNA A | vyuzitia
VYPLNOVA
PLOCHY .
. iy : . PLOCHY BYVANIA v
7. Druzstvol. | Tomasov | 1,13 PQLNOHOSPODARSKEJ RODINNYCH DOMOCH .
VYROBY nie
PLOCHY .
. v : . PLOCHY BYVANIA \Y;
8. Druzstvo Il. | Tomasov | 1,57 PQLNOHOSPODARSKEJ RODINNYCH DOMOCH »
VYROBY zmena vyuzitia
PLOCHY PLOCHY BYVANIA A
¥ ™ , < - ano0 a zmena
9. Druzstvo lll. | Tomasov | 1,16 POLNOHOSPODARSKEJ RODINNYCH DOMOCH, wusitia
VYROBY CINTORIN ¥
Spolu
(ha): 10,04
Navrh rieSenia obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury
Kapitola 2.7.2 sa doplfia nasledovne
Dopllﬁajd sa rozvojové lokality pre mozZnost obcianskeho vybavenia.
Tab. 3 Prehl'ad zmien funkéného vyuZitia izemia vyplyvajtici zo zmien a doplnkov €. 5
Lokalita | nazov . vymera . .
N lokality k.u. (ha) stav navrh zaber ppf/lpf
PLOCHY
4 Hlavna Tomazov | 0.72 POLNOHOSPODARSKE)J PLOCHY OBCIANSKE)J
) ’ VYROBY, ZELEN OCHRANNA, | VYBAVENOSTI
IZOLACNA A VYPLNOVA
nie
Spolu
,72
(ha): g

Vegetacia v obci

Kapitola 2.7.3 zostdva bez zmeny.

Krajinna vegetacia

Kapitola 2.7.4 zostdva bez zmeny.

20



Navrh rieSenia vyroby

Kapitola 2.7.5 sa doplfia nasledovne.

Doplii sa rozvojova lokalita pre moznost Polnohospodarskej vyroby.

Tab. 4 Prehl'ad zmien funkéného vyuZitia izemia vyplyvajtici zo zmien a doplnkov €. 5

Lokalita | nazov . vymera , ;
c lokality k.a. (ha) stav navrh zaber ppf/Ipf
PLOCHY
, , POLNOHOSPODARSKE)J
Maly Maly PRI , )
6. Madaras Il. | Madaras 0,47 ORNA PODA VYROBY — RODINNA FARMA,
' ZELEN OCHRANNA, 1ZOLACNA
A VYPLNOVA ano
, PLOCHY
Maly POLNOHOSPODARSKE)
14. Tomasov Tomasov | 0,50 ORNA PODA VYROBY - FARMA PRE CHOV
1. . B
RYB ano
Spolu
(ha): 0,97

Navrh rieSenia rekreacie

Kapitola 2.7.6 sa doplfia nasledovne

Doplfiaju sa rozvojové lokality pre moznost $portu a rekreécie.
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Tab. 5 Prehlad zmien funkéného vyuzitia tzemia vyplyvajtci zo zmien a doplnkov ¢. 5

Lokalita | nazov , vymera . .
c lokality k.u. (ha) stav navrh zaber ppf/lpf
. . SPORTOVE A REKREACNE
Maly Maly < oA N !
11. Madaras IIl. | Madaras 0,40 ORNA PODA PLOCHY, ZELEN OCHRANNA,
‘ IZOLACNA A VYPLNOVA ano
Maly . P SPORTOVE A REKREACNE
13. Tomagov II. Tomasov | 0,80 ORNA PODA PLOCHY 4no
Spolu
(hal: 1,20

Navrh cyklistickej cesty z Malinova, ktora bude stcastou regionalneho dopravného cyklistického
prepojenia obci od mesta Senec, Turen, Nova Dedinka, VIky, Tomasov, Malinovo, Zalesie, Most pri
Bratislave, Vrakuna aZ do Bratislavy.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhované hranice zastavaného uzemia
Kapitola 2.8 sa doplria nasledovne
V navrhu Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN Tomasov st navrhované nasledovné tGizemia na zdstavbu mimo

sucasnej hranice zastavaného uzemia:.

Tab. 6 Navrh hranice zastavaného tizemia vyplyvajlci zo zmien a doplinkov €. 5

Lokalita nazov ; vymera .
. X k.. stav navrh
c. lokality (ha)
PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
2. Lesna Tomasov | 5,17 ORNA PODA DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,
IZOLACNA A VYPLNOVA

Pod visfiovym .. ORNA PODA, PLOCHY PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
5. p Tomasov | 0,23 OBCIANSKE] VYBAVENOSTI DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,

sadom IZOLACNA A VYPLNOVA

Malv Malv SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY,
11. Ma(}arés " Ma(}’arés 0,40 ORNA PODA ZELEN OCHRANNA, I1ZOLACNA A

’ VYPLNOVA

Maly .. PR UPRAVA  RONDELA, UCELOVA
12. Tomatov I. Tomdsov | 0,30 ORNA PODA KOMUNIKACIA
13. Maly,v Tomasov |0,80 ORNA PODA SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY

Tomasov Il.

Maly . PR PLOCHY  POINOHOSPODARSKEJ
14. Tomagov 1, | Tomasov | 0,50 ORNA PODA VYROBY - FARMA PRE CHOV RYB
Spolu
(ha): 7,40

Vymedzenie ochrannych pdsiem
Kapitola 2.9 zostdva bez zmeny.

Ndvrh riesenia obrany stdatu, poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Kapitola 2.10 zostdva bez zmeny.
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Navrh ochrany prirody, tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Kapitola 2.11 zostdva bez zmeny.

Ochrana kultiurneho dedicstva

Podkapitola 2.11.4 zostdva bez zmeny.

Navrh verejného dopravného vybavenia
Kapitola 2.12 sa meni a doplria nasledovne

V r. 2024 vstupila do platnosti nova norma STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest1, aj TP 6110,
kde sa meni nazov MK na MC —miestne cesty, ako aj oznacenie funkcii A, B, Ca D st nahradené novymi
funkénymi triedami - f.t. takto:

A — nahradené pojmom a oznacené ako D — dialnice, spolu s rychlostnymi cestami,
B — nahradza MZ — miestna zberna cesta: MZ1, MZ2, MZ3 (miesto B1, B2, B3),

C — nahradza MO — miestna obsluzna cesta: MO1, MO2, MO3 (miesto C1, C2, C3),
D — nahradza MN — miestna nemotoristicka cesta: MN1, MN2, MN3 (D1, D2, D3),

UC - zostavaju v platnosti ako Ucelové cesty verejné, neverejné, polné, lesné.

Charakteristika dopravnej polohy rieSeného izemia obce, $irsie dopravné vztahy
Podkapitola 2.12.1 zostdva bez zmeny.

Navrh rieSenia dopravnych vztahov
Podkapitola 2.12.2 zostdva bez zmeny.

Komunikacny systém — vychodiskovy stav
Nahradza sa tabulka:

Tab. 7 Vysledky séitania dopravy z roku 2000/2010/2015/2023 (www.ssc.sk)— CELOROCNY PRIEMER ZA 24
HODIN

Scitaci usek Cislo cesty Roéné priemerné denné intenzity profilové (sk.voz./24 h)
Ndkladné automobily | Osobné a dodavkové Motocykle Sucet vsetkych
a privesy automobily vozidiel a privesov
803/995/563/785 1994/4910/5624/6475 31/23/13/61 2828/5928/6200/7321
82847 11/510
916/352/299/258 2432/2402/3113/1546 21/10/14/27 3366/2764/3426/1831
82848 11/510
451/502/373/447 1382/1904/2482/3371 25/12/22/32 1382/2418/2877/3850
85750 1/0632

legenda: T — ndkladné motorové vozidld a privesy
O — osobné a doddvkové automobily
M — jednostopové motorové vozidld
S — sucet vsetkych motorovych vozidiel a privesov
C — pocet cyklistov v spickovej hodine
Pri porovnani osemroc¢ného cyklu scitania dopravy (2015/2023) je evidentny narast intenzity dopravy
na séitacom Useku 82847 na ceste 11/510, ktory predstavuje 18% narast.

L UNMS SR, 2023, Urad pre normalizaciu a ski$obnictvo SR, SSC, MD SR,
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Komunikacny systém — navrh rieSenia
Podkapitola 2.12.2.2 sa meni nasledovne

Lokalita ¢.1
Riesena lokalita je priamo napojenad na jestvujuci lokalny dopravny system obce

Lokalita ¢.2

Lokalita bude napojena na v suicasnosti miestnu nemotoristickéi cestu MN1 (D1 M/6) v Lesnej ulici,
ktora bude komplexne po celej dizke preklasifikovana na miestnu obsluzn cestu MO3. Pre lokalitu
bude platit podmienka dopravného prepojenia a zokruhovania s lokalitou 8 (zmeny a doplnky 1/2014),
vybudovanie, napojenie a revitalizacia miestnej komunikacie - Lesna ulica na 6 m, 2 m chodnik + zelen.

Lokalita ¢.3

Lokalita bude napojena na miestny komunikaény system v uliciach Mierova MZ — miestna zbernd cesta
MZ2 (B2-MZ9/50) a Bratislavskd MO miestna obsluznd cesta: MO1, MO2 (C2-MO8/40).

Lokalita ¢.4

Lokalita bude napojena na miestny komunikacny system v Hlavnej ulici. MZ — miestna zberna cesta
MZ2 (B2-MZz9/50)

Lokalita ¢.5

Lokalita v Casti obce pred kanalom bude napojena na komunikaény system v ulici Podzahradnej MZ —
miestna zberna cesta MZ2 (B2-MZ9/50). Cast riedenej lokality, ktora je za kanadlom bude dopravne
napojena na novu na miestnu obsluznu cestu MO3 sdbeznu s kandlom a na komunikdcny system obce
napojend v ulici Stvrtockd MZ — miestna zberna cesta MZ2 (B2-MZ9/60).

Lokalita ¢.6
Bude napojena na cestu 2. Triedy II/510.

Lokalita ¢.7

Riesena lokalita bude napojena na v st¢asnosti miestnu nemotoristickli cestu MN1 (D1 M/6) v juznej
¢asti lokality, cesta bude komplexne po celej dizke preklasifikovana na miestnu obsluznu cestu MO3.
Uvedené plati aj pre lokalitu ¢.8 a lokalitu ¢.9.

Pre lokality bude platit podmienka dopravného prepojenia a zokruhovania s okolitymi lokalitami
vybudovania obojsmernej komunikacie, chodniku, zeleného pasu a zaber pre cyklotrasu, prepojenie s
existujucimi komunikaciami.

Lokalita ¢.8
Dtto lokalita €. 7.

Lokalita ¢.9
Dtto lokalita ¢. 7. A 8.

Lokalita ¢.10

Navrh cyklistickej cesty z Malinova, ktora bude sucéastou regionalneho dopravného cyklistického
prepojenia obci od mesta Senec, Turen, Nova Dedinka, VIky, Tomdasov, Malinovo, Zalesie, Most pri
Bratislave, Vrakuna aZ do Bratislavy.

Cesta je vsulade s dokumentom Koncepcia Uzemného rozvoja cyklotras BSK - Oblastna cyklisticka
komunikacia. Trasovanie je suéastou - 4.3 Zasobnik projektov pre podporu vystavby cyklotras
a sUvisiace] infraStruktury v programovom obdobi 2021 — 2027.
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Lokalita ¢.11
Riesena lokalita je priamo napojenad na jestvujuci lokalny dopravny system obce

Lokalita ¢.12
Riesena lokalita sa nachadza v severnej casti Maly Tomasov. ide Upravu tvaru konecnej zastavky

autobusov - rondela, navrh lcelovej cesty UC - verejnej. Napdja sa na MO — miestnu obsluznu cestu:
MO3 (C3-MOK7,5/40) v Dunajskej ulici v ¢asti Maly Tomasov.

Lokalita ¢.13

Bude napojend na navrh Ucelovej cesty UC - verejnej. Napdja sa na MO — miestnu obsluZnu cestu: MO3
(C3-MOK7,5/40) v Dunajskej ulici v ¢asti Maly TomasSov.

Lokalita ¢.14
Bude napojena na navrh Ucelovej cesty UC - verejnej. Napaja sa na MO — miestnu obsluznu cestu: MO3
(C3-MOK7,5/40) v Dunajskej ulici v ¢asti Maly Tomasov.

Staticka doprava

Podkapitola 2.12.3 zostdva bez zmeny.

Tab. 8 Riesenie statickej dopravy na rozvojovych plochach

Lokalita | nazov ymera Sluedelg)
. . vy navrh RD | Obyvatelia | Zamestnanci | Navstevnici kratkodob
¢. lokality (ha) P
é stojiska
Maly PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
1. Magarés | 0,3 DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,
) IZOLACNA A VYPLNOVA 4 11 11
PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
2. Lesna 5,1747 | DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,
IZOLACNA A VYPLNOVA 43 129 129
) , PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
3. Mierova 0,488 DOMOCH 6 17 17
4. Hlavna 0,72 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI 20 300 30
Pod PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
5. visiovym | 0,2308 | DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,
sadom 1IZOLACNA A VYPLNOVA 3 8 8
PLOCHY POINOHOSPODARSKE)J
. Maly 0.4727 VYROBY — RODINNA FARMA, ZELEN
’ Madaras II. | OCHRANNA, IZOLACNA A
VYPLNOVA 3 50 7
y PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
7. Druzstvol. | 1,13 DOMOCH 13 0 0
. PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
8. Druzstvo Il. | 1,5783 DOMOCH 18 55 55
9 Druzstvo 116 PLOCHY BYVANIA V  RODINNYCH
) 1. ’ DOMOCH, CINTORIN 14 41 41
Maly SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY,
11. Madaras 0,4 ZELEN OCHRANNA, I1ZOLACNA A
1. VYPLNOVA 2 5 7
- Maly 03 UPRAVA RONDELA, UCELOVA
) Tomasov . | KOMUNIKACIA 0
Maly < . o
13. . 0,8 SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY
Tomasov Il. 10 10
Maly , P .
14 Tomatov |05 PLOCHY POINOHOSPODARSKEJ VYROBY
. - FARMA PRE CHOV RYB ) 10 =
Spolu
(ha): 14,0469 100 300 27 375 366
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Hromadna doprava

Podkapitola 2.12.4 zostdva bez zmeny.

Nemotorova doprava

Podkapitola 2.12.5 zostdva bez zmeny.

Navrh verejného technického vybavenia

Zasobovanie pitnou vodou

Podkapitola 2.13.1 sa meni nasledovne

Zasobovanie pitnou vodou

Kapitola sa oproti schvalenému UPN obce Tomasov meni v navrhovej ¢asti, pricom sa dopliia tabulka

napoctov rieSenych lokalit.
Nadvrh riesenia

Podkladom pre vodohospodarsku cast je urbanisticky navrh Zmien a doplnkov rozvoja obce, ktory riesi
rozvoj obce v Strnastich lokalitach:
e s funkciou byvania v rodinnych domoch — 7 lokalit,

e s plochami pre OV — 2 lokality

e s plochami pre Sport a rekredciu — 3 lokality.

e s plochami pre komunikacie 2 lokality — bez naroku na vodu

Prehlad potrieb vody pre jednotlivé lokality je uvedeny v nasledujutcich vypoctoch a tabulkach.

Vypocet potreby vody je urobeny podla Vyhlasky ¢. 684 Z.z Ministerstva Zivotného prostredia SR zo 14.
novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu
dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.
Rozvoj obce v rozsahu navrhu urbanistického rieSenia si vyziada rozsirenie obecnej vodovodnej siete
oproti jestvujucej a oproti ndvrhu. Orientache mozZné napojenie na verejny vodovod v jednotlivych
rozvojovych lokalitach navrhnutych vramci ZaD je zdokumentované v tabulke. Presny rozsah
rozsirenia vodovodnej siete bude urceny po podrobnom zamerani rozvojovych lokalit v dalSom stupni
PD, v studiach jednotlivych lokalit. Nové vodovodné potrubia navrhujeme realizovat s minimalnym
profilom DN 80 a DN 100, z materidlov bud'tvarna liatina alebo polyetylén.
V novych lokalitach navrhujeme viest vodovodné potrubia v spoloénych koridoroch pre inZinierske
siete najlepsie v zelenych pasoch mimo telesa komunikacie. Pre lepsiu prevadzku vodovodu je treba
zaokruhovat vodovodné potrubia v ¢o najvaésej moznej miere.

Tab. 5 Prehlad rozsirenia vodovodnej siete v jednotlivych rozvojovych lokalitach — ZaD5

P.C. Lokalita

1. Maly Madaras |
2. Lesnd

3. Mierova

Funkcné vyuzitie
Plochy byvania v
rodinnych domoch

Plochy byvania v
rodinnych domoch

Plochy byvania v
rodinnych domoch

Sposob zasobovania Potrubie

Zasobovanie
jednotlivo zo studni
odlahlé od vodov.

siete

Napojenie na jestvuj. | 100
potr. DN100-

predlZenie

Z vodovodnej siete 100

Maly Tomasov —
prepoj. potr. DN200
v Mierovej ul.a
vodovodu DN 100 v
Hlavnej ul.

Material potr.

PE

PE
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P.C. Lokalita Funkéné vyuZitie = Spbsob zésobovania Potrubie Material potr.
Hlavna Plochy OV Napojenie na 100 PE
jestv.potr. DN200 v
Hlavnej ul.
5. Pod vi$fiovym sadom | Plochy byvania v = Novym potrubim 100 PE
rodinnych domoch = DN100,dl.350m-
napojenie na vodov.
potr. DN200 v
Stvrtockej ulici
6. Maly Madaras Il Plochy OV Zésobovanie zo - -
studne
7. Druzstvo | Plochy byvania v @ Napojenie na potr. 100 PE
rodinnych domoch | DN200 v Hlavnej ul.
potrubim DN100-
dl.350 m
8. Druzstvo Il Plochy byvania v | Napojenie na potr. 100 PE
rodinnych domoch | DN200 v Hlavnej ul.
potrubim DN100-
dl.350 m
9. Druzstvo Il Plochy byvania v = Napojenie z jestvuj. 100 PE
rodinnych domoch | siete Maly TomasSov
ako lokalita 7.8
10. Cyklotrasa Bez naroku na vodu
11. Maly Madaras IlI Sport a rekre4cia | Zdsobovanie zo
studne
12. Maly Toméazov | Komunikacia Bez naroku na vodu
13. Maly Tomasov I Rekredcia Napojenie z jestvuj. 100 PE
siete Tomasov- DN
100, predizenie,
alebo zo studne
14. Maly Tomasov Il Farma pre chov | Ako lokalita 13 100 PE
ryb

Tab. 6 Vypocet potreby vody pre navrhovany stav ZaD3 - potreby vody pre jednotlivé rozvojové lokality

Lokalita Funkéné Pocet Pocet . . Potrebavody
Vg a4
vyuZitie RD obyv. % 'S Priem. den. | Max.den. Qm Max. hod. Qn
o 4+ 5 Q
) RO 2
O o § m3/d | |/s m3/d I/s m3/h /s
1 Maly Madaras RD 4 11 1,48 0,02 2,37 0,03 0,18 0,05
2 Lesna RD 43 129 20,64 | 0,24 33,02 0,38 2,47 0,68
3 Mierova RD 6 17 2,72 0,03 4,35 0,05 0,32 0,09
4 Hlavna ov 20/300 | 3,14 0,04 5,02 0,058 | 0,38 0,10
5 Pod RD 3 8 1,08 0,01 1,73 0,02 0,13 0,04
Visn.sadom
Zasobovanie z0 studni - 1
studria/nehnutelnost
6 Maly Madaras ov 3/50 0,39 0,005 | 0,62 0,007 | 0,048 | 0,01
Zasobovanie zo studne — 1 studfia/nehnutelnost
7 Druzstvo | RD 13 40 6,40 0,07 10,24 0,12 0,76 0,21
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Lokalita Funkéné Pocet Pocet . . Potrebavody
vy v
vyuZitie RD obyv. % § Priem. den. Max. den. Qm Max. hod. Qn
&= S § m3/d | |/s m3/d I/s m3/h /s
8. Druzstvo Il RD 18 55 8,80 0,10 14,08 0,16 1,04 0,29
9 Druzstvo IlI RD 14 41 6,56 0,08 10,50 0,12 0,79 0,22
11 Maly Madaras = Rekreacia 2/5 0,82 0,01 1,31 0,015 | 0,098 | 0,03
1l
Zasobovanie jednotlivo zo studni - 1 studfia/1nehnuteln.
13. | Maly Tomasov | Rekredcia 2/10 0,85 | 0,01 |1,36 0,016 | 0,10 | 0,03
1]
14. Maly Tomasov @ Farma 2/10 0,41 0,005 | 0,66 0,007 | 0,049 | 0,01
I chov ryb
Spolu s lokalitami 6,11 101 301 20/375 | 53,29 | 0,62 85,26 0,99 6,37 1,76
Spolu bez lokalit 6,11 101 301 15/320 52,08 0,60 83,33 0,96 6,23 1,73
Zasobovanie zo siete Tomasova

Zdvery

e Pre rozvojové lokality v ramci zmien a doplnkov bude nutné dobudovat vodovodné potrubia a
vodovodné pripojky, ich rozsah bude uréeny pri podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych
lokalit.

e Pre lokality 6 a 11 bude nutné vybudovat studne pre zasobovanie lokalit vodou, vzhladom na ich
odlahlost od obecnej vodovodne;j siete.

e Ostatné lokality predpokladame napoijit na jestvujice vodovodné potrubia vodovodnej siete
obce, ¢&i uz priamo na siet alebo prediZzenim jestvujucich potrubi

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod
Podkapitola 2.13.2 sa meni nasledovne

Ndvrh rieSenia

Predpokladané mnozstvo odpadovych vod pre ZaD 5

Rozvoj obce v rozsahu urbanistického ndvrhu si vyziada rozSirenie kanalizacnej splaskovej siete oproti
rozsahu v zmysle horeuvedenej projektovej dokumentdcie. Rozsah rozsirenia pre jednotlivé lokality je
uvedeny v nasledujlcej tabulke. Potrubia splaskovej kanalizacie navrhujeme situovat v strede novych
komunikdcii alebo v koridoroch zelenych pdsov urcenych pre inZinierske siete.

Tab. 7 Vypocet mnoZstva odpadovych vod pre navrhovany stav ZaD5 pre jednotlivé rozvojové lokality

Lokalita = Funkéné = Poce =  Mnoistvo odpadovych vod
vyuzitie ¢ 2 Priemerné Maximalne Maximalne Minimalne
° obyv. ~ % denné Qs denné Qm hodin. Qumax | hodin. Qamin
2 ,§ g m3/d |I/s m3/d | |I/s m3/ /s m3/h | I/s
a & h
1 Maly RD 11 1,48 0,01 2,37 0,03 0,20 | 0,06 0,06 0,01
Madaras 7 6
2 Lesnd RD 129 206 024 330 038 28 079 |082 |0,23
4 2
3 Mierova RD 17 20/30 2,72 ‘ 0,03 4,35 0,05 0,37 | 0,10 0,11 0,03
0
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Lokalita = Funkéné = Poce ~  Mnoistvo odpadovych vod
VyHEIER 2 Priemerné Maximalne Maximalne | Minimalne
° obyv. » % denné Qs denné Qm hodin. Qnmax | hodin. Qnmin
;g’ ,§ GEJ m3/d |I/s m3/d | I/s m3/ | I/s m3/h | I/s
L a g h
4 Hlavna ‘ ov ‘ 64 3,4 | 003 [502 |006 |043 |012 |013 |003
6 5
5 Pod RD 8 1,08 (001 |1,73 |002 |0,15 | 0,04 |0,04 |0,01
Visnovy 2 2
m sadom
6. Maly oV 3/50 0,39 (000 |062 |000 |[005 |000 |001 |O0,00
Madaras 5 7 2 5 4
Likvidacia OV v Zumpdach jednotlivo pre
nehnutelnost
7. Druistvo | RD 40 6,40 | 0,07 | 10,2 |0,12 | 0,88 | 0,24 | 0,25 | 0,07
I 4 4
8. Druistvo = RD 55 88 0,10 | 140 |06 |1,21 (0,34 |0,35 |0,10
1 8
9. Druistvo | RD 41 6,56 ' 0,07 |105 |(0,12 | 0,90 |0,25 | 0,26 | 0,07
1] 6 0
11 Maly Rekreaci 2/5 082 /000 |931 |001 (080 |0,22 |0,23 | 0,06
Madaras | a 9 5
Likvidacia OV v Zumpdach jednotlivo pre
nehnutelnost
13 Maly Rekredci 2/10 08 /001 |136 |001 (0,12 |0,03 |003 | 0,00
Tomasov @ @ 6 9
1
14 Maly Farma- 2/10 041 000 |066 |000 |006 |001 |001 |O0,00
TomaSov | chov ryb 5 7 6 6 5
1]
Spolu s lokalitami 6 a 11 301 20/375 53,2 062 |852 [099 (497 |1,36 (1,43 | 0,40
0 6
Spolu bez lokalit 6 a 11 293 15/320 51,0 059 |81,6 (094 |4,12 |1,14 | 1,18 | 0,33
0 0
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Tab. 8 Prehlad rozsirenia kanalizacnej siete v jednotlivych rozvojovych lokalitach — ZaD 5

[P Lokalita Funkéné vyuZitie | Sposob DN potrubia Materidl potrubia
odkanalizovania mm
1. Maly Madaras Plochy byvania v  Likvidacia OV
rodinnych jednotlivo v Zumpdach
domoch
2. Lesnd Plochy byvania v = Rozvojpodmieneny 300 PVC
rodinnych vybudovanim
domoch kanalizacie v uliciach
Dubova, Topolova,
Lipova a v Lesnej
3. Mierové Plochy byvania v Napojenie na 300 PVC
rodinnych kanaliza¢nd siet Maly
domoch Tomasov v ul.Mierovej,
prip.Hlavnej
4. Hlavna Plochy OV Napojenie na 300 PVC
kanalizaciu DN300 v
Hlavnej ulici
5. Pod Vifiovym Plochy byvania v | Novou kanalizatnou 300 PVC
sadom rodinnych stokou DN300, dI. 350
domoch m — zaustenie do
kanalizacie DN300 v ul.
Stvrtocka
6. Maly Madaras IlI Plochy OV Likvidacia OV - -
jednotlivo v Zumpdach
7. Druistvo | Plochy byvania v = Nova kanalizatnd stoka | 300 PVC
rodinnych DN300-dl. 350, do
domoch jestvujucej kanalizacie
DN300
8. Druzstvo Il Plochy byvania v Ako lokalita 7 300 PVC
rodinnych
domoch
9, Druzstvo Ill Plochy byvania v | Ako lokalita 7 300 PVC
rodinnych
domoch
11. Maly Madaras Il Plochy 3portu a | Ako lokalita 7 300 PVC
rekredcie
13. Maly Tomasov II Plochy S3portu a Napojenie na 300 PVC
rekreacie jestvuj.kanal.siet
Tomasov
Pripadne Zumpa
14. Maly Toma3ov Il Farma pre chov | Napojenie na 300 PVC
ryb jestvuj.kanal.siet
Tomasov
Pripadne Zumpa
Zdvery
e Pre rozvojové lokality v rdmci zmien a doplnkov bude nutné dobudovat kanalizaéné potrubia a
kanaliza¢né pripojky pre jednotlivé nehnutelnosti, okrem lokalit 6 a 11,
e Likvidaciu odpadovych vod v lokalitach 6 a 11 navrhujeme riesit Zumpami a naslednym
pravidelnym vyvozom na zmluvni COV, vzhladom na odlahlost od kanalizaénych potrubi v obci.
e Rozsah bude urceny po podrobnom rieseni jednotlivych rozvojovych lokalit.

Odvedenie dazd'ovych vod

Podkapitola 2.13.3 sa meni nasledovne
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Na vSetkych novych urbanizovanych plochach navrhujeme v ramci novych komunikacii vybudovat
dazdovu kanalizaciu, bud’ vo forme zberacov alebo rigolov — riesenie bude vychadzat z podrobného
rieSenia konkrétnej lokality a jej vyuZzitia.

Pre urcenie odtokového mnoZstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych ploch
uvazujeme s 15 minitovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=128,8 I/s.ha.

Odtokové mnozstvo Q(l/s) = Plocha(ha) x vrcholovy odtokovy koeficient x intenzita 15 mn. dazda
(I/s.ha).

Vsetky hodnoty su na zaklade vypoctov uvedené v nasledujucich tabulkach.

Tab. 9 Vypocet mnoistva dazd'ovych vod —Rozvojové plochy pre ZaD5

Cislo Lokalita Funkcia Rozloha ha Koeficient Vrcholovy Odtokové
lokality zastavanosti | odtokovy mnozstvo Q
koeficient I/s
1 Maly Madaras RD 0,30 0,25 0,4 15,36
2 Lesna RD 5,1747 @ 0,25 0,4 264,94
3 Mierova RD 0,488 | 0,25 0,4 24,98
4 Hlavna ov 0,72 | 0,25 0,4 36,86
5. Pod Vi$fiovym sadom | RD 0,2308 | 0,25 0,4 11,82
6. Maly Madaras |l ov 0,4727 | 0,25 0,4 24,20
7. Druzstvo | RD 1,13 | 0,25 0,4 57,86
8. Druzstvo Il RD 1,5783 | 0,25 0,4 80,80
9. Druzstvo Ill RD 1,16 0,25 0,4 59,39
10. Cyklotrasa Cyklochodnik 0,7924 0,7 71,00
11. Maly Madaras Il Sport a 0,40 0,1 0,04
rekreacia
12. Maly Tomésov | Ucelova 0,30 0,7 26,88
komunikacia
13. Maly Tomé&sov II Sport a 0,80 0,1 0,08
rekreacia
14. Maly Tomasov llI Farma-chov ryb 0,50 | 0,25 0,1 0,05
Spolu 14,05 674,26

Dazd'ové mnoZstva su urcené orientacne. V dalSich stuprioch projektovej pripravy budd upresriované
na zaklade odtokovych koeficientov, ktoré budi vychadzat zo spésobu zastavby jednotlivych lokalit. V
lokalitach so zastavbou rodinnych domov, prip. vyrobnych hal navrhujeme alternativne likvidaciu
dazdovych vod na Uzemi jednotlivych nehnutelnosti pouZitim dazdovych vod na zavlazovanie zelene a
zahrad.

Celkové odtokové mnozstvo dazd'ovych vod z navrhovanych lokalit v rdmci ZaD 5: Q = 674,26 |/s

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit v maximalnej
miere zadrzat vodu v Gzemi a vyuZit disponibiln infiltraéni schopnost miestneho horninového
prostredia. Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retenénych prvkov v izemi pouzit
minimalne 2- ro¢nu navrhovd zrazku (q=143,0 I/s. ha) a vyssi sucinitel odtoku zo striech a spevnenych
ploch, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku.

Zasobovanie elektrickou energiou
Podkapitola 2.14 sa meni nasledovne
Ndvrh rieSenia

Tab. 10 Bilancia potrieb elektrickej energia vyplyvajtci zo zmien a doplnkov ¢. 5
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navrh ano | Pi SPi |[Pp [5Pp |[B SPs | potreba
e ; - /kW | /kW | /kW | /kW/ /KW | elektro,
Lokalit | nazov vymer nire |/ / / / TEEEE
ac. lokality | a (ha) ,p ) ’
navrh
rieSenia
PLOCHY ’BY'VANIA V|ano 15| 53| 6,5| 22,75| 0,6| 13,6 |z0siete
. RODINNYCH 5
Maly DOMOCH,  ZELEN
1. Madaras 0,3 OCHRANNA,
1 IZOLACNA A
VYPLNOVA
PLOCHY BYVANIA V| 4no | 15| 647 | 6,5| 280,3| 0,3| 92,5 |z
RODINNYCH 0 3 0 novonavrhovan
DOMOCH,  ZELEN ej trafostanice
OCHRANNA, TS1 630kVA
2. Lesna 5,1747 | 1zO0LACNA A
VYPLNOVA
PLOCHY BYVANIA V |4no | 15| 85| 6,5| 37,01| 0,5| 19,6|z TS 0064-004
o RODINNYCH 3 1 | 1x250kVA,
3. Mierova | 0,488 DOMOCH pripadne jej
posilnenim
PLOCHY OBCIANSKEJ | ano 36 1| 36,0|z TS 0064-005
4 Hlavna 0,72 VYBAVENOSTI 0 lx'630kVA, .
pripadne jej
posilnenim
PLOCHY IBY'VANIA V|ano 15| 40| 6,5| 17,50| 0,6| 11,5 |zossiete
RODINNYCH 6 5
Pod DOMOCH,  ZELEN
5. visfiovy 0,2308 OCHRANNA,
m sadom IZOLACNA A
VYPLNOVA
PLOCHY OBCIANSKEJ | 4no 24 1| 24,0 | zo siete
Maly VYBAVENOSTI, 0
6. Madarés | 0,4727 | ZELEN OCHRANNA,
1. IZOLACNA A
VYPLNOVA
PLOCHY BYVANIA V| 4no | 15| 198| 6,5| 85,69| 0,4 | 35,9 |z
Druzstvo RODINNYCH 2 9 novonavrhovan
7. . 113 DOMOCH ej trafostanice
TS2 630kVA
PLOCHY ,BYVANlA Viano 15| 276| 6,5| 119,6| 0,3| 46,6 |2
3. Druzstvo 15783 RODINNYCH 9 9 8 n_ovonavrhov.an
Il DOMOCH ej trafostanice
TS2 630kVA
PLOCHY BYVANIA V| 4no | 15| 203| 6,5| 87,97 | 0,4| 36,0 |2
9 Druzstvo 116 RODINNYCH 1 7 novonavrhovan
’ Il. ’ DOMOCH, CINTORIN ej trafostanice
TS2 630kVA
10. Cyklotras 0,7924 CYKLISTICKA CESTA | nie 0 0 0| 0,00 0| 0,00 | bez napojenia

a
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SPORTOVE Al3no 6 1| 6,00 | zo siete
Maly REKREACNE
) PLOCHY, ZELEN
11. :\I/lladaras 0,4 OCHRANNA,
: IZOLACNA A
VYPLNOVA
Maly UPRAVA RONDELA, | nie 0 0| 0,00 0| 0,00 | bez napojenia
12. Tomasov | 0,3 UCELOVA
I KOMUNIKACIA
Maly SPORTOVE Al3no 12 1| 12,0 | zo siete
13. Tomasov | 0,8 REKREACNE PLOCHY 0
Il.
PLOCHY ano 15 1| 15,0 | zosiete
Maly POLNOHOSPODARS 0
14. Tomasov | 0,5 KEJ  VYROBY -
M. FARMA PRE CHOV
RYB
Spolu 14,046
(ha): 9
Zasobovanie plynom.
Podkapitola 2.14.1 sa meni nasledovne
Tab. 11 Bilancia potrieb plynu vyplyvajtici zo zmien a doplnkov ¢. 5
ndvrh potreba | potreba | potreba potreba plynu,
, 5 plynu plynu plynu m3/r | napojenie, navrh
Lokalita ¢&. nazov vymera m3/h m3/d rieSenia
lokality (ha)
PLOCHY BYVANIA V 490| 117,60 8487,50 bez napojenia
RODINNYCH
v DOMOCH,
1 Ml 03 OCHRANNA
Madaras I. ,
IZOLACNA
VYPLNOVA
PLOCHY BYVANIA V| 60,37 |1448,92 |104572,06 | predizenim
RODINNYCH plynovodu DN8O v
DOMOCH, Lesnej ulici
OCHRANNA,
2. Lesna 5,1747 1ZOLACNA
VYPLNOVA
PLOCHY BYVANIA V 7,97 | 191,30| 13806,33 | prepojenim
] . RODINNYCH DOMOCH DN150 v ulici
3. Mierova 0,488 Mierova s DN8O v
ulici Bratislavska
PLOCHY OBCIANSKEJ 15,40 | 369,60| 26675,00 |z plynovodu
4, Hlavna 0,72 VYBAVENOSTI DN150 v Hlavnej
ulici
PLOCHY BYVANIA V 3,77 90,47 6529,72 | novym
RODINNYCH plynovodom DN80
Pod DOMOCH, dizky 350m
5. visnovym 0,2308 | OCHRANNA, napojenom z DN
sadom IZOLACNA 150 v ulici
VYPLNOVA Stvrtocka
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PLOCHY OBCIANSKE)J 0,00 0,00 0,00 | bez napojenia
) VYBAVENOSTI, ZELEN
6. Maly 04727 | OCHRANNA,
Madaras Il. |ZOLACNA A
VYPLNOVA
PLOCHY,BYVANIA V| 18,46| 442,96| 31969,58 | novym
RODINNYCH DOMOCH plynovodom DN8O
7. Drusstvol. |1,13 dizky 350m
napojenom z DN
150 v ulici Hlavna
PLOCHY,BYVANIA V| 25,78| 618,69| 44652,74 |Dtto
8. DruzstvoIl. |1,5783 RODINNYCH DOMOCH
PLOCHY,BYVANIA V| 18,95| 454,72 | 32818,33|Dtto
9. Druzstvo Ill. | 1,16 RODINNYCH
DOMOCH, CINTORIN
10. Cyklotrasa 0,7924 CYKLISTICKA CESTA 0,00 0,00 0,00 | bez napojenia
SPORTOVE A 0,00 0,00 0,00 | bez napojenia
) REKREACNE ~ PLOCHY,
11, Maly 0,4 ZELEN  OCHRANNA,
Madaras Ill. |ZOLA(V:NA' A
VYPLNOVA
; UPRAVA  RONDELA, 0,00 0,00 0,00 | bez napojenia
12. Malyw 0,3 UCELOVA
Tomasov . KOMUNIKACIA
Maly SPORTOVE A 0,00 0,00 0,00 | bez napojenia
13. Tomagov il |8 REKREACNE PLOCHY
PLOCHY 0,00 0,00 0,00 | bez napojenia
Maly POUNOHOSPODARSKEJ
14. Tomagov Il |92 VYROBY - FARMA PRE
CHOV RYB
Spolu (ha): 14,0469

Ropovody a produktovody

Podskapitola 2.14.2 zostdva bez zmeny.

Posta a telekomunikdcie

Kapitola 2.15 zostdva bez zmeny.

Odpadové hospodarstvo

Kapitola 2.16 zostdva bez zmeny.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Kapitola 2.17 zostdva bez zmeny.

Vyznacenie prieskumnych uzemi, chrdnenych loZiskovych uzemi a dobyvacich

priestorov

Kapitola 2.18 zostdva bez zmeny.
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Odnatie polnohospoddrskej pédy z polnohospoddrskeho pédneho fondu
Kapitola 2.19 sa doplria nasledovne

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom Uzemi obce Tomasov je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy aozmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Odvody za
odnatie polhohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.

Tab. 12 Prehlad najkvalitnejsej polhohospodarskej pody v k. 4. Tomasov v zmysle prilohy ¢.2, k
nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z.

BPEJ bonitna trieda
0017002 1
0017005 1
0036002 2

Katastralne Uzemie BPEJ

Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuzitie

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Géely v rdmci Navrhu ZaD UPN
predstavuje zaber pody s celkovou rozlohou 8,18 ha. Co predstavuje 14 lokalit.

Zmena vyuzitia ornej pddy predstavuje 3,07ha ornej pddy. Co predstavuje 5 lokalit.

Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely, mozno skonstatovat, ze
navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujucu infrastruktiru, teda
nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentdcii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polhohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade
bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polfnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Zaber p6dy celkom

Ukazovatel Navrh (ha)

Odnatie celkom 8,18 ha
Zmena vyuzitia celkom 3,07 ha
Odnatie polnohospodarskej pody celkom 8,13 ha
Z toho v intravildne 8,13 ha

v extravilane S
Vybudované hydromelioracné zariadenia -

UZivatel polnohospoddrskej pody _
Pravnické osoby -
Fyzické osoby

Funkéné vyuzitie ploch, navrhnutych na nepolhohospodarske poufZitie

Ukazovatel Navrh (ha)

Plochy byvania v rodinnych domoch 3,73 ha
Plochy polnohospodarskej vyroby — rodinna farma 0,42 ha
Sportové a rekreacné plochy 1,15 ha
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Vymera lokality (ha)

Kultdra

Vymera polnohosp. pody

< 0 o = 3 &
‘0 . olnohos. 6 S5 =0 ®
£ > 2 S 2 celkom v mimo p“d celkom BPEJ ha g £ =2 2 s 52 g
= e E lo] [e) 7] © (2]
Ic E 2 Z = zastav. zastav. PO%Y (ha) E S _g g =< B £ §
S (SN = . . . . E N
S 2 O R Z 3z Uzemi Uzemia >Sc >E& D a xS o
2a. PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH 3,56 3,56 ornd poda 3,56 0015012 Zavlahy Toméasov
DOMOCH,
2b. ZELEN OCHRANNA, 1IZOLACNA A 0,89 0,89 orné pdda 0,89 0015012 Zévlahy Tomasov
B} VYPLNOVA
2. Lesnd
2c. ZELEN OCHRANNA, IZOLACNA A 0,70 0,70 orné pdda 0,70 0015012 Zévlahy Tomasov
VYPLNOVA
2d. KOMUNIKACIA 0,02 0,02 ornd poda 0,02 0015012 Zavlahy Tomésov
Sc. PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH 0,17 0,17 orna pada 0,17 0017002 Zavlahy Tomésov
DOMOCH,
5. Pod vigfiovym sadom 5d, ZELEN OCHRANNA, 1IZOLACNA A 0,02 0,02 orné pdda 0,02 0017002 Zavlahy Tomésov
VYPLNOVA
Se. KOMUNIKACIA 0,35 0,35 ornd poda 0,35 0017002 Zavlahy Tomasov
6a. PLOCHY POLNOHOSPODARSKE) 0,42 0,42 ornd poda 0,42 0036002 Zavlahy Maly
VYROBY — RODINNA FARMA Madaras
6. Maly Madaras Il. . - T
6b. ZELEN OCHRANNA, IZOLACNA A 0,05 0,05 ornd poda 0,05 0036002 Zavlahy Maly
VYPLNOVA Madaras
11a. SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY 0,35 0,35 zahrada 0,35 0036002 Zavlahy Maly
Madaras
11. Maly Madards Il .
11b. ZELEN OCHRANNA, IZOLACNA A 0,05 0,05 zéhrada 0,05 0036002 Zavlahy Maly
VYPLNOVA Madarés
. x UPRAVA RONDELA, UCELOVA Ttp 0,25 0002002 0,25 0,05 Zavlahy Toméagov
12. Maly Tomasov I. 12. KOMUNIKACIA 0,30 0,30
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Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera polnohosp. pody e o o
v Q =3 ~
] . olnohos. 6 €5 =0 ®
S = = 5 2 celkom | v mimo p“d celkom = BPEJ ha S 22 25 Lo E
E= 2 g e [o} [e) 7] © 2}
£ N > 8 c N zastav. zastav. Po%Y (ha) E g _g g 2 % s E g
3 [SLEN = , , , . ! T N
8 4 O N T S tuzemi Uzemia S c >E£ D a x5 o
Ostatna
plocha
13. Maly Tomésov Il. 13. SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY 0,80 0,80 ornd poda 0,80 0002002 Zavlahy Tomasov
. - PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ ornd pdda 0002002 Zavlahy Tomasov
14. Maly Tomasov IlI. 14. VYROBY - FARMA PRE CHOV RYB 0,50 0,50 0,50
spolu 8,18 8,18 8,13 0,25 0,05
9 v P 2 " . P SZang
Tab. 9 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na pofnohospodarskej pdde — zmena vyuzitia
> Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera polnohosp. -
. A o
2 % polnoho | pddy . ° 2
8 ) S ) s. pody ST tew 8 = 2
d N & N . . = 80 - =
S T s 5 S e - celkom | vzastav. mimo celko  BPEJ ha Sc£< s 2 g < se £
© o xX N > ~ 3N . . [e) n > © > %]
& N i) N 2 N S uzemi zastav. m (ha) E oo S o3 =<5 g 5 S
o \© L S > 3 S > ® ; X > o © > 2 © N O <«© © N o
— =z 0 e > S w > < uzemia > c o > = o O aaq ¥ 3 a
1 Maly 1 PLOCHY PLOCHY BYVANIA V 0,30 0,30 orné poda 0,21 0036002 0,09 Maly
Madar POLNOHOSP. RODINNYCH Madaras
asl. VYROBY DOMOCH
5. Pod 5a. PLOCHY OBCIANSKE) PLOCHY BYVANIA V 0,03 0,03 orné poda 0,03 0017002 0,03 - - Tomésov
vistiov VYBAVENOSTI RODINNYCH
ym DOMOCH,
sadom
5h. PLOCHY OBCIANSKEJ) | ZELEN OCHRANNA, 0,01 0,01 orné poda 0,01 0017002 0,01 - - Tomésov
VYBAVENOSTI IZOLACNA A
VYPLNOVA
8. Druist 8. PLOCHY PLOCHY BYVANIA V 1,57 1,57 orna poéda 1,57 0018003 1,57 - - Tomasov
volll. POLNOHOSPODARSK RODINNYCH
EJ VYROBY DOMOCH
9. Druist 9. PLOCHY PLOCHY BYVANIA V 1,16 1,16 orna poéda 1,16 0018003 1,16 - - Tomasov
vo lll. POLNOHOSPODARSK RODINNYCH
EJ VYROBY DOMOCH, CINTORIN
spolu 3,07 2,73 0,34 2,98 2,77
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Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hladiska environmentdlnych,
ekonomickych, socidalnych a uzemnotechnickych désledkov

Kapitola 2.20 zostdva bez zmeny.
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3. Navrh zavaznej casti

Urcenie

prevladajucich  funkénych

uzemi,

vratane

obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuZivania

Do kapitoly 3.2 sa doplria v tabulke

urcenia pripustného,

Oznacenie Disponibilna Reguldcia intenzity vyuZitia bloku Poznamka
bloku plocha pre
regulacia zastavbu
funkéného (m2)
vyuZitia
Max. index. | Vyskové Min. index.
zastavanosti zénovanie Nezast. ploch.
max
Ay - 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba, Prestavba,
A 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba, Prestavba,
B;1—Bis - 0,3 2 0,6 Nova vystavba, Prestavba,
C 35900 0,3 2 0,6 Nova vystavba
C 21750 0,3 2 0,55 Nova vystavba
Cs3 14 200 0,3 2 0,55 Nova vystavba
Cy 8100 0,3 2 0,55 Nova vystavba
Cs 8 800 0,3 2 0,55 Nova vystavba
Cs 8 600 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
C; 68 000 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
Cs 32500 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
() 4490 8,350,30 2+1 0,55 Nova vystavba
Cio 5900 8,350,30 2+1 0,55 Nova vystavba
Cnn 8900 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
Ci2-Cis 6 000 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
Cis 3200 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
Ci7 5700 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
Ci8-20 8,350,30 2 0,55 Nova vystavba
Cxn 0,30 2 0,55 Nova vystavba
Cxn 0,30 2 0,55 Nova vystavba
Cas 0,30 2 0,55 Nova vystavba
Cos 0,30 2 0,55 Nova vystavba
Bg_Bg: 3000 8,350,30 4 0,5 Prestavba, dostavba, nova
vystavba
D; 11 600 0,35 4 0,5 Transformacia
D, 3600 0,35 4 0,5 Nova vystavba
D3 14 700 0,35 4 0,5 Nova vystavba
E Nova vystavba, Prestavba,
Eq 0,40 2 0,4 Nova vystavba
E» 0,40 2 0,4 Nova vystavba
0, 0,4 4 0,5 Prestavba, dostavba
0, 0,4 4 0,5 Prestavba, dostavba
O3 23 300 0,4 4 0,5 Nova vystavba
O4 4 800 0,4 4 0,5 Nova vystavba
Os 4 800 0,4 4 0,5 Prestavba, dostavba, nova
vystavba
R1
R»
Rs3 Nova vystavba
R4 Nova vystavba
Rs 0,10 0,70 Nova vystavba
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Oznacenie Disponibilna Reguldcia intenzity vyuzitia bloku Poznamka
bloku — | plocha  pre
regulacia zastavbu
funkéného (m?)
vyuZitia

Max. index. | Vyskové Min. index.

zastavanosti zénovanie Nezast. ploch.

max

Re 0,15 2 0,70 Nova vystavba
U, Nova vystavba
U, Nova vystavba
Us Nova vystavba
Ug Nova vystavba
Us Nova vystavba
Us 0,10 2 0,70 Nova vystavba
Z1 - - -
7>
Zc - - - cintorin
Z - -
Py nezastavitelné Orna p6da, luky a pasienky
Tia Dostavba
[ Interakény prvok
J Biokoridor nad. vyznamu
K - - Biokoridor reg. vyznamu
L Biokoridor lok. vyznamu
M nezastavitelné Biocentrum lok. vyznamu
N nezastavitelné Biocentrum reg. vyznamu

Cs - C11, C12.15, C17, Cis— Czo, Cz1, Cz3, Cas- Obytné uzemia so zdstavbou s rodinn}?mi domami

FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

Slizia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktord nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnd funkcna ndpln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost zabezpedujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekarske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajlucej zadnej hospodarskej
Casti rodinnych domov

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),
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e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujica byvanie, resp. znizujica kvalitu obytného
prostredia,

e obchodno-obsluzna vybavenost zvysujica dopravnu zataz obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujuce byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,

e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvnujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

e sluzby negativne ovplyviiujlice byvanie,

e velkokapacitna polhohospodarska vyroba,

e priemyselnd vyroba,

e stavebnad vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0;350,30

e minimalny index zelene 0,55

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

e suUstredend zastavba izolovanych objektov, rodinné dvojdomy,

e radova vystavba nie je povolena

Intrervencné zdsahy v uzemi

e nova vystavba

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia

¢ rozvoj podmieneny vybudovanim verejnej splaskovej kanalizacie (C19-C20, C21, C33)

¢ posudenie narastu dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach aich krizovatkach. Planovanu
zastavbu riesit etapovite, v stlade s vysledkami postdenia komunikacii a krizovatiek

¢ rozvoj podmieneny vybudovanim obojsmernej komunikacie - miestna obsluzna cesta MO3 vratane
chodniku, zeleného pdsu a cyklotrasy, cesta prepojena s existujicimi komunikaciami(C21).

e rozvoj podmieneny komplexnym rieSenim lokality, vratane dopravného napojenia a technickej
instrastruktdry smerom od cesty smer Cakany, zdokladovat riesenim dokumentaciou podrobnej$ou
US, resp. UPN-Z. (Cza)

e rozvoj podmieneny reSpektovanim OP komunikacie a OP vodného toku.(Cz4)

Minimdlna rozloha parcely

e 600 m2 (najeden RD - RD znamena 1 bytova jednotka)
e 1200 m2(na jeden rodinny dvojdom — rodinny dvojdom znamena 2 bytové jednotky)

C22- Obytné uzemia so zdstavbou s rodinnymi domami
FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika
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Sluzia prevazne pre byvanie v rodinnych domoch aj s hospodarskou ¢innostou, ktora nema negativny
dopad na Zivotné prostredie, doplnené nevyhnutnou obcianskou, dopravnou a technickou
vybavenostou.

pripustnad funkéna napln

byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd, rekreacné plochy a
pod.),

obchodno-obsluznd vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie

zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie,

administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie
zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované v prislichajlucej zadnej hospodarskej
¢asti rodinnych domov

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované
v prislichajucej hospodarskej casti rodinnych domov,

rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndplr

obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujlca byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného
prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost zvySujlica dopravnu zataz obytného prostredia,

zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviujuce byvanie, resp. zniZzujlice
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

sluzby negativne ovplyvnujuce byvanie,

velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribucia,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,35

e minimalny index zelene 0,55

e maximalna podlaznost 2 vratane podkrovia
Spésob zdstavby

sustredena zastavba izolovanych objektov, rodinné dvojdomy,
radova vystavba nie je povolena

Intrervencné zdsahy v uzemi

nova vystavba
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Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tzemia

* rozvoj podmieneny vybudovanim verejnej splaskovej kanalizacie

e posudenie narastu dopravy na prilahlych pozemnych komunikaciach a ich krizovatkach. Planovanu
zastavbu riesit etapovite, v stlade s vysledkami posudenia komunikacii a krizovatiek

* rozvoj podmieneny vybudovanim obojsmernej komunikacie - miestna obsluzna cesta MO3 vratane
chodniku, zeleného pasu a cyklotrasy, (Lesna ulica)

* rozvoj podmieneny dopravnym prepojenim lokality s existujucimi komunikdciami a zokruznenia s
lokalitou 8 (zmeny a doplnky 1/2014).

* rozvoj podmieneny vybudovanim kanalizacie na Dubovej, Topolovej, Vrbovej a Lipovej ulici,

e rozvoj podmieneny vybudovanim parkovej zelene v rdmci OP VTL a obcianskej vybavenosti v
navaznosti na parkovu zelen.

* rozvoj podmieneny reSpektovanim ochranného pasma lesnych pozemkov.

Minimdlna rozloha parcely

e 800 m2 (na jeden RD - RD znamena 1 bytova jednotka)
e 1600 m2(na jeden rodinny dvojdom — rodinny dvojdom znamena 2 bytové jednotky)

E2 - Uzemia vybavenosti
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

o sluzi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj zakladnej a vysSej obcianskej vybavenosti
pripustnd funkcna ndpln

e hypermarket

e predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

e predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekareri)
zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

e zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,

e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna zelen, vnutroaredlova zelen),

e zariadenia a plochy pre technicku infrastrukturu

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndplr

e Dbyvanie,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,40
e minimalny index zelene 0,40
e maximalna podlaznost 2 NP
Spoésob zdstavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov
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Intrervencné zdsahy v uzemi

Nova vystavba,

SPECIFICKA REGULACIA

vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

Us Uzemia polnohospoddrskej vyroby — chov ryb

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré su urcené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na chov ryb

pripustnad funkéna napln

polhohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru pre chov ryb
vodné plochy a zariadenia uréené na intenzivny alebo extenzivny chov ryb,

rybniky, nadrze, sadky, liahne a technologické objekty priamo suvisiace s chovom,
objekty a plochy pre spracovanie, uskladnenie a expediciu vlastnej produkcie,
malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

predajné miesta pre vlastnu produkciu,

mensie objekty pre administrativu a prevadzkovy personal,

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroaredlovej
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),

zelen, brehové porasty a opatrenia na ochranu a stabilizaciu ekosystému rybnika,

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie aredlov a
pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

byt v budove urcenej pre hlavnu funkciu — sluzobny byt

rekreacno-nducné zariadenia viazané na vodnu plochu a rybarstvo (napr. rybarsky chodnik,
ukazkové hospodarstvo) — iba v rozsahu, ktory nenarusa primarnu funkciu chovu ryb,

nevhodnd a nepripustnd funkéna ndpln

bytova vystavba a rodinné domy,

verejnd vybavenost,

priemyselnd vyroba,

stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,

rekreacné a Sportové zariadenia, ktoré by boli v rozpore s prevddzkou (napr. kupaliskd, plaZe, vodné

Sporty),
chov hospoddrskych zvierat a ind polnohospoddrska Zivocisna vyroba,
sklddky, Cerpacie stanice, taZzba nerastov a iné cinnosti s negativnym dopadom na vodné prostredie,

obcianska vybavenost bez vézby na primdrnu funkciu (napr. reStaurdcie, penziony, ubytovacie
komplexy).

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,10
e nimnimadlny index zelene 0,7
e maximdlna podlaZnost 2
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Spésob zdstavby

e zdstavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

e Novd vystavba,

SPECIFICKA REGULACIA

o vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

e |okalizaciu vyrobnych prevadzok v predmetnom bloku regulovat v sdlade s ust. § 31 ods. 4 zak. ¢.
364/2004 Z.z. o vodéch (obec lezi v CHVO Zitny Ostrov).

U, Uzemia polnohospoddrskej vyroby — rodinnd farma

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré su uréené pre situovanie stavieb a
zariadeni zameranych na pestovanie spracovanie a distriblciu ovocia a zeleniny, chov

pripustnd funkcna ndpln

e polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru pre pestovanie ovocia,
zeleniny, byliniek a pofnohospodarskych plodin,

e 7ZivociSna vyroba —v rozsahu primeranom obsluhe Uzemia, ak neohrozuju Zivotné prostredie a
hygienické podmienky

e objekty a plochy pre spracovanie, uskladnenie a expediciu vlastnej produkcie,

e malokapacitné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

e predajné miesta pre vlastnu produkciu,

e mensie objekty pre administrativu a prevadzkovy personal,

e plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen aredlov a pod.),

e zelen, brehové porasty a opatrenia na ochranu a stabilizaciu ekosystému rybnika,

e prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov a
pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

e byt v budove uréenej pre hlavnu funkciu — sluzobny byt

nevhodna a nepripustna funkéna ndpln

o funkcie nesuvisiace so polhohospodarskou vyrobou: byvanie, priemyselna vyroba, logistika,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e Dbytova vystavba a rodinné domy,

e objekty obcianskej vybavenosti nesuvisiace s prevadzkou,

e zabavné, Sportové alebo rekreacné zariadenia nesuvisiace s prevadzkou,

e skladky, recyklacné dvory a iné environmentalne zataze.

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximalny index zastavanosti 0,20
e minimalny index zelene 0,70
e maximalna podlaznost 2 NP
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Spésob zdstavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov

Intervencné zdsahy v uzemi

e Nova vystavba,

SPECIFICKA REGULACIA

o vylucit lokalizaciu prevadzok s potencialnym strednym alebo velkym zdrojom znedistenia ovzdusia,

e |okalizaciu vyrobnych prevadzok v predmetnom bloku regulovat v sdlade s ust. § 31 ods. 4 zak. ¢.
364/2004 Z.z. o vodéch (obec lezi v CHVO Zitny Ostrov).

Rs - Uzemia $portovo - rekreacného vyuzitia
FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho aZz nadmiestneho vyznamu,

pripustnd funkcna ndpln

e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
a dalSimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

e manipulacné a odstavné plochy rekreacnych lietadiel, vetroriov, Sportovych vrtulnikov a dronov,

e hangare a technické objekty pre Udrzbu a uskladnenie lietadiel,

e objekty riadenia letovej prevadzky letiska,

e zariadenia nevyhnutnej technickej a dopravnej infrastruktury (pristupové komunikacie, parkovanie
pre obsluhu a navstevnikov),

e plochy zelene rekrea¢no-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e zelen, protihlukové a bezpecnostné pasy v sulade s prevadzkovymi predpismi.
e administrativne a prevadzkové priestory pre spravu a riadenie letiska,

e vycvikové priestory a zariadenia (letecké Skoly, simuldtory, Skoliace miestnosti),
e mensie zariadenia obcerstvenia alebo klubovne pre ¢lenov leteckych klubov,

e objekty kratkodobého ubytovania pre tUcastnikov Sportovych podujati,

nevhodna a nepripustna funkéna ndpln

e byvanie

e obdianska vybavenost okrem zariadeni uvadzanych v pripustnych funkcii
e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby negativne ovplyviujlice Zivotné prostredie

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdstavby

e maximdlny index zastavanosti 0,10
e nimnimdlny index zelene 0,7
e maximdlna podlaznost 2
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SPECIFICKA REGULACIA

Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Kapitola zostdva bez zmeny.

Zasady a regulativy umiestnovania obcianskeho vybavenia uzemia

Kapitola zostdva bez zmeny.

Zasady a regulativy umiestiovania verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
vybavenia Gzemia

Kapitola zostdva bez zmeny.

Zasady a regulativy umiestriovania verejného technického vybavenia izemia
Kapitola zostdva bez zmeny.

Zdsady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany prirody a
tvorby krajiny
Kapitola zostdva bez zmeny.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny
Kapitola zostdva bez zmeny.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Kapitola zostdva bez zmeny.

Navrhované hranice zastavaného uzemia
Navrhované hranice zastavaného uzemia (ZaD 5)

Lokalita nazov k. vymera . névrh
é. lokality an (ha)
PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH
2. Lesnd Tomasov | 5,17 ORNA PODA DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,
IZOLACNA A VYPLNOVA
PotlaEaTm y ORNA  PODA,  PLOCHY | T-OCHY BYVANIA V RODINNYCH
5. sadom Tomasov | 0,23 e L DOMOCH, ZELEN OCHRANNA,
IZOLACNA A VYPLNOVA
R e SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY,
11. Ma(}'arés - Magarés 0,40 ORNA PODA ZELEN OCHRANNA, 1IZOLACNA A
: VYPLNOVA
Maly » A UPRAVA RONDELA, UCELOVA
12. Toméov I. Tomdsov | 0,30 ORNA PODA KOMUNIKACIA
13. Ma'y,v Tomasov | 0,80 ORNA PODA SPORTOVE A REKREACNE PLOCHY
Tomasowv |l.
Maly - PN PLOCHY  POLNOHOSPODARSKE)
14. oIl e 2 VYROBY - FARMA PRE CHOV RYB
Spolu
(ha): 7,40
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Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 zdkona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v
zneni zdkona ¢.103/1990 Zb., zdkona ¢.262/1992 Zb., zdkona NR SR ¢.136/1995 Z.z., zédkona NR SR
¢.199/1995 Z.z. a zdkonom ¢. 229/1997 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné
vyvlastnit vo verejnom zdujme podla odseku 2 pism. a) § 108 “pozemky, stavby a prdva k nim” alebo
“vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm... obmedzit”, povaZuju (v zmysle odseku 3 § 108 “stavby
urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci orgdn v zdavdznej casti uzemnopldnovacej
dokumentdcie (stavby pre zneskodfiovanie odpadov, pre zdsobovanie vodou, odvddzanie odpadovych
véd a ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, pre verejnu sprdavu a pod.).

Vzhladom na vysSie uvedené navrhuje UPN obce ako verejnoprospesné nasledujtice stavby nasledovné:

Verejno-prospesné stavby dopravné

5. Cyklotrasa
6. Nova obsluzna komunikacia

Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

1. Vodovodna siet v obci v zmysle urbanistickej koncepcie
2. Kanalizacné potrubia v zmysle urbanistickej koncepcie

Verejno-prospesné stavby energetiky a telekomunikacii

3. Elektricka siet VN 22kV
7. Trafostanica - navrh

Verejno-prospesné stavby plynarenstva
1. Plynovodna siet STL
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