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Vec: Zavizné stanovisko

Mestskému uradu v Novej Dubnici bola doru¢ena Vasa ziadost’ vo veci vydania zavdzného stanoviska
v zmysle §24 zakona 200/2022 Z. z. na stavbu ,,Ob¢ianska vybavenost’ Nova Dubnica®, na pozemkoch
parc. ¢. KN C 486/26, 486/63, 486/68, 486/67, k. 1. Nova Dubnica.

POPIS STAVBY:

Projektovd dokumentécia (d’alej len ,,PD*) pre stavebny zamer, vypracovana .team ABJ, s. r. o.,
Bratislavska 80, 931 01 Samorin, riesi stavbu jednopodlazného objektu, s plochou strechou. Hlavny vstup
sa nachadza na vychodnej strane v naroznej polohe. Objekt bude rozdeleny na Styri prevadzkové celky
a to predajna plocha, administrativa, skladovanie + obsluzné jednotky a priestor pre koncesionarov.
Zakladné udaje o stavbe:

Ugel stavby: hypermarket
Plocha rieSeného tizemia: 15831 m2
Celkova zastavana plocha: 4145 m2
Zastavana plocha HYPERMARKET: 3956 m2
Zast. plocha tech. Casti+trafostanica: 110 m2

Zast. plocha SHZ né&drzlcentrala SHZ: 79 m2
Plocha navrhovanych spevn. ploch: 9644 m2
Plocha zelene v rastlom teréne: 2042 m2
Rozmery: 91,81 x 41,68
Max. vyska atiky: +7,580 m
Vyskové osadenie objektu: 0,000 =233,50 m. n. m.

Podl'a predlozenej PD prevadzkovo ide o samoobsluznu predajiiu prevazne potravin, drogérie
a doplnkového priemyselného tovaru pre domacnost’. Hmotu hypermarketu tvori jednopodlazna hala so
zazemim pre navstevnikov, zamestnancov a skladovymi priestormi s pripraviiami, rozdelenymi podla
sortimentu. Ddlezita je aj dostatocna kapacita parkoviska s poctom 190 parkovacich miest. Zasobovanie
bude prebiehat’ na druhom konci objektu od hlavného vstupu. K navrhovanej predajni momentalne nie
je vybudovany pristup od kruhového objazdu na Ulici na Hlinach. Miestnu komunikaciu, z ktorej sa
bude napéjat’ vnutroarealova komunikacia, riesi samostatna PD (PrediZenie miestnej komunikacie — ul.
Na Hlinach I. a Il. etapa).

Architektonické rieSenie je konkrétne urcené podla Standardov obchodného retazca. Ide
o jednopodlaznti budovu obdiZnikového tvaru halového typu, podorysnych rozmerov 91,81 x 41,68 m
amensiu Cast’ objektu pre technické zazemie rozmerov 9,95 x 12,96 m. Pri technickom zazemi je
navrhnuty aj exteriérovy priestor pre technické vybavenie, ktoré je oplotené ocel'ovou konstrukciou.
Stcast'ou tohto priestoru je aj trafostanica. Rozmery tohto exteriérového oploteného priestoru st 12,96
x 8,55m. Objekt hypermarketu je deleny na predajny priestor, koncesionarsku ¢ast’, zaizemie predajne,
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skladové a manipula¢né priestory, priestor zasobovania, priestor pripravovne peciva, usek lahodok,
socialne zazemie pracovnikov predajne (Satne, we, dennd miestnost’). Vstup do objektu bude priamo
z parkoviska na rohu budovy z juhovychodnej strany. V zadnej Casti objektu zo severozapadnej strany
je navrhnuty zasobovaci dvor. Technické priestory st vo vyCnievajicej Casti objektu zo
severovychodnej Casti. Objekt bude prekryty sedlovou strechou so spadom 3%, s odvodnenim smerom

k atike.

CLENENIE NAVRHOVANEJ STAVBY:

Navrhovana objektova skladba:

SO 001
SO 002
SO 101
SO 102

SO 103
SO 104
SO 105
SO 201
SO 206
SO 208
SO 302
SO 402
SO 403
SO 404
SO 405
SO 604
SO 606
SO 609
PS 02

PS 03

verejné

Priprava uzemia

Hrubé terénne Gpravy

Hlavny objekt - HYPERMARKET

Nadrz SHZ, poziarna nadrz

SO 102.1 Nadrz SHZ

SO 102.2 Poziarna nadrz

Reklamné putace / Informacéné zariadenia
Stanok rychleho obcerstvenia

Pylén + NN rozvod

Arealové komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
Sadové Gpravy

Oporné mury

Vodovodna pripojka + arealovy vodovod
Kanaliza¢na pripojka splaskova + arealova kanalizacia
Kanalizacia dazd’ova — Cisté vody

Kanaliz4cia aredlova zaolejovanych vod + ORL
Vsakovacie nadrze

Arealové rozvody NN

Arealové vonkajsie osvetlenie
Telekomunikacné pripojka

Fotovoltika

Priprava nabijacich stanic pre elektromobilitu

Pozemky parc. ¢. KN C 486/62, 442/31, 442/35, 442/36 su dotknuté parcely pripojkami na

inZinierske siete s terénnymi upravami.

Podl'a Uzemného planu Mesta Nova Dubnica, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom
v Novej Dubnici Uznesenim €. 132 zo dita 13.12.2012, t€¢inny diiom 29.12.2012, ktorym bolo schvalené
VZN ¢&. 12/2012, ktorym sa vyhlésila Zavizna ¢ast Uzemného planu a podla jeho dodatkov a zmien &.
1,2, 3 sa stavba ,,Obcianska vybavenost’ Nova Dubnica® nachadza v urbanistickom okrsku H — Hliny
(izemie uréené pre rozvoj nezavadnych vyrobnych prevadzok, skladovych a logistickych objektov a
zariadeni, ako aj nevyrobnych prevadzok a sluzieb), vo funkéno-priestorovej jednotke H3 — Hliny sever
— plochy vyroby, skladov a technickej vybavenosti.

Pre FPJ H3 — Hliny sever platia nasledovné regulativa:
Funkéné vyuZitie
Pripustné podmienky na vyuzitie pléch funkcie:

e [ahké vyroba, vyskum a vyvoj, montaz, sklady
e Administrativa, nevyrobné sluzby
e Obcianska vybavenost

o
o

Velkoobchod a maloobchod
Prechodné ubytovanie a odbytové zariadenia

e Vyhradena zelen a verejna zelen
e Vyhradené oddychové enklavy a priestory sociokontaktov
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Plochy pre obsluhu tzemia (miestne komunikacie) uréené¢ pre osobni dopravu a zasobovanie
nakladnych vozidiel bez obmedzenia, Specifické dopravné zariadenia

Staticka doprava osobné vozidla, nakladné vozidla kategorie N1, N2, garaze len v ramci vyhradenych
arealov

Kompletné technické vybavenie tzemia zondlneho vyznamu a charakteru umozitujice rozvoj
pripustnych funkcii v FPJ

Technické vybavenie tizemia mestského vyznamu (zberny dvor, kompostéren a pod.)

Obmedzujuce (podmieneéne pripustné) podmienky na vyuzitie pléch:
e Byvanie v sluzobnych bytoch
e Garaze suvisiace s pripustnou funkciou

Vylucujuce (nepripustné) podmienky na vyuzitie ploch:
e Zivocisna vyroba
e Verejné rekreacné a Sportové plochy a stavby

Priestorové usporiadanie

e Nové stavby umiestiiovat’ v ortogonalnom rastri, kolmo na rozvojovu os mesta (ulica SNP)

e Stavby orientovat vstupmi a verejnymi priestormi k mestskej triede, zasobovanie
dovnutra FPJ

o Staticku dopravu orientovat’ k Statnej ceste 1/61 a k mestskej triede

e Blokovat’ nepriaznivé pohl'ady na plochy zasobovania prevadzok od nastupu do mesta

e Moznost' umiestnenia vyskovej stavby - dominanty na vstupe do mesta, za dominantu sa
nepovazuju nadzemné stavby a zariadenia technického vybavenia tizemia (kominy, stoziar a pod.)

e Neumiestiiovat’ Ziadne stavby pre vyrobu a stavby technického vybavenia izemia v biokoridore
Kolacinskeho potoka a jeho inundacnom uzemi s vynimkou vodohospodarskych diel
a protipovodnovych stavieb a opatreni, a vybratych inZinierskych stavieb (pesi a cyklisticky chodnik,
cestné prepojenie medzi susednymi FPJ)

Maximalny index zastavanosti ploch 60%

Koeficient zelene 20%

Vyskova hladina 3 NP max. 12,5m pri halovom objekte

Maximalna vyska plati pri Specifickej vySkovej dominante s vyraznou

mestotvornou a orienta¢nou funkciou, vyska je
obmedzena len vyskou ochranného pasma letiska
Dubnica a Trencin (plati vyska s nizSou hodnotou)

Mesto Nova Dubnica ako organ uzemného planovania, na zéklade vysSie uvedeného

konstatuje, Ze stavba ,,Ob¢ianska vybavenost’ Nova Dubnica®, na pozemkoch parc. ¢. KN C 486/26,
486/63, 486/68, 486/67, k. 1. Nova Dubnica

je v sulade
s obsahom zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie mesta Nova Dubnica.

S pozdravom

Ing.Peter MarusSinec
Primator mesta

Priloha: overeny zastavovaci plan
Na vedomie: Stavebny trad Nova Dubnica
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