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UZEMNY PLAN OBCE TOPOLCIANKY
ZMENY A DOPLNKY C. 1

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Topolé&ianky:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Topolgianky - zmeny a doplnky .1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a doplnkov &.1 zavaznej 8asti UPN obce Topolgianky

10. Priloha &.1(Navrh zavéznej éasti UPN obce Topolgianky v zneni ZAD &.1)

11. Doklady, prilohy

Obsah zmien a doplnkov &.1 grafickej éasti UPN obce Topolg&ianky, dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirgie vztahy M 1:50 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia k.U.
Topol¢ianky M 1:10 000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000

4. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10 000

5. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 880

6. Vykres organizécie a regulacie Uzemia M 1:2 880

7. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880

8. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880

9. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia, telekomunikacie

M 1:2 880

10. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 880

11. Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na
nepolnohospodarske Gcely M 1:2 880
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1. Uvod — zakladné Gdaje

Obstaravatel tlohy: Obec Topol¢ianky

Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP:

Ing. arch. Gertrada Cuborova, registrané gislo: 399

Spracovatel ulohy: Ing. arch. Peter Mizia , Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra
Osoba poverena spracovanim : Ing.arch. Peter Mizia, reg.¢.0550AA

Termin spracovania Zmien a doplnkov €.1: oktober 2025

2. DOovody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce (dalej len UPN) bol spracovany vroku 2018 schvaleny
uznesenim €. 420/2018/27. Obecného zastupitel'stva obce TopolCianky dna 22.3.2018 na
zasadnuti Obecného zastupitelstva .Cislo VZN, ktorym sa vyhlasuje zavézna &ast UPN
obce: 3/2018 .

Obec Topol¢ianky ako organ Uzemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v Topol€iankach, v suvislosti s poziadavkou na zmenu funkéného vyuZitia vo viacerych
lokalitach rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov ¢€.1.

3. Zabezpecéenie spracovania zmien a doplnkov

Na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentéacie bola vybrana spolo¢nost’:

Ing. arch. Peter Mizia , Neutra architektonicky ateliér Farsk& 1, Nitra. Spracovanim
dlohy bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a dopinky &.1 UPN obce Topolgianky boli
spracované v oktobri 2025 a nasledne predloZzené na prerokovacie konanie.

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky .1 UPN obce Topolgianky maju za ciel vytvorit predpoklady pre
vyuzitie vnatornych Gzemnych rezerv pre rozvoj byvania v rozptyle a kompaktnych
ucelenych perspektivnych lokalitach. V sulade s PPU Hradza riesit lokalitu pre IBV v
severnej Casti obce.

Prehodnotit’ regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti UPN a navrh zavaznej
gasti UPN asUgasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz predloZené
poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia pléch v tzemi. DIhodobo neperspektivne , na
zastavbu nepouzité lokality vratit spat do polnohospodarskeho pédneho fondu. Na tychto
Gzemiach zadefinovat formu produkénej zelene.

Hlavnym ciefom rieSenia je zmena funkéného vyuzitia rieSenych lokalit a s tym
suUvisiaca potreba podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia dotknutych Gzemi
tak, aby doSlo k zosuladeniu zaujmov obce Topol¢ianky, vlastnika ploch rieSeného Gzemia a
zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych zloZiek Zivotného prostredia a
primeranej miery urbanizacie rieSeného Uzemia.

Z hladiska zachovania celkovej urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su

vyjadrené v UPN obce Topolgianky nedochadza pri rieseni Zmien a doplnkov &.1 k zmene.
Prijat& urbanisticka koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.
Zmeny adopinky &1 UPN obce Topol&ianky st vypracované v sulade s dokumentom
:Zadanie UPN obce Topolgianky, ktoré bolo schvélené uznesenim &. 38/2015/3 na zasadnuti
obecného zastupitelstva dra 13.1.2015 v Topol€iankach a predtym prerokované
s prisludnymi organmi Gzemného planovania a dotknutymi institiciami. UPN obce je
spracovany v sulade s tymto dokumentom.

Uréenie hlavnych cielov rozvoja Uzemia vyjadrujlcich rozvojovy program spracovatela.
Predmetom rieSenia je:
- funkénd zmena v pozadovanych kompaktnych lokalitach;
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- rieSenie IBV v rozptyle (disponibilné pozemky vhodné na realizaciu IBV rozptylené po
celom Uzemi obce);

- navrat dlhodobo nevyuzivanych obytnych Gzemi spat do pédneho fondu /lokalita €.1N a
2N/;

- aktualizacia zaplavovych ¢iar a udajov z map povodrového rizika a map povodriového
ohrozenia pre obec Topol¢ianky;

-navrhnat nové plochy polnohospodarskej vyroby;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ,ZAD 1" / k.Q. Topol¢ianky /

Riesené Gizemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-N1 v severnej éasti obce.

Predmetom Upravy je zmena vnuatornej organizacie Uzemia v ramci pléch funkciou byvania
-IBV . Celkova plocha lokality je 7,6000 ha

b) Lokalita €.2 ,ZAD €.1 “ / k.Q. Topol¢ianky /

RieSené Uzemie sa nachadza v severnej ¢asti obce. Predmetom Upravy je zmena obytného
Uzemia na produkénu zelen, teda navrat spat do pédneho fondu.

Celkové plocha lokality je 0,2822 ha

c) Lokalita €.3 ,ZAD ¢€.1 “ / k.U. Topol¢ianky /

Riesené Gzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-N v severnej ¢asti obce.

Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zéhrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,0704ha

d) Lokalita €.4 ,ZAD €.1 “ / k.Q. Topol¢ianky /

RieSené Gzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-N v centralnej &asti obce.
Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zadhrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,1003ha

e) Lokalita €.5 ,ZAD €. 1“ / k.0. Topolgianky /

RieSené UGzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-N v centralnej &asti obce.
Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zadhrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,1100ha

f) Lokalita €.6 ,ZAD €.1 “ / k.0. Topol¢ianky / )

RieSené Gzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-G1 vo vychodnej Casti obce.
Predmetom Upravy je zmena vnatornej organizacie Uzemia. Celkova plocha lokality je
7,4530 ha

g) Lokalita €.7 ,ZAD €.1 “ / k.U. Topol¢ianky /

RieSené UGzemie sa nachadza v regulatnom celku UPC-L v centrdlnej &asti obce.
Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zahrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,0303 ha

h) Lokalita €.8 ,ZAD €. 1“ / k.U. Topolcianky /
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RieSené Gzemie sa nachédza v regulaénom celku UPC-L v juhozépadnej Gasti obce.
Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZitia jestvujucich pléch zadhrad na plochy s
funkciou byvania -IBV . Celkova plocha lokality je 0,1600 ha

i) Lokalita €.9 ,ZAD €.1 “ / k.0. Topol¢ianky /

RieSené Uzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-L1 v juhozépadnej &asti obce.
Predmetom Upravy je zmena obytného Gzemia na produkéna zelen - plochy ornej
pddy teda navrat celku UPC- L1 spéat do pddneho fondu.

Celkova plocha lokality je 2,5563 ha

j) Lokalita €.10 ,ZAD €. 1" / k.0. Topol¢ianky /

RieSené Uzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC- H, UPC- H1 v juZnej &asti obce.
Predmetom Upravy je zmena funkéného vyuZzitia jestvujucich pléch sprievodnej zelene
na plochy a objekty dopravnej infrastruktary. Celkovéa plocha lokality je 0,0700 ha

k) Lokalita €.11 ,ZAD €.1 “ / k.0. Topol¢ianky /

RieSené Uzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-I2 v juZnej éasti k.U. Predmetom
zmeny je zmena produkénej zelene na Uzemie s polnohospodéarskou vyrobou.
Celkova plocha lokality je 1,5555 ha

l) Lokalita €.12 ,ZAD €.1 “ / k.0. Topolcianky /

RieSené Uzemie sa nachédza v regulacnom celku UPC-R2 . Predmetom zmeny je zmena
produkénej zelene na Uzemie s rekredciou a Sportom severne od parku. Celkova
plocha lokality je 0,2100 ha

Vid graficka priloha - vykres €.5, €.2;

5. Vychodiskové podklady

- PoZiadavky obce na rie3enie zmien a doplnkov &.1 UPN obce Topolgianky;
- UPN obce Topolgianky,03/2018

ZAD &.1 UPN regionu Nitrianskeho kraja;

-Projekt pozemkovych Uprav: Topol¢ianky- Hradza;

6. Postup a sp6sob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentéacie.
Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Topolg&ianky st spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej Gasti k schvalenému UPN obce Topolgianky.

Textové Cast :

Smerna Cast je spracovana formou Gvodnej inStruktaZe nasledne formou doplnenia

a vypustenia textu v prisluSnych dotknutych kapitolach. Ostatné kapitoly zostavaju bez
zmeny.

Zavéazna cast UPN obce Topolgianky je spracovana v iplnom zneni /so zapracovanim
zmien a doplinkov :

- ZAD €.1 (r.2025) (Cervena farba textu);

- poévodny text UPN (r. 2018 )(Cierny text)

- odstraneny - vypustany text je oznaceny vyciarknutim :abed
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Grafickéa Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k pévodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Topolgianky bude uloZzena spolu
s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentéaciou UPN obce na mieste uloZenia pévodnej
dokumentéacie UPN obce Topolg&ianky.

7. Uzemny plan obce Topol&ianky - zmeny a doplnky é.1 - zmeny a doplnky
textovej a grafickej €asti podFa kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju
a dotknuté vykresy.

Dodatok v kapitole:

B2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regiénu

Na konci kapitoly dopifia sa text:

Navrh "Zmien a doplnkov &.1 UPN-O Topol&ianky " nie je v rozpore s Uzemnym planom
regionu Nitrianskeho kraja, ktorého zavazna cast bola vyhlasend VZN NSK ¢€.2/2012 a ani
s jeho Zmenami a doplnkami €.1 a ich zavaznou ¢astou vyhlasenou VZN NSK €.6/2015

PD konkrétnych zamerov a stavieb je potrebné v dalSich povolovacich procesoch v pripade
ich vplyvu na majetok v sprave alebo vlastnictve NSK predlozit na posudenie prisluSnému
odboru NSK.

Dodatok v kapitole:
B6 Navrh funkéného vyuZitia Gzemia obce s ur€enim prevladajacich funkénych azemi
vratane uréenia pripustného, obmedzujliceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

Vzhladom na velky rozsah zmien sa pévodny text kapitoly rusi a nahradza sa nasledovnym
textom:

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
Uzemno-priestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulacné opatrenia. Z hladiska
organizacného sme pristlpili k ¢leneniu na jednotlivé Uzemno-priestorové celky, pretoze tak
je mozné detailnejSia regulacia a riadenie tzemného rozvoja. Toto ¢lenenie zaroven sleduje
funk&énd napli Gzemia a hmotovo- priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Sa to zakladné
rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedné o nasledujice regulaéné, Gzemno-priestorové celky (UPC):

UPC- A
PrevaZujuca funkcia - byvanie

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania a vybavenosti ;

- zachovat polyfunkény charakter historického centra obce;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;

- rekonStrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu centralnej Casti obce;

- obmedzit zlu€ovanie parciel v tejto €asti;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych rodinnych domov;
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udrzba lipovej aleje a ostatnej sprievodnej liniovej verejnej zelene;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poskodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 159 395 m2

UPC - B

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU =0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,05
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,6

Podlaznost: maximalne 3 NP

Prevazujuca funkcia - Sport a rekreacia

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat prestavbu arealu pévodnych hospodarskych stavieb
na objekty Sportu, jazdeckého arealu a rekreacie;

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania ;

chov kontf;

rekonstrukcia bytovych domov na Sportovej ulici;

reSpektovat’ alej na Parkovej ulici;

reSpektovat centralnu &ast obce, pozdiz potoka Leve$ a Hostianskeho
potoka, ktoru tvori tvoria predovSetkym objekty a pozemky plemenéarskeho
podniku;

reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov;

udrzba lipovej aleje a ostatnej sprievodnej liniovej verejnej zelene;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
premostenie Hostianskeho potoka;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré by mohli ruSivo vplyvat na chov koni;
chov oSipanych a dobytka;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 84945 m2

UPC -B1

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU =0,35
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp =0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,6

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia - byvanie — HBV
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Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat vystavbu novych objektov HBV v navaznosti na uz
jestvujice objekty byvania pozdiz Hostianskeho potoka v dotyku s ul.
Parkova;

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania ;

reSpektovat ochranné pasma vodného toku;

udrzba a ochrana pdvodnej platanovej aleje v ul. Parkova;

realizacia objektov technickej infrastrukttry pre HBV a komunikacii;
verejna zelen;

v rizikovych lokalitach UPC — B1 zabezpecit adekvatnu protipovodriova
ochranu navrhovanych stavebnych objektov,

vlastnu vystavbu rodinnych domov vyskovo situovat nad hladinu Q100,

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

zahradky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
chov oSipanych a dobytka;
chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 6 111 m2

UPC-C

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp = 2,0
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4

Podlaznost: maximalne 4 NP

Prevazujuca funkcia - obéianska vybavenost’
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

regulatne  usmerfiovat  rekonStrukciu a  prestavbu  pdvodnych
administrativnych a vybavenostnych stavieb;

regulaéne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania a vybavenosti ;

reSpektovat’ alej na Parkovej ulici;

reSpektovat hranicu NKP —parku a platné regulativy;

lokalita sa podfa map povodriového rizika a map povodnového ohrozenia
Ciastotne nachadza v zaplavovom Uzemi Hostianskeho potoka a pri
navrhovanej prestavbe je potrebné tato skuto¢nost reSpektovat;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity;

chov oSipanych a dobytka;

chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 31490 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4

Podlaznost: maximalne 3 NP
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UPC-D
Prevazujuca funkcia - volnokrajinarsky park
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- Udrzba a ochrana parku a ostatnych objektov na jeho Gzemi;
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
parku v stlade s poziadavkami KPU Nitra;
- anglicky volnokrajinarsky park;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- akékolvek zasahy, ktoré by mohli byt v rozpore so zasadami pamiatkovej
ochrany jednotlivych architektonickych objektov a parku ;
Intervencéné kroky :  Plocha: 288335 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 0,065
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,15
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,95
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-E
Prevazujuca funkcia - PoPnohospodarska a lesna vyroba
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- produkcia vypestkov, sadenic lesnickej Skolky;
- administrativa lesnickej Skolky;
- redpektovat Uzemie lesnickej $kolky — areal podniku Lesy SR 3.p. Na
severovychodnom okraji obce;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- drobné spracovatelské prevadzky,palenica;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akykolvek ini nez pripustny spésob vyuZitia;
Intervencné kroky :  Plocha: 29022 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,05
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,1
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,9
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-F
Prevazujuca funkcia - Sport a rekreacia

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujacich Sportovych
objektoch byvania a vybavenosti;
- revitalizacia kuopaliska na aquapark, welness, kuapalisko s celoro¢nou
prevadzkou;
- alternativha moznost realizacie HBV/ IBV v dotyku s ulicou Hostianska;
- revitalizacia obecného Sportového arealu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s rozvojom Sportu a rekreacie a byvania;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
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Intervencné kroky : Plocha: 106645 m2 )
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia KZU =0,35 IBV, 0,40 HBV
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70 IBV, 1,20 HBV

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP-RD
Podlaznost: maximalne 3 NP-HBV

UPC - F1
Prevazujuca funkcia - Sport
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujacich Sportovych
objektoch a plochéach dostihového Sportu;
- reSpektovat ochranné pasmo cesty lIl. triedy;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- reSpektovat’ objekty technickej infrastruktary;
- rekonStrukcia a udrzba jazdeckého arealu na vychodnom obvode obce -
hlavny, historicky ,komplexny jazdecky areal ;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez pripustna funkcia;

Intervencéné kroky :  Plocha: 176315 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 0,005
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,005
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,96
Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -G
Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania - IBV ulica - Hostianska a Zahradnicka;
- dostavba preltk rodinnymi domami;
- rekonStrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencné kroky : Plocha: 101448 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU =0,35
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp =0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - G1
PrevaZzujuca funkcia - byvanie — 1BV, HBV

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia IBV v zmysle platnych regulativov a limitov;
- vybudovanie potrebnej technickej infraStruktiry a prekladka cesty . triedy;
Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- pofnohospodéarske vyuZivanie Uzemia, nadmerné zahrady jestvujucej IBV
Hostianska;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencéné kroky : Plocha: 76146 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KZU = 0,35 IBV, 0,40 HBV
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp =0,70 IBV, 1,20 HBV
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV
Podlaznost: maximalne 3 NP - HBV

UPC - G2
Prevazujuca funkcia - technicka vybavenost’
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- reSpektovat’ jestvujice ochranné pasma objektov technickej infrastruktiry
a dopravy;

- vramci miestnej komunélnej vyroby zriadit v navrhovanej zéne zberny
dvor druhethyeh—surovin: komeréna linku kompostarne biologického
odpadu - spracovanie odpadu z rastlinnej vyroby, &innosti v zahradach
obce a z lesnickej prevadzky;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 8680 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,25
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-H
PrevaZujuca funkcia - byvanie — 1BV, HBV

Pripustny spbsob vyuzitia Uzemia — ciele:
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regulaéne usmernovat rekonsStrukény proces na starSich, jestvujucich
objektoch byvania;

dostavba preluk rodinnymi domami;

realizacia objektov HBV;

rekonstrukcie posSkodenych rodinnych domov;

podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych G¢inkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 347350 m2

UPC - H1

Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KzZU = 0,35 IBV, 0,40 HBV
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp =0,70 IBV, 1,20 HBV
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60

Podlaznost: maximalne 2 NP(RD)

Podlaznost: maximalne 3 NP(HBV)

PrevaZujuca funkcia - byvanie — IBV

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat vystavbu novej IBV - vychodna c¢&ast ulice
Dlhovského;

reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infraStruktary v ulici
Dlhovského;

v pripade povolovania objektov na byvanie v zemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleimin&ciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy - potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 94804 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
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Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - |
Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmerfiovat dostavbu a formovanie vyrobno — podnikatelského
aredlu Spedi¢nej firmy v dotyku s cestou Il. triedy 11/5111.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- byvanie, rekreacia, Sport
Intervencné kroky : Plocha: 13196 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU =0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp =0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 11
Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulatne  usmerfovat realizaciu  vyrobno -  podnikatel'skych
a priemyselnych arealov - Gzemie medzi Spedi¢nou firmou a obcou ,ktoré
sa tiahne pozdiz cesty II. triedy ;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktiry;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- byvanie, rekreacia, Sport

Intervencné kroky :  Plocha: 45052 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 12
Prevazujuca funkcia - pofnohospodarska vyroba

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- polnohospodarska vyroba;
- reSpektovat OP cesty Il. a lll. triedy;
- reSpektovat OP 22Kv vzdusSného el. vedenia,
- rastlinna vyroba;
- sklenikové hospodarstvo

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- spravcovské byvanie;
- vyroba a podnikanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
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- trvalé byvanie;
- priemysel;
- zivocisSna vyroba;

Intervenéné kroky : Plocha: 15 555 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,60
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,2
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,3
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -J
Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regulac¢ne usmernovat realizaciu vyrobno-podnikatelskych a priemyselnych
aredlov;

- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktry
a Zeleznice;

- reSpektovat a zachovat jediné Zelezni¢né priecestie v obci a zachovat tak
dopravné prepojenie medzi lavou a pravou stranou priemysel.zény;

- doplnkové spravcovské byvanie /aj rekonstrukcia jestvuj objektu/;

- revitalizacia byvalého polnohospodarskeho podniku na areal sikromnych
vyrobno - spracovatelskych prosperujdcich firiem;

- vytvaranie pracovnych prilezitosti;

- prekladisko tovaru a surovin;

- rekonStrukcia arealu vyroby a podnikania, ktory tvori areal Lesov S.p.-
distribuény sklad drevnej hmoty, drevospracujuci areal, sklady drevotovaru
a gulatiny,5-kolajova vleCka Zelezni¢nej trate, vykladiskova ploSina ,
polnohospodarsky podnik Agrok;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;

Intervencéné kroky : Plocha: 148 018 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -J1
Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat realizaciu vyrobno-podnikatelskych a priemyselnych
aktivit na juznom okraji obce;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktiry;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- byvanie, rekreacia, Sport

Intervencné kroky:  Plocha: 9098 m2 )
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,25
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Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - K
PrevaZujuca funkcia - ob€ianska vybavenost’ (OV)
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonsStrukciu , prestavbu a dostavbu pévodnych
Skolskych stavieb a potrebnej infrastruktiry arealu zakladnej Skoly na
Litoméfickej ul. ;
- doplnkové resp. spravcovské byvanie;
- aredl zakladnej Skoly;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencéné kroky:  Plocha: 17 384 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,18
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,54
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,68
Podlaznost: maximalne 3 NP

UPC-L
PrevaZujuca funkcia - byvanie — IBV
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania , ktoré tvori starSia zastavba rdozneho veku a kvality v ul.
Partizanska a Litoméficka, Mlynska;
- dostavba preltk rodinnymi domami;
- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV ;
- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;
- reSpektovat jestvujice ochranné pasma objektov TI.
- Voblasti sekundarneho referenéného uzla ~moZnost vytvorenie
vybavenostného akcentu;
- dostavby - pristavby RD v OP Zeleznice, nie novostavhby;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 240432 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp =0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
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UPC - L2

Podlaznost: maximalne 2 NP

PrevaZujuca funkcia - byvanie — IBV

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat vystavbu novej IBV za Partizanskou ulicou;

reSpektovat ochranné pasma objektov technickej
a vybudovat cestné prepojenie s ulicou Partizanska;
reSpektovat jestvujuce rigoly;

vybudovanie potrebnej technickej infraStruktury;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 65007 m2

UPC - M

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU =0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - vyroba
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

rozvoj vinarskeho zavodu;

rozvoj Sportu , rekreacie, agroturistiky v areali byvalej Skoly;
reSpektovat objekty technickej infrastruktury;

reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;
materska Skolka;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky: Plocha: 31524 m2

UPC - M1

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35

Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - agroturistika
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat realizaciu agroturistického arealu;
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doplinkové spravcovské byvanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky : Plocha: 6112 m2

UPC - M2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,65

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - vyhradena zelen, cintorin
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;
rozvoj obecného pohrebiska;
rekonstrukcie objektov sakralnej vybavenosti- dom smutku a r.kat. kostol,

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky:  Plocha: 26 904 m2

UPC -N

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70

Podlaznost: maximalne 1+ NP

PrevaZujuca funkcia - byvanie — IBV
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizicia novej IBV v pripravenych polohéch;

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania;

dostavba preluk rodinnymi domami;

rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov v Uzemi, ktoré tvori starSia
zastavba rézneho veku a kvality v severnej &asti obce prevazne pozdiz
ulice Hlavna;

podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

realizacia zachytného parkoviska pre obecné pohrebisko;

sluzby a drobné prevadzky;

reSpektovat ochranné pasmo COV ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
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- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 346128 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - N1
PrevaZujuca funkcia - byvanie — IBV, HBV

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novej IBV v pripravenych polohach;
- reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infrastruktary;
- vybudovanie potrebnej technickej infrastruktury;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 84438m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzU =

0,35 1BV, 0,40 HBV

Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70 IBV, 1,20 HBV
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60

Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV

Podlaznost: maximalne 3 NP - HBV

UPC-0
Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulane usmernovat rozvoj vyrobno — podnikatelského -priemyselného
areélu, vyrobny areal - Sampifionaren;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktiry;
- doplnkové spravcovské byvanie;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- polnohospodarske sluzby;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné

Intervenéné kroky:  Plocha: 50168 m2
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Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,95
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,20

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - P1
Prevazujuca funkcia - technicka infraStruktara
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonStrukény proces na objektoch technickej
infrastruktury;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infraStruktdry-
elektricka transformovna;
- rozvoj komercénych dopravnych sluZieb;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- &s. PHM;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vSetky formy byvania;
- chov oSipanych a dobytka ;
Intervencné kroky :  Plocha: 20393 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — P2

Prevazujuca funkcia - Sport

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rozvoj Sportového arealu v juznej €asti k.Q.;
- reSpektovat ochranné pasma cesty Il. triedy;
- realizacia pléch statickej dopravy;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vSetky okrem pripustnych;

Intervencné kroky : Plocha: 17467 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,15
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,30
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-Q
PrevaZujuca funkcia - byvanie — IBV

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania Jestvujica IBV na severnom okraji obce;
- rekonStrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu Gzemia ;
- reSpektovat OP lesa a cesty Il. triedy;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:
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- sluzby a drobné prevadzky;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;

Intervenéné kroky : Plocha: 17 670m2

UPC - R1

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - rekreéacia

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- Sport rekreécia,

- komer¢na QV;

- rybolov, chov ryb- rybarstvo;

- dopravné plochy a plochy statickej dopravy;
- reSpektovat OP lesa;

- reSpektovat OP cesty Il. triedy;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- spravcovské byvanie;
- chov domécich -Gzitkovych a exotickych zvierat;
- polnohospodarska vyroba;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
- priemysel;

Intervenéné kroky : Plocha: 7976 m2

UPC - R2

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KzU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - rekreéacia

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- Sport ,rekreacia;

- komer¢na QV;

- dopravné plochy a plochy statickej dopravy;
- prechodné ubytovanie;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- spravcovské byvanie;
- trvaly travny porast;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
- priemysel;
- zivocisSna vyroba;
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Intervencéné kroky :  Plocha: 2000 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - S1
Prevazujuca funkcia - pofnohospodarska vyroba - vinohradnictvo

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- polnohospodarska vyroba;
- reSpektovat OP lesa;
- vinohradnictvo, ovocinarstvo v lokalite:" Martorova - sever";
- individualna rekreécia;
- objekty vinohradnicke, ovocinarske, vcelarske a objekty individualnej
rekreacie do 50m?;
- véelarstvo;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- spravcovské byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- priemysel;

Intervencéné kroky : Plocha: 153 596 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,8
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - S2
Prevazujuca funkcia - pofnohospodarska vyroba - vinohradnictvo

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- polnohospodarska vyroba;
- reSpektovat OP lesa;
- vinohradnictvo, ovocinarstvo v lokalite:" Martonova - juh";
- individualna rekreécia;
- objekty vinohradnicke, ovocinarske, vcelarske a objekty individualnej
rekreacie do 50m?;
- vcelarstvo;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- spravcovské byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- priemysel;

Intervencéné kroky : Plocha: 116 205 m2 )
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
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Navrhovany koeficient zelene Kz=0,8
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

lesna- hospodarska cCinnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi na Uzemi
hospodarskych lesov;

plneniu funkcii lesa;

obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti ofi /LHP / ;

uplatfiovanie integrovanych metéd ochrany lesa;

zachrana a zachovanie genofondu lesnych drevin;

v zmysle z&kona o lesoch reSpektovat Uzemia ochrannych lesov alesov osobitného
uréenia;

vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v sulade s Programom starostlivosti o lesy,
Uzemie ochrannych lesov, ostatné lesné plochy, lesy osobitného uréenia; zalesnena
Cast k.U. Topol¢ianky - Uzemie obhospodarovanych lesov situovanych na lesnych
pozemkoch a krajina

zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom pre rekreacné aktivity, Sportovu
¢innost (turistické trasy a cyklotrasy), bez stavebnej ¢innosti s vynimkou udrziavacich
prac na lesnych cestach, verejnej technickej infrastruktire a ucelovych hospodarskych
stavbach.

produkéna vegetacia;

Podmienecne pripustné funkcie:

lesné sklady a manipula¢né priestory;

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy Uzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vystavba chat, rekreacnych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
umiestnenie priemyselnych a pofnohospodarskych objektov;

vSetky ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;

pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;

chov cudzokrajnych druhov zivocichov;

pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;

vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;

¢innosti, ktoré su v rozpore s plathnym zakonom o lesoch;

vynésanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;

poruSovanie lesohospodarskeho planu - nesystematicky vyrub drevin;
zmene druhovej skladby porastov, vysadbou nepévodnych druhov drevin;
vykonévanie ekologicky nevhodnych obnovnych postupov, intenzivnou tazbou dreva,
znizovanim rubnej doby porastov;

Requlativy pre Uzemné vymedzenie , uréenie podmienok umiestnenia

informaénych konstrukcii a obmedzenie vizualneho smoqu na Uzemi obce

Topolé€ianky:

Pripustné informacné konstrukcie:

1. PVC plachty a tabule s plochou do 1 m2 na oploteni, zabradliach a fasadach budov;
2. Vyvesné &tity na objektoch s plochou do 1 m?;
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a) umiestnit v maximalnej vysSke do arovne kordénovej rimsy prizemia

a v minimélnej vyske 2200 mm nad Uroviou terénu ak si umiestnené
kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit’ iba
jeden spolo¢ny vyvesny §tit

3. informaénu konstrukciu z hfadiska velkosti, tvaru, materidlového rieSit
v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite

Nepripustné informacné konstrukcie:

1. Billboardy

2. Bighoardy

3. PVC plachty a tabule s plochou nad 1 m2 na oploteni, zabradliach a fasadach budov;
4. VelkoploSné obrazovky /mimo pléch vymedzenych na Gzemi ndkupnych

centier a vyrobnych arealov/;

5. Totemy /mimo pléch vymedzenych na Uzemi ndkupnych centier dopravnej vybavenosti
a vyrobnych areélov/;

6. Informacné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych na

Uzemi nakupnych centier a vyrobnych areéalov/;

7. Informacné pilény“ vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych na Gzemi
nakupnych centier a vyrobnych arealov/;

8. Svetelné informacné konstrukcie;

Oplotenie pozemku z uliénej Ciary

. V uliénej Ciare zastavby oplotenie rodinného domu nesmie presiahnut maximalnu
vySku 1,80 m. od prifahlej komunikacie.
. V uli¢nej Ciare mbzZe oplotenie pozostavat z betbnového murika, ktorého vySka moze

dosiahnut maximalne 0,90 m. 1,0m od prifahlej komunikacie. ZvySok oplotenia z uli¢nej
¢iary méze dosiahnut zvysnua vysku do 1,80 m. od prifahlej komunikacie. Tato ¢ast musi
byt zhotovena z priehfadného materialu (pletivo, latky, kovova konsStrukcia a pod.)

. Ak tvoria oplotenie murované stipiky, ich maximalna vyska nesmie presiahnut’ vysku
1,80 m. s max.Sirkou 1,0m

. Odporuca sa kombinacia zivého vegetacného oplotenia alebo realizacia Cisto
vegetaéného oplotenia.

. Oplotenie musi byt v sulade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia.

. Za oplotenim sa doporucuje vysadba vysokych stalozelenych porastov pre vytvorenie

optickej bariéry a izolacnej bariéry pre eliminaciu vplyvov hluku a zachytavanie prachu z
ulicného priestoru.

. Realizacia pevného beténového nepriehladného oplotenia sa vylu€uje. Sa povoluje
do vySky 1,4m od prifahlej komunikacie.

. Oplotenie nesmie zasahovat do rozhladového pola pripojenia stavby na cestu.

. Oplotenie nesmie ohrozovat bezpecnost U€astnikov cestnej premavky a inych osdb.

Pri pozemkoch, ktorych hranica pozemku je vyskovo pod arovnou prifahlej komunikacie sa
vySka budovania oplotenia méze posudzovat individualne.

Pri pozemkoch, ktorych hranica pozemku je vyskovo nad arovnou prifahlej komunikacie sa
vySka budovania oplotenia uréuje vzhladom k rastlému terénu od ulice.

Vnutorné oplotenie pozemku - medzi susednymi pozemkami

. Maximalna vySka vnatorného oplotenia medzi susediacimi pozemkami nesmie
presiahnut’ 1,8 m. vzhlfadom k rastlému terénu
. Oplotenie m6ze byt zhotovené z transparentnych materialov — pletiva, alebo v

kombinacii so Zzivym plotom zo stalo zelenych porastov.
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. PIné oplotenie je mozné realizovat len v dizke maximalne 30% z dizky pozemku. do
max.vysky 1,8m. vzhladom k rastlému terénu

. V pripade plného oplotenia sa vyZzadovat pisomny suhlas vlastnika susediaceho
pozemku.

. Betdnovy zaklad vysSi ako 1,0 m vzhfadom k rastlému terénu sa povazuje za oporny
mur a podlieha rozhodnutiu o stavebnom zamere.

Tieto regulacné opatrenia sa vztahuju na vSetky Gzemnopriestorové celky.

podporovat oplotenie priehlfadné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom resp. ich vzajomnu
kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky izemno-priestorové celky.

V pripade realizacie vysadby drevin (najméa stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na mozny
vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostato¢nej vzdialenosti od
stavieb rodinnych domov a taktieZ v dostato¢nej vzdialenosti od susednych pozemkov
(oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle § 127 zakona ¢. 40/1964 Zb.
(obg&iansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov. Pri vysadbe drevin dodrzat
ochranné pasma inzinierskych sieti;

Dodatok v kapitole: B9 Vyroba a skladové hospodarstvo

Navrh rieSenia

§ Vramci zmien a doplnkov &.1 v lokalite 11 ZAD1 v UPC-I2 realizovat objekty a plochy
polnohospodarskej vyroby. Pri realizacii objektov vyrobného arealu reSpektovat ochranné
pasma ciest Il. a lll. triedy ReSpektovat ochranné pasmo 22kV elektrického vzduSného
vedenia.

Dodatok v kapitole: B11 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Pévodné hranice zastavaného Uzemia k 1.1.1990 aj novo navrhovana hranica zastavaného
Gzemia sU podrobne zobrazené a aktualizované vo vykresovej éasti ZAD &.1 UPN obce
Topol¢ianky /vykres €. 5,6 /.

Zo zastavaného Uzemia sa vypUsta lokalita UPC-L1.

V kapitole:
B12 Vymedzenie ochrannych péasiem achranenych Gzemi podFPa osobitnych
predpisov

Rusi sa nasledovny text:
Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii
RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods.2
Pasma ochrany st vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,
- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Doplia sa:

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany*),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.
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(2)

Mimo suvisle zastavaného GUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané Uzemie"“) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

3)

hygienické pasmo distiarne odpadovych vod sa vymedzuje v najmensSej vzdialenosti hranic

aredlu Ccistiarne odpadovych vod od hranice obytného Uzemia v zavislosti od spbésobu

Cistenia odpadovych vod su

a) 25 m s komplexne uzavretou technoldgiou s €istenim odvadzaného vzduchu,

b) 50 m s uzavretou technolégiou bez Eistenia vzduchu,

c) 25 m s mechanicko-biologickym &istenim bez kalového hospodarstva s Uplne zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s €istenim vzduchu,

d) 100 m s mechanicko-biologickym ¢&istenim s pneumatickou aeraciou s kalovym
hospodarstvom,

e) 200 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s mechanickou povrchovou aeraciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodarstvom,

f) 50 m vegetacné Cistiarne odpadovych véd uzavreté,

g) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod otvorené,

h) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych vod

Ak ma byt Cistiareri odpadovych véd umiestnena v smere prevladajuceho vetra k obytnému
Gzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuja.

Hygienické pasmo distiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych véd s kapacitou
do 100 m® za der zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej Specifikacii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.

4)

Ochranné pasmo dialkového vodovodného potrubia DN 600 ,Ponitriansky skupinovy
vodovod",v Sirke minimalne 7 m od existujuceho dialkovodu na obe strany, kde sa nesmu
realizovat terénne Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty, ktoré by znemozZzriovali
bezproblémovy pristup tazkych mechanizmov na prace spojené s opravou vodovodného
potrubia.

Dodatok v kapitole:
B14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability, ekostabilizaénych opatreni a ochrany kultirneho dediéstva

V Casti :
Uzemny systéem ekologickej stability
Doplia sa:

Prvky RUSES,USES

/Zdroj: RUSES okresu Zlaté Moravce 2022/
Nadregionalne biocentrum NRBc1- Tribe¢
Regionalne biocentrum RBc3-Skalka-Trstené visky
Regionalny biokoridor RBk4- Skycov

Genofondové lokality:

GL16 - Skalka -Trstené viSky

GL21 - Skalka nad Zikavou

GL28 - Leves
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Realizacia ekostabilizaénych opatreni v zmysle dokumentu , RUSES* okresu Zlaté
Moravce (2022):

1 Vybrané opatrenia pre zauimové k.U. obce Topol&ianky

Ekostabilizacné opatrenia:

E2

E22
E24
E27

ZvySovat podiel nelesnej drevinnej vegetacie
Zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie
Monitorovat a sanovat envirnonmentalne zataze

Zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

Protier6zne a protipovodriové opatrenia:

P2

Zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch

Pri rekreanom vyuZiti lokality 12ZAD1 reSpektovat genofondovu lokalitu GL28, ktora je v

dotyku.

V zéavere doplifia sa:

NajdblezitejSie zasady a ciele rieSenia zapracované v navrhu:

1.

Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat’ nadregionalne a regionalne prvky Gzemného
systému ekologickej stability — biocentra, biokoridory, dotvorit prvky kostry MUSES —
miestne biocentra, biokoridory a interakéné prvky.

Stanovit’ plochy s obmedzenym funkénym vyuzivanim z dévodu verejného zaujmu —
zachovanie ekologickej stability a biologickej diverzity, dodrziavanie zasad trvalo
udrzate/hého rozvoja mimo zastavaného Uzemia obce.

ReSpektovat’ zaujmy ochrany prirody a zachovat’lokality, ktoré si predmetom
ochrany, bez stavebnych zasahov, zabezpecit ich revitalizaciu, resp. podporit
prirodzené  revitalizacné procesy.

Zachovat nezastavanu prechodovt zénu pozd/z vodnych tokov v Sirke miniméalne 10
m od brehovej &iary, ktora by spifiala funkciu ochranného pasma biokoridoru a
zaroveri manipula¢ného priestoru umozriujuceho pohyb stavebnej mechanizacie,
pripadne v buducnosti oSetrovanie drevin.

V zastavanom Uzemi navrhovat dostato¢ny podiel travnatych ploch s drevinami.
Vyber drevin prispdsobit’ meniacim sa klimatickym pomerom a stanoviStnym
podmienkam. Podiel zelenych ploéch s pdvodnymi druhmi drevin zachovat’ alebo
navrhovat’v. minimalnom rozsahu 40%.

Pri navrhu novych obytnych stborov resp. novych zén na IBV, je potrebné zabezpedit’
GUzemnu rezervu pre funkénu uliéna zeleri bez kolizie s podzemnymi vodami alebo
vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti. Vymedzit' Gcelovu izolaénu zelen, ktora by
mala byt navrhnutd pri vSetkych lokalithch. Pri realizicii stavebnych préac
postupovat’'pod/a 8 4 zakona o ochrane prirody tak, aby nedoSlo k zbytoé¢nému
Uhynu, poSkodeniu rastlin, alebo ich biotopov.

Pri realizovani stavebnej ¢innosti v zmysle navrhov aktualnej UPD obce je potrebné
minimalnym spdsobom zasiahnut do mimolesnej drevinovej vegetacie. V pripade
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

nevyhnutnych vyrubov v savislosti so stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat' v
zmysle § 47 a § 48 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Zohfadriovat
vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie $k6d na pripadnych hniezdnych
druhoch, ur¢it’ v predstihu spolo¢enskd hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub
ako  aj zabezpecit ndhradnu vysadbu za odstranené dreviny a kroviny.

Navrhnat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vdd zo spevnenych pléch a striech.

Pri navrhoch vegeta¢nych Gprav v zastavanom Uzemi prednostne vyuzivat' domace
druhy drevin a krovin, resp. druhy, ktoré nemajua potencial nekontrolovane sa Sirit, z
doévodu zamedzenia Sirenia nepbvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.
Zamedzovat’ Sireniu nepdvodnych ainvaznych druhov rastlin a drevin (zakon
150/2019 Z. z.).

Navrhnit dobudovanie vegetaénej sprievodnej zeleri pozd/z vodnych tokov, po/nych
ciest tak, aby plnili funkciu migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia
krajiny.

ReSpektovat” achranit  pamiatkové objekty, pamatihodnosti a objekty
s kultarnohistorickou hodnotou.

Zmonitorovat’ a vyhodnotit'’ koeficient ekologickej stability (KES) a SES. Stupne
uvadzat pri kazdej zmene a dopinku Uzemného planu obce podfa najnovsich
adajov.

Vo vykresovej ¢asti Uzemného planu obce obsiahnut’ Krajinne ekologicky plan (KEP)
ochrany prirody a krajiny.

RieSit otazku verejnej zelene (suc¢asny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany princip
zachovania rozlohy, t. j. ko/ko plochy verejnej zelene zanikne, minimalne to/ko plochy
verejnej zelene musi vzniknat. Rovnakym principom rieSit’ vSetky dreviny rastice na
pozemkoch vo vlastnictve obce, teda kazdu vyribanu dreviny nahradit’ vysadbou
novej dreviny.

Zadeklarovat’ potrebu zaobstarania vSeobecne zavazného nariadenia (VZN), ktorym
sa ustanovia podrobnosti 0 ochrane drevin, ktoré si sucastou verejnej zelene (8
69 ods. 2 zakona), a takisto sa ustanovi, Ze pri vysadbach drevin (najma
stromov) je nevyhnutné brat na zretel ich moznu alergénnost, Sirku koruny,
ulozZenie koreriového systému, vySku, vzdialenost’ od susedného pozemku, aby
sa v zmysle § 127 zakona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢iansky zakonnik) nestali pricinou
susedskych sporov, potrebu zoh/adriovat’” minimalnu  vzdialenost 2,5 m od
inZinierskych sieti, a taktiez dodrziavanie STN 83 7010 u prac v blizkosti stromovej
vegetacie.

Zadeklarovat’ potrebu vypracovania sadovych Uprav ako samostatného stavebného
objekt ku kazdej vyznamnejSej investicii a to uz v projektovej dokumentécii v stupni
stavebny zamer resp. projekt stavby.

Podporovat’ vytvaranie priestorovych rezerv na umiestriovanie uliénej drevinovej
zelene v sulade s ochrannymi padsmami inZinierskych sieti.

Zinventarizovat’ lokality s vyskytom invaznych druhov rastlin, ktoré sa dost

¢asto prekryvaju aj so zivelnymi nelegalnymi skladkami odpadov. V prilohe ¢. 2
vyhlasky ¢.170/2021 Z. z. v zneni neskorSich pravnych predpisov, su uvedené
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26.
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28.

druhy invaznych druhy rastlin, pri ktorych s0 uvedené aj metédy ich
odstrariovania.

Prvky USESu povazovat za limity Gzemného rozvoja, nerozsirovat’ v nich zastavbu,
zabezpedit v nich taky reZim vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru,
biocentra resp. interakéného prvku, nepreruSovat linie biokoridorov a plochu
biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované
prvky USES schvalit'v zavéaznej casti UP.

Uzemnoplanovaciu dokumentéciu je potrebné spracovavat v sulade s ustanoveniami
legislativy na uUseku ochrany prirody, zakona o ochrane prirody a krajiny, a
suvisiacich  predpisov.

Pre verejnlu a arealovu zeleri  zabezpecit odbornu starostlivost v zmysle STN 83
7010.

V pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami
presklenenia navrhnut a poZadovat’ ochranné a kompenzacné opatrenia (napr.
pouZzitie Specialnych félii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané
proti vraZaniu vtactva do skla. Obdobne rieSit’ aj iné stavby - napr. vSetky zastavky
MHD.

V rdmci novo navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zon, ako i inych funkénych
priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat' také usporiadanie pozemkov,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo areédlovej sprievodnej
zelene so stromami a krikovymi porastmi. V pripade vystavby resp. zvySovania
podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych pléch uplatriovat’ STN 73 60 10, ktora
stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu.

V pripade ruSenia verejnej a inej zelene v prospech IBV pozadujeme kompenzovat’
Ubytok verejnej zelene Upravou maximalne pripustného koeficientu zastavanosti v
ramci IBV na 0,6. Stanovit minimalny podiel zelene (vratane hospodarsky
vyuzivanych zéhrad) v ramci nezastavanych casti stavebnych pozemkov na 30% z
celkovej plochy stavebného pozemku.

VySpecifikovat’ matricu ur¢ovania tzv. ndhradnej vysadby, zaradena do VZN obce. Pri
vyruboch vymena drevina za drevinu nie je postacujuce z hladiska zabezpecenia
biologickej diverzity.

RieSené Uzemie posudit’ z h/adiska realizacie opatreni na zmiernenie vplyvov na
Zivotné prostredie suvisiacich so zmenami klimy. ReSpektovat’ Metodické usmernenie
MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy.

Pri pracach v blizkosti stromovej vegetacie dodrziavat STN 83 7010 OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie; ak nie je moznost obist koreriovy priestor
dreviny, vykopové prace sa musia v tomto priestore vykonavat’ ru¢ne a nesmu sa
viest' blizSie ako 2,5 m od paty kmeria stromu; vzdialenost’ ulozenia inzinierskych
sieti od drevin musi byt pod/a platnych STN z dévodu predchadzania negativnych
zdsahov do zelene pocas udrzby zariadeni.

UPN je spracovany digitalne musi byt pristupny pre uZivatefov a verejnost - v

grafickej a textovej Casti obsahuje podstatné informéacie pre verejnost a investorov
v rozsahu rieSeného Uzemia/ povinné Udaje: KZ, Index vegetacie, prvky MUSES/.
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32.

33.

34.

35.

Na urovni obce - kaZzdorocne aktualizovat’ a uchovavat’ starSie tepelné mapy. Snimky
v archive vyuzZivat' na vyhodnotenie prijatych a planovanych opatreni v ramci
Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky klimy.

Zaujmovymi objektmi ochrany prirody a krajiny vo vztahu k druhovej ochrane a
ochrane biotopov je aj zeleri (NSKV - nelesna stromova a krovinna vegetacia) v
urbanizovanej a tiez po/hohospodarskej krajine. Tieto su prioritné pri vytvarani a
udrziavani uzemného systému ekologickej stability krajiny, ako ¢innosti vo verejnom
zaujme - 8 3 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z.

Sledovat’ ako v buducnosti budd jednotlivé stavebné alebo regulacné zémery
ovplyvriovat kvalitu a stuperi ZP a ekologicku stabilitu v Gzemi obce. Preto je Ziaddce,
aby na rieSené Uzemia v ramci UP bol uréeny a neustale monitorovany a
vyhodnocovany koeficient ekologickej stability (KES) a stuperi ekologickej stability
(SES). Tieto stupne uvadzat aj pri kazdej zmene a dopinku UP pod/a najnovsich
Gdajov. UdrZiavat’ stuperi ekologickej stability a nepripustit’ jeho pokles oproti
stanovenému SES v sUcasnosti bez kompenzacénych opatreni. Stupne ekologickej
stability daného Gzemia je nasledovny: pre lesiky - SES=4- 5, SES=3 - TTP, SES=2 -
zahrady, vinice, SES=1 - orna pdda, SES=0 - ZPaN - vid’ METODICKY POSTUP
STANOVENIA KOEFICIENTU EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY - Tamara
Rehackova, Eva PauditSova Univerzita Komenského v Bratislave, Prirodovedecka
akulta, Katedra ekozoldgie a fyziotaktiky, Katedra krajinnej ekologie, Mlynska dolina,
842 15 Bratislava. Stanovovat’k jednotlivym rozvojovym Gzemiam ich sucasny SES a
SES po realizacii zamerov.

Zavazne podporovat rieSenia pozitivne ovplyvriujice negativny trend vysuSania
krajiny a nepriaznivé trendy - zelenu infraStruktiru: zelené strechy stavieb, vertikalne
ozelenenie, dazdové zahrady, zariadenia alebo objekty zadrziavajuce a sustredujuce
dazdovl vodu, uprednostriovat’ na volhych nezastavanych plochach porasty TTP a
zahrad, pricom vSetky tieto rieSenia plnia ekosystémové sluzby. Podporovat’ rieSenia
vyuzivajuce dazdovu vodu v objektoch a recyklaciu pouzitej vody. V pripade pravnej
moznosti podporit’ tieto rieSenia vhodnym legislativnym nastrojom (prispevok obce a
pod., U/ava na dani z pozemku, nizSi koeficient pri stanoveni platby pri investicnom
prispevku a pod.). Vegetacné strechy budu takto plnit spolu so sadovymi Upravami
zakonom stanovené ekosystémové sluzby (8 2 ods. 2 pism. zh/ zdkona) s vyrazne
timiacim vplyvom na negativne zmeny v klime.

Zelend infraStruktira a biodiverzita:

Za kazdy zaber z kazdého pozemku o ploche min. 30 m2 a viac (aj za¢atych) urcenej
na stavby, vratane spevnenych ploch, parkoviska a komunikacie (nie inzinierske
siete) ako kompenzaciu za zniZenie stupria ekologickej stability (z ornej pbédy, vinica,
TTP a zahrada na ZPaN) zavazne vysadit 1 ks vzrastenej stromovej zelene .
.Zelené strechy — minimalne extenzivne suchomilné (15 cm vyska) -  aplikovat’
zavaznu poziadavku a regulaciu na vsetky objekty s plochymi strechami - do
zavaznych regulativov. Popri zelenych strechach Ziadame pouZivat aj samostatne
stojace zelené steny, vertikalne ozeleriovanie stien budov pri vy§Som koeficiente
zastavanosti nad 50%.

Minimalizovat’ riziko vzniku bahennych povodni vytvaranim prvkov zelenegj
infrastruktdry v svahovitejSich lokalitich. Ponechavat’ nekosené casti travnikov na
vhodnych miestach pre rozvoj bezstavovcov.

Vodna politika: prispbésobit’ ju aktualnym potrebam obce. Zavazne vytvarat na uzemi

obce vodné prvky - aj pri stavbach.Vytvarat podmienky pre zadrZiavanie najma
dazdovej vody pre obdobia sucha - akumulacné a zachytné nadrze s recirkulaciou.

30



Zmeny a dopinky &.1 UPN obce Topolg&ianky, navrh

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Doprava. Nové MC vytvarat aspori s jednostrannou verejnou zeleriou - stromy
kroviny - bez inzinierskych sieti. VSetky parkoviska (objekty statickej dopravy) pri
inych stavbach ako rodinnych domoch ¢&i uz nové, alebo ktoré budd podliehat
rekonstrukciam ziadame dorieSit'v zmysle STN 73 6110 parkovacie stojiska a to
vysadbou 1 ks vzrastenej dreviny na kazdé 4parkovacie stania - (sadenice o vySke
cca 1,8 az 2,0 metra) povodného druhu-stromu do maximalnej vzrastovej vysky
stromu 4 metrov. Sadenice neumiestriovat’ solitérné ale musia byt umiestnené do
spolo¢ného zlabu s prepojenim koreriovych systémov - vyuZzit' dazdovl vodu.
Parkovacie (odstavné) stojiska pri rodinnych domoch taktiez ozelenit' min. 1 ks
stromovej zelene.Cyklotrasy: dokoncit' planované a vytvorit’ nové a technicky ich
upravit’' spésobom, aby boli bezpeéné pre cyklistov ako zranite/ného Gcastnika CP.
V ramci cestnych telies, spevnenych ploch a parkovisk nesmu byt realizované alebo
v prevadzke také stavebné objekty, ktoré by posobili ako pascovym efektom pre
Zivocichy (odkryté  jamy, Zumpy, nadrze, nekryté alebo nevhodne kryté odtokové
Zlaby a kanalizacné Sachty s nevhodnym typom poklopov a pod.). V pripade ich
existencie ich upravit' technicky.

Stavby: v ramci budov sa zamerat na zavazné pouzivanie materialov a technickych
rieSeni, ktoré zniZzuju akumuléciu tepla, z ¢oho vyplyva aj zniZzenie potreby energie na
prevadzku vzduchotechniky a zniZzenie tepelnej zataze na pracoviskach a v
obydliach.

Pri stavbach budov sa zamerat aj na rieSenie nasledovného: V pripade pouZitia
celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia navrhnat a
poZadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr. pouZzitie Specialnych folii
odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti vraZaniu vtactva do skla.
Obdobne rieSit’ aj iné stavby - napr. zastavky hromadnej dopravy. Pripadne sklené
vyplne opatrit’nalepkami proti narazom vtactva.

Vytvorit predpoklady pre rekreéciu , oddych , 3port a relax v lokalitach :UPC-B, D, F,
F1, R1, R2,;

Pri navrhoch novych zo6n na IBV zabezpecit Gzemnua rezervu pre funkéna uliénd
zeleri bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti a
vytvarat’ také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej
verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi.

V povolovacom procese zadeklarovat' povinnost’ vypracovat Sadové Upravy ako
samostatny stavebny objekt pri stavbach nad 300 m? i a to uz v projektovej
dokumentécii v stupni: Rozhodnutie o stavebnom zamere;

ReSpektovat’ v ramci novonavrhovanych obytnych, ako i inych funkénych priestorov v
ramci sluzieb, obchodu a vyroby, zavazne zadefinovany vysSi podiel zelene. Index
zelene min. 35% v pripade IBV (RD so zahradami, nie s ornou pddou a vinicami),
40% v pripade polyfunkcie a vybavenosti) z kazdého predmetného pozemku. Z
kazdého pozemku na dreviny rezervovat’ min 40% z jeho rozlohy na dreviny -
zabezpecdit' zavaznu pokryvnost drevinami na tejto ploche aspori 30%.

ReSpektovat’ navrhované funkéné zénovanie Uzemia obce a nevcleriovat’ dodatocne
plochy akejkolvek vyroby a podnikania - najma hluénych, prasnych, emisne
zhorSujucich a enormne dopravu zatazujucich prevadzok do z6n uréenych na
byvanie.

Upriamovat’ pozornost na mozZnost' obstarania dokumentov ochrany prirody a
realizacie zelenej infrastruktlry v zmysle vyuZitia finanénej nahrady za vyrub drevin -
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8§ 48 ods. 1 zakona ¢. 543/2002 Z. z.:, Finan¢na nahrada je prijmom obce, na uzemi
ktorej sa vyrub uskutocriuje; obec je povinna tieto prijmy pouzit vyluéne na Uhradu
nakladov spojenych s

- vypracovanim dokumentu starostlivosti o dreviny;

- vypracovanim dokumentu miestneho izemného systému ekologickej stability;

- vysadbou najma geograficky povodnych a tradiénych druhov drevin a
starostlivostou o dreviny rastice na jej Uzemi;

- realizaciou opatreni suvisiacich s vytvaranim prvkov miestneho izemného systému
ekologickej stability [§ 2 ods. 2 pism. a) druha veta] pod/a schvaleného dokumentu
miestneho tzemného systému ekologickej stability;

- budovanim prvkov zelenej infrasStruktdry, ako su zelené parky, zelené strechy alebo
ekodukty;

- realizaciou opatreni na zabezpecenie starostlivosti o chrdnené Gzemia a chranené
stromy pod/a programov starostlivosti o chranené Gzemia a chranené stromy;

Lokality pohrebisk vZdy izolovat' od zastavby urcenej na byvanie min. 10 metrov
Sirokou plnou vegetacnou clonou v rdmci ochranného pasma cintorina . V priestore
ochranného pasma cintorina nepovolovat ziadne byvanie a vyrobné aktivity (OP -
pohrebiska 50m).

Hladat a uplatriovat’ nastroje a moznosti v oblasti OPaK na zavadzanie a uplatnenie
legislativnych nastrojov: § 2 ods. 2 zakona:

- ekosystémové sluzby - prinosy a 0Zitky, ktoré poskytuju prirodzene fungujice
ekosystémy;

- zelend infrastruktura - siet’ prirodnych a poloprirodnych prvkov, predovSetkym ploch
zelene a vodnych ekosystémov, ktora je vytvarana a spravovana tak, aby poskytovala
Siroky rozsah ekosystémovych sluzieb, s osobitnym zreteflom na zabezpecenie
biologickej rozmanitosti, ekologickej stability a priazniveho Zivotného prostredia a
prepojenie urbanizovaného prostredia s okolitou krajinou;

- zeleny park - Gzemie so suvislymi plochami drevinovej a inej vegetacie poskytujuce
prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je Uzemnym planom
vymedzené na tento Ucel;

- zelen& strecha - vrchna cast’ budovy alebo inej stavby pokryta vegetaciou, ktora
poskytuje prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredji;

- ekodukt objekt, ktory prekonava umellu prekazku v migracnych trasach zivoc¢ichov a
ktory sluzi ich migracii a zaroveri znizuje negativne dopady fragmentéacie krajiny;

ReSpektovat’ navrhovany index ozelenenia plochy (podiel vegeta¢nych prvkov v
ramci pozemku ako aj stavby). Stanoveny podiel zelene ako tzv. zeleny index,
vratane ploch travnikov s drevinami, mobilnej a vertikalne zelene a vegetacnych
striech) .Tento index nie je mozné z akychkolvek pri¢in zniZzovat, ale udrziavat’ a
zvySovat. Index musi byt stanoveny pri kazdej daldej zmene a doplnku UP.

Realizovat navrhované opatrenia v oblasti monitorovanych konfliktnych uzlov .

V oblasti jestvujucich KU realizovat’ opatrenia na na kompenzaciu negativneho vplyvu
na Zivocisstvo a to pri budovani a prevadzkovani najma liniovych stavieb — cesta llI.
triedy. Je potrebné zachovat’ vhodnymi technickymi opatreniami ich migracna
priechodnost’ - 8 4 ods. 6 a 7 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich pravnych predpisov.

Pri vysadbéach drevin pouZzivat’ dreviny odolné voci extrémnejSim sucham, mrazom,
ktoré su trvacnejSie - nie s makkym a lamavym drevom, nie alergénne. Navrhujeme
pouzit' také druhy a typy drevin, ktorych vyska nepresiahne 5 m (odporuc¢ané vyska 4-
6m) nad Urovriou terénu v blizkosti bytovych domov. Dreviny pri vysadbe dobre
ukotvit’ a zabezpecit, aby sa eliminoval v ¢o najvy$Sej moZnej miere ich vyvrat
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vplyvom Zivelnych udalosti (vietor, rozmocenie terénu, a pod.) a navrhujeme ich
umiestriovat’ minimalne vo vzdialenosti 4-8 m od budov. Pri vysadbach pouzivat aj
pévodné druhy ihlicnatych drevin z dévodu antibakterialnych ucinkov, potreby stalej
zelene aj v zime. Na plochéch vysadieb neuvazovat' s umiestriovanim IS z dévodu ich
preventivnej ochrany pred poSkodzovanim a vyrubom.

UPN obsahuje principy trvalo udrZateného rozvoja (TUR), ktoré su uvedené v
zavaznych regulativoch. V strategickom dokumente musia byt implementované
principy trvalo-udrZate/ného rozvoja (TUR), ktorymi bude nakoniec v zavéaznych
regulativoch samotného UP stanovené, aby akékolvek investicie a rozvojové
projekty, napr. vybavenost obytného komplexu, sluzby a pod., boli v ¢o najmensej
miere zavislé na vonkajSich zdrojoch a suc¢asne, aby sa vhodne zhodnocovali a
vyuzivali lokalne energeticko-surovinové zdroje (vyuZzitie slnecnej energie,
geotermalnej energie, vyuZzitie vody zo studni a pod.), v 0 mozno v najSirSom
uplatnite/nom rozsahu, aby boli pouzite/né na poskytnutie urcitého stupria
energeticko-surovinového samozasobovania.

V sulade s opatreniami na eliminaciu dosledkov zmenenej klimy realizovat’ prvky
revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania drobnych vodozadrznych a
zasakovacich zariadeni.

Arealy vyrobnych a pol/hohospodarskych podnikov a obytnych suborov od seba
zavazne izolovat strukturalne clenitou a druhovo bohatou izolacnou zeleriou v stlade
s ekologickymi principmi.

Podporovat’ zavadzania prvkov hmyzich hotelov na vhodnych objektoch, najma pre
samotarske vcely a iny uzitoény hmyz na vhodnych miestach (napr. strechy objektov,
oplotenia a pod.) a podporu véelarstva ako vyznamného biodiverzitu podporujiceho
prvku (opefovace rastlin, potravna baza pre vtactvo a pod.).

Verejné priestranstva, ako aj pristup do objektov, rieSit's ohfadom aj na imobilnych
obcéanov.

V ramci odpadového hospodarstva zabezpecit' pre zaujemcov z radov obyvate/stva
byvajuceho v rodinnych domoch bezplatne kompostéry priamo do zahrad, ¢im sa
znizi nadmerné mnoZstvo bioodpadu zvazaného do kompostéarne.

Pri ndvrhoch novych obytnych suborov resp. novych zén na IBV zabezpecit Gzemnu
rezervu pre funkénu ulicna zeleri bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi
koridormi inZinierskych sieti a vytvarat také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni
vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi.

V ¢o najvy3Sej moznej miere zdvazne zachovat’ ploSny rozsah sucasnej zelene ako
vyznamnejSie prvky MUSES. Zachovat aj lokalne biocentra uz existujuce. V sulade s
navrhom MUSES realizovat prepojenia tychto lokalit liniovou zeleriou napr. v podobe
stromoradi, resp. aleji a infiltracnych zasakovacich péasovi, ktoré by v sucasnosti
chranili tzemie jednak pred vetrami, ale aj pre neziadicimi vplyvmi vodnej erézie.
Uzemie je nachylné na vetern( eroziu, je teda nutné poditat’s vysadenim vhodnych
druhov drevin uzZ v iniciaénych fazach vystavby a v dostatocnej Sirke, najvhodnejSie
vo viacerych paralelnych liniach a vo viacerych vegetacnych etdZach.

Pri v8etkych planovanych vyrobnych a priemyselnych arealoch stanovit' vysadbu

zelene tak, aby rozloha vegetacnych ploéch (zelene) v ramci GUzemia vyrobného
a priemyselného aredlu tvorila minimalne 30 % podiel k celkovej ploche investi¢ného
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zameru, pricom minimalne 80 % z tejto plochy zelene musi byt porastena drevinami,
ako aj vysadbu ochrannej aizolacénej zelene v blizkosti vyrobného a priemyselného
aredlu, ktorej pas bude Siroky minimalne 10 m.

ReSpektovat’ poziadavku aby sa spevnené vjazdy do dvorov rodinnych domov,
nachadzajiuce sa na verejnom priestore (v miestach kde sa nachadza ,zeleny pas“
medzi miestnou komunikaciou a branou), nerealizovali SirSie ako je vstupna brana do
dvora slUZiaca na vjazd tak, aby nedoSlo k zastavaniu verejnej a cestnej zelene.
ZvySna plocha musi zostat’ vzhfadom na retenénd schopnost’ pddy pokryta
vegetaciou.

Do zavaznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie zapracovat, aby boli v3etky
sucasné pozemky s funkciou vinica, ako aj vSetky vinicné oblasti zachované ako
po/hohospodéarska p6da (vinica) bez moznosti delenia a iného vyuZivania, a aby bolo
za Uc¢elom spracovania urody a vyroby vina, pripadne individualne rekreacné a
hospodarske objekty do 80,0 m2 zastavanej plochy pre ubytovanie prechodného
charakteru, alebo pre verejné stravovanie menSieho rozsahu.

Do zavaznej cGasti Uzemnoplanovacej dokumentacie zapracovat, aby sa v zmysle
STN 73 6110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 1, cast’ 16.3.17,
v stlade s STN 83 7010 — Ochrana prirody, OSetrovanie, udrzZiavanie a ochrana
stromovej vegetécie, povinne realizovala na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach vysadba vysokej zelene v po¢te minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta
v priestore medzi stojiskami.

Z dévodu stanovenia zasady ako aj merate/hosti, ako budu jednotlivé stavebné alebo
regulacné zamery ovplyvriovat ekologickl stabilitu, kvalitu a stuperi zivotného
prostredia, je potrebné stanovit’ sicasny stuperi ekologickej stability (dalej len ,SES")
katastralneho Uzemia obce ako celku, atakisto c¢lenenia na extravilan a intravilan
obce. Stupne ekologickej stability uvadzat' pri kazdej zmene a doplnku Uzemného
planu obce pod/a najnovSich udajov.

Vo vykresovej casti Uzemného planu obce je obsiahnuty krajinne ekologicky plan
ochrany prirody a krajiny, rozsah verejnej zelene so zobrazenim sucasného stavu
a navrhu.

Posilriovat’ biodiverzitu trvalo udrzate/nym planovanim, ktoré musi v sebe zahfriat’
podporu biodiverzity vSetkych zloziek bioty (rastlinstvo aj ZivociSstvo). V zavaznej
Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie musia byt implementované principy trvalo
udrzate/ného rozvoja spojené so zelenym rastom.

Vymedzit' a zadefinovat’ miesta, kde dochadza ku stretom stresovych a bariérovych
faktorov s prvkami ochrany prirody, a v ramci opatreni rieSit' ich eliminaciu a napravu,
napr. zvazit' vystavbu priechodov pre Zivoc¢ichov (ekoduktov, rybochodov atd’.).

Zachovat a chranit' vyznamné krajinné prvky (les, raSelinisko, brehovy porast, jazero,
mokrad, park, aleja, remiza) tvoriace kostru Uzemného systému ekologickej stability
(dalej len ,USES"), neprerusovat linie biokoridorov a pléch biocentier pri navrhovani
novej infrastruktary a vystavby liniovych stavieb - vtakychto pripadoch rieSit’
alternativne umiestnenie a trasovanie stavieb, zachovat jestvujuce plochy trvalého
travnatého porastu (dalej len ,TTP“) v extravilane obce a zabezpecdit’ ich pravidelné
kosenie, resp. pasenie, zvySit podiel pléch TTP na ornej pbéde, ako vyznamného
protier6zneho (pozitivum pri eliminovani strat vynosov z UGrody pri extrémoch
povodriovych  vin) akrajinno  stabilizacného prvku, zachovat prirodzené
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nezregulované Useky vodnych tokov vo volhej krajine spolu s brehovymi porastmi
a prifahlymi podmacanymi lokalitami.

Vystavbou nezasahovat’ do krajinnych prvkov, biokoridorov, biocentier, chranenych
Gzemi a navrhovanych chranenych Gzemi.

Obmedzit' pouZzitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v
blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu ako i
prvkov USES.

Dosadit’ brehovy porast vodnych tokov, ako vyznamny biokoridor v krajine,
vo viacerych radoch v3ade tam, kde netvori suvisly zapoj, navrhnat prvky USES
(biokoridory, biocentrd) na vol/né miesta spomocou vytvorenia tzv. ,zelenej
infrastruktury”, ako siete rozlicnych typov pléch zelene a ostatnych prirodnych prvkov
v zastavanom Uzemi, v sulade s ochrannymi pasmami inzinierskych sieti tak, aby sa .
dobudovala celopriestorova Struktira USES a doSlo k vzajomnému prepojeniu
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov.

Gasti Navrhnuté prvky USES schvalit' v zavaznej Gzemného planu, riadit’ sa nimi pri
jeho zmenéch interakénych prvkov.

Vystavbu a rozvoj infraStruktiry primarne orientovat’® v ramci uz existujucich
urbanizovanych priestorov uprednostriovanim vystavby na asanovanych plochach
opustenych stavieb (brownfields), anie na pozemkoch vsuéasnom stave
definovanych ako po/hohospodarsky druh (ornéa pdéda, vinica, zahrada, ovocny sad,
trvaly travnaty porast), ¢im by doSlo k zniZeniu stupria ekologickej stability.

Stuperi ekologickej stability nesmie zamys/anou vystavbou v ramci Uzemného planu
klesnut’ oproti v stcasnosti (pred vystavbou) stanovenému stupriu ekologickej
stability. V pripade poklesu stupria ekologickej stability prijat kompenzacné opatrenia
na eliminovanie tohto stavu.

Pri navrhoch novych obytnych suborov zabezpecdit GUzemna rezervu pre funkénud
uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti.

ZvySovat’ podiel volhej vegetacnej plochy na Ukor zastavanej prekrytej plochy
usmernenim a podporou vystavby zelenych striech (greenroofs). Vzhfadom na
reten¢nl schopnost’ pddy pokrytej vegetaciou, preferovat’ polopriepustné a deravé
zatravriovacie dlazdice na vystavbu parkovisk a chodnikov pre zlepSenie mikroklimy
obce.

ReSpektovat’a zabezpecovat ochranu biotopov v sulade so zakonom.

V ¢o najvacSej miere implementovat’ Stratégiu adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy vypracovanej Ministerstvom Zivotného prostredia
Slovenskej republiky (MZP SR) zroku 2017 (aktualizicia), ktor4 vychadza
z Uznesenia vlady Slovenskej republiky & 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ako aj Stratégiu environmentalnej politiky

Slovenskej republiky do roku 2030.

Podporovat vysadbu aleji vhodnych drevin (pre intravilan, extravilan) so
zoh/adriovanim orientécie tienenia spevnenych pléch (ciest, chodnikov) stromami.
Vysadba vytvara adekvatnu kompenzaciu voci celkovej zastavanej ploche
spbsobujucej presuSanie a prehrievanie ovzduSia, znizovaniu priaznivej mikroklimy,
¢o ma z dlhodobého hladiska negativne ekologické a socio- ekonomické dopady, vo
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vztahu k adaptaciam na zmeny klimy a pri posudzovani investicii, povazovat’ ich za
limity tzemného rozvoja, zabezpecit' v nich taky rezim vyuzivania, aby splriala funkciu
migracnych tréas.

77. Na plochach, ktoré su v kontakte s vodnym tokom Leve$ a Hostiansky potok
( hydricky biokorodor) zachovat nezastavan( prechodovi zénu pozd/z vodného
toku zmysle platnej legislativy — ochranné pasmo z dévodu zabezpedenia
funkénosti biokoridoru. V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov drevin
postupovat pod/a § 47 a § 48 zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. a
zohl/adriovat' vegetacné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie $kdd na pripadnych
hniezdnych druhoch. Dodrzat § 4 zak. ¢.543/2002 Z.z. pri realizacii UPD aby nedo3lo
k ahynu, nic¢eniu rastlin, Zivocichov a ich biotopov.
zachovat nezastavani prechodovi zénu  pozd/z vodného toku v §. min. 10 m od
vonkajSej hranice brehového porastu ako OP biokoridoru a manipul. priestoru pre
pohyb stavebnej mechanizacie a prip. v budicnosti pre oSetrovanie drevin,
-zamedzovat Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin;
-v zastavanom Uzemi navrhovat dostato¢ny podiel travnatych pléch s druhmi
pbévodnych drevin a zachovavat podiel zelenych nezastavanych pléch v rozsahu min.
40%;
-zvy3ovat podiel nelesnej drevinovej vegetacie, prvky USES povazovat za limity
Uzemného rozvoja a nerozSirovat’'v nich zastavbu;

78.  V zénach vyhradenych na byvanie nepripustat Zivoc¢iSnu vyrobu ,chov nebezpecénych
zvierat s negativnymi Uc¢inkami na kvalitu byvania a Zivotného prostredia.

Dodatok v kapitole:

B15 Doprava a prepravné vztahy

V odstavci:

Cestna doprava

Dopifa sa:

-Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu miestnych ciest v lokalite €.1(ZAD 1),
C.6(ZAD 1) v 1. etape.

-reSpektovat trasu ciest 1I/511, 111/1622, 111/1620, 111/1614,

-reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll.tr., v zastavanom Uzemi v kateg. MZ
8,5 (8,0)/50 vo funké.triede MZ3 v zmysle STN 73 61102024 Projektovanie miestnych ciest
-reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Ill.tr., mimo zastavaného Uzemia v kateg.
MZ 7,5 /90 v zmysle STN 73 61022024 Projektovanie ciest,

-reSpektovat’ OP ciest lll.tr. mimo zastavané Gzemie 20 m od osi vozovky na obec strany

v zmysle vyhl. €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zékon o pozem.komunikaciach,
-reSpektovat’ min. vzdialenost krizovatiek novych napojeni na cesty lll.tr. v zmysle STN
736110:2024 Projektovanie miestnych ciest a STN 73 6102:2024 Projektovanie ciest,

-pri ndvrhu UPD ZaD &.1 su reSpektované vietky poZiadavky NSK, odboru strategickych
Sinnosti;

V odstavci:

Letecka doprava

Pbévodny text sa v plnom rozsahu rusi a nahradza sa nasledovnym textom:

.V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym organom v
povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb

a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuZitia Uzemia, pre
ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo
uzivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo
vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, sa vyZaduje, ak:
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- sa ich najvysSi bod nachadza vo vySke 40 m a viac nad terénom;

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo su na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujacimi lopatkami;

- m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice;

- mOzu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje

a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v
blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy;

- by monhli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivoc€ichov, ktord by mohla byt nebezpecna pre
prevadzku pradovych lietadiel ;"

Dodatok v kapitole: B16.1 Zasobovanie vodou
- vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu vodovodu v rieSenych lokalitach
1(ZAD1), 6(ZAD1v 1. etape.

¢

Dodatok v kapitole : B16.2 Kanalizacia

- vytvorit izemnotechnické predpoklady pre realizaciu kanalizacie v rieSenych lokalitach ¢&.:
1(ZAD1), 6(ZAD1v 1. etape.

- vzhladom na rudenie rozsiahlych obytnych lokalit v UPC -L1 sa narast spotreby vody a
narast produkcie odpadovych- splaskovych vod nepredpoklada;

- ZsVS, a.s. v obci prevadzkuje verejny vodovod a kanalizaciu, ktoré je napojena na COV.

- pri navrhu stavieb v novych lokalitach bude stc¢astou PD stavieb aj vypocet potreby pitnej
vody a hydrotechnické posudenie vodovodnej a kanalizacnej siete na zvySeny odber pitnej
vody a odkanalizovanie. Tuto PD zaslat ZsVS, a.s. na vyjadrenie.

Dodatok v kapitole: B16.3 Plynofikacia

V ramci zmien a doplnkov €&.1 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre plynofikaciu
rieSenych uzemi ¢&.: 1(ZAD1), €.6 (ZAD1

-Pripadnt  plynofikaciu rieSenych Gzemi rieSit koncepne v sulade s podmienkami
vyplyvajicimi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a stanoviska SPP-D.

-V pripade prelozky existujucich plynarenskych zariadeni prevadzkovanych SPP-D
kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré posudi mozZnosti a stanovi podmienky
realizacie.

-Podla 8§ 79 a 80 zakona ¢,251/2012 Z.z. o energetike zriadovat stavby v ochrannom
a bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni mozno len po predchadzajucom suhlase
prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenymi podla predloZenej PD.

-VSeobecné podmienky tykajluce sa rozSirovania distribu¢nej siete a pripajania odberatelov
priemyselnych alebo obytnych zon k distribu¢nej sieti prevadzkovanej SPP-D su obsiahnuté
v prevadzkovom poriadku SPP-D.

-Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni v zmysle platnych predpisov;

Dodatok v kapitole: B16.4 Elektrifikacia

Zmeny a doplnky €.2 .

Tabulka: Novonavrhované trafostanice v TopolCiankach
Doplia sa:

-TS-nova 4- kioskova (UPC ,N1") 400 kVA

Dodatok v kapitole: B16.5 Spoje a zariadenia spojov
Zmeny a doplnky €.2 .
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- reSpektovat a evidovat jestvujuce telekomunika¢né vedenia a zariadenia;

- vytvorit’ predpoklady pre napojenia jednotlivych rozvojovych lokalit a vSetkych objektov v
obci na verejnu elektronicku- telekomunikaénu siet(VEKS).

- telekomunikacné vedenia a zariadenia su chranené ochrannym pasmom podla § 68
zakona ¢. 351/2011 Z.z.;

-pri umiestiiovani zastavby, technickej infrastruktury reSpektovat ochranné pasmo
telekomunikacnych vedent;

-kolizie s telekom. vedeniami riesit’ ich prelozkou na naklady investora podla poziadaviek
schvalenej ,vypracovanej PD;

Dodatok v kapitole:

B17 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hfadiska
predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

Zmeny a doplnky €.2 .

Znedistenie ovzdusia

Ochrana ovzdusSia sa vykonava v zmysle zakona €. 1372010-Zz-o-evzdusi €.146/2023
Z.z. o0 ochrane ovzdusia.

Pri realizacii stavebnych préac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych (tuhych) znecistujucich
latok v ovzdusi, prijat opatrenia na eliminovanie prasnosti.

Zat'azenie prostredia hlukom

Pri navrhu, vystavbe alebo podstatnej rekonstrukcie dopravnych stavieb zabezpecit aby
hluk v stvisiacom vonkajSom alebo vnatornom prostredi neprekroc€il pripustné hodnoty pri
predpokladanom dopravnom zatazeni (§ 27 ods.2 zék. ¢.355/2007 Z.z.),

Skladky a smetiska
V plnej miere dodrziavat legislativu na Useku odpadového hospodarstva.

Dodatok v kapitole:

B20 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej alesnej pédy na
nepolnohospodarske Ucely

Zmeny a doplnky €.1.

Navrh rieSenia

Tato Gast je spracovana ako stdéast Zmien a dopinkov &.1 UPN obce Topolgianky
a slizi na vyhodnotenie trvalého zaberu polnohospodarskej pédy pre ucely vybudovania
technickej a dopravnej infraStruktiry objektov a pléch vyroby, byvania, rekreacie a Sportu Je
spracovana v sulade so zdkonom €.220/2004 Z. z ., ktory nadobudol G¢innost dfia 1.5.2004.

k.G. Topol'éianky

a/ V tomto Uzemi sa nachadzaju nasledovné vnutorné rozvojoveé - zaujmové lokality:
Graficky su podrobne spracované na vykrese 11 ZAD €.1 oznaéené modrou farbou.

Lokalita 17 / k.U. Topol€ianky /
RieSené uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- N , (lokalita zmeny €.3 ZAD1,
¢.4 ZAD1, &.5 ZAD1,) .Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi obce . Celkova plocha
rieSenej lokality je: 0,2036 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom tzemi Jacovce.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0265202 — 6. Skupina BPEJ 100%
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,2036 ha;
K vynatiu pddy déjde z dévodu realizacie objektov a pléch byvania- IBV.

38



Zmeny a dopinky &.1 UPN obce Topolg&ianky, navrh

Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.

Podrobne vid. tabulka :

-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely.

- vykres -graficka priloha ¢.11 ZAD ¢&.1

Spolu dbjde k vynatiu 0,2036 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 18 / k.U. Topol€ianky /
RieSené uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- L , (lokalita zmeny €.7 ZAD1,
¢.8 ZAD1) .Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi obce . Celkovéa plocha rie3enej
lokality je: 0,1851 ha. Cela plocha sa nachadza v katastrdlnom Gzemi Jacovce.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0106002 — 2. Skupina BPEJ 86% /zakonom chranena pbéda v zmysle NV ¢.58/2013
0144002 — 3. Skupina BPEJ 14% /zakonom chranena pdda v zmysle NV ¢.58/2013

Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,1851 ha;

K vynatiu pody déjde z dévodu realizacie objektov a pléch byvania- IBV.

Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.

Podrobne vid. tabulka :

-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.

- vykres -graficka priloha ¢.11 ZAD ¢&.1

Spolu dbjde k vyfatiu 0,1851 ha polnohospodarskej pody.

b/ V tomto Uzemi sa nachadzaju nasledovné vonkajSie rozvojové - zaujmové lokality:
Graficky su podrobne spracované na vykrese 11 ZAD €.1 oznaéené modrou farbou.

Lokalita 19 / k.U. Topol€ianky /
RieSené uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- G1 , (lokalita zmeny €.6
ZAD1) .Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce . Celkova plocha
rieSenej lokality je: 2,0718 ha.Cela plocha sa nachadza v katastralnom tGzemi
Topol€ianky.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0211002 — 3. Skupina BPEJ 19% /zakonom chranena poda v zmysle NV ¢.58/2013
0248002 — 4. Skupina BPEJ 81% /zakonom chranena pdda v zmysle NV ¢.58/2013
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 2,0718 ha;
K vynatiu pody dbjde z dévodu:
- realizacie vychodného cestného obchvatu obce na ceste lll. triedy 111/1621;
- realizacie objektov a pléch IBV a HBV;
Skryvka ornice sa realizuje v hrdbke 20cm .
Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.
Podrobne vid. tabufka :
-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha ¢.11 ZAD ¢&.1
Spolu dbjde k vynatiu 2,0718 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 20 / k.U. Topol€ianky /
RieSené uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- 12, (lokalita zmeny €.11
ZAD1). Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce. Celkové plocha
rieSenej lokality je: 1,5555 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom Gzemi
Topol€ianky.
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Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :

0248002 — 4. Skupina BPEJ 100% /zakonom chranena péda v zmysle NV ¢.58/2013
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 1,5555 ha;

K vynatiu pody déjde z dévodu realizacie objektov a pléch polnohospodarskej vyroby.
Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.

Podrobne vid. tabulka :

-Prehlad perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely.

- vykres -graficka priloha €.11 ZAD ¢&.1

Spolu dbjde k vynatiu 1,5555 ha polnohospodarskej pody.

Lokalita 21 / k.U. Topol€ianky /
RieSené uzemie je zaclenené do regulacného celku UPC- R2 , (lokalita zmeny €.12
ZAD1) .Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce . Celkova plocha
rieSenej lokality je: 0,2100 ha. Cela plocha sa nachadza v katastralnom tzemi Jacovce.
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ :
0206002 — 3. Skupina BPEJ 100% /z&konom chranena pbéda v zmysle NV ¢.58/2013
Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere: 0,2100ha;
K vynatiu pody dbjde z dévodu:
- realizaca objektov a pl6ch Sportu a rekreécie;
Skryvka ornice sa realizuje v hribke 20cm .
Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pody.
Podrobne vid. tabufka :
-Prehlad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej a lesnej pody na iné Gcely.
- vykres -graficka priloha ¢.11 ZAD ¢&.1
Spolu dbjde k vyfatiu 0,2100 ha polnohospodarskej pody.

c/ Lokality uréené k opatovnému navratu na pofnohospodarske vyuZitie.

Lokalita 1N / k.a. Topol€ianky /2 ZAD1

Lokalita bola pévodne suéastou lokality .16 v zmysle pdvodného UPN uréena na byvanie -
IBV/ HBV . Plocha 0,2822 ha

Plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :

0252202 — 5. Skupina BPEJ 100% /zédkonom chranena pdda v zmysle NV €.58/2013.
Vzhladom na zruSenie zameru a rozvoja obce v tejto oblasti sa Uzemia vracia spat do
pddneho fondu a lokalita je uréena k navratu na pofnohospodarske vyuzitie.

Lokalita 2N / k.a. Topol€ianky /, 9 ZAD1

Lokalita &.12 v zmysle povodného UPN uréena na byvanie - IBV/ HBV . Plocha 2,4670 ha
Plocha je zaraden& do nasledovnych BPEJ:

0106002 — 2. Skupina BPEJ 100% /zakonom chranena pbéda v zmysle NV ¢.58/2013.
0248002 — 4. Skupina BPEJ 100% /zakonom chranena pbéda v zmysle NV ¢.58/2013.

Vzhladom na zruSenie zameru a rozvoja obce v tejto oblasti sa izemia vracia spat do
pddneho fondu a lokalita je uréena k navratu na pofnohospodarske vyuzitie.

Spolu dbjde z dévodu rozvoja obce v rdmci ZAD €.1 k zaberu a vynatiu 4,2260 ha
pody (s toho zdkonom chraneni péda zaberd vymeru 3,9973 ha).

Z dovodu ruSenia rozvoja obce v prisluSnych Uzemiach dbéjde k navrateniu 2,7492ha
spat’ do pdédneho fondu.
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Zhodnotenie ako boli V\(uiité suhlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Topoléianky - P6vodny UPN obce Topolféianky r. 2018 .

Lokalita €.1, k.. Topol€ianky ,byvanie.................... zastavanost = 25%
Lokalita €.2, k.. Topol€ianky ,OV.........ccccvvrveinnnenn. zastavanost = 0%
Lokalita €.3, k.. Topol€ianky ,byvanie.................... zastavanost = 0%
Lokalita €.4, k.. TopolCianky ,byvanie.................... zastavanost = O%
Lokalita €.5, k.. Topol€ianky ,byvanie.................... zastavanost = 0%
Lokalita €.7, k.a. Topol€ianky , Tl.....ccccceoviveernnnnen. zastavanost = 0°o
Lokalita €.9, k.. Topol€ianky , byvanie................... zastavanost = 0%
Lokalita €.10, k.4. Topol€ianky ,vyroba..................... zastavanost = 0%
Lokalita €.11, Kk.U. Topol€ianky ,vyroba.................... zastavanost = 0%
Lokalita €.12, k.U. Topol€ianky ,byvanie.................... zastavanost = O%- Uzemie sa vracia
spat do pédneho fondu;

Lokalita €.13, k.U. Topol€ianky , byvanie................... zastavanost = 20%;
Lokalita €.14,k.a. Topol€ianky, agroturistika................ zastavanost' = 0%;
Lokalita €.15, k.U. Topol€ianky , byvanie................... zastavanost = 20%;
Lokalita €.16, k.U. Topol€ianky , byvanie................... zastavanost = 1%;

Zdbévodnenie nevyhnutnosti a opodstatnenosti rozsahu zaberu pre byvanie mimo hranice
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 v ramci lokalit ZAD1

Jedinou lokalitou na ktord sa pozaduje suhlas mimo zastavaného Uzemia je lokalita ¢. 19,
ktord zabezpecuje integritu celej lokality ZAD €.6 .Zmena suvisi so zmenou polohy
vychodného cestného obchvatu na ceste lll. triedy €.111/1621 a navazuje na lokality ¢.4 a €.5
v stllade s prebiehajlcim projektom PPU -Hostianska.

Obec zhodnotila svoj doterajSi urbanisticky rozvoj ,tendencie ,polohovy potencidl a historicky
vyvoj. Tieto zmeny Gzemného planu su désledkom hlbokej analyzy , ktorej vysledkom je aj
rozhodnutie vratit spat do pédneho fondu lokality , ktoré sa nepodarilo integrovat’ do sidelnej
Struktiry obce . Z dévodu ruSenia rozvoja obce v prislusnych Gzemiach déjde k navrateniu
2,7492 ha spéat do pédneho fondu.

8. Zaver- navrh d'alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné éasti UPN obce
Topol¢ianky oznaci s odkazom na prisluSni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Topolgianky bude uloZzena spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Topolgianky na mieste

uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvaleni zmien a dopinkov &.2 UPN obce Topolgianky, zavazné asti vyhlasi

v3eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce

Topol¢ianky doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.

Schvaleni dokumentaciu zmien a dopinkov &. 1 UPN obce Topolcianky obstaravatel oznadi

schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentacie zmien a dopinkov

a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

9. Navrh zmien a doplnkov &.1 zavaznej éasti UPN obce Topolé&ianky
Tvori samostatnu ¢ast.
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10. PRILOHA é.1

C ZAVAZNA CAST UPN OBCE TOPOLCIANKY V ZNENi zZAD €.1
- OBSAH

C1 a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania GUzemia
(napr. urbanistické priestorové , kompozi¢né, kultdrno-historické, kupelné,
krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky
b) Ur€enie pripustnych, obmedzujicich, alebo vylu€ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia , ur€enie reguléacie vyuZitia jednotlivych
pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné spbsoby
a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

Cc2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

C4 Zéasady aregulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Cc7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania, na asanaciu
a na chranené cCasti krajiny;

C9 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Cll Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Ci1 a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania

Gzemia (napr. urbanistické priestorové , kompoziéné, kultarno-historické,
kapelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky;
b) Uréenie pripustnych, obmedzujdacich, alebo vyluéujacich podmienok na
vyuZzitie jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuZitia , uréenie regulacie vyuZitia
jednotlivych pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitefnej legende (zakazy,
pripustné sp6soby a koeficienty ich vyuzitia — podrobna regulacia tzemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
Uzemnopriestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulaéné opatrenia. Z hladiska
organiza¢ného sme pristapili k ¢leneniu na jednotlivé Gzemnopriestorové celky, pretoZze tak
je mozna detailnejSia regulacia a riadenie tzemného rozvoja. Toto ¢lenenie zaroven sleduje
funkénu napld Uzemia a hmotovopriestorové pomery.

Z hfadiska urbanistického boli vyClenené zény intenzivheho zaujmu. Su to zakladné
rozvojove lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedn& o nasledujuce regulaéné, Uzemnopriestorove celky:
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UPC - A
byvanie:

Prevazujuca funkcia - byvanie

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania a vybavenosti ;

zachovat polyfunkény charakter historického centra obce;

dostavba preluk rodinnymi domami;

podpora viacfunkéného vyuZitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;
rekonstrukcie posSkodenych rodinnych domov;

podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu centralnej Casti obce;

obmedzit zlu¢ovanie parciel v tejto €asti;

podpora viacfunkéného vyuzitia starych rodinnych domov;

udrzba lipovej aleje a ostatnej sprievodnej liniovej verejnej zelene;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych Gcinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 159 395 m2

UPC - B

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzZU = 0;3 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 6,96 1,05
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,6

Podlaznost: maximalne 3 NP

E kredcia

Prevazujuca funkcia - Sport a rekreéacia

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regula¢ne usmernovat prestavbu arealu pévodnych hospodarskych stavieb
na objekty Sportu, jazdeckého arealu a rekreacie;

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania ;

chov kontf;

rekontrukcia bytovych domov na Sportovej ulici;

reSpektovat’ alej na Parkovej ulici;

reSpektovat centralnu &ast obce, pozdiz potoka Leve$ a Hostianskeho
potoka, ktoru tvori tvoria predovSetkym objekty a pozemky plemenéarskeho
podniku;

reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov;
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- Udrzba lipovej aleje a ostatnej sprievodnej liniovej verejnej zelene;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tUzemia:

- sluzby a drobné prevadzky;

- premostenie Hostianskeho potoka;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré by mohli ruSivo vplyvat na chov koni;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
Intervencné kroky :  Plocha: 84945 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,25 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 6,56 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,6
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -B1
{byvanie —HBV)
Prevazujuca funkcia - byvanie — HBV
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat vystavbu novych objektov HBV v navaznosti na uz
jestvujuce objekty byvania pozdiz Hostianskeho potoka v dotyku s ul.
Parkova;
- regulaéne usmernovat rekonStrukény proces na jestvujacich objektoch
byvania ;
- reSpektovat ochranné pasma vodného toku;
- Udrzba a ochrana pdvodnej platanovej aleje v ul. Parkova;
- realizacia objektov technickej infrastruktury pre HBV a komunikacii;
- verejna zelen;
- vrizikovych lokalitach UPC — Bl zabezpe it adekvatnu protipovodriova
ochranu navrhovanych stavebnych objektov,
- vlastnu vystavbu rodinnych domov vySkovo situovat nad hladinu Q100,

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- zahradky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
Intervencéné kroky : Plocha: 6 111 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 2,0
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 4 NP

UPC-C
Prevazujuca funkcia - obéianska vybavenost’
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulatne usmernovat rekonsStrukciu a  prestavbu  pévodnych
administrativnych a vybavenostnych stavieb;
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- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania a vybavenosti ;

- reSpektovat alej na Parkovej ulici;

- reSpektovat hranicu NKP —parku a platné regulativy;

- lokalita sa podla map povodnového rizika a map povodnhového ohrozenia
Ciastotne nachadza v zaplavovom Uzemi Hostianskeho potoka a pri
navrhovanej prestavbe je potrebné tato skuto¢nost reSpektovat;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky : Plocha: 31490 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,90
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 3 NP

UPC-D
Prevazujuca funkcia - vornokrajinarsky park
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- Udrzba a ochrana parku a ostatnych objektov na jeho Gzemi;
- regulacne usmeriovat rekonstrukény proces na jestvujlcich objektoch
parku v stlade s poziadavkami KPU Nitra;
- anglicky volnokrajinarsky park;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- akékolvek zasahy, ktoré by mohli byt v rozpore so zasadami pamiatkovej
ochrany jednotlivych architektonickych objektov a parku ;
Intervencné kroky :  Plocha: 288335 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 0,065
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,15
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,95
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-E
Prevazujuca funkcia - Polnohospodarska a lesna vyroba
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- produkcia vypestkov, sadenic lesnickej Skolky;
- administrativa lesnickej skolky;
- redpektovat Uzemie lesnickej $kolky — areal podniku Lesy SR 3.p. Na
severovychodnom okraji obce;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- drobné spracovatelské prevadzky,palenica;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- akykolvek ini nez pripustny spésob vyuZitia;
Intervenéné kroky :  Plocha: 29022 m2

45



Zmeny a dopinky &.1 UPN obce Topolg&ianky, navrh

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,05
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,1
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,9

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-F
ES" . I 7 - }

Prevazujuca funkcia - Sport a rekreéacia

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujacich Sportovych
objektoch byvania a vybavenosti;
- revitalizacia kuopaliska na aquapark, welness, kuapalisko s celoro¢nou
prevadzkou;
- alternativha moznost realizacie HBV/ IBV v dotyku s ulicou Hostianska;
- revitalizacia obecného Sportového arealu;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s rozvojom Sportu a rekreacie a byvania;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencéné kroky : Plocha: 106645 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 0,3
0,35 1BV, 0,40 HBV
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp =69 0,70 IBV, 1,20 HBV

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP-RD
Podlaznost: maximalne 3 NP-HBV

UPC - F1
(Sper)
Prevazujuca funkcia - Sport
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujacich Sportovych
objektoch a plochéach dostihového Sportu;
- reSpektovat ochranné pasmo cesty lIl. triedy;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku;
- reSpektovat’ objekty technickej infrastruktary;
- rekonStrukcia a udrzba jazdeckého arealu na vychodnom obvode obce -
hlavny, historicky ,komplexny jazdecky areal ;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- akékolvek iné neZ pripustna funkcia;

Intervencéné kroky :  Plocha: 176315 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 0,005
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,005
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,96
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Podlaznost: maximalne 1 NP

UPC -G
{(byvanie —IBV)
Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania - IBV ulica - Hostianska a Zahradnicka;
- dostavba preltk rodinnymi domami;
- rekonStrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencné kroky : Plocha: 101448 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 08;25 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 6,56 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - G1

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV, HBV

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia IBV v zmysle platnych regulativov a limitov;
- vybudovanie potrebnej technickej infraStruktiry a prekladka cesty . triedy;
Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- pofnohospodéarske vyuZivanie Uzemia, nadmerné zahrady jestvujucej IBV
Hostianska;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencné kroky : Plocha: 76146 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 9,30
0,35 1BV, 0,40 HBV
Navrhovany index podlaznych pldch Ipp =69 0,70 IBV, 1,20 HBV
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV
Podlaznost: maximalne 3 NP - HBV
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UPC - G2

GPEGHFPPGK&—WB&VEFPGS#—ZB&FGW—M&WH—YG?F&HF@%H—)

Prevazujuca funkcia - technickéa vybavenost’
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

reSpektovat’ jestvujice ochranné pasma objektov technickej infrastruktary
a dopravy;

v rdmci miestnej komunalnej vyroby zriadit' v navrhovanej zone zberny
dvor druhethyeh—surovin: komeréna linku kompostarne biologického
odpadu - spracovanie odpadu z rastlinnej vyroby, &innosti v zahradach
obce a z lesnickej prevadzky;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 8680 m2

UPC-H

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,25

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV, HBV

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulaéne usmernovat rekonsStrukény proces na starSich, jestvujucich
objektoch byvania;

dostavba preluk rodinnymi domami;

realizacia objektov HBV;

rekonstrukcie posSkodenych rodinnych domov;

podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych G¢inkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasédach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky : Plocha: 347350 m2
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Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 9,25

0,35 1BV, 0,40 HBV

Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 8,45 0,70 IBV, 1,20 HBV
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60

Podlaznost: maximalne 2 NP(RD)

Podlaznost: maximalne 3 NP(HBV)

UPC - H1
byvani ;

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regulatne usmernovat vystavbu novej IBV - vychodna ¢&ast ulice
Dlhovského;

- reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infraStruktary v ulici
Dlhovského;

- v pripade povolovania objektov na byvanie v izemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleimin&ciu tychto nepriaznivych ucinkov z dopravy - potrebna protihlukova
izolacia na fasédach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky:  Plocha: 94804 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 0,30 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 6,66 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - |

Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmerfiovat dostavbu a formovanie vyrobno — podnikatelského
aredlu Spedi¢nej firmy v dotyku s cestou Il. triedy 11/5111.

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- byvanie, rekreacia, Sport
Intervencné kroky :  Plocha: 13196 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KzZU = 0;2 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp =64 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - 11
\grol inikanie

Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulatne  usmerfovat realizaciu  vyrobno -  podnikatel'skych
a priemyselnych arealov - Gzemie medzi Spedi¢nou firmou a obcou ,ktoré
sa tiahne pozdiz cesty II. triedy ;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktiry;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- byvanie, rekreacia, Sport

Intervencné kroky : Plocha: 45052 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - 12
Prevazujuca funkcia - polnohospodarska vyroba

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- pofnohospodarska vyroba;
- reSpektovat OP cesty Il. a lll. triedy;
- reSpektovat OP 22Kv vzdusného el. vedenia;
- rastlinna vyroba;
- sklenikové hospodarstvo

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:
- spravcovskeé byvanie;
- vyroba a podnikanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- priemysel;
- ZivocCisna vyroba;

Intervencéné kroky :  Plocha: 15 555 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KZU = 0,60
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 1,2
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,3
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -1
\grol inikanie

Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
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regulacne usmeriovat realizaciu vyrobno-podnikatelskych a priemyselnych
aredlov;

reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infraStruktary
a zeleznice;

reSpektovat a zachovat jediné Zelezni¢né priecestie v obci a zachovat’ tak
dopravné prepojenie medzi lavou a pravou stranou priemysel.zény;
doplnkové spravcovské byvanie /aj rekonStrukcia jestvuj objektu/;
revitalizacia byvalého polnohospodarskeho podniku na areal sukromnych
vyrobno - spracovatelskych prosperujdcich firiem;

vytvaranie pracovnych prilezitosti;

prekladisko tovaru a surovin;

rekonstrukcia arealu vyroby a podnikania, ktory tvori areal Lesov S.p.-
distribuény sklad drevnej hmoty, drevospracujuci aredl, sklady drevotovaru
a gulatiny,5-kolajova vleCka Zelezni¢nej trate, vykladiskova ploSina ,
polnohospodarsky podnik Agrok;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky : Plocha: 148 018 m2

UPC -J1

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,35

Podlaznost: maximalne 2 NP

E I tnikanie
Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

regulacne usmeriovat realizaciu vyrobno-podnikatelskych a priemyselnych
aktivit na juznom okraji obce;
reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktury;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

byvanie, rekreacia, Sport

Intervenéné kroky:  Plocha: 9098 m2

Prevazujuca funkcia - ob€ianska vybavenost’ (OV)

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,50
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: maximalne 2 NP

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

regulacne usmerfiovat rekonstrukciu , prestavbu a dostavbu pdvodnych
Skolskych stavieb a potrebnej infrastruktiry arealu zakladnej Skoly na
Litoméfickej ul. ;

doplinkové resp. spravcovské byvanie;

areal zakladnej Skoly;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
Intervencéné kroky:  Plocha: 17 384 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,18
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,54
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,68
Podlaznost: maximalne 3 NP

UPC-L
{(byvanie —1BV)
Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania , ktoré tvori starSia zastavba rdozneho veku a kvality v ul.
Partizanska a Litoméficka, Mlynska;
- dostavba preltk rodinnymi domami;
- podporovat rekonstrukény proces na jestvujucej IBV ;
- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;
- reSpektovat jestvujice ochranné pasma objektov TI.
- Voblasti sekundarneho referenéného uzla ~moZnost vytvorenie
vybavenostného akcentu;
- dostavby - pristavby RD v OP Zeleznice, nie novostavhby;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpeénych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 240432 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,25 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp =8,56 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - L2
bgvani ;

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat vystavbu novej IBV za Partizanskou ulicou;
- reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infraStruktary
a vybudovat cestné prepojenie s ulicou Partizanska;
- reSpektovat jestvujlce rigoly;
- vybudovanie potrebnej technickej infrastruktury;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky:  Plocha: 65007 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,30 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 6,66 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55
Podlaznost: maximalne 2 NP
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UPC - M
{vyroba)
Prevazujuca funkcia - vyroba
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- rozvoj vinarskeho zavodu;
- rozvoj Sportu , rekreacie, agroturistiky v areali byvalej Skoly;
- reSpektovat objekty technickej infrastruktiry;
- reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;
- materska Skoélka;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;

Intervencné kroky:  Plocha: 31524 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - M1

E istika

Prevazujuca funkcia - agroturistika

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulacne usmernovat realizaciu agroturistického arealu;
- doplnkové spravcovské byvanie;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky : Plocha: 6112 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,65
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — M2
Prevazujuca funkcia - vyhradené zelen, cintorin
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;

- rozvoj obecného pohrebiska;

- rekonStrukcie objektov sakralnej vybavenosti- dom smutku a r.kat. kostol,
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- novy rozvoj IBV,HBV;

Intervenéné kroky:  Plocha: 26 904 m2 )
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 0,10
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UPC - N

Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70
Podlaznost: maximalne 1+ NP

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizicia novej IBV v pripravenych polohéch;

regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania;

dostavba preluk rodinnymi domami;

rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov v Uzemi, ktoré tvori starSia
zastavba rézneho veku a kvality v severnej &asti obce prevazne pozdiz
ulice Hlavna;

podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu obce;

v pripade povolovania objektov na byvanie v Uzemi poSkodenom hlukom
z dopravy vyzadovat od investorov realizaciu ochrannych opatreni na
eleiminaciu tychto nepriaznivych Gcinkov z dopravy /potrebna protihlukova
izolacia na fasadach a tiez izola¢né trojskla potrebnej kvality;

realizacia zachytného parkoviska pre obecné pohrebisko;

sluzby a drobné prevadzky;

reSpektovat ochranné pasmo COV ;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
chov Seliem, nebezpecénych, exotickych zvierat a dravcov;
chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 346128 m2

UPC — N1

Navrhovany koeficient zastavanosti tizemia KZU = 08;25 0,35
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp =8,56 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,55

Podlaznost: maximalne 2 NP

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV, HBV

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

realizicia novej IBV v pripravenych polohéch;
reSpektovat ochranné pasma objektov technickej infrastruktary;
vybudovanie potrebnej technickej infraStruktury;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

sluzby a drobné prevadzky;
polnohospodarske vyuzivanie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
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- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 87260-m2 84438m?

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 9,25

0,35 1BV, 0,40 HBV

Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 8,45 0,70 IBV, 1,20 HBV
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,60

Podlaznost: maximalne 2 NP - IBV

Podlaznost: maximalne 3 NP - HBV

UPC-0
\grol nikani

Prevazujuca funkcia - vyroba a podnikanie

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulane usmernovat rozvoj vyrobno — podnikatelského -priemyselného
areélu, vyrobny areal - Sampifionaren;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infrastruktiry;
- doplnkové spravcovské byvanie;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- polnohospodarske sluzby;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné neZ podmienky pripustné

Intervencné kroky:  Plocha: 50168 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,95
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,20
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - P1
Prevazujuca funkcia - technicka infraStruktura
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonStrukény proces na objektoch technickej
infraStruktury;
- reSpektovat ochranné pasma objektov a zariadeni technickej infraStruktdry-
elektricka transformovna;
- rozvoj komercénych dopravnych sluZieb;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- C&s. PHM;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vSetky formy byvania;
- chov oSipanych a dobytka ;
Intervencéné kroky :  Plocha: 20393 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,40
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Navrhovany koeficient zelene Kz=0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - P2

(Sport)

Prevazujuca funkcia - Sport

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rozvoj Sportového arealu v juznej €asti k.Q.;
- reSpektovat ochranné pasma cesty Il. triedy;
- realizacia pléch statickej dopravy;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- vSetky okrem pripustnych;

Intervencné kroky :  Plocha: 17467 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,15
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,30
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-Q
byvan; ;

Prevazujuca funkcia - byvanie — IBV

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich objektoch
byvania Jestvujica IBV na severnom okraji obce;
- rekonStrukcie poSkodenych rodinnych domov;
- podporovat snahy o zachovanie pdvodnej parcelacie atym aj vidieckeho
koloritu Gzemia ;
- reSpektovat OP lesa a cesty Il. triedy;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
Intervencné kroky : Plocha: 17 670m2
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia KZU = 845 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 6,36 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,70
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - R1
Prevazujuca funkcia - rekreéacia

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
- 8port rekreécia;
- komeréna OV;
- rybolov, chov ryb- rybarstvo;
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- dopravné plochy a plochy statickej dopravy;
- reSpektovat OP lesa;
- reSpektovat OP cesty Il. triedy;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- spravcovské byvanie;
- chov domécich -Gzitkovych a exotickych zvierat;
- polnohospodarska vyroba;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- priemysel;
Intervencéné kroky :  Plocha: 7976 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - R2
Prevazujuca funkcia - rekreacia

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- Sport ,rekreacia;
- komer¢na QV;
- dopravné plochy a plochy statickej dopravy;
- prechodné ubytovanie;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:
- spravcovské byvanie;
- trvaly travny porast;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- priemysel;
- zivocisSna vyroba;
Intervenéné kroky :  Plocha: 2000 m2
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,60
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,4
Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - S1
Prevazujuca funkcia - pofnohospodarska vyroba - vinohradnictvo

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
- polnohospodarska vyroba;
- reSpektovat OP lesa;
- vinohradnictvo, ovocinarstvo v lokalite:" Martorova - sever";
- individualna rekreécia;
- objekty vinohradnicke, ovocinarske, vcelarske a objekty individualnej
rekreacie do 50m?;
- véelarstvo;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:
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- spravcovskeé byvanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
- priemysel;

Intervenéné kroky : Plocha: 153 596 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,8

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC - S2
Prevazujuca funkcia - pofnohospodéarska vyroba - vinohradnictvo

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- pofnohospodarska vyroba;

- reSpektovat OP lesa;

- vinohradnictvo, ovocinarstvo v lokalite:" Martoriova - juh”;

- individualna rekreécia;

- objekty vinohradnicke, ovocinarske, vcelarske a objekty individuélnej
rekreécie do 50m?;

- vcelarstvo;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- spravcovskeé byvanie;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- trvalé byvanie;
- priemysel;

Intervenéné kroky : Plocha: 116 205 m2

Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KZU = 0,10
Navrhovany index podlaznych ploch Ipp = 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,8

Podlaznost: maximalne 2 NP

UPC — UZEMIE LESNEJ KRAJINY

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

lesna- hospodarska cCinnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi na Uzemi
hospodarskych lesov;

plneniu funkcii lesa;

obhospodarovaniu lesa v sulade s programom starostlivosti ofi /LHP / ;

uplatiovanie integrovanych metéd ochrany lesa;

zachrana a zachovanie genofondu lesnych drevin;

v zmysle z&kona o lesoch reSpektovat Uzemia ochrannych lesov alesov osobitného
uréenia;

vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v sulade s Programom starostlivosti o lesy,
Uzemie ochrannych lesov, ostatné lesné plochy, lesy osobitného uréenia; zalesnena
Cast k.U. Topol¢ianky - Uzemie obhospodarovanych lesov situovanych na lesnych
pozemkoch a krajina
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zahriuju aj priestory vymedzené Uzemnym planom pre rekreacné aktivity, Sportovu
¢innost (turistické trasy a cyklotrasy), bez stavebnej €innosti s vynimkou udrziavacich
prac na lesnych cestach, verejnej technickej infrastruktire a ucelovych hospodarskych
stavbach.

produkéna vegetacia;

Podmienecne pripustné funkcie:

lesné sklady a manipula¢né priestory;

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, -
cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraStrukturalnej obsluhy Uzemia -
(vodohospodarske, energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia),

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

vystavba chat, rekreacnych objektov, rodinnych domov, bytovych domov;
umiestnenie priemyselnych a pofnohospodarskych objektov;

vSetky ¢innosti meniace prirodzeny stav vodnych tokov;

pestovanie cudzokrajnych druhov rastlin ;

chov cudzokrajnych druhov zivocichov;

pouzivanie chemickych latok a skladovanie agrochemikalii;

vjazd a statie motorovych vozidiel mimo pléch na to uréenych;

¢innosti, ktoré su v rozpore s plathnym zakonom o lesoch;

vynésanie akéhokolvek odpadu do Uzemia lesa;

poruSovanie lesohospodarskeho planu - nesystematicky vyrub drevin;
zmena druhovej skladby porastov, vysadbou nepévodnych druhov drevin;
vykonavanie ekologicky nevhodnych obnovnych postupov:

- intenzivnou tazbou dreva;

- znizovanim rubnej doby porastov;

Reqgulativy pre tzemné vymedzenie , uréenie podmienok umiestnenia

informaénych konsStrukcii a obmedzenie vizualneho smogu na Uzemi obce

Topolé€ianky:

Pripustné informaéné konStrukcie:

1. PVC plachty a tabule s plochou do 1 m2 na oploteni, zabradliach a fasadach budov;
2. Vyvesné &tity na objektoch s plochou do 1 m?;

a) umiestnit v maximalnej vySke do urovne kordonovej rimsy prizemia

a v minimalnej vySke 2200 mm nad urovrou terénu ak su umiestnené

kolmo na fasadu objektu.

b) propagovat iba prevadzky umiestnené v danom objekte

c) pre viacero prevadzok sidliacich v objekte je pripustné umiestnit iba

jeden spolo¢ny vyvesny Stit

3. informacénu konstrukciu z hladiska velkosti, tvaru, materialového rieSit

v primeranej vytvarnej a dizajnovej kvalite

Nepripustné informadéné konstrukcie:

1. Billboardy

2. Bighoardy

3. PVC plachty a tabule s plochou nad 1 m2 na oploteni, zabradliach a fasadach budov;
4. Velkoplosné obrazovky /mimo pléch vymedzenych na tzemi nakupnych

centier a vyrobnych arealov/;

5. Totemy /mimo pléch vymedzenych na uzemi ndkupnych centier dopravnej vybavenosti
a vyrobnych arealov/;

6. Informacné kubusy, trojhrany, Stvorhrany /mimo pléch vymedzenych na

Uzemi nakupnych centier a vyrobnych arealov/;
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7. Informaéné pilony*“ vo verejnych priestoroch /mimo pléch vymedzenych na tzemi
nakupnych centier a vyrobnych areélov/;
8. Svetelné informacéné konstrukcie;

C2 Zasady aregulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia Gzemia

Rozvoj obé&ianskej vybavenosti

RieSit optimalnu Struktaru kompletizacie zakladnej a vySSej obcCianskej vybavenosti
podla urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funkénosti sidla
vyhladovému poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju turisticko-rekrea¢nej prevadzky
obce a katastra pre navrhové obdobie.

Navrhom vybavenosti zabezpecit podmienky pre komfortny Zivot obyvatelov obce,
bez vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou a vy3Sou obcianskou
vybavenostou do okolitych sidiel.

Tazisko obgianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit
v centralnom priestore obce formou kompletizacie, resp. skvalitnenia su¢asného vybavenia.

K tomu vyuZit disponibilné objekty na atraktivhe zariadenia obcianskej vybavenosti
obce — malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, obc¢erstvenie, a pod.

Dalsiu obgiansku vybavenost obce riesit s vyuzitim vhodnych objektov a priestorov v
ramci sucasnej ulicnej zastavby obce a vramci planovanych novych suborov byvania
v optimalnej spadovej dostupnosti, predovSetkym vyuzit koridor Hlavnej ulice.

Skolstvo a vychova 5 5 5
Podporovat rozvoj Skolskych zariadeni: MS Cintorinska ,MS SNP ,ZS Litoméficka
a rezervovat ich rozvojové plochy.

Kultura a osveta
- podporovat rozvoj miestnej kultarnej €innosti, organizovanie umeleckej ¢innosti, kultdrnych
podujati, zaujmovych ¢&innosti a satazi, vystav, divadelnych predstaveni a koncertov
zabezpecuje dom kultury a sluzieb (kapacita 300-350 miest).
- vytvarat predpoklady pre ochranu obnovu a rozvoj jestvujucich kultdrnych zariadeni
a kuktarnospolo¢enskych podujati:

- MUzeum v Zamku;

- Zamocka kniznica-druha najvacsia v SR;

- Etnografické muzeum;

- Vystava vin spojena s degustaciou ;

- Vystava ovocia, zeleniny, kvetov a okrasnych drevin;

- Kultarne leto - Program pozostava z vystlpeni pocas nediel prazdninovych
mesiacov, v ramci ktorych vystupuju folklérne subory;
- vytvarat podmienky pre aktivizaciu spolo¢enského Zzivota ob&anov roéznych vekovych
kategorii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii
s ich prezentéciou. Podporovat miestne folklorne skupiny.
- zabezpecdit prevadzkové skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych zariadeni pre kultirno-
spolo¢ensku ¢innost, podmienok pre rozvoj rdznych aktivit a atraktivnych programov;
- Zachovanie a obnovu kultirno-historickych objektov v obci a vo volnej krajine katastra
/ Anglicky park, Farsky kostol, Farsky arad, Zamok Topol¢ianky!/.

Sport a telesna vychova
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Sport ma pre rozvoj spolognosti kiGgovy vyznam, Sportovanie prispieva k rozvoju
osobnosti, rozvija fyzické a duSevné zdravie, vélové vlastnosti a charakter ¢loveka.

V zmysle zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a
dopinkov obec vykonava okrem iného vystavbu, Udrzbu a spravu Sportovych zariadeni,
utvara podmienky pre telesnu kultdru a Sport. V zmysle zdkona €. 288/1997 Z.z. o telesnej
kultre obec utvara podmienky pre rozvoj telesnej kultiry, najmd na rozvoj Sportu pre
vSetkych a podporuje organizovanie telovychovnych, turistickych a Sportovych podujati.

Moznost’ Sportového vyZitia v obci:

-podporovat chov koni a jazdectvo ako vyznamné lokalne Specifikum obce. V obci je
umiestneni Statny podnik Narodny Zreb&in Topol€ianky .

- uskutocriovat podujatia ako su parkurové preteky, drezirne preteky a iné. V ramci
Narodného Zreb¢ina sa tu tiez nachaddza klasicka jazdecka Skola s lipicanskymi Zrebcami.
SV od zastavaného Uzemia je umiestnena jazdecka aréna.

Pravidelné Sportové aktivity v DKS Topol¢ianky:

- CviCenie jogy.
- CviCenie kalanetiky
- Stolnotenisové tréningy

Zariadenia Sportu:
- podporovat rekonstrukciu a opravy na jestvujucich objektoch Sportu:

- Sportovy Stadién — st tu 2 futbalové ihrisk&, volejbalové a héadzanarske ihrisko,
atleticka draha, Sportova hala. Stc¢astou aredlu je hotel, bazén, sauna, masaze. Areal
bol slavnostne otvoreny vroku 1966 a postupne budovany. Cast kupalisko je
v dezolatnom stave nevyhnutne vyZaduje rekonStrukciu alebo Uplné odstranenie;

- Dostihova draha — sa nachadza na SV okraji obce;

- Sportovy areél ako suéast ZS na Litomé&fickej ul.;

- Jazdiaren + parkudr — kryta jazdiaren zrekonStruovana + prifahly areal;

- BeZecké a cyklistické trasy a chodniky;

- Sauna/zamok/;

Dalsi rozvoj Sportovo-rekreaéného vybavenia v obci bude viazany aj na rast funkcie
byvania a program regionalnej turistiky svhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie - peSia turistika , cykloturistika, Sportova strelba, lukostrelba, jazda na korioch.

V rieSeni je zhodnoteny navrh rozvojovych pléch podla ndmetu z komplexného
urbanistického rozboru pre rieSenie Sportovej vybavenosti:

- uvazovana plocha pre rozvoj Sportového areélu obce;
- uvazovana rozvojova plocha pre funkciu , rekreacie, Sportu v centralnej Casti obce;
- realizacia a dobudovanie naucnych turistickych tras a cyklotras;
- vramci ZAD ¢&.1 realizovat Sportovo rekreacne aredly v lokalitach:
UPC-R1, UPC-R2;

Zdravotnictvo:

- rekonstrukcia a obnova zdravotného strediska na Parkovej ul. ;

- vytvorit podmienky pre zabezpecenie kvalitného komplexného poskytovania primarnej
zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre vSetky skupiny
obyvatefov.

- vytvorit predpoklady pre realizaciu zariadenie s komplexnou zdravotnou starostlivostou.

- vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v ramci rozvoja viacfunkéného vyuZitia rodinného byvania;

- uprednostnovat polohy v centralnej ¢asti obce v ramci primarneho referenéného uzla;

Socialna starostlivost”
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- rieSit prislusné vyvojové sluzby socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovl skupinu
generacne starsich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost.

- rieSit vytvorenie komplexného seniorského centra s malometraznym byvanim,
spolo¢enskou ¢astou so stravovanim, lekarskou a opatrovatelskou starostlivostou,
Sportovou Castou a regeneraciou, stym, Ze tieto sluzby by boli aj pre dalSich déchodcov
obce - denné stravovanie déchodcov, donaska stravy do bytov, pranie, regeneracia a pod.

- vytvorenie novej budovy resp. rekonStrukcia disponibilnych objektov v ramci primarneho
referenéného uzla na seniorské centrum).

- podporovat rozvoj socialnej infrastruktary v oblasti centra.

Komeréna vybavenost’

Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia je ovplyvneny predovSetkym poziadavkami
obyvatelov na rozvoj komplexnej vybavenosti a tieZ politikou obchodnych spolo¢nosti a ich
umiestriovani sa na miestnom trhu.

Na rozvoj sluzieb, ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spolo¢ensky
tlak obyvatelov a vyvoj rastu obyvatelstva ajeho demografickej Struktary. Vyraznym
rozvojovym stimulom bude sledovany koncepény ciel vytvorit ponuku kvalitnej vybavenosti
v obci.

- zariadenia komerénej vybavenosti, maloobchodu a sluZieb integrovat predovsetkym
do centralnej ¢asti obce pozdiZ ul. Hlavna.

Zameriavat sa hlavne na sluzby a predaj a celkove podporovat predaj typicky
miestnych komodit (reStauracie, suveniry, potraviny — predaj vinarskych, ovocinarskych
a miestnych Specialit );

- podporovat rekonStrukény proces na objektoch pamaéatihodnosti a historickych
pamiatok;

- podporovat rozvoj agroturistiky na baze aredlov SHR a penziony. V UPC C vytvorit
uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj zariadeni typu: hotel, penzion.

Verejné stravovanie

Vzhladom na absenciu stravovacich zariadeni navrhujeme realizovat stravovacie
vybavenie obce a program jeho kompletizacie podla urbanistickych Standardov na velkostnu
aroven a planovany rozvoj sidla.

Verejna sprava a administrativa

Sucasny stav vybavenia a prevadzkovych priestorov verejnej spravy a administrativy
je uspokojivy a je potrebné ho udrzat.

Vo véazbe na rieSenie rozvoja vyroby v obci a jej katastri je nutné vytvarat aj nové
ponukové administrativne vybavenie pre miestnu podnikatelsku sféru.

C3 Zasady aregulativy umiestnenia verejného dopravného atechnického
vybavenia

ReSpektovat dopravnu kostru rieSeného Gzemia , ktoru tvori: cesta 11/511, ktora je
zaroven hlavnou komunika¢nou , kompozi¢nou osou a v k.0. Zlaté Moravce sa pripdja na
cestu 1/65. Kemunikacia Cesta 11/511 spaja Topolc€ianky s okresnym mestom Zlaté Moravce
a smeruje do obce Skycov a dalej cez horsky prechod do okresu Topol€any. Na cestu 11/511
nadvazuju cesty . triedy:

- cesta tretej triedy 111/1614 {(H#/064-41) v trase - Zikava - kriz s 11/511 Topol&ianky;

* cesta tretej triedy 111/1620 (H/511-2) v trase - kriz. s 11/511 Topol€ianky - Machulince;

* cesta tretej triedy [11/1621 (111/511 3) v trase - kriz s 111/1620 Topol€ianky - Hostie;

63



Zmeny a dopinky &.1 UPN obce Topolg&ianky, navrh

 cesta tretej triedy /1I/5114 ku ZelezniCnej stanici v trase - kriz. s 1I/511 juznej Casti
k 0 v diZzke cca 100m).

Podporovat a rozvijat nasledovné druhy dopravy:
- cestna automobilova, autobusova
- nékladna Zelezni¢na doprava
- staticka doprava
- peSia doprava
- rekreacné formy dopravy — korimo, koom
- cyklisticka doprava

Cestna doprava

- hlavnu dopravnu tepnu sidla - cesta Il. triedy 11/511 ako Hlavnd ulica (v zastavanom
Gzemi) upravit podfa kategérie C 9,5/70 v zastavanom Uzemi MZ 12(11,5) /50, (funkén&
trieda B2)Sirka cesty je 9,0 m.

- realizovat okruznu krizovatku s odvodnenim na krizeni ciest lll. triedy - cesta
[11/1620 a cesta cesta 111/1621.

Cesta 111/1621 smer Hostie povrch Ziviény., odvodnena do obojstranného rigolu.

Cesta /5114 smer Zelezni¢na stanica — Sirka vozovky 4,0 m, povrch novy asfalt ale
krajnica nespevnend a na mnohych miestach sa rozpadé je nekvalitnd — liniova dopravna
zavada.

- v navrhu uvazovat s rekonstrukciou komunikacie a vybavit ju prvkami upokojenia
dopravy resp. spomalovacimi retardérmi. Retardéry umiestnit aj na ulici Cintorinska.

Cesta 1l/1614 smer Zikava. Odvodnena je obojstrannym dlazdenym rigolom
v zastavanom Uzemi.

V navrhovom obdobi uvedené cesty lll. triedy a cestu Il. triedy upravit na nasledovné
poZadované parametre:
- mimo zastavané Uzemie reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy
v kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101,

- v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funkénd trieda B3) v zmysle STN 73
6110.

- mimo zastavané Uzemie reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. Triedy
v kategérii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101,

- vzastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest Il. triedy
v kategorii MZ 12(11,5) /50, (funkéna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

Miestne kemunikacie cesty sa pohybuju v Sirokom profile od 3,0 do 6,0 m. Povrch
vozoviek je Zivicny.

ZvySenu pozornost venovat dopravnému rieSeniu Hlavnej ulice, ktora je zaroven
hlavnym komunikaénym prepojenim PoZitavia a Hornej Nitry. RieSit ju tak, aby spifala
kritéria prisluSnej navrhovanej kategorie. ZvySenu pozornost tieZz venovat Useku od Kostolnej
ulice po faru, ktory je mimoriadne nebezpecny a stiesneny. Pozornost venovat aj organizacii
autobusovej dopravy (vybociska pre linkové autobusy, parkovanie zajazdovych autobusov
a motorovych vozidiel).

V Navrhovom obdobi realizovat v sulade so zmenami a doplnkami ¢.1 /lokalita
6ZAD1 / cestny obchvat Topol¢ianok v smere Hostie - Zlaté Moravce.

Miestne kemunikacie cesty

Vzhladom na dopravny vyznam, spolo¢ensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme
miestnym kemunikaciam cestam funkénttriedu-C3 funkené triedy MZ,MO,MN.

Miestne kemunikaeie cesty su prevaZzne obsluzné kemunikdcie cesty. SU miestneho
vyznamu, prevazne so spevnenym povrchom. SldzZia predovSetkym ako pristupoveé cesty k
rodinnym domom a k inym verejnym objektom a vyuZivaju sa aj ako pristupové cesty na
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polnohospodarske pozemky v ramci intravilanu, alebo ako spojovacie kemunikacie cesty do
extravilanu. V navrhovom obdobi je potrebné zrekonstruovat posSkodené miestne
komunikacie cesty a odstranit zavady na prieénom a pozdiznom profile.

- Vytvorit uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu miestnych ciest v lokalite
&.1(ZAD 1), 8.6(ZAD1),

Staticka doprava

- v navrhovom obdobi zriadit parkovisko pri cintorine a kostole, dobudovat parkovisko pre
Sportovy aredl, parkovisko pozdiZ ul. Zikavecka pred vyGstenim na Hlavni ul. a parkoviska
v priemyselnych zénach.

V ramci ZAD ¢€.1 realizovat parkovisko v lokalite UPC-R1.

Garazovanie vozidiel je len v sukromnych garadzach rodinnych domov.

Uéelové komunikacie

Siet ciest lll. triedy a miestnych kemunikdcH ciest je doplnena ucelovymi
kemunikaciami—cestami, ktoré je potrebné skvalithovat a spevnovat. Ako ucelové
kemunikaeie cesty su vybudované cesty tvoriace pokrac¢ovanie miestnych komunikacii mimo
zastavané uzemie. Okrem toho, Ze UCelové kemunikacie cesty spristupnuju jednotlivé Casti
chotara, su taktiez sucastou vyrobno-podnikatelskych areélov.

Polné cesty

-zachovat vSetky jestvujuce polné cesty, ktoré zabezpecuju pristup do chotara a navazuju
na cesty lll. triedy a miestne kemunikacie cesty. Maju asfaltovy a prasny povrch.
Spristupniuju jednotlivé ¢asti chotara s blokmi polnohospodarskej pody.

PeSie komunikacie a priestranstva

PeSie trasy predstavujuo najvacSiu cast koncentracie v centralnej Casti obce.
Z hladiska peSej dopravy podporovat navrh na vystavbu resp. rekonstrukciu chodnikov
popri cestach lll. triedy po jednej strane cesty podla priestorovych moznosti.

Dopravné zariadenia
V obci zachovat jestvujlce dopravné sluzby a zariadenia.

Cestnd hromadné& doprava

RekonStrukcia jestvujucich a vystavba novych autobusovych zastavok v zmysle
navrhu a potrieb primestskej autobusovej dopravy;

V lokalite 10 ZAD1 realizovat autobusovl zastavku s vyboliskom autobusov a
pristreSkom - obojstranne.

Z dbvodu rozSirujuceho sa turistického ruchu zabezpedit Zelezniéné spojenie so
Zlatymi Moravcami aj pre osobnu dopravu.

Cyklisticka doprava
V obci vytvarat predpoklady pre rozvoj cykloturistiky a cyklodopravy pre smery:
- Skycoy;
- Machulince, Obyce;
- Zlaté Moravce;
- Zikava;
- hrad Hru3ov;

VacsSina zaujimavosti je spristupnend znackovanymi turistickymi chodnikmi a je
zaznamenanda aj v turistickych mapach. Cykloturisti mdzu tiez po vyznacenej regionalnej
trase navstivit pamatihodnosti i zaujimavé miesta v regiéne s tym, Ze tieto trasy nadvazuju
na cyklistické cesty v susednych regionoch.
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CykKilistické trasy vyznacovat i v SirSich suvislostiach k prifahlému Gzemiu. Ich Sirkové
usporiadanie je potrebné v projektovej dokumentacii navrhnut podla STN 73 6110.

Letecka doprava

,V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym organom v
povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb
a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre
ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na zhotovenie, umiestnenie alebo
uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie ¢innosti alebo
vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost' leteckej
prevadzky, sa vyZzaduje, ak:

- sa ich najvysSi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujucimi lopatkami,

- m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadent,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mOzu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje

a nadzemné elektrické vedenia s napéatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v
blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

- by mohli zvysit aktivitu volne Zijucich Zivoc&ichov, ktora by mohla byt nebezpecné pre
prevadzku prudovych lietadiel.

Zelezniéna doprava

V Topol€iankach zachovat nakladnu Zelezni¢nd dopravnu vlecku, ktora prichadza od
Zlatych Moraviec a je ukon€ena v Topol€iankach. SlGzi len na nakladna prepravu. Ma 4
kolaje dopravné a jednu manipulaénda.

Podla vyjadrenia Zeleznice slovenskej republiky, sa zrozvojového hladiska
katastralne Gzemie nachadza mimo zaujmov ZSR.
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Konska doprava

Vytvéarat predpoklady pre rozvoj tohto Specifického druhu dopravy Topolcianok za

Gcelom organizovania Hubertovych jazd a vyletov kofimo do okolia.

NajdblezitejSie charakteristické zasady a ciele rieSenia zapracované v navrhu:

V Navrhu lokalizovat vychodny cestny obchvat Topol€ianok v smere Hostie - Zlaté

Moravce. Situaciu riesit ako prekladku cesty Ill. triedy - 111/1621 do polohy ul.DIhovského.

1.

11.

12.
13.

ReSpektovat’ existujuce trasy ciest Il. a lll.triedy.

mimo zastavané Uzemie reSpektovat’ vyhlfadové Sirkové usporiadanie ciest Ill. triedy
v kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101,

v zastavanom Uzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funkénd trieda B3) v zmysle STN 73
6110.

mimo zastavané Uzemie reSpektovat’ vyh/adové Sirkové usporiadanie ciest Il. Triedy
v kategérii C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101,

v zastavanom Uzemi reSpektovat’ vyhfadové Sirkové usporiadanie ciest |l. triedy
v kategorii MZ 12(11,5 /50, (funkéna trieda B2) v zmysle STN 73 6110.

.V grafickej c¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie sU vyznacené, reSpektované

existujuce trasy ciest a navrhnuté ich Sirkové usporiadanie v v sulade s STN 73
6110.

Mimo zastavané Uzemie suU vyznacené a reSpektované ochranné pasma ciest
v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

. Je navrhnuté umiestnenie zastavok autobusovej dopravy avyznacena ich peSia

dostupnost.

Cykilistické a peSie trasy su navrhnuté a vyznacené iv SirSich vztahoch k prifahlému
Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnit'v zmysle STN 73 6110.
Vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.

Navrh UPN je potrebné odsuhlasit’ s prislusnym odborom dopravy VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja, ktory zabezpecuje majetkovl spravu a prevadzku ciest Il. a lll.
triedy.

reSpektovat’ Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja,

reSpektovat’ ochranné pasmo cesty Il. triedy mimo zastavené Gzemie 25m a ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20m od osi vozovky na obe strany v zmysle zakona ¢. 13
5/1961 Zb. a vyhlasky ¢.35/1984 Zb.

pri realizacii dopravnych rozvojovych zamerov reSpektovat’ zakon cislo 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v
nadvéaznosti na vyhlasku cislo 35/1984 Zb., ako i prislusné STN (01820);

V Navrhu je lokalizovany vychodny cestny obchvat Topol/¢ianok v smere Hostie -
Zlaté Moravce .Situéciu rieSit’ako prekladku cesty lll. triedy - 111/1621 do polohy za ul.
Hostiansku.

Na vSetkych miestnych slepo ukoncéenych komunikaciach su navrhované otocky.

.v zmysle STN 73 6110/Z1 - Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 1. cast

16.3.17, v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie, povinne realizovat na vSetkych navrhovanych
parkovacich plochach vysadbu vysokej zelene v pocte minimalne 1 strom na 4
parkovacie miesta v priestore medzi stojiskami.

V ramci zmien a doplnkov ¢&.1v lokalite ¢. 6(ZAD1) vytvorit’ uzemnotechnické
predpoklady pre prekladku cesty lll.triedy [11/1621 z Hostianskej ulice na vychodny
obvod zastavaného Gzemia obce.

- reSpektovat’ Programové vyhlasenie vliady SR (2016 — 2020) za oblast’ dopravy;

- reSpektovat’ Koncepciu Uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 -
zmeny a dopinky ¢. 1 KURS 2001 (uznesenie viady SR ¢. 513/2011);
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14.- postupovat’ podfa Stratégie rozvoja dopravy Slovenskej republiky do roku 2020
(uznesenie vlady SR ¢. 158/2010);

15.- reSpektovat’ Strategicky plan rozvoja dopravnej infraStruktiry SR do roku 2020 a
Operacény program Integrovana infraStruktdra na roky 2014 - 2020;

16. - postupovat'v sulade s uznesenim vlady SR ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR;

17. - reSpektovat existujucu dopravnu infraStruktiru a jej ochranné pasma,

18.- na ochranu ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce
dodrzat’ cestné ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984
Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon);

V oblasti_elektroenergetiky:

ReSpektovat nadradenu elektroenergetickl distribuént siet obce Topol€ianky , ktora je
zasobovana elektrickou energiou z transformovane Zlaté Moravce, z ktorej vedu k obci
vzdusné el. 22kV vedenia k jednotlivym trafostaniciam. Primarny distribu¢ny rozvod 22kV je
realizovany ako vzdu$ny na stipoch. Cast vedenia je kabelizovana ide o prepojenie medzi
TS3 aTS8 atiez prepojenie medzi TS8 avzduSnym 22kV vedenim na ulici Litomericka
a dalej vzdusné vedenie nad ulicou Cintorinska a TS3. Umiestnenie trafostanic, vzdusnych
a podzemnych vedeni je zakreslené na situacii ¢. 9

Sekundarny rozvod v obci rieSit ako vzdusny na betdénovych stoziaroch. Sucasné
napatové pomery na sekundarnej strane aj na koncoch odbociek su dobré.

Vzhladom na predpokladant vystavbu jednotlivych celkov a ulic v trase vzduSného
22kV vedenia i zakabelizovat napojenia existujucich, rekonstruovanych (zo stoziarovych na
kioskové) a novych TS v ramci obce. Vzhladom na rozmiestnenie uzlov odberu a zataZenia
sekundarnej siete reakizovat nasledujluce opatrenia.

Navrhované a rekonStruované TS rieSit ako typové -TBSV s napojenim na
navrhované kablové vedenie 22kV.

V urbanistickom navrhu vystavy sa uvazuje s rozSirenim bytovych jednotiek,
obcianskou vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemysel vyroba,
podnikanie. Sidelny utvar je rozdeleny do Uzemno priestorové celky (UPC), v ktorych je
navrhnuta vybavenost vratane narastu potreby na energetickl zataz v celkovej hodnote cca
7940 kVA. Ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS a rekonStrukciou existujucich TS.

Ochranné pasmo el. vedeni a transforméatora treba dodrzat v zmysle zakona
o energetike €.656/2004. Ochranné pasmo je priestor Vv bezprostrednej blizkosti
elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej
prevadzky a na zabezpec&enie ochrany Zivota a zdravia osdéb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je 10 m pri napati 22 kV (v savislych lesnych priesekoch 7
m) a u stoZiarovej TS.

V ochrannom péasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiacou 3 m vo vzdialenosti do

2 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladniovat lahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecénost oséb a majetku
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- vykonavat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia moZno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nembdzu poSkodit vodi¢e vzdusného
vedenia.

- vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu ana ten ucel
umoznit’ prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného vedenia udrZiavat priestor
pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach
vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického
vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

- stavby, konStrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti
vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto
ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Elektrické vedenia a ich ochranné pasma.

Elektrické nadzemné vedenie VN 22kV a sltzia predovSetkym pre potreby obce ¢ast ma
tranzitny charakter.

ReSpektovat ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV
(1kV az 35 kV vratane, pre vodiCe bez izolacie) je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti 10 m meranej kolmo na vedenie od krajného
vodi¢a.Podla 8 36 zakona €. 656/2004 o energetike a 0 zmene niektorych zakonov je v
ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané: pestovat
porasty s vySkou presahujucou 3 m. Vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodica
vzduSného vedenia je mozné porasty pestovat do takej vySky, aby sa pri pade nemohli
dotknut vodiCa elektrického vedenia. Na zaklade konzultacii s predstavitelmi
Zapadoslovenskych elektrarni bolo dohodnuté, Ze priamo pod vedenim bude ponechany
priesek 3 m bez vysadby, z dévodu pristupnosti k objektu.

- vytvarat uzemno-technické predpoklady pre napojenie silovych elektroenergetickych sieti
do vSetkych rozvojovych lokalit .

UPN obce re3pektuje vietky elektroenergetické siete a zariadenia aich ochranné
pasma.

Spracovany navrh elektrifikacie obce Topol€ianky bude v stupni elektrizacie "B",
stupen elektrizacie ,D* sa nepredpoklada vzhladom na to, Ze SU je plynofikovany, sticasnost
zatazenia je v sulade s STN podla poctu bytov B=0,33.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradena medzi
verejnoprospesné stavby.

Spoje a zariadenia spojov
ReSpektovat jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky stavby telekomunikaénych zariadeni alinii su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

UPN vytvara Uzemno-technické predpoklady pre napojenie elektrickych a
telekomunikacnych sieti do vSetkych rozvojovych lokalit, ku vSetkym objektom a zaraduje ich
medzi verejnoprospesSné stavby.

V oblasti plynofikacie:

V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné a bezpecnostné pasma PZ
a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektami a
inZinierskymi sietami. Zabezpecit plynofikaciu rozvojovych lokalit v obci. Vystavba vSetkych
plynarenskych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné stavby.
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Zasobovanie vodou

Vodné toky

Katastralnym Uzemim obce Topol€ianky pretekaju vodohospodarsky vyznamné
vodné toky Hostiansky potok a Leve$./v sprave SVP ,3.p./ Dalej katastralnym Gzemim
pretekaju vodné toky Topolnica, Jarky, Zikavka, KoSiarny potok a ich bezmenné pritoky,
ktoré su v sprave Lesy SR, S.p Banska Bystrica.

Obec ma vybudovany verejny vodovod, ktorého prevadzkovatelom je Zapadoslovenska
vodarenska spolo¢nost, a.s., je zasobovanych cca 97 % obyvatelstva, priCom vodnymi
zdrojmi su Obyce a dialkové napojenie - Gabcikovo. V ramci vodného zdroja Obyce kde
vodnym zdrojom su pramene: stoky, VICie jamy, Osno, Sviflariia so suhrnnou vydatnostou
6,7 I/s. Pramene st zachytené do spoloéného potrubia Js 200 mm a zvedené k SU
TopolC€ianky a Obyce. Stav vodovodnej siete umozZiiuje vacsSine obyvatelov obce, ako aj
organizaciam a podnikatelom napojit sa na pitnt vodu z verejného vodovodu.

Vlastna potrubna vodovodna sustava v obci Topol€ianky je vo vSetkych uliciach.
Potrubie uliénych rozvodov je z réznych materidlov. Ulicné potrubia o DN 80 uZz dnes
nevyhovuju a je potrebné nahradit’ ich na min. profil DN 100 aj z poziarnych dévodov.

Predmetom rieSenia je navrh vodovodu aj do ostatnych rozvojovych ¢asti obce.

Vybudovanie - rozSirenie vodovodu v obci realizovat podla spracovanej projektovej
dokumentéacie a v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Nitrianskeho kraja.

Kanalizacia

Obec nem& dobudovanu celoobecnt jednotni kanalizacna siet (v suasnosti prebieha
realizacia). RozSirenie kanalizaénej ststavy obce Topol&ianky savisi s rozsirenim COV Zlaté
Moravce.

Prevadzkovatelom kanalizacie je spolo¢nost Zapadoslovenska vodarenska
spolo¢nost, a.s.

V navrhovom obdobi je preto potrebné dobudovat kanalizaénu sustavu a po rozSireni
COV Zlaté Moravce iniciovat pripojenie obyvatelstva na tento systém.

Jestvujuca COV Zlaté Moravce bola naprojektované len pre odstranenie organického
znegistenia a teda COV nie je v stlade so smernicou Rady 91/571/EHS a s Nariadenim
vlady &. 269/2010 Z.z. Z uvedeného dévodu bude mozné rozvojové Uzemia TopolCianky
napojit na COV Zlaté Moravce aZ po dokon&eni rekonstrukcie COV. Tato skutonost je
potrebné reSpektovat.

V OBLASTI CIVILNEJ OCHRANY

- zariadenia civilnej ochrany a uréenie ich povinnej vystavby podrla vyhlasky €.
55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii, 8 12,
ods. 4, pism. a) a ods. 6, pism. d) v nadvaznosti na zakon €. 50/1976 Zb. stavebny
zakon, § 139a, ods. 10, pism. m.

uréenie povinnej vystavby ochrannych stavieb investormi stavieb realizovat v zmysle platnej
legislativy:

- zdkon NR SR €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich
predpisov, 8 4 ods. 3 a 4, 8§ 15 ods. 1, pism. e) v zneni neskorsich predpisov

- vyhlaska MV €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, § 4, 5, 10, 11 a 12 a priloha
¢. 1, v zneni neskorsSich predpisov.
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C4  Zasady aregulativy zachovania kultirno — historickych hodnét, ochrany
avyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody atvorby Kkrajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske ekologické Struktary
Chranené Uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a zakon &.454/2007, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,zakon
o ochrane prirody a krajiny*)

V zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny na Uzemi Slovenskej republiky plati prvy
stupen ochrany, ak tento zakon alebo vSeobecne zavazny pravny predpis vydany na jeho
zaklade neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovd ochranu, ochranu drevin,
pdsobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za poruSenie povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti uréené zakonom sa tykaju najma vlastnikov a
uzivatefov prisludnych pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislusné
organy (Okresny urad , Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie), v oblasti ochrany drevin je
organom ochrany prirody obec.

Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného Uzemia je
dolezité chapat navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vSeobecnej, Uzemnej a
druhovej ochrany prirody a krajiny.

- suvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su délezité najméa nasledovné
ustanovenia zakona:

- vyznamny krajinny prvok mozno uZzivat len takym sp6sobom, aby nebol naruSeny
jeho stav a nedoSlo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizanej
funkcie (84 83 , ods. 2).

- vytvaranie a udrZiavanie Uzemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat ¢innost, ktorou
mé&zu ohrozit alebo narusit Gzemny systém ekologickej stability, su povinni zaroven
navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (84 83, ods. 3).

- podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich
zloziek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia ( 84 83, ods. 4).

- udrZiavanie a dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny su ¢innosti vykonavané vo
verejnom zaujme (8 5, ods. 4).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou ¢astou prirody a krajiny v
navrhovanom Uzemi eurépskeho vyznamu a Uzemi medzindrodného vyznamu je
povinny pri jeho beZznom obhospodarovani zabezpec€ovat priaznivy stav Casti krajiny
(8 5, ods. 5).

- ak udrziavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny podla odseku 5
nemozno zabezpecit beznym obhospodarovanim, mozno vlastnikovi (spravcovi,
najomcovi) dotknutych pozemkov poskytnat finanény prispevok (8§ 5, ods. 6).
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- ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeci ani po
predchadzajucom upozorneni priaznivy stav Casti krajiny alebo ak je zabezpecenie
priaznivého stavu Casti krajiny potrebné z dévodu jej bezprostredného ohrozenia,
méze tak urobit organizacia ochrany prirody a krajiny zriadena podla § 65 ods. 1
pism. k) na vlastné néaklady (85, 0ds.7).

- obstarat Dokument starostlivosti o dreviny - DSOD (aj Ciastkového) ako odborného
podkladu k UP a MUSES, ako dokumentéacie ochrany prirody a krajiny - § 54 zakona,
ktord najma urCuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich
dosiahnutie, vymedzuje chranené Uzemia a ich ochranné pasma vratane zén a
stupfiov ich ochrany, biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a Uzemia
medzinarodného vyznamu, stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k ¢innostiam
jednotlivych odvetvi, posudzuje dbésledky zasahov do ekosystémov, ich zloZiek a
prvkov alebo do biotopov a navrhuje ich optimalne vyuzitie a sp6sob ochrany.

- obsahuje navrh asanaénych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych zasahov do
Uzemia a dalSich preventivnych alebo npravnych opatreni v Uzemnej ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin.

- uréuje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatelného rozvoja
a Uzemného systému ekologickej stability,

- poskytuje suhrn poznatkov o zakladnych prirodnych zlozkach ekosystémov
chranenych uzemi, ich ochrannych pasiem a zoén,

- urCuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane prioritnych
druhov a prioritnych biotopov.

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je kompetencia obce - § 69 ods. 1

pism. g/ zdkona €. 543/2002 Z. z.

Problematiku invaznych rastlin upravuje zakonom €. 150/2019 Z. z. o prevencii,

manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepévodnych druhov a jeho

vykonavacimi predpismi, ktoré zahffiaju nariadenie viady €. 449/2019 Z. z. (narodny

zoznam invaznych druhov) a vyhlasku MZP SR ¢&. 450/2019 Z.z. (podmienky

odstranovania).

Funkénost prvkov USES zabezpeéit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestriovat budovy a stavebné zamery.

NATURA 2000
Zo zavazkov SR ako c¢lenského Statu Eurdpskeho spolocenstva vyplyva realizacia
Programu budovania suUstavy osobitne chranenych Uzemi NATURA 2000. Tuto suUstavu

tvoria dva typy Uzemi:
- Uzemia eurépskeho vyznamu
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Vynosom MZP SR ¢&. 3/2004 - 5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam Gzemi
eurépskeho vyznamu, ktory nadobudol Uc€innost 1. augusta 2004. Do rieSeného
Uzemia nezasahuje Uzemie eur6pskeho vyznamu.
- chréanené vtacéie tzemia

Narodny zoznam navrhovanych chranenych vta€ich uzemi schvalila Vlada SR dna
9.jula 2003 uznesenim vlady ¢& 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38
navrhovanych chranenych vtacich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha
(25,2% rozlohy SR). Do rieSeného Uzemia nezasahuje ziadne navrhované ani
vyhlasené chranené vtacie uzemie.

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

V katastralnom Uzemi obce Topol€ianky eviduje Statna ochrany prirody nasledovné
zaujmové uzemia:

Chraneny areal Topol€iansky park vyhlaseny v roku 1982 na ploche 10,33 ha, na
ochranu cennych drevin. Mimoriadne cenny historicky park na okraji obce Topol€ianky pri
kastieli, ktory volne prechadza do lesnych porastov pohoria Tribe€. Jeden z najvacsich
najstarsich parkov na Slovensku, niektoré jedince pochadzaju z rokov 1800-1810. Celkovo je
tu zastapenych vySe 300 taxénov drevin. V Gzemi plati v zmysle zdkona; ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov Stvrty stuper ochrany.

V lesnych porastoch v severnej Casti katastra evidujeme Uzemie s vyskytom
prioritného biotopu eurdpskeho vyznamu Ls3.52 Sucho a kyslomilné dubové lesy
a Ls2.2Dubovo-hrabové lesy panénske. Tieto porasty boli suastou navrhu UGzemia
eurépskeho vyznamu SKUEV2133 Hérky navrhovaného na doplnenie Uzemi eurdpskeho
vyznamu zo siete Natura 2000. Porasty nachadzajice sa v k. 0. Topol€ianky ( LHC
Topolc¢ianky, ¢islo lesného porastu 1082 a 1304) boli z ndvrhu SKUEV2133 Horky vyfaté z
dovodu vysledkov prerokovania navrhu s dotknutymi viastnikmi a uzivatelmi (nesuhlas so
zaradenim medzi chrdnené Gzemia).

V katastralnom Uzemi Topol€ianky sa nachadzaju prirodzené Useky vodnych tokov s
pdvodnym brehovym porastom, ktory pomiestne spifia kritéria biotopu eurépskeho vyznamu
Ls1.3 Jasenovo- jelSové podhorské luzné lesy (Hostiansky potok, Topolnica).

Lokality rozvoja navrhované mimo zastavaného Gzemia obce su situované po obvode
obce v nadvaznosti na existujucu zastavbu. Pozemky, na ktoré su tieto plochy navrhované
su v sucasnosti vyuZivané ako orna p6da a zahrady.

Lokalita UPC L1 (IBV Mlynska juh) na lavom brehu Hostianskeho potoka je v
kontakte s brehovym porastom, ktory je biotopom eurépskeho vyznamu Lsl.3 Jasenovo-
jelSové podhorské luzné lesy s funkciou biokoridoru regionalneho vyznamu.

Z dbvodu zachovania funkcie biokoridoru (Hostiansky potok so sprievodnou
vegetaciou) je potrebné zachovat minimalne 10m Siroky nezastavany pas od brehového
porastu, ktory bude plnit funkciu ochranného pasma biokoridoru a chranit jestvujicu
sprievodnu vegetaciu vodného toku.

Zaroven je potrebné zohladnit, & sa v pripade lokality UPC L1 nejedna o zaplavovi
plochu, nakolko v zaplavovych oblastiach vodnych tokov je potrebné vylucit akuikolvek
vystavbu z dbévodu eliminacie néslednych poZziadaviek na nevyhnutné protipovodriové

Gpravy.

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za Uzemny systém ekologickej
stability (USES) povaZuje takd celopriestorova Struktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem zZivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu st biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sacastou tvorby
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USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuZivanie krajiny a
jej potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim viady SR &. 394
Z roku 1991.

V néavrhu UPN sU zapracované a reSpektované vsetky prvky USES , ktoré do k.U.
zasahuji v zmysle Koncepcie Gzemného rozvoja Slovenska (2001), UPN regiénu
Nitrianskeho kraja, (2012) - Gasti krajinna trukttra, R - USESu okresu Zlaté Moravce.

Na miestnej Grovni je USES doplifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné
prvky, ¢im sa postupne vytvaraja podmienky pre zabezpecenie priestorovej ekologickej
stability krajiny a tym zachovanie r6znorodosti podmienok a foriem Zivota.

Z hladiska rozlozZenia jednotlivych taZziskovych prvkov tzemného systému ekologickej
stability v rieSenom UGzemi mozno uviest nasledovné prvky :

- biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky typ, ktory prebieha severojuznym
smerov v trase Hostianskeho potoka. Pod obcou sa spaja s dalSou rovnocennou
vetvou hydrického biokoridoru regionalneho vyznamu, ktora je totoZna s trasou
potoka Zikavka. Oba biokoridory vypifia nelesnd drevena vegetacia IuZzného
charakteru.

- v severovychodnej &asti k.0. sa nachadza dali vyznamny prvok USES, a to je
biocentrum nadregionalnehu vyznamu, ktory sem zasahuje z k.0. Hostie. Toto
terestrické biocentrum sa rozklada v okoli zricanim hradu HruSov, Skalka az po
Zreb€in Rybniky. Jeho su€astou su rozsiahle plochy NDV a TTP. Toto su
najdolezitejSie prvky podla hodnotenia krajinnej Struktiry a USES v UPN regiénu
Nitrianskeho kraja.

- dalej bol lokalizovany biokoridor miestneho vyznamu — hydrického typu, ktory
prebieha v trase potoka LeveS. Ide o biokoridor, ktory smeruje az do k.U. Skycov.
V pravidelnych intervaloch sa na iom vyskytuju biocentra miestneho vyznamu, ktoré
sa nachadzaju na vihkych mocaristych lukach po oboch brehoch potoka. NajCastejSie
sa tu vyskytuja nasledovné luzné dreviny ako : jelSe, viby, topole. NajvyznamnejSie
biocentrum je totoZzné s arealom volnokrajinarskeho parku. Hlavne jeho zadna, menej
urbanizovana ¢ast méa vysoku ekologickl hodnotu.

- vysadba nelesnej drevinnej vegetacie (NDV) na polnohospodarskom pédnom je
stugastou navrhov hlavne v ramci tzemného systému ekologickej stability (USES)
a pozemkovych Uprav. Existencia tychto prvkov v krajine spifa cely rad funkcii
nevyhnutnych pre zabezpecenie ekologickej stability tzemia. Ich navrh vychadza uz
z vypracovanych regionalnych USES a z doplfiujicich miestnych USES. Navrh tychto
prvkov je preto mozné lokalizovat' nielen na stabilizaciu er6znych procesov, ale aj na
doplnenie chybajicej NDV v polhohospodarskej krajine, ato na zabezpecenie
fungovania a doplnenia genofondovo vyznamnych lokalit fléry a fauny, ekologicky
vyznamnych segmentov krajiny (cennych biotopov), na plnenie biodiverzity a pod. To
znamena, Ze navrh NDV vyplyva jednak z abiotickych podkladov (sklonitost’ Gzemia,
zamokrenie, skeletnatost pody a pod.), ale aj z nedostatoéného zastlUpenia bioty
v krajine, o vyplyva aj doplnenia a prepojenia uz existujdcich prvkov USES.

V ramci prvkov USES tvori NDV, ktora sa sklada zo stromovej a krovinnej vegetécie, najméa
interakéné prvky, resp. aj biokoridory. Biokoridory podfa zdkona NR SR €. 287/1994 Z.z. su
priestorovo prepojené subory ekosystémov, ktoré spdjaju biocentra a umozfiuju migraciu
a vymenu genetickych informécii Zivych organizmov aich spoloCenstiev. Interakény prvok
podlfa zakona NR SR ¢&. 287/1994 Z.z. je urCity ekosystém, jeho prvok alebo skupina
ekosystémov, prepojeny na biocentra a biokoridory. Navrh tychto prvkov je nevyhnutny pre
fungovanie vztahov v pofnohospodérskej krajine.
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Prvky RUSES,USES

/Zdroj: RUSES okresu Zlaté Moravce 2022/
Nadregionalne biocentrum NRBc1- Tribe¢
Regionalne biocentrum RBc3-Skalka-Trstené visky
Regionalny biokoridor RBk4- Skycov

Genofondové lokality:

GL16 - Skalka -Trstené viSky

GL21 - Skalka nad Zikavou

GL28 - Leves

Navrh krajinnoekologickych opatreni

Ucelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny je
dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

- vytvorenie a zabezpecenie reélne funkéného tzemného systému ekologickej stability
Gzemia, ktory bud( tvorit navzajom prepojené afunkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

- zabezpecit ochranu a starostlivost o chranené Casti prirody a krajinu v zmysle zdkona
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

- zabezpecit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov
a uplatiovat principy trvalo udrzatelného vyuzivania prirodnych zdrojov,

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

V rieSenom GUzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna pofnohospodarska vyroba.

Odkrytim pddnej zloZky a jej intenzivne vyuZivanie si Ziada pouZivanie umelych
hnojiv a chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na
zvySovanie objemu polnohospodarskej vyroby.

Vodné toky su zregulované, povrchova ipodzemna voda je ohrozovana najma
chemickymi latkami z polnohospodarskej &innosti ako aj odpadovymi vodami zo zamp.
Prirodzené biotopy boli obmedzené na minimum. RieSené Uzemie ma nizku ekologicku
stabilitu.

Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreniktoré budi smerovat’
k zmierneniu nepriazdnivych dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie obce

Topolé€ianky.

a) Opatrenia voéi €astejSim a intenzivnejSim vinam horuaéav;

- koncipovat urbanisticka Strukttru obce tak aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu;

- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci osobitne v zastavanej
centralnej &ast- pozdliz ul. Hlavna;

- zabezpecit a podporovat obmedzovanie priliSného prehrievania stavieb ,napriklad
vhodnou orientaciou stavieb k svetovym stranam, tepelnou izolaciou ,tienenim
transparentnych vyplini ;

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov v obci- sprievodna
a alejova zeleri pozdiz Zlatomoraveckej, Hlavnej, Parkovej, Lipovej ul.:

- zabezpecit a prisposobit vyber drevin pre vysadbu v obci meniaci sa klimatickym
podmienkam;

- vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce
ado prifahlej krajiny,Dosledne realizovat prepojenie sprievodnej zelene ulic
a aleji/ul.Parkova, Hlavné/ do parku /Anglicky volnokrajinarsky park/a potom do volnej
lesnej krajiny;

b) Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric;
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zabezpecdit a podporovat’ vysadbu lesa , alebo spolo¢enstiev drevin v extravilane obce-
realizovat _navrhovani vysadbu sprievodnej zelene pozdiz tokov a polnych ciest
v stlade s MUSES;

zabezpedit udrziavanie dobrého stavu statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie- pravidelna udrzba a monitoring;

zabezpedit dostatonl odstupovl vzdialenost stromovej vegetacie od elektrického
vedenia — reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni ;

zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii / vysadba
vetrolamov ,zivych plotov ,aplikacia prenosnych zabran /;

Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu sucha,;
podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody;
zabezpecdit minimalizaciu strat vody v rozvodovej sieti obce- zaviest monitoring;
realizovat opatrenia na vodi riziku lesnych poZiarov- vystrazné infotabule;
podporovat a zabezpeCovat zvySené vyuZivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov;
v zalesnenej Casti katastra podporovat budovenie malych akumulaénych - zadrznych
hradzok;

Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok;
vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre moznu realizaciu a udrzbu suchého poldra na
toku Leves;
realizicia ochrannej protieréznej kaskady na hlbokom lesnom jarku nad ul.Viglasska;
podporovat a zabezpecit udrziavanie pléch s vegetaciou lesnych spolocenstiev;
zabezpedit a podporovat infiltracnej kapacity Gzemia diverzifikovanim Struktlry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastlpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizivanych plochach v zastavanom Gzemi;
zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych vod v obci — navrhované sprievodna zeleri pozdi? tokov a polnych ciest
zabezpedit a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi — Gzemie pozdi? toku
Levesa;
odtokové pomery usmerfiovat pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni-
zadrZiavanie vody v sustave rybnikov v parku ale aj v oblasti jazierok nad sutokom
Topolnice s LeveSom /rekreacny aredl : Rybniky/;
podporovat a udrziavat siet lesnych ciest s G¢innou protipovodriovou ochranou;

Realizacia ekostabilizaénych opatreni v zmysle dokumentu , RUSES* okresu Zlaté
Moravce (2022):

Vybrané opatrenia pre zaujmové k.U. obce Topol&ianky

Ekostabilizacné opatrenia:

E2

E22
E24
E27

Zvysovat podiel nelesnej drevinnej vegetacie
Zabezpedit vysadbu izola¢nej hygienickej vegetacie
Monitorovat a sanovat envirnonmentalne zataze
Zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

Protier6zne a protipovodnové opatrenia:

P2

Zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch

Pri rekreacnom vyuziti lokality 12ZAD1 reSpektovat genofondovu lokalitu GL28, ktora je v
dotyku.

Poziadavky na ochranu kultirneho dediéstva - objekty pamiatkového fondu
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Objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky vrieSenom Uzemi eviduje nasledovné
nehnutelné narodné kultarne pamiatky:
- Miesto pamétné s pomnikom, poprava dvoch zahraniénych partizanov, ¢. UZPF
1553/2.
- Pranier, stip hanby, & UZPF 1554/2.
- Kastiel s aredlom , ¢. UZPF 1555/31.
- R.- kat. Kostol sv. Katariny, &. UZPF 1556/1.

Supis pamiatok na Slovensku, Obzor Bratislava, 1968, zv. 3, str.289-290, k obci
Topol€ianky uvadza:
- Kaplnka sv. Anny, barok, zaciatok 18.stor.
- Kaplnka Sedembolestnej P. Marie, klasicizmus, polovica 19.storocCia.
- Pricestna socha Sastinskej P. Marie, klasicizmus, z roku 1817.

Na zaklade vyjadrenia Archeologického Ustavu SAV ¢&. 841/15/3009 z 22.9.2016
v zmysle § 127 a § 138 zakona €. 50/ 1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(GpIné znenie 109/ 1998 Z.z.) a zakona €. 133/ 2002 Z.z. o Slovenskej akadémii vied, sa
odporuca dodrzat:

- Investor/ stavebnik si v ramci stavebného povolenia vyziada stanovisko/ vyjadrenie
od prislusného Krajského pamiatkového Uradu.

- Stavebnik s jednomesaénym predstihom pisomne oznami zaciatok zemnych prac
Archeologickému ustavu SAV Nitra.

- Stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskuto€nenie
archeologického vyskumu (umoZnenie vstupu na pozemok za Ucelom obhliadky
vykopovych prac, zachrany a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov).

- Stavebnik uhradi naklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (8 38
ods. 1, 2 zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu), pricom pred
zaciatkom vystavby uzatvori v tejto veci zmluvu o dielo.

- Stavebnik si v dostatoéhom ¢asovom predstihu, minimalne jeden mesiac pred
zaciatkom zemnych a stavebnych prac, zabezpeci opravnend osobu na vykonanie
vyskumu, ktorou je podla § 36 ods. 2 zakona ¢. 49/ 2002 ,Archeologicky Ustav SAV
Nitra; ind pravnicka osoba, ktora vlastni opravnenie vydané Ministerstvom kultlry
SR

V intravilane ako aj v extravilane obce Topol€ianky boli zistené viaceré archeologické
situacie. Pri zékladnej Skole sa objavili artefakty z eneolitu (boSacka skupina). Z polohy na
pravobreznom svahu Zlatienky, 200 m juhozapadne od obce sa podas vystavby COV objavili
nélezy z obdobia kultary s linearnou keramikou a z eneolitu. Archeologické néalezy potvrdzuju
osidlenie obce uz v 6. — 7. storoci, prva pisomna zmienka o obci pochadza z roku 1293. Na
mieste sucasného kastiela stala pévodne strdZzna pevnost obohnana vodnou priekopou. Na
dvore kasStiela sa pri archeologickom vyskume odkryli zaklady architektlry datovanej do 13.
storoCia. Vzhladom na vySSie uvedené skutoCnosti je vysoka pravdepodobnost vyskytu
archeologického materialu aj na inych miestach obce. Preto je nevyhnutné, aby vykopové
prace prebehli pod odbornym dohfadom archeol6ga.

- Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/ investor je povinny uz v stupni Uzemného
konania v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov si vyZiadat zavazné stanovisko k planovanej stavebnej akcii v ktorom budu
uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.
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-V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
a podmienkach jeho vykonania podfa 835 ods. 7, 836 ods. 3, 839 ods. 1
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

-V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods, 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskdr na druhy pracovny defi Krajskému pamiatkovému
aradu v Nitre a nédlez ponech& bezo zmeny aZ do obhliadky Krajskym pamiatkovym
aradom v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri
pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmd zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nélez moze
vyzdvihnat a premiestnit z pdvodného miesta a z nélezovych suvislosti iba
opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla 8§ 40 ods. 10
pamiatkového zakona ma ndalezca pravo na nahradu vydavkov sulvisiacich s
ohlasenim a ochranou néalezu podla 8§ 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona.
Pamiatkovy Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty
nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Podla § 22 ods. 5 pamiatkového zakona su Udaje tykajuce sa umiestnenia
archeologickych nalezisk predmetom ochrany podla osobitnych predpisov ( ods. 3, § 76
zakona NR SR €. 241/2001 o ochrane utajovanych skuto€nosti) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

C5 Zasady aregulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- vytvorit organizacné a materidlno-technické predpoklady pre uskutoriovanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predovietkym jeho zakladné prvky — biocentra a biokoridory
a zabezpecit tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity
kultarnej krajiny v zastavanom Gzemi i mimo neho;

- koordinovat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutocriovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich
Uuzemim. Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

- dbat odudrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobreznd vegetaciu
vodnych tokov v zaujmovom uzemi;

- zabezpecit postupne sanéciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

- v UPC G2 zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie
odpadov s vyuZitim ekonomickych a legislativnych nastrojov;

- reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujacich urbanisticky rozvoj;

- realizovat protieré6znu ochranu pofnohospodarskych pdd liniovou vegetaciou
pozdiZz polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit tak prirodzend mozaikovitost
krajiny;

- veroziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastra realizovat sprievodnu
zelen;

- pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbédne/lesné/ komplexy;

- vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych
porastov a zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov;

- po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaénej

pripojky;
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ak je uli¢ny priestor ohrani¢eny oplotenim, toto nesmie bit’ vySSie ako 1,8m .Ak sa
jedna o plné (betonové, murované alebo iné nepriehfadné oplotenie) jeho vysSka
méze bit najviac 1,6m nad prilahlym terénom . Tento typ plného nepriehfadného
oplotenia povolovat len vynimoc¢ne ,ked si to vyZaduje situacia.

podporovat oplotenie priehfadné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom resp.
ich vzajomni kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky
GUzemnopriestorové celky;

v pripade realizacie vysadby drevin (najméa stromov) v okoli stavieb, s ohladom
na mozny vyskyt nepredvidatelnych Zzivelnych udalosti, vysadzat stromy
v dostato¢nej vzdialenosti od stavieb rodinnych domov a taktiez v dostato¢ne;j
vzdialenosti od susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy,
kroviny) v zmysle § 127 zakona €. 40/1964 Zb. (obciansky z&konnik) nestali
pricéinou susedskych sporov. Pri vysadbe drevin dodrzat ochranné pasma
inzinierskych sieti;

Oblast protipovodriovej ochrany obce Topol€ianky.

Stavby protipovodriovej ochrany su zaradené v Gzemnoplanovacej dokumentéacii
medzi verejnoprospesSné stavby.

Vramci vyuZitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do reZimu
povrchovych véd, vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

Stavby na Uzemi strvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd poZadujeme
osadzat s drovnou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania
pivniénych priestorov.

Akukolvek investorsku ¢&innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
aich ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit so spravcom vodného
toku./SVP, S.p./

V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencidlne zaplavovanom Uzemi si
musi Ziadatel — investor protipovodnovu ochranu zabezpecit na vlastné naklady,
vratane prislusnej projektovej dokumentacie. Protipovodrfiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZenych Usekov vodnych tokov.
Zabezpecit vykonanie preventivnych opatreni pred povodriami, ako su opatrenia,
ktoré spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov, zvySovat retenénu
schopnost’ Uzemia, zabezpedit akumuléciu vod v lokalitich na to vhodnych, ktoré
chrania obec pred zaplavenim Uzemia vodou z povrchového odtoku, ako aj
zaplavenia vodou z vodného toku.

Snazit sa udrzat vody z povrchového odtoku na miestach, kde vzniknl a
neodvadzat ich do recipientu.

Pri umiestiiovani stavieb brat do Gvahy inunda¢né Gzemia, Uzemia ohrozené
povodriami (v potencialnej zéne zaplavenia) a pobrezné pozemky vodnych tokov.
Pri schvalovani novych investiénych zamerov brat do Gvahy ich budici mozny
vplyvna kvalitu povrchovych a podzemnych vod. ako aj ich celkovy vplyv na
Zivotné prostredie.

Pri ¢innostiach planovanych na pobreznych pozemkoch vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov (LeveS§, Hostiansky potok), kde je ochranné pasmo
10 m od brehovej Ciary a na pobreznych pozemkoch drobnych vodnych tokov,
kde je ochranné pasmo 5 m od brehovej &iary, je potrebny sthlas OU Zlaté
Moravce, OSZP, SVS, podla § 27 vodného zakona.

Podporovat opatrenia na vodnych tokoch z hladiska ochrany pred povodnami,
Upravy pred vybreZzovanim voéd, stabilizacia koryta na tokoch, realizacia
projektovaného suchého poldra nad futbalovym ihriskom a realizovat ochranné
technické opatrenia na monitorovanych lokalitach v ramci katastralneho Uzemia
obce TopolCianky.
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V zaujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodhnami musia byt rozvojové
aktivity stlade so Zadkonom €.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami a v sulade s planom
protipovodfiovej ochrany.

C6 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pévodné hranice zastavaného
Gzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a v3etky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym suhlasom na pouzitie polnohospodarskych pozemkov na
nepolnohospodarske Géely OU v Nitre. Do navrhovaného zastavaného Gzemia obce sa teda
zadleriuju nasledovné UPC:G1,G2,H1,11,J1, £%, L2,M1,N1.

C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi podla osobitnych
predpisov

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom
ochrany okolia pred ich nepriaznivymi G¢inkami. MoZno ich povazovat za zény negativheho
vplyvu danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyclenuju tiez technické a bezpecnostné pasma, ciefom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju
jednotlivych socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajici obmedzujaci a limitujaci Gc€inok
vyuZitia potencialu Gzemia.

Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce
Topolé€ianky:

Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom
pasme pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiesthovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v stlade so zakonom o pohrebnictve).

Ochranné pasma liniovych stavieb
Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi
uréenému k trvalému zastavaniu sliZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazané alebo obmedzena ¢innost, ktor4 by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich.
Podla zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢&.
35/1984 Zb. su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo
vzdialenosti:
Cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravilane 20 m a v intravilane 15 m ako
komunikacia triedy B3
Cesty Il. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty mimo zastavené Gizemie 25m
Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m
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Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej ststavy, ktory je uréeny
na zabezpecCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpelenie ochrany Zivota a
zdravia 0s6b a majetku.

Ochranné péasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati od 1 kV do 35 kV vratane:

- pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

- pre vodic¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do
110kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky.

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

- s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

- s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,

- s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunika¢né podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od
osi kablovej trasy.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 856 a 857 zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpec€nostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb.
o energetike a zdkona NR SR €.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu), z dévodu
mierky vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

- 4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.

Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.
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Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany"),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného GUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané Gzemie"“) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vréatane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

(3)

hygienické pasmo distiarne odpadovych vod sa vymedzuje v najmensej vzdialenosti hranic

arealu cistiarne odpadovych vod od hranice obytného Uzemia v zavislosti od spésobu

Cistenia odpadovych vod su

i) 25 m s komplexne uzavretou technoldgiou s €istenim odvadzaného vzduchu,

j) 50 m s uzavretou technolégiou bez Cistenia vzduchu,

k) 25 m s mechanicko-biologickym Cistenim bez kalového hospodarstva s Uplne zakrytymi
objektmi alebo zakrytym kalovym hospodarstvom s ¢istenim vzduchu,

[) 100 m s mechanicko-biologickym ¢&istenim s pneumatickou aeraciou s kalovym
hospodarstvom,

m) 200 m s mechanicko-biologickym ¢istenim s mechanickou povrchovou aeréaciou alebo
biofiltrami s kalovym hospodarstvom,

n) 50 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod uzavreté,

0) 100 m vegetacné Cistiarne odpadovych vod otvorené,

p) 200 m ostatné objekty Cistiarne odpadovych vod

Ak ma byt Cistiarert odpadovych véd umiestnena v smere prevladajuceho vetra k obytnému
Gzemiu, vzdialenosti sa zdvojnasobuja.

Hygienické pasmo distiarne odpadovych vod pre malé Cistiarne odpadovych véd s kapacitou
do 100 m® za de zodpoveda technickej norme alebo inej obdobnej technickej Specifikacii s
porovnatelnymi alebo prisnejSimi poziadavkami.

4)

Ochranné pasmo dialkového vodovodného potrubia DN 600 ,Ponitriansky skupinovy
vodovod",v Sirke minimalne 7 m od existujuceho dialkovodu na obe strany, kde sa nesmu
realizovat terénne Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty, ktoré by znemozrovali
bezproblémovy pristup tazkych mechanizmov na prace spojené s opravou vodovodného
potrubia.

Ochranné pasmo COV — Topoléianky/ Vinarske zavody/ 150m
Ochranné pasmo potoka (STN 73 6822, ¢l. 90):
- pridrobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej Ciary
- manipulaény pas 4 m od brehovej Ciary
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- pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku 10 m od brehovej Ciary
- manipulaény pas 6 m od brehovej Ciary

Ochranné pasmo Zelezni€nej trate: je 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30
metrov od vonkajSej hranice obvodu drahy,
Ochranné pasmo lesa: 50m od okraja lesnéh pozemku.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentécie nie su vSetky ochranné pasma graficky
znazornené.

Zaver

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat’ vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyznacenych OP vodnych zdrojov. Navrhnat’ na zruSenie a rekultivaciu vSetky nelegélne a
divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi obce.

Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu Zivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych véd a ochranu pody.

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

V tomto UPN obce Topol&ianky st plochy verejnoprospesnych stavieb plosne
ohrani¢ené a graficky znazornené (vykres €.7,). Su to plochy, na ktorych je nepripustné
vytvarat' iné nez uréené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9 Uré€enie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ Gzemny plan
zény

Vzhladom na rozfahlost rieSeneho Uzemia a zlozitost jednotlivych Casti je potrebné
niektoré Casti rieSit v podrobnosti: Uzemny plan zény.
Jednd sa o nasledovné lokality:

- 3portovy areal UPC F,
~——obytnaz6na-UPC-NL;

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesSného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budd v buducnosti patrit nasledujuce dolezité stavby, ktoré su
pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne dblezité. Pre
vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpecit, aby neboli
zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. v oblasti dopravnej infrastruktry :
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- prekladka cesty lll. triedy Ill. /5113 vychodny cestny obchvat /ozn. c1/

- vSetky nové a rekonStruované miestne komunikacie v jestvujucich i rozvojovych
lokalitach /ezn-al; a2 - al0, ozn.all- al8 /; a parkoviska /ozn. nl- n7, ozn. n8-
n9/

- vSetky nové peSie chodniky a peSie priestranstva /eza—b1—b18, ozn.b1-b2, b4-
b18, ozn. b19- b32/;

- v8etky novonavrhované cyklistické chodniky;

- v8etky novonavrhované a rekonstruované rigoly a priekopy v zaujmovom Uzemi
obce /ezA—+1-+26, 0zn. 12- 126 /;

- novy most/ozn. ml/;

- autobusova zastévkz;l— vybocisko /ozn. h1- h2 /

2. v oblasti vodného hospodarstva :

- dobudovanie komplexného kanalizaéného systému obce — splaskova kanalizacia
lozn. k1- k9, 0zn.k10-k19 /, vytlak /ozn. kv kv2- kv3, ozn. kv4 /

- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitdch /ozn. ¥+ v2 - v10,
ozn.v1l-v23 /

- ochranna vodohospodarska stavba -sucha ochranna protier6zna nadrz — SOPN
ozn. wl/;

- vSetky vodohospodarske, vodozadrzné a ochranné opatrenia;

- dazdova kanalizacia /ozn. kd1- kd2 /;

3. v oblasti energetiky a informacénych sieti:
- v8etky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia
- kéablové elektrické vedenie 22kV /ozn—e1-el4; ozn.el- el3, el5-el6/
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn /ezr—p3-p24, ozn. pl- p2, p4-pld
,0zn. p15- p26/
- navrhované a rekonstruované trafostanice /ozn. t1-t14, ozn. t15/
- navrhované telekomunika¢né kablové rozvody /ozn. 01 02- 05, ozn. 06- 017 /

4. v oblasti odpadoveho hospodarstva
- zberny dvor druhotnych surovin v UPC G2 /ozn. d1/

5. v oblasti vyroby a podnikania: )
- vybudovanie zakladnej infraStruktary pre areal vyroby a podnikania lokalita UPC
11,J1

6. v oblasti Sportu a rekreéacie:
- rekonstrukcia naucnych turistickych chodnikov a ich informaéného systému;
- rekonstrukcia jazdeckého arealu /ozn. j1/;
- rekreaény areal /ozn. j2 /,

7. v oblasti ob¢ianskej vybavenosti:
- rozSirenie cintorina /ozn. g1/

Cl11 Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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UPN obce Topolgianky sa &leni na zavaznl a smern( &ast.

Smernu €ast’ tzemnoplanovacej dokumentécie tvoria rady a odporucania.

Zavaznu éast’ Gzemnoplanovacej dokumentacie: UPN obce Topolgianky tvori cela
textova Cast- C a nasledovné grafické prilohy:

2.  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia k.U.
Topol¢ianky M 1:10 000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES

O CA [ vie CA vap Ci 3 -

M 1:10 000
\/ ()

5. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 880
6.  Vykres organizéacie a regulacie izemia M 1:2 880
7. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880

11. Vykres perspektivneho pouzitia  polnohospodarskej alesnej pbdy na
nepolnohospodarske Gcely M 1:2 880

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.5, 6 a su podrobne textovo komentované v ¢asti C1.

Zavazné limity aregulativy pre rozvoj katastrdlneho Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe €.2,3, a su podrobne textovo komentované v Casti C4 a C5.

Zavéazna cast UPN vymedzuje verejnoprospesné stavby v &lanku:

C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je su€astou textovej prilohy C.

PloSné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je obsahom vykresu &€.7 — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskutocnenie uvedenych stavieb je mozné podla 8§ 108 zak. c. 50/76 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny z&kon) v zneni neskorSich pravnych
Uprav pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit.

Zavéazna éast UPN vymedzuje Gzemia, na ktoré je potrebné obstarat’ podrobnejsiu izemno-
planovaciu dokumentéaciu alebo zemno-planovacie podklady . Urenie, pre ktoré ¢asti obce
je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény, ktory je su€astou textovej prilohy ¢lanok
Co.
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Zaverecné ustanovenia :

- Pripadné zmeny a doplnky zavéznej ¢asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych Gprav (stavebny zakon).

- Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny tzemny
plan, &i spifia kritéria rozvoja obce.

NEUTRA 03/2018
NEUTRA 10/2025
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11. DOKLADY, PRILOHY
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