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3  ZAVAZNA CAST

V zavaznej Casti Uzemného planu obce Baj¢ boli pouzité regulativy, ktoré treba reSpektovat aj podla
nasledovnych definicii:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) — podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného Gzemia (vratane ploch dopravy a Tl),

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) — podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a inZinierskych

stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane pléch dopravy a Tl)

Kvp — koeficient vegetaénych ploch ako pozadovany minimalny podiel vegetacnych pléch v Gzemi k celkovej ploche

Uzemia

PNP — podiel nepriepustnosti povrchu - regulativ urcujuci maximdlny podiel nepriepustného povrchu, ktory tvori

sucet zastavanych a spevnenych pléch v izemi (iba pre plochy vyrobnych uzemi)
Pocita sa za pomoci percentudlneho vyjadrenia podla typu povrchu nasledovne:
e Uplna priepustnost (0%) - vegetacné plochy vytvorené na rastlom teréne

e poloviéna nepriepustnost (50%) - plocha pokryta dlazbou s rozsirenymi otvorenymi medzerami (Skarami),
plocha pokryta zatraviiovacimi dlazdicami, plocha pokrytd pérovitou dlazbou v Strkovou 16zku

e (iastoCna nepriepustnost (67%) - plocha pokryta dlazbou v pieskovom 16Zku

e nepriepustnost (100%) - plocha pokrytd asfaltom, plocha pokryta dlazbou v maltovom |6zku, zastavana
plochy

a)  Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia Uzemia pre
funkéné a priestorovo homogénne jednotky s uréenim pripustnych, obmedzujucich alebo
vyluéujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

Z hladiska podrobnejsieho funkéného vyuZitia jednotlivych ¢asti rieSeného Uzemia sa Uzemie obce rozdelilo
do tychto funkéno-priestorovych jednotiek (FPJ) (vid' vykres ¢. 3 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie Uzemia s vyznacenou zévaznou ¢astou a verejnoprospesnymi stavbami).

Obytné Uzemia

Obytné uzemia pre rodinnu bytovu zdstavbu

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slu#i vyluéne na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe samostatnymi rodinnymi domami pripadne

dvojdomami a radovou zastavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

byvanie v rodinnych domoch - max. 2 plné nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie
zelen sukromnych zdhrad

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnl potrebu obyvatelov s dérazom na dobré
susedské spolunazivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpeclenie vyhovujucich Zivotnych
podmienok zvierat

zdhradné domky, drobné hospodarske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy (umiestriovat
prednostne v zadnych ¢astiach parciel) — doplnkova funkcia

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia

parkovo upravena liniova a plosna zelen

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) a prechodné rekreacné ubytovanie —
v rodinnych domoch a pod., max. 2 nadzemné podlazia - doplnkova funkcia

obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky slUziace potrebam miestneho obyvatelstva -
doplnkova funkcia

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

hygienicky zdvadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych pozemkov na tcely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitefov rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov

v pripade, Ze v ramci plochy je existujica obcianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa nevyluduje
vystavba polyfunkénych objektov rodinnych domov v kombinécii s ob¢ianskou vybavenostou, pripadne
ubytovanim

rozsah podzemného podlazia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD, objekty je mozne riesit
aj bez podpivnicenia.

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky
radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného oZiarenia

vhodnost a podmienky stavebného Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zidkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
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niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

e stavebné Uzemia navrhované v ramci UPN-o budu zabezpeéené proti radénovému riziku konkrétnymi
opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného povolenia

e privystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

e v lokalite A a D respektovat ochr. pasmo Zelezni¢nej drahy

e vo vy$som stupni PD vypracovanie hlukovej studie vo vztahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na
nich) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpelena expozicia
obyvatelov a ich prostredia hlukom

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
Podlaznost Uzemia: max. 2 plné nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Obytné uzemia pre malopodlaZnu bytovu zdstavbu

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie slGzi najma na byvanie v malo-podlaZnych bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi s vy3&im
stupnom intenzity zastavby.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e Dbyvanie v malo-podlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi)

e malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva

e odstavné miesta a gardze slUZiace primdrnej potrebe funkéného vyuzitia

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy trds a zastavok SAD

e parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen

e z3hradné domky, drobné hospodarske objekty, vodné plochy, sikromna zelen (umiestfiovat prednostne v
zadnych castiach parciel) — doplnkova funkcia

e obcianska vybavenost, malé stravovacie zariadenia, max. 4 nadzemné podlazia alebo 3NP a podkrovie -
doplnkova funkcia

e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva

e chov uzitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na dobré
susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpelenie vyhovujucich Zivotnych
podmienok zvierat

Nepripustné funkcie:

e viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy ( s 5 a viacerymi nadzemnymi podlaziami)

e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej

vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

hygienicky zavadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

o skladky druhotnych surovin

e sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov bytovych domov a sluZzieb musi byt riesené na pozemku, ktory patri k bytovému
domu

e privystavbe bytovych a rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

e pri vystavbe novych bytovych domov popri jest. cestdch osadzovat ich na jest. ulicnu ¢iaru, resp. 6m od
krajnice komunikacii

e povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky
radonového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného ozZiarenia

e vhodnost a podmienky stavebného Gzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je potrebné posudit
podla zidkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poZziadavkach na obmedzenie ozZiarenia z prirodného Ziarenia

e stavebné Uzemia navrhované v ramci UPN-o budl zabezpecdené proti radénovému riziku konkrétnymi
opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného povolenia

e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

e reSpektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalitach A, C, D

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 30%
Podlaznost Uzemia: max. 4 plné nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia

OBYTNE UZEMIA PRE RODINNU A MALOPODLAZNU BYTOVU ZASTAVBU

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie slUZi najma na byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaii a
na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi domami pripadne dvojdomami a radovou zastavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e Dbyvanie v rodinnych domoch - max. 2 plné nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a podkrovie
e Dbyvanie v malo-podlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi)
zelen sukromnych zahrad
malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
odstavné miesta a gardaze slUziace primarnej potrebe funkéného vyuzitia
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD
e parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen
e zdhradné domky, drobné hospodarske objekty, vodné plochy, sikromna zeleri (umiestiiovat prednostne v
zadnych castiach parciel) — doplnkova funkcia
e obcianska vybavenost, malé stravovacie zariadenia, max. 4 nadzemné podlazia alebo 3NP a podkrovie -
doplnkova funkcia
e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva
e chov UZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s doérazom na dobré
susedské spolunazivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpedenie vyhovujlcich Zivotnych
podmienok zvierat
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Nepripustné funkcie:

viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy ( s 5 a viacerymi nadzemnymi podlaZziami)

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polhohospodarskej
vyroby)

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

hygienicky zavadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujlce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuzZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uZivatelov bytovych domov a sluZzieb musi byt rieSené na pozemku, ktory patri k bytovému
domu

parkovanie majitefov rodinnych domov a uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevddzkovatelov

pri vystavbe bytovych a rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

pri vystavbe novych bytovych a rodinnych domov popri jest. cestach osadzovat ich na jest. uliénu Ciaru,
resp. 6m od krajnice komunikacii

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpedit stanovenie vysky
radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného oZiarenia

vhodnost a podmienky stavebného Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

stavebné Gzemia navrhované v ramci UPN-o budu zabezpecené proti radonovému riziku konkrétnymi
opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného povolenia

uvedené sluzby nesma mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

reSpektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalite B.

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 30%

PodlaZnost Uzemia: max. 4 plné nadzemné podlaZia pre bytové domy vratane obytného podkrovia

max. 2 plné nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie pre rodinné
domy

ZMIESANE UZEMIA

ZMIESANE UZEMIA BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slZi na umiestnenie objektov polyfunkénych rodinnych domov a objektov pripustnej vyssej a

Specialnej obcianskej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

byvanie v polyfunkénych rodinnych domoch - max. 2 plné nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

objekty obcianskej vybavenosti max. 3 nadzemné podlaZzia, alebo 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
(socialne, zdravotnicke, kultirne, Sportovo-rekreacné zariadenia, zariadenia pre zdujmovu cinnost,
nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb, obchody, vybavenost pre obsluhu tohto Uzemia)

zelen sikromnych zdhrad

parkovo upravena liniova a plosna zelen

prvky drobnej architektury a mobiliaru

plochy ihrisk pre potreby obyvatelstva a navstevnikov zariadeni obcianskej vybavenosti

rekreacné ubytovacie a stravovacie zariadenia, penzidny, max. 3 nadzemné podlaZia, alebo 2 nadzemné
podlazia a podkrovie

rekreacno-oddychové plochy, vodné plochy

odstavné plochy pre automobily obyvatelstva a navstevnikov zariadeni obcianskej vybavenosti (garaze
a parkoviska)

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD

plochy technického vybavenia Uzemia

chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na dobré
susedské spolunazivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecdenie vyhovujucich Zivotnych
podmienok zvierat

zahradné domky, drobné hospodarske objekty (umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel)

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)

hygienicky zavadna vyroba

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skldadky druhotnych surovin

sluzby ohrozujlce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych pozemkov na tGcely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov polyfunkénych rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komercénej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitefov a prevéadzkovatelov

pri vystavbe polyfunkénych objektov dodrzat ochranné pasmo komunikacie a popri jest. cestach osadzovat
ich na jest. uli¢nd &iaru, resp. 6m od krajnice komunikacie

uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecdistené ropnymi latkami a pod.)

povinnost pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky radonového rizika podla §47 ods. 7 a §52 ods. 1
pism. c) zdkona ¢. 355/2007 Z. z. podla postupov ustanovenych vyhlaskou MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.
vhodnost a podmienky stavebného Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

stavebné lUzemia navrhované v ramci UPN-o budu zabezpecené proti radéonovému riziku konkrétnymi
opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného povolenia

re$pektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalite G.
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Uzemny plan obce Baj¢ Zmeny a doplnky ¢.1

Pomaocka na prerokovanie - Zavazna Cast- Navrh

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%

Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 30%

Podlaznost Uzemia: max. 3 plné nadzemné podlazia pre objekty obc¢ianskej vybavenosti

max. 2 plné nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A LAHKEHO PRIEMYSLU

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie uréené pre kombindciu obcianskej vybavenosti (sluzby, administrativa, kultdra, vzdelavanie) a

[ahkého priemyslu (vyroba, spracovanie, dielne s nizkou zataZzou na Zivotné prostredie).

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

plochy a zariadenia lahkej priemyselnej vyroby asluzieb vsetkych druhov, ktoré nebudu negativne
ovplyvriovat susediacu zastavbu a mat negativne Gc¢inky na Zivotné prostredie
plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby

sklady a skladovacie plochy

nakladna doprava viazana na vyrobu

zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia

obchody a sluzby

nerusivé remeselnicke zariadenia

Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Gzemia
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

parkovo upravena liniova a plosna zelen

technicka vybavenost

hospodarske objekty- sklady

Nepripustné funkcie:

chov uzitkovych zvierat

° hygienicky zavadna vyroba

° Stavby pre skladky, spalovne, sklady nebezpecnych latok
vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami, toxickymi
emisiami, dopravnym zatazenim, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou alebo znizili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- parkovanie majitelov a uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
- uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody

znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 50%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 75%
Kvp — koeficient vegetaénych ploch - min. 25%

Podlaznost Gzemia: max. 3 nadzemné podlazia

Uzemie obdianskej vybavenosti

UzEMIA OBEIANSKES VYBAVENOSTI NEKOMERCNES/KOMERCNEJ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sltZi na umiestnenie zakladnej vybavenosti socialnych, kultdrnych, obchodnych objektov.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia
obchody a sluzby do 1000m?

nerusivé remeselnicke zariadenia

zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti

Skolské zariadenia (stredné Skoly, zakladné Skoly, materské Skoly, jasle, iné..)
Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia

zariadenia pre zaujmovu cinnost

stravovacie a ubytovacie zariadenia (penziény)

Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Gzemia
odstavné miesta a garaze sluzZiace potrebe funkéného vyuzitia
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

parkovo upravena liniova a plosna zelen

detské ihriskd, Sportoviska

technicka vybavenost

hospodarske objekty- sklady

Nepripustné funkcie:

ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej vyroby)
chov uUzitkovych zvierat

chov dobytka vo velkom rozsahu

hygienicky zdvadna vyroba

gardze mechanizmov pre nakladné automobily

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou
alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov

pri vystavbe zariadeni obdianskej vybavenosti dodriat ochranné pasmo vsetkych druhov a popri
jestvujucich cestach osadzovat ich na jest. uliénu Ciaru, resp. 6m od krajnice komunikacie

uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

reSpektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalite I.

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 30%
PodlaZnost Uzemia: max. 3 plné nadzemné podlazia
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Uzemny plan obce Baj¢ Zmeny a doplnky ¢.1

Pomaocka na prerokovanie - Zavazna Cast- Navrh

UzEMIA 0BCIANSKE) VYBAVENOSTI - CINTORIN

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené pre umiestnenie cintorinov a urnovych hajov vratane prisluinej vybavenosti a zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

zariadenia cintorina (kaplnka, dom smutku), hroby, urny

prislichajuce hospodarske objekty a technické vybavenia

prisldchajuce dopravné vybavenia: parkoviska, garaze, pesie, cyklistické a motorové komunikacie
parkovo upravenad liniovd a plosna zelen

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zariadenia obchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)

obdianska vybavenost (socidlne, zdravotnicke, kultirne, Sportovo-rekreaéné zariadenia, zariadenia pre
zaujmovu ¢innost, stravovacie zariadenia)

rekreacné plochy a zariadenia

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

velkokapacitné objekty

chov uzitkovych zvierat, chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

pri cintorinoch zachovat hygienické pasmo 50m od hranice pozemku pohrebiska

podla zdkona ¢.131/2010 Z.z. § 15 ods.7 v ochrannom pasme cintorina 50 m od hranice pozemku
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s
pohrebnictvom.

reSpektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalite K.

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 10%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 30%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 50%
Podlaznost Uzemia: max. 1 nadzemné podlaZie

REKREACNE UZEMIA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie tvoria plochy aredlovej $portovej vybavenosti ihrisk a rekrea¢nych aredlov pri obci a vo volnej
prirode.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

kryté Sportoviska

viacSportovy areal — otvorené Sportoviska (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské ihrisko a iné)
Sportové objekty a zariadenia (napr. kupalisko, strelnica a pod.)
rekreacno-oddychové plochy

zariadenia Satni a doplnkovej Sportovej vybavenosti

objekty pre stravovanie

objekty pre ubytovanie navstevnikov, sluzobné byty a byty majitefov zariadeni
hygienicka vybavenost pre navstevnikov

mald rodinna farma za G¢elom agroturisticky s moznostou ubytovania
doplfiujuca maloobchodna a servisna vybavenost charakteru rekreaénych sluzieb
parkovo upravenad liniovd a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polhohospodarskej
vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

sklddky druhotnych surovin

sluzby ohrozujlce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
uvedené sluzby nesmud mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibréacie, zdpach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

V lokalite E reSpektovat kanal Ragonya (ev.¢. 5204 207 001) vratane jeho ochrannych pasiem.

reSpektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalitach E a F.

pri realizacii rozvojovych lokalit v blizkosti vodnych tokov a vodnych pléch je potrebné spracovat presnejsie
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia, tak aby vyuZivanie lokality bolo v silade s predmetom
ochrany pobreznych pozemkov a bola zabezpecena ochrana brehovych porastov (lokalita E)

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 15%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 25%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 40%
Podlaznost Uzemia: max. 1 nadzemné podlazie

VYROBNE UZEMIA - UZEMIA POINOHOSPODARSKEJ VYROBY

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi si umiestnené predovsetkym zariadenia polhohospodarskej prvovyroby rastlinnej alebo Zivocisnej,

ktoré nemaju negativny vplyv na vyuzitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
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Uzemny plan obce Baj¢ Zmeny a doplnky ¢.1

Pomaocka na prerokovanie - Zavazna Cast- Navrh

e plochy azariadenia polnohospodarskej vyroby, obchodu a sluZieb, ktoré nebudd negativne ovplyviiovat
susediacu zastavbu

e podnikovd administrativa, spravne zariadenia, stravovanie (kancelarske a spravne budovy)

e sklady a skladovacie plochy suvisiace s pofnohospodarskou vyrobou

e budovy pre ustajnenie hospoddrskych zvierat

e sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

e zariadenia a plochy pre agroturistiku

e odstavné miesta a gardze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily

opravovia vylucne polnohospodarskych strojov a zariadeni

vyrobné zariadenia a drobné prevadzky Zivnostnikov

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

prislusné pesie, motoristické komunikacie

e parkovo upravena liniova a plosng, izolacna a ochranna zelen

Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e obcianska vybavenost (okrem podnik. administrativy, spravnych zariadeni a stravovania)

e objekty priemyselnej vyroby a skladov

o vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou
alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e pri tdrzbe a rekonstrukcii treba dbat aby stavby a technoldgie boli realizované tak, aby spifiali podmienky
ustanovené v nariadeni vlady SR €. 322/2003 Z. z. o ochrane zvierat chovanych na farmarske Ucely, vyhlaske
MP SR ¢. 230/1998 Z. z. o chove hospodarskych zvierat a o usmrcovani jato¢nych zvierat a nariadeni vlady
SR €. 730/2002 Z. z., ktorym sa ustanovuju minimalne normy ochrany teliat v zneni nariadenia ¢. 270/2003
Z. 1.

e ochrannu bariérovu zelen vysadzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou

e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

o uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 35%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 70%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
Podlaznost Uzemia: max.2 nadzemné podlaZie

VYROBNE UZEMIA - UZEMIA PRIEMYSELNEJ VYROBY
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi su umiestnené predovsetkym zariadenia vyroby, skladov vyrobnych sluzieb, u ktorych sa
predpoklada dlhodoba stabilita funkcie a nemaju negativny vplyv na vyuZitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vsetkych druhov, ktoré nebudui negativne ovplyvriovat
susediacu zastavbu a mat negativne G¢inky na Zivotné prostredie
e plochy a zariadenia komunadlnej a stavebnej vyroby

e sklady a skladovacie plochy

e nakladna doprava viazana na vyrobu, ale nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu k ostatnym funkciam
hlavne k byvaniu

e obchodné, kancelarske a spravne budovy

o sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

e malé stravovacie zariadenia

e sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky slUziace potrebdm miestneho obyvatelstva

e (istiaren odpadovych vod

zberné dvory a kompostarne

odstavné miesta a garaze

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie

e parkovo upravena liniova, izolac¢nd a plosna zelen

Nepripustné funkcie:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
e zariadenia obcéianskej vybavenosti
-materské, zakladné, stredné a vysoké Skoly
-zariadenia pre kultdru, zabavu a cirkev
-zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
-ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
e objekty zavadnej priemyselnej vyroby a sklady aredlového typu, vyZadujuce osobitné bezpecnostné
opatrenia a ochranné pasma
e objekty polnohospodarskej vyroby
e vyroba a sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov
e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou
alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
e ochrannu bariérovu zelen vysadzat vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou
e uvedené sluzby nesmd mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecdistené ropnymi latkami a pod.)
e resSpektovat ochranné pasma Letiska Nové Zamky v lokalitach H a J.
e pri realizacii rozvojovych lokalit je nutné vysadit hygienicko izola¢nu zelen

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.80%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
PNP — podiel nepriepustnosti povrchu - max. 65% nepriepustnost
Podlaznost Gzemia: max. 3 nadzemné podlazie

UZEMIE VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY - ZARIADENIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy kompostoviska a zberného dvora st uréené pre zhromazdovanie triedeného odpadu a kompostovanie
biologickych odpadov rastlinného povodu.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
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zhromazdovanie a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného povodu
oplotenie, osvetlenie stoZiarové, potrebné strojné zariadenia
spevnené plochy potrebné k prevadzke kompostoviska

Nepripustné funkcie:

kompostovanie surovin, ktoré maju nerozlozitelmé primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné uhlovodiky,
tazké kovy a iné druhy odpadov

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

plochy zdhrad na pestovanie ovocia, zeleniny

zariadenia obchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby) a obcianske]j vybavenosti

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujlce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e zber triedeného odpadu robit v stlade s platnou legislativou

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.80%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
Podlaznost Gzemia: max. 1 nadzemné podlaZie
UZEMIA SIDELNEJ ZELENE

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy stromovej a krovinovej vegetdcie, na ktoré je mozné umiestnit spevnené plochy, drobnd architekturu,

pristresky, altanky a stavby technického vybavenia Uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

vysadba okrasnej vegetacie s uprednostnenim domacich druhov
prvky drobnej architektury
prislusné pesie a cyklistické komunikacie

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

plochy zdhrad na pestovanie ovocia, zeleniny

invazna zelenn ainé nevhodné druhy zelene vo vztahu kvelkosti priestoru, kompozicnému razu a
bezpecnosti

zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby) a obcianskej vybavenosti

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e v Uzemi nie je mozne realizovat Ziadnu novu vystavbu, okrem stavebnych Uprav suvisiacich s peSimi
komunikaciami, verejnym osvetlenim, drobnou architektirou a vytvarnymi dielami

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 10%
Podlaznost Uzemia: max. 1 nadzemné podlaZia

UZEMIA POLNOHOSPODARSKY VYUZiVANEJ PODY

VINICE, SADY
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Plochy vinic a sadov, na ktorych nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického vybavenia (vedenie
inZinierskych sieti), dopravného vybavenia Uzemia (prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie) a
hospodarskych nebytovych stavieb (drobnych stavieb) pre Ucely hospodarenia a bytovych stavieb prechodného
byvania do 50m?2.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e zahradné a rekreaéné chatky na prechodné ubytovanie do 50m? zastavanej plochy
e dopravné vybavenie Uzemia - prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
e hospodarske nebytové stavby (drobné stavby) pre Gcely hospodarenia — prislichajuce
hospodarske objekty a technické vybavenia
e plochy na pestovanie ovocia, vysadba stromovej a krovinovej vegetacie

Nepripustné funkcie:

e Dbyvanie v rodinnych a bytovych domoch

e zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)

e obcianska vybavenost (socialne, zdravotnicke, kultirne, Sportovo-rekreacné zariadenia, zariadenia pre
zaujmovu Cinnost, stravovacie zariadenia)

e rekreacné plochy a zariadenia

e servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

e chov uZitkovych zvierat

e skladky druhotnych surovin

o sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie a funkénost danych Uzemi a susednych
pozemkov

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov musi byt rieSené na ich pozemkoch

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 10%
Podlaznost Gzemia: max. 1 nadzemné podlaZie s obytnym podkrovim

TRVALY TRAVNY PORAST
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Pozemky luk a pasienkov a trvalych travnych porastov, na ktorych nie je mozné umiestnit ziadnu stavbu
okrem technického vybavenia Gzemia (vedenie inZinierskych sieti), dopravného vybavenia Uzemia (polné cesty) a
hospodarskych nebytovych stavieb pre Ucely hospodarenia (senniky).
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UZEMIA LESNEJ PODY
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Lesné pozemky, na ktorych nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického (vedenie inZinierskych
sieti) a dopravného vybavenia Uzemia.

UZEMIA VODNYCH TOKOV A PLOCH
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemia trvalo zavodnené s moZnostou vyuzitia pre $port a rekreaciu.

ORNA PODA
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Pozemky ornej pody, na ktorych nie je mozné umiestnit Ziadnu stavbu okrem technického vybavenia Gzemia
(vedenie inZinierskych sieti) a dopravného vybavenia Gzemia (polné cesty).

b) Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia Uzemia

- podporovat rozvoj obéianskeho vybavenia pozdi? ulic tvoriacich kompoziénu os (cesty 1/64 Nové Zamky-
Hurbanovo

- postupne vytvarat atraktivne zhromaZdovacie priestranstva v ¢astiach obce

- podporovat a usmernovat formovanie priemyselnej vyroby a podnikatelskych aktivit v navrhovanych Gzemiach,
ktoré nie su v rozpore s prilahlou IBV

- podpora rodinnych fariem a chovatelskych stanic v ur¢enych priestoroch, pri dodrzani hygienickych noriem

- podpora rozvoja rekreacnych aktivit a cestovného ruchu

- zabezpedit budovanie cyklotras a nauc¢nych chodnikov

- podla zdkona €.131/2010 Z.z. § 15 ods.7 v ochrannom pasme cintorina 50 m od hranice pozemku pohrebiska sa
nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby sdvisiace s pohrebnictvom.

REKREACIA A CESTOVNY RUCH

- skvalitriovat a vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho cestovného ruchu a
agroturistiky predovsetkym v sidlach s perspektivou rozvoja tychto progresivnych aktivit
podporovat zdruZenia a zoskupenia obci s takymto zameranim na Gzemi kraja,

- podporovat rozvoj individualnej rekredcie v rdmci primestskej (mimo-obecnej) rekreacie

- usmernovat rozvoj individudlnej rekreacie do vhodnych sidiel na zahradkarsku a chaluparsku rekreaciu

c) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

DOPRAVNE VYBAVENIE
- uvazovat so zistenymi dopravnymi zdvadami a stanovit spésob odstranenia nedostatkov

podporovat vybudovanie verejnych komunikacii v rozvojovych lokalitdch a rekons$trukciu uz existujucich
a poskodenych

dobudovat pesie chodniky v obci a v rozvojovych lokalitach

vybudovanie cesty 1/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky —
Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na vychodnej starne Komarna.riesit problémy nadmernej
rychlosti

podporit budovanie cyklotras

navrhované cyklistické trasy je potrebné umiestfiovat mimo telesa cesty prvej triedy (nie v priamom styku,
ale oddelene pasom zelene)

dané navrhované Uzemie pre priemyselnd vyrobu (lokalita J) je potrebné dopravne napojit na existujlce
miestne komunikacie

reSpektovat ochranné pasma ciest

akukolvek stavebnu ¢innost v ochrannom pasme drahy Zelezniénej trate (60m od osi krajnej kolaje po oboch
stranach) musi byt vopred odsuhlasend so ZSR

Pri lokalitdch uréenych na byvanie, resp. ubytovanie je nutné vo vyssom stupni PD vypracovanie hlukovej
$tudie vo vztahu k cestnej komunikacii a drahe (a doprave na nich) a zahrnut jej vysledky do protihlukovych
opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecéend expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom

VODNE HOSPODARSTVO

v oblasti vodného hospodarstva podporovat vybudovanie vodovodu v rozvojovych lokalitach
je potrebné dodrzat ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z..
dodrzat ochranné pasma navrhovanych inzinierskych sieti

zabezpetit napojenie rozvojovych lokalit na splagkovt kanaliza¢nt siet s naslednym odvedenim do COV
Hurbanovo

napojenie obce na splaskovu kanalizaént siet s naslednym odvedenim do COV Hurbanovo
dodrzat ochranné pasma inZinierskych sieti

budovamierigolov na odvedenie dazdovej vody v rozvojovych lokalitach a v obci
zabezpecovat rekonstrukciu a precistovanie rigolov v obci

obmedzit vypustanie dazd'ovych voéd a vad z povrchového odtoku do vodnych tokov

v

je potrebné respektovat ustanovenia zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizacidch a o zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z.z. o regulacii v siefovych odvetviach

verejné vodovodné a kanaliza¢né siete musia byt v zhode s planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii kraja, ako aj v oblasti vodnej politiky je treba respektovat ciele vyplyvajice z Vodného planu
Slovenskej republiky

Dazd'ové vody zo striech objektov a pridruzenych spevnenych pléch odvéadzat v ramci vlastného pozemku,
prostrednictvom zbernych nadrzi v kombinacii so vsakovacim zariadenim. V pripade odvadzania dazdovych
vod cez vsakovacie zariadenia do podzemnych vod, je potrebné zrealizovat hydrogeologicky prieskum, ktory
musi potvrdit schopnost vsakovania do podlozia.

Novonavrhované komunikacie odvodnit do vsaku. Pripadny alternativny sposob odvodnenia komunikacii
bude potrebné posudit a odsuhlasit spravcom prislusného vodného toku.

Pri odvadzani zrazkovych vod z rozsiahlejsich parkovacich pléch musia odlucovace ropnych latok na vyusteni
vyCistenych zrazkovych vod dosahovat hodnotu NEL do 0,Img/!.
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- Dal3i rozvoj obce Baj¢ je podmieneny dobudovanim a napojenim do verejnej splaskovej kanalizacie v
rozvojovych lokalitach a naslednou likvidaciou splaskovych odpadovych vod v COV Hurbanovo.

PLYNOFIKACIA
- rozSirovat obecnu siet plynovodov tak, aby bolo mozné ¢o najviac existujucich a navrhovanych ploch
zasobovat zemnym plynom

- dodrzat ochranné pasma inZinierskych sieti

ELEKTRIFIKACIA
- podporovat a umozriovat kabelizaciu vzdusnych vedeni a vystavbu elektrickych zariadeni v rozvojovych
lokalitach

- jestvujuce stlpové a stoZiarové transformacné stanice postupne menit na kioskové s moznych rozsirenim
kapacit podla potreby napojenia novych lokalit

- transformacné stanice pre obsluhu rozvojovych Gzemi modernizovat ako kioskové s kablovym privodom
ulozenym v zemi

- nové VN rozvody v riesenom Uzemi navrhovat ulozené v zemi

- sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe navrhovat ulozené v zemi
- rozvod verejného osvetlenia komunikacii riesit ako kablovy, ulozeny v zemi

- re$pektovat jestvujlice a navrhované koridory vietkych inzinierskych sieti

- je potrebné re$pektovat vsetky jestvujlice energetické zariadenia a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni
§ 36 Zakona o energetike ¢. 656/2004 Z.z. a nadvaznych legislativnych predpisov

- vramci preloziek vedeni je potrebné re$pektovat ustanovenie § 38 Zakona o energetike ¢. 656/2004 Z.z.
a nadvaznych legislativnych predpisov, kde: ,Ndklady na prelozku elektroenergetického rozvodného
zariadenia je povinny uhradit ten, kto potrebu prelozky vyvolal”

- je potrebné vychadzat zo Zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov,
ktory je v platnosti od 01. 09. 2012

v

- vzmysle Zakona ¢. 251/2012 Z.z. oenergetike, § 43 Ochranné pasma reSpektovat bezpeclnostné
a prevadzkové podmienky pre elektrické vedenia

TELEKOMUNIKACNE A INFORMACNE SIETE
- v rozvojovych lokalitach uvaZzovat so zemnym vedenim telekomunikaénych tras

- zvySovat postupne kvalitativnu aj kvantitativnu Groven telekomunikac¢nych sluzieb
- reSpektovat existujluce telekomunikaéné a informacné siete (optické kable)

- vybudovanie novej optickej pripojky

d) Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuZivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability, vratane ploch zelene

- zabezpedit prieto¢nost povrchovych rigolov, ktoré odvadzaju privalové vody
- udrZiavat a precistovat koryta potokov

- dodrzat zdkon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy (STN 73 6822 — ,Krizovanie a slbehy
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“, STN 75 2102 — ,Upravy riek a potokov*)

v pripade budovania parkovacich pléch, budovat ich v zmysle platnych STN a legislativy na Gseku vodného
hospodarstva, ato riesit sposob odvedenia vdd z povrchového odtoku parkovacich ploch v sulade
s ustanoveniami vodného zakona, nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z. a platnymi STN

mimo zastavanych Uzemi zachovat prirodny charakter vodnych tokov, zachovavat ekologické podmienky pre
vodné toky

dazdové vody zo striech a spevnenych pl6ch je potrebné v maximalnej miere zadrzat v Uzemi na jednotlivych
pozemkoch (zachovat retenénu schopnost Gzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu
vyuzivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnoZstve, vypustat do recipientu po
odzneni privalovej zrazky

obmedzit vypustanie dazdovych vod a vod z povrchového odtoku do vodnych tokov

odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladnovat pozZiadavky na Cistenie vod
v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. a NR SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
kvalitu a kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych vod
a osobitnych vod

navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky riesené v zmysle s STN 73
6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“

stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov na Uzemi so zvySenou hladinou podzemnych véd je potrebné
osdadzat s Uroviiou suterénu min. 0,5m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov

zavazne reSpektovat 10,0 m pobrezny pozemok (ochranné pasmo hradze) od vzdusnej paty hradze Starej
Zitavy, ktora je vodohospoddrsky vyznamnym vodnym tokom v sprave SVP, §.p. Do vymedzeného
pobrezného pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastll zelert z dovodu zabezpecenia pristupu
mechanizacie spravcu pre Udrzbu koryta a z dévodu povodriovej prevencie.

v bezprostrednej blizkosti vodnych tokov, na pobreznych pozemkoch, resp. zaplavovom tzemi sa neodporuca
vystavba pre individudlne byvanie

v zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v stlade so Zdkonom ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

v inundaénom Uzemi je podla zdkona o povodniach ¢. 7/2010 Z. z. vystavba zakdzana, okrem pripadu ak ju
povoli prislusny organ Statnej vodnej spravy, pripadne ind opravnena organizacia

potencialnu protipovodriovi ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel — investor zabezpecit
na vlastné naklady spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou, ktoru je potrebné vopred odsuhlasit so
Slovenskym vodohospodarskym podnikom; protipovodriovd ochrana nesmie negativne ovplyviiovat
odtokové pomery nizsie uloZzenych Usekov vodnych tokov

spravca vodného toku je opravneny vzmysle § 49 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 364/2004 Z. z. v zaujme
starostlivosti o koryto odstrariovat alebo novo vysadzat stromy a kry na pobreznych pozemkoch

je potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprav, Udrzby a povodriovej aktivity vyplyvajlicej pre neho z Vodného zédkona (€. 364/2004 Z. z.)

vypustanie obsahu Zdmp do povrchovych véd a do podzemnych véd je zakazané

reSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov a ochranné pasma pobreznych
pozemkov

v blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestriovat stavby, v ktorych sa manipuluje so
Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zdkonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu
kvality povrchovych a podzemnych vod a okolitého prostredia

reSpektovat kultirno-historické dediéstvo obce
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repektovat potencial vietkych kultdrno-historickych hodnét ako su cestné krize pozdi? ciest v K.U. obce
a pomniky, pamatné tabule a ich odkaz a vyznam pre sucasnikov i dalSie generacie

pre vytvadranie a udrZanie ekologickej stability Uzemia je potrebné posilnenie zelene popri vodnych tokoch,
zatravnenie a vysadbu medzi a remizok na znizenie pédnej erdzie, vysadba liniovej vegetacie polnych ciest,
obnova a udrziavanie exitujucej liniovej zelene, sadov, hospodarskych lesikov, podporovat vysadbu verejnej
zelene v obci aj mimo nej, vysadba ochrannej bariérovej zelene a pod.

dodrziavat stupne ochrany prirody podla zdkona NR SR 543/2002 Z.z v zneni neskorsich predpisov

zabezpedit ochranu ekologicke] stability ekosystémov na zaklade prirodnych danosti ako ekostabilizujice
opatrenia v predmetnom Uzemi navrhnut dalsie ekostabilizujice prvky (biocentra a biokoridory) miestneho
vyznamu s cielom zniZenia pésobenia stresovych faktorov a zaroven zvysenia podielu ekologicky vyznamnych
segmentov v rdmci Uzemia obce

zabezpetit protieréznu ochranu PPF prvkami vegetacie v stlade s prvkami USES

realizovat vysadbu zelene a jej udrzbu vramci celého Uzemia K.U. (na hraniciach K.U. - prejednat so
samospravami susediacich obci)

jestvujuce plochy vegetacie v obci zachovat a riesit ich mozné rozsirenie
podporit vysadbu tradi¢ného genofondu Uzitkovych drevin v krajine a urbarnom prostredi

zamedzit Sireniu pachov a hluku z polnohospodarsko-priemyselného objektu vysadbou izolacného pasu
vegetdcie s kumulovanou architektonicko-izola¢nou funkciou, s vyuZitim stanoviStne vhodnych druhov
drevin, schopnych znasat nepriaznivé podmienky

zvysit kvalitu Zivotného prostredia vysadbou zeleného pasu vegetacie (pouZit stanovistne pévodné dreviny
alebo ovocné dreviny) s hygienicko-ochrannou funkciou, ktord by odizolovala zastdvané Uzemie od
negativnych vplyvov z polhohospoddrskej vyroby, najma od prasnosti

vo vyrobnych aredloch uplatnit po obvode zelen s hygienickou funkciou
[G€ne porasty kosit a obhospodarovat tak, aby nedochadzalo k zarastaniu krovinami;

zabezpedit Upravu vodného toku, vodnej plochy a jej okolia; zachovat alebo doplnit vegetacné doprovody
brehov a to revitalizaciu pévodnych brehovych porastov vysadbou sprievodnej vegetacie domacich druhov
drevin a krovin

udrzat resp. zvysit ekologickd stabilitu Uzemia nelesnou vegetaciou (verejnou zelefiou), zabezpecit vysadbu
prirodzenych drevin a krovin

jestvujlice torza pléch sprievodnej zelene zachovat a riesit ich ozelenenie s ciefom zvysit podiel zelene
v krajine

postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych ciest tak, aby nedochadzalo k erdzii
pdd na svahoch

uplatiiovat opatrenia na zlepSenie stavu Zivotného prostredia vyplyvajlice zo schvalenych krajskych
a okresnych environmentalnych akénych programov

ak pri zemnych pracach dojde k zisteniu archeologickych nalezov, resp. ndlezovych archeologickych situacii
je potrebné v izemnom a stavebnom konani postupovat v zmysle §41 odseku 3 zakona NR SR ¢.549/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu a §127 zakona ¢.50/1967 o tzemnom planovani a stavebnom poriadku

vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie zemnych prac,
stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni Gzemného konania si
vyziadat vzmysle zdkona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani vzneni neskorSich predpisov zavizné
stanovisko, v ktorom budu uréené podmienky ochrany archeologickych ndlezov

podlfa § 37 ods. 3 citovaného zadkona v zneni neskorSich zmien a doplnkov (zdkon 208/2009 Z. z.) o
nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy drad. V pripade zichranného
archeologického vyskumu KPU vyda rozhodnutie

V lokalitach H a J po obvode vysadit ochrannu bariérovu zeler

v celom katastralnom Gzemi je potrebné respektovat:

o Chranené vtacie Uzemie Dolné Povaizie,

o prvky regiondlneho a lokalneho systému ekologickej stability,

o mokrade a periodicky zaplavované Uzemia, ako vyznamné reflgia obojzivelnikov,

o najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu (BPEJ 0017002, 0017005, 0018003, 0019002, 0019005, 0020003,
0026002, 0041002),

o vodohospodarsky vyznamny tok Zitava vratane jeho ochranného pasma,

o lesy - kategdrie hospodarske, ochranné lesy a lesy osobitného urcéenia, vratane ich ochranné pasma,

o brehové porasty vodnych tokov.

e) Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

venovat pozornost ochrane podzemnych vod
zvySenie Urovne zhodnocovania odpadov

podporovat program separovania TKO scielom naplifiania podmienok prijatého planu odpadového
hospodarstva

dobudovanie systému triedeného zberu rozsirenim triedeného zberu o nové komodity

zavedenie systému dotriedovania a kompostovanie odpadov podporovanim vsetkych foriem materialového
zhodnocovania (domace, komunitné)

umiestnenie kompostoviska je potrebné riesit mimo bytovej zastavby tak, aby z dévodu jeho situovania
a prevddzkovania nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu obyvatelstva zapachom, hmyzom,
hlodavcami a pod.

zneSkodnovanie nevyuzitych komundlnych odpadov riesit prednostne na zabezpelenych regionalnych
skladkach

zabranit znedisteniu ovzdusia obce neZiaducimi zdraviu Skodlivymi latkami - napr. spalovanim PET-flasi su do
ovzdusia uvolfiované silne karcinogénne dioxiny dlhodobo zotrvavajlce vo vode, pdde a v ovzdusi, rovnako
je neZiaduce spalovanie pneumatik, gumarenskych vyrobkov, starého Satstva, atd.

odstrariovat tzv. nelegalne skladky odpadu (miesta s nedovolene uloZzenym odpadom) a sankcionovat
vsetkych, ktori ukladaju odpady mimo miest na to urcenych

organizovat osvetové aktivity s cielom zvySenia enviromentalneho povedomia ob¢anov

v ochrannom pasme pohrebiska nie je mozné povolovanie ani umiestiiovanie budov, podla znenia §15 ods.
7 zdkona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
pri realizacii rozvojovych lokalit J a L je nutné vysadit hygienicko izolacnu zelen
pri realizacii rozvojovych lokalit v blizkosti vodnych tokov a vodnych pléch je potrebné spracovat presnejsie
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gzemia, tak aby vyuZzivanie lokality bolo v sulade s predmetom
ochrany pobreznych pozemkov a bola zabezpecena ochrana brehovych porastov (lokalita E)
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f) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

RiesSené uzemie je ohrani¢ené hranicou katastralneho Gzemia a hranicou zastavaného Gzemia k 1.1.1990.
Sucasnd hranica zastavaného Uzemia obce Bajc - je vyhlasend v zmysle platnej legislativy (k 1.1.1990) v ramci k..
obce (hranica je zndzornena v grafickej ¢asti hrubou bodkociarkovanou ciernou ciarou).

Navrhované hranice zastavaného uUzemia obce Baj¢ - navrhovany Uzemny rozvoj funkénych pléch si vyzaduje
rozsirenie hranice zastavaného Uzemia o plochy lokalit zasahujucich mimo sucéasnej hranice zastavaného Uzemia
podla grafickej ¢asti (navrhované rozsirenie je oznacené hrubou ¢ervenou prerusovanou ciarou).

Rozsirenie sa navrhuje u rozvojovych navrhovanych lokalit A, E,H, J, K, ako aj u Uzemi uz existujucich a to:
cintorin, objekty obclianskej vybavenosti v severovychodnej ¢asti obce a Sportového aredlu - futbalové a multifunkéné
ihrisko v severnej Casti obce a existujuca zdstavba IBV v juznej ¢asti obce.

Vymera k.U 36 475 732m?

Vymera zast. Uzemia Cast Kotelnica 17 8316 m?
Vymera zast. GUzemia Cast Vlkanovo 19 6097 m?

Vymera zast. Gzemia Cast Chrast 33 8302 m?
Vymera zast. Uzemia obecna Cast 73 5597 m?
Vymera zastavaného Uzemia celkom 1448312 m?

Vymera mimo zastavaného Uzemia 35027 420m?

Vymera zastavaného Uzemia s rozsirenim 1540 090 m?

Rozsirenie v ramci zmien a doplnkov €.1 sa navrhuje u rozvojovej lokality N a P.
Vymera rozsirenia zastavaného Uzemia v rdmci Zmien a doplnkov ¢.1 35052m?
Vymera zastavaného Uzemia s rozsirenim zmien a doplnkov ¢.1 1575142 m?

g) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Ochranné pdsmo dopravnych zariadeni mimo zastavaného Uzemia:

Cestné ochranné pasma sa zriad'uju len pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach I. a Il.
triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov. Hranice Uzemia zastavaného alebo Uzemia uréeného na suvislé
zastavanie vyplyvaju z uzemnoplanovacej dokumentacie, inak tuto hranicu urci podla skuto¢ného stavu suvislého
zastavania Federalne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny
narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a
miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie.

Hranice cestnych ochrannych pdsiem su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie
a to vo vzdialenosti od osi vozovky :

Cesta R1 - ochranné pasmo 100m od osi vozovky prifahlého jazdného pdsu. V tomto ochrannom pasme je podlia § 16

(k § 11 zdkona ¢. 135/1961Zb.) vykonavace]j vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. zakadzané:

e vykonavat akukolvek stavebnu ¢innost vyzadujicu ohldsenie stavebnému Uradu alebo povolenie stavby;

e robit na objektoch a zariadeniach postavenych pred vznikom cestného ochranného pasma Upravy na predizenie
ich Zivotnosti, ak sa pocita s ich buducim odstranenim;

e robit akékolvek zemné Upravy, ktorymi by sa Uroven terénu znizila alebo zvysila k nivelete vozovky komunikacii,

e zriadovat skladiskové a letiskové plochy, spevnené aj nespevnené,

e hospodarit v lesoch spdésobom odporujucim zasaddm vopred dohodnutym s prisluSnym cestnym spravnym
organom,

e v okoli uroviiovych krizeni ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drdhami a na vnutornej strane oblukov
ciest s polomerom 500m a mensim tieZz vysadzat alebo obnovovat stromy alebo vysoké kry a pestovat také
kultury, ktoré by svojim vzrastom a s prihliadnutim na uroven terénu rusili rozhlad potrebny pre bezpecnu

dopravu.
Cesta |. triedy 50m
Cesta ll.triedy 25m
Cesta lll. triedy 20m

V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktord by mohla ohrozit dotknuté
komunikacie alebo premavku na nich. Vynimku zo zdkazu povoluje prislusny cestny organ.
Jednym zo zdkazov platnych pre ochranné pasmo ciest je:
- Vokoli krizenia ciest sinymi pozemnymi komunikaciami astratami ana vnutornej strane obliku ciest
s polomerom mensim ako 500m je zakazané vysadzat alebo obnovovat stromy alebo vysoké kriky a pestovat také
kultdry, by svojim vzrastom s prihliadnutim k drovni terénu rusili rozhlad potrebny pre bezpecnu dopravu.

Ochranné pdsmo leteckej dopravy
Cast katastralneho Gzemia obce Baj¢ sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nové Zamky, uréenych rozhodnutim
Dopravného uradu zn. 2651/2015/ROP-014-0P/20357 zo dna 01.04.2015, z ktorych vyplyvaju vyskové obmedzenia
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. stanovené:
e ochrannym pdsmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 160 m n.m.Bpyv,
e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim 160-215 m n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho priestoru (sklon 2,5% - 1:40) s vySkovym obmedzenim 130-
240,2 m n.m.Bpv,
e ochrannym pasmom prechodovych ploch (sklon 14,3% - 1:7) s vySkovym obmedzenim 130-160 m n.m.Bpv.
Nad tieto vysky je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez sthlasu Dopravného Uradu.
Dal%ie obmedzenia su stanovené:

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN. V tomto ochrannom pasme je
zakazané zriadit nadzemné vedenia zvlast vysokého napétia a velmi vysokého napétia a velmi vysokého
napatia okrem pripadov, ked by Dopravny Urad na zaklade posudenia rozhodol, Ze je nové, rozsirované alebo
prekladané vedenie tienené inym existujucim vedenim alebo neodstranitelnou prekazkou, alebo ak je
letecko-prevadzkovym posudenim preukazané, Ze vedenie nepriaznivo neovplyvni bezpecénost a plynulost
leteckej prevadzky.

e ochrannym pasom proti nebezpeénym a klamlivym svetldm. V tomto ochrannom pdsme je zakdzané
umiestnit a pouzivat nebezpecné a klamlivé svetla.

Za nebezpecéné svetld sa povazuju svetla alebo osvetlené plcohy, ktoré by mohli spdsobovat doznievanie
zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom a plochy z reflexného materidlu, ktoré by mohli
spOsobovat doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom.

Za klamlivé svetla sa povazuju vsetky indiviudlne svetld, skupiny svetiel, svetelné plochy a ich kongifuracia,
ktoré y si mohol pilot pri priblizeni na letisko pomylit so svetelnym obrazcom, svetelnyi navestidlami pre let
po okruhu a svetelnou sustavou pre vzletovu a pristavaciu drahu, alebo ktoré by svojim charakterom mohli
odputavat pozornost pilota pri riadeni lietadla.

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom. V tomto ochrannom pasme je zakazané najma pestovat
obilnini, mak, kukuticu a slne¢nicu, vysadzat ovocné sady, zriadit skladky, stohy, silaze, vodné plochy (aj
docasné a vznikajuce napr. pri tazbe), Cisticky odpadovych véd, hydinarne, bazantnice, sustredeny velkochov
dobytka, strediska zberu a spracovania biologickych odpadov a podobné stavby a zariadenia s moznostou
vzniku nadmerného vyskytu vtactva alebo Zivocichov, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky,
vykonavat akékolvek iné ¢innosti, ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva na letisku alebo v jeho okoli,
negativne ovplyvnili ornitologicku situdciu na letisko a v jeho okoli vo vztahu k leteckej prevadzke, alebo ktoré
by mohli mat negativny vplyv na letovu situaciu na letisko alebo v jeho okoli.
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e vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom, V tomto ochrannom pasme je zakazané vykonavat ¢innosti,
ktoré by viedli k zvySenému vyskytu vtactva na letisku alebo v jeho okoli vo vztahu k leteckej prevadzke, alebo
ktoré by mohli mat negativny vplyv na letovu situaciu na letisku alebo v jeho okoli. V tomto ochrannom pasme
je mozné zriadovat vodné plochy (aj do¢asné a vznikajuce napr. pri tazbe), skladky, triediarne odpadov,
farmy, cisticky odpadovych vod, golfové arealy, polnohospodarske stavby a podobné stavby a zariadenia s
moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva len so sihlasom Dopravného Uradu a prevadzkovatela /
majitela letiska, a to len za predpokladu, Ze letcko-prevadzkové posudenie nepreukdze negativny vplyv na
bezpecénost letovej prevadzky v zavislosti od druhu a intenzity leteckej prevadzky, pouzivanych typov lietadiel
a ich pohonnych jednotiek.

Dopravy Urad chce dalej upozornit, Ze pri funkénom vyuziti Gzemi v blizkosti letisk je nutné zohladnit zvy$enu hladinu
hluku z leteckej dopravy a to najma v ochrannom pasme vzletového a priblizovacieho priestoru a ochrannom pasme
prechodovych ploch. Nevhodny priestor pre funkciu byvania je aj priestor o Sirke 300m (150m na kaZzdu stranu od osi
vzletovej a pristavacej drahy), a to do vzdialenosti 1000m od prahu drahy, ¢o je zéna s najhustejSou distribuciou
pravdepodobnosti mimoriadnych udalosti (zrazka lietadla so zmenou, predc¢asné dosadnutie lietadla, atd’). V tomto
Uzemi odporucame vylucit funkciu byvania, resp. funkciu, ktora predpokalda zvyseny pocet zhromazdovania ludi.
Vyssie popisané ochranné pasma Letiska Nové Zamky su zazornené vo vykresovej Casti.
V zmysle ust. § 28 ods. 3 a ust. § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je Dopravny Urad dostknutym organom Statnej spravy v
povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letiska aleteckych pozemnych
zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohhrozit bezpecnost leteckej prevadzky, na zéklade ¢oho je
potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
e ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vyssie popisané
ochranné pasma Letiska Nové Zamky,
e stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§30 ods. 1 pismeno a)
e stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vvyseninach, ktoré vycievaju
100m a viac nad okolitu krajainu (§30 ods.1 pismeno b) leteckého zakona),
e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
(8§30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona)
e zariadenia, ktoré mozu ohorzit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenie, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30 ods. 1 pismeno d) leteckého
zakona)

Ochranné pdsmo energetickych zariadeni

Ochranné pasmo elektrického vedenia je uvedené v zdkone ¢. 512/2012 z.z. §43

(2) Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch
rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od krajného vodica
na kazdustranu.

(4) V ochrannom pdasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vy$kou presahujlicou 3 m,

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa vzdusného
vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpeénost oséb a majetku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpec¢nost a spolahlivost prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpelené, Ze tieto porasty pri pade nemb6zu poskodit vodice
vzdusného vedenia.

(7) Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tato
vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napéati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajiceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné préace a iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela suUstavy. Suhlas prevadzkovatela sudstavy na zriadenie stavby v ochrannom pdasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre izemné konanie a stavebné konanie.

Ochranné pdsmo zariadeni telekomunikaénych sieti

e Verejné telekomunikaéné vedenia a zariadenia si chranené ochrannymi pasmom v zmysle zadkona ¢.351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach.

e Podla §68 je ochranné pasmo vymedzené:

e (5) Ochranné pasmo vedenia je $iroké 0, 5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od trovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide o nadzemné vedenie.

e (6) Vochrannom pdsme je zakazané

e a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevadzku siete,

e b) vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti,
pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

Ochranné pdsmo zariadeni plyndrenskych sieti

Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni je uvedené v zdkone ¢.251/2012 §79

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pbdorysu
technologickej Casti
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plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia.

Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevddzkovanym tlakom nizsim ako 0,4
MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plyndrenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v pismenach a) az g).

(3) Technologické objekty na ucely tohto zakona su regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikordznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikaéné zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské zariadenia
prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, st povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a prevadzkovatelovi tazobnej siete
zachovat volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribucnej siete a tazobnej siete a v Sirke 5 m na
obe strany od osi plynovodu prepravne;j siete a plynovodu, ktory je sic¢astou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby71) v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba po predchadzajicom suhlase
prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby v ochrannom pdsme plynarenského
zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné konanie.

Ochranné pdsmo voddrenskych a kanalizaénych zariadeni
Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii pred poskodenim sa vymedzuje podla § 19 zdkona
€. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z.z. o
regulacii v sietovych odvetviach pasmo ochrany :
e 1,5m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do
priemeru 500mm,
e 2,5m pri priemere nad 500mm.
V ochrannom pasme sa nesmu budovat stavby trvalého charakteru, vysadzat dreviny a pod. Akakolvek
stavebna ¢innost v ochrannom pasme sa bude méct vykonavat iba so sthlasom prislusnych organov.

Ochranné pdsmo vodnych tokov

e Vramci priestorového usporiadania v zmysle ust. §49 ods. 2 zdkona ¢.364/2004 Z.z. zavazne reSpektovat
10,0m pobreZny pozemok (ochranné pasmo hradze) od vzdudnej paty hradze Starej Zitavy, ktord je
vodohospoddarsky vyznamnym vodnym tokom v sprave SVP, $.p. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie
je moiné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane
pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen z dévodu zabezpecdenia pristupu mechanizdacie spravcu pre udrzbu
koryta a z dévodu povodriovej prevencie.

e 7Zdo6vodu udriby koryt (zachovania ich projektovanej kapacity) je nutné resSpektovat obojstranné
nezastavané 5,0m pobreZné pozemky od brehovej ¢iary vietkych odovodiiovacich kanélov v katastri. Co je
podmienkou na zabezpecenie pristupu tazkej mechanizacie spravcu toku ku korytu.

e Pripadné krizovanie alebo sibeh komunikacii a inZinierskych sieti s odvodfiovacimi kanalmi je potrebné
navrhovat a realizovat vzmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioracnych zariadeni
s komunikaciami a vedeniami“ z r.1983.

e Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych véd do kanalov je nutné konzultovat s Odborom spravy
a prevadzky HMZ Hydromeliorace S.p..

Ochranné eticko-hygienické pdsmo cintorina
od oplotenia vo vzdialenosti 50m

chrdnené uzemia

e Chranené vtacie uzemie Dolné Povazie
e prvky RUSES - RBc Vlkanova, RBc Bajé-lesiky, RBk Zitava a RBk (bezmenny).

h) Plochy pre verejnoprospesné stavby

Za verejnoprospesné stavby sa povazuju stavby a objekty pozemnych ainZinierskych stavieb uréené na
verejnoprospesné sluzby apre verejné technické a dopravné vybavenie Uzemia podporujuce rozvoj, tvorbu
a ochranu Zivotného prostredia a ekologicku rovnovahu. (§108 z4k.¢.50/1976Zb.)

Medzi VPS su zaradené stavby slUZiace verejnosti pre verejné odvadzanie a zneskodriovanie odpadov, pre
verejné zasobovanie vodou a energiami, verejné informacné systémy, verejnu dopravu, pre verejné skolstvo, verejnu
spravu, verejnu vedu a kultdru, verejné socidlne zariadenia a zariadenia docasného ubytovania a socidlneho
charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s pamiatkovou ochranou, verejné pesie komunikacie a verejné
parkoviska a odstavné plochy.

Do verejnoprospesnych stavieb su zaradené vsetky navrhované liniové vedenia verejnej technickej
vybavenosti (vodovod, kanalizacia, elektrické vedenia, plynové rozvody, sekundarne tepelné vedenia,
telekomunikacné trasy), vratane k nim prislusnych trasovych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu verejného
technického vybavenia.

Verejnoprospeéné stavby vyplyvajice z UPN-Bajé:

R/

+» Rozsirenie siete miestnych komunikacii

X3

S

Vybudovanie pesich komunikdcii v obci a rozvojovych lokalitach

X3

S

Rekonstrukcia miestnych komunikacii

X3

S

Rekonstrukcia pesich komunikacii

X3

S

Vybudovanie cyklotras

X3

S

Rekonstrukcia mostu

X3

%

Rekonstrukcia a vybudovanie odvodnovacich rigolov v obci a v rozvojovych lokalitach

X3

S

Rozsirenie siete telefdnneho vedenia

X3

S

Rozsirenie siete verejnej kanalizacie

X3

%

Rozsirenie siete verejného vodovodu

X3

S

Rozsirenie siete verejného plynovodu

X3

S

Rozsirenie siete elektrického vedenia s rozSirenim existujucich TS

X3

%

Dobudovanie verejného osvetlenia vratane rozvojovych lokalit

X3

S

Vybudovanie verejnych odstavnych parkovisk
Stavby vo verejnom zaujme — objekty rekreacie a Sportu

X3

%

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, ZaD &.1:

Cesta /64 ako nova cesta v Useku prietah mestom Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky — Komarno s vyhladovym
premostenim Dunaja na vychodnej starne Komdarna.

Verejnoprospesne stavby dodrzat v zmysle vykresu ¢. 3 — Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie Uzemia s vyznaenou zavaznou Castou rieenia a verejnoprospesnymi stavbami, v mierke 1:5 000.
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i) Urcenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény

Uzemny plan zény sa odporuca vypracovat pre nasledujuce lokality:

Lokalita B - obytné tzemie pre rodinnu a malopodlaZnu bytovu zdstavbu
Lokalita G - zmiesané uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Lokalita H - uzemia priemyselnej vyroby

Lokalita L - obytné uzemie pre rodinnt bytovu zdstavbu

j) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na vsetky tu uvedené stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia § 108 a nasl. Stavebného
zdkona (Zakon ¢. 50/1976 Zb. — Stavebny zdkon) o mozZnosti vyvlastnenia alebo obmedzenia vlastnickych prav
k pozemkom a stavbdm z dévodov verejného zaujmu.
Za verejnoprospesné stavby podla § 108 odseku 3 sa povaZzuju stavby urcené na verejnoprospesné sluzby
a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi
schvalujlci organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Verejnoprospe$né stavby vyplyvajice z UPN-o Baj¢:

c. Verejnoprospesna stavba lokalita

1 |Rozsirenie siete miestnych komunikacii v obci a lok.A,B,C,D,F,G, L M,E2G,J1,P
rozvojovych lokalitach

2 | Vybudovanie pesich komunikacii v obci obecalok.A,B,C,D,F,G,K, L M,E2,G,J1,P
a rozvojovych lokalitach

3 | Rekonstrukcia miestnych komunikacii obec

4 | Rekonstrukcia pesich komunikacii obec

5 | Vybudovanie cyklotras obec a kataster

6 | Rekonstrukcia mostu obec

7 |Rekonstrukcia a vybudovanie odvodnovacich|obecalok.A,B,C,D,EF, G, H,I,4K L M,E2,G,J1,
rigolov v obci a v rozvojovych lokalitach P

8 | Rozsirenie siete telefénneho vedenia obecalok.A,B,C,D,EFG,H, I, LK, L M,E2,G,J1,

P

9 | Rozsirenie siete verejnej kanalizacie lok.A,B,C,D,EFG,H, I, LKL M,E2G,IJ1P

10 | Rozsirenie siete verejného vodovodu lok.A,B,C,D,EFG,H,I-5K L M,P,E2,G,J1,P

11 | Rozsirenie siete verejného plynovodu lok.A,B,C,D,EFG,H,I,5K L M,E2G,IJ1P

12 | Rozsirenie siete elektrického vedenia s rozSirenim |lok. A, B, C, EF, G, H, 1, K, L, M, E2, G, J1,P
existujlcich TS

13 | Dobudovanie verejného osvetlenia vratane|lok.A,B,C,D,EF,G,H,I,4K L, M,P,E2,G,J1,P
rozvojovych lokalit

14 | Vybudovanie verejnych odstavnych parkovisk lok.F, K, R

15 | Vybudovanie zberného dvora lok. M

16 | Vybudovanie kompostoviska lok. M

17 | Rezerva pre cintorin lok. K

18 | Prekladka 22 kV VN vedenia Lok. 4 J3, P

19 | Vybudovanie trafostanic Lok. -E-E2

20 | Vybudovanie autobusovej zastavky obec

21 | Vybudovanie optickej pripojky obec

23

Stavby vo verejnom zdujme — objekty rekreacie a
Sportu

lok. E1, F1, F2, O

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja:

¢

Verejnoprospesna stavba

lokalita

22

Cesta |/64 ako nova cesta v Useku prietah mestom
Nitra — rychlostna cesta R1 — Nové Zamky —
Komarno s vyhladovym premostenim Dunaja na
vychodnej starne Komdrna.

kataster

k) Schéma zavaznych cCasti rieSenia

Schéma zavaznych casti rieSenia je totozna s vykresom ¢. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia Gzemia svyznacenou zavaznou castou riesSenia averejnoprospesnymi stavbami, ktory je
stcastou grafickej ¢asti.
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