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1. Zakladné udaje o obstaravatelovi.

1. Nazov: Obec Cifer
2. Identifikaéné ¢islo: kod obee 506 877

3. Adresa sidla:
Obecny trad Cifer
919 43 Cifer, Nam. A. Hlinku ¢. 31

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné tidaje opravneného
zastupcu obstaravatela:

Mgr. Maro§ Sagan, PhD., starosta obce

Obecny urad, 919 43 Cifer, Nam. A. Hlinku ¢. 31
tel. 033/ 5599 132

email: starosta@cifer.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby,
od ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente a mieste
na konzultacie:

Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. ¢. 457)
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 0903 419 63

email: polonec@ttonline.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov:
Zmena 15/2025 Uzemného planu obce Cifer

2. Charakter:

Uzemnoplanovacia dokumentacia vypracovand Vv stlade s §40a ods.6 zakona ¢&.
200/2022 Z.z. 0 izemnom planovani podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov a § 12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

3. Hlavné ciele.

Hlavnym cielom rieSenia Zmeny 15/2025 UPN obce bolo v novych podmienkach
prehodnotit’ sucasné funkéné vyuzitie Gizemia ustanovené v platnom UPN obce a predlozit
redlne moZnosti na vytvorenie novych funkénych ploch byvania, nekomercnej a komerénej
obcianskej vybavenosti, sluzieb, Sportu, rekreacie a zelene este v navrhovej etape.

Dal$im cielom navrhu v Zmene 15/2025 UPN obce Cifer je doplnit, resp. zmenit
trasovanie ciest, miestnych ciest, resp. ucelovych komunikacii podla skutkového



stavu, doplnit’ cyklotrasy a ndu¢né chodniky v katastralnom izemi obce a upravit’ ochranné
pasma v zmysle platnych predpisov.

V Zmene 15/2025 tzemného planu obce Cifer dochadza ajk doplneniu zasad
a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia v zdviznej Casti

C.
4. Obsah.

Zmena 15/2025 tzemného planu obce Cifer rieSi zmeny, ktoré su situované Vv
zastavanom aj mimo zastavaného uzemia obce.

K plosnému vymedzeniu rieSeného tzemia dochadza v dvanastich lokalitach v k.u.
Cifer (ZMENA 15/2025-a,c,d,e,f,g,h,k1,k2,1,m,n) a v troch lokalitach v k.u. Pac (ZMENA
15/2025-b.,i,j). Hranice tychto rieSenych tzemi si vyznacené vo vSetkych vykresoch
v grafickej Casti.

V mene 15/2025 dochadza aj k doplneniu, resp. k zmene trasovania ciest |Ill. tr. a
miestnych komunikacii (ZMENA 15/2025-h,0,p), K doplneniu cyklotras a turistickych
(ndu¢nych) chodnikov (ZMENA 15/2025-1,i). Tieto zmeny si vyznacené v grafickej Casti
V prisluSnych vykresoch liniovymi preruSovanymi ¢iarami.

V Zmene 15/2025 dochadza aj k tprave ochrannych pasiem (ZMENA 15/2025-s,t). Tieto
zmeny su vyznacené vo vsetkych vykresoch v grafickej Casti.

~ Zaroven dochadza v ZMENE 15/2025 aj kuprave a doplneniu Zaviznej Casti C.
NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA.
VVymedzenie a popis rieSenych izemi ZMENY 15/2025 je nasledovny:

ZMENA 15/2025-a — rieSené tizemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer v dotyku
s jestvujiicimi plochami byvania na Rybnikove;j ulici. Podl'a platného UPN predstavuje toto
uzemie Cast’ ploch sukromnej zelene E6-1 (podl'a KN C cast’ p.¢. 735 vo vymere cca 540 m2).
Dochadza tu k zmene funkéného vyuzitia z ploch suikromnej zelene na plochy byvania v RD
Al (jeden pozemok pre RD s 1 b.j.). Z Rybnikovej ulice je zabezpeCeny aj pristup pre RD.
Parkovanie bude rieSené na vlastnom pozemku, mimo dopravny priestor. RD bude
odkanalizovany do navrhovanej stoky na Rybnikovej ulici a zasobovany pitnou vodou z
navrhovaného vodovodu na Rybnikovej ulici (podl'a platného UPN). Zasobovanie elektrickou
energiou bude z jestvujlcej elektrickej siete v rieSenom uzemi. Pozemok bude zasobovany
plynom z navrhovaného plynovodu na Rybnikovej ulici (podl’a platného UPN).

Pozemok sa nachddza v dotyku so zéaplavovou ¢iarou (Q100) preto z hladiska
zabezpecenia ochrany tohto pozemku pred povodnami bude potrebné v d’alSom stupni PD
spracovat’ hydrotechnické posudenie kapacitnych moznosti dotknutého vodného toku (potok
Gidra) a v pripade potreby vypracovat’ projekt protipovodnovej ochrany.

V blizkosti vodného toku moézZe dochddzat aj k vyznamnému kolisaniu hladiny
podzemnych vod, z tohto dovodu je potrebné stavebny objekt osaddzat’ s Groviiou suterénu
min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov.

ZMENA 15/2025-b — rieSené¢ uzemie sa nachadza v miestnej Casti Pac v dotyku
S jestvujucimi plochami byvania v lokalite Al-24. Podl'a platného UPN predstavuje toto




uzemie plochy pol'nohospodarskej pody (podla KN E cast’ p.¢. 396/4 vo vymere cca 2550
m2). Dochadza tu k navrhu ploch byvania v RD s oznacenim A1-28 Od ciferského II (cca +6
b.j.). Lokalita je dopravne pristupna z pristupovej cesty do jestvujucej lokality rodinnych
domov Al-24 Pac-vychod. Pred jej realizaciou bude potrebné zabezpelit preloZenie
vzdusného elektrického VN vedenia, ktoré cez toto uzemie prechadza. Od lokéalneho cintorina
bude lokalita oddelena navrhovanou stuvislou plochou verejnej zelene (vid ZMENU 15/2025-
i)

Lokalita bude dopravne napojend na jestvujucu cestu, ktora spristupiiuje jestvujicu
lokalitu rodinnych domov A1-24 Pac-vychod. Parkovanie bude rieSené na vlastnom pozemku,
mimo dopravny priestor.

Lokalita bude odkanalizovand do navrhovanej stoky K1 a zdsobovana pitnou vodou z
navrhovaného vodovodu vetva V1, ktoré boli navrhované pre jestvujicu lokalitu rodinnych
domov A1-24 Pac-vychod. Rodinné domy budd zasobované elektrickou energiou z
jestvujtcej trafostanice situovanej v lokalite A1-24. Vzhl'adom k tomu, Ze cez lokalitu A1-28
prechadza jestvujuce vzdusné vedenie 22 kV bude potrebné pred jej realizaciou cast’ tohto
vedenia v dizke cca 160 m odstranit’ a zabezpetit' prelozenie vzdu$ného elektrického VN
vedenia kablom v zemi (cca 230 m) az k jestvujucej trafostanici. Lokalita bude zdsobovana
plynom z navrhovaného plynovodu, ktory bol navrhovany pre jestvujucu lokalitu rodinnych
domov Al-24 Pac-vychod.

ZMENA 15/2025-c — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer. Podl'a
platného UPN obce predstavuje toto Uzemie ¢ast jestvujucich ploch byvania v RD na
Poto¢nej ulici, resp. na ulici Sarloty Zi¢iovej (podl'a KN C na p.&. 555/1, 555/2, 554/7, 553/11
a Cast’ p.C. 556/6 vo vymere cca 880 m2). Dochadza tu k zmene funkéného vyuzitia z ploch
byvania v RD na plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby s oznacenim A3-8 Dolny mlyn
(max 4 b.j.) a nekomerént obciansku vybavenost S oznacenim F-4 Dolny mlyn. Objekt
doln¢ho mlyna (jestvujuci objekt) po rekonsStrukcii bude sluzit na prezentaciu pdvodného
vodného mlyna, resp. inych kultirno-historickych pamiatok v obci.

Pristup do lokalit je zabezpeéeny z ulice Sarloty Ziiovej. V ramci lokality A3-8 budu
rieSené parkovacie plochy, ktoré budu posudzované individualne v Studii, resp. projektovej
dokumentécii v ktorej bude dodany vypocet parkovacich miest s ohl'adom na navrhované
funk¢né vyuzitie.

Lokality budu odkanalizované a zasobované pitnou vodou do navrhovanej stoky Al.4
a vodovodu navrhovaného na Potoénej ulici, resp. na ulici Sarloty Zi¢iovej (podla platného
UPN). Zasobovanie elektrickou energiou bude z jestvujucej elektrickej siete v rieSenom
uzemi. Lokality budi zasobované plynom z navrhované¢ho plynovodu navrhovaného na
Potoénej ulici, resp. na ulici Sarloty Zi¢iovej (podl'a platného UPN).

ZMENA 15/2025-d — rieSené tzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer. Podla
platného UPN obce predstavuje toto uzemie &ast’ jestvujiicich ploch vyroby C2 v dotyku
s arealom parku so vstupom z Trnavskej ulice. Dochddza tu k zdokumentovaniu skutkového
stavu, t.J. kzmene funkéného vyuzitia z ploch vyroby C2 na plochy pre nekomerénu
obCiansku vybavenost’ S oznaCenim F-3 Aredl velkého kastiel'a (podla KN C na p.¢. 536,
535/1, €ast’ p.¢. 541 vo vymere cca 7880 m2). V ramci tohto aredlu je situovany aj objekt
kastiela (zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR), ktory je uZ v su¢asnosti
vyuzivany pre obecné potreby nekomerc¢ného charakteru (zdkladnd umelecka Skola, skolka)
a Vv buducnosti poskytne priestory aj pre obecnu kniZnicu, resp. priestory pre iné potreby
obecného charakteru. V dotyku s arealom su situované aj prislusné parkovacie plochy (podla
KN C cast’ p.€. 541 vo vymere cca 490 m2).




Lokalita bude dopravne pristupnd jestvujucou ucelovou cestou, ktord zabezpecuje
pristup aj do jestvujuceho vyrobného arealu C2. Areél bude odkanalizovany do jestvujucej
kanalizacie a zasobovany pitnou vodou a rozvodov vody v rdmci jestvujuceho vyrobného
arealu C2. Zasobovanie elektrickou energiou bude z jestvujucej elektrickej siete v rieSenom
uzemi. So zasobovanim plynom sa neuvazuje.

ZMENA 15/2025-e — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer. Podl'a
platného UPN obce predstavuje toto uzemie &ast’ jestvujucich ploch vyroby C1/C2 v dotyku
s aredlom jestvujucej pol'nohospodarskej vyroby situovanom po pravej strane cesty 1/61
smerom do Trnavy (podl'a KN C na p.¢. 600/12, 636 a cast’ p.¢. 600/1, 600/9 vo vymere cca
7610 m2). Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového stavu, t.j. k zmene funkcéného
vyuzitia z ploch vyroby C1/C2 na plochy obcianskej vybavenosti a sluzieb s oznacenim B1-
12 Areal Karolina a k zdokumentovaniu jestvujucich pristupovych komunikacii k aredlom
vyroby a sluzieb C1/C2, resp. B2-8/C2-4 v tomto izemi. Parkovacie plochy su zabezpecené v
ramci navrhovanej lokality a budu posudzované v projektovej dokumentacii v ktorej bude
zabezpeceny pocet parkovacich miest s ohl'adom na funkéné vyuzitie.

Lokalita bude odkanalizovana do jestvujlcej kanalizacie a zasobovana pitnou vodou z
jestvujucich rozvodov vody v rdmci jestvujucich arealov sluzieb a vyroby C1/C2, resp. B2-
8/C2-4. Zasobovanie elektrickou energiou bude z jestvujucej elektrickej siete v rieSenom
uzemi. So zasobovanim plynom sa neuvazuje.

ZMENA 15/2025-f — rieSené Gizemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer v juznej
samostatnej ¢asti. Podl’a platného UPN obce predstavuje toto uzemie &ast’ jestvujucich ploch
byvania v RD Al-21 na Kaplnskej ulici (podla KN C na casti p.c. 10555/25, 10555/14 vo
vymere cca 2880 m2). Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového stavu, t.j. k zmene
funkéného vyuzitia z ploch byvania v RD na plochy obc¢ianskej vybavenosti a sluzieb
s oznacenim B2-11 Areadl sluzieb Kaplnska (vykup farebnych kovov a zeleza). Parkovanie pre
zékaznikov bude rieSené na pozemku investora, mimo dopravny priestor.

Lokalita bude odkanalizovand do navrhovanej stoky C1.4.1 a zasobovand pitnou
vodou z navrhovaného vodovodu na Kaplnskej ulici (podla platného UPN). Zasobovanie
elektrickou energiou bude z jestvujucej elektrickej siete v rieSenom uzemi. Lokalita bude
zdsobovana plynom z navrhovaného plynovodu na Kaplnskej ulici (podl'a platného UPN).

ZMENA 15/2025-g — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer v dotyku
s jestvujlicim $portovym aredlom avodnym tokom Gidra. Podla platného UPN obce
predstavuje toto tizemie Cast’ jestvujucich ploch byvania v RD medzi arealom kompostoviska
B2-10 a krajinou zelenou E5-2 (podl'a KN C p.¢. 1007, 1008 a cast’ p.¢. 1005, 1006, 1009,
1010, 1012 vo vymere cca 4680 m2). Dochadza tu k nadvrhu funkénych ploch Sportu s
oznatenim DI1-6 Sportovy aredl-rozsirenie II akrajinnej zelene E5-2 Gidra-rozsirenie.
Rozsirenie $portového arealu bude dopliiat’ uz jestvujuce plochy $portu, umozni umiestiiovat’
vramci arealu aj zariadenia sluziace rekredcii (prirodny amfiteater) a v spojitosti
s navrhovanou krajinnou zeleiou E5-2 v jeho dotyku bude vtomto uzemi predstavovat
hodnotny krajinnoekologicky priestor v dotyku s vodnym tokom Gidra.

Lokality budidl pristupné z komunikacii v jestvujicom Sportovom areali, ktory je
dopravne napojeny na Stadiénovi ulicu. Parkovanie bude zabezpedené v ramci parkovacich
miest Vv jestvujucom Sportovom areali, mimo dopravny priestor. Lokality budu
odkanalizované a zasobované pitnou vodou z vodovodu v rdmci jestvujuceho Sportového
arealu D1 (podla platného UPN). Zasobovanie elektrickou energiou bude z jestvujicej
elektrickej siete v rieSenom uzemi. So zasobovanim plynom sa neuvazuje.



ZMENA 15/2025-h — rieSené izemie sa nachadza v juznej Casti miestnej Casti Cifer.
Podla platného UPN obce predstavuje toto uzemie polnohospodarsku pddu v dotyku
s vodnym tokom Gidra, arealom jestvujucej pol'nohospodarskej vyroby C1-1 a cestou 1/61
smerom do Trnavy (podl'a KN E c¢ast’ p.¢. 2612/2 vo vymere cca 3,9750 ha). Dochadza tu
k navrhu funkénych ploch rekreacie s oznaenim D2-2 Areal Pri Gidre. Navrhovany areal
bude mat’ hlavne rekreacno-relaxa¢nu funkciu s verejnymi oddychovymi priestormi (lavicky,
pristresky, altanky, vodné plochy...) a bude zabezpecovat’ aj obsluhu navstevnikov z hl'adiska
obcCerstvenia (bufety), kratkodobého ubytovania, relaxacného a Sportového vyuzitia (kultarne
zariadenia, sluzby, fitness, sauny, maséaze, squash, nevyhnutné technické zdzemie a pod.),
pripadne Sportovych aktivit rozneho druhu od detskych ihrisk cez ihriska pre starSie deti a
dospelych, pesie a cyklistické komunikacie. Zelent bude situovand jednak vo vnutri rekreacno-
relaxacného aredlu (verejné priestory s upravenou ploSnou a liniovou zeleniou) ale aj po jeho
okrajoch, hlavne v dotyku s aredlom vyroby a v ramci povodného ochranného pasma cesty
I/61 kde bude plnit’ prevazne izolacnu funkciu.

Lokalita bude dopravne pristupna z miestnej cesty v jestvujucej lokalite A3-4
Bratislavska. Navrhovana komunikécia v dizke cca 90 m sa pripoji na jestvujucu miestnu
cestu - uéelovii komunikaciu k vodojemu, ktora je navrhovana na rekonstrukciu v dizke cca
430 m a Sirke 6 m v povodnej trase a bude tak zabezpeCovat dostupnost’ aj k lokalite E3-2
Park Pansula (vid ZMENA 15/2025-m). Bezproblémové odstavovanie motorovych vozidiel
bude na parkovisku navrhovanom pri vstupe do aredlu. Parkovacie plochy budu posudzované
individudlne v S§tadii, resp. projektovej dokumentacii v ktorej bude dodany vypocet
parkovacich miest s oh'adom na navrhované funkéné vyuzitie. Dopravné obsluha prevadzky
rekreacno-relaéného aredlu D2-2 (cesty, chodniky pre pesich, cyklistické cesticky), bude
rieSena v ramci nasledovnej urbanistickej Studie, resp. v projektovej dokumenticii.
Odvodnenie ciest sa predpoklada do terénu.

Pri ndvrhu pozemnych komunikacii (miestnych a ucelovych) je potrebné dodrzat
ustanovenia STN 736110 ,Projektovanie miestnych komunikacii“, STN 736101
,Projektovanie ciest a dialnic* a STN 736102 ,,Projektovanie kriZzovatiek na pozemnych
komunikaciach®.

V navrhovanej lokalite nie je vybudovana vodovodna siet. Zasobovanie pitnou vodou
je rieSené z navrhovaného vodovodu, ktory sa privedie z jestvujucej lokality A3-4
Bratislavska. Potrubia vodovodu budu vedené v subehu s vnutro-aredlovymi komunikaciami
do jednotlivych objektov. Vypocet potreby vody bude stanoveny v naslednej Studii podla
navrhu jednotlivych objektov v aredli, resp. v projektovej dokumentacii.

V navrhovanej lokalite nie je vybudovand splaSkovd kanalizdcia. Odvadzanie
splaskovych vdd je rieSené navrhovanou splaskovou kanalizéciou. SplaSkové vody budu
odvadzané kanalizaCnym potrubim vedenym v subehu s vnutro-aredlovymi komunikaciami do
navrhovanej kanalizicie v ramci lokality A3-4 Bratislavska (podla platného UPN stoka
A1.6). Vypocet mnozstva splaskovych vod bude stanovené v néslednej $tadii podl'a navrhu
jednotlivych objektov v aredli. Pri vypracovani d’alSich stupniov PD bude potrebné spresnit’
navrh stokovej siete v rdmci arealu. Spresnenie navrhu bude potrebné previest’ vzhl'adom na
vySkopisné zameranie navrhovaného Gzemia.

RieSena lokalita bude zasobovana elektrickou energiou z navrhovanej trafostanice
(2x630 kVA), ktora sa napoji na jestvujuce 22 kV vedenie kdblom v zemi a bude osadena v
lokalite A3-4 Bratislavskd. Celkova spotreba bude stanovena v naslednej PD. So
zasobovanim zemnym plynom sa neuvazuje.

Rozvojova lokalita D2-2 Rekreacno-relaxacny aredl pri Gidre sa nachadza v dotyku s
vodnym tokom Gidra, na Gzemi kde zasahuju zaplavové Ciary (Q5, resp. Q100). Z hl'adiska



zabezpecenia ochrany lokality D2-2 pred povodinami je v navrhu uvazované s vybudovanim
protipovodnove] hradze. Nasledne bude potrebné v dalSom stupni PD spracovat
hydrotechnické postudenie kapacitnych moznosti dotknutého vodného toku v rieSenej lokalite
a v pripade potreby vypracovat’ projekt protipovodnovej ochrany, ktory je potrebné predlozit’
spravcovi vodného toku na odsuhlasenie.

ZMENA 15/2025-i — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Pac v dotyku
s jestvujucim rekreaénym arealom. Podl’a platného UPN obce predstavuje toto uzemie Gast
jestvujucich ploch krajinnej zelene (podla KN C p.¢. 10083/3, 10083/4 a cast’ p.¢. 10315/1,
10083/1 vo vymere cca 0,2280 ha). Dochadza tu k navrhu funkénych ploch rekreacie s
ozna¢enim D2-3 Archeopark — rozsirenie. Na navrhovanych funkénych plochach rekreacie sa
uvazuje s doplnenim prezentacie archeologického parku (malé archeologické muzeum).

Lokalita bude dopravne pristupna z komunikacie v jestvujicom rekrea¢nom areali v
Péci. Parkovanie bude taktiez zabezpecené v ramci parkovacich miest v jestvujucom areéli
(kapalisko, archeopark). Odkanalizovanie, zasobovanie vodou a elektrickou energiou bude
podr'a platného UPN. So zasobovanim zemnym plynom sa neuvazuje.

V tejto ZMENE dochadza aj k oprave a doplneniu trasovania naucného cyklo-
turistického chodnika.

ZMENA 15/2025-] — rieSené tzemie sa nachadza v miestnej Casti Pac v dotyku
s plochami byvania v RD v lokalite Al1-28 Od ciferského II navrhovanymi v ZMENE
15/2025-b a jestvujucim cintorinom. Podl'a platného UPN predstavuje toto tizemie plochy
pol'nohospodarskej pddy (podl'a KN E na casti p.c. 396/4 vo vymere cca 560 m2). Dochadza
tu k navrhu funkénych ploch verejnej zelene s oznacenim E1-5 Od ciferského. Plochy tejto
verejnej zelene su situované v ochrannom pasme cintorina a budi zabezpecovat’ odizolovanie
navrhovanych ploch byvania v tejto lokalite od arealu cintorina.

ZMENA 15/2025-k1, k2 — rieSené tizemia sa nachadzaji v miestnej casti Cifer
V severozapadnej &asti. Podl’a platného UPN obce predstavuje toto tzemie ast’ jestvujiicich
ploch byvania v RD Al-16 na Pol'nej ulici, kde dochadza navrhom v ZMENE 15/2025-k1 k
zmene funkéného vyuZitia z Casti ploch byvania v RD (podl'a KN C p.¢. 12535/320) na
plochy verejnej zelene s oznacenim E1-6 Pol'na (vo vymere 305 m2) a na Stromovej ulici, kde
dochéadza navrhom v ZMENE 15/2025-k2 k zmene funkéného vyuzitia z Casti ploch byvania
Vv RD (podl'a KN C p.¢. 12535/358) k zmene funkéného vyuzitia z ploch byvania v RD na
plochy verejnej zelene s oznacenim E1-7 Stromova (vo vymere 505 m2). Plochy tejto verejne;j
zelene budu poskytovat’ zdzemie zelene s detskymi ihriskami pre obyvatelov lokality Za
Mlynskou I.

ZMENA 15/2025-1 — rieSené tzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer Podl'a
platného UPN obce predstavuje toto uzemie &ast’ jestvujiicich ploch vyroby C2 v dotyku
s arealom parku (podl'a KN C cast’ p.¢. 511/1, 518 vo vymere cca 4200 m2). Dochadza tu
k zmene funkéného vyuzitia z ploch vyroby C2 na plochy pre parkovu zelen s oznacenim E3-
3 Jestvujuci park —rozSirenie. V sti¢asnosti uz na tomto tzemi existuje husta vzrastla zelen,
ktora je plynulo prepojena so zelefiou v jestvujicom parku (funkéné plochy vyroby zanikli).

ZMENA 15/2025-m — rieSené izemie sa nachadza v juZnej Casti miestnej Casti Cifer.
Podl'a platného UPN obce predstavuje toto uzemie polnohospodarsku podu v dotyku
s vodnym tokom Gidra, navrhovanym rekreanym arealom D2 (vid ZMENU 15/2025-h)
jestvujucou krajinnou zeletiou pri rybniku a jestvujucimi aredlmi zidovskych cintorinov
(podl'a KN E cast’ p.Cc. 2615/2, 2616, p.c. 2614/1, 2614/2 a podl'a KN C cast’ p.¢. 698/3 vo
vymere cca 1,2980 ha). Dochadza tu k navrhu funkénych ploch parkovej zelene s oznacenim
E3-2 Park Pansula. Predstavujii tizemie na vytvorenie lesoparkového aredlu s vysokou




parkovou zelefiou a lesnymi porastmi, ktory bude spiiat’ aj rekrea¢no-relaxaénii funkciou
(priestory na oddych, lavicky, pristresky, altanky, peSie a cyklistické komunikacie...). V
spojitosti s jestvujucou krajinnou zeleniou pri rybniku a jestvujucimi aredlmi zidovskych
cintorinov bude vytvarat’ plnohodnotny lesoparkovy priestor.

Dopravny vstup do tejto lokality je z jestvujicej ucelovej cesty k vodnému zdroju
(navrhovana na rekonstrukciu), resp. do rekreacno-relaéného aredlu D2-2 (vid ZMENA
15/2025-h). V ramci dopravnej obsluhy v areali parku sa uvazuje iba s obsluhou pre chodcov
a cyklistov (chodniky pre pesich, cyklistické cesticky). Ich trasovanie bude rieSené v ramci
nasledovnej urbanistickej Studie, resp. v projektovej dokumentécii.

ZMENA 15/2025-n — rieSené tzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer. Podl'a
platného UPN obce predstavuje toto Uzemie <&ast jestvujucich ploch vyroby C2
medzi navrhovanym aredlom obcianskej vybavenosti Bl (vid ZMENU 15/2025-¢)
a jestvujucou krajinnou zelefiou situovanou po pravej strane cesty /61 smerom do Trnavy
(podla KN C cast’ p.c. 639/1, 639/2, 639/4 ap.c. 640, 641 vo vymere cca 1610 m2).
Dochédza tu k zmene funkéného vyuzitia z ploch vyroby C2 na plochy krajinnej zelene S
oznacenim E5-3 Karolina. V sucasnosti sa na tomto tizemi uz nachadzaju plochy zelene, ktoré
nadvizuju na plochy jestvujucej krajinnej zelene v okoli vodojemu.

ZMENA 15/2025-0 — predstavuje zruSenie dopravného pripojenia ciest II1/1282
a I11/1285 na cestu I/61. V platnom UPN obce je toto pripojenie riesené ako kolmé pripojenie
na cestu 1/61. Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového stavu a povodné pripojenie ciest
[11/1282 (smer obec Cifer) a I1I/1285 (smer miestna Cast’ Pac) na cestu 1/61 podla platného
UPN obce, resp. podla UPN zroku 2003 sa rusi. Ani platny UPN R Trnavského
samospravneho kraja s povodne navrhovanou dopravnou koncepciou v tomto uzemi
neuvazuje.

ZMENA 14/2022-p — predstavuje Gizemie, ktoré sa nachadza v miestnej Casti Pac, v
jeho centralnej ¢asti. Podla platného UPN obce je toto uzemie $pecifikované ako plochy
byvania v rodinnych domoch v dotyku s miestnou komunikaciou (podla KN C p.¢. 151/2 a
cast’ p.¢. 151/1, 143, 154, 160, 164, 533). Dochadza tu k zdokumentovaniu skutkového stavu
a povodne navrhovana miestna komunikdacia sa premiestiiuje blizsie k pozemkom jestvujicich
rodinnych domov.

Pristupova komunikécia k piatim jestvujlicim rodinnym domom na ul. Sv. Petra a
Pavla (oproti cintorinu) je v platnom UPN obce situovand na p.¢. 157, na ktorej vsak
vzhl'adom na terénnu nerovnost nie je mozné tito komunikaciu vybudovat. Navrhovana
komunikéacia sa dopravne pripaja na ul. SV. Petra a Pavla stykovou krizovatkou a je
navrhovana ako ukl'udnena obojsmerna komunikacia D1 v dizke cca 65 m, ktora zabezpegi
dopravnu obsluhu jednotlivych jestvujucich pozemkov RD s patricnym dopravnym znacenim
s prednost’ou chodcov (20 km/hod) — obytna zona.

Parkovanie osobnych vozidiel sa predpokladd na vlastnych pozemkoch rodinnych
domov mimo dopravny priestor. Vzhl'adom k tomu, Ze komunikacia bude zaslepena, je na jej
konci nutné dodrzat’ obratisko v zmysle platnych noriem. Odvodnenie komunikacie bude do
terénu.



ZMENA 15/2025-r — riesi prediZenie jestvujiicej cyklotrasy smerujiicej z miestnej
Gasti Pac az k ceste 1/61. V. ZMENE 08/2015 UPN obce bol navrhovany cyklochodnik, ktory
zabezpecoval pre obyvatelov obce Cifer cyklisticki dopravu do ,,vyrobnej zoény“ v obci
Voderady. Nasledne v ZMENE 13/2021 dos$lo k zmene trasovania tohto cyklochodnika. V
ZMENE 15/2025-r dochadza znovu k navrhu doplnenia tohto cyklochodnika a to v trase
smerujucej z miestnej Casti Pac k ceste 1/61, resp. do miestnej Casti Cifer. K pdvodne
navrhovanej trase sa pri¢lefiuje este trasa, ktora pokracuje az k ceste 1/61 v dizke cca 265 m a
Sirke 3 m. Navrh cyklochodnika treba riesit podla TP 07/2014 Navrhovanie cyklistickej
Infrastruktiry a jestvujiicich STN 73 6110.

ZMENA 15/2025-s — riesi opravu ochranného pasma Zelezni¢nej trate v grafickej Casti
v zmysle ustanoveni v textovej Zaviznej Casti, resp. v zmysle platnych predpisov.

ZMENA 15/2025-t — rie$i zmenSenie ochranného pasma cintorina v miestnej ¢asti Pac
v zmysle ustanoveni v textovej Zaviznej Casti.

Zmena 15/2025 tzemného planu obce Cifer je spracovana Vv stlade s §40a ods.6
zékona ¢. 200/2022 Z.z. o uizemnom planovani podla zédkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a povodnej vyhlasky ¢.
55/2001 Zb. o uzemnopldnovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii. Pozostava
z textovej Casti (smernej a zaviznej) a grafickej Casti a je vypracovana ako samostatna priloha

k platnému Uzemnému planu obce Cifer.

Textova Cast’ Zmeny 15/2025 (smerna Cast’) obsahuje zmeny, doplnenie, pripadne
vypustenie niektorych Casti jednotlivych kapitol textu platného tizemného planu (zmeny a
doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su uvadzané).
Zavazna Cast’ je vypracovand v plnom zneni.

Graficka Cast’ (smernd Cast’) je spracovana na samostatnych vykresoch (vyrezoch)
podla jednotlivych rieSenych lokalit. Vykres ¢ 2 KOMPLEXNE PRIESTOROVE
USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA je graficky spracovany metodou
nalozky na transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom vykrese
zobrazeny stav podl'a platného izemného planu a néasledne na d’alSom vykrese je zndzorneny
vysledny stav po Zmene 15/2025 UPN obce Cifer.

Vykres ¢. 8 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB (zaviazna Cast) je graficky spracovany v zmysle zavéznej Casti v plnom zneni, t.].
je na nom znazorneny vysledny stav podla doteraz platného Uzemného planu aj po
navrhovanej Zmene 15/2025 UPN obce Cifer.

Graficka cast’ smernej ¢asti obsahuje vykresy:

01 SIRSIE VZTAHY 1:25000
02 KOMPLEXNE PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE

VYUZITIE UZEMIA 1: 5000
03 DOPRAVNE VYBAVENIE 1: 5000
04 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE — ENERGETIKA A SPOJE 1: 5000
05 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE - VODNE HOSPODARSTVO 1: 5000
06 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY VRATANE PRVKOV USES 1:10 000
07 PERSPEKTIVNE POUZITIE PPF NA NEPOCNOHOSP. UCELY 1: 5000

Graficka Cast’ zaviaznej Casti obsahuje vykresy:



08 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI A VPS 1: 5000
(vratane Prilohy ¢.1 a ¢.2)

5. UvaZované variantné rieSenia.
Zmena 15/2025 Uzemného planu obce Cifer nie je rieSena variantne.
6. Vecny a ¢asovy harmonogram.

a/ Vypracovanie navrhu Zmeny 15/2025 uzemného planu — september 2025

b/ Zistovacie konanie SEA - oktober - november 2025

b/ Prerokovanie Zmeny 15/2025 uzemného planu — november - december 2025
¢/ Schvalenie Zmeny 15/2025 tizemného planu — januar 2026

d/ Zverejnenie a ulozenie Zmeny 15/2025 tizemného planu — februar 2026

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Navrh Zmeny 15/2025 izemného planu obce Cifer je v stilade SO schvalenym zadanim
Uzemného planu obce Cifer aso schvalenym Uzemnym planom obce Cifer ajeho
schvalenymi zmenami a doplnkami, taktiez je v sulade so zavdznou castou platného
Uzemného planu regiénu TTSK, ktora bola vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim ¢&.
33/2014 zo diia 17. decembra 2014. Uzemny plan regiénu TTSK bol schvéleny na 8.
riadnom zasadnuti Zastupitel'stva TTSK dna 17. decembra 2014 uzn. ¢. 149/2014/08 a

nadobudol pravoplatnost v zmysle zdkona ¢. 50/1976. Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov dna 19.01.2015.

V zmysle § 25, ods. 6 a § 27 stavebného zdkona musi byt zavézna Cast’ tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie vysSieho stupna v Zmene 15/2025 Uzemného planu obce
Cifer reSpektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Obecné zastupitel'stvo obce Cifer.
9. Druh schvalovacieho dokumentu.
- uznesenie obecného zastupitel'stva obce Cifer

- v§eobecne zavdzné nariadenie obce Cifer, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’.

111. Zakladné udaje o predpokladanvch vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia.

1. Poziadavky na vstupy:

- zamer obce Cifer prehodnotit’ jestvujtice funkéné plochy platného Uzemného planu obce
Cifer zmenou ich povodného funkéného vyuzitia na plochy byvania, nekomerc¢nej
a komerc¢nej obcianskej vybavenosti, sluzieb, Sportu, rekreacie a zelene, vratane potrebne;
dopravnej a technickej infrastruktury,
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- zamer doplnit’, resp. zmenit’ trasovanie ciest, miestnych ciest, resp. u¢elovych komunikacii
podrla skutkového stavu, doplnit’ cyklotrasy a nau¢né chodniky v katastralnom uzemi obce
a doplnenie zasad aregulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia v zavdznej Casti uzemného planu obce Cifer,

- poziadavky obce a jednotlivych investorov, ktori maji v obci Cifer zaujem realizovat
svoje zamery,

- poziadavky na celkovy zaber pddy, potrebu pitnej a uzitkovej vody, vodné zdroje, druh a
Mnozstvo energii, dopravné a technické vybavenie izemia:

Dalej boli v Zmene 15/2025 UPN obce Cifer zohl'adnené aj:

- poziadavky a podklady od dotknutych organov Statnej spravy, ochrany prirody, ochrany a
tvorby zivotného prostredia, ochrany pamiatok, dotknutych spravcov dopravnej a
technickej infrastruktiry a inych dotknutych subjektov,

- vSetky dostupné informacie, udaje a relevantné podklady o rieSenom tzemi ovplyviiujice
nové usporiadanie riesené¢ho uzemia, vratane povodného UPN obce Cifer,

- prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

2. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch strategického dokumentu buda formulované v smernej a zaviznej asti
navrhu Zmeny 15/2025, resp. v navrhu zavdznych regulativoch tizemného rozvoja, v
rozsahu podla §13 stavebného zdkona a §12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o
uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentacii. Ich uréeniu mdze
predchadzat’ okrem iného aj zohl'adnenie vsetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany
prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel’stva.
Riesenie Zmeny 15/2025 uzemného planu bude dopiiat’ platny uzemny plan obce Cifer,
ktory predstavuje zakladny dokument na usmernovanie uzemného rozvoja obce v sulade s
principmi trvalo udrZatel'ného rozvoja.

Zavizné Casti strategického dokumentu — Zmena 15/2025 UPN obce Cifer buda vyhldsené
Vseobecne zaviznym nariadenim (VZN) obce.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredia:

Riesenie Zmeny 15/2025 izemného planu bude dopliat’ schvaleny uzemny plan obce,
ktory predstavuje zékladny dokument na usmerfiovanie uzemného rozvoja obce v sulade s
principmi trvalo udrzate'ného rozvoja a tym vytvarat’ vhodné prostredie pre Zivot obyvatel'ov
v zdravom zivotnom prostredi.

Udaje o priamych anepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie budi riesené
v niekol’kych oblastiach a to: znecCistenie ovzduSia, kvalita povrchovej vody, kvalita
podzemnej vody, pdda, atd’. a rizikové faktory v ¢leneni: zatazenie hlukom, zapach, odpady
a pod..
Priame vplyvy na Zivotné prostredie:
— zmena funk¢ného vyuzitia tzemia (zmena jestvujucich funkénych ploch)
— naroky na nove¢ trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia
— zvySena frekvencia dopravy v tzemi
— poziadavky na zaber pol'nohospodarskeho pddneho fondu

Nepriame vplyvy:
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— bezné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim izemia
vyplynu z konkrétneho vyuzivania jednotlivych ploch, ich negativny dopad bude eliminovany
predovSetkym opatreniami upravujucimi sposob organizdcie Uzemia, vysadbou funkcénej
izola¢nej zelene a pod..

Ulohou strategického dokumentu bude vyla¢it negativne vplyvy na Zivotné prostredie,
resp. stanovit’ regulativy pre ich eliminiciu. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia bude
suCastou zmeny uzemného planu, scielom vytvorit vhodné Zzivotné podmienky pri
reSpektovani hodndt stiCasnej prirody a Krajiny.

Respektované budu poziadavky na formovanie urbanistickej Struktury, regulaciu
stavebnej ¢innosti, poziadavky na ochranu prirodnych a kultirnych pamiatok (archeologické
naleziskd), sidelnu a krajinnt vegetaciu, ochranu pddneho fondu v stilade s environmentalnou
politikou SR a rozvojovymi dokumentmi Trnavského samospravneho kraja.

Udaje o hlavnych zdrojoch znegistenia ovzdusia a odpadovych vodach a spdsobe ich
zneSkodnovania, odpadoch a spdsobe nakladania s nimi, zdrojoch hluku a vibracii:

- ochrana distoty ovzduSia, hluk — vsetky zdroje znecistovania ovzduSia v ramci
navrhovanej Zmeny 15/2025 buda musiet’ spifiat’ emisné limity stanovené vyhl. & 410/2012
Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a zaroven
musia byt’ dodrzané podmienky stanovené vyhl. ¢. 360/2010 Z.z. o kvalite ovzduSia v zneni
nesk. predpisov. V rieSenych lokalitaich navrhovanych v Zmene 15/2025 je potrebné vylucit
vSetky druhy cCinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie sused. parciel pre urcené tcely.

Vzhl'adom na funkény charakter a intenzitu dopravy v navrhovanych lokalitach
Zmeny 15/2025 sa nepredpoklada, ze hluk a exhalaty z automobilovej dopravy znizia kvalitu
zivotného prostredia obyvatel'stva. Hluk a exhalaty z automobilovej dopravy v rieSenych
lokalitaich v ZMENE 15/2025-a,b,c budi minimalizované vysadbou zelene na pozemkoch. Vo
vSetkych lokalitich musia byt dodrZzané prislusné hodnoty stanovené pre hluk podla
Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotéach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z..

- ochrana vod — vzhl'adom k tomu, Ze navrhované RD, bytovy dom a navrhované
arealy OV, sluzieb a rekredcie budu napojené na inzinierske siete (vodovod, kanalizacia,
elektro, resp. plyn) je mozné konstatovat’, ze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality
podzemnych a povrchovych vod v tychto navrhovanych lokalitdich. ZraZzkové vody z
povrchového odtoku (dazd'ové vody zo striech, komunikacii a spevnenych ploch) budu
rieSené vsakovanim do terénu, resp. povrchovym spdsobom. Odvadzanie zrazkovych vod je
potrebné rieSit v ramci vystavby miestnych komunikécii (Gzemné a stavebné konanie).
V rieSenych lokalitach je potrebné realizovat’ opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v
uzemi tak. aby odtok zdaného tizemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej
zéastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej
vyuzitie, infiltracia dazd’ovych vod a pod.).

V rieSenych lokalitach Zmeny 15/2025 UPN obce Cifer musia byt dodrzané
ustanovenia zékona €. 364/2002 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodiiami. Musia byt’ dodrzané ustanovenia normy STN 73 6005 — priestorova Uprava
vedenia technického vybavenia. Realizdciou zdmerov zo Zmeny 15/2025 nesmu byt naruSené
existujuce odtokové pomery v tizemi. Musi byt dosledne zabezpecend ochrana podzemnych
vod - zabranit’ tniku nebezpecnych latok do pddy a do podzemnych a povrchovych vad.
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Riesené¢ tUzemia navrhovanych lokalit Zmeny 15/2025 nezasahuji do Zziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v
zmysle zdkona NR SR ¢&. 384/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zdkon ¢&. 364/2004 Z.z.
0 vodach).

- odpady — v rieSenych lokalitich Zmeny 15/2025 sa buda produkovat’ bezné odpady
charakteristické pre navrhované funkcie (byvanie v RD, BD, OV, sluzby, Sport, rekreacia).
Uzivanim, resp. prevadzkou tychto navrhovanych funkénych ploch bude vznikat’ najmi bezny
zmesovy komunalny odpad. Vo vyclenenych priestoroch na pozemkoch prevadzkovatelov
budu vytvorené podmienky aj na separovanie pre plasty, sklo a papier.

Druh a priblizné mnozstvo odpadov vznikajicich pocas realizacie a prevadzky arealov
bude blizsie stanoveny v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie, resp. dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie. Ich zneskodnovanie musi byt zabezpecené v zmysle zékona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch v zneni nesk. predpisov.

- pol'nohospodarska pdoda — v Zmene 15/2025 st navrhované lokality o celkovej
vymere 9,7305 ha v zastavanom aj mimo zastavané tizemie obce.

K zaberu pol'nohospodérskej pody dochddza o celkovej vymere 6,2790 ha na
pozemkoch vedenych podla stavu KN C ako orna poda. Z toho 6,1080 ha sa nachadza mimo
zastavané uzemie obce ato v 2 sk. BPEJ 0037002 vo vymere 0,5770 ha a v 2 sk. BPEJ
0018003 vo vymere 5,5310 ha. V zastavanom tizemi obce dochadza k zdberu PP vo vymere
0,1710 ha.

K zmene funkéného vyuzitia dochadza vo vymere 0,1870 ha.

Ostatné plochy predstavuji vymeru 3,2645 ha.

Prehl'ad o §truktire PF na navrhovanych lokalitich podl'a ZMENY 15/2025 UPN obce Cifer

I Zaber PP [ha] ZMENA 15/2025 zéber | Zmena
ZMENA Oznacenie né lokality bruh ostat. FV
15/2025 | lokality e BPEJ . 2 . ploch (Vydany
h 5
vyuzitie | [ha] Celkom Eozemk (skupina) Mimo ZU |V ZU [ha] sthlas)

Zmena .
15/2025-a Prieluka 1BV 0,0540 - - - - - 0,0540 -
Zmena A1-28 Oorna 0037002
15/2025-b | Od ciferského 11 | 1BV 02550 10,2550 | 54 Q) 02550 |- - -

A3-8
Zmena Dolny mlyn HBV 0,0710
15/2025-c |F-4 i i ) i ) 0,0880 |-

, NOV 0,0170

Dolny mlyn

F-3
Zmena Areal vel'kého NOV 0,7880
15/2025-d kastiela = - - - - 0,8370 =

Parkovisko DV 0,0490

B1-12 Karolina | KOV 0,7610
Zmena ) ) _ ) _ 0.9110 :
15/2025€ | oy DV 0,1500
Zmena B2-11 . Oorna 0037002
15/2025-f Kaplnské Sluzby 0,2880 0,1820 pbda Q) 0,1820 - - 0,1060

D16 V

Sportovy areal- | Sport 0,1710 |0,0540 | Zahra-da |- - 0,0540 |0,1170
Zmena rozSirenie II )
15/2025-g | o o~ .

ES-2 Gidra Kz 02070 |04170 |9Ma ; - 0,1170 | 0,1800

rozSirenie poda
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D2-2 Rekre- | 5 9750 |3,9750 ) 3,9750 -
Zmena Pri Gidre acia Orna 0018003 ) i
15/2025-h poda (2)
Cesty DV 0,3120 0,2580 0,2580 0,0540
D2-3
Archeopark- ;Rgl;re- 0,2280 - - - - -
Zmena rozsirenie
15/2025-i | Doplnenie 04100 |-
naucného DV 0,1820 -
cyklochod-nika
Zmena E1-5 Orna 0037002
1520255 | Od ciferského | V2 00560 10,0560 | 542 | (2) 0,0560 |- - -
Zmena Ecl,lﬁa (74 0,0305 |- - - - . .
15/2025- 0,0810
kik2 El-7 vz 0,0505 |- - - - - -
Stromova
Zmena E3-3
15/2025-] JesE\I/UJu_q park- | PZ 0,4200 = - - - - 0,4200 =
rozsirenie
Zmena E3-2 Oorna 0018003
15/2025-m | Park Pandula | 2 1,2980 11,2980 | 540 | (2) 1,2980 |- ; -
Zmena E5-3
15/2025-n | Karolina Kz 0,1610 |- - - - - 0,1610 |-
Zrusenie dopr.
f?/%aZS-o pripojenia na DV - = - - - - - =
cestu I/61
Zmena Zmena
trasovania DV 0,0325 - - - - - 0,0325 -
15/2025-p cesty Pac
Zmena Predizenie Orné 0037002
15/2025-+ | cyKlotrasy bv 00840 10,0840 | 512 | (2) 00840 |- - -
Zmena Oprava OP ) ) ) ) B ) B B )
15/2025-s | Zeleznice
Zmena Zmena OP ) ) : } ) } ) ) :
15/2025-t | cintorina
SPOLU - - 9,7305 |6,2790 |- - 6,1080 |0,1710 |3,2645 |0,1870
1BV individudlna bytova vystavba \4 verejna zelen
HBV bytové domy Pz parkova zelen
NOV  nekomercna obCianska vybavenost Kz krajinna zelen
KoV komercna obcianska vybavenost’ DV dopravné vybavenie
4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:
Navrhované rieSenie strategického dokumentu nepredpokladd negativny vplyv na

zdravotny stav obyvatel'stva.

5. Vplyvy na chranené uzemia (napr. navrhované chranené vtacie tizemia, uzemia eurdpskeho
vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené

krajinné oblasti, chrainené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu na ich zmiernenie:

V zauyjmovom tUzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zdkona NR SR

€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom tzemi plati prvy stupeii ochrany. V
parku v Ciferi, ktory nie je v dotyku s rieSenymi lokalitami sa nachddza Chraneny strom
Sekvojovec s ochrannym pdsmom, v ktorom plati 2. stupeil ochrany podla zékona s
podmienkami ochrany podla § 13 zdkona. Iné osobitne chranené Casti prirody s vySSim
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stupfiom ochrany sa tu nenachadzaju.

Castou katastralnych tzemi Cifer a Pac prechadza vyhlasené chranené vtadie izemie -
CHVU Uranska mokrad’ na ucel zabezpeenia priaznivého stavu biotopov druhov vtikov
eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov a na zabezpecenie podmienok
ich prezitia a rozmnoZovania. Chranené vtagie tizemie Ulanskd mokrad bolo vyhldsené
vyhlagkou MZP SR &. 437 z 24. oktobra 2008.

Navrh rieSenia Zmeny 15/2025 tzemného planu obce Cifer nezasahuje do koncepcie
rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny stanovenej v platnom uzemnom plane obce Cifer.
Navrh re$pektuje prvky USES a RUSES navrhované v pdvodnom UPN obce.

Riesené¢ tzemia Zmeny 15/2025 (lokality a,c,d,e,g.k1,k2,,Ln) sa nachadzaju v
zastavanom uzemi obce. Rozvojové zamery na uzemi s existujucou krajinnou zelefiou buda
realizované tak, aby neviedli k likvidacii tejto zelene.

RieSené uzemie Zmeny 15/2025 (lokality f,i) sa nachadzaju mimo zastavané uzemie
obce. Z pohl'adu ochrany prirody vSak nezasahuju do ziadneho prvku zaradeného do ochrany
prirody.

Riesené tzemia ZMENY 15/2025 (lokality h,m) sa nachadzaju v dotyku s
regionalnym biokoridorom rBK potok Gidra s ochrannym pasmom 20 m. Existujuca krajinna
zelen bude v tomto uzemi zachovand, pripadné objekty v tomto uzemi budi lokalizované v
dostato¢nej vzdialenosti od potoka, aby nedoslo k poruSeniu kontinuity biokoridoru potoka
Gidra. V dotyku s biokoridorom budu situované iba plochy verejnej zelene aby nedoslo k jeho
naruSeniu a existujuca krajinna zeleni bude v tomto uzemi zachovana.

Riesené tizemia ZMENY 15/2025 (lokality b,j) predstavuju plochy na vystavbu RD
a verejnu zelent v miestnej Casti Pac, ktoré su v dotyku s jestvujucou lokalitou na byvanie Al-
24. Nachadzaju sa mimo zastavané izemie obce a cez tieto rieSené izemia prechadza CHVU
Uranska mokrad’. Su viak situované v dotyku s vniitornou hranicou CHVU Ul'ansk4 mokrad’,
ktort podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 437 z 24. oktdbra 2008 vymedzuje zastavané Gizemie obce v
zmysle § 139b ods. 8/ stavebného zakona.

Realizaciou ZMENY 15/2025-b a 15/2025-j dojde k trvalému zaberu cca 0,3110 ha
pddy, ktora je v stcasnosti vyuzivana ako orna pdda. Trvalym zédberom pddy v tomto Gzemi
dojde k znizeniu vymery biotopov CHVU. Vzhl'adom na jeho polohu v dotyku so zastavanym
uzemim, mozno predpokladat’ len nevyznamny vplyv navrhovanej ¢innosti na predmet
ochrany CHVU. Realizaciou ZMENY 15/2025-b,j dojde k zmene charakteru tejto lokality,
avSak neddjde k redukcii rozlohy biotopov vyberovych druhov vtdkov. Neohrozia sa kl'icové
biotopy kritériovych druhov a ostatnych druhov, ktoré st predmetom ochrany CHVU, ani
funkciu CHVU. Ciastoény nevyznamny vplyv na druhy vtikov chraneného tzemia,
susediaceho s dotknutym Uzemim, moéZe mat iba nelimyselné vyruSovanie obyvatel'mi
navrhnutych pozemkov.

V tychto lokalitich bude potrebné zabezpecCit' hlavne reSpektovanie a dosledné
dodrZiavanie zdkazu cinnosti, ktoré moéZzu mat negativny vplyv na predmet ochrany
vyhlaseného CHVU Ulanska mokrad’.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu:

Nepredpokladaja sa ziadne rizika vyplyvajuce =z uplatiovania strategického
dokumentu.

7. Vplyv na Zivotné prostredie presahujice Stitne hranice:
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Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujice Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty.

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:
Obcania obce Cifer, majitelia pozemkov a miestne ob¢ianske a zaujmové zdruZzenia

2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Regionalny urad pre tzemné planovanie a vystavbu Trnava, oddelenie uzemného
planovania, Piestanské 3, 917 01 Trnava
2/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava
3/ Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Vajanského
2,917 01 Trnava
4/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, S$tatna sprava
odpadového hospodarstva, Kollarova 8, 917 02 Trnava
5/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, §tatna sprava ochrany
ovzdusia, Kollarova 8, 917 02 Trnava
6/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, $titna vodna sprava,
Kollarova 8, 917 02 Trnava
7/ Okresny trad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova 8,
917 02 Trnava
8/ Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1,917 01 Trnava
9/ Regionalny urad verejného zdravotnictva v Trnave, Limbova 6, 917 01 Trnava
10/ Trnavsky samospravny kraj, P.O. BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava
11/ Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. I’. Stara 1, 812 35 Bratislava
12/ Obec Ruzindol — Obecny trad, 919 61 Ruzindol €. 130
13/ Obec Hrnc¢iarovce nad Parnou — Obecny urad, Farska 37, 919 35 Hrn¢iarovee nad
Parnou
14/ Obec Cataj, Obecny urad, Hlavna 333, 900 83 Cataj
15/ Obec Kaplna, Obecny trad, 900 84 Baho ¢. 39
16/ Obec Bahon, Obecny urad, SNP 65, 900 84 Bahon
17/ Obec Igram, Obecny urad, 900 84 Bahon ¢. 217
18/ Obec Jablonec, Obecny urad, 900 86 Budmerice ¢. 206
19/ Obec Zelenet, Obecny tirad, Skolska 224/5, 919 21 Zelened
20/ Obec Slovenska Nova Ves, Obecny urad, 919 42 Voderady ¢. 30

3. Dotknuté susedné Staty:
RieSenim Zmeny 15/2025nie st dotknuté Ziadne susedné Staty.

V. Dopliiujiace udaje.

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:

K Oznémeniu 0 strategickom dokumente sa prikladd kompletnd dokumentacia navrhu
Zmeny 15/2025 Uzemného planu obce Cifer, vypracovana v stlade s vyhlaskou ¢. 55/2001
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Z. z. o0 tzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.
2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

- UPN R Trnavského samospravneho kraja (AUREX Bratislava, 2014)
- UPN obce Cifer a jeho schvalené zmeny

- navrh Zmeny 15/2025 UPN obce Cifer

- RUSES okresu Trnava (UKE SAV Bratislava, 2002)

- mapa bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek

- katastralna mapa M 1:2880

- mapové listy izemia v M 1:10000 a 1:25000

V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia.

Trnava, dia 06.10.2025

VII. Potvrdenie spravnosti udajov.

1. Meno spracovatel’a oznamenia:
Ing. Miroslav Polonec
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,
tel. 0903 419 636, email: polonec@ttonline.sk

2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel’a, peciatka:

Mgr. Maro$ Sagan, PhD., starosta obce
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