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BOSKOV s.r.o. Zaber PP a LP na nepol. Zmeny a dopinky ¢.3
Myslina 15, 066 01 Humenné vyuzivanie UPZzZ0 mikroregidnu "Juh Siravy" pre k.U. obce Hazin

1. UVOD

Obec HaZin ma platnt tzemnopldnovaciu dokumentaciu - Uzemny plan obci zaujmového zdruZenia
spolocenstva obci mikroregiénu ,Juh Siravy”, ktory bol schvéleny Obecnym zastupitelstvom v HaZine
uznesenim ¢.1/B2/2006 dria 07.04.2006 (spracovatel: ArchAteliér Michalovce a URBI Projektova
kanceldria Kosice) a jeho zavazna Cast vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim obce Hazin ¢.1/2006
dria 07.04.2006. K UPN-O boli spracované a schvalené Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O pre k.U. obce HaZin,
uznesenim ¢. 11/2016 dria 7.4.2016, zavazna Cast bola doplnena a vyhlasena VZN ¢.1/2016 dna 7.4.2016
s u¢innostou dfa 22.04.2016 a Zmeny a doplnky €.2 UPN-O pre k.U. obce HaZin, uznesenim ¢&. 4/2025
dnia 6.2.2025, zavazna cast bola doplnena a vyhlasena VZN ¢.1/2025 dna 6.2.2025 s Géinnostou dria
22.2.2025.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracovani prilohy boli:

a) hranica sucasne zastavaného Uzemia k 1. 1.1990 ziskana v katastri nehnutelnosti, druh
pozemkov podla stavu v katastri nehnutelnosti (ziskané v r. 2024)

b) bonitované podno-ekologické jednotky - BPEJ

c) zakon 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy, priloha ¢. 3 zdkona ¢.
220/2004 Z. z.

d) komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia

e) podklad Hydromelioracie $.p. Bratislava, mapovy a textovy podklad.

A.1 Specifika Gcelu spracovania zmien a doplnkov ¢&.3 (dalej iba ZaD ¢€.3)

Predmetom riedenia Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu zdujmového zdruZenia spolo¢enstva
obci mikroregiénu ,Juh Siravy“, pre k.4. obce HaZin je aktudlna zmena vo funkénom wvyuZiti a
priestorovom usporiadani na Uzemi obce, ktord bola odsuhlasenda uznesenim €. 11/2025 zo dna
22.05.2025 o obstarani ZaD ¢.3 s vymedzenim rieSenych lokalit.

A.2 Dovod obstarania zmien a doplinkov €.3

Cielom spracovania Zmien a doplnkov ¢.3 Uzemného planu obce (dalej ZaD ¢&.3) je zmenit a
doplnit schvalent koncepciu rozvoja obce Hazin v sulade s aktudlnymi potrebami Gzemného rozvoja
obce a obyvatelov obce. V tomto zmysle je hlavnym cielom rie$enia ZaD ¢.3 UPN aktualizovat zaviaznu
&ast UPN obce, t.j. aktualizovat regulativy a limity funkéného a priestorového usporiadania obce,
vymedzenie funkénych ploch a Uzemno-technické podmienky pre umiestfiovanie verejnoprospesnych
stavieb, zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia.

A3 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplinkov ¢.3 (dalej iba ZaD ¢.3)

Cielom spracovania Zmien a doplnkov ¢.3 UPN-O je zmenit a doplnit schvdlent koncepciu rozvoja
obce HaZin v sulade s aktudlnymi potrebami tzemného rozvoja obce.

Oznacenie Funkcné vyuZitie podla platného Navrhované funkcné vyuzitie lokality
lokality UPN -0 vZaD¢.3
173 Funkéné vyuZitie podla platného uzemného | Navrhované funkéné vyufZitie lokality:
pldnu: - Plocha pre rodinné domy
Ul. Kostolna | - Plocha rekreacie a cestovného ruchu - Plocha bytovych domov
- Plocha byvania a vybavenosti - Plocha verejnej zelene
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- Plocha dopravy a technickej infrastruktury
- Plocha transformacnej stanice TS
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Lokalita sa nachadza v zastavanom Gzemi obce.
Navrhovana pozZiadavka si vyZaduje zmenu
napojenia na verejné a technické vybavenie.
Obmedzenie:
- Ochranné pasmo VN vzdusného el. vedenia
a trafostanice
- Ochranné pasmo cintorina.
2/73 Funkéné vyuZitie podla platného Uzemného | Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
planu: - Plocha pre rodinné domy.
Ul. Hlavnd - Plocha pre rodinné domy. - Plocha dopravy a technickej vybavenosti.
Dolina 1 - Plocha dopravy a technickej vybavenosti.
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie
obce.
Navrhovand poziadavka si vyZaduje zmenu
napojenia na verejné a technické vybavenie.
3/73 Funkéné vyuZitie podla platného uzemného | Navrhované funkéné vyuZitie lokality:
planu: - Plocha pre rodinné domy
4/23 - Plocha polnohospodarsky vyuzivand — - Plocha pre dopravu a technickt infrastruktaru
Ly orna pbda
Ul. La¢na
- Plochy rodinnych domov
Lokalita sa nachadza mimo zastavané Ulzemie
obce.
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Navrhovand poziadavka si vyzaduje zmenu
napojenia na verejné a technické vybavenie.
Cislovanie ZaD ¢&.3 je zhodné s ¢islovanim uvedenych v grafickej ¢asti dokumentdcie.

2. POLNOHOSPODARSKA PODA, LESNA POZEMKY

2.1 Sucasna krajinna struktura

Sucasna krajinna struktudra rieSeného Uzemia je charakteristicka, vysokym stuprfiom zrnenia a nizkym
stupfiom ekologickej stability. Podiel a Struktura pléch krajinnej Struktury v obciach mikroregidnu je
uvedeny v nasledovnej tabulke:

Sucasna krajinna Struktira jednotlivych katastralnych dzemi a mikroregiénu

Plocha Katastralne Uzemie
Hazin

Plochav ha %

Orna poda 984 60

Luky a pasienky 514 *31
Zahrady, ovocné sady 43 3
Lesy 0 0
Vodné plochy 30 2
Zastavané plochy 53 3
Vinice, chmelnice 0 0
Ostatné 7 1

Na skimanom Uzemi sa nachadzaju tieto bonitované podno-ekologické jednotky:

03 11 002 /5 /FMG/ fluvizeme glejové, stredne tazké (lokdlne lahké), rovina bez prejavu plosnej vodnej
erozie, stredne tazké (hlinité)

03 57 002 /6 /PGm/ pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlindch, na povrchu tazké pédy
(ilovitohlinité), rovina bez prejavu plosnej vodnej erozie

03 57 003 / 6 /PGm/ pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlindch, na povrchu stredne
tazké az tazké (velmi tazké), rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie

03 13 004 / 7 /FMG aZ FMp/ fluvizeme glejové aZ fluvizeme pelické, velmi tazké, rovina bez prejavu
plosnej vodnej erdzie, velmi tazké pédy (ilovité a ily

03 94 002 /8 /GL) gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej erézie, na
povrchu stredne tazké

03 94 003 / 8 /GL) gleje, stredne tazké, tazké az velmi tazké, rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie, ,
tazké pody (iloviohlinité)

03 98 004 /8 /GL) gleje, tazké az velmi tazkeé, rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie, velmi tazké pédy
(ilovité a ily),
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Tabulka: Prehlad bonitovanych pédno ekologickych jednotiek

Katastralne Uzemie Bonitované pddno - ekologické jednotky

HazZin 0357002, 0357003, 0311002, 0394002, 0394003, 0313004, 0398004

3. MELIORACNE (ODVODNOVACIE) KANALY A ZAVLAHOVE STAVBY

Na rieSenom Uzemi boli vybudované nasledovné hydromelioracné stavby v sprave Hydromelioracie, S.p:

Na uUzemi obce HaZin sa nachadzaju vramci stavby ,Odvodnenie pozemkov Velké Zaluzice”

odvodniovacie kanaly, ktoré boli vybudované v r. 1958:

1) odvodniovacie kanaly otvorené: - ,Vrbovecky” o dizke 6,228 km, ,Orlovec” odizke 3,203 km,
»Chotarny“ o dizke 3,426 km, »HazZinsky“ o dizke 6,50 km, ,Nizny“ o dizke 3,750 km, , Chrast“ o dizke
1,950 km, ,Lucny“ o di’ke 2,544 km, ,Plane” o dizke 1,420 km, ,Cecehovsky” o dizke 11,60 km,
»,Konopianka“ o dizke 0,640 km, ,Niva“ o dizke 0,300 km, »Lucansky” o dizke 1,120 km.

2) odvodrniovacie kanaly kryté: -, Vrbiny“ o dizke 0,570 km

Na Uzemi obce HaZin sa nachddza v rdmci stavby , Odvodnenie pozemkov HaZin a Lucky” odvodriovaci
otvoreny kandl vybudovany v r. 1983 kanal ,,Dolina“ o di?ka 0,518 km.

Na celom riesenom Uzemi je trubna siet VPZ.

Zavlaha pozemkov Cistou vodou VSN I/2 (evid. ¢. 5405 180) bola vybudovana vr. 1985 o vymere
1528 ha. Zavlaha pozemkov VSN 1/3 (evid. ¢. 5405 181) bola vybudovana v r. 1985 o vymere 1638 ha.
Zavlaha pozemkov VSN 1/4 /evid. ¢. 5405 182) vybudovana v r. 1986 o vymere 1145 ha.

Navrh

Lokalita €. 1/23 :

- sa nachadza v zaujmovom Gzemi vodnej stavby ,,ZP VSN 1./2.“ (evid. ¢.5405 180), CS stavebna
¢ast - ZaluZice (evid. ¢.5405 180 003). V blizkosti uvedenej lokality sa nachadza podzemny
rozvod zavlahovej vody — vetva A3 uvedenej vodnej stavby.

Lokalita €. 2/Z2, 3/Z3, 4/Z3:

- sa nachadza v zaujmovom Uzemi vodnej stavby ,ZP Ubrez — Hnojné 1., II., lIl.“ (evid. €.5405
200), CS stavebna ¢ast I.- Lucky (evid. €.5405 200 010), ktora bola dana do uZivania v r. 1997
s celkovou vymerou 3578 ha. V blizkosti uvedenej lokality sa nachadza podzemny rozvod
zavlahovej vody — vetva D-6 uvedenej vodnej stavby. je vybudované detailné odvodnenie
polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom neznameho vlastnika.

Pri spracovani ZaD €.3 uzemného planu zdujmového zdruZenia spolocenstva obci mikroregionu
»Juh Siravy“ v max. moznej miere st akceptované zasady ochrany PP, podla zdkona €. 220/2004 Zb.

o ochrane avyuzZivani PP a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencie a kontrole
znedistovania prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Do buducnosti sa neuvaZuje s novymi odvodneniami, preto bude potrebné venovat pozornost
udrzbe a rekonstrukcii existujtcich.

Pri otvorenych odvodiiovacich kanaloch navrhujeme dodrziavat ochranné pasmo min. 5 m od
brehovej ¢iary kanalov.
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4. VYHODNOTENIE ZABERU LESNYCH POZEMKOV

Z lesnych pozemkov nie su navrhnuté Ziadne plochy na zaber.

5. VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY / PP

5.1.2. Zdovodnenie navrhovaného riesenia budtiiceho mozného pouzitia polnohospodarskej
pddy

Hlavnym cielom spracovania uUzemného planu zdujmového zdruzenia spolocenstva obci
mikroregiénu ,Juh Siravy“ je komplexny rozvoj GUzemia do roku 2035. Navrh pracuje s prirodzenym
rastom obyvatelstva, tvorenym populaénym prirastkom v poslednych rokoch. Uzemny plan redpektuje v
maximalnej miere funkciu a prevadzku sidla.

Rozvoj bytovej vystavby je navrhnuty formou rodinnych a bytovych domov. V zastavanom Uzemi
obce okrem ploch byvania navrhujeme plochy byvania a vybavenosti, plochu rekredcie acestovného
ruchu.

Podrobné zdoévodnenie navrhovaného riesenia zdberu poédneho fondu je v samostatnej textovej
Casti a tabulkovej casti: Perspektivne vyuZitie polnohospoddrskej pédy alesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres C. 6).

Navrh

e Navrhovany Uzemny rozvoj mimo zastavané Uzemie vo vychodnej Casti zaber ¢. 27 a 28 RD pre
rodinny dom. Je navrhované rozSirenie funkiénej plochy RD a plochu dopravy atechnickej
vybavenosti.

6.1.2.2. Zaber mimo zastavané Uzemi obce.

Zaber ¢. 27

Urbanisticky priestor sa nachadza vkat. uzemi HaZin, mimo zastavané uUzemie k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha rodinnych domov a plocha dopravnej a technickej

vybavenosti. Zaber je na polnohospodarskej pode — ornd pdda a nepolnohospodarskej pode. Pri

lokalite je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom
neznameho vlastnika.

Lokalita sa nachadza na polnohospodarskej pode na BPEJ 0357002 (6), na sukromnych
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pozemkoch (zahrady) — poZiadavka sukromného vlastnika. Celkovy zaber je 0,8700 ha.
Zaber ¢. 28

Urbanisticky priestor sa nachadza vkat. Uzemi HaZin, mimo zastavané uUzemie k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta plocha rodinnych domov. Zaber je na polnohospodarskej pode
— orna poda. Pri lokalite je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom neznameho vlastnika.
Lokalita sa nachadza na polnohospodarskej pode na BPEJ 0357002 (6), na sukromnych
pozemkoch (zahrady) — poZiadavka sukromného vlastnika. Celkovy zaber je 0,2600 ha.

Navrhované zmeny pévodnych zaberov

Zaber 13 — meni povodné funkcné vyuzitie plochy dopravy a technickej vybavenosti na plochy
rodinnych domov. Urbanisticky priestor sa nachadza v katastrdlnom uUzemi obce HaZin, mimo
zastavané tzemie k 1.1.1990.

Celkova vymera navrhovanej zmeny je 0,2900 ha.

Zaber 19, 20, 25 — meni povodné funkéné vyuiitie plochy byvania a ob€ianskej vybavenosti na
plochu plochy rodinnych a bytovych domov, plochy dopravy a technickej vybavenosti.

Urbanisticky priestor sa nachddza v katastrdlnom uzemi obce HaZin, v zastavanom uzemi k
1.1.1990.
Celkova vymera navrhovanej zmeny je 1,5774 ha.

Zaber 26 — meni ¢ast funkénej plochy rekreacie acestovného ruchu na plochu rodinnych
a bytovych domov, plochu dopravy a technickej vybavenosti.

Urbanisticky priestor sa nachddza v katastrdlnom uzemi obce HaZin, v zastavanom uzemi k
1.1.1990.

Povodny zaber ¢. 26 je 10,7100 ha.

Navrhovana zmena:
Zaber ¢€.26 je vo vymere 6,6014 ha
Zaber €. 26* je vo vymere 4,1086 ha.

Koniec sprievodnej spravy.

Oktdber / 2025 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

6. TABULKOVA PRILOHA

Bilancia predpokladaného odnatia PP a LP
- mimo zastavané Uzemie (tab. ¢.2 Ha)
- rekapitulacia (tab. ¢.3 Ha)
- navrhované zmeny povodnych zaberov (tab. €. 4)
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BOSKOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Zaber PP a LP na nepol.
vyuzivanie

Zmeny a doplnky &3 UPZZO mikroregiénu
"Juh Siravy" pre k.U. obce Hazin

Hazin_zZaD3 UPN-O Bilancia predpokladaného pouiitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie

Vymera polnohosp. pody

Ind informacia

o
< o , 7

z Navrh 8 Navrhovand Orna poda Zéhrady, vinice TP Vybudované
o =~ , . v s
5 funk. & vymera Celkom Vymera Vymera hydromelloracne iné
% vyuZitia E\ lokalit Celkom BPEl |sk ha Celkom BPEl |sk ha Celko 8re) [skl ha PPvha lesnych nepol. zariadenia, zavlahy,

Z .

% celkom (ha) m2 m2 mm2 pozemkov pody odvodnenia  (ha)
(ha) (ha)

Mimo zastavané tzemie tab.c.2
27 RD,D Hazin 1,0260 8700,0 10357002 6| 0,8700 0,8700 0,0000 0,1560 0,8700 Alt.O.
28 RD Hazin 0,2600 2600,0 10357002 6| 0,2600 0,2600 0,0000 0,0000 0,0000 Alt.O.

spolu 1,2860 1,1300 0,0000 0,0000 | 1,1300 | 0,0000 0,1560 0,8700

RD, D- rodinné domy, doprava a technickd vybavenost

Alt.0. - pri ndvrhu neexistuje iné alternativne rieSenie

10.2025
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BOSKOQOV s.r.o.
Myslina 15, 066 01 Humenné

Zaber PP a LP na nepol.
vyuzivanie

Zmeny a doplinky &3 UPZZO mikroregiénu

"Juh Siravy" pre k.U. obce Hazin

Bilancia predpokladaného pouZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie

Rekapitulacia: Zmeny a doplnky ¢.3 tab.é3
Mimo ;
HAZIN Zastavané Uzemie zastavané Uzemie Zaberhcelkom
ha ha (ha)
Polnohospodarska poda celkovy zaber 0,0000 1,2860 1,2860
z toho: polhohospodarska poda 0,0000 1,1300 1,1300
z toho:
orna pbéda 0,0000 1,1300 1,1300
zdhrady 0,0000 0,0000 0,0000
TTP 0,0000 0,0000 0,0000
z toho: chranenej pody 0,0000 0,8700 0,8700
nepolnohospodarska péda f 0,0000 0,1560 0,1560
Rekapitulacia lesnych pozemkov:
Zaber v zastavanom Zaber mimo Spolu
Uuzemi hranice sucasne (ha)
Celkovy zaber LP: 0,0000 0,0000 0,0000
Bilancia predpokladaného poutzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - navrhované zmeny pévodnych ziaberov
ZaD &.3 UPN obce Hazin tab.i.4
Povodné Navrh ZaD3
Lokalita | Katastralne V¥mera V¥mera p’::::]ty Poznamka
B e | Funkne | gy [Vimers | ofalte | ke | \ITORPP e nal ()
celkomv ha ' celkom v ha
13 Hazin D 02900 [ 00000 [ 13 RD 0,2900 0,2900 | 0357002 0,0000 | stkr.vlastnik
19 Hazin B+OV 00505 [ 0,0000 [ 19 B,D 0,0505 0,0000 0,0505 | stkr.vlastnik
20 Hazin B+OV 00529 [ 0,0000 [ 20 B,D 0,0529 0,0000 0,0529 | sukr.vlastnik
25 Hazin B+OV 1,4740 | 0,0000 [ 25 B,D 1,4740 0,0000 1,4740 | sakr.vlastnik
26 RC 6,6014 0,0000 6,6014 | sukr.vlastnik
26 Hazin B+OV 10,7200 | 0,0000
26* B.D 4,1086 0,0000 4,1086 | sukr.vlastnik
Celkom| 12,5774 12,2874
Poznamka:

B - byvanie v rodinnych a bytovych domov, D - doprava atech. vybavenost, B+OV - byvanie a vybavenost, RC - rekredcia a cestovny ruch
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