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Vec: NEO CITY MARTIN -  vyjadrenie k investicnému zameru

Na Utvar hlavného architekta mesta Martin ste predlozili na vyjadrenie Vas investiény zamer — volumetrick
§tudiu na stavbu:

»NEO CITY MARTIN%, situovanu na pozemkoch parc.6. KN-C 763, 787/1, 787/2, 787/3, 787/4,787/5,
78716, 78717, 78718, 787/9, 787/11, 787/14,787/15, 761/2, 777/1 v katastralnom Gzemi Martin.

Investor stavby je ZOS - Vyvoj, s.r.o., so sidlom Dielenska Kruzna 2, 038 61 Vratky, volumenicku $tadiu
vypracovala spolo¢nost DZ architekti.

Utvar hlavného architekta mesta Martin, ako prislusny organ Uzemného planovania, povereny Mestskym
zastupitelstvom v Martine zastupovat Mesto Martin v Uzemno-Uplanovace]j &innosti, vratane posudzovania
stavieb z hladiska Gzemného planu Vam vydava nasledujlce

vyjadrenie:

Areal byvalého vyrobného podniku Neografie sa nachadza v Centralnej mestskej zone, v priamom dotyku
s Mestskou pamiatkovou zénou - historickym centrom mesta Martin, ktorej hranicu tvori Ulica Skultétyho.
Priamo na Ulici Skultétyho, ale iv blizkosti v historickom centre sa nachadza mnoho objektov zapisanych
v UZPF ako Narodné kulturne pamiatky a taktieZ objekty vedené v pamiatkovom fonde ako objekty dotvarajtice
prostredie. Objekty NKP v tzemi maju nielen vysoku architektonickd hodnotu, ale pre mesto Martin i hodnotu
spolocensku a hlavne historicku, v ktorych sa starogiami tvorili dejiny. Pravom je Mesto Martin zakonom
vyhlasené za Centrum narodnej kultury Slovakov.

A prave vtesnej blizkosti centra sa nachadza Uzemie s arealom byvlej Neografie, vymedzeny je Ulicou
M.R.Stefanika, Skultétyho, Ulicou A.Pietra a Thurzovou ulicou so zastavbou existujucimi bytovymi domami.
Ulica A.Pietra pIni funkciu cesty 1/65, menované komunikacie st v centre mesta a st velmi frekventovane.

Po ukonéeni prevadzky a po uvolneni priestorov méze byt byvaly vyrobny areal so schatralymi objektmi
revitalizovany s vybudovanim modernych obchodnych prevadzok s predpokladom vytvorenia priestorov pre
vystavbu mestskych a mestotvornych funkcii ako obchodno-spoloéenské a administrativne centrum s réznymi
volnogasovymi aktivitami, samozrejme s neodmyslitelnou funkciou byvania.

PredloZzena volumetricka S$tudia riesi navrh vystavby investiéného zameru ,NEO CITY MARTIN® |
Vv juhovychodnej Casti arealu byvalého vyrobného podniku Neografie, v narozi ulic M.R.Stefanika a Skultétyho.

V1. PP je umiestnena podzemna garaz s pottom parkovacich miest 302, v priestoroch 1.NP je riedena
Ciastoce garaz s pottom 86 PM, dalej sa na 1.NP nachadzaju priestory zasobovania, supermarket a obchodna
pasaz. Na 2.NP je nakupné pasaz, tri obchodné resp. administratinve priesrory a jedna obchodna prevadzka,
Foodcourt.

Objekt nad garazami na 1.NP je z vychodnej strany s jednym nadzemnym podlaZim, zasobovaci trak situovany
vjuZnej Casti ovyske 1,5 podlazia, obchodno-prevadzkovo administratine priestory s obchodnou pasazou
s dvoma nadzemnymi podlaZziami spolu vytvaraju kompoziciu hmét navzajom previazanu, s rie§enim strechy
ako vegetaéna pobytova stre$na zahrada su¢asne tvoria podnoz pod dva bytové domy s 10 nadzemnymi
podlaziami a jednu vy$kovu dominantu — vezu s poétom 25 nadzemnych podlazi.

Prizemny objekt iastoéne s dvoma nadzemnymi podlaZiami pdsobi v danom priestore lahko a vzdusne,
s Cistymi liniami objektov bytovych domov osadeny v centre mesta nepdsobi rugivo v navaznosti na historické

centrum a okolitt bytova zastavbu.

Dopravny pristup na parkoviska je zabezpe&eny pristupovou komunikaciou z Ulice Skultétyho s vjazdom do
podzemia resp.prizemia, pristup pesich do objektov bytovych domom ma kazdy bytovy dom rie$eny priamo
z chodnika, BD zo severnej strany ma pristup zabezpeé&eny cez pasaz z Ulice M. R. Stefanika.




Do obchodnych a administrativnych priestorov je pesi pristup cez nakupnu pasaz, spristupnena z narozia
stavby, resp. cez pasaz z Ul. M.R.Stefanika.

Navrhované kapacity:

Celkova plocha pozemku: 20.990 m2
Parkovacie plochy: 11.223 m2
Byty: 15.328 m2
Prenajimatelna plocha

- Obchodné admin. riestory: 5.150 m2
Byty: Parkovanie:
2-izbové 55 b.j. 55 PM
3-izboveé 78 bj. 177 PM
4-izbové 46 b.j. 92 PM
Spolu: 179 b.j. 292 PM
Obch. a administrativne priestory
Cista predajna plocha 3500 1PM/25m2 140 PM
Potrebny poéet PM 338 PM
Vytvoreny pocet PM 386 PM

Podra ,Uzemného planu sidelného dGtvaru mesta Martin“ (UPN-SU) vzneni véetkych jeho zmien
a doplnkov, schvalenym uznesenim Mestského zastupitelstva v Martine dria 23.9.1999 pod &.105/99 a jeho
zavaznych Casti vyhlasenych V8eobecne zavaznym nariadenim ¢.38 v zneni véetkych jeho zmien a doplnkov
sa aredl byvalej Neografie nachadza v urbanistickom okrsku ¢.01 s uréujucou funkciou VP5 — polyfunkéna
plocha centra, pre danu lokalitu platia nasledujice zavazné regulativy:

hlavné funkcie ob&ianska vybavenost a byvanie,

akceptovat zasady pamiatkovej starostlivosti pri dostavbe a prestavbe kulturnych pamiatok zapisanych v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF),

nepripustit' hiu¢né, nehygienické prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu (obsluha, parking),
respektovat zasady ochrany pamiatkového tzemia,

nerozsirovat vyrobu vystavbou objektov (Neografia),

neprekracovat’ existujicu vySku zastavby a pri prestavbach repektovat' existujicu architekturu objektov,
existujice oplotenie pozemkov a arealov orientovanych do verejnych priestorov riesit priehladnymi
formami,

re$pektovat’ Uzemny plan historického centra pesej zony Martin a jeho zavazn( ¢ast vyhlasent VZN &,
23/2006,

nepripustit' parkovanie vo vnutrobloku.

V dalsich stupiioch PD je potrebné pri stanoveni maximainej vysky objektu - veze respektovat obmedzenia
vyplyvajlce z ochrannych pasiem letiska Martin v Tomé&anoch.

Navrhované rieSenie predloZeného investiéného zameru je v stlade s UPN-SU Martin, s navrhom
vystavby v zmysle volumetrickej $tidie siihlasime.
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