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A. TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
A.1.1.1. Udaje o dovodoch obstarania UPD
Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢.3 dopifia :

Zmeny a dopinky ¢. 3 sU spracované v stlade s §17 vyhlaSkou ¢. 55/2001 Z.z. , graficka Gast je spracovana
formou néloZiek na vykresy tizemného planu UPN- O Novot (vyrezy).
V textovej Gasti dokumentacie Uzemny plén obce Novot, Zmeny a doplnky & 3 je oznadenie a pomenovanie jednotlivych
kapitol spracované a zoradené v stlade s platnym tzemnym plénom obce a vyhl. MZP SR &.55/2001 Zz. o
lizemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.
Text, ktory sa meni alebo vypusta je preskrinuty: aaaaaa., doplneny text je kurzivou aaaaa Text, kiory je
uvedeny v platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom.

A.1.1.2. Udaje o obstaravatelovi a spracovatefovi

Nézov dokumentacie: Uzemny plén obce , Zmeny a doplnky &.3
Obstaravatel dokumentacie: Obec Novot' v zastipeni starostom Ing.DuSanom Jendrasikom prostrednictvom odborne
spobsobilej osoby podla § 2a Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov - Ing. arch. Beatou MikuSovou reg. ¢.418.
Spracovatel izemnoplanovacej dokumentacie : Ing. arch. Katarina Konfalova - PROARCH

Polna 24/9,03401 Ruzomberok

Hlavny rieSitel: Ing. arch. Katarina Konfalové

Urbanizmus: Ing. arch. Katarina Konfalova, Ing. arch. Peter Kraj¢
Doprava: Ing. Roman Tiso

Zivotné prostredie: Ing. arch. Katarina Konfalova

Polnohospodarska pdda: Ing. arch. Peter Kraj¢

A.1.1.3. Hlavné ciele rieSenia
Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a doplinky ¢.3 dopiia sa:

Uzemny plan obce Novot, Zmeny a doplnky &.3, je obstardvany na zéklade uznesenia &.455/2024 diia
13.12.2024,ktorym boli odsuhlasené poZiadavky obce. Predmetom rieSenia je prehodnotenie funkénych ploch suvisiacich s
rozvojom obce voblasti byvania a rekreécie.Doplnenie a aktualizécia lizemnoplanovacej dokumentacie UPN-O
Novot,Zmeny a doplnky ¢.3. PoZiadavky obce boli upresnené na naslednych pracovnych rokovaniach a podnety boli
priestorovo vymedzené do rieSenych nasledujicich lokalit:

Lokalita &.23/1 - v urbanistickom celku OU.05 VYSNY KONIEC a BERNARDOV GRUN (obytné (izemie) navrhuje
sa nova plocha na vystavbu rodinnych domov ( disponibilna pre cca 2 rodinnych domov)
Lokalita &.23/2 - v urbanistickom celku OU.05 VYSNY KONIEC a BERNARDOV GRUN (obytné tizemie) navrhuje
sa nova plocha na vystavbu rodinnych domov ( disponibilna pre cca 2 rodinnych domov)svahové deformécie
Lokalita 6.23/3 - v urbanistickom celku OU.07 JELENOVKA a PALENICE (obytné Uzemie) navrhuje sa nova
plocha na vystavbu rodinnych domov( disponibilna pre cca 1 rodinnych domov)
Lokalita .23/4 - v urbanistickom celku OU.07 JELENOVKA a PALENICE (obytné Uzemie) navrhuje sa novéa
plocha na vystavbu rodinnych domov( disponibilna pre cca 3 rodinnych domov)
Lokalita ¢.23/5 — v urbanistickom celku OU.08 TISONOVKA (obytné tizemie) navrhuje sa nové plocha na
vystavbu rodinnych domov ( disponibilna pre cca 1 rodinnych domov)
Lokalita ¢.Z3/6 — v urbanistickom celku OU.04 ZIMNICOVA a STRED (obytné uzemie) navrhuje sa nova plocha
na vystavbu rodinnych domov ( disponibilné pre cca 1 rodinnych domov)
Lokalita ¢.Z3/7 — v urbanistickom celku OU.03 PODSKLENOV VRCH zmieSané Gzemie) navrhuje sa nova
plocha na vystavbu rodinnych domov+ rekreacné chaty ( disponibilna pre cca 6 rodinnych domov + rekreacné chaty)
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Lokalita ¢.Z23/8 — v urbanistickom celku OU.06 PODKOPEC (obytné tzemie) navrhuje sa nova plocha na
vystavbu rodinnych domov ( disponibilna pre cca 6 rodinnych domov)

Lokalita ¢.Z3/9 — v urbanistickom celku OU.01 PRIPOR (obytné tizemie) navrhuje sa nova plocha na vystavbu
rodinnych domov ( disponibilné pre cca 1 rodinnych domov) . )

Lokalita ¢.23/10 — v urbanistickom celku OU.07 JELENOVKA a PALENICE (obytne uzemie) navrhuje sa nova
plocha na vystavbu ciest a dokumentuje aktualny stav pévodného uzemného plénu na zaklade JPU

Lokalita ¢.23/11 — v urbanistickom celku OU.04 ZIMNICOVA a STRED (obytné tizemie) meni sa funkéné vyuzitie
plochy OA obcianska vybavenost + rodinné domy (zmieSané tzemie) na funkéni plochu OB obcianska vybavenost +
bytové domy(zmieSané tizemie ) ( disponibilna pre cca 16 bytovych jednotiek)

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaji bez zmeny.
A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu, ak existuje

Kapitola sa v zneni UPN - O , Zmeny a doplnky ¢. 3 dopifia sa:

Obec Novot mé platny uzemny plén spracovany v roku 2022 schvaleny obecnym zastupitelstvom uznesenim
€.35/2022 dna 9.12.2022 , Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN - O Novot schvalené uznesenim OZ .324/2024 zo dria 24.05.2024 a
Zmeny a doplinky ¢. 2 UPN - O Novot schvélené uznesenim OZ ¢.515/2025 zo dria 27.06.2025.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaji bez zmeny.
A.1.3. Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim
1.3.2. Zhodnotenie suladu so zadanim
Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a dopinky ¢.3 doplifia :

Zmeny a dopinky ¢.3 UPN-O Novot sii v stlade so Zadanim pre spracovanie Uzemného plénu, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom UZN ¢. 221/2020, zo dria 21.02.2020.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE
A.2.1. Vymedzenie rieSeného lzemia a jeho geograficky opis
A.2.1.1. Vymedzenie rieSeného Gizemia obce a zaujmového tzemia
Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a doplinky ¢.3 dopiia sa:
Zmeny a doplnky 6.3 riesia Gastkové plochy v rémci celého tizemia obce Novot vymedzené v grafickej casti UPN
hranicou rieSeného tzemia (vykresy ¢. 1, 2,3,4,5,6). )
RieSené uzemie ZaD ¢.3 je spracované v mierke hlavnych vykresov 1:5000 a 1:10 000. SirSie vztahy su
dokumentované v mierke 1:50000.
Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢asti uzemného planu regiénu
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
A.2.3. Zakladné demograficke, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

A.2.3.1. Demografia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.



UPN -O Novot, Zmeny a doplnky &.3 Navrh

A.2.3.3. Bytovy fond

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢.3 dopifia sa:

V' funkcnej ploche obytné uzemie v zastavanom tzemi obce v ZaD ¢.3 UPN-O Novot v urbanistickych celkoch
0U.01,0U.03,0U.04,0U.06 ,0U.07 a OU.08 sa doplna byvanie v rodinnych domoch , v urbanistickom celku OU.03 sa
doplniaju aj rekreacné chaty a v urbanistickom celku OU.04 sa doplria 16 bytovych jednotiek — narast o cca 23 rodinnych

domov a 1 bytovy dom, oproti platnému UPN-O Novot.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A.2.4. RieSenie zaujmového tizemia a SirSie vztahy dokumentujtice zaclenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
A.2.5.1. Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.6. Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajicich funkénych izemi najméa obytného
Uzemia, zmieSaného Gzemia, rekreaéného Uzemia a kiipelného tzemia, vratane urcenia pripustného,
obmedzujiceho a zakazujiiceho funkéného vyuzitia

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie
A.2.7.1. Byvanie

Do kapitoly A.2.7.1 Byvanie v bytovych domoch sa dopifia :
Zmenami a doplnkami ¢.3 UPN-O Novot sa hromadna bytova vystavba v obci ,ktora bola realizovana deviatimi viacbytovymi
objektami spolu 67 bytovych jednotiek dopliia o cca 16 bytovych jednotiek a to v lokalite Z3/11 v urbanistickom celku OU.04
ZIMNICOVA a STRED.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

Do kapitoly A.2.7.1 Individualna bytové vystavba sa dopifia :

V zmenéch a dopinkoch ¢.3 UPN-O Novot sa o doplfia byvanie v rodinnych domoch lokalizované v urbanistickych
celkoch OU.01, OU.04, OU.06, OU.07 aOU 08. Predpoklada sa vystavba cca 23 rodinnych domov , ¢o je cca 63
obyvatelov (3,0 obyv / rod. dom). Vo funkéne zmiesanom Uzemi sa doplia moznost umiestnenia rekreaénych objektov
(requlativ A-RI) v urbanistickych celkoch OU.07 vid graf. ¢ast.

Predpokladané kapacitné vyuZitie navrhovanych lokalit

lokalita funkcia domy/chaty pocet obyvatelov regulativ
Z3/1 byvanie 2 6
23/2 byvanie 2 6
73/3 byvanie 1 3 A
23/4 byvanie 3 9
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Z3/5 byvanie 1 3
Z3/6 byvanie 1 3
. zZmie§ané Uzemie
37 rod.domy+ rek.chaty 6 18 A-Ri
Z3/8 byvanie 6 18
Z3/9 byvanie 1 3
Z3/10 aktualizacia ciest - - -
Zmie§ané Uzemie
Z3/11 ob¢.vybavenost+ 1 48 OB
bytové domy
Spolu 24 117
* zmieSané funkcné uzemie rekreécie a byvania — udavame prioritne len byvanie v rodinnych domoch
Pocet domov a bytov v navrhovanych urbanistickych celkoch
suvislost’s poctom obyv.E-4,0, N-3,0 obyv/1 byt(UPN obce Novot - navrh)
Pocet
Navrh pévodny Navrh novy UPN Pocet obyvatelov
Existujuce™ UPN* ZaDé.3 Navrh spolu Spolu exist+navrh ZaD¢.3
P.6. | Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. | Byty | Domy | Ostat. | Byty | Exist | Navrh | Spolu
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 16
OBYTNE UZEMIE (OU)
264
ou.ot | 3 1. 130 ] 29 0 [ 29 45| 0 |27] 3 0 | 56 | 64 1 88 | 120 | 4168171 291
10
ou.02 | 73 2 82 | 34 0 34 0 10 | 44 0 44 | 117 2 126 | 328 | 132 | 460
136 456 | 1386
Oou.03 | 217 | 14 [231] 3 0 31 | 142 15 | 116 | 162 | 15 [ 147 | 379 | 29 | 378 | 924 | 474 | 1398
543
154 594 | 4227
ou.04 | 166 | 10 [171] 32 0 32 | 153 2 137 1M1 2 169 | 337 12 | 340 | 684 1278
51 225 | 8¢
QU.05 | 159 | 5 |154| 39 0 [ 39| 55 4 36| 79 4 | 751238 | 9 |229 |616 | 243 | 859
104 378 | 808
Qu.06 | 107 | 1 | 106 | 26 0 [ 26| 107 | 1 73 1100 | 1 99 | 207 | 2 205|424 | 396 | 820
81 324 | 840
QUo7 | 136 | 7 |129] 27 0 [ 27| 8 0 |79 106 | 0 [106] 242 | 7 | 235|516 | 336 | 852
14
ou.08 | 42 1 46 | 14 0 14 15 0 14 | 28 0 28 | 70 1 74 | 184 | 84-87 | 271
548 2310 | 6088
Spolu 572 2427 | 6223
ou 931 41 | 949 | 232 0 | 232 22 [ 492 | 723 | 22 | 724 | 1654 | 63 | 1675 | 3796
REKREACNE UZEMIE (RU)***
RU.01 26 26 0 2 2 0 25 15 0 17 17 0 43 43 0 0 0 0
RU.O2 | 30 | 30 | 0 0 0 0 | 38 | 10 | 0 | 10 | 10 | 0 | 40 | 40 0 0 0 0
RU.03 9 9 0 0 0 0 33 17 0 17 17 0 26 26 0 0 0 0
RU.04 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0
RU.05 | 21 21 0 0 0 0 11 11 0 11 11 0 32 32 0 0 0 0
RU.06 3 3 0 0 0 0 5 5 0 5 5 0 8 8 0 0 0 0
RU.07 | 12 12 0 0 0 0 10 5 0 5 5 0 17 17 0 0 0 0
Spolu
RU 102 | 102 | 0 2 2 0 | 117 | 63 0 65 65 0 | 167 | 167 0 0 0 0
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Celkom | 1063 | 169 | 953 | 234 2 |232] 689 | 90 492 793 | 92 | 724 | 1856 | 261 |1679 | 3812 | 2427

6223

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
A.2.7.2. Obéianska vybavenost’

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A. 2.7.3 Vyrobné uzemia :

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
A. 2.7.4. Rekreacia a cestovny ruch, kupefnictvo

Kapitola sa v zneni UPN — O, zmeny a doplnky ¢.3 dopiia sa do kapitoly A.2.7.4 :

Zmenami a doplnkami ¢.3 doplfia sa Lokalita 6.Z3/7 - v urbanistickom celku OU 03 PODSKLENOV VRCH
navrhuje na zmie$ané funkéné vyuZitie pre byvanie v rodinnych domoch a volnej rekreacie A - Rl. Vymedzené plocha je
disponibilna pre cca 6 rodinnych domov alebo chaty.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je urCena k datumu 1.1.1990. Vymedzenie zastavaného Uzemia bolo prevzaté z
pdvodného uzemného planu.

Kapitola sa v zneni UPN — O, Zmeny a dopinky ¢.3 dopifia sa :

Zmenami a doplnkami ¢.3 zastavané Uzemie sa nerozsiruje oproti UPN- O Novot. Grafické vymedzenie zastavaného
lizemia je vo vykresoch.

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu a poziarnej ochrany

. Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického rieSenia
Dopifia sa text vztahujlci sa na rie$ené lokality Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Novot:

Riesené lokality ZaD ¢.3 sa nachadzaju v primeranej dostupnosti existujucich miestnych ciest funkénej triedy
MO3(C3), alebo ucelovych ciest (polné, lesné cesty). V miestach, kde v sucasnosti nie su k dispozicii vybudované
pristupové cesty k nehnutelnostiam navrhujeme ich doplnenie vo forme obsluZnych ciest vo funkcnej triede MO3 a kategorii
minimalne MOK 4,0/30, pricom v pripade obosmernej premavky je nutné zriadit vyhybne v zmysle platnych STN.
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V lokalitach Z3/8, Z3/9 a Z3/10 su v grafickej Casti tejto dokumentacie aktualizované trasy obsluznych ciest
v zmysle spracovanych jednoduchych pozemkovych Uprav.
Cesty by mali byt realizované v kategérii MOK 5,5/30 obojsmerné jednopruhové a MOK 4,0/30 — obojsmerné
jednopruhové cesty s vyhybriami.
Pre prijazdové cesty k navrhovanym funkénym plocham je potrebné zabezpeit pristup hasicskej techniky,
zachrannych zloZiek a pripadne zvozovych vozidiel na odpad. Cesty musia spinit nasledujice podmienky:
(1) Pristupova komunikacia na zasah musi viest' aspori do vzdialenosti 30 m od stavby a od vchodu do nej, cez ktory sa
predpoklada zasah; ak pristupova komunikécia vedie k rodinnému domu, tato vzdialenost' méze byt najviac 50 m.
(2) Pristupova komunikacia nemusi byt vybudovana k samostatne stojacej stavbe, ak naklady na jej vybudovanie by boli
netimerne vysoké alebo ak sa nachadza v tazko pristupnom mieste alebo na odfahlom mieste.
(3) Pristupova komunikacia musi mat trvale volnu Sirku najmenej 3 m a jej inosnost na zataZenie jednou napravou
vozidla musi byt najmenej 80 kN; do trvale volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh.
(4) Vjazdy na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vysku najmenej 4,5 m.
(5) Kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dihia ako 50 m musi mat’ na konci slu¢kovy objazd alebo
plochu umoZriujtcu otacanie vozidla.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

1.VYCHODISKOVY STAV
1.1 Odtokové pomery — vodné toky

Bez zmeny

1.2. Zasobovanie pitnou vodou
1.2.1 Vodovodna siet

Dopifia sa text vztahuijlci sa na rie$ené lokality Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Novot:

ZaD ¢.3 UPN-O Novot vychédzaju pri rieSeni zésobovania vodou z faktu, Ze v obci Novot je vybudovany verejny
vodovod, z ktorého je zasobovana len ¢ast domacnosti.

V rieSenom tzemi ZaD ¢.3 sa uvazuje s doplnenim vodovodnych potrubi v miestach, kde doposial nie su
realizované. V sucastnosti OVS a.s. nevie zabezpelit dodavku pitnej vody a odkanalizovanie pre vetky lokality v roztyle.
Stavebnici si budd musiet zabezpecit zdroj pitnej vody viastnym zariadenim na vlastné naklady.

Viypocet potreby pitnej vody pre navrhované rodinné domy
(podla Viyhlasky MZP SR ¢.684/2006 zo dria 14.11.2006):
pre bytovy fond (kd = 1,6; kh = 1,8) — velkost izemia od 1001 do 5 000 obyv:
- Specificka potreba vody je zavisl4 od vybavenia bytov. Navrhujeme 120 I. obyv-1.d-1

Bilancia predpokladanej potreby pitnej vody pre navrhované lokality

. . Pocet Qd priemerna Qd max Qh max Qr
Nazov lokality obyvatelov m3.d-1 m3.d-1 -1 m3/rok
§.23/1 a3 6.23/6 (obyvatelia) 69 11,52 18,43 0,38 42048
Spolu 69 11,52 18,43 0,38 42048

Poznamka: Lokalita Z3/11 bola bilancovand v platnom UPN preto nie je sudastou bilancovania potenciélneho nérastu
potreby vody.
Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.

1.3. Kanalizacia
1.3.1 Kanalizac¢na siet

Dopifia sa text vztahujuci sa na rieSené lokality Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Novot:
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V rieSenom (zemi ZaD ¢.3 su v primeranej vzdialenosti dostupné existujice, pripadne planované kanalizacné
potrubia. Pre novi vystavbu novych rodinnych domov navrhujeme dopinenie splaSkovej kanalizacie, aby bola moznost
pripojenia ¢o najvacSieho poctu nehnutelnosti. V pripade, Ze v Case realizacie rodinnych domov nebude k dispozicii
splaskova kanalizacia , budd nehnutelnosti vyuzivat viastné vodotesné Zumpy. Spolocnost OVS a.s. prevadzkujiica verejné
vodovody a kanalizaciu v obci v stucastnosti nevie zabezpedit' odkanalizovanie v tak rozsiahlom tzemi.

Bilancia odpadovych a dazdovych vod navrhovanych lokalit (podia Vyhlésky MZP SR ¢&. 684/2006 zo dfia
14.11.2006):

Odpadové vody m3/den /s EO kg/d (BSK5)

Q24 =Qp =Qd 11,62 0,13 75,92 4,18

DazZdové vody — vody z povrchového odtoku (pre vypoéet mnoZstva zraZkovych véd plati aj STN 75 6101) —
mnoZstvo zavisi od presnych vymerov pléch v zastavanej lokalite

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
A. 2.12.3. Energetika
2.12.3.1. Zasobovanie elektrickou energiou
Dopifia sa text vztahujuci sa na rie$ené lokality Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Novot:

Lokality riesené v ZaD ¢.3 su v dosahu NN rozvodov z existujtcich trafostanic a ich energetické naroky nebudti
dévodom na zvySenie transformacného vykonu existujucich trafostanic nakolko sa nachadzaju rozptyle a jednotlivo
predstavuju mali zataz na distribucnu siet.

Pri vypocte predpokladanej potreby elektrického prikonu sa bralo do tvahy, Ze elektricka energia méze byt
pouZita na vykurovanie.
Instalovany elektricky prikon na 1 dom: spotrebice 20 kW  koeficient stcinnosti 0,3
Instalovany elektricky prikon na 1 chatu: spotrebice 14 kW  koeficient sucinnosti 0,3
Poznamka : Lokalita Z3/11 bola bilancovana v platnom UPN. Pri zmieSanom funkénom vyuZiti lokality Z3/7 sa uvaZovalo
vyuzitie 1:1 (3 RD + 3 chaty)

Bilancia elektrického prikonu pre navrhované lokality

Funkeia vyuZitia Pocet ddelovych jednotiek E’ek”’i{‘% prikon
Rodinné domy 21 420
Chaty (odhad) 3 42

Spolu 24 462
Koeficient sucinnosti 0,3 138.6

Transformacné stanice

Zasobovanie obce je v stdasnosti zabezpedené stoZiarovymi, stlpovymi a kioskovymi transformadnymi
stanicami. RieSenie ZaD ¢.3 nevyZaduje budovanie novych transformacnych stanic, lebo rozmiestnenie lokalit je vramci
celého k.. Novot' v dosahu bud’ existujticich, alebo v UPN plénovanych trafostanic. V pripade reélne zvy$enej potreby
elektrickej energie bude tento fakt predmetom individualneho posudenia SSE-D, pripadne nésledného rieSenia v
podrobnejsich stuprioch projektovej dokumentécie.

Sekundérna siet

Sekundérnu siet' v rieSenych lokalitdch navrhujeme realizovat zemnymi kablami. Pokladku kablov je potrebné
realizovat tak, aby dizky NN vyvodov z trafostanic nepresahovali 450 m. Rozvod verejného osvetlenia navrhujeme zemnymi
kablami v spoloénej ryhe s NN rozvodmi a osvetlovacie LED svietidla osadit na samostatnych stipoch verejného osvetlenia.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
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2.12.3.2. Zasobovanie teplom
Kapitola sa v zneni UPN - O , zmeny a doplnky &.3 doplifia sa:

Lokality rieSené v ZaD ¢.3 budu zasobované z dostupnych zdrojov tepla. Palivovid zakladriu budti tvorit okrem
pevnych paliv aj alternativne obnovitelné zdroje.

Ostatné ustanovenia ostavaju v platnosti.
2.12.3.3. Zasobovanie plynom

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych tizemi a dobyvacich
priestorov

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

A.2.15. Vymedzenie ploéch vyzadujucich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Gzemie, izemie znehodnotené
tazbou

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podia UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

A. 2.16. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pody na stavebné a iné zamery

Zmeny a doplnky ¢.3 - UPN obce Novot st spracované v zmysle zékona é. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a Spolo¢nych metodickych usmerneni pre spracovanie zaberov polnohospodarskej pody na stavebné a iné
nepolnohospodarske ucely.

Zéakladné vychodiskové podklady:

e Uzemny plan obce Novot v zneni ZaDé.1 a ZaDé.2

e BPEJ, prevzaté z UPN obce Novot
e aktualizovany mapovy podklad (DXF)

® udaje z inernetu www.zbgis.sk

2.16.2. Zhodnotenie prirodnych podmienok
Dopifia sa text vztahujuci sa na rieSené lokality Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Novot:
p.1. Prirodné podmienky

Lokality rieené v ZaD ¢.3 UPN-O Novot st podl'a kédu BPEJ zaradené do klimatického regionu:

10 — velmi chladny, vihky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 1800°C a menej, dizka obdobia s teplotou
vzduchu nad 5°C je 182 dni, klimaticky ukazovatel zaviaZenia (rozdiel potenciélneho vyparu a zrdZok) za obdobie jin
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— august je 50 — 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu v januari -5 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za
vegetacné obdobie april — september 10— 11°C.

2.16.5. Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej p6dy, dotknutych urbanistickym
rieSenim UPN obce Novot’

Riesenim ZaD ¢.3 dotknuté BPEJ su zaradené do tychto kvalitativnych skupin :
7 1063212, 1063412, 1063512, 1069412, 1063442, 1069512,
9 1082672, 1082772

Na dotknutych lokalitach na pédotvornych substrétoch sa vytvorili tieto druhy pédy:

63 kambizeme kultizemné, nasytene, z mineralne bohatych zvetralin flysa, stredne tazké

69 kambizeme typické a kambizeme typické kyslé na hibokych zvetralinach slienitych vapencov, stredne tazké p6dy
(hlinité)

82 kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch: 120 — 250, stredne tazké az tazke,

Dotknuté lokality su z hladiska zrnitosti pody zaradené do nasledujucej kategorie (7. miesto kédu):

2 - stredne tazké pody (hlinité)
Kategérie zrnitosti pody vychadzaju z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.,

p.2. Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskej pody
Urbanisticky navrh ZaD &3 UPN O Novot rie$i rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v lokalitach
zdokumentovanych v tabulkdch P2 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode - zmena funkéného
vyuZitia a P3 - Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde — névrh. V tabulke P71 - Prehlad rieSenych
lokalit a ich funkéné zameranie st dokumentované aj lokality, pri ktorych nedochédza k zaberom PP.

Tab. P1: Prehl'ad rieSenych lokalit a ich funkéné zameranie.

. Ozn?éenie .. Funkéné vyuzitie, poznamky
lokality vo vykresoch cislo:

2,3 6 funkcia

Z3/1 69 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

23/2 70 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

Z3/3 71 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

Z23/4 72 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

Z3/5 73 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

Z3/6 74 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

Z3/7 75 Navrhuje sa zmie§ané (zemie rod.domy+ rek.chaty

Z3/8 76 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch

Z3/9 77 Navrhuje sa byvanie v rodinnych domoch a aktualizuji sa cesty podla JPU
Z3/10 - Aktualizuju sa navrhnuté cesty podla JPU, nedochédza k zaberom PP
7311 18 19a Navrhuje sa zmieégné UZemie - obC.vybavenost a pytové domy — zaber p6dy

’ bol odsuhlaseny v platnom UPN pre ob¢. vybavenost

Viysvetlivky: JPU - Jednoduché pozemkové tipravy
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Tab. P2:  Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodérskej péde - zmena funkéného
vyuZitia
Predpokladana vymera polnohospodérskej
v . . éd

Loka , Funkéné | Vymera pocy Vykonané Uzivatel

X Katastralne vyuZitie lokality . o .

lita R : ! . z toho investicné polnohosp.
o tzemie pévodné / celkova Tk . N
Cislo ) celkom - : z4sahy pody

navrhované vha v ha kéd/skupina Vimera
BPEJ Y
18 Novot OV/OV+BD 0,12 0,12 1063212/7 0,12 - SO
19a Novot OV/OV+BD 0,17 0,17 1063212/7 0,17 - SO
Celkom lokality 0,29 0,29 0,29

Vysvetlivky: OV - funkcia obcianskej vybavenosti, BD — byvanie v bytovych domoch, OV+BD — zmieSané funkcné vyuZitie
obcianskej vybavenosti a bytovych domov, SO - stikromné osoby

Urbanisticky névrh ZaD &3 UPN-O Novot upravuje funkéné vyuzitie v odstihlasenych lokalitich uvedenych v
tabulke P.2. Celkovo sa predpoklada zmena funkéného vyuZita na ploche 0,29 ha, z toho skutocne vynata
polnohospodarska p6da tvori 0,29 ha.

Tab. P3: Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde - navrh

Predpokladana vymera polnohospodarskej
Vymera pody . I
Loka |y otastréine | Funkené |  lokality Vykonané Uzivatel
lita L . z toho investicné polnohosp.
o uzemie vyuZitie celkova Tk X A
cislo celkom - ) z4sahy p6dy
v ha v ha kéd/skupina ,
Vymera
BPEJ

1063512/7 0,04 - AGV
69 Novot RD 0,45 0,12

1063212/7 0,08 - SO

1082772/9 0,06 - SO
70 Novot RD 0,28 0,08

1063512/7 0,02 - SO

1063212/7 0,03 - SO
71 Novot RD 0,12 0,04

1069412/7 0,01 - SO
72 Novot RD 0,40 0,10 1063412/7 0,10 - SO
73 Novot RD 0,36 0,09 1082672/9 0,09 melioracie AGV
74 Novot RD 0,08 0,03 1063212/7 0,03 - SO

1082672/7 0,01 - SO
75 Novot RD+RI 0,65 0,16

1063442/7 0,15 - SO
76 Novot RD 0,69 0,17 1069512/7 0,17 - SO
77 Novot RD 0,29 0,07 1063212/7 0,07 - AGV

Celkom lokality 3,32 0,86 0,86

Vysvetlivky: RD - funkcia byvania v rodinnych domoch, SO - stikromné osoby, AGV - AGROVEX Novot druZstvo, Rl —
rekreacia individualna — chaty,

Zdévodnenie zaberov polnohospodarskej pédy

Urbanisticky névrh ZaD &.3 UPN-O Novot navrhuje nové funkéné vyuzitie v k.. Novot na celkovej vymere 3,32
ha, z toho 0,86 ha je predpokladany zaber polnohospodarskej pddy.

Obec Novot je vidiecke sidlo urcené pre byvanie, rekreacné vyuzitie a polnohospodarsku a priemyselnt vyrobu.
Pripravovany stavebny rozvoj bytovej a rekreacnej vystavby a doplnenie technickej a dopravnej vybavenosti je vyvolany
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spolocenskymi poziadavkami. Vymedzenie vystavby v rieSenych lokalitach bolo vyberané s prihliadnutim k bezprostrednej
nadvéznosti na skuto¢ne zastavané Uzemie k. Novot. Z urbanistického hladiska je logické pokracovat' v rozvoji obce v
nadvéznosti na skutocne zastavané tzemie a vybudovanu technick( infrastruktaru. Vzhladom k tomu, Ze polnohospodarske
pbdy sa nachadzaju po obvode zastavaného Uzemia, neda sa vyhnit ich zaberu. Navrhované lokality na rozvoj sa budu
zastavovat postupne, tak aby sa pofnohospodarska pdda dala vyuZivat ¢o najdih$ie.

p.3. Vyhodnotenie zaberov lesnej p6dy

K zaberom lesnych pozemkov v rieseni ZaD ¢.3 UPN O Novot nedochédza.

A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska enviromentalnych ekonomickych,
socialnych a uizemnotechnickych désledkov

Kapitola sa v zneni UPN — O , zmeny a dopinky ¢.3 doplifia sa:

Lokality urcené na urbanizaciu v Zmenéach a dopinkoch ¢.3 UPN-O Novot nemenia charakter obce ,jeho
priestorové a funkéné rieSenie uvedené v platnom Uzemnom plane obce Novot,len dopliaju a aktualizuju stav obce.

A.2.18. Navrh zavaznej Casti

ZaD ¢.3 UPN O Novot bud po schvaleni slizit obci ako zavazny dokument pre riadenie vystavby a investiénej
Cinnosti v rieSenej lokalite obce. Zavézna cast tzemného planu je z dévodu formalnej kontinuity na nasledné vseobecné
zavézné nariadenie (dalej VZN) obce spracovana v Cleneni na Cast - ¢lanok - odsek - pismeno. Navrh VZN je spracovany
formou doplnenia textu vztahujiceho sa k rieSenému tzemiu alebo vypustenim alebo zmenou pévodného textu.

Text, ktory sa meni alebo vypUsta je preskrinuty: aaaaaa-, doplneny text je kurzivou aaaaa. Text, ktory je uvedeny v
platnom UPN a nemeni sa je tenkym kolmym pismom.

2.18.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
Dopifia sa do kapitoly A.2.18.1 nova funk&na plocha OB :

I. Zastavané uzemie obce
OBYTNE UZEMIE
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch
a intenzitu ich vyuzitia
Na koniec kapitoly sa dopiiia nasledovny text:

ZaD &.3 UPN-O Novot nenavrhujui pre zastavané lzemie obce Ziadne nové funkcné a priestorové zasady a
regulativy.Na rieSené uzemie ZaD ¢.3 UPN-O Novot' sa vztahuje nasledovny funkCny a priestorovy regulativ z platného
UPN-O Novot :

OB - obéianska vybavenost + bytové domy (zmieSané uzemie)

LOKALIZACIA zastavané Uzemie obce

FUNKCNE sucasné zastavané Uizemie - stred obce

\[YU2ITIE navrhované | byvanie v bytovych domoch + ob¢ianska vybavenost
UZEMIA hlavné
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navrhované | byvanie v bytovych domoch a zakladna obcianska vybavenost — obchody, verejné
pripustné stravovanie, malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, ubytovanie v sukromi, malé
kanceléarie, sociélne a zdravotnicke zariadenia, malé 8kblky a nevyrobné sluzby, ktoré
nerusSia obytnu funkciu, neorganizované malé ihriska a Sportové plochy, parkova zelef a
zahrady, nevyhnutné dopravna a technicka vybavenost

nepripustné | iné ako pripustné

PRIESTOROVA | siéasna vid. bytovky

FORMA navrhovana | vid. bytovky
hlavna

ZASTAVANOST 50 - 60 %

KOEFICIENT ZELENE 10-20 %

PARCIALNE REGULATIVY rekonstruovat existujlce objekty, nové objekty situovat tak, aby nerusili vidiecky raz,

v Uzemi je mozné vykonavat iba Cinnosti, pri vykonavani ktorych nebude ruSena hlavna
funkcia

zachovat a dosadit zelen - dodrzat' prirodzené druhové zloZenie, parkovanie alebo
garazovanie obyvatelov riesit na vlastnom pozemku, parkovanie uzivatefov komerénych
zariadeni riesit na pozemkoch prevadzkovatelov, pripadne podla STN

POZNAMKA zakladanie stavieb v stabilizovanom a potencialnom zosuvnom Uzemi navrhnut na
zaklade geologického posudku
vyskyt radénu - stredné riziko

Regulované tzemie - funkéné a priestorové usporiadanie zastavaného uzemia obce Novot’
d) Regulativy podmienok vystavby:

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.3.. Zasady a regulativy umiestnenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia uzemia a vyroby
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
2.18.4. Zasady a regulativy umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a dopinkov.

2.18.5. Zasady a regulativy zachovanie kultarnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane
ploch zelene

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.6. Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.
2.18.7. Vymedzenie budiceho skutoéného zastavaného Gizemia obce

Vysledné buduce skuto¢né zastavané uzemie:

V zmysle grafickej ¢asti UPN-O Novot, ZaD &.3.
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2.18.8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov
z hladiska ochrany prirody a prirody a krajiny.

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podfa UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.9. Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, pre asanaciu
a na chranené c¢asti krajiny

Text kapitoly ostava v platnosti bez zmeny podla UPN-O Novot v zneni schvalenych zmien a doplnkov.

2.18.10. Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat' a schvalit' izemny plan zény

V rdmci Zmien a doplnkov ¢&. 3 - UPN obce Novot nevyplynula poZiadavka rieit iizemné plény zén na rieSenych
plochach.

2.18.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na koniec kapitoly sa dopifia nasledovny text:

ZaD &3 UPN-O Novot' nenavrhujii Ziadnu novii verejnoprospeénu stavbu.Riesené lzemie ZaD &3 UPN-O
Novot sa vztahuji nasledovné verejnoprospesné stavby z platného UPN-O Novot :

VEREJNOPROSPESNE STAVBY/(VS)

VS.1. PRE DOPRAVU:
VS 1.4. realizicia navrhovanych miestnych komunikécii, chodnikov a parkovisk

VS.2. PRE TECHNICKU VYBAVENOST

VS 2.1. rekonStrukcia a rozSirenie rozvodov pitnej vody a realizacia dotla€acich stanic
VS 2.3 rozSirenie a realizacia rozvodov splaskovej kanalizacie

VS 2.6. rozSirenie rozvodov NN a ich zokruhovanie

2.18.12. Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesné stavby su zdokumentované aj v grafickej podobe — vid. priloha s ndzvom:
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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A.3. DOPLNUJUCE UDAJE - TABULKY
(vid textovu Cast)

B. GRAFICKA CAST,
(vid. vykresy)

C. DOKLADOVA CAST,

Po skoné&eni prerokovania navrhu sa prilozi k dokumentacii a bude samostatnou prilohou.
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