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DOVODY PRE OBSTARANIE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI

1.2

DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV CiSLO 2/2025

SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI — OBEC DUBNIK

Dovody na obstaranie Zmien a doplnkov ¢Eislo 2/2025 spoloéného Uzemného planu obci — obec

Dubnik (dalej aj ako ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik):

Zapracovat navrhované zmeny a Upravy funkéného vyuzitia a spdsobu regulacie pléch, ktoré

vyplynuli z novych poZiadaviek obce a individudlnych stavebnikov, do platného SUPN-O
Dubnik.

Obstaravanie ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik schvélilo Obecné zastupitelstvo obce Dubnik

Uznesenim ¢. 425/2025 dna 05. 07. 2025. Predmetom rieSenia je najma:

Aktualizacia 24 pléch funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v zmysle kapitoly

1.2.2.
Vytvorenie plochy pre zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socialneho charakteru

typu dom seniorov a denny stacionar.

Technické spresnenie moznosti realizacie vystavby na vyhladovych plochach podla platnej

dokumentacie.
Doplnenie a uUprava Siestich requlaénych listov zdkladnych druhov funkéného vyuZzitia,

uvedenych v ramci charakteristiky hlavnych funkcii s uvedenim prvkov priestorovej requlacie
zavaznej ¢asti dokumentacie.

o ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou byvanie (PBr, PBb)

ZmieSané uzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti (POV)
Vyrobné uzemie — areal polnohospodarskej vyroby (VN)

ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky a prevadzkové dvory (PVL)
Rekreacné aredly, rekreacné lokality (R)

o __Technicka vybavenost (TV)

o [0 |0 [0

Aktualizacia a doplnenie vodovodnej sustavy potrubi zadsobovania obce pitnou vodou.

Doplnenie navrhovaného VTL plynovodu v zapadnej ¢asti k.U. Dubnik.

Doplnenie jestvujiuceho NTL plynovodu v centralnej ¢asti k.u. MikulaSov dvor.

Aktualizécia prvkov RUSES.

Aktualizacia Statistickych Udajov o demografickom zlozeni obyvatelstva obce, ako aj o stave

a Strukture bytového fondu obce.

Vytvorenie Uzemnotechnickych podmienok pre podporu realizacie a modernizacie plynovych

stanic fungujicich na baze bio zlozZiek.

Doplnenie zasad rozvoja polnohospodarskej vyroby s cielom podporovat lahky a nezavadny

potravinarsky priemysel a spracovanie potravin, viazanych na lokalnu polnohospodarsku
produkciu

Zapracovanie potreby zohladriovania odportéanych odstupovych vzdialenosti novych

stacionarnych zdrojov znedistovania ovzduSia v zmysle medzicasom aktualizovanej
legislativy.

Vypustenie ochrannych pasiem cintorinov (pohrebisk) v zmysle medzi¢asom aktualizovanej

legislativy.
Vypustenie loziska nevyhradeného nerastu.
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e Aktualizacia ochrannych a bezpeénostnych pasiem jednotlivych druhov a foriem technickej
infraStruktury v zmysle medzi¢asom aktualizovanej leqgislativy.

e  Aktualizacia navrhovaného zastavaného Uzemia v kontexte vymedzenia novych rozvojovych
ploch tychto zmien a doplnkov.

e Aktualizacia zavéaznych requlativov vyplyvajlicich z nadradenej Uzemnoplanovacej
dokumentacie Nitrianskeho kraja v plathom zneni.

HLAVNE CIELE SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI

2.2

HLAVNE CIELE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV CiSLO 2/2025

SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI — OBEC DUBNIK

Hlavnym cielom navrhovanych Zmien a doplnkov &. 2/2025 SUPN-O Dubnik je aktualizacia 24 pléch
funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania.

Jednotlivé plochy su oznadené ako z1, z2, z3 az z24. Graficky su vymedzené na vykrese 6. 3 —
Komplexny urbanisticky navrh zastavaného Uzemia obe v mierke M = 1:5 000 Zmien a doplnkov
¢. 2/2025.

Zastavovacie podmienky su vyjadrené v zmysle stanovej metodiky Uzemného planu v platnom
zneni, pripadne jej aktualizaciu. Kazda plocha je priradena do tzv. zdkladnej regulaénej jednotky,
ktora je nositefom funkéno-priestorovej reqgulacie. Regulaéné jednotky su graficky vymedzené na
vykrese €. 4 — Navrh funkénej a priestorovej regulacie v mierke M = 1:5 000 Zmien a doplnkov
¢. 2/2025.

Struénu charakteristiku jednotlivych ploch m6ze uviest nasledovne:

Plocha z1
+ Katastralne uzemie: Dubnik
« Vymera plochy: 2177 m?
+ Pbdvodné oznacenie regulaénej jednotky: 66
+ Pdvodné oznacenie funkcia: VKP
» Pévodna funkcia: verejny komunikaény priestor

» Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: 66

» Navrhované oznacenie funkcie: POV

* Navrhovana funkcia: ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou
obdianskej vybavenosti

» |de o zamer obce vymedzit plochu pre realizaciu zariadenia podporovaného byvania
zdravotno-socialneho charakteru typu dom déchodcov a/alebo denny stacionar. Plocha je
navrhnuta na zmenu funkéného vyuzitia v zastavanom Uzemi obce.

Plocha z2
o Katastralne uzemie: Dubnik
» Vymera plochy: 62 086 m?

 Po6vodné oznacenie requlacnej jednotky: NG9, -

 Podvodné oznacenie funkcie: ZI, OP
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» Podvodna funkcia:

zelen izolaéna a ochranna, orna pbéda

» Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

N114

» Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujici areal

polnohospodarskej a potravinarskej vyroby mlieka a syrov vychodnym a juhovychodnym
smerom. Hlavnu ¢&innost budu tvorit polnohospodarske stavby a stavby priemyselného
vyuzitia potravinarskeho charakteru. Umiestfiované budu zariadenia pre spracovanie mlieka,
ryb, podnikové predajne, nevyhnutné skladovacie priestory, sennik, sklenik, ako aj
dopinkové zariadenia obcéerstvenia alebo drobné stavby Sportovo-rekreaéného charakteru
sukromného vyuzitia. RozSireny areal dotvori izolaéna zelen. Plocha z2 je navrhnuta
analogicky k vymedzeniu regulaénej jednotky 32. Pre plochu z2 je vSak vzhladom na potrebu
definovanie urbanistickych intervencii (Koncepéné zaradenie uzemia regulacnej jednotky
KZU) navrhnuta nova requlaéna jednotky N114 v etape navrh.

Plocha z3
+ Katastralne uzemie: Dubnik
« Vymera plochy: 23 140 m?
+ Pbvodné oznacenie regulaénej jednotky: 32/-
+ Pbdvodné oznacenie funkcie: PVL/-

Poévodna funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory/orna pdda

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

99

Navrhované oznacenie funkcie:

TV

Navrhovana funkcia:

Technicka vybavenost

Ide o zdmer sukromného investora rozSirit a modernizovat jestvujicu bioplynovu stanicu,

vratane zmeny technolégie na biometan. Snahou investora je zvySit podiel obnovitelnych
biozloZiek v plynarenskej sustave SR. V smere ekoldgie a udrzatelnosti. Suéastou plochy je
aj vyvedenie média, resp. napojenie VTL pripojovacim plynovodom VTL DN 80, PN 40
zapadnym smerom na existujucu infrastruktiru SPP. Plocha z3 vznikne odélenenim c¢asti
regulacnej jednotky 32, ako aj rozSirenim juznym smerom na ploche ornej poédy. Pre plochu
z3 je vytvorena nova requlaéna jednotka 99.

Plocha z4
+ Katastralne uzemie: Dubnik
« Vymera plochy: 27 287 m?
» Pévodné oznadenie requlacnej jednotky: -
» Pévodné oznadenie funkcie: oP
» Pévodna funkcia: orna péda
» Navrhované oznacenie requlaénej jednotky: N106
» Navrhované oznacenie funkcie: TV

Navrhovana funkcia:

Technicka vybavenost

V nadvaznosti na priestorové vymedzenie plochy z3 ide o Uzemnotechnicky potencial

rozSirenia prilahlej bioplynovej a biometanovej stanice. Od plochy z3 je Uzemne
segregovana pre potreby vyvedenia plynovodu zdpadnym smerom, vratane reSpektovania
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jeho bezpecénostného pasma, ako aj pre zachovanie a reSpektovanie ochranného pasma

dialkového privodu vody Gabcéikovo-Nové Zamky — ,Levice, pre ktoré je rezervovana c¢ast
plochy z6. Pre plochu z4 je vytvorena nova requlacna jednotka N106.

Plocha z5
o Katastralne uzemie: Dubnik
* \/lymera plochy: 14 413 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky: -

Poévodné oznacenie funkcia: OP

Poévodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N107

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

V nadvaznosti na priestorové vymedzenie plochy z2 ide o zamer sukromného investora

rozSirit a modernizovat existujuci areal polnohospodarskej a potravinarskej vyroby mlieka
asyrov_ vychodnym a juhovychodnym smerom. Hlavnd d&innost  budu tvorit
polnohospodarske stavby a stavby priemyselného vyuzitia potravinarskeho charakteru.
Umiestiiované budu zariadenia pre spracovanie mlieka, ryb, nevyhnutné skladovacie
priestory, sennik, sklenik, ako aj doplnkové zariadenia Sportovo-rekreaéného charakteru
sukromného vyuzitia. RozSireny areal dotvori izolaénda zeleri. Od plochy z2 je Uzemne
segregovana pre potrebu reSpektovania ochranného pasma dialkového privodu vody, pre
ktory je rezervovana cast plochy z6. Pre plochu z5 je vytvorena nova regulaéna jednotka
N107.

Plocha z6
o Katastralne uzemie: Dubnik
» Vymera plochy: 43 926 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky: -

Poévodné oznacenie funkcia: OP

Poévodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N108

Navrhované oznacenie funkcie: ZI

Navrhovana funkcia: Druhy krajinnej a sidelnej zelene — zelen

izolaéna strednd, vysoka

Plocha z6 predstavuje vyhladovy zamer realizacie izolaénej zelene vyrobného aredlu.

Nadvézuje na pbévodny urbanisticky zamer, ktory je dodnes stanoveny v platnej dokumentacii
ako regulaéna jednotka N69. Cast plochy medzi plochami z3 a z4 je vymedzena pre potrebu
reSpektovania ochranného pasma dialkového privodu vody. Pre plochu z6 je vytvorena nova
regulacéna jednotka N108.

Plocha z7
o Katastralne uzemie: Dubnik
* \/ymera plochy: 6 644 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky: N74

Poévodné oznacenie funkcia: POV
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» Podvodna funkcia: ZmieSané Uzemie s dominantnou funkciou
obdianskej vybavenosti

» Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N74

» Navrhované oznacdenie funkcie: R

* Navrhovana funkcia: rekreacné arealy, rekreacné lokality

» Plocha z7 predstavuje preklasifikovanie requlaénej jednotky N74 z etapy vyhlad do etapy
navrh, vratane zmeny funkcie z obc¢ianskej vybavenosti na rekreacné vyuzitie. Oznacéenie
regulacénej jednotky ostava bez zmeny. Ide o konkrétny zadmer sukromného investora
vybudovat rekreaéné chatky pri rybniku. Plocha je z majetkovopravnych, ako aj
prevadzkovych suvislosti vymedzena v nadvéznosti na susedny areal polnohospodarskej

vyroby.
Plocha z8
» Katastralne uzemie: Dubnik
« _Vymera plochy: 12 559 m?

 Podvodné oznacenie requlacnej jednotky: -

» Podvodné oznacenie funkcia: OP

» Podvodna funkcia: orna poda

» Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N74

» Navrhované oznacdenie funkcie: R

* Navrhovana funkcia: rekreacné arealy, rekreacné lokality

» Plocha z8 predstavuje rozSirenie requlacnej jednotky N74, rieSenej ako predchadzajlica
plocha z7. Ide o konkrétny zamer sukromného investora vybudovat rekreacné chatky pri
rybniku, avSak vo vadéSom ploShom zamere, ako sa povodne v platnej dokumentacii

uvazovalo.
Plocha 29
+ Katastralne uzemie: Dubnik
« Vymera plochy: 6 502 m?

 Pobvodné oznacenie requlacnej jednotky: -

» Podvodné oznacenie funkcie: OP

» Podvodna funkcia: orna poda

» Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N68

» Navrhované oznacenie funkcie: ZI

* Navrhovana funkcia: zelen izolaéna a ochranna

» Ide o rozSirenie existujucej regulaénej jednotky izolacnej zelene, analogicky k novému
vymedzeniu, resp. rozSireniu prifahlych aktivit polnohospodarskej vyroby. Plocha z6 tak
predstavuje vyhladovy zadmer realizacie izolaénej zelene vyrobného arealu. Nadvazuje na
pévodny urbanisticky zamer, ktory je dodnes stanoveny v platnej dokumentacii ako
regulacéna jednotka N68. Plocha z9 je navrhnuta ako rozSirenie requlaénej jednotky N68.

Plocha z10

o Katastralne Uzemie: Dubnik

* \/lymera plochy: 2 293 m?

 Pobvodné oznacenie requlacnej jednotky: -
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Poévodné oznacenie funkcia: OP

Poévodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N109

Navrhované oznacenie funkcie: ZI

Navrhovana funkcia: zelen izolaéna a ochranna

Plocha z10 predstavuje vyhladovy zamer realizacie izolaénej zelene vyrobného arealu

v nadvéznosti na plochy z9 a z6. Nadvazuje na pévodny urbanisticky zamer, ktory je dodnes
stanoveny v platnej dokumentacii ako requlaéna jednotka N68. Pre plochu z10 je vytvorena
nova requlacna jednotka N109.

Plocha z11
o Katastralne uzemie: MikulaSov dvor
* \/ymera plochy: 7 334 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky: -

Poévodné oznacenie funkcia: OP

Poévodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N110

Navrhované oznacenie funkcie: VR

Navrhovana funkcia: vyrobné Uzemie s funkciami priemyselna,

stavebna, komunalna vyroba, vyrobné
a nevyrobné sluzby, autodoprava

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujici areal

polnohospodarskej a komunalnej vyroby, kiory sa nachadza v extenzivne urbanizovanej
usadlosti MikulaSov dvor. Realizované budi budovy a zariadenia lahkého priemyselného
vyuzitia a skladové hospodarstvo. Pre plochu z11 je vytvorend nova requlacna jednotka
N110.

Plocha z12
o Katastralne uzemie: MikulaSov dvor
» Vymera plochy: 5 994 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky: N97

» Povodné oznacenie funkcia: PBr
» Podvodna funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

Navrhované oznacdenie requlaénej jednotky: N97

Navrhované oznacenie funkcie: VN

Navrhovana funkcia: vyrobné Uzemie s funkciami polnohospodarska

vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohos-
podarske skladovanie

Plocha z12 predstavuje zmenu funkéného vyuzitia requlacnej jednotky N97, ktorej oznacenie

ostava ponechané. Vymedzenie jednotky ostava bez zmeny. Ide o zamer sukromného
investora nevyuzivané byvalé budovy byvania v rodinnych domoch prebudovat na sezéne
ubytovanie pre pomocnych pracovnikov (ubytovne) a v pripade potreby aj doplnit mensimi
zariadeniami pre spracovanie potravin, dielfiami a doplnkovymi skladmi.

13



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Plocha z13

Katastralne Uzemie:

MikulaSov dvor

Vymera plochy:

5271 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky:

K2/Y2

Poévodné oznacenie funkcia:

ZV/VKP

Poévodna funkcia:

zelen verejnd/verejné komunikaéné priestory

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

K2

Navrhované oznacenie funkcie:

VN

Navrhovana funkcia:

vyrobné Uzemie s funkciami polnohospodarska

vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohos-

podarske skladovanie

Plocha z13 predstavuje zmenu funkéného vyuzitia requlaénej jednotky K2, ktorej oznacenie

ostava ponechané. Regulaéna jednotka bude rozSirena o ¢ast plochy z requlaénej jednotky

Y2, ktord bola vymedzenda ako verejny komunikaény priestor. Ide o zamer sukromného

investora intenzifikovat Uzemie. Realizované by tu mali byt stavby a zariadenia drobnej

komunalnej vyroby, opravy, servisu a dielni.

Plocha z14

Katastralne Uzemie:

MikulaSov dvor

Vymera plochy:

4 356 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky:

D2

Poévodné oznacenie funkcia:

POV

Poévodna funkcia:

zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

N118

Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

Navrhovana funkcia:

ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Plocha z14 predstavuje zmenu &asti funkéného vyuzitia requlaénej jednotky D2. Ide o zamer

stkromného investora doplnit Uzemie modernymi zariadeniami spracovania potravin, ktorym

budu sekundovat dielne a doplnkové sklady. Pre plochu z14 je vytvorenda nova requlacna

jednotka N118.

Plocha z15

Katastralne Uzemie:

MikulaSov dvor

Vymera plochy:

6 366 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky:

C2/B2

Poévodné oznacenie funkcia:

ZV/PBr

Poévodna funkcia:

zelen verejnd/zmieSané Uzemie - byvanie

v rodinnych domoch

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

Z1

Navrhované oznacenie funkcie:

PBb

Navrhovana funkcia:

zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou

byvania v bytovych domoch
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Plocha z15 predstavuje zruSenie requlacnych jednotiek C2 a B2, resp. priradenie ich

povodného vymedzenie k susednej requlacnej jednotke Z1 funkéného vyuzitia byvania

v bytovych domoch. Ide o zdmer sukromného investora dobudovat na tychto plochach nové

budovy byvania.

Plocha z16
o Katastralne uzemie: Velka tabula
» Vymera plochy: 16 838 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky: T2

» Povodné oznacenie funkcia: PBr
» Podvodna funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N111

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Plocha z16 vznikne oddlenenim d&asti Uzemia requlacnej jednotky T2. Ide o zamer

stkromného investora zhodnotit tieto nevyuzivané pozemky pre polnohospodarsku vyrobu
farmarskeho typu. Pre plochu z16 je vytvorena nova requlacna jednotka N111.

Plocha z17
o Katastralne uzemie: Velka tabula
» Vymera plochy: 159 165 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky: -

Poévodné oznacenie funkcia: -

Poévodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N112

Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Ide o zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat vlastné stavby a zariadenia

zmieSanej vyroby, vyroby energie na baze bioplynu z aktivit polnohospodarstva
a doplnkovych hospodarskych stavieb. Plocha z17 vznikne rozSirenim requlaénej jednotky
X2 rovnakého funkéného vyuzitia, ako aj dopravno-prevadzkového systému, na plochach
ornej ornej pbédy. Pre plochu z17 je vytvorenda nova regulaéna jednotka N112 zmieSaného
vyrobného Uzemia s funkciami priemyselnd, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a
nevyrobné sluzby, autodoprava, polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby,
polnohospodarske skladovanie, skladovanie a distribucia.

Plocha z18
o Katastralne uzemie: Velka tabula
» Vymera plochy: 251 900 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky: -

Poévodné oznacenie funkcia: OP

Poévodna funkcia: orna poda

Navrhované oznadenie requlaénej jednotky: N115
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Navrhované oznacenie funkcie: PVL

Navrhovana funkcia: ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky

a prevadzkové dvory

Ide o zamer sukromného investora valorizovat vlastné aktivity etablovaného arealu

polnohospodarskej vyroby, spracovania potravin a doplnkovej komunalnej vyroby

a nevyrobnych sluzieb. Plocha z18 vznikne analogicky ako rozSirenie requlaénej jednotky X2

severozapadnym smerom, avSak pre plochu z18 je vytvorena nova requlacna jednotka

N115. Plocha z18 bude mat rovnaké funkéné vyuzitie, ako aj rovnaky dopravno-prevadzkovy
systém ako susednad jestvujuca requlaéna jednotka X2.

Plocha z19
o Katastralne uzemie: Velka tabula
» Vymera plochy: 20 285 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky: S2

» Povodné oznacenie funkcia: PBr
» Podvodna funkcia: zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych
domoch

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N119

Navrhované oznacenie funkcie: Y4

Navrhovana funkcia: zelen zahrad pri rodinnych domoch

V platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie

byvania v rodinnych domoch, avSak tato ¢ast regulaénej jednotky je v zavdznom requladnom
vykrese uréena ako ,krajinna a sidelna zelen, Sport, rekreacia®“. V_zmenach a doplnkoch
dochadza n nadvéaznosti na plochu z23 k zmene funkéného vyuzitia na zahrady pri rodinnych
domoch. Plocha sa nachadza v ochranné pasme zelezni¢nej drahy, definovanom § 5 Zakona
6. 513/2009 Z. z. o drahach. Ochranné pasmo drahy je potrebné v nizSich stuprioch
projektovej dokumentacie reSpektovat.

Plocha z20
o Katastralne uzemie: Velka tabula
* \/ymera plochy: 1 346 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky: Y2

Poévodné oznacenie funkcia: VKP

Poévodna funkcia: Verejné komunikaéné priestory

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: N113

Navrhované oznacenie funkcie: VN

Navrhovana funkcia: vyrobné Uzemie s funkciami polnohospodarska

vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohos-
podarske skladovanie

Plocha z20 vznikne odd¢lenenim c¢asti Uzemia requlacne jednotky Y2. Je navrhnuta

analogicky k ploche z12, oddelena je pre zachovania existujucej pristupovej cesty. Taktiez
ide o zamer sukromného investora dobudovat objekty na sezdéne ubytovanie pomocnych
pracovnikov (ubytovne) a doplnit ich modernymi zariadeniami pre spracovanie potravin,
dielfiami a doplnkovymi skladmi. Pre plochu z20 je vytvorena nova requlaéna jednotka N113.

Plocha z21

Katastralne Uzemie: MikulaSov dvor
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Vymera plochy:

3489 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky:

12

Poévodné oznacenie funkcia:

POV

Poévodna funkcia:

zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

N117

Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

Navrhovana funkcia:

zmieSané Uzemie - vyroba

Ide  ozamer sukromného investora

valorizovat  aktivity etablovaného arealu

polnohospodarskej vyroby, spracovania potravin a doplnkovej vybavenosti. Pre plochu z21

ie vytvorena nova requlacna jednotka N117.

Plocha z22

Katastralne Uzemie:

Velka tabula

Vymera plochy:

207 356 m?

Povodné oznacenie requlacnej jednotky:

Poévodné oznacenie funkcia:

oP

Poévodna funkcia:

orna poda

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

N121

Navrhované oznacenie funkcie:

PVL

Navrhovana funkcia:

zmieSané Uzemie — vyroba

Ide  ozamer sukromného investora

valorizovat  aktivity etablovaného arealu

polnohospodarskej vyroby, spracovania

potravin a doplnkovej komunalnej vyroby

a nevyrobnych sluzieb. Pre plochu z22 je vytvorena nova reqgulaéna jednotka N121.

Plocha z23

Katastralne Uzemie:

Velka tabula

Vymera plochy:

23 239 m?

Poévodné oznacenie requlacnej jednotky:

S2

Poévodné oznacenie funkcia:

PBr

Poévodna funkcia:

zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych

domoch

Navrhované oznadenie requlacénej jednotky:

N120

Navrhované oznacenie funkcie:

PBr

Navrhovana funkcia:

zmieSané Uzemie - byvanie v rodinnych

domoch

V platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie

byvania v rodinnych domoch, avSak tato ¢ast requlacnej jednotky je v zavdznom requlacnom

vykrese uréend ako ,krajinna a sidelna zelen, Sport, rekreacia“, t.j. bez moznosti realizacie

budov. Pre stanovenie jednoznadénych zastavovacich podmienok je v tychto zmenéach

a doplnkoch pre plochu z23 navrhnuta nova requlacna jednotka N120 rovnakého funkéného

Plocha z24

Katastralne Uzemie:

MikulaSov dvor
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* \/ymera plochy: 2 887 m?

e Povodné oznacenie requlaénej jednotky: E2.G2,F2/H2
» Podvodné oznacenie funkcia: POV.POV,POV/ZV

» Podvodna funkcia: zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost/
zelen verejna

» Navrhované oznadenie requlacénej jednotky: E2

» Navrhované oznacenie funkcie: POV

* Navrhovana funkcia: zmieSané Uzemie - obdianska vybavenost

» Ide o zamer scelenie troch regulaénych jednotiek obdianskej vybavenosti do jedného celku.
Bez fragmentacie Uzemia ¢leneného v podrobnosti na budovy, resp. vytvorenie jednej
ucelenej plochy. Plocha je vymedzena pre zamer sukromného investora dotvorit Uzemie
riaditelstva polnohospodarskej produkcie administrativou a novou budovu muzea.

13 VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE RIESENEHO UZEMIA

1.4 UDAJE O SULADE RIESENEHO UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre rieSenie Uzemného planu, bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania
platného SUPN-O. Zamery rie$ené v Zmenach a dopinkoch &islo 1/2016, ako aj v zmenéch
a doplnkoch €. 2/2025 spolo¢ného Gzemného planu obci — obec Dubnik sl v sulade s hlavnymi
cielmi stanovenymi pre rozvoj obce v plathom SUPN-O a jeho ,Zadani (Zadanie SUPN-O bolo
schvalené uznesenim €. 24/201106, bod A/1 na rokovani obecného zastupitel'stva v obci BeSeriov
dna 20.11.2006).

1.5 SPOSOB SPRACOVANIA NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE

1.5.2. SPOSOB SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV

Sposob spracovania zmien a doplnkov €. 1/2016 pre obec Dubnik
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Sposob spracovania zmien a doplnkov €. 2/2025 pre obec Dubnik

Zmeny a doplnky &. 2/2025 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona €. 200/2022 o Uzemnom
planovani, v zmysle ktorého je platnd izemnoplanovacia dokumentécia obce Dubnik v zneni zmien
a doplnkov podkladom pre obstaranie Zmien a doplnkov ¢&. 2/2025 postupom podla Zakona
6. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni Uéinnom
do 31. marca 2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je obec Dubnik, v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni U¢innom do 31. marca 2024 sustavne sledoval,
¢i sa nezmenili Uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Nakolko dosSlo k zmene predpokladov, orgdn Uzemného
planovania obstarava tieto zmeny a doplnky Uzemnopldnovacej dokumentacie.

Forma a spOsob spracovania textovej &asti ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik je nasledovny:

» Smerna textova cast a zavazna textova cCast je spracovana v zmysle metodického
usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 09195/2020/SV/64115
zo dna 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov Gzemnoplanovacej dokumentacie,
Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

»  Zmeny a doplnky &. 2/2025 textovej ¢asti su spracované aktualizaciou Uplného platného
znenia, ktoré tvori Cistopis Spoloéného Uzemného planu obci pre obec Dubnik z roku 2008
v_zneni Zmien a doplnkov €. 1/2016. V _zmysle uvedeného metodického usmernenia su
jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien
a doplnkov ¢&. 2/2025 je ¢leneny podla obsahu spoloéného Uzemného planu v platnom zneni,
na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov na ¢islovanie kapitol, poradie odsekov textu,
ako aj ich formulaciu.

» Aktualizacia textovej Casti je tymto spdsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, kioré su
dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:
o Zmenami a doplnkami dotknuté ¢asti textu platného Uzemného planu su znazornené
Ciernou farbou ( priklad Upravy textu ).
o__Popisné ozna&enie konkrétnej Upravy textu $tylom ,doplfia sa“, ,vypusta sa“, ,nahrddza

sa“je oznaéené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).
o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN si preskrtnuté a oznaéené Servenym
pismom (priklad-Gpravy-texiy).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podgiarknutim ( priklad Upravy textu ).

« Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien
a doplnkov ¢&. 2/2025 podla § 22 Zakona ¢&. 50/1976 v zneni Udinnom do 31.3.2024 je
dokument s oznadenim:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 2/2025
SPOLOCNEHO UZEMNEHO PLANU OBCI
OBEC DUBNIK
NAVRH

»  Pre Uplnost textu, jednoznacnost suvislosti, no najmi pre transparentnu citatelnost
vlastnych Zmien a doplnkov . 2/2025, je spracovand aj Uplnd verzia zavaznej textovej ¢asti.
Cez funkciu ,Sledovat zmeny“ (z anglického originalu ,Track Changes”) obsahuje na
podklade Uplného platného znenia Eistopisu Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien
a doplnkov ¢&. 1/2016 farebné vyznacenie vSetkych Uprav Zmien a doplnkov €. 2/2025.

19



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 2/2025 s nasledovnym podtitulom nie je predmetom

prerokovania podla § 22 Zakona ¢. 50/1976 v zneni Uc¢innom do 31.3.2024.

SPOLOCNY UZEMNY PLAN OBCI
OBEC DUBNIK
~V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2016
A V ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 2/2025 - UPRAVY

Forma a spOsob spracovania grafickej Gasti ZaD &. 2/2025 SUPN-O Dubnik je nasledovny:

Graficka ¢ast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich

podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii v _zneni U¢innom do 31. marca 2024
spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria samostatnd prilohu schvélenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec Dubnik v plathom zneni.

Jednotlivé aktualizacie suU vyjadrené formou oznadenia zruSenych grafickych prvkov,

t.j. priestorovych informacii, ktoré sa zo ,SUPN—O pre obec Dubnik vypustaju, ako aj
zvyraznenim novych javov, ktoré sa do SUPN-O pre obec Dubnik dopifiaju. Na vykresoch
Zmien a doplnkov su tak v pévodnych farbach a typoch &iar vyznacéené navrhované Upravy,
ktoré st predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien a doplinkov €. 2/2025. Graficka
Gast zachovava mierku aj symbologiu platnych vykresov SUPN-O pre obec Dubnik.

Pre jednoznadénu identifikaciu dotknutych priestorovych javov grafickej cCasti je ako

informativny podklad pre tieto zmeny a doplnky v digitalnej verzii spracované aj suhrnné
znenie dotknutych vykresov &istopisu spoloéného Uzemného planu z roku 2008 v zneni
zmien a doplnkov ¢. 1/2016 pre obec Dubnik. Suhrnne znenie slizi ako podklad. Suhnné
znenie nie je predmetom prerokovania navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 2/2025 podla § 22
Zéakona ¢. 50/1976 v zneni u¢innom do 31.3.2024

Pre jednoznaénu identifikdciu navrhovanych priestorovych javov tychto zmien a doplnkov je

ako informativny podklad navysSe v digitalnej verzii spracovana aj suhrnné sutla¢ dotknutych
vykresov Gistopisu spoloéného Uzemného planu z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov &.
1/2016 pre obec Dubnik a navrhu zmien a doplnkov ¢. 2/2025. Sutla¢ nie je predmetom
prerokovania navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 2/2025 podla § 22 Zakona &. 50/1976 v zneni
ucinnom do 31.3.2024

Zmeny a doplnky ¢. 2/2025 tvoria nasledovné vykresy ¢. 3. 4, 6a,6ba 7. Vykresy 6. 1,2a 8

nie su tymito zmenami dotknuté.
o Vykres ¢. 3 — Komplexny urbanisticky navrh zastavaného Uzemia obce

o Vykres €. 4 — Navrh funkénej a priestorovej regulacie

o Vykres €. 6a — Navrh technickej vybavenosti voda, kanalizacia

o Vykres &. 6b —Navrh technickej vybavenosti elektrickd energia, telekomunikacie, plyn

o Vykres €. 7 — Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pdédy na iné ucely

Do distopisu Uzemnoplanovacej dokumentacie boli zapracované a schvalené skutocnosti

upravujuce rozvoj obce formou zmien a dopinkov €. 1/2016. Zmeny a dopinky €. 2/2025
SUPN-O su pre obec Dubnik Gzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou Cistopis
Uzemného planu z roku 2008 v zneni Zmien a dopinkov €. 1/2016. Zmeny a doplnky €. 1
schvélilo Obecné zastupitelstvo uznesenim &. 453/2017 dnia 9.11.2017 a ich zavézné casti
rieSenia boli vyhlasené VSeobecne zaviaznym nariadenim obce &. 4/2017. Zmeny a doplnky
6. 2/2025 su tak v poradi druhou aktualizaciou.
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2  UZEMNY PLAN OBCE
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2.1.1

Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY,

URBANISTICKY A KRAJINARSKY OPIS
VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

2.1.2

Katastralne izemie obce Dubnik predstavuje vymeru 4 101 ha s celkovym poc&tom trvalo byvajucich
obyvatelov +7751 576 (SODB, 26012021).

K 31.12.20062024 mala obec Dubnik +7541 520 obyvatelov.

GEOGRAFICKY OPIS

URBANISTICKY A KRAJINARSKY OPIS

2.21

VAZBY RIESENEHO UZEMIA NA NADRADENE ROZVOJOVE

DOKUMENTY A UZEMNOPLANOVACIE DOKUMENTACIE

NADRADENE DOKUMENTY MEDZINARODNEHO VYZNAMU TYKAJUCE SA
RIESENEHO UZEMIA A OKRUHU JEHO PROBLEMOV

V rieSenom Uzemi sa nachadzaju maloplo$né chranené Uzemia:

® Narodna prirodna rezervacia Parizske mocéiare (NPR, vyhl. 1993)

® Prirodna rezervéacia Driefiova hora (PR, vyhl. 1964)

® Prirodna pamiatka Potok Chrenovka (PP, vyhl. 2004)

® Chraneny areal Aluvium Pariza (CHA, vyhl. 1988)

® Chraneny areal Park v Rubani (Rubaniansky park), (CHA, vyhl. 1984)

® Chraneny areal Park vo Svatom Petri (Svatopetersky park), (CHA, vyhl. 1981)
22
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Do rieSeného Uzemia zasahuju medzinarodne vyznamné lokality ochrany prirody (NATURA 2000):

SKCHVU005 Dolné Povazie
SKCHVUO020 Parizske mogéiare

SKUEV0180 Ludinsky haj
SKUEV0292 Drienova hora
SKUEV0155 Aluvium Starej Nitry
SKUEV4023 Slanisko pri Dive

Do rie$eného Uzemia zasahujl prvky nadregionalneho, regionalneho a miestneho USES:

nadregionalne biocentrum Parizske mociare (NBC9) — lezi priamo v centralnej Casti rieSeného
Uzemia. Prirodne najcennejSie Uzemia predstavuje NPR Parizske mociare.,

regionalne biocentrum Drieriova hora (RBc1)

regionalne biocentrum Parizske mociare (RBc2)

regiondlne biocentrum Svaty Peter — Vinohrady (RBc9)

regionalne biocentrum Zenska hora (RBc12)

regionalne biocentrum Slanisko Diva (RBc13)

regionalne biocentrum Ludinsky haj (RBc15)

miestne biocentrum Ludisky haj,

regionalny biokoridor potoka Pariz — biokoridor je tvoreny vodnym tokom, travnatymi porastmi
a lesnymi porastmi so zvySkami mftvych ramien,

regionalne biokoridor rieka Nitra (RBk1)

regionalny biokoridor Vel'ké Lovce/Kolta — Svodin (RBk2)

regionalny biokoridor Pohronska pahorkatina (RBk6)

miestny biokoridor Svodinskeho potoka.
genofondova lokalita Driefiova hora (GL10)

genofondova lokalita Parizske mogdiare (GL18)

genofondova lokalita Zenska hora (GL22)

genofondova lokalita Ludinsky haj (GL25)

genofondovd lokalita Potok Chrenovka (GL34)

genofondovd lokalita Benesov (GL46)

222 PREDPOKLADY A MOZNOSTI ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA STANOVENE
KONCEPCIOU UZEMNEHO ROZVOJA SLOVENSKA 2001

223 PREDPOKLADY A MOZNOSTI ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA STANOVENE
NADRADENOU UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENTACIOU UPN VUC
NITRIANSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA
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224 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU VELKEHO UZEMNEHO CELKU
NITRIANSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezni¢nych ftrati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov, ako aj zva¢Sovat’ podiel pléch
zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi_a v sulade s podmienkami,
ur€enymi prisluSnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu
sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enie
podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, €im vznikni podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

‘ 6.6. ResSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty
(lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktir a kultdrnohistorickych pamiatok) spolu s
vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami pamiatkového fondu.

‘ 7.14.2. koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja severne od
obce SalasSe juzre-ed-Nededu, v smere severne od Novych Zamkov, v pokracovani severne od
Besenova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy severne od Kolty a
Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a Velké Turovce s prechodom do
Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom,

225 MIESTNE ROZVOJOVE DOKUMENTY A PROGRAMY

V roku 2023 bol vypracovany Program rozvoja obce Dubnik na roky 2024 — 2030.

RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE

ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
231 REGIONALNE URBANISTICKE A KRAJINARSKE VAZBY

232 LOKALNE URBANISTICKE A KRAJINARSKE VAZBY
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ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE

PREDPOKLADY OBCE

DEMOGRAFIA

2.4.1.1 Retrospektivny vyvoj obyvatelstva

Hehe—&ale—LQQ&&%@—aen—(éJ—M—K 31 12 2024 2|Io v rieS§enom Uzemi 15 .680 obyvatelov

z toho bolo 7 996 Zien (51 %).

Vyvoj poétu obyvatefov v rokoch 1970 - 2004
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Pocet obyvatelov v obciach rieSeného Uzemia v r. 2001 - 2024

Ubytok
Nazovooss | 908 | SODE | 942 | 5008 | 12 | oty | bnbeicay | ndocrselt | oo
Sv. Peter 2621 | 2734 2745 2735 2700 100,04 98.36 103,01 79
Besefiov 1723 | 1695 1662 1621 1551 95,63 93.32 90,02 172
Branovo 561 590 600 579 577 98,14 96.17 102,85 16
Dubnik 1775 | 1695 1655 1576 1520 92,98 91,84 85.63 -255
Gbelce 2311 | 2218 2220 | 2123 2051 95,72 92.39 88.75 -260
Jasova 1204 | 1211 1189 | 1151 1136 95.05 95.54 94.35 -68
N. Vieska 799 737 722 656 649 89.01 89.89 81.23 =150
Rubarn 964 972 | 1000 926 901 95.27 90.10 93.46 -63
Strekov 2233 | 2086 1989 | 1926 1872 92.33 94.12 83.83 -361
Svodin 2649 | 2574 2517 | 2412 2354 93.71 93,52 88.86 -295
Sarkan 350 366 386 371 369 101,37 95,60 105,43 19
RU 17190 | 16 878 | 16 685 | 16 076 | 15 680 95,38 93,71 92,49 -1510

Zdroj udajov: SU SR, 2025
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Index rastu poctu obyvatelov za obdobie 2001-2024 (92.49) poukazuje na pokles podtu obyvatelov
spolu vo vSetkych obciach rieSeného Uzemia o1 510 osbb. Index rastu 2024/2001 poukazuje
na najvyraznejsi pokles poctu obyvatelov v obciach Strekov, Svodin, Gbelce a Dubnik.

Pre porovnanie index rastu v SR zaznamenal za sledované obdobie rokov 2001-2024
hodnotu 100,76, o poukazuje na mierny rast poétu obyvatelov v SR (narast o 40 668 obyvatelov)
v porovnani s rieSenym Uzemim, ktoré zaznamenava pokles obyvatelstva o 1 510 obyvatelov (IR
2004/1970 dosahuje hodnotu 92,49).

2.4.1.2 Bilancia pohybu obyvatel'stva obce v rokoch 1995-20042015-2024.

Bilancia pohybu obyvatelstva v obciach rieSeného Gzemia
v rokoch 1995 - 2004
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PREDPOKLADY VYVOJA POCTU OBYVATELOV

2.4.2.2 Prognéza vyvoja poétu obyvatelov

Vyvoj poctu obyvatelov v obciach rieSeného uzemia prirodzenou menou

Prognéza predpokladala na rok 2025 relativne presny pocet obyvatelov za celé rieSené Uzemie, no

mierne nepresnd bola za jednotlivé obce, o mbze suvisiet s neocakavanymi demografickymi

trendmi, migraénymi pohybmi alebo zmenami v pérodnosti a Umrtnosti. Podla prognézy do roku

2035 sa predpoklada pokles v celom rieSenom Uzemi o priblizne 7 %.

- - Sroorian oo
Nazov-obee obyvatelov obyvatelov poétu-obyvatelov Index-rastu
V2001 V2008 2015 2025
Branove 564 562 543 518 9219
Dubnik 1775 1754 1695 1617 9219
Gbelee 2314 2285 2208 2108 9219
Jasova 1204 1201 1161 1107 9219
Strekov 2233 2166 2093 1997 92:19
Svodin 2649 2631 2543 2425 9219
Sarkan 350 353 341 325 e
Poﬂ‘ Poget Poget Prognéza vyvoja
Nazov obce obvaa telol - yvatelov |obyvatefov poctu obyvatelov ?ggg /é%%tg l;g;; /é%ztz
vr. 2001 | L2006 | vr.2024 | o545 2025 2035

Svéty Peter 2 621 2671 2700 2558 2 420 2 640 90,60 102,27
Besefiov 1723 1708 1551 1651 1575 1472 92.19 105,37
Branovo 561 562 577 543 518 566 92,19 101,86
Dubnik 1775 1754 1520 1695 1617 1386 92.19 109,63
Gbelce 2311 2285 2051 2208 2106 1864 92.19 110,06
Jasova 1204 1201 1136 1161 1107 1064 92.19 106.73
Nova Vieska 799 769 649 743 709 570 92.19 113,79
Ruban 964 931 901 900 858 766 92.19 117.68
Strekov 2233 2166 1872 2093 1997 1742 92.19 107,44
Svodin 2 649 2631 2354 2543 2425 2159 92.19 109,03
Sarkan 350 353 369 341 325 352 92.19 104,82
—Efgﬁa?: 17190 | 17031 | 15680 | 16436| 15658 | 14582 91,94 107,53

Zdroj tudajov: SODB 2001, r. 2006. 2024 — SU SR. r. 2015, 2025 — AUREX. r. 2035 — Institiit priestorového pldnovania
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Prognéza vyvoja obyvatelstva do roku 2015 a 2025
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Vekova Struktlra obyvatelstva vr. 2024 tiez poukazuje na nepriaznivy vyvoj obyvatelstva,

kde vo vac¢sSine obci rieSeného L’Jzemiavie hodnota indexu starnutia vyrazne vysSia, ako je hodnota
za SR (116.84). Iba v jednej obci — Sarkan je hodnota indexu starnutia rovnda hodnote 100, ¢o
znamend Ze je predproduktivna (0-14 rokov) a poproduktivna zloZzka (65+ rokov) obyvatelstva
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vyrovnana. Vo vSetkych ostatnych obciach rieSeného Uzemia prevazuje poproduktivne obyvatelstvo
nad predproduktivnym.

A Hecolabialalon L 00 0 D000
spolu 014 | 1564 65+
Svaty Peter 2671 423 1886 362
BeSehov e 228 1246 234
Eonee 562 70 200 o2
Dubnik 1754 256 1204 294
Gbelece 222k 334 1622 329
decoun oo 169 818 214
blevoMeshkas 769 99 543 127
Riban o2 1+ £22 188
Strekov 2oEE 280 1-468 418
Svodin 2E2 422 e2e 222
Sarkan 353 55 223 75
rieSené-Uzemie 17031 2448 11867 2716
, Pocet obyvatelov k 31.12.2024
Nazov obce
spolu 0-14 15 - 64 65+
Svaty Peter 2700 364 1855 481
Beseriov 1551 174 1024 353
Branovo 577 69 394 14
Dubnik 1520 208 993 319
Gbelce 2051 230 1387 434
Jasova 1136 155 748 233
Nova Vieska 649 n 432 146
Rubari 901 141 609 151
Strekov 1872 236 1246 390
Svodin 2354 283 1560 511
Sarkan 369 63 243 63
rieSené uzemie 15680 1994 10 491 3195

Zdroj udajov: SU SR

Na nepriaznivy stav vyvoja obyvatelstva prirodzenou menou poukazuje aj bilancia pohybu
obyvatelstva ed+1995-de+20060d r. 2015 do r. 2024. Obce rieSeného Uzemia zaznamenavaju
celkovy Ubytok obyvatelstva, ktory je sp6sobeny predovsetkym prirodzenym ubytkom. Migraciou je
sice zaznamenany mierny narast obyvatelstva, ale je stédle niz8§i ako je prirodzeny Uubytok
obyvatelstva. Hlavnhym dévodom Ubytku obyvatelstva je zla vekova Struktira, ktord poukazuje na
vysoky podiel poproduktivnej zloZky obyvatelstva vo vSetkych obciach rieSeného Uzemia, a tym je
spOsobena aj vysoka mortalita obyvatelstva.
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Hecolabimlalon oy Index
Uzemie k311422006 starautia
spolu 0-14 1564 65+ 100x{{vek651-{{vek0-14))
Pocet obyvatelov v % Index
Uzemie k 31.12. 2024 starnutia
spolu 0-14 15- 64 65 100x ((vek 65 / (vek 0-14))

Slovenska republika 100,00 15,90 65,53 18.57 116.84
Svéty Peter 100,00 13.48 68.70 17,81 132,14
Besenov 100,00 11,22 66,02 22,76 202,87
Branovo 100,00 11,96 68,28 19,76 165,22
Dubnik 100,00 13,68 65.33 20,99 153,37
Gbelce 100,00 11,21 67,63 21,16 188,70
Jasova 100,00 13,64 65,85 20,51 150,32
Nova Vieska 100,00 10,94 66,56 22,50 205,63
Rubari 100,00 15,65 67,59 16,76 107,09
Strekov 100,00 12,61 66,56 20,83 165,25
Svodin 100,00 12,02 66,27 21,71 180,57
Sarkan 100,00 17.07 65.85 17.07 100,00
rieSené uzemie 100,00 1272 66.91 20,38 160,23

Zdroj udajov: SU SR

243 PRACOVNE PRILEZITOSTI

2.4.3.1 Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

| Vr. 20212004 Zilo v rieSenom Uzemi mikroregiénu 7 3478-333 ekonomicky aktivnych osdb. Podiel
ekonomicky aktivnych oséb z celkového poctu trvale byvajacich obyvatefov predstavoval
| 46,8648,48 %.
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Zamestnanecka Struktura

rieSeného Uzemia zaznamenava najvy$Si podiel zamestnanych

v terciérnom sektore (47,3438,40 %), na druhom mieste su zamestnani v sekundarnom sektore
(25.8820;50 %) a na tretom mieste zamestnani v primarnom sektore (8,3820;22 %)._V roku 2001
pracovala v primarnom sektore hospodarstva viac ako patina vSetkych ekonomicky aktivnych oséb

mikroregiénu. Posledné roky sa tak tento segment ekonomiky vyrazne oslabil.

Zamestnanecka Struktura obyvatel'stva v % v r. 2021 Vv obciach rie§eného tizemia

Obce rieSeného Uzemia| primarny sektor % terciérny sektor % EAQ spolu
Svaty Peter 5,64 30,41 46,42 17,53 100,00
Beseriov 4,16 29,89 50,69 15,26 100,00
Branovo 10,51 24.41 50,17 14,92 100,00
Dubnik 16,29 21,23 47.38 15,10 100,00
Gbelce 5.56 20.75 50,35 23,34 100,00
Jasova 6,86 26.35 53,62 13.17 100,00
Nova Vieska 6,45 19.35 46.45 27,74 100,00
Rubarn 15,17 1542 39.80 29.60 100,00
Strekov 9.56 18,54 44.04 27,86 100,00
Svodin 8,94 19.62 46.15 25,29 100,00
Sarkan 15.79 21,80 36.84 25,56 100,00
rieSené uzemie 8.38 23.32 47.34 20.96 100,00
SR 2,52 25,88 56.24 15,35 100,00

Zdroj udajov: SODB 2021
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V podkapitole 2.4.3.1 sa vypusta graf ,Zamestnanecka Struktura obyvatelstva v obciach rieSeného
Uzemia v % v r. 2001 a nahrddza sa novym grafom ,Zamestnanecka S$truktura obyvatelstva
v obciach rieSeného Uzemia v % v r. 2021“ v nasledovnom zneni:

Zamestnanecka struktura obyvatelstva
v obciach rieSeného uzemia v % v r. 2001
50,00
45,00 -
40,00 -
35,00
30,00
25,00
20,00 -
15,00 -
10,00 -
5,00 -
0,00 -
Svaty BesSeriov  Branovo Dubnik Gbelce Jasova Nova Rubar Strekov Svodin Sarkan
Peter Vieska
@ primarny sektor @ sekundarny sektor B terciarny sektor O bez udania odvetvi
Zamestnanecka struktura obyvatel'stva
v obciach rieSeného tzemia v % v roku 2021
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
0,00 .
Svaty BeSefiov Branovo Dubnik  Gbelce  Jasova Nova Ruban Strekov  Svodin Sarkan
Peter Vieska
primarny sektor ~ msekundarny sektor  mterciarny sektor bez udania odvetvi

2.4.3.3 Nezamestnanost’

V podkapitole 2.4.3.3 sa v prvom odseku vypusta slovné spojenie ,K 30.4. 2006 (Udaje za obec
Svaty Peter su k 31.3. 2006)“ a nahradza sa slovnym spojenim ,V maji 2025, taktiez sa vypusta
¢iselné oznacenie ,1.396" a nahradza sa novym ¢&islom ,411*.

K-30-4-2006{Udaje-za-ebec-SvatyPeter-stk31-3-2006) V maji 2025 bolo v obciach rieSeného

tzemia podra Uradu préce, socialnych veci a rodiny nezamestnanych 4111.396 ludi a ich &truktira
bola nasledovna:
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Nezamestnanost’' v roku 2025

Uzemie Spolu UoZ Pocet disponibilnych uchadzacov %
Svaty Peter 91 3.79
BeSeriov 29 2,44
Branovo 15 3.54
Dubnik 50 4,44
Gbelce 48 3.08
Jasova 37 3,82
Nova Vieska 6 117
Rubari 20 2,81
Strekov 54 3,98
Svodin 57 3,29
Sarkan 4 1,19
rieSené uzemie 411 2,62

Zdroj tdajov: Ustredie prace. socidlnych veci a rodiny. tidaje k 05/205

Q o . Vv

k-danemu—datumu—miers—nezamestnanesti—11:10-%-_ K mesiacu maj 2025 bola miera
nezamestnanosti podla uUdajov z Uradu prace, socidlnych veci a rodiny v okresoch Komarno
(3,13 %) a Nové Zamky (3,15%) nizSia, ako bol celoslovensky priemer s hodnotou 4,62 %.

Nitriansky kraj dosahoval k danému datumu mieru nezamestnanosti 2,77 %.
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244 PREDPOKLADY VYVOJA PRACOVNYCH PRILEZITOSTI

2.4.4.1 Vekova struktura obyvatel'stva, progndza pracovnej sily

Vekova Struktura obyvatel'stva, prognéza pracovnej sily
Do r. 2025 sa predpokladalo& aj v obciach rieSeného Uzemia vzhladom na celkové demografické

trendy na SIovensku vyrazne starnutle obyvatelstva—Ktere—pe&Kazuw—na—zn&ew%ebwa%eLsWa

A
a
O

Na zaklade aktualnych dat za rok 2024 je zrejmé, Ze v rieSenom Uzemi pokradoval trend starnutia
populacie, ¢im sa naplnil predpoklad prognézy pre dané obdobie. Nova prognéza do roku 2035
predpoklada pokracéujuce znizovanie podielu obyvatelstva v produktivnom veku a zaroven rast
podielu obyvatelstva v poproduktivnom veku.

Prognéza vekovej struktury obyvatelov obciach rieSeného uzemia v %

Pocet obyvatelov v % Prognéza obyvatelov v %
Nazov obce k 31.12. 2024 vr. 2035
spolu 0-14 15-64 65+ spolu 0-14 15-64 65+
Svaty Peter 100,00 13,48 68.70 17.81 100,00 14 64 22
Beseriov 100,00 11,22 66.02 22,76 100,00 12 59 29
Branovo 100,00 11.96 68.28 19.76 100,00 n 67 21
Dubnik 100.00 13.68 65.33 20.99 [ 100,00 15 60 25
Gbelce 100,00 11.21 67.63 21.16 100,00 9 64 27
Jasova 100,00 13.64 65.85 20.51 100,00 13 65 22
Nova Vieska 100,00 10.94 66.56 22,50 100,00 n 62 27
Rubari 100,00 15,65 67.59 16.76 100,00 18 66 16
Strekov 100,00 12,61 66.56 20.83 100,00 15 62 23
Svodin 100,00 12,02 66.27 21.71 100,00 n 62 27
Sarkan 100,00 17.07 65.85 17.07 100,00 16 67 17
rieSené Uzemie 100,00 12,72 66.91 20.38 | 100,00 13 64 23
Zdroj udajov: r. 2024 — SU SR, r. 2035 — Inétitut priestorového pldnovania

35



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO

USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

25.1 CHARAKTERISTIKA vSUéASNEHO STAVU PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA OBCE
252 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZITIA OBCE

2.6.1

NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

OZNACENIE REGULACNYCH JEDNOTIEK

2.6.2

CASOVA ETAPIZACIA UZEMNEHO A FUNKENO-PRIESTOROVEHO ROZVOJA
OBCE

e Navrhové obdobie pre prvu etapu spoloéného tzemného planu obci stanovené do roku 2025
(navrhova etapa)

e navrhové obdobie pre druhlu etapu spoloéného Uzemného planu obci stanovené od roku
2025 (vyhladova etapa).

O V ramci vyhladovej etapy je mozne realizovat' budovy, stavby a zariadenia za
predpokladu, Ze su na danej ploche vo vykrese €. 4 SUPN-O (Navrh funkénej a
priestorovej requlacie) stavované zastavovacie podmienky prostrednictvom
vymedzenie requlaénej jednotky s adekvatnym druhom funkéného vyuzitia a zaroven
sU vo vykrese 6. 7 (Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pdédy na iné udely)
spracované pre tuto plochu aj zabery pddy.

e rezervné vyhladové plochy na mozné nove funkéné vyuzitie v buducnosti — plochy dalSieho
mozného Uzemného rozvoja obce.

O Pre vystavbu na rezervnych plochach je pre potrebné spracovat aktualizaciu
Uzemného planu v podobe zmien a doplnkov, vramci ktorych budu stanovené
zastavovacie podmienky funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania, ako aj
spracované vyhodnotenie pouzitia polnohospodarskej a lesnej pédy na iné udely

(zébery pbody).
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NAVRH INTERVENCIi DO UZEMIA — KONCEPCNE ZARADENIE
EXISTUJUCICH A NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

2.71

NAVRH REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH

UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNYCH, PRIPUSTNYCH
DOPLNKOVYCH A NEPRIPUSTNYCH FUNKCI

ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

2.7.1.2 Charakteristika hlavnych funkcii s uvedenim prvkov priestorovej requlacie

Uvedené druhy funkéného vyuzitia sU popisané a charakterizované v zavaznej cCasti tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie, v kapitole €. 1.1.3.2 ,Charakteristika hlavnych funkcii s uvedenim
prvkov priestorovej requlacie”. Pre kazdy druh funkéného vyuZzitia je uvedena jeho definicia a struény
popis jeho cielovej podoby v zmysle usmernovania budiceho rozvoja Uzemia obce. Vo vaésSine
druhov funkéného vyuzitia su tiez stanovené pripustné, pripustne doplnkové a nepripustné spdsoby
vyuzitia. V urditych pripadoch su tu doplnené aj konkrétne zavazné opatrenia.

Typologia funkéného vyuzitia je definovana v zaujme vytvarania charakteristickych Uzemnych &asti
a vyjadrenia spoloénych charakteristik jednotlivych skupin objekiov prostrednictvom regulaénych
jednotiek. Su tvorené charakterovo blizkymi skupinami objektov a su vymedzené pomocou uliénych
koridorov, resp. vyraznymi predelmi medzi objekimi tak, aby vytvarali relativne homogénne
priestorové celky. Kazdej regulacénej jednotke prislicha len jeden druh funkéného vyuzitia. Takéto
regulacné jednotky su tak hlavnymi nositelmi funkénej, ako aj priestorovej regulacie.

V _ramci urbanistickej koncepcie rozliSuieme 37 druhov funkéného vyuzitia, tak aby bezo zvysku
pokryvali celé Uzemnospravne vymedzenie obce Dubnik, pozostavajucej z troch katastralnych
Uzemi. K.0. Dubnik, k.U. MikuldSov dvor a k.u. Velka tabula.

Kazda regulaéna jednotka je oznadena unikatnym identifikaénym d&islom, ktoré je vykreslené
v grafickej ¢asti dokumentacie vo vykres €. 4 — ,Navrh funkénej a priestorovej regulacie“. Zoznam
requlaénych jednotiek je nasledne uvedeny na konci zavdznej ¢asti dokumentacie, kde obsahuje
Cislo requlacnej jednotky, oznacenie a nazov druhu funkéného vyuzitia, koncepéné zaradenie
Uzemia (KZU), etapu a v niektorych pripadoch aj dopliiujuce Udaje o zmenach a dopinkoch.
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272 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
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28 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
281 SUCASNY STAV

282 NAVRH

29 NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — BYVANIE

291 SUCASNY STAV DOMOVEHO A BYTOVEHO FONDU

2.9.1.1 Pocet trvale obyvanych bytov a vekova struktura bytového fondu

Do obdobia vystavby pred rokom 19801970 spada az 80,562;5 % bytov a po roku 19801970 iba
19,5375 % bytov.

NajvyraznejSia bola vystavba v rokoch 1961-19801946-1970, kedy bolo vystavanych az 32,8447 %

bytov. Velmi nizka bela-vystavba je od roku 2001 az po su€asnostvpestednrom-desatroci-1991-
2001, kedy pribudlo iba 6,1 % bytov.

Vekova struktara bytového fondu v %

N o .

Nazev-obee 1899 1900 | 4920 | 1946- | 1974- | 1981- | 1991 - spok
anezistené | 1919 | 1945 | 1970 | 1980 | 1990 | 2001

SvatyPeter 477 747 | 1053 | 3917 | 2142 | 906 7,59 100,00

Besefiov 2,97 2,23 e 40;63 LEE 16,51 6,68 100,00

Branove 3.9% 168 | 2067 | 3743 | 1147 | 1508 | 1006 100,00

51



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

Vekova Struktira bytového fondu v %
Nazov obce
e T | e | S | e | 20 | B | BE2 Fvtnd] oo
Svaty Peter 7,15 14,11 24.73 | 2425 | 10.14 8.89 3.77 5.51 1.45 | 100,00
Besefiov 1.2 7,23 18.59 | 47.33 | 19.97 1.89 1.55 172 0.52 | 100,00
Branovo 7,56 18,91 | 22,69 | 2143 | 14.71 4.62 4.2 5,04 0.84 | 100,00
Dubnik 6.15 21,59 | 28.07 | 32.72 8.8 0.5 0.83 0.33 1.00 | 100,00
Gbelce 5.81 23.84 | 19.45 | 3559 | 1246 1.3 0.83 0.47 0.24 | 100,00
Jasova 8.42 16,84 | 28,95 | 28,95 | 11.09 2,46 1.03 1.64 0.62 | 100,00
Nové Vieska 2,89 20.94 20.94 34.3 16.97 1.44 0,36 1.44 0.72 100,00
RuUban 7,07 13,86 28,26 38,59 8.7 1,63 0.54 0,54 0,82 100.00
Strekov 5,07 1643 | 22,82 | 36.82 | 14,22 2,09 0.77 11 0.66 | 100,00
Svodin 10,51 23,34 17,94 31,15 13,11 1,16 1,93 0,29 0,58 100.00
Sarkan 1.3 18.64 | 37.85 | 21.47 | 847 1.13 0 0 113 | 100,00
[riesené Uzemie| 6.6 18.0 231 32,8 12,6 2.8 1.6 1.7 0.8 100,00

Zdroj udajov: SODB 20212061

2.9.1.2 Velkost a kategéria bytov

Podla velkosti bytov prevazuju 3-izbové (36,26 %) a Stvorizbové byty (26,64 %).

2.9.1.3 Vybavenost’ bytov a domacnosti
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Zo SODB 2021 vyplyva, Ze podiel bytov s vodovodom v byte ma 90,71 % bytov, podiel bytov bez

vodovodu predstavujie 8,17 %, splachovaci zachod ma v rieSenom Uzemi iba 87,47 % bytov,
kupelhou alebo sprchovacim kutom je vybavenych iba 85,84 % bytov.

2.9.1.4 Bytova vystavba v rokoch 1991-2001 a odpad bytového fondu

V roku 2001 bolo v rieSenom Uzemi 5 639 trvale obyvanych bytov, v roku 2021 klesol ich pocet na

5 309. Cisty prirastok bytov poukazuje na Gbytok 330 bytov.

2004 2002 2003
Nazov-obee tok tok | bytev | ras- | tek | bytev | ras- | tek | bytev | ras- tok
by- by- tok by- tok by- tok bytev

tov tov by- tov by- tov bytov

tov tov

Sv—Peter 6 3 9t 18 2 927 7 2 932 31 7
Besefiov - 1 603 - - 603 1 - 604 1 1
Branovo - 1 219 - - 219 1 - 220 1 1
Bubnik - 1 FZE - - FZE - - FZE 0 1
Gbelee 1 - 894 - - 894 2 3 893 3 3
Jasova - - 530 1 - 531 2 - 533 3 0
N-Vieska 1 - 285 1 - 286 - 5 281 2 5
Rabat 2 - 378 1 - 379 1 - 380 4 0
Strekev 2 - 864 - - 864 3 2 865 5 2
Svedin 3 2| 1060 2 -| 1oe2 5 4| 1063 10 6
Sarkan - - 173 - - 173 - - 173 0 0

15 8 6628 23 2 6649 22 16 6655 69
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292 NAVRH

2.9.2.2 Navrh rozvoja domového a bytového fondu

V zmenach a doplnkoch &. 2/2025 dochadza k predpokladanému novému narastu 37 bytovych
jednotiek v rodinnych domoch a zhruba 66 bytovych jednotiek v bytovych domoch. Pri obloZnosti
2,98 je predpokladany narast obyvatelov 307.

NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — OBCIANSKA

VYBAVENOST

2.10.1 SUCASNY STAV
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NAVRH

2.10.3

NAVRHOVANE LOKALITY A ZARIADENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
V OBCI

2111

vychodna &ast obce, pri ceste na Velké Ludince

e zariadenie podporovaného byvania zdravotno-socialneho charakteru typu dom seniorov
a denny stacionar.

NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK — TURIZMUS, SPORT

A REKREACIA

SUCASNY STAV

2.11.2

Cyklistické a turistické trasy v blizkosti rieSeného Uzemia:

podla kateqorle narocnostl Iahka rekreacna pod ndzvom JuZnym regiénom v dizke 99 2 km z Besenova
do Cenkova s napojenim sa na trasu EuroVelo 6.

NAVRH

2.11.2.7 Rozvoj vybavenosti) pre rekreaciu, Sport a turizmus/cestovny ruch
v obciach

Zasady pre rozvoj Sportovej vybavenosti

A/ Vybudovat resp. dobudovat Sportovo-rekreacné arealy v obciach:

® Dubnik — navrh na polyfunkény Sportovy areél pri vodnej nadrzi Zelezna brana — letné
kupalisko, ihriska, kolkaren, autokemping, navrh na jazdecky areal, Sportovy areal na mieste
byvalého pofnohospodérskeho aredlu vo vychodnej Casti obce_a aredl rekreaénych chat
na severnom brehu jazera
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NAVRH KONCEPCIE FUNKCNYCH ZLOZIEK - VYROBA

PRIEMYSELNA VYROBA

2.12.2

2.12.1.2 Navrh

Pri rozvoji priemyslu je potrebné vyuzivat polnohospodarsky charakter Uzemia a zo sekundarneho
sektora hospodarstva realizovat najmé aktivity potravinarskeho priemyslu, ako aj dalSich éinnosti
pre spracovanie a skladovanie potravin.

POLNOHOSPODARSKA VYROBA

2123

LESNE HOSPODARSTVO

2124

PROGNOZA VYVOJA VYROBNYCH A NEVYROBNYCH ODVETVI

2.13.1

NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV

UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, NAVRH KRAJINEJ ZELENE

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

2.13.1.2 Navrhované chranené uzemia europskeho vyznamu

V zmysle § 6, ods. 3 a §28 ods. 10 z&kona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny MZP SR
vyhlaskou €. 24/2003 Z. z. (nahradena Vyhladkou €. 170/2021 Z. z.) vydalo zoznam biotopov
eurépskeho vyznamu, biotopov narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré su sucastou tzv.

tuzemi NATURA 2000.
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Narodny zoznam navrhovanych Uzemi eurdpskeho vyznamu schvdlila vidda SR uznesenim ¢&. 239

zo 17. marca 2004, —Uverejreny—bolv-&iastke—3/2004 Vestaika—MZPbol nahradeny novym

Nariadenim viady Slovenskej republiky ¢. 451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam
Uzemi eurépskeho vyznamu.

2.13.2 MEDZINARODNE VYZNAMNE MOKRADE

2.13.3 UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY

Prvky USES rie§eného Uzemia vychadzaju z Generelu nadregiondlneho Gzemného systému

ekologlckej stablllty (GNUSES 1992)—Ten vyelen#—meeaq{%a—arbiekenelew—vyééej—wewe—

mu- a Regionalneho Uzemného systému

ekoI00|cke| stabllltv okresu Nove Zamkv (RUSES, 201 9).

Do rieSeného Uzemia zasahuju nasledujuce prvky nadreglonalneho reglonalneho USES:

® regionalny biokoridor (RBk2) Travnica - Velké Lovce/Kolta - Svodin

® regionalne biocentrum (RBc12) Zenské hora.

2.13.3.1 Genofondovo vyznamné lokality

V rie§enom Uzemi nie-su evidované genofondovo vyznamné lokality
® genofondova lokalita (GL22) Zenska hora.

2.13.4 NAVRH PRVKOV MUSES

57



Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

2.13.5 NAVRH EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

214  KONCEPCIA SIDELNEJ ZELENE

2.14.1 SUCASNY STAV

2.142 NAVRH

215 NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMI

2.15.1 HISTORICKY VYVOJ OBCE

2.15.2 CHARAKTERISTICKE ZNAKY STAVEBNEHO VYVOJA OBCIi RIESENEHO
UZEMIA

2.15.3 STAROSTLIVOST O KULTURNO-HISTORICKE PAMIATKY

2.15.4 NARODNE KULTURNE PAMIATKY ZAPISANE V USTREDNOM ZOZNAME
PAMIATKOVEHO FONDU
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2.155 OBJEKTY S PAMIATKO\/YMI HODNOTAMI NEEVIDOVANE V USTREDNOM
ZOZNAME PAMIATKOVEHO FONDU

2.156 NAVRH OCHRANY KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT V UZEMi

216 NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

2.16.1 SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

2.16.2 KOMUNIKACNA SIET

217 NAVRH VEREJNEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

2.17.1 VODNE TOKY, VODNE PLOCHY

2.17.2 POTENCIALNE NOVE PLOCHY PRE ROZVOJ FUNKCIi

V Zmenach a doplnkoch &. 2/2025 SUPN-O pre obec Dubnik dochadza k vymedzeniu plochy
uréenej pre rozvoj funkcie technickej infrastruktiry:

»  Modernizacia a rozSirenie existujuceho arealu polnohospodarskej a potravinarskej vyroby
AT Dunaj v juhozapadnej ¢asti zastavaného Uzemia obce Dubnik. Aktualizacia Uzemného
planu vytvara tzemnotechnické podmienky pre modernizaciu existujicej bioplynovej stanice.
Ucelom projektu je vybudovanie zariadeni na Upravu bioplynu z polnohospodarskej
bioplynovej stanice a nasledna distriblcia biometanu do distribu¢nej siete SPP-D. Navrhnuté
sU objekty Upravy bioplynu, odovzddvacej a meracej stanice a tiez zariadenia analyzy a
riadenia.
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ZASOBOVANIE VODOU

2.17.3.4 Zasobovanie vodou, navrh - Zmeny a doplinky 2/2025

Koncepcia zasobovania pitnou vodou, spdsob obsluhy ako aj vodovodny systém zasobovania vodou
sa oproti platnej dokumentacii nemenia.

Prostrednictvom tejto aktualizacie Uzemného planu sa z dokumentéacie vypusta vodovodné potrubie
DN 125, situované v juhozapadnej polohe zastavaného Uzemia obce Dubnik, resp. juzne pod
aredlom AT Dunaj. Na jeho polohe su dnes totiz uz vybudované zariadenia technicko-
polnohospodarskej produkcie a potrubie bolo asanované. Poloha pévodného potrubia sa preklada
tak, aby bola vedena paralelne s dialkovym vodovodnym privadzacom.

V zavaznej Sasti dokumenticie sa vymedzuje potreba rezervovania pozdiZ potrubi dialkovych
vodovodnych privadzacov volne pristupny priestor minimalne 7 m od osi vodovodného potrubia na
obe strany, kde sa nemo6zu realizovat terénne Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty,
ktoré by posSkodzovali vodovodné potrubia a znemozrovali by bezproblémovy pristup tazkych
mechanizmov na prace spojené s ich rekonstrukciou, resp. opravou v pripade vzniku neocakavanej
udalosti.

V zmenéch a doplnkoch dochadza k spresneniu polohy vodovodu DN 100 medzi aredlom AT Dunaj
a juzne situovanou &erpacou stanicou. Zaroven sa v tejto polohe navrhuje nové vodovodné
napojenie DN 100, vedené od ¢erpacej stanice juznym smerom az po pdvodne v dnes platnej
dokumentacii vymedzené potrubie. Tymto spbsobom sa zabezpedi efektivnejSie zasobovanie
rozvojovych pléch rekreacie pitnou vodou na severnom brehu jazera. Taktiez sa pre lepSie tlakové
pomery zokruhuje jestvujuca a navrhovana vodovodnd sustava.

Vodovodné potrubia, ktoré si v Uzemnom plane definované a navrhové, no medzicasom boli
zrealizované, su na zaklade podkladov od Zapadoslovenskej vodarenskej spoloénosti zapracované
v tychto zmenéach a doplnkoch uz ako stav.

Jednotlivé aktualizacie su graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov €. 6a — ,Navrh technickej
vybavenosti voda, kanalizacia“ v mierke M =1 : 5 000.

Narast potreby vody

Vzhladom na narast poc¢tu byvajucich, pracovnikov v obigktoch obc&ianskej vybavenosti a vyrobe je
predpokladana zvySena potreba vody. Podla vyhlasky MZP SR ¢. 684/2006 zo 14. novembra 2006
je predpokladand priemernd dennd potreba vody pre byvajiceho a prechodne byvajuceho

PB = 135 l/os/den. Pre rekreanta v chatdch PCH = 100 l/os/dern pocas 8 mesiacov do roka. Pre
jedného zamestnanca vo vyrobe PZ = 100 litrov na den a pre jedného zamestnanca v objektoch

obdianskej vybavenosti uvazujeme s potrebou POV = 60 litrov na den. Pre zariadenia socialnych
sluzieb PSS = 500 litrov 16zZko na der. Pre zariadenia spracovania potravin a polnohospodarskej
produkcie je potrebné uvazovat v zmysle prilohy €. 1 uvedenej vyhlasky podla konkrétneho druhu
zivoc€iSnej vyroby, resp. podla poctu zvierat v litroch na kus zvierata na jeden den. Celkovy néarast
potreby vody tak moze zavisiet do druhu hospodarskych zvierat, ako aj od ich poctu. Pre
Polnohospodarske stroje sa uvazuje 50 litrov na stroj na den.

Celkovy narast potreby vody pre jednotlivé lokality je vypoditany podla vzorca:

Qd = Qosyv X PB + QREKRE X PCH + Jzam X PZ + Jov X POV + Jov X PSS + Jporno X Ppol’no

Hodnoty narastu potreby vody su uvedené v priloZzenej tabulke. Celkova Uzemna rezerva zrejme
vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudd.

Kalkulacia potreby vody:
e Narast dennej potreby vody spolu Qd = 122 014 |/den
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e Priemernda potreby vody

Qpr=Qd /86400 =1.411/s

e Sugdinitel dennej nerovnomernosti kd =1,6
e Narast maximélnej dennej potreby Qd max = 122 014 x 1,6 = 195 222 I/deni
e Sudinitel hod. nerovnomernosti kh=1.,8

» Maximéalna hodinova potreba

Qh max. = 122 014 x 1,8/24 = 9 151 I/hod.

*  Rocéné potreba vody

Qr = 66 939 m3/rok

Taburlka: Narast potreby vody
. . Narast Narast 7N§ra§t . . .
Regulany . Narast dennej S| Frer L maX|.maImlel Narast rocnej
J—yblok Funkcia potreby vody e b R LT hodinovej potreby vody
— od op i potreby vody Qr
Qh
Plocha zmeny / Funkcia
Regulatna L/24 hod/osobu L/s L/s L/s m3/rok
jednotka
z23 / N120 PBr 14 834 0,172 0,275 0,494 5414
z7 | N74 R 3634 0,042 0,067 0,121 727
z8 / N75 R 8 595 0,099 0,159 0,287 1719
z15 / 721 PBb 22 213 0,257 0,41 0,740 8108
z1/ 66 ov 1097 0,019 0,031 0,056 610
z2 /| N114 PVL 9429 0,210 0,336 0,605 6628
z5 / N107 PVL 2189 0,049 0,078 0,141 1539
z4 /| N106 TV 4144 0,092 0,148 0,266 2913
z11/ N110 VR 928 0,021 0,033 0,060 653
z20 / N113 VN 207 0,005 0,007 0,013 145
z18 / N115 PVL 20404 0,455 0,728 1,310 14 343
z22 /| N121 PVL 26 243 0,585 0,936 1,685 18 448
z17 / N112 PVL 5540 0,123 0,198 0,356 3894
z16 / N1 PVL 2557 0,057 0,091 0,164 1798
= - 122 014 2,186 3,498 6,298 66 939

V_dalSom obdobi zdsobovanie pitnou vodou bude zabezpedované rozSirenim jestvujlcej siete
vodovodov o nové lokality.

Vzhladom k narastu potreby vody bude potrebné zabezpedit zvySenie mnozstva akumulovanej vody
vystavbou, resp. rozSirenim kapacit vodojemov. V lokalitdch s niZzSou intenzitou zastavby, pripadne
nachadzajucich sa vo vacésej vzdialenosti od existujucich rozvodov vody, akymi su napriklad plochy
uréené pre polnohospodarske usadlosti, rieSenie rata so zabezpedenim vody zo studni priamo
v Uzemi, resp. skrz sukromné vodovody. Pre zabezpecéenie plynulej dodavky pitnej vody bude
potrebné priebezne realizovat rekonstrukciu a zabezpedovat funkénost jestvujicich rozvodov vody.
V _ramci rekonStrukénych prac bude potrebné pokracovat vo vymene potrubi a zvaéSovani ich
profilov podla narastu potreby vody.

Verejny vodovod sluzi prioritne na hromadné zasobovanie obyvatelstva kvalitnou pitnou vodou
a musi spifiat poziadavky na zdravotn( bezpeénost pitnej vody. Ak to nie je technicky mozné a je to
v rozpore s technickym rieSenim, ktoré pozaduje Zakon 442/2002 Z. z. tak, aby bola vo verejnom
vodovode zabezpecéena hygienicky nezdavadna voda pre pitné ucéely obyvatelstva, nembze a ani
nesmie byt zabezpedované dostatoéné mnozstvo vody na hasenie poziarov na ukor ohrozenia
zdravia ludi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu,
t.j. na preplachovanie, odkalenie a odvzdu$nenie potrubia, pri¢om v sulade s §15 ods. f) zdkona
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorSich predpisov, je
umozneny pristup k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasiéskym
jednotkam pri zdsahu na plnenie hasi¢skej techniky.
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ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

2175

2.17.4.4 Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd, navrh — Zmeny a doplnky 2/2025

Prostrednictvom tejto akiualizacie Uzemného planu je navrhnuté doplnenie jednej vetvy gravitaénej
kanalizacie DN300 v juhozapadnej polohe zastavaného Uzemia obce Dubnik, resp. juzne pod
areadlom AT Dunaj. Kanalizacia spaduje juznym smerom, kde na 620 m predstavuje sklon 2,75%,
resp. uhol 1,57°. V niZzSich stupfioch projektovej dokumentacie je pri hydraulickom vypocte uvazovat
s umiestnenim spomalovacej alebo brzdnej Sachty. Sachtu by bolo vhodné realizovat pre timenie
rychlosti prudiacej vody.

Jednotlivé aktualizacie su graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov €. 6a — ., Navrh technicke;j
vybavenosti voda, kanalizacia“ v mierke M =1 : 5 000.

Z hladiska celkovych bilancii navrhované rieSenie zmien a doplnkov nepredstavuje podstatné
zvySenie narokov na odvadzanie a zneSkodriovanie odpadovych vod oproti platnému Uzemnému
planu obce Dubnik. ZvySené mnozstvo odpadovych vod oproti terajSiemu stavu bude mozné Eistit
na jestvujucej COV. Sudéasne predpokladdme, e bude dochadzat k zniZovaniu potreby vody
a dokonalejSiemu zachytavaniu dazdovych véd v mieste ich dopadu. TaktieZ je potrebné priebezne
sledovat, aby vydistend voda spifiala imisné limity vypustania vod do recipientov v _zmysle
Nariadenia vlady &. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod.

Vzhladom Kk doterajSiemu stavu odvadzania a Cistenia odpadovych vod vyplyva, Ze suéasny stav je
z hladiska ochrany podzemnych vod a vodnych zdrojov vyhovujuci.

ZASOBOVANIE PLYNOM

2.17.5.4 Zasobovanie plynom, navrh - Zmeny a doplnky 2/2025

Aktualizacia Gzemného planu vytvara Gzemnotechnické podmienky pre modernizaciu existujucej
bioplynovej stanice, situovanej na juhovychodnom okraji zastavaného Uzemia obce. Ucéelom
projektu je aj vybudovanie zariadeni na Upravu bioplynu z polnohospodarskej bioplynovej stanice
AT Dunaj (AT Gemer) a nasledna distriblcia biometanu do distribuénej siete SPP-D. Navrhnuté su
objekty Upravy bioplynu, odovzdavacej a meracej stanice a tiez zariadenia analyzy a riadenia.

+ Maximalny projeké&ny objem prietoku biometanu predstavuje 500 Nm?®/h.
o Prietok bioplynu 1000 Nm?®/h.

Sudastou projektu je aj VTL plynova pripojka o dizke cca 700 metrov menovitého priemeru DN 80
s maximalnym prevadzkovym tlakom média 4 MPa, ktora zabezpedi distriblciu biometanu z meracej
stanice do distribuénej siete. Pripojka je od stanice vedena zapadnym smerom. Sucéastou VTL
pripojky je hlavny uzaver plynu, izolaény spoj a spétna klapka.

Pocdas prevadzky technologického zariadenia nevznika tuhy ani kvapalny odpad charakterizovany
ako odpad nebezpedény. S odpadmi bude nakladané v zmysle zakona NR SR &. 79/2015 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

» |nStalovany vykon spolu: Pi = 500 kW

» koeficient su¢asnosti B: 0,8

e sUcasny vykon: Ps = 400 kW
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Pro§tredn|'ctvom tejto aktualizacie Uzemného planu sa v k.u. MikulaSov dvor podla skutkového stavu
doplna jestvujuci nizkotlakovy plynovod NTL PDS _Dvor Mikulas“ (OP 5 kPa). Na stredotlakovu
plynovodnu STL sustavu je napojeny v requlacnej stanici RS MikulaSov dvor.

Jednotlivé aktualizacie su graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov €. 6b — ,Navrh technickej
vybavenosti - elektrickd energia, telekomunikacie, plyn“ v mierke M = 1 : 5 000.

Narast potreby plynu

Bilancie narastu potrieb plynu pre su stanovené skratenym spdsobom pre vonkajSiu vypodtovu
teplotu 12°C, priemerna vonkajSia teplota +4°C pri 202 vykurovacich drioch. V zmysle smernice GR
SPP a.s. Bratislava &. 15/2002, maximalna potreba plynu pre rodinny dom je predpokladana v
mnozstve 1,5 m®hod., resp. bytovu jednotku (BJ) je stanovena na 1,0 m®%/hod. Roéna potreba plynu
je stanovend na 3 000 m3/rok/RD, resp. na 2 500 m®/rok/BJ. Potreba plynu pre podnikatelské aktivity
je vypoditana z potrieb tepla pri Uéinnosti spalovania 95 % a vyhrevnosti plynu.

33,4 MJ/m3. Qpl.= Pt. x 3,6/0,95 x 33,4 = m%hod.

» Narast hodinovej potreby plynu Qpl v = 693 m®hod. Predpokladdme, Ze pri odbere
plynu bude st&asnost 0.8, potom Qmax= 554,4 m®/hod.
Tieto Udaje maju iba informativny charakter pre buducu pripravu stavieb. Celkova Uzemna rezerva
zrejme vyuzitd nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu. Upresnenie
bilanénych narokov na odber zemného plynu bude predmetom pripravnej projektovej dokumentacie
jednotlivych budov, objektov vybavenosti a potravinarskej €i polnohospodarskej vyroby a ich
skladov.

Tabulka: Narast potreby plynu
Plocha / Regulatns . Narast potre.bv plynu Narast potreby plynu Narast potreby plynu

iednotka Funkcia na hodinu na defi na rok
|ednotka m3/hod m3/den m3/rok

z23 / N120 PBr 44 1062 171608

77 | N74 R 1 263 42500

28 / N75 R 21 497 80329

z15 / 721 PBb 66 1580 255 259

71/ 66 oV 2 58 224 499

z2 /| N114 PVL 72 1730 6710 966

25 / N107 PVL 17 402 1557 965

z4 / N106 TV 32 760 2949523

711/ N110 VR 7 170 660 652

220 / N113 VN 2 59 229 859

z18 / N115 PVL 156 3744 1452171

z22 /| N121 PVL 201 4 816 18 677 823

717 / N112 PVL 42 1017 3942653

716 / N111 PVL 20 469 1820 064

= - 693 16 627 51845 411

Narasty potrieb zemného plynu v rozvojovych lokalitdch budd vykryté z jestvujucich requlaénych
stan[c (RS), vo vykone ktorych su rezervy. Doplynofikovanie novych lokalit sa bude uskutocériovat
prediZzenim jestvujucich plynovodov, pripadne vysadenim pripojok z jestvujicich plynovodov.

TaktieZz je potrebné zachovat a reSpekiovat ochranné a bezpedénosiné pasma existujucich
plynofikaénych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov. Plynofikaciu rieSenych Uzemi pozaduje rieSit koncepéne v sulade s podmienkami,
vyplyvajucimi zo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
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ZASOBOVANIE TEPLOM

2.17.6.4 Zasobovanie teplom, havrh — Zmeny a doplnky 2/2025

Centralne zasobovanie teplom v obci vybudovana nie je. KedZe obec je cela splynofikovana, vaésina
domacnosti md6ze postupne prejst na plynové kotolne. Objekty bez plynovych kotolni vyuzivaju
zvycajne pevné palivo.

Tabulka: Narast potreby tepla
Plocha /Resulatna . Narast potre.bv tepla Narast potreby tepla
iednotka Funkcia na hodinu na rok
lednotka kW /hod MW /rok
z23 / N120 PBr 369 3230
77 | N74 R 91 640
z8 / N75 R 173 1210
715 / 71 PBb 527 4612
z1/66 ov 21 186
72 / N114 PVL 635 5567
25 / N107 PVL 148 1292
z4 / N106 TV 279 2447
z11/ N110 VR 63 548
220 / N113 VN 22 191
z18 / N115 PVL 1375 12 046
z22 /| N121 PVL 1769 15493
717 / N112 PVL 373 3270
716 / N111 PVL 172 1510
z - 6 017 52242

Potreba tepla pre navrhovanu vystavbu je vypocitana skratenym spdsobom podla predpokladanych
Udajov podtu rodinnych domov, bytov a obostavanych objemov vybavenosti, vyroby a skladov.

Podla STN EN 12831 je v oblasti vonkajSia vypodtova teplota tv = — 11°C, a priemernd vnutorna
teplota vykurovanych priestorov tn =+ 20°C, temperovanych priestorov skladov +15°C. Pri vyrobe a
skladoch uvazujeme, ze 50% objemov bude temperovanych. Pri vypocte tepelnych strat su
zohladnené kritéria tepelno-technickych vlastnosti konsStrukénych materidlov obvodovych stien v
zmysle STN 73 0540-3.

Na zaklade uz zrealizovanych bytovych jednotiek uvazujeme pre priemerny RD s potrebou 15
kW/RD a 10 kW pre BJ. KonsStrukcie obvodovych stien budi splnat podmienky s priemernym
sugdinitelom prestupu tepla obvodovych konstrukcii k = 0,45 W.m3.K.

Potreba tepla pre objekty vybavenosti, vyroby a skladov je vypoditana podla vzorca:
Pt = 0bj.x 3,6 x kK x (tv + tn) / 1 000 (kW)
» Maximalny narast potreby tepla je Pt =6 017 kW/hod, t .j. 52 242 MW/rok.
Narast potreby tepla pre nové lokality (requlaéné bloky) je uvedeny v priloZzenych tabulkach na konci
kapitoly energetiky, resp. v nasledovnej podkapitole B.13.2.4. Celkova Uzemna rezerva zrejme
vyuzita nebude, resp. vSetky rozvojové plochy zastavané bezpochyby nebudu.
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ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU (SILNOPRUDOVA
ELEKTROINSTALACIA)

2.17.7.4 Zasobovanie elektrickou energiou, navrh — Zmeny a doplnky 2/2025

Prostrednictvom tejto aktualizacie Uzemného planu sa z Uzemného planu vypusta elektrické
vedenie 22 kV kablové, situované v juhozapadnej polohe zastavaného Uzemia obce Dubnik, resp.
juzne pod arealom AT Dunaj.

Aktualizacia je graficky vyjadrené vo vykrese zmien a doplnkov €. 6b — ;Navrh technickej vybavenosti
- elektricka enerqgia, telekomunikacie, plyn“ v mierke M = 1 : 5 000.

Narast potreby elektricje energie

Vo vypodétoch uvazujeme, Ze inStalovand potreba el. energie pre rodinny dom bude 15 kW a pre
bytovu jednotku 10 kW. Pre chatu uvazujeme s inStalovanou kapacitou 5.0 kW. Pre objekty
obgianskej vybavenosti a sklady uvazujeme s potrebou 4.5 W/m? pri koeficiente stiéasnosti odberov
0.3. Pre budovy a zariadenia na spracovanie potravin a pofnohospodéarsku produkciu 10 W/m?2.

» Narast je vypocitany orientacne. Predpokladany stc¢asny prikon Ps = 4 550 kW.

» Uvazujeme, ze vykonové naroky na zatazenie transformatorov budu 75 %, cos fi bude
0.,9.
—_—a

Nt = Ps/cos fi x vyuz. tr = 4 550/0,9 x 0,75 = 3 792 kVA.

Tabulka: Narast potreby elektrickej energie
Plochalzmeny)/iReglIatna . Narast potreby elektriky Narast potreby elektriky

iednotka Funkcia na hodinu na rok
lednotka kW /hod MW /rok

223 / N120 PBr 166 1454

77 | N74 R 4 288

28 / N75 R 78 544

715 / 71 PBb 197 1730

z1/66 ov 8 63

72 / N114 PVL 140 1224

5 / N107 PVL 32 284

z4 / N106 TV 61 538

z11/ N110 VR 14 120

220 / N113 VN 4 34

718 / N115 PVL 302 2648

222 / N121 PVL 389 3406

717 / N112 PVL 82 719

716 / N111 PVL 38 332

z - 1552 13 390

Pri_napajani novych objektov budu vyuzité rezervy na jestvujucich trafostaniciach a v jestvujicich
rozvodoch. Pri pokradujucej vystavbe budu vybudované nové kioskové transformatory (kioskové
trafojednotky v rozsahu o inStalovanom vykone 630 kVA) a nadvazné zemné kablové NN rozvody.
Nové trasy vedeni je potrebné navrhovat vyluéne v zemnom kablovom prevedeni. Ich situovanie

bude v spoloénych koridoroch technickej infrastruktdry, v novonavrhovanych uliciach. NajvacsSia

potreba elektrickej energie bude pre lokality juhozapadnej ¢asti zastavaného Uzemia obce Dubnik,

ako aj v ramci polnohospodarsko-potravinarskej usadlosti Velka tabula a MikulaSov dvor, ktoré su

situované pri Zelezniénej trati na zapadnom okraji obce.
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2.17.8

Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

TELEKOMUNIKACNE SIETE (SLABOPRUDOVA ELEKTROINSTALACIA)

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

2.18.1.2 Ochranné pasmo cintorina

Podla § 15 ods. 7 Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve mbze obec Dubnik osobitnym vS§eobecne

zavaznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska. Obec vo vSeobecne zaviznom
nariadeni uréi Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku
pohrebiska, pravidla umiesthovania a povolovania budov a stavieb v iom so zretelom na pietny
charakter pohrebiska a ustanovi €innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat pocas
pohrebu. Uzemny plan obce Dubnik ochranné pasmo pohrebiska nestanovuije.

2.18.1.6 Ochranné pasma technickej vybavenosti — voda a kanalizacia

Verejné vodovody a verejné kanalizacie

PozdiZ potrubi dialkovych vodovodnych privadzadov je potrebné rezervovat volne pristupny priestor
minimalne 7 m od osi vodovodného potrubia na obe strany, kde sa nemdzu realizovat terénne
Upravy, budovat stavby a vysadzat trvalé porasty, kioré by poSkodzovali vodovodné potrubia a
znemoznovali by bezproblémovy pristup tazkych mechanizmov na prace spojené s ich
rekonstrukciou, resp. opravou v pripade vzniku neo¢akavanej udalosti.

2.18.1.7 Ochranné pasma a bezpecnostné pasma technickej vybavenosti — plyn

Ochranné pasma plynovodov a plynarenskych zariadeni podla zdkona o energetike ¢. 251/2012




Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

« 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa,

e 8 m pre technologické objekty,

» 150 m pre sondy,

« 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vyssSie neuvedenych

Bezpelnostné pasma podfla zakona o energetike ¢. 656/2004251/2012 Z. z.:

Plvnovod menovitou ntlostou-do-orofilu DM D-mm nrevad

e« 10 m pri plynovodoch s tlakom nizS§im ako 0.4 MPa prevadzkovanych na volnom

priestranstve a

e 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0.4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0.4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

e 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

e 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

» 50 m pri requlaénych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch,

« 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete okrem vys$Sie neuvedenych
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2.18.1.8 Ochranné pasma technickej vybavenosti — elektricka energia — silnoprud

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch

strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodiov je pri napéti:
e od1kVdo35KkV vratane
o__pre vodiée bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
o __pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
o pre zavesené kablové vedenie 1 m
e 0d35kVdo 110 kV vratane 15 m
e od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
e 0d 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e nad 400 kV 35 m
*  Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodi¢a na kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia je zakdzané:

o zhotovovat stavby, vykondavat zmenu dokondéenej stavby alebo zmenu v uzivani stavby,
odstranovat stavby, vykonavat stavebné Upravy alebo stavebné prace, konStrukcie a

skladky,
e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

e vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodi¢a vzdu§ného vedenia s jednoduchou izolaciou,

o uskladriovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

» vykonavat €innosti ohrozujice bezpecnost 0séb a majetku,

» vykonavat ¢innosti ohrozujluce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevadzky
sustavy.

Doévodom ochrany zariadeni pre rozvod elektrickej energie je, aby nedoslo k jeho poskodeniu, aby bola
zabezpecena jeho plynuld a spofahliva prevadzka a nebola ohrozena bezpeénost oséb alebo majetku.

2182 VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMiI
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KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

OVZDUSIE

2.19.2

2.19.1.1 Stav

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor ochrany ovzdu$ia, na zaklade § 814, ods. 3
zékona ¢&. 478/2002146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopina zakon &. 404/1998190/2023 Z. z.
o poplatkoch za znecistovanie ovzduSia v zneni neskorsich predpisov (zakon o ovzdusi) v zneni z&kona ¢.
245/20083 Z. z. uverejiiuje vymedzenie oblasti riadenia kvality ovzdusia.

2.19.1.2 Navrh opatreni

e Zohladnovat odporuéané odstupové vzdialenosti v zmysle vSeobecnych zasad
umiestriovania novych zdrojov znedéistovania ovzduSia Vyhlasky ¢&. 248/2023 Z. z.
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky o poziadavkach na stacionarne zdroje
znedistovania ovzdusSia.

VODA

2193

PODA

2.19.4

PRASNOST, VETERNA EROZIA

2.19.5

ZATAZENIE HLUKOM
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ZIARENIE

KONCEPCIA ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

2.20.1

SUCASNY STAV

zakenev—év—znem—zakene%c—‘582%2994—2—z—arc—656#2994—2—z—} Vvhlaska MZP SR ¢. 371/2015 Z Z.,

o vykonani_niektorych ustanoveni zakona o odpadoch, Vyhlagka MZP SR &. 365/2015 Z. z., kiorou sa
ustanovuje Katalég odpadov, Zdkon ¢. 329/2018 Z. z. o poplatkoch za uloZenie odpadov a o zmene a doplneni
zakona €. 587/2004 Z. z. o Environmentalnom fonde a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, Zakon &. 24/2004 Z. z.. ktorym sa meni a dopifa zakon &. 223/2001 Z. z. 0 odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov_a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (v zneni zdkonov €. 582/2004 Z. z., €. 656/2004 Z. z. a 79/2015 Z. z.).

2.20.1.1 Nakladanie s odpadmi

S odpadom, ktory vznika, je obec povinna nakladat v zmysle platnej legislativy o odpadoch. V zmysle §1914
ods. 1, pism. d) zadkona €. 223/2006179/2015 Z. z. o odpadoch musi tento odpad zhodnocovat alebo ponuknut
ho na zhodnotenie inému. Pri nakladani s odpadom je potrebné reSpektovat podmienky Programu
odpadového hospodarstva (POH) obce ktory by mal koncepcne vychadzat z POH okresu Nove Zamky ako
aj POH N|tr|anskeho kraja.-V :

V okrese Nové zamky vzniklo v roku 2000 podra udajov RISO 47 785 ton komunalneho odpadu, ¢o je priemer
zhruba 314,7 kg na obyvatela. Pre porovnanie za rok 2023 bolo v okrese Nové Zamky 73 039,92 ton odpadu.
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Skladkovanie

Podla novej kategorizacie su v okrese Nové Zamky prevadzkované 3 skladky pre odpad, ktory nie je
nebezpecny (Kolta, Michal nad Zitavou a Nana)_a jedna skladka pre interny odpad (Michal nad Zitavou).

aco NANva aa a allal-TINEN aYaYa laallaYal aldalllalda 'a 'a) alla O
vV cl \/ Y ae vcl \/ \/

2.20.2 NAVRH

VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Do katastralnych Uzemi obce Dubnik nezasahuju prieskumné Uzemia ani loziska.

VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

71



2.23.1

Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik

NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA
ZAUJMOV OBRANY STATU, PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY,

Z HCADISKA POZIARNEJ OCHRANY A Z HEZADISKA UZIVANIA OSOB
S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

NAVRH NA PBIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA ZAUJMOV
OBRANY STATU

2.23.2

NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HLADISKA
PROTIPOVODNOVEJ OCHRANY

2.23.3

NAyRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HCADISKA
POZIARNEJ OCHRANY

2.23.4

NAVRH NA PRIESTOROVE USPORIADANIE UZEMIA Z HZADISKA UZiVANIA
0SOB S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE
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VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA

POLNOHOSPODARSKYCH POD A LESNYCH POD NA
NEPOINOHOSPODARSKE UCELY

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POUNOHOSPODARSKEJ

PODY — ZMENY A DOPLNKY C. 2/2025

Zabery pbdy sa realizuju v dvoch Urovniach. Pri Uzemnom planovani udeluje okresny Urad v sidle
kraja najprv stuhlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery podla
§13 Zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona
6. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pody rieSia podla uvedeného zakona v druhej faze uz pravnické
osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé odnatie alebo docasné odnatie polnohospodarskej
pddy v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej dokumentacie, resp. podla podkladov
uvedenych v ods. (5). uvedeného zakona.

Predmetom suhlasu s budidcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pdédy na stavebné a iné
zamery podla § 13 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je
prirodzene iba polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitdch, ktoré su predmetom rieSenia
navrhu Uzemného planu.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zaberov pbédy je premietnuté na vykrese ¢. 6 Zmien
a doplnkov €. 2/2025 — _Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pédy na iné ucely“ v mierke
M=1:5000.

2.24.4.1 Prehlad zaberov

K__vyhodnoteniu perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy a lesnej pddy na
nepolnohospodarske uéely pre Zmeny a doplnky &. 2/2025 Spoloéného Uzemného planu obci —
obec Dubnik boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

e Hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti.
« Udaje katastra nehnutelnosti (druhy pozemkov).

e Bonitované poédno-ekologické jednotky so 7-miestnym ¢&iselnym kdédom (podklad:
Vyskumny Ustav pédoznalectva a ochrany pod, Bratislava).

o Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona
6. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia
a v zneni zmien a doplnkov niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

» Vyhlaska ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z..

e Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

»  Podkladové materidly o vybudovanych hydromelioracnych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, $. p.

Pri_obstaravani a spracuvani Uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu
polnohospodarskej pédy a riadit sa zasadami ochrany podla § 12 Zakona &. 220/2004 Z. z.
0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Osobitne je potrebné chranit polnohospodarsku pddu, zaradenu podla kédov bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek do prvej az Stvrtej skupiny kvality, uvedenych v nariadeni vlady
6. 58/2013 Z. z. Slovenskej republiky o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pddy, ako aj vinice.

Vstupnymi udajmi pre vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske Ucely je v tychto zmenach a dopinkoch celkovo 23
ploch, v ramci ktorych dochéadza k zaberom u 14 plochach. Tie maju v Uzemnom plane charakter
urbanistického bloku, resp. requlaénej jednotky, ku ktorej sa viazu konkrétne funkéné i priestorové
zastavovacie podmienky.

Kazda plocha je identifikovatelna unikatnym kdédovym oznacenim, ktoré je vykreslené graficky
taktiez vo vykrese ¢. 6, ako aj tabulkovo charakterizovana v nasledujlcej kapitole.

2.24.4.2 Rozsah zaberov

Celkovy rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu a nepolnohospodarskeho pédneho
fondu predstavuje 80,8022 hektara.

Rozsah zaberov podla druhu pozemku

Polnohospodarky podny fond tvoria pozemky a parcely, kitoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako orna p6da, chmelnica, vinica, zdhrada, ovocny sad, trvalo a travnaty porast. Celkovy
zaber polnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 66,1570 hektarov.

Nepolnohospodarsky pddny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako lesny pozemok, vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha.
Celkovy zaber nepolnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje 14,6452 hektara.

Celkovy zaber polnohospodarskeho, ako aj nepolnohospodarskeho pédneho fondu z podla druhu
pozemku podla katastra nehnutelnosti reflektuje nasledujica tabulka.

Tabulka: Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely
podla druhu pozemkov
Druh pozemku (DRP) Kod Vymera
podla evidencia katastra nehnutel'nosti DRP [ha]
Orna p6da 2 65,3524
Chmelnica 3 0
Vinica 4 0
Zahrada 5 0.5168
Ovocny sad 6 0
Trvaly trdvnaty porast 7 0.2878
POLNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 66,1570
Lesny pozemok 10 0
Vodn4 plocha " 0,0384
Zastavané plocha a nadvorie 13 11,2427
Ostatna plocha 14 3,3641
NEPOLUNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 14,6452

Rozsah zaberov podla najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, evidovanej v _zmysle § 12, ods. (1) Zakona
6. 220/2004 Z. z. podla prilohy k nariadeniu viady ¢. 58/2013 Z. z., predstavuje celkovl vymeru
64,9186 hektara.
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Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 66,1570 ha tvori zaber
najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy prvej az Stvrtej skupiny kvality podla kédu bonitovanych
pbdno-ekologickych jednotiek 64,9186 ha, 6o predstavuje podiel cca 98 %. ZvySny 1,2384 ha
najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy tvori nepolnohospodarsky pbédny fond. K zaberom vinic
nedochadza. RieSené Uzemie sa nachadza na Urodnych pddach Podunajskej niziny atak je
potrebné v ramci rozvoja obce pristupit aj k zaberom kvalitnejSich pdd. V ramci tychto zmien
a doplnkov su vSak prakticky vSetky plochy viazané na primarny sektor hospodarstva, t.j. na
polnohospodarstvo,  potravinarsky  priemysel, spracovanie potravin alebo na vyuzi-
tie polnohospodarskych produktov.

Rozsah zaberov hydromelioracii

Celkovy rozsah zaberov hydromelioracii, ktoré tvoria zavlahy alebo odvodnenia, tvori 10,6579 ha.
Z toho je v rdmci polnohospodarskeho pédneho fondu situovanych 7,7812 ha. Ide o zavlazovacie
zariadenia sukromného vlastnika, resp. jedného z iniciatorov tejto aktualizacie Uzemného planu.

Rozsah zaberov pol'nohospodarskych p6éd podla skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky &. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona
¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.
z. 0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, sa prehlad stavebnych a inych zadmerov na polnohospodarskej pode
navrhovanych v rdmci navrhov Uzemnoplanovacej dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo
dopifiaju schvalent izemnoplanovaciu dokumentaciu, vypracovavaju podfa tabulky v prilohe &. 4.
Podla tejto tabulky sa zabery sumarizuju za skupinu BPEJ.

Zmeny a doplnky ¢. 2/2025 Uzemného planu obce Dubnik je spracovany nielen na skupinu BPEJ,
ale osobitne aj pre kazdu BPEJ podla jej kbdového oznacenia.

Zabery polnohospodarskeho pdédneho fondu su situované na pddach skupiny BPEJ 1,2 a 3. Rozsah
zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 66,1570 hektara, podla skupiny BPEJ
a kédu BPEJ, reflektuje nasledujluca tabulka.

Tabulka: Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej a nepofnohospodarskej pédy na nepolnohospodar-
ske ucely podl'a skupiny BPEJ a kodu BPEJ
Vymera Vymera
Skupina Kéd BPEJ polnohospodarskeho nepolnohospodarskeho
BPEJ e podneho fondu podneho fondu
[ha] [ha]

0 LV 1,2384 3.4323
1 0017002, 0017005, 0019002 31.1468 2,6841
2 0139002 6.6326 2,6969
3 0026002, 0041002, 0139202 27.1392 5,8319
SPOLU 66,1570 14,6452

Rozsah zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fond podla umiestnenia v zastavanom uzemi

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pbédneho fondu o vymere 66,1570 ha,
sa v zastavanom Uzemi nachadza 0,1255 hektara péd a zvySnych 66,0315 hektara je situovanych
mimo zastavaného Uzemia.
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Tabulka: Predpokladany rozsah perspektivheho pouzitia polnohospodarskej a nepofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely

Predpokladany rozsah zaberov z [glra

Celkova vymera lokalit navrhovanych zaberov:

e v zastavanom Uzemi 2,3168

* _mimo zastavaného Uzemia 78,4854
Zo zaberu polnohospodarskeho fondu je:

e v zastavanom Uzemi 0.1255

* __mimo zastavaného Uzemia 66,0315
Zo zaberu nepolnohospodarskeho fondu je:

e v zastavanom Uzemi 2,1913

* __mimo zastavaného Uzemia 12,4539

2.24.4.3 Zdovodnenie rozsahu zaberu a zdovodnenie nevyhnutnosti
a opodstatnenosti takéhoto zaberu

Zmeny a doplnky ¢&. 2/2025 Uzemného planu pre obec Dubnik vyéislil potrebu novych zaberov
polnohospodarskeho pédneho fondu, na ktoré doposial nebol udeleny suhlas podla paragrafu §13
Zakona ¢. 220/2004 Z. z o celkovej vymere 66,1570 ha. Rozsah uvedenych zdberov_mozno
zdb6vodnit nasledovne:

e Obec Dubnik v sulade § 30 Zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni U¢innom do 31. marca 2024 (stavebny zakon) sustavne sleduje, &i sa
nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Nakolko v zmysle uvedeného paragrafu
doslo k zmene predpokladov, obec Dubnik ako orgdn Uzemného planovania obstardva
Zmeny a doplinky Uzemnopldnovacej dokumentécie.

» Majitelia pozemkov a parciel uplatnili svoju investi¢nl ideu pisomnym stanoviskom
v ramci pripravnych prac podla § 19b Stavebného zakona v zneni Uéinnom do 31. marca
2024.

» Investori a ndjomnici pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu Uzemného planu podla
konkrétnych investiénych poziadaviek.

Uvedomujuc si kvalitu polnohospodarskej pédy Podunajskej niziny v rieSenom Uzemi zmien
a doplinkov obce Dubnik boli pre rozvojové aktivity vymedzené len tie plochy, kioré sa z hladiska
Uzemného rozvoja javia ako opodstatnené, resp. tie ktoré boli priamo vyvolané investiénymi
zaujmami. NavySe vSetky aktivity (okrem plochy z1) priamo suvisia s polnohospodarskou

produkciou.

Plocha z1

Ide o zadmer obce vymedzit plochu pre realizaciu zariadenia podporovaného byvania zdravotno-
socidlneho charakteru typu dom doéchodcov a denny stacionar. Pozemky su vo vlastnictve
obdianskeho zdruzenia socialneho zamerania. Plocha je navrhnutd na zmenu funkéného vyuzitia
v zastavanom Uzemi obce z verejného komunikaéného priestoru na zmieSané Uzemie s
dominantnou funkciou obdianskej vybavenosti.

Plochy z2 a z5

Plocha z2 predstavuje zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujlci areal
polnohospodarskej a potravinarskej vyroby mlieka a syrov vychodnym a juhovychodnym smerom.
Ide o0 zmenu funkéného vyuzitia z ornej pddy na ZmieSané vyrobné Uzemie — vyrobné parky
a prevadzkové dvory. Hlavnu &innost budu tvorit polnohospodarske stavby a stavby priemyselného
vyuzitia potravinarskeho charakteru. Umiestfiované budu zariadenia pre spracovanie mlieka, ryb,
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podnikové predajne, nevyhnutné skladovacie priestory, sennik, sklenik, ako aj doplnkové zariadenia
obderstvenia alebo drobné stavby Sportovo-rekreaéného charakteru sukromného vyuzitia.
Rozsireny areal dotvori izolacna zelef. Plocha z2 je navrhnuta analogicky k vymedzeniu existujucej
regulacnej jednotky 32 podla dnes platného UPN. V nadvaznosti na priestorové vymedzenie plochy
z2 predstavuje plocha z5 taktiez zamer totozného sukromného investora rozSirit a modernizovat
existujuci areal polnohospodarskej a potravinarskej vyroby vychodnym a juhovychodnym smerom.
Hlavnd ¢&innost budu tvorit polnohospodarske stavby a stavby priemyselného vyuZzitia
potravinarskeho charakteru. Umiestiiované budl zariadenia pre spracovanie mlieka, ryb,
nevyhnutné skladovacie priestory, sennik, sklenik, ako aj doplnkové zariadenia Sportovo-
rekreaéného charakteru sukromného vyuzitia. RozSireny areal dotvori izolaéna zelern. Od plochy z2
je Uzemne segregovana pasom izolaénej zelene pre zdéraznenie potreby reSpektovania ochranného
pasma dialkového privodu vody.

Plochy z3 a z4

Pre plochy z3 aj z4 je navrhnuté funkéné vyuzitie Technickd vybavenost. Plocha z3 predstavuje
zamer sukromného investora rozSirit a modernizovat jestvujucu bioplynovu stanicu, vratane zmeny
technoldgie na biometan. Snahou investora je zvySit podiel obnovitelnych biozloziek v plynarenskej
sustave SR. V smere ekoldgie a udrzatelnosti. Suéastou plochy je aj vyvedenie média, resp.
podzemné napojenie vysokotlakovym pripojovacim plynovodom VTL DN 80, PN 40 zapadnym
smerom na existujucu infrastruktiru SPP. Plocha z3 vznikne odélenenim &asti existujucej requlaénej
jednotky 32, ako aj rozSirenim juznym smerom na ploche ornej pédy. V nadvaznosti na priestorové
vymedzenie plochy z3 ide pri ploche z4 o Uzemnotechnicky potencial rozSirenia prifahlej bioplynovej
a_biometanovej stanice, ako aj pre potrebu reSpekiovania bezpeénostného pasma plynovodu.
Od plochy z3 je Uzemne segregovana pre potreby vyvedenia plynovodu zapadnym smerom, vratane
reSpektovania jeho bezpeénostného pasma, ako aj pre zachovanie a reSpektovanie ochranného
pasma dialkového privodu vody Gabéikovo-Nové Zamky — ,Levice.

Plochy z7 a z8

Pre plochy z7 aj z8 je navrhnuté funkéné vyuzitie rekreaéné aredly, rekreacéné lokality. Plocha z7
predstavuje preklasifikovanie regulacénej jednotky z etapy vyhlad do etapy navrh, vratane zmeny
funkcie z obdianskej vybavenosti na rekreaéné vyuzitie. Oznacenie regulacnej jednotky ostava bez
zmeny. Ide o konkrétny zamer sukromného investora, ktory inicioval aj zmeny susednych pléch z1
az z5, vybudovat rekreaéné chatky pri rybniku. Plocha je tak z majetkovopravnych, ako aj
prevadzkovych suvislosti vymedzena v nadvaznosti na zo severu susedny aredl polnohospodarskej
vyroby. Plocha z8 predstavuje rozSirenie requlaénej jednotky, rieSenej ako plocha z7. Ide o
konkrétny zamer sukromného investora vybudovat rekreaéné chatky pri rybniku, avSak vo vaéSom
ploSnom zamere, ako sa pévodne uvazovalo v dnes platnej Uzemnoplanovacej dokumentacii obce.

Plocha z11

Ide o zadmer sukromného investora rozSirit a modernizovat existujuci areal polnohospodarskej
a komunalnej vyroby, ktory sa nachadza v extenzivne urbanizovanej usadlosti MikulaSov dvor.
Realizované budu budovy a zariadenia lahkého priemyselného vyuzitia a skladového hospodarstva.
Pre plochu z11 je vytvorena nova requlaéna jednotka funkéného vyuzitia vyrobného Uzemia
s funkciami priemyselna, stavebna, komunalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava.

Plocha z14

Plocha z14 predstavuje zmenu &asti funkéného vyuzitia existujicej requlaénej jednotky na plochu
zmieSaného Uzemia obéianskej vybavenosti. Ide o zamer sukromného investora doplnit vybavenost
Uzemie administrativy modernymi zariadeniami spracovania potravin, ktorym budl sekundovat
dielne a doplinkové sklady. Pre plochu z14 je vytvorena nova requla¢na jednotka.

Plocha z15

Plocha z15 predstavuje zruSenie regulaénych jednotiek C2 a B2, resp. priradenie ich pévodného
vymedzenie v zmysle platnej dokumentacie, k susednej regulaénej jednotke Z1 funkéného vyuzitia
byvania v bytovych domoch, taktieZz stanovenej dnes platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou
obce. lde o zamer sukromného investora dobudovat na tychto plochach nové budovy byvania,
doplnené novou budovou kultlry a osvety v podobe muzea.
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Plochy z17, z18 a z22

Pre plochy z17, z18 a z22 je navrhnuté funkéné vyuzitie zmieSaného vyrobného Uzemia s funkciami
priemyselnda, stavebnd, komunéalna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava,
polnohospodarska vyroba, polnohospodarske sluzby, polnohospodarske skladovanie, skladovanie
a distribucia. Pre kazdu plochu je vytvorena nova samostatna regulaéna jednotka. Vo vSetkych troch
pripadoch ide o zdmer sukromného investora valorizovat vlastné aktivity etablovaného arealu
polnohospodarskej vyroby, spracovania potravin a doplnkovej komunalnej vyroby a nevyrobnych
sluzieb, ako aj rozSirit a modernizovat vlastné stavby a zariadenia zmieSanej vyroby, vyroby energie
na baze bioplynu z aktivit polnohospodarstva a doplnkovych hospodarskych stavieb.

Plocha z23

V platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie je pre danu plochu stanovené funkéné vyuzitie byvania
v rodinnych domoch, avSak tato ¢ast regulaénej jednotky je v zavdznom requlaénom vykrese uréena
ako ,krajinna a sidelna zelen, Sport, rekreacia“, t.j. bez moznosti realizacie budov. Pre stanovenie
jednoznaénych zastavovacich podmienok je v tychto zmenach a doplnkoch pre plochu z23
navrhnuta nova regulaéna jednotka rovnakého funkéného vyuzitia, avSak uz s jasnym zastavovacimi

podmienkami.

Tabulka: Zoznam dotknutych parciel v ramci jednotlivych pléch

Plocha | Plocha Plocha Plocha Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha | Plocha Plocha Plocha | Plocha | Plocha
z1 22 z3 24 25 z7 28 z11 z14 z15 z17 z18 | z22 223
238/2 14431 14431 1443/2 1443/2 1443/2 1443/2 93 4 5 n 5/24 n 781 60
238/3 1443/2 | 1443/26 | 1443/80 | 1443/80 94 211 6 12 5/4 21 78/3 61
238/4 1443/25 | 1443/39 2/2 11 1/4 61 26/1 791 62
238/5 1443/26 | 1443/40 31 12 15 70 93/1 7913 63
239 1443/33 | 1443/41 3/2 13 1/6 73 95 80/1
2431 1443/36 | 1443/44 7 14 1/7 74 96 80/3
243/2 1443/37 | 1443/45 7/2 15 18 781 9111
243/4 1443/38 | 1443/46 211 151  78/2 913
1443/39 | 1443/47 2/2 152  78/3
1443/44 | 1443/49 29 15/4 791
1443/45 | 1443/51 34 15/8  79/2
1443/80 | 1443/52 15/9 7913
1443/53 2/3 801
1443/54 26/2  80/2
1443/55 27 80/3
1443/56 31 911
1443/59 32 912
1443/60 338 93
1443/61 34 922
1443/62 40 92/3
1443/63 51 932
1443/77 515 933
1443/78 5/16  93/4
1443/80 5/18  93/5
1444 521 93/7
5/23
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2.24.4.4 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely je spracované invariantne. Priestorové vymedzenie pléch
zaberov pody je premietnuté vo Vykrese ¢. 6 — ,Navrh pouzitia polnohospodarskej a lesnej pody na iné ucely”. Prehlady zaberov polnhohospodarskej
pody vyjadruje nasledovna tabulka.

Tabulka: Vyhodnotenie perspektivneho pouzZitia pol'nohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tcely

. Vybudované
Plocha ] Pr,ed?‘okladapa \klv_meAra h!_ldro; _ |n_,-,'.’ _
zaberu Katastralne Fun,kén Y—o"% bolnohospodarskel pody Vl?stnl’k/uil’yatel’_ % Ca§oyé! Loy
20 | Ziseme | & | “spolu | T mimo | otnohosboddrskel | ayiahs | S8DIEACI | g\ping
PN [ha] spolu | hop [ skupina | poe | vz 20, odvodnenie) | ———— 1. az 4.
— [ha] |=— | BPEJ | — [ha] {ha] celkom BPEJ)
[ha]
Obgianske zdruzenie,
odborova organizacia .
z1 813249 POV 0,2177 0,1255 5 0 1 0,1255 0 a oraanizacia 0 navrh 0
zamestnavatelov
22 813249 PVL 6,2087 4,5618 2 2 0139002 0 2,6782 Zmiedana forma 0 névrh 2,6782
2 2 0139202 0 1,8836 vlastnictva 0 navrh 1,8836
23 813249 TV 2,3140 0,8322 2 2 0139002 0 0,8322 Pravnicka osoba 0 navrh 0,8322
24 813249 TV 2,7287 2,7287 2 2 0139002 0 2,5829 Pravnicka osoba, 0 navrh 2,5829
2 2 0139202 0 0,1458 fyzicka osoba 0 navrh 0,1458
25 813249 PVL 1.4414 1.4414 2 2 0139002 0 0.4225 Pravnicka osoba, 0 névrh 0.4225
2 2 0139202 0 1,0189 fyzicka osoba 0 navrh 1,0189
27 813249 R 0,6645 0,6645 2 2 0139202 0 0,5140 Fyzické osoba 0 navrh 0,5140
2 0 ) 0 0,1505 0 navrh 0
28 813249 R 1,2559 1,2559 2 2 0139002 0 0,1168 Fyzicka osoba 0 navrh 0,1168
2 2 0139202 0 1,0606 0 navrh 1,0606
2 0 v 0 [00785 0 névrh 0
z11 813265 VR 0,7334 0,6844 2 3 0041002 0 0,4825 Pravnicka osoba, 0 navrh 0,4825
2 0 1 0 [ o0.1888 cirkev 0 névrh 0
2 0 L 0 0.0131 0 navrh 0
z14 813265 PVL 0,4357 0,3831 5 3 0041002 0 0,0005 Pravnicka osoba, 0 navrh 0,0005
5 0 | 0 0.2533 fyzicka osoba 0 navrh 0
7 3 0041002 0 0,0236 0 navrh 0,0236
7 0 1 0 01057 0 névrh 0
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. Vybudované
Plocha ] Pr,edpokladapa vymera h!_ldl’ov' . |n_é’ .
zaberu , Funkén lm pofnohospodarskej pody Vlastnik / uzivatel m Casova SRR
ZaD —Ka}astr:fllne é By pol'nohospodarskej —zar’ladenla etapizacia .
2/2025 uzemie | yyuzitie e ; . mimo pody (zaviaha, realizacie | (SKUPIna
PN [ha] spolu | pop (skupina | poe; | vzl 20, odvodnenie) | === 1. az 4.
= [ha] |=— | BPEJ | — [ha] [ha] celkom BPEJ)
[ha]
z15 813265 PBb 0.6364 | 0.1376 | 5 0 | 0 0.1375 Pravnicka osoba, 0 navrh 0
z 0 1 0 [ 00001 fyzicka osoba 0 navrh 0
z17 882003 PVL 15,9160 | 8.,4200 2 0017002 0 2,9338 Pravnicka osoba, 0 navrh 2,9338
2 0017005 0O 1.8675 fyzické osoby 1.7166 navrh 1.8675
2 0026002 0 1,8485 0,3374 navrh 1,8485
2 0041002 0 1,7463 0,9694 navrh 1,7463
2 1 0 0,0239 0 navrh 0
218 882003 PVL 25,1901 | 24,6401 2 1 0017005 0 21,2294 Cirkev 4,3581 navrh 21,2294
2 3 0041002 0 3.4107 0,3997 navrh 3.4107
222 882003 PVL 20,7357 | 20,1234 2 1 0017002 0 1,5049 Cirkev 0 navrh 1,5049
2 1 0019002 0 3.6112 0 navrh 3.6112
2 3 0041002 0 15,0042 0 navrh 15,0042
2 0 1 0 | 00031 0 névrh 0
223 882003 PBr 2,3240 0,1584 7 0 1 0 0,1584 Cirkev, obec 0 navrh 0
spolu - - 80,8022 | 66,1570 | - - - 0,1255 | 66,0315 - 7.7812 - 64,9186
Druh pozemku (DRP):
2 —orna poda 5 — zéhrada 7 —trvalo travnaty porast

Funkéné vyuzitie:

PBr zmieSané Uzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch

PBb  zmieSané Gzemie s dominantnou funkciou byvania v bytovych domoch

POV zmieSané Gzemie s dominantnou funkciou obcianskej vybavenosti

VR vyrobné Uzemie s funkciami priemyselnd, stavebna, komunélna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava

PVL  zmieSané vyrobné Uzemie s funkciami priemyselnd, stavebnd, komundlna vyroba, vyrobné a nevyrobné sluzby, autodoprava, polnohospodarska vyroba, pofnohospodarske sluzby. polnohospodéarske

skladovanie, skladovanie a distriblcia
R rekreacné aredly, rekreaéné lokality
TV uzemie pre technickd vybavenost

Katastralne Gzemie:
813249 — Dubnik 813265 — MikulaSov dvor 882003 — Velké tabula

80



| Spoloény Uzemny plan obci — obec Dubnik — smerna East Zmeny a doplnky ¢&. 2/2025

HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HCADISKA
ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH

A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

81



