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VYSVETLIVKY

Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Kostolné Kracany — Zmeny a doplinky ¢ 11/2025“ (dalej len ZaD €. 11/2025) st
vyznacené zmeny v uplnom zneni zdvéiznej textovej casti:

dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaaaaaaaaad

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN v zneni ZaD z r. 2003 (schvdlené uznesenim ¢& 6/2003/0Z zo dria
11.11.2003, zdvdznd Cast vyhldsend VZN ¢. 4/2003 zo dfia 11.11.2003) a v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2004,
1/2005, 1/2007, 1/2008, 1/2011, 1/2015, 1/2017, 9/2020, 10/2024

UPN = dzemny pldn

UPD = uzemno-pldnovacia dokumentdcia, uzemno-pldnovaci dokument
upp = uzemno-pldnovaci podklad

ZaD =zmeny a doplnky

PD = projektovd dokumentdcia

UR = tizemné rozhodnutie

UP a SP = tizemné plénovanie a stavebny poriadok

USES = tzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny tizemny systém ekologickej stability, RUSES =

NP

regiondlny uzemny systém ekologickej stability)

=nadzemné podlazie.
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2.17 ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje:

navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

navrh zdsad a regulativov funkéného vyuZivania Uzemia

navrh zdsad a regulativov umiestnenia obcianskej vybavenosti

navrh zdsad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

navrh zasad a regulativov zachovania kultdrnohistorickych hodnét

navrh zdsad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
navrh zdsad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

navrh vymedzenia zastavaného Gzemia obce

navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

navrh vymedzenia ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na
asanaciu a chranené Casti krajiny

navrh vymedzenia ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentdcii nizsieho stupna.

Vsetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované riesenia, ktoré nie su uvedené v zdvaznej Casti, maju
charakter odporuicani a tvoria smernu ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné Casti rieSenia su zdokumentované vo vykrese €. 8, 8a: Schéma zavaznych casti.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Zakreslenie navrhovanych komunikécii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje
len navrhované hlavné miestne komunikdacie. Dalie vedlajsie miestne komunikdcie méiu byt
budované nad rdmec zakreslenych komunikacii, a to na zaklade podrobnejsich stupriov PD. Korekcia
trasovania  komunikacii v podrobnejSich  stuprfioch PD, zahfiajuca aj ich pripadné
,zakrivenie/zalomenie“, sa nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie navrhovanych trds azariadeni technickej infraétruktiry vUPN obce mé
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia moézu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov. PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupnoch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

LStavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu koeficientov (koeficient zastavanosti, prip. iné) sa rozumie
rieSené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestfiuje
stavba/stavby.

Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parceldcia je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou
VZN o vyhldseni zavaznych ¢asti ,ZaD €. 9/2020, sa regulacia uplatiiuje v stlade s UPN obce, platnym
v ase ,povolovacieho procesu”. Rovnaky princip bude pouzity aj pri kazdych nasledujucich
rozpracovanych zmenach a dopinkoch.

»,Povolovacim procesom” sa rozumie pravoplatne vydané Uzemné rozhodnutie alebo stavebné
povolenie na pozemné stavby alebo inZinierske siete, zabezpecujuce napojenie tychto pozemnych
stavieb (aj ak bol proces zruseny a bude prebiehat opakovane).

2.17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavidznych regulativov priestorového usporiadania — pozri kapitolu ¢.
2.17.13, Cast: Prehlad zéasad aregulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia.
Hranica priestorovych celkov regulacie je priestorovo vymedzena v grafickej casti ako hranica regulacnych
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celkov (vykres €. 8, 8a). Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych
hodndt a parametrov.

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie priestorového usporiadania:

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznosti objektov, intenzity vyuZitia ploch prip. iné)
sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené obmedzenia (v pripade
rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych parametrov).

e Podmienky umiestnenia stavieb najméa s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zéklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
UR.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnu stavebna ¢&iaru objektov vo
vzdialenosti min. 5,5 m od uli¢nej €iary, v stavebnych medzerach existujucej zastavby je potrebné
dodrziavat stavebnu ciaru jedného zo susediacich objektov.

Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uli¢nej iare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uli¢na ciara vymedzuje obrys celého uli¢ného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu
stavebnych pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného
pristupu na pozemok).

Maximalna podlaZznost objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulatnom celku danu poctom nadzemnych podlazi, pricom
podkrovie, resp. ustipené podlaZie, sa ako samostatné podlaZzie nepocita ale uvadza sa menovite.
V regulacnych celkoch, kde sa predpoklada najmé vystavba objektov halového typu (sklady, vyrobné haly,
sypky, sild, Sportové haly a pod.), je maximalna vyska objektov uréena v metroch a merana je od Urovne
prilahlej komunikacie.

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZim sa rozumie kaZdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasddy pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referencnd plocha fasddy uvaZovaného podlaZia je vymedzend jeho

konstrukcnou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také
podlazZie, ktoré md aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvdzujice na sSikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vysSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, ureny je na ucelové vyulZitie.. Za ustupené
podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchddzajiceho podlaZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Konstrukénd vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych chdt je obomedzend na max.
4 m, v pripade zariadeni vyroby, obCianskej vybavenosti, socidlnej infrastruktury a rekredcie je obmedzend
na max. 5,0 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie
nadzemné podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia)
a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vidcsou vyskou.
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v zavislosti od druhu a
vysky umiestiiovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) - najma Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o
stavebnotechnickych—poziadavkach—na—vystavbu, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych

technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie (§6).

Plochy s obmedzenim vystavby

Ako plochy s obmedzenim vystavby s vymedzené plochy zelene a Sportu (su vyznacené aj v grafickej
Casti) a plochy v ochrannych pasmach komunikacii atechnickej infrastruktary (v grafickej casti su
vyznacené len ochranné pasma, plochy v nich nie st osobitne vyznacované).

V plochach s obmedzenim vystavby je vystavba pripustna len v nasledujucom (obmedzenom) rozsahu:

e plochy zelene a Sportu

— plochy verejnej a vyhradenej zelene — budovy suvisiace s funkénym vyuzitim (napr. dom smutku v
cintorine), drobné stavby, nevyhnutné trasy azariadenia dopravnej vybavenosti (peSie trasy,
spevnené plochy), nevyhnutné trasy a zariadenia technickej vybavenosti

— plochy lesa a ostatnej nelesnej vegetacie — nevyhnutné trasy a zariadenia dopravnej vybavenosti
(pesie trasy, spevnené plochy), nevyhnutné trasy a zariadenia technickej vybavenosti

— plochy Sportu a rekredcie — budovy suvisiace so Sportom (napr. tribdny, socidlne
zariadenia), drobné stavby, nevyhnutné trasy a zariadenia dopravnej vybavenosti (peSie trasy,
spevnené plochy), nevyhnutné trasy a zariadenia technickej vybavenosti

e plochy v ochrannych pasmach komunikacii a technickej infrastruktury

— plochy v ochrannych pasmach komunikacii — podla prislusnych predpisov a dohody so spravcom,
najma trasy a zariadenia dopravnej vybavenosti (pesie trasy, cyklistické trasy, zastavky HD)

— plochy v ochrannych pasmach technickej infrastruktury — podla prislusnych predpisov a dohody so
spravcom, najma kriZujuce trasy dopravnej vybavenosti (komunikacie, pesie trasy, cyklistické trasy),
kriZujuce trasy technickej vybavenosti.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuZitia ploch je uréend maximalnym koeficientom zastavanosti (KZ), ktory je pomerom
zastavanej plochy k ploche ,,stavebného pozemku”.

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord je priestorovo
uzavretd a zastresend aje pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové budovy) =
ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek)
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani
podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepolitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. ako
nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukcidch). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny
priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad
spevnenymi plochami sa pocitaju.

Terénom na konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substrdtu nad podzemnym
konstrukciami, ktora dosahuje hriubku min. 1,0 m.

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zavidznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia — pozri kapitolu &.
2.17.13, Cast: Prehlad zéasad aregulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia.
Hranica priestorovych celkov regulacie je priestorovo vymedzenad v grafickej ¢asti ako hranica regulacnych
celkov (vykres ¢. 8, 8a). Ur€ujucou je prevladajuca (hlavnd) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana
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suborom pripustného funkéného vyuZitia anegativne vymedzena taxativnym vymenovanim
nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulacnom celku je minimalne 60% z celkovej
funkénej plochy (regula¢ného celku).

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie funkéného vyuZivania:

e Pre potreby vypoctu podielov uréenych funkcii sa za 100% funkéného vyuZitia celej plochy
(regulacného celku / rozvojového zameru) povazuje:

— Celkova podlaznd plocha nadzemnej cEasti zastavby regulaéného celku / rozvojového zameru -
v pripade budov

— Celkova plocha regula¢ného celku / rozvojového zameru - v pripade spevnenych/nespevnenych
pléch.

e Pripustné vyuZitie méze byt povolované/realizované aZ nasledne resp. stbezne s povolovanim/
realizovanim prevladajucej funkcie.

e Pojmom ,byvanie” su v pripade prevladajiucej funkcie oznacované plochy pre rodinné domy a k nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia !, napr. garazZe, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné
a technické vybavenie, zelen a detské ihriska, v pripade ostatnych funkcii (pripustné a nepripustné
vyuZitie, si pojmom ,byvanie” oznacované plochy pre akékolvek obytné domy (rodinné, bytové) a k
nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia a taktiez plochy pre polyfunkéné budovy s bytmi.
L Uvedené sa nevztahuje na prevladajicu funkciu s konkrétnou $pecifikaciou pojmu ,,byvanie”.

e Pri posudzovani stladu s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby objektov resp. zmeny ich
funkéného vyuzitia v existujucej a navrhovanej Struktire obce je potrebné vychadzat zfunkéného
vyuzitia uréeného v kapitole ¢. 2.17.13 vo vztahu k regulacnym celkom, zobrazenym vo vykrese €. 8, 8a
Schéma zavaznych casti.

2.17.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskej vybavenosti

S vystavbou zariadeni obcianskej vybavenosti riesenie UPN obce Kostolné Kracany v zneni neskorsich
zmien a doplnkov podita vregulaénych celkoch ¢. D3-9/2020, D4-10/2024, D2-11/2025, Z1-11/2025.
Umiestnenie zariadeni obcianskej vybavenosti suvisiacich sobytnou avyrobnou funkciou, najma
charakteru administrativy, obchodu a sluZieb, je vSak pripustné aj v dalsSich priestorovych celkoch
regulacie (pozri kapitolu 2.17.13).

Pri navrhu riesenia jednotlivych stavieb obcianskej vybavenosti je potrebné dodrziavat prislusné normy a
pravne predpisy, platné v Case realizicie stavieb a podfa druhu a velkosti zariadenia navrhndt
zodpovedaijlci rozsah pléch statickej dopravy.

2.17.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia je definovany stibor nasledujicich zasad a
regulativov:

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy

e Rezervovat Uzemie pre planovanu vystavbu rychlostnej cesty R7, prelozku cesty 1/63 a suvisiacich
stavieb vzmysle zavaznych regulativov UPN regiénu TTSK apodla STN atechnickych predpisov
uréenych pre navrh dialnic a rychlostnych ciest, ?

! Projekt ,Rychlostnej cesty R7 Holice — Mlie¢any” je v si¢asnosti potvrdeny pravoplatnym Gzemnym
rozhodnutim.

o Respektovat existujuce trasy ciest I. a Ill. triedy v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie
uréené spravcom,

o Respektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestami I. a lll. triedy,

¢ Dobudovat a rekonstruovat miestne komunikacie,
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e Navrh dopravnej siete Uzemia riesit vzmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy,
s uprednostnenim tych druhov, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejna
osobna a nemotorova doprava),

o Zabezpecit a ponuknut dopravné riesenia, ktoré su dostupné pre vsetkych obcanov, predovsetkym
s ohladom na vyznamné zdroje aciele denného pohybu osd6b, zvysit bezpecnost premavky, znizit
stupeni znecistenia ovzdusia, hluk, sklenikové plyny a spotrebu energie a prispiet k zvySeniu atraktivity
a kvality vidieckeho prostredia a verejnych priestorov v zaujme obcanov,

o ReSpektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktury SR na roky 2014-2020,

o Respektovat Operacny program integrovana infrastruktura na roky 2014-2020,

e Pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii, aby sa
nezvysovali ndklady na vybudovanie technickej infrastruktury,

e Zabezpecit zachovanie volnych prieluk vzastavbe za ucelom vystavby komunikacného napojenia
perspektivnych rozvojovych ploch.

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy

o Rezervovat koridory pre nové samostatné cyklotrasy v sieti regionalnych a miestnych cyklotras,

e Pri navrhu cyklistickej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci moznost plynulého
a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov,

e Postupovat v stlade s uznesenim vlady ¢. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR,

o Cyklistické trasy umiestfiovat zasadne mimo telesa rychlostnej cesty a cesty I. triedy v zmysle platnych
STN a technickych predpisov.

Z hl'adiska koncepcie rozvoja pesej dopravy

o Dobudovat a rekonstruovat chodniky, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie,

o Vramci rekonstrukcii existujucich chodnikov a komunikacii pre pesich postupne prebudovat krizenia
s komunikaciami na bezbariérové,

Z hl'adiska koncepcie rozvoja hromadnej dopravy

o Rekonstruovat a modernizovat autobusové zastavky.

Podmienky pre dalSie stupne PD

e Pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdlz ciest zachovat priestorovi rezervu na vybudovanie
chodnikov so zachovanim a obnovenim povodnych cestnych priekop,

e Pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi Uc¢inkami dopravy v zmysle vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov, v tychto pasmach neumiestfiovat chranené funkcie (byvanie, rekreacia),

e Navrhnut opatrenia na max. moznu eliminaciu negativnych Gc¢inkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie tychto opatreni,

Vocéi spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatriovat poziadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoze negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zndme.

e Dodrziavat § 10 ods. 3 zdkona ¢. 135/1961 Zb. - zakaz umiesthovat reklamné stavby na dialniciach;
cestach-pre-motorovévozidlda-medzinarednych—cestayeh-tahoeh na dialniciach a cestach je zakazané

umiestriovat informaéné konstrukcie,

e Dodrziavat § 10 ods 4 zakona c. 135/1961 Zb. - zakaz—umestne\mt—pelda#me—stavby—(-ekpem—emaeem
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mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce je
v Uzemi 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty, okrem odpocivadiel,
zakazané umiestnovat informacné konstrukcie; to sa nevztahuje na oznacenia stavby a oznacenia
suvisiace s vystavbou alebo prevadzkou dialnice alebo cesty,

Navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet riesit na zaklade dopravnoinzinierskych
podkladov a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych kriZzovatiek,

Pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty riesit na zaklade dopravno-inzinierskych
podkladov v sulade s platnymi STN a TP, autorizovanym inZinierom pre dopravné stavby, v samostatne;j
dokumentacii azaslat kzaujatiu stanoviska cestnému spradvnemu organu, spravcovi cesty
a prislusnému dopravnému inspektoratu.

Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych trds navrhnut vzmysle STN
736110 a STN 73612,

Osvetlenie miestnych komunikacii navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a suvisiacich
pravnych noriem,

Odvod dazdovych vod z komunikacii zabezpelit prostrednictvom priebeznych vsakovacich drénov
a priekop,

Z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikacidach podla moZnosti vyvySovat plochy
niektorych krizovatiek do urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za Gcelom upokojenia
dopravy v zmysle TP MDPaT SR ¢.15),

Odstupy a zalomenia oploteni pozemkov musia byt v stlade s poZiadavkami STN 73 61 02 o rozhlade
v kriZzovatkach,

Navrhované chodniky plynulo napojit na existujice chodniky,
Dodrzat podmienky STN 73 61 10 o minimalnej Sirke chodnika,

Krizovanie pesich tras a cestnych komunikacii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat
s Upravou pre slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR,

Parkovanie ako iodstavovanie automobilov v ramci obytnych zén riesit na sikromnych pozemkoch,
prinaleZiacim k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest vychadzat
z poziadaviek STN 736010 (zmena 1, 2), navrhované parkovacie statia musia vyhovovat skupine 01 (STN
73 6056),

Parkovanie ako iodstavovanie automobilov s celkovou hmotnostou nad 3,5 t rieSit vramci aredlov
jednotlivych prevadzok priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva,

Pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrZiavat hygienické poziadavky na ochranu ZP
a postupovat vzmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel a STN 73 0531
Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach,

V zmysle leteckého zakona je na Uzemi obce Dopravny uUrad dotknutym orgdnom v povolovacom
procese stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného uUradu. Suhlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie
¢innosti alebo vyuZivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej
prevadzky, sa vyZaduje, ak:

— saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

— mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najm3
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napéatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

— mdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy,
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— s umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
ur¢eného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

v v
aVa' aa ) S a

e InZinierske siete vsubehu s cestou I. triedy a na pozemkoch v sprave SSC viest mimo telesa cesty
a pozemkov,
V rdmci zaujmov ochrany ciest |. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s cestou |I.
triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve SR v sprave SSC alebo
v ochrannom pdsme cesty . triedy vidy predmetom, nasledného individualneho posudenia SSC.

2.17.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia je definovany subor nasledujucich zasad a
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

e Respektovat ochranné a bezpeénostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu
2.17.10,

e Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

e Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti,

e Zabezpedit realizaciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych plochéch v predstihu alebo
subeZne s navrhovanym rieSenim,

e Vrozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti,

e Podrobny navrh vramci rozvojovych ploch (uliécné rozvody) vriesenom Uzemi spracovat v
podrobnejsich stuprioch dokumenticie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky a plochy, hydromeliora¢né opatrenia

o Akukolvek investorskd €innost a vysadbu porastov v dotyku s vodnym tokom odsuhlasit s prislusnym
spravcom,

¢ Dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a STN 73 6822, 75 2102,

e Rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a s vykondavacimi
predpismi,

o Realizovat udrzbu a ¢istenie vodnych tokov,

e Navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max.
miere dokdze vyuzit potencidlnu retenénd schopnost Gzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia
dazdovej vody),

e Rozvoj obce podmienit napojenim planovanych rozvojovych lokalit na verejnd kanaliza¢nu siet
s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych véd do COV, ktord zabezpedi vypustanie
odpadovych véd do vhodného recipientu v sulade s Nariadenim vlady SR €. 269/2010 Z. z., a to po jej
vybudovani v rdmci obce.
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Zasobovanie pitnou vodou

Rekonstruovat vodovodné potrubia a vybudovat rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanych
rozvojovych lokalitach,

rozvodna siet verejného vodovodu azdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max.
hodinovu potrebu + poziarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody,

V podrobnejsich stuprioch dokumentécie respektovat nasledovné podmienky:
— pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodnd siet pitnej vody zasadne vo verejnom priestranstve,

— vodovodné vetvy v max. moznej miere zokruhovat tak, aby bola moznd dodavka vody z dvoch
smerov,

— umiestnenia objektov (ulicné ciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo moziné
umiestnit vodomernu Sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

Vybudovat verejnd kanalizéciu, rieSit napojenie existujicej a navrhovanej vystavby na verejnu
kanalizaciu po jej vybudovani v obci:
stokové siete rie$it v silade s STN 75 6101,

odvdadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti pred zadstenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom,

Odvadzanie odpadovych vod riesit v sulade s § 36 ods. 3 zdkona €. 364/2004 o vodach a o zmene
zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

Odvod dazd'ovych vod z objektov ako i komunikacii a spevnenych pléch striktne oddelit od splaskovej
kanalizacie,

V podrobnejsich stuprioch dokumentécie respektovat nasledovné podmienky:
— pre nové rozvojové lokality navrhnut kanaliza¢nu siet zdsadne vo verejnom priestranstve,

— umiestnenia objektov (ulicné dciary) riesit tak, aby pred kazdou nehnutelnostou bolo moziné
umiestnit typovu reviznu kanalizaént Sachtu,

— najvyssia pripustnd miera znecistenia odpadovych véd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi
byt v stlade s platnymi predpismi

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou

Efektivne vyuZit existujuce bilanéné zdroje s uprednostnenim kapacitnej Upravy elektrickych stanic
pred zahustovanim novymi el. stanicami,

Rozsirit el. siete a vybudovat nové elektrické stanice,

V ZU navrhovat rozvodné el. siete kdblovymi vedeniami v zemi v stlade a vyhlaskou ¢&. 532/2002 Z. z.
Min. Zivotného prostredia SR, el. stanice v ZU uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované,

Nové a rekonstruované elektrické stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované,
Pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalsi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalsie technické riesenie
zasobovania el. energiou moéze mat Casovy sled realizacie zamerov),

V¢as narokovat poziadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom
navrhnut podla potrieb nové zdroje,

Dobudovat / rekonstruovat a modernizovat verejné osvetlenie.

Zasobovanie plynom

Vo vyssich stupfioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribdcia a. s.,
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e Podporovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych ploch.

Zasobovanie teplom

e Podporovat vyuzivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie, najma:

— instalaciu slneénych kolektorov na verejné budovy, obnovu technoldgie kotolni, zateplenie budov
vratane vymeny vyplni otvorov za UspornejSie, doplnenie zdrojov tepla o obnovitelné zdroje a
usporné technolégie, rekonstrukcia riadenia, merania a reguldcie zdrojov tepla,

e Rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sdlade s platnymi predpismi o energetickej
hospodarnosti budov.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacénych sieti

e Pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitdch zabezpelit vytyCenie presného trasovania
dialkovych telekomunikaénych kablov,

e Pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete,

¢ Umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Uzemia,

o Z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sdlade
s pokrytim obce tgram Kostolné Kracany,

e V pripade krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat prislusné predpisy,

o Dobudovat / rekonstruovat miestny rozhlas.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

¢ Nie su stanovené, nakolko v zdujmovom priestore nie su evidované ani navrhované podzemné objekty
a inzZinierske siete vojenskej spravy.

Zariadenia poziarnej ochrany

o Zabezpelit zdroje vody azriadit odberné miesta na verejnom vodovode podlfa § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poZiarov,

e Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia riesit poZiadavky vyplyvajlce zo zaujmov poziarnej ochrany
vsulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich predpisov
a suvisiacimi predpismi,

o Problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stupfioch PD stavieb,

e V navrhu komunikacného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poZiarnej techniky,

e Navrh pristupovych komunikacii a ndstupnych pléch pre protipozZiarne zdsahy v navrhovanych
zmiesanych, vyrobnych a rekreacnych tzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7
po upresneni konkrétnej funkénej napline,

e Pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR & 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢&.
669/2004 Z. z., STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred
poZiarmi, najma tieto regulativy:

— pristupové komunikacie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaidého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh,
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— kazida neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umoziiujucu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z.,

— vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.
z.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

V ramci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov,
V ramci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kanale, zabezpecovat Cistenie ich koryt,

V ramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop a jarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatravnené,

Realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuzit potencidlnu retenénud schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulaéné zariadenia dazdove;j
vody),

Postupovat v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a vykonavacimi predpismi:

— vyhlaska MZP SR ¢&. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodiiovych
pldnov, o ich schvalovani a aktualizacii,

— vyhladka MZP SR €. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

— vyhlaska MZP SR ¢. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav pocas povodni asuhrnnych sprav o priebehu ao nasledkoch povodni
a o vykondvanych opatreniach,

vyhodnocovani vydavkov na povodnové zabezpecovacie prace, povodriové zachranné prace a
povodnovych skod.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

Respektovat zakon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch PD
postupovat v zmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych
poziadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 3, 4, 5 citovaného
zakona — jedna sa o urenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj oich umiestnenie
v stavbach,

Budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora uréi ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie
v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po
vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit ¢iasto¢nd ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych
udalosti,

Podmienky pre dalsie stupne PD:

— v ramci spracovania naslednych stupriov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat
ochranu obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

— pri rieSeni udloh na tomto Useku dodrziavat zasady vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov, pricom sa jedna o urcenie druhov, poctov a
kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej
vyhlasky MV SR)
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— stavebnotechnické poZiadavky uplatfiovat v dalSich stuprioch PD v zmysle Zadkona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek atechnickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo Upravou nadzemnych podlazi stavebnych objektov
alebo ako samostatne stojace stavby,

- tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim
nesuvisia,

- sa navrhuji do miest najvacSieho sustredenia osob, ktorym treba zabezpecit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestnuju najmenej 100 m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi Ucinkami,
ktoré by mohli ohrozit bezpe€nost ukryvanych osoéb,

- sa umiestnuju tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby a splnali podmienky podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych osdb podla prilohy €. 1 prvej ¢asti pismena C
piateho bodu,

- maju zabezpeclené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré
maju povahu trvalého pobytu 0s6b, musia byt vybavené zariadenim na ndtené vetranie,

- splfiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym sucinitelom stavby KO podla prilohy €. 1
Stvrtej Casti.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Zabezpecit vhodnu plochu pre zriadenie zberného dvora na zhromazdovanie vyseparovanych zloZiek
z komunalneho odpadu,

Odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov,

V rieSeni odpadového hospodarstva postupovat vsulade so Stratégiou obmedzovania ukladania
biologicky rozloZitelného odpadu na sklddky odpadov (MZP SR), najma podporou domdceho
a komunitného kompostovania a v sulade s poZiadavkami na triedeny zber komunalnych odpadov,

V dalsich stuprioch PD vyclenit dostato¢né plochy pre umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na
odpady a v ramci celej obce riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

2.17.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany stbor nasledujlicich zasad a regulativov:

re$pektovat ochranné pasma kultirnych pamiatok zapisanych v UZPF
reSpektovat architektonické pamiatky a solitéry s historickou a kultdrnou hodnotou
chrénit archeologické naleziska

v zastavanom Uzemi zachovat charakter zastavby a charakter historického podorysu pozdiz hlavnych
ulic vSetkych miestnych ¢asti obce

zachovat, prip. rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z pdvodnej zastavby obce
pokial si vo vyhovujucom technickom stave - ojedinele zachované ludové domy ¢. 99, 120, 121 s
plastickou vyzdobou fasady (Amadeho Kracany)

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktiry zastavby, zachovat
typicku siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominantu miestnej ¢asti Kostolné Kracany - r. k. kostol

podporovat kultdrnu identitu obce (poriadanie spomienkovych podujati, kultirnych akcii a pod.).

v jednotlivych etapach realizidcie izemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky a poZiadavky
predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového dradu Trnava a
ustanovenia zakona €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zdkona ¢. 58/2976-Zb—e-UP 3 SP-v

zreni-heskersich-predpisev 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani

Strana | 13



Uzemny plan obce Kostolné Kradany — Zavizna textova cast

e investor/ stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového dradu
Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovane]j stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie
komunikécii, atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k naruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a
nalezisk.

V jednotlivych stavebnych etapach realizicie a uplatfiovania UPN v praxi, bude podmienkou pre
vydanie stavebného povolenia v oprdvnenych pripadoch poZiadavka na zabezpecenie archeologického
vyskumu.

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

e nehnutelnt narodnd kultdrnu pamiatku ,Kostol sv. Bartolomeja (¢. UZPF: 95/1), je nutné zachovat a

chrénit v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,pamiatkovy zakon“).
Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32 pamiatkového zédkona. V
bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu 10 m, nemozno v zmysle §
27 ods. 2 pamiatkového zdkona vykondvat stavebnu c¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty narodnej kultirnej pamiatky.

2.17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:

e resSpektovat achranit vyhlasené chranené Uzemia podla Zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.
543/2002 Z. z.:

— Chraneny aredl CHA Konopiska (EC 1174)

— Chrénené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0156 Konopiska

e resSpektovat a chranit mokrad', Kanal Dobrohost — Kracany”

e reSpektovat a chranit prirodné zdroje, najma:

— Chranenl vodohospodarsku oblast Zitny Ostrov, vyhlasent zdkonom ¢. 305/2018 Z. z., hranicu
ustanovuje Nariadenie vlady SR €. 527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice
chranenych oblasti prirodzenej akumulacie vod

e reSpektovat prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability (RUSES) okresu Dunaijska
Streda (Esprit, 2019)

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk11 Kanal Vojka — Kracany

Navrhované manaimentové opatrenia: rozélenit velkoblokovd orni pédu (makrostruktiry) na
mensie bloky (mezostruktury az mikrostruktury), pri intenzivne vyuZzivanych pofnohospodarskych
pozemkoch ponechat dostato¢ne Siroky pds extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat
nepriaznivé vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych pléch, odstranfiovanie nelegalnych
sklddok ako potencidlneho zdroja znecistenia, odstrafiovanie invaznych druhov rastlin, vysadba
drevin pozdi? biokoridoru

— biokoridor regionalneho vyznamu RBk15 MlieCansky kanal - Pot6ériska mokrad’

Navrhované manazmentové opatrenia: pri intenzivne vyuzivanych polnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostato¢ne Siroky pds extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé
vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuZivanych ploch (napr. splachy agrochemikalii z poli),
udrzanie konektivity voci prifahlym nivnym ekosystémom, zachovat brehovi a sprievodnu
vegetaciu vodnych tokov, zachovat nelesnt drevinovl vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové
porasty, zabezpecit eliminaciu agresivnych a odstranenie invaznych druhov drevin, désledné
odstrafiovanie invdznych druhov rastlin
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genofondova lokalita GL23 Tfstie — CHA Konopiska

Navrhované manazmentové opatrenia: pri intenzivne vyuZivanych pofnohospodarskych pozemkoch
ponechat dostatocne Siroky pds extenzivne vyuZivanej plochy, schopnej zachytavat nepriaznivé
vplyvy z okolitych, hlavne intenzivne vyuzivanych ploch, zachovat brehovu a sprievodnu vegetaciu,
zachovat nelesnu drevinovu vegetaciu - solitéry, liniové a skupinové porasty, zabezpedit eliminaciu
agresivnych a odstrdnenie invdznych druhov drevin, désledné odstrafiovanie invaznych druhov
rastlin

genofondova lokalita GL56 Trstie — Velka ldka

Navrhované manaZzmentové opatrenia: regulacia porastu trstiny, pri intenzivne vyuZivanych
polnohospodarskych pozemkoch ponechat dostatocne Siroky pas extenzivne vyuZivanej plochy,
starostlivost o brehové porasty kosenim

ekologicky vyznamné segmenty krajiny

EVKS66 EVSK66 Lesné Kracany

EVKS67Z EVSK67 Kraciansky kanal

EVKS68 EVSK68 Kyncelove Kracany

EVKSE9 EVSKB9 V Gerci

EVKS70 EVSK70 Podzahrady Kostolné Kracany

EVKSZE EVSK71 Dobor

EVSK169 Horné Kracianske (okrajova ¢ast rieseného uzemia, v RUSES chybne popisované len v k..
Vrakun)

manaZmentové opatrenia prvkov RUSES

MQ89 - ponechat resp. zriadit dostatocne Siroky pas extenzivne vyuzivanej plochy, schopnej timit
nepriaznivé vplyvy intenzivnheho polnhohospodarstva (napr. splachy agrochemikalii)

realizovat tieto ekostabiliza¢né opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) %

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinove]j vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az
mikrosStruktury)

E22 - zabezpelit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky
E23 - zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranu vod

E27 - zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody

realizovat tieto hydroekologické opatrenia RUSES okresu Dunajska Streda (Esprit, 2019) %

H2 - monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych véd

H3 - zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych vod.
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1 RUSES okresu Dunajskd Streda, 2019
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Legenda:

Navrhované prvky RUSES

Mm]m biokoridor regionalneho vyznamu - hydricky
E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia O

Hydrogeologické opatrenia O

o reSpektovat prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) navrhované v

Krajinnoekologickom plane a vsulade so zakonom ¢. 330/1991 Zb. vypracovat presné vymedzenie
prvkov s ciefom vyznacenia ich ploch:

— MBK1 — miestny biokoridor (posilfiuje rBK11) — navrhujeme doplnit nelesni drevinovu vegetéciu,
pri prechode cez ornt pédu je potrebné biokoridor novovybudovat

— MBK2 — miestny biokoridor (prepéja rBK15 s interakénymi prvkami plosnymi) — navrhujeme doplnit
plochy NDV, na raselinovych podach zmenit ornt podu na TTP

— interakéné prvky plosné — posiliiuju funkénost biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami
lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetdcie a plochami verejnej zelene v obci.

— interakéné prvky liniové — navrhujeme ako aleje pri komunikacidch a ako pasy izolacnej zelene
okolo $portovych aredlov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov

— plochy nelesnej drevinovej vegetdcie NDV — pri ndvrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat s organom ochrany prirody podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny, navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potencidlnej
prirodzenej vegetdacie daného Uzemia

— liniova zelen pddoochrannd — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha ana
plochach ornej pédy poskodenou veternou eréziou
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realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia miestneho vyznamu:

opatrenia na polnohospodarskej péde — vyberat vhodné plodiny s ohfadom na naro¢nost na vlahu
a zrnitost pod, budovat vetrolamy a zabezpecit dostatocné previhéenie pdd a zvysit podiel nelesnej
drevinovej vegetacie (najma pozdlz vodnych tokov, kanalov a ciest)

zvysit stabilitu Uzemia na ploche hospodarskych dvorov (su to velké plochy bez zelene, kde
navrhujeme vytvorit plochy na ozelenenie, vysadbu izolacénych pasov zelene okolo aredlov)

obnovit zalesnenie - vsucasnosti uz prebieha nova vysadba, vbudicnosti neuvaZovat s
holorubovym sp6sobom hospodarenia, obnovit lesy zvi¢sa novou vysadbou monokultiry topola,
rozsirit drevinovu skladbu.

v dalsich stuprioch projektovej dokumentécie minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku
stabilitu Uzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvdtnom rozsahu:

funkénost prvkov USES zabezpetit re$pektovanim ich ochrany pred zastavbou, t. j. nezasahovat do
ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat budovy a stavebné zamery

re$pektovat min. vzdialenost zdstavby od prvkov USES podla Metodiky pre vypracovavanie USES -
min. Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m.

funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany chranenych
Gzemi a ndvrhmi tvorby MUSES tak, aby rozvojové aktivity v riesenom Gzemi nezhorsili priaznivy
stav Zivotného prostredia

Uzemne vymedzit priestory na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene — dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a cestnych komunikacii

zaznamenat vSetky prvky existujlucej krajinnej zelene a navrhnut opatrenia na jej zachovanie, rozvoj
a ochranu

reSpektovat podmienky pre dalsie stupne PD a pre dalsi proces:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov v ramci navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zén
ako aj inych funkénych priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie
a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi
bez uzemného konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych sieti

- vramci navrhovanych zén vymedzit Gcelovl zelen, ktora by mala byt navrhnutad pri vsetkych
lokalitach, ktoré su zhladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej blizkosti
nezlucitelné (napr. vyrobna alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou resp. rekreacnou
funkciou, protiklad zastavby rodinnych domov abytovych domov — neZiaduce vizudlne
prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- pri ndvrhoch komunikacii navrhnut dostatok izolacnej zelene

- vysadit sprievodnu zelen pri cestach lll. triedy, ako aj pri polnych cestach

- wylucit lokalizaciu a povolovanie novych ¢innosti v chranenych Uzemiach podla zékona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny vzneni neskorsich predpisov, ktoré nesuvisia
s predmetom ochrany tychto chranenych Uzemi, pricom v pripade existujicich stavebnych
objektov v tychto Uzemiach prlstuplt kICh asanacii, vprlpade Ze ide o Cierne stavby, resp
postupovat podla zdkona €.

zakea-)—v—z—nem—ne&kemeh—p#ed-m&ev 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a 0 zmene a doplnem

niektorych zakonov

- zachovat interakéné prvky mimo navrhovanych stavebnych objektov - existujdcu krajinnd zelen,
trvalé travnaté porasty (TTP), mokradové plochy a drevinovu zelen (stromoradia, remizky,
drobné lesiky, krovinové pasy a pod.)

- zamedzit vyruby nelesnej drevinovej vegetacie v ramci prvkov Uzemného systému ekologickej
stability a chranenych Gzemi, ak si to nevyzZuje starostlivost o ne z pohladu narokov na ochranu
chranenych Gzemi a predmetu ich ochrany, resp. funkénost prvkov USES a ochranu Zivogichov
a rastlin

- presadzovat zavadzanie novych TTP, vetrolamov, remizok resp. inych skupin drevin (stromy
a kry)
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- zamedzit, resp. obmedzit na nevyhnutne moznl mieru pouzitie chemickych prostriedkov
pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty, fungicidy, moforegulatory) v blizkosti
obytnych z6n, areédlov rekredcie, prvkov USES, chranenych Uzemi, biotopov eurdpskeho
a narodného vyznamu ako aj prvkov USES a otvorenych vodnych ploch a tokov, resp. v blizkosti
zdrojov pitnej vody, ¢i uz pozemnej alebo leteckej aplikacie

- wylucit akékolvek zdsahy do brehovej vegetacie a biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu

- v pripade nutnosti odstrafiovanie nelesnej drevinovej vegetacie v dotknutom Uzemi pozadovat
nahradnu vysadbu minimalne vo vyske spolo¢enskej hodnoty vyridbanych porastov ato bud
v miestach vyrubu, resp. v miestach pre zeleri uréenych v ramci navrhovaného UPN obce

- zabezpedit stalu propagaciu a osvetu ochrany druhov a informovanost odbornej a laickej
verejnosti o navrhovanych a existujucich chranenych Uzemiach na Gzemi obce,

- riedit environmentalne zataze (napr. staré nelegalne smetiska)
- zabezpedit posilnenie ekologickej stability a podporu ochrany prvkov siete ekologickej stability

- akvramci rozvojovych zdmerov je nutné odstranovanie drevitych porastov rasticich mimo les,
pozadovat nahradnt vysadbu, alebo finanénd kompenzaciu uréend na rozvoj zelene, minimalne
vo vyske spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov

- vymedzené priestory pre krajinni zeleri vyplyvajucu z RUSES, biocentrd, biokoridory a
interakéné prvky USES konkretizovat v plosnych, alebo pasovych vysadbach stromov s krovitym
podrastom, alebo v trvalych travnych porastoch

- vyzadovat dodrziavanie opatreni na zadrzanie zrazkovych vdd zo spevnenych pléch a striech
budov v lokalite rozvojovych zamerov.

2.17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany subor nasledujlcich zasad a regulativov:

Ochrana véd

¢ V obci vybudovat verejnu kanalizaciu,

v

o Vsetky Cinnosti zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov a ostatné nadvazujlce predpisy ochrany vod,

e Zabezpecit Uc¢innl ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné
vyuzivanie v zmysle vodného zékona,

o Regulovat polnohospodarsku chemizaciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej
pody,

e Zohladnit:
— environmentalne ciele v zmysle § 5 vodného zakona,
— nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona,
— vypustanie odpadovych véd a osobitnych vod v zmysle § 36 vodného zékona,

— technické pozZiadavky verejného vodovodu a kanalizacie vsulade stretou castou § zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zédkona ¢.
250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach,

v

— ochranu verejnych vodovodov a kanalizacii vzmysle § 27 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Ochrana ovzdusia

o Respektovat zakon ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
a ostatné nadvazujuce predpisy ochrany ovzdusia, tak aby bola v max. moZnej miere zabezpecend
ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia,
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V blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izolacnou zelefiou na
zmiernenie negativnych Gcinkov medzi Gzemiami s odlisSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti
arealov nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia),

Zabezpecit vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa
v blizkosti tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie,
rekredcia),

Eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pbédy na
obytné lzemia vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto Uzemi nachadzaju resp.
navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekreacia),

Pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdus$ia pozadovat suhlas prislusného
orgdanu Statnej spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zakona o ovzdusi.

Ochrana zdravia

V zaujme ochrany zdravia obyvatelov dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia,

V zdujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZz ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyziadat zavazny
posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na:

— chov alebo drzanie zvierat,

— vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierat3,

— pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

— ukladanie, dalsie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov,

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla
§40 a pri zmene v ich prevadzkovani,

Zabezpecit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluob¢anom a Zivotnému
prostrediu,

Zabezpecit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou
vodou podla poziadaviek vyhlasky MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné
hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manazment rizik
systému zdsobovania pitnou vodou a manaiment rizik domovych rozvodnych systémov, ako aj
hygienicky vyhovujuce zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie),

Respektovat obmedzenia podielu zastavanych a spevnenych pléch v zmysle regulécie,

Riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najma
rychlostnej cesty R7 aciest I. a lll. triedy) — v zmysle poZiadaviek vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa wustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov

Regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné nezZiaduce ovplyvriovanie chranenych funkcii
(byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlna starostlivost, Sport, rekreacia) prevadzkami nadmerne
zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych skodlivin a pachov (priemyselna a
polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospoddrstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby
apod.) — vdotyku schranenymi funkciami umiestriovat len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu
negativne vplyvat na okolité prostredie,

Preferovat ekologické formy a postupy vyroby,

Regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vyltuéilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt [udi vyhovujlce svetlo-technické
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podmienky podla NV SR ¢&. 259/2008 Z. z. o poziadavkich na vnutorné prostredie budov
a o minimalnych poZiadavkach na byty nizsieho Standardu a na ubytovacie zariadenia,

Regulovat stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy,

Odpadové hospodarstvo

Pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a s ostatné
suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

Zabezpecit dostatocny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpedenie triedeného zberu
komunalneho odpadu podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

Riesit zmapovanie environmentalnych zatazi popr. ich sanaciu v sulade so zdkonom ¢. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze,

V rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneSkodnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich
zhodnocovanie, znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim,

Respektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce,

Zabezpecit vhodnu plochu pre zriadenie zberného dvora na zhromazdovanie vyseparovanych zloZiek
z komunalneho odpadu,

Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob akontajnerov na odpady vo vsetkych
rozvojovych lokalitach

Odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov.

Ochrana prirody

Realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v rdmci tvorby krajiny a ekologickej stability
Uzemia uvedené v kapitole ¢. 2.17.7.

Ochrana pred zmenou klimy

Realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci castejsim a intenzivnejSim vindm horucav:

— Koncipovat urbanistickl struktiru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

— Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest,

— Zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

— Podporovat a vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture,

— Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

— Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
— Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

— Zabezpedlit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

— Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

Opatrenia voci ¢astejsSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

— Zabezpecit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloc¢enstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
— Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

— Zabezpedit dostatoénl odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,
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— Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zébran,

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

— Podporovat a zabezpecit opdtovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
— Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
— V mensich obciach podporovat vystavbu domovych cistiarni odpadovych vod,

— Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

— Zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity zemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

— Zabezpecit a podporovat zvysenie infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

— Zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

— Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

— Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

— Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pddy.

Ochrana proti Ziareniu

Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika posudit
podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a prislusnej vyhlasky.

Pozn.: Riesené Uzemie spadd do nizkeho aZ stredného radénového rizika. Podla § 20 ods. 3
geologického zékona MZP SR vymedzuje ako rizikd stavebného vyuZitia vyskyt stredného radénového
rizika.

VSeobecné podmienky

Realizaciu navrhovanych Uzemi podmienit vybudovanim vndtrozondlnych rozvodov verejnych
inZinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia — po jej vybudovani v obci) s dostato¢nou kapacitou
a v potrebnom ¢asovom predstihu,

Optimalizovat priestorovi struktiru a vyuZzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych Cinnosti ...),

Pri rieSeni priestorového celku regulacie ¢. D2-9/2020 v dalsich stuprioch PD okrem navrhu novej
vysadby liniovej zelene (pozri kapitolu ¢. 2.17.7) navrhnut sdbor opatreni sciefom zamedzenia
negativnych vplyvov budlcej prevddzky objektov rozSireného priemyselného arealu na susediacu
obytnu zastavbu, a to na zamedzenie hluku z dopravy, prasnost prip. iné.

v

Pri rieSeni priestorového celku regulacie ¢. 21-9/2020 v dalSich stuprioch PD okrem navrhu novej
vysadby liniovej zelene (pozri kapitolu €. 2.17.7) navrhnut sibor opatreni scielom zamedzenia
negativnych vplyvov buduicej prevadzky objektov skladov alebo sklenikov na navrhovand obytnu
zastavbu, a to na zamedzenie hluku z prevadzky a z dopravy, svetelny smog z prevadzky sklenikov prip.
iné.

Pri ndvrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie v dalsich stuprioch PD uplatfiovat poZiadavky zakona
¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v tzemnom planovani
obce a prislusnej vyhlasky,

Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS),

V dalSom procese zohladnit:

Strana | 21



Uzemny plan obce Kostolné Kradany — Zavizna textova cast

— lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) , Dunajsky Klatov - Strkopiesky a piesky (4573)“, ktoré vyuziva
AGROMEL s.r.0., Holice. Lozisko nevyhradeného nerastu je podla § 7 zdkona ¢. 44/1988 Zb. o
ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov suéastou
pozemku. (pozri Priloha €. 1)

— Styri upravené skladky (pozri Priloha ¢. 1)

— Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuZitia Gzemia (pozri Priloha ¢. 1)
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a prislusnej vyhlasky.

— environmentalna zataz: DS (011)/ Kostolné Kracany - skladka TKO (pozri Priloha ¢. 1)

— navrhované prieskumné uzemie N61/07 Dunajska Streda a okolie, uhlovodiky — celé rieSené uzemie
(pozri Priloha €. 2)

— oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a zemny plyn — celé rieSené Uzemie
(pozri Priloha €. 2)

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najma:
— zakon ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

— zékon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a doplia zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

— vyhlaska MZP SR ¢&. 113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
Ucely posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s ti¢innostou 1.3.2006.

2.17.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili novu hranicu zastavaného tizemia obce (hranica
medzi suvisle zastavanym Uzemim obce alebo Uzemim uréenym na zastavanie a ostatnym Gzemim obce),
ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfna skutocne zastavané Uzemie a vsetky plochy rozvojovych
zamerov (vratane prilahlych komunikacii v niektorych castiach), nachddzajice sa mimo zastavaného
Uzemia obce.

2.17.10 Vymedzenie ochrannych pdasiem a chranenych uUzemi podla

osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma, ovplyviiujlice riesené Gzemie:

Cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

Ochranné pasmo pre Zelezniéni drahu v zmysle § 5 zdkona €. 513/2009 Zb. o drahach (Zelezni¢nd
vlecka, v stucasnosti nefunkcna)
Pobrezné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle § 32 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a vyhlasky ¢.
29/2005 7. z.,

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a
0 zmene a doplneni zdkona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach,
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Pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55
zdkona €. 364/2004 o vodach,

Ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 7. z.,
Bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zakona ¢. 251/2012 Z. z.,

Ochranné pasma zariadeni potrubia na prepravu pohonnych latok a prepravu ropy v zmysle § 86-87
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

Ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov,

Ochranné pasma sieti v zmysle § 23 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 452/2021 Z. z. a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia,
Ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch,

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasma pohrebisk (cintorinov) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z.
z. 0 pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné
pasma pohrebisk 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusia.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

Chraneny areal CHA Konopiska (EC 1174), vyhlaseny v roku 1982 nariadenim ONV v Dunajskej Strede
¢. 5/VI/82 zo dna 23. 4. 1982 (zakazané cinnosti sU vymedzené v § 15 zadkona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov)

Chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0156 Konopiska, vyhldsené Nariadenim vlddy SR €.
451/2023 Z. z., ktorym sa ustanovuje narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu (zakazané c¢innosti
st vymedzené v § 15 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov)

CHVO Zitny Ostrov, vyhlasend zakonom &. 305/2018 Z. z., hranicu ustanovuje Nariadenie vlady SR &.
527/2023 Z. z. (§1 ods. 1), ktorym sa ustanovuju hranice chranenych oblasti prirodzenej akumulacie
vod.

2.17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asandaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V pripade rieSeného Uzemia su ako verejnoprospesné stavby klasifikované nasledovné stavby:

koridor pre dopravné komunikacie a technicku infrastrukturu
rezerva pre dopravné prepojenie

novy koridor pre siete technickej infrastruktiry

navrhované zariadenia technickej infrastruktury

nova vysadba liniovej zelene

obcianska vybavenost:

rychlostna cesta R7 a sUvisiace stavby

cesta 1/63 a suvisiace stavby

cyklisticka trasa

dalsie dopravné plochy, trasy a zariadenia (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni a terénnych Uprav — aj
suvisiacich stavieb a zariadeni technickej infrastruktuary), ktoré zabezpecuju dopravu podla prislusnej
technickej dokumentacie a blizSie nespecifikovana rekonstrukcia existujucich tras a zariadeni pripadne
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potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznacené
v grafickej Casti)

dalSie plochy, trasy azariadenia vodného hospodarstva (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni
a terénnych Uprav), ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a
uzitkovou vodou, odvadzanie a Cistenie splaskovych a dazdovych odpadovych véd podla prislusnej
technickej dokumentacie a blizsie nespecifikovand rekonstrukcia existujucich tras a zariadeni pripadne
potreba vlastnickeho vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznacené
v grafickej Casti)

dalsie plochy, trasy a zariadenia energetiky a telekomunikacii (vratane suvisiacich stavieb, zariadeni
aterénnych Uprav), ktoré zabezpeCuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity
energiami atelekomunikacné pripojenie podla prislusnej technickej dokumentacie a blizsie
nespecifikovana rekonstrukcia existujlicich trds azariadeni pripadne potreba vlastnickeho
vysporiadania pozemkov pod tymito trasami a zariadeniami (neoznacené v grafickej ¢asti)

plochy existujucich a navrhovanych ciest, miestnych komunikacii, pofnych a ucelovych komunikacii a
novej vysadby liniovej zelene izolacnej, osobitne vymedzené v tabulke a v suvisiacej katastralnej mape
(s ciefom konkretizacie pozemkov vyZzadujucich vysporiadanie):

Porad. €. | K. u. Parcela | Parcela | Ucel
KN-C KN-E
Kostolné Kracany -- 5-78 polna a ucelovd komunikacia — stav

2 Kostolné Kracany 406/257 | -- rychlostna cesta R7 a jej ochranné pasmo —
navrh, polna a uc¢elovd komunikacia — stav

3 Kostolné Kracany 406/258 | -- rychlostna cesta R7 a jej ochranné pasmo —
navrh, polna a uc¢elovd komunikacia — stav

4 Kostolné Kracany 406/43 -- rychlostna cesta R7 a jej ochranné pasmo —
navrh, polna a ucelovd komunikacia — stav

5 Kostolné Kracany -- 148 polna a ucelovd komunikacia — stav

6 Kostolné Kracany -- 178 polna a ucelovd komunikacia — stav

7 Pinkové Kracany -- 150 polna a ucelovd komunikacia — stav

8 Pinkové Kracany -- 151 polna a ucelovd komunikacia — stav

9 Pinkové Kracany -- 152 polna a ucelovd komunikacia — stav

10 Pinkové Kracany -- 148 polna a ucelovd komunikacia — stav

11 Pinkové Kracany -- 173 miestna komunikacia — stav

12 Pinkové Kracany -- 172 polna a ucelova komunikacia — stav,

miestna komunikacia — ndvrh, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej

13 Kyncelové Kracany | -- 119 polna a ucelovd komunikacia — stav

14 Kyncelové Kracany | 402/1 -- cyklistickd trasa — navrh

15 Kyncelové Kradany | -- 1-173 polna a uc¢elovd komunikacia — stav, nova
vysadba liniovej zelene izlacnej

16 Kyncelové Kracany | 199/1 -- polna a ucelovd komunikacia — stav

17 Moravské Kracany | -- 119/2 miestna komunikacia — navrh

18 Amadeho Kracany | 263 -- polna a ucelovd komunikacia — stav

19 Amadeho Kracany | -- 245/1 polna a ucelovd komunikacia — stav

20 Amadeho Kracany | -- 121/2 miestna komunikacia — stav

21 Amadeho Kracany | -- 125/1 miestna komunikacia — stav

22 Amadeho Kracany | -- 124/1 polna a ucelovd komunikacia — stav
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Porad. €. | K. G Parcela | Parcela | Uéel
KN-C KN-E

23 Amadeho Kradany | -- 125/2 miestna komunikacia — stav

24 Amadeho Kracany | -- 124/2 miestna komunikacia — stav

25 Amadeho Kradany | 363/1 -- miestna komunikacia, polna a Gcelova
komunikacia — stav, nova vysadba liniovej
zelene izolacnej

26 Amadeho Kracany | 361/1 -- miestna komunikacia, polna a Gcelova
komunikacia — stav, nova vysadba liniovej
zelene izolacnej

27 Amadeho Kracany | 143/2 -- miestna komunikacia, polna a Gcelova
komunikacia — stav

28 Amadeho Kradany | 142/1 -- polna a uc¢elovd komunikacia — stav, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej

29 Amadeho Kracany | -- 171 polna a ucelovd komunikacia — stav

30 Amadeho Kradany | -- 141/2 polna a ucelovd komunikacia — stav

31 Amadeho Kradany | -- 143/3 miestna komunikacia, polnd a Gcelova
komunikdcia — stav

32 Amadeho Kracany | -- 208/2 polna a ucelovd komunikacia — stav, nova
vysadba liniovej zelene izolacnej

33 Amadeho Kradany | -- 209 polna a ucelovd komunikacia — stav

34 Amadeho Kradany | -- 249 polna a ucelovd komunikacia — stav

35 Amadeho Kra¢any | 206/28 -- miestna komunikacia — stav

36 Amadeho Kradany | -- 204 polna a ucelovd komunikacia — stav
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Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pléch pre
ich lokalizdciu bude predmetom rieSenia podrobnejSich stupriov projektovej dokumentacie. Ako
verejnoprospesné su oznacené existujuce (kvoli prip. rekonstrukciam) aj navrhované stavby.
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Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Na konanie o
vyvlastneni je prislu$ny regiondlny urad Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,regiondlny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
ma konat, ak osobitny zdkon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a
stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

2.17.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizsSieho stupna

Na zéklade platnych predpisov - zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (predpis ucinny do
31.03.2024). Uzemny plan obce Kostolné Kracany vymedzuje plochy, pre ktoré bude nutné obstarat
dokumentaciu nizSieho stupna (Uzemny plan zény alebo urbanistickt studiu). Ide o rozvojové zamery C.
11, 13, 15, 16.

Pre ostatné plochy (plochy mensieho rozsahu, volné prieluky v zastavbe) budu stavby rieSené jednotlivo
v projektovej dokumentacii pre Uzemné rozhodnutie.

Pre pripadnu vystavbu polnohospodarskych uUcelovych stavieb, chatovych a zahradkarskych osad a pri
reStrukturalizacii polnohospoddrskej poédy v regulaénych celkoch N1 mimo zastavaného Uzemia a
rozvojovych zamerov (plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby - polhohospodarska poda a prvky
ekologického vyznamu) je podmienkou vypracovanie a schvalenie dokumentéacie nizSieho stupna
(urbanisticka Studia, projekt pozemkovych Uprav), sucastou ktorého je aj samostatny suhlas organu

ochrany PPF k pouzitiu PPF na nepolnohospodarske ucely.

Podmienkou obstarania Uzemného planu zény alebo urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v stlade
s ustanoveniami zakona €& 50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka
spracovania Uzemného planu zény alebo Uzemnej Studie podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o lzemnhom

planovani a suvisiacich predpisov.

2.17.13 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia su premietnuté do grafickej a textovej asti nasledovne:
o graficka &ast - vykres €. 8, 8a: Schéma zdvaznych &asti v celom rozsahu

e textova East - kapitola ¢. 2.17: Zavazna Cast.
Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu ¢. 2.17.11.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktualne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.
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Prehl'ad zasad a regulativov funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznacenie

71,22,2,3,5,6,7,8,9,10, 12,13, D1-1/2004, D1-1/2005, 1,2-1/2008, Z1-
1/2011, 21-1/2015, D1,D2,D3,D4,D5,D6-1/2017, Z1-9/2020, D6,D7,D08,D9,D10-
10/2024

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Byvanie (B) s prislichajicimi zariadeniami - garaze, drobné hospodarske objekty
a prislichajicimi plochami — zahrady, ornd p6da, tradvne porasty

Pripustna funkcia

Obcianske vybavenie — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb
nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na okolitych parceldch

Sport a rekreacia — ihriska a oddychové plochy

Verejna a vyhradena zelen

Polnohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba s chovom hospodarskych zvierat

v malom rozsahu (rodinné farmy) — len v regulaénych celkoch Z1

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie — remeselné prevadzky a sklady
v malom rozsahu (rodinné prevadzky) — len v regulaénych celkoch 721

Sklenikové hospodarstvo a sklady — skleniky a sklady v malom rozsahu (rodinné
prevadzky) — len v regulac¢nych celkoch 721

Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajlcou a pripustnou funkciou,
na pozemku KN-C parc. €. 326/1 aj suvisiace s regula¢nymi celkami ¢. D3-1/2005 a
D2-9/2020, pricom na dany ucel méze byt vyuzity celd plocha predmetného
pozemku

Technické vybavenie — slvisiace s prevladajiucou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia

Obcianske vybavenie, s vynimkou uvedenou v pripustnej funkcii

Sport a rekreécia — individualna chatova rekredacia

Polnohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba, s vynimkou pripustnej funkcie
Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie, s vynimkou pripustnej funkcie
Plochy sklenikového hospodarstva a skladov, s vynimkou pripustnej funkcie
Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely byvania

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

2 NP + podkrovie/ustipené podlazie

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,4

Ind a Specificka
reguldcia:

Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. D6-1/2017 reSpektovat pobrezny pozemok
od brehovej Ciary kandla Vojka — Kracany (§ 49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach) -
do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného
oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipulacie
mechanizmov sprdvcu pri Udrzbe koryta vodného toku

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,
rekredcia), navrhndt novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie

Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol €.
2.17.1-2.17.12
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Oznacenie

Z2-11/2025

Funkcné vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Byvanie (B) v rodinnych a bytovych domoch s prislichajicimi zariadeniami - garaze,
drobné hospodarske objekty a prislichajucimi plochami — zahrady, orna poda,
travne porasty + Obcianske vybavenie (OV) — zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluZieb

Pripustna funkcia

Sport a rekredcia — ihriskd a oddychové plochy

Verejna a vyhradena zelen

Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajicou a pripustnou funkciou
Technické vybavenie — slvisiace s prevladajldcou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia

Sport a rekreécia — individualna chatova rekreacia

Polnohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie

Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre uUcely byvania

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

2 NP + podkrovie/ustupené podlazie

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,4

Ind a Specificka

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,

reguldcia: rekredcia), navrhnut novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie
Dodrziavat vsetky dalsie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie D3-9/2020, D4-10/2024, D2-11/2025, Z1-11/2025

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Obcianske vybavenie (OV) — Cerpacia stanica pohonnych latok — v lokalite ¢. D3-
9/2020

Obcianske vybavenie (OV) — vsetkych druhov — v lekalite lokalitach ¢. D4-10/2024,
D2-11/2025, Z1-11/2025

Pripustnd funkcia

Verejna a vyhradenad zelen
Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajicou a pripustnou funkciou
Technické vybavenie — slvisiace s prevladajiucou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia

Sport a rekreécia — individualna chatova rekreacia
Polnohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba
Byvanie

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

12m

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,8

Ind a Specificka
reguldcia:

Dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12
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Oznacenie Z3, 15, 16, D2-1/2004, D3-1/2005, D3-1/2007, D1,02-9/2020, D1,D2,D3,D5-
10/2024, D1-11/2025

Funkéné vyuZitie:

Prevladajuca Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie (V)
(hlavna) funkcia

Pripustna funkcia Obcianske vybavenie, osobitne: obchodné zariadenie v lokalite ¢. D2-9/2020
v nadvaznosti na cestu I11/1418

Verejna a vyhradenad zelen
Dopravné plochy a komunikacie

Nepripustnd funkcia | Sport a rekredacia — individualna chatova rekreéacia
Polnohospodarska vyroba — ZivociSna vyroba, s vynimkou existujucej vyroby
Byvanie, okrem byvania spravcu arealu a ubytovania zamestnancov

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov | 12 m v lekalite lokalitach ¢. D3-10/2024, D1-11/2025
35 m v lokalite ¢. D1-9/2020
20 m v ostatnych lokalitach

Max. koeficient 0,8
zastavanosti (KZ)

Ind a Specifickd Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. D6-1/2017 reSpektovat pobrezny pozemok
regulacia: od brehovej ¢iary kanala Vojka — Kracany (§ 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéch)
Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. D1-10/2024 re$pektovat ochranné pasme
el. vedeni VN 22 kV a trafostanice § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike)

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,
rekredcia), navrhndt novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie

Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznaenie b7-1/2017
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Oznacenie

24,4, 11, 14, 21-10/2024

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Sport a rekredcia (S) — ihriska, strelnica, agroturistické arealy

Pripustna funkcia

Obcianske vybavenie — zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb
nerusiacich rekreantov

Verejna a vyhradena zelen
Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajucou a pripustnou funkciou
Technické vybavenie — slvisiace s prevladajldcou a pripustnou funkciou

Nepripustna funkcia

Polnohospodarska vyroba — Zivocisna vyroba, s vynimkou chovu hospoddrskych
zvierat v malom rozsahu

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie, nesuvisiace s prevladajicou
funkciou

Vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely rekredcie

Byvanie, okrem ubytovania zamestnancov a hosti

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

2 NP + podkrovie/ustipené podlazie

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,3

Ind a Specificka
reguldcia:

Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. 11 reSpektovat pobrezny pozemok od
brehovej ¢iary kanala Vojka — Kracany (§ 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach) - do
vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiovat vedenia a
zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného
oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipulacie
mechanizmov sprdvcu pri drzbe koryta vodného toku

Pri priestorovom usporiadani lokality ¢. Z1-10/2024 zachovat existujucu zelen,
posudit vplyvy prilahlych priemyselnych areélov, posudit pripustnt hladinu hluku
(blizkost rychlostnej cesty) a v pripade jej prekro¢enia navrhnat opatrenia na
zniZenie tychto negativnych G¢inkov a zaviazat investorov na ich realizaciu
Dodrziavat vsetky zodpovedajuce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

Z5

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Polhohospodarska vyroba, priemyselna vyroba a sklady (PV)

Pripustnd funkcia

Obcianske vybavenie

Verejna a vyhradena zelen
Dopravné plochy a komunikacie
Technické vybavenie

Nepripustna funkcia

Sport a rekreécia — individualna chatova rekreacia
Byvanie, okrem byvania spravcu arealu a ubytovania zamestnancov

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

20m

Max. koeficient

0,5
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Oznacenie

Z5

zastavanosti (KZ)

Ind a Specificka

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,

reguldcia: rekredcia), navrhndt novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie
Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie 26

Funkcéné vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Technické vybavenie (T) - elektroenergetické zariadenie (rozvodna VVN Dunajska
Streda)

Pripustna funkcia

Obcianske vybavenie suvisiace s prevladajucou funkciou
Verejna a vyhradena zelen
Dopravné plochy a komunikacie

Nepripustna funkcia

Vsetky ostatné funkcie, s vynimkou prevlddajucej a pripustnej funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

Neobmedzené

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

Neobmedzené

Ind a $pecificka
reguldcia:

Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Oznacenie

27

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Polnohospodarske usadlosti (PU) - jazdiaren

Pripustna funkcia

Obcianske vybavenie suvisiace s prevladajucou funkciou
Sport a rekredcia stvisiace s prevladajucou funkciou
Verejna a vyhradenad zelen

Dopravné plochy a komunikacie

Technické vybavenie

Nepripustna funkcia

Byvanie, okrem byvania sprdvcu arealu a ubytovania zamestnancov

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

10 m

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,2

Ind a Specifickd
regulacia:

Dodrziavat vsetky dalsie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12
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Oznacenie

N1, Z2-1/2011

Funk¢né vyuzitie:

Prevladajuca
(hlavna) funkcia

Polnohospodarska poda (P), najma:
Zahrady

Orna poda

Travne porasty

Pripustnd funkcia

Lesy a ostatnd nelesna vegetdcia

Vodné toky a plochy

Dopravné plochy a komunikacie — prechadzajice Uzemim, v nevyhnutnom rozsahu
a pre zabezpecenie dopravného napojenia rozvojovych lokalit

Technické vybavenie — prechadzajlce Uzemim, v nevyhnutnom rozsahu a pre
zabezpecenie technického napojenia rozvojovych lokalit

Nepripustna funkcia

Vsetky ostatné funkcie, s vynimkou prevlddajlcej a pripustnej funkcie

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

-- (Uzemie bez moznosti vystavby budov)

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

-- (Uzemie bez moZnosti vystavby budov)

Ind a Specificka
reguldcia:

Dodrziavat vsetky zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

Plochy komunikdcii a cyklistickych tras a taktiez plochy technickych zariadeni atrds nie suU osobitne
vymedzené ako regulacné celky (su sucastou ploch polnohospodarskej pody — regulacné celky N1).

Priloha: Vykres €. 8: Schéma zavaznych ¢asti, M 1:5000, vyrez M 1:15000
Vykres €. 8a: Schéma zavaznych ¢asti, M 1:15000.
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Priloha €. 1: Skladky, Ionské, raddnové riziko
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Priloha €. 2: Prieskumné Uzemia
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Priloha €. 3: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce (éierna ¢iara = hranica
zastavaného Uzemia obce existujuca, ruzova Ciara = hranica zastavaného uzemia obce navrhovana)

s vyznacenim ochrannych pasiem ciest (modra ciara)
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