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Nazov dokumentacie

UPN obce Kostolné Krac¢any - Zmeny a doplnky ¢. 11/2025 (dalej len ,ZaD &. 11/2025%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Kostolné Krac¢any, Obecny urad Kostolné Kracany, 930 03 Kostolné Kracany 149

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD orgdnmi tizemného planovania
podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov: Bc. Beéta
Nagyova, 930 03 Kralovicové Kracany 130 (registracné Cislo: 359).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.0., Pri Vépenickom potoku 65, 841 06 Bratislava

Zodpovedny riesitel’

Ing. arch. Monika Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Benova

Ing. Katarina Stanikova.

Poziadavky na spracovanie a rozsah

Textova Cast ,,ZaD ¢. 11/2025" obsahuje v smernej ¢asti v kapitole 1.2 prehladné zhrnutie spracovania ZaD
UPN obce. Textovd &ast je spracovand formou ZaD vietkych kapitol textovej ¢asti platného UPN. Graficka
¢ast je spracovana formou priesvitiek na vietky vykresy platného UPN (&. 1-8, 8a).

Predmetom pripomienkového konania si vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na
priesvitkach.

Vychodiskové podklady

Pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 11/2025“ boli vychodiskové najmi3 tieto podklady:
e ,UPN regionu TTSK*,

e ,UPN obce Kostolné Kracany“ v zneni neskorsich zmien a doplinkov,

e ,RUSES okresu Dunajska Streda“, 2019,

o Udaje z registra Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura,

e poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 11/2025".

Pouzité skratky a terminy

UPN  =Gzemny plan

UPD = Uzemno-planovacia dokumentécia
ZaD =zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
USES = Gzemny systém ekologickej stability (MUSES = miestny Uzemny systém ekologickej stability,
RUSES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability)

NP = nadzemné podlazie.
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1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Dévody na obstaranie ,ZaD €. 11/2025“

Na zaklade podnetov, prezentujlcich vyvin ndzorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia a na
zéklade poziadaviek na doplnenie novych tzemi, obec Kostolné Kra¢any ako obstaravatel UPD na Grovni
obce podla §§ 6 a 11 ods. a) Zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani (Zakon o izemnom planovani)
obstarala ZaD platného UPN obce v stlade s ustanovenim § 40a ods. 6 zdkona o Gzemnom planovani v
sucinnosti s §§ 22 a 31 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (predpis u¢inny do 31.03.2024). Navrhové obdobie ,UPN obce Kostolné Kracany*

v zneni zmien a doplnkov sa predpoklada do r. 2030.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA — ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA

Ciele rieSenia ZaD €. 11/2025

Ciele rieSenia ,,ZaD ¢. 11/2025“ st definované v tabulke €. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v graficke] ¢asti):

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s plosnym priemetom

Ozn. Ozn. Prevladajuca Prevladajtca funkcia Popis ZaD ¢. 11/2025
v zmysle vzmysle | funkcia v zmysle v zmysle ZaD ¢.
platného | ZaD¢&. platného UPN 11/2025
UPN 9/2020
-- D1- Polnohospodarska | Priemyselna vyroba, V lokalite sa planuje vystavba
11/2025 | poda (stav) sklady a technické vyrobného arealu (v
vybavenie (ndvrh) nadvaznosti na priemyselnu
z6nu obce)
-- D2- Byvanie (stav) Obcianske vybavenie V lokalite sa planuje vystavba
11/2025 (névrh) zariadenia obdcianskej
vybavenosti
12-¢ast Z1- Byvanie (navrh) Obcianske vybavenie V lokalite sa planuje vystavba
11/2025 (ndvrh) zariadenia obcianskej
vybavenosti
D7- 22- Sklenikové Byvanie + obcianske V lokalite sa planuje vystavba
1/2017 11/2025 | hospodarstvo vybavenie (ndvrh) zmiesanej zény byvania
(névrh) a obcianskeho vybavenia

Vysvetlivky: Zx-11/2025 / Dx-11/2025 (Zx = poradové Cislo zmeny schvalenej lokality, Dx = poradové Cislo

doplnku novej lokality, 11/2025 = poradové ¢islo ZaD).

Pozndmka: Pévodne schvdlend lokalita ¢. D7-1/2017 na zdklade vyssie uvedenych ndvrhov zanikne.
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v

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav asu
v dokumentdcii vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis
navrhovanych ZaD

a. Navrhy dopravnej a technickej infrastruktary, savisiacej s navrhom ploch pre
rozvojové zamery, navrhy rozsirenia hranice zastavaného Uzemia obce

b. Zachytenie skutkového stavu (najma existujucej funkénej plochy a regulac¢ného
celku), zmeny neaktudlnych ndvrhov miestnych ciest v prifahlom Gzemi k lokalite ¢.
Z2-11/2025 a s nimi stvisiace zmeny technickej infeastruktury

c. Zmeny, sUvisiace so zmenami pravnych predpisov, noriem a inych podkladov
(najma priemet RUSES okresu Dunajska Streda)

d. Odstranenie nezrovnalosti pri regulacii a doplnenie regulacie

Po spracovani ,,ZaD €. 11/2025“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (predpis ucinny do
31.03.2024) sverejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie
dodrZzania postupu obstardvania Regiondlnemu Uradu pre Uzemné pldnovanie avystavbu Trnava
a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu v Kostolnych Kracanoch.

1.3 ZHODNOTENIE DOTERAZ SPRACOVANYCH SUVISIACICH MATERIALOV

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce vo vztahu k ,,ZaD &. 11/2025“

Doteraz platna UPD na urovni UPN obce — ,UPN sidelného Gtvaru Kostolné Kraany“ — bol spracovany
v roku 1980. Pévodny UPN bol jeden krat komplexne aktualizovany (nakolko bol ¢asovo prekonany a
nesplial aktudlne poZiadavky pre usmerfiovanie Uzemného rozvoja a starostlivosti o Zivotné prostredie
tak, ako to uklada prislusna uzemnoplanovacia legislativa) — zmenami a doplnkami z roku 2003 a nasledne
bolo spracovanych aschvalenych niekolko ZaD (¢. 1/2004, 1/2005, 1/2007, 1/2008, 1/2011, 1/2015,
1/2017,9/2020, 10/2024).

Komplexne aktualizovany ,UPN SU Kostolné Krac¢any” (UPN obce Kostolné Kracany — ZaD z roku 2003) je
aj nadalej vhodnou dokumentdciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Kostolné Kracany. ,ZaD ¢.
11/2025“ menia a doplifiaji schvalend dokumentéciu len v rozsahu podla cielov riedenia, definovanych
v tabulkach kapitoly ¢. 1.2 ¢ast ,,Hlavné ciele riesenia...”.

1.4 ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu rie$enia ,,ZaD €. 11/2025“ so zadanim

Zadanie UPN (UHZ) bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentacie
UPN obce Kostolné Kragany. Vzhladom na charakter dokumentdcie ,ZaD €. 11/2025, iné zadanie nebolo
vypracované. ,ZaD ¢&. 11/2025“ st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Kostolné
Kracany” a s jeho ,,Zadanim”.
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2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Vymedzenie rieS§eného Gzemia ,ZaD €. 11/2025“:

RieSenym tzemim ,ZaD ¢. 11/2025“ su lokality popisané v kapitole ¢. 1.2.

2.2 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UZEMNEHO PLANU REGIONU NA
UZEMIE OBCE VRATANE VYSTUPOV Z0O ZAVAZNEJ CASTI

Dopady zaviznej éasti UPN regiénu na rieSenie ,ZaD &. 11/2025“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Kostolné Kracany“ a jeho zmeny a
doplnky je schvaleny ,,UPN regiénu TTSK“ (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK &. 33/2014) — regulativy,
vztahujlce sa na obec Kostolné Kracany, boli vyhodnotené a premietnuté do riesenia platného UPN (do
,ZaD ¢. 1/2015“, neskér bola v ,ZaD ¢. 9/2020“ korigovana trasa rychlostnej cesty R7 a suvisiacich
stavieb), preto ich opakovanie neuvadzame.

2.3 SIRSIE VZTAHY — RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

2.4 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Rozvojové predpoklady, vyplyvajuce z rieSenia ZaD €. 11/2025

»ZaD €. 11/2025" vzhladom na névrh lokality ¢. Z2-11/2025, ktora vytvara podmienky aj pre byvanie,
umozZnia narast pocCtu obyvatelov — predpokladd sa vystavba rodinnych aj bytovych domov (cca 50
bytovych jednotiek). Tieto navrhy predstavuju narast poctu obyvatelov o cca 150.

,ZaD €. 11/2025" vzhladom na navrhy lokalit ¢. D1-11/2025, D2-11/2025, Z1-11/2025, Z2-11/2025, ktoré
vytvaraju podmienky pre priemyselnd vyrobu, sklady, technické vybavenie aobdianske vybavenie,
umoznia narast poctu pracovnych prileZitosti. Tieto navrhy predstavuju narast poctu pracovnych
prilezitosti o cca 40.

2.5 NAVRH URBANISTICKE) KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

2.6 NAVRH CELKOVEHO FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
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2.7 PODROBNY POPIS NAVRHU FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE PODLA
FUNKCNYCH SUBSYSTEMOV

2.7.1 Byvanie

Rozvojové predpoklady podla ,,ZaD ¢. 11/2025“

,Zmeny a doplnky ¢. 11/2025" vzhladom na navrh lokality ¢. Z2-11/2025, ktora vytvara podmienky aj pre
byvanie, umozZnia narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov — predpokladany pocet obyvatelov je cca 150
(v cca 50 rodinnych domoch).

2.7.2 Obcéianska vybavenost a socidlna infrastruktura

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD €. 11/2025“

»Zmeny a doplnky €. 11/2025" vzhladom na navrh lokalit ¢. Z1-11/2025, D2-11/2025, ktoré vytvaraju
podmienky pre obciansku vybavenost, umoZnia umiestnenie prevadzok obdcianskej vybavenosti
charakteru obchodu a sluzieb obyvatelstvu. V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vytvorenim potencidlnych
pracovnych prilezitosti pre cca 10 zamestnancov v ramci uvedenych prevadzok.

2.7.3 Vyroba a podnikatel'ské aktivity vyrobného charakteru

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD €. 11/2025“

,Zmeny a doplnky €. 11/2025" vzhladom na navrh lokality ¢. D1-11/202, ktora vytvara podmienky pre
priemyselnt vyrobu, sklady atechnické vybavenie, umoZnia umiestnenie vyrobnych a skladovych
prevadzok. V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s vytvorenim potencidlnych pracovnych prileZitosti pre cca 30
zamestnancov v rdmci uvedenych prevadzok.

2.7.4 Rekredacia a cestovny ruch

Rozvojové predpoklady podla ,,ZaD &. 11/2025“

,Zmeny a doplnky ¢. 11/2025" nevytvaraju podmienky pre $port a rekreaciu.

2.8 VYMEDZENIE UZEMIA PRE ZASTAVBU

Rekapitulacia prirastku zastavaného Gizemia podla rozvojovych zdmerov ,,ZaD €. 11/2025“

Cislo rozvojového zameru Uzemie v m?
D1-11/2025 27.859
D2-11/2025 650
Z21-11/2025 2.400
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Cislo rozvojového zameru Uzemie v m?
22-11/2025 27.770
Prirastok spolu 58.679

2.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

2.10 NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNE) OCHRANY
OBYVATELSTVA, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI

2.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

EVSK66

EVSK67

EVSK68

EVSK69

EVSK70

EVSK71

e ekologicky vyznamny segment krajiny EVKS169 — Horné Kracianske

Vymera: 2,93 ha

Katastralne Gzemie: Vrakun (zasahuje aj do okrajovej Casti rieeného Uzemia, v RUSES chybne
popisované len v k.a. Vrakur)

Charakteristika: zvySok mokrade s porastom ftrsti (Phragmites australis) a mokradnych

spologenstiev v intenzivne vyuZivanej polnohospodarskej krajine ako mozné refagium a lokalny
interakény prvok v krajine)
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2.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,ZaD &. 11/2025“

V ,ZaD €. 11/2025“ st navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 3):
e miestne obsluzné pristupové komunikacie — C3

a meni sa poloha niektorych neaktuélne navrhovanych komunikacii/ciest v prilahlom Gzemi k lokalite €.
Z2-11/2025.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 11/2025“ nedochadza k inym zasadnym zmenam v dopravnom rieSeni. Podrobny
navrh rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprfioch PD po
dohode s prislusnymi spravcami ciest a komunikacii.

Upozornenie: V zmysle platného cestného zdkona (z. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni
neskorsich predpisov) boli vykonané viaceré zmeny terminoldgie — pozemné komunikdcie sa rozdeluju na
,cesty, miestne cesty, ucelové cesty”, t. j. p6vodny vyraz ,,komunikdcia” je nahradeny vyrazom ,cesta” (s
ucinnostou od 01.06.2021). TaktieZ boli zmenené/nahradené suvisiace technické normy a technické
predpisy (s ucinnostou od 01.04.2024) —t. j. STN 73 6100: 2024 Terminoldgia pozemnych komunikdcii, STN
73 6102: 2024 Projektovanie ciest, STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest, TP 73 6102: 2024
Projektovanie ciest, TP 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest. Okrem obsahovej strdnky sa meni
napr. aj oznacenie funkcnych tried a kategorii ciest a miestnych ciest. Uvedené zmeny predpisov a noriem
nie_su v tejto_dokumentdcii_osobitne vyznacované, automaticky viak dopliiaji/nahrddzaji normy a
predpisy uvedené v dokumentdcii UPN obce Kostolné Kradany v zneni neskorich zmien a doplnkov
v stlade so zdsadami uvedenymi v kapitole ¢. 2.17.13.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Navrh vodného hospodarstva podla ,ZaD &. 11/2025“

V ,ZaD ¢. 11/2025“ si navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu v oblasti vodného
hospodarstva (pozri vykres €. 4):

¢ skupinovy vodovod, suvisiaci s ndvrhom miestnych komunikacif,

o splaskova kanalizacia, suvisiaca s ndvrhom miestnych komunikacii
a meni sa poloha niektorych navrhovanych tras skupinového vodovodu a splaskovej kanalizacie (suvisi
so zruSenim neaktudlnych navrhovanych komunikacii).

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 11/2025“ nedochadza k inym zdsadnym zmenam v technickom rieseni v oblasti
vodného hospodarstva. Podrobny ndvrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude
spracovany v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusnymi spravcami vodovodnej a kanalizacnej siete (po
jej vybudovani v meste), v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.12.3 Energetika

Navrh energetiky podla ,ZaD €. 11/2025“

V,ZaD ¢. 11/2025“ sG navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu v oblasti energetiky
(pozri vykres €. 5):
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¢ stredotlakové plynovody, suvisiace s navrhom miestnych komunikacii,

o kablové vedenia VN 22 kV (v zemi) a trafostanice (TS), zabezpecujlce napojenie rozvojovych lokalit
ameni sa poloha niektorych navrhovanych tras stredotlakovych plynovodov (stvisi so zrusenim
neaktudlnych navrhovanych komunikdcii).

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 11/2025“ nedochadza k inym zdsadnym zmenam v technickom rieseni v oblasti
energetiky. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stupfioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami elektrickej a plynovodnej siete, v sulade
s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,ZaD €. 11/2025“

V,ZaD ¢. 11/2025“ st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu v oblasti telekomunikacii
(pozri vykres €. 5):
o telefénna siet (vratane tech. zariadeni — rozvodnych kabinetov)
ameni sa poloha niektorych navrhovanych tras telefénnej siete (suvisi so zrusenim neaktudlnych
navrhovanych komunikacii).

V dokumentacii ,,ZaD ¢. 11/2025“ nedochadza k inym zdsadnym zmenam v technickom rieseni v oblasti
telekomunikacii. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi spravcami telekomunikacénej siete, v sulade s aktualnymi
pripojovacimi podmienkami.

2.12.5 Zariadenia Specidlnej technickej vybavenosti

Navrh zariadeni odpadového hospodarstva podla ,ZaD €. 11/2025“

V dokumentdcii ,,ZaD ¢. 11/2025“ nedochadza k zmenam v rieSeni Specialnej technickej vybavenosti.

2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

2.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

2.15 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE)J
A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely
podla ,ZaD €. 11/2025“

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 11/2025“ je
spracované v zmysle zakona €. 202/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva
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pédohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie
polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej
&asti boli pouzité tieto podklady — bonitované pédno-ekologické jednotky podla UPN obce Kostolné
Kracany, podklady podla Vyskumného Ustavu pédoznalectva a ochrany pody, podklady o druhu pozemkov
podla www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej poddy mimo zastavaného tizemia obce. Hranice
lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pédy su zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka €. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska péda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 2. a 6. skupiny kvality. NajkvalitnejSou
pdodou v k. U. Kostolné Kracany su kédy 0017002, 0017005, 0017012, 0019002, 0036005, v k. U. Amadeho
Kracany su kédy 0017002, 0019002, v k. 4. Pinkove Kracany je kéd 0017002, v k. G. Moravské Kracany je
kéd 0017002, k. u Kyncelove Kracany su kédy 0017002, 0017032, 0019002, 0026002.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona &.

220/2004 2. z.)

Nulovy variant

,ZaD €. 11/2025“ sa nemdzu spracovdvat variantne (pri rieSeni ZaD UPD sa vychadza zo zékona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (predpis ucinny do
31.03.2024), kde sa pri obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 — v zmysle uvedenych ustanoveni nie
je moiné predloZit alternativne riedenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho riedenia posudzuju
podla vo vztahu k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,ZaD €. 11/2025“ predstavuje
sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutolnila v zmysle p6vodne
navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

Ozn.podla |Ozn.podla |Hlavna funkcia podla platného UPN
platného ZaD ¢.

UPN 11/2025

-- D1-11/2025 |Polnohospodarska poda (stav)

-- D2-11/2025 | Byvanie (stav)

12-¢ast Z1-11/2025 | Byvanie (navrh)

D7-1/2017 |Z2-11/2025 |Sklenikové hospodarstvo (navrh)

Variant ,rozvojovy” predlozeny v “ZaD ¢. 11/2025“

Koncepcia riesenia ,ZaD ¢. 11/2025“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s rozvojovymi zamermi na

polnohospodarske;j

a nepolnohospodarskej

charakteristikou a uvedenim Ucelu (popis):

pode s nasledovnym

poradovym

¢islom, funkénou

Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavna funkcia podla Popis ZaD ¢. 11/2025

platného ZaD¢. ZaD ¢. 11/2025

UPN 11/2025

-- D1-11/2025 | Priemyselna vyroba, V lokalite sa planuje vystavba vyrobného arealu
sklady a technické (v nadvaznosti na priemyselnt zénu obce)
vybavenie (navrh)

-- D2-11/2025 | Obcianske vybavenie V lokalite sa pldnuje vystavba zariadenia
(névrh) obcianskej vybavenosti

12-¢ast Z1-11/2025 | Obcianske vybavenie V lokalite sa pldnuje vystavba zariadenia
(ndvrh) obcianskej vybavenosti

D7-1/2017 Z2-11/2025 | Byvanie + obcianske V lokalite sa planuje vystavba zmieSanej zény
vybavenie (ndvrh) byvania a obcianskeho vybavenia
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Poziadavka na novy zaber polnohospodarskej pody (v etape navrhu) 2,8379 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

PoZiadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber pofnohospoddrskej pody 3,0014 ha
(v etape navrhu) podla §13 zakona o ochrane polhohospodarskej pody

Zdoévodnenie navrhu

Obec Kostolné Kracany pristupila k spracovaniu ,ZaD ¢. 11/2025“ najméa z dévodu, Ze zastupcovia obce
prehodnotili pdvodné rieenie UPN a maju zaujem skvalitnit funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie
Uzemia obce zmenou regulacie platného UPN obce (zmena regulécie je spojena aj so zmenou funkéného
vyuZitia) a doplnit nové plochy pre rozvojové zamery.

Pouzitie polnohospodarskej pbédy na nepolnohospodarske ucCely na polnohospodarskej pode
odbvodriujeme realnou potrebou obce vytvorit moznosti pre rozvoj bytovej vystavby, obdianskej
vybavenosti, priemyselnej vyroby a skladov. Tato potreba je vyvoland najma realizaciou vyznamného
logistického parku na GUzemi obce a realizaciou rychlostnej cesty R7 (s krizovatkou v dobrej dostupnosti od
obce - v Holiciach), ktora obci priniesla konkurenénu vyhodu a idedlne podmienky pre dalsi rozvoj obce.

Vsetky lokality si navrhované na polnohospodarskej pode, ktord nie je zaradend medzi najkvalitnejSie
pbédy v danom katastralnom Uzemi.
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,ZaD €. 11/2025“

Ziadatel: Obec Kostolné Kracany, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita | Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa
v ha celkom Z toho pody zariadenia | realizacie | informacia
v ha Skupina vymera
BPEJ v ha

D1- k. 4. Kyncelove | Priemyselna 2,7859 2,7859 0032062/6 2,7859 stukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
11/2025 | Kracany vyroba, sklady roku 2030

a technické

vybavenie
D2- k. U. Kostolné Obcianske 0,0650 0,0520 0032062/6 0,0520 sukromnik -- navrh do ornd p6da, 0,0130 ha
11/2025 | Kracany vybavenie roku 2030 | nepoln. pdda / --
Spolu -- - 2,8509 2,8379 - 2,8379 - - - 0,0130 ha nepoln.

pbda

BPEJ nepatri medzi najkvalitnejsiu p6du v danom katastralnom tzemi.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na polnohospodarskej pdde navrhovanych v rdmci ,Zmien a doplnkov €. 11/2025“ —
pozadované zmeny v udelenom stihlase k predchadzajicim UPD, tykajtice sa zmien funkéného vyufZitia odstihlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Kostolné Kracany, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita €. | Katastral. | Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina

(oznac. uzemie vyuZitie lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. | etapa informdcia

podla (funkcné (vymera celej | (yymera poln. pédy v celej lokalite pody zariadenia | realizcie

p/latnej vyuZitie lokality Qodl’a podla udeleného suhlasu)

upD/ podla platnej UPD /

oznacenie udeleného vymera celej Celkom Z toho

podla suhlasu) lokality podia | v ha Skupina vymera

udeleného udelenych BPE)J v ha

suhlasu) suhlasov)

Z21- k. a. Obcianske 0,2400 0,2244 0032062/6 0,0645 sukromnik -- navrh do ornd po6da, 0,0156 ha

11/2025 Kostolné | vybavenie (0,41) (0,18) roku 2030 | nepoln. pdda / pre

(12-¢ast) Kracany (byvanie) lokalitu s pévodnym
oznacenim 12 bol
udeleny suhlas
v procese prerokovania
UPN obce Kostolné
Kracany

Z22- k. d. Byvanie + 2,7770 2,7770 0017032/2 2,7770 sukromnik -- navrh do orna pdda / pre lokalitu

11/2025 Amadeho | obcianske (6,2695) (6,2695) roku 2030 | s pévodnym oznacenim

(D7- Kracany vybavenie D7-1/2017 bol udeleny

1/2017) (sklenikové suhlas v procese

hospoddrstvo) prerokovania ZaD ¢.

1/2017 UPN obce
Kostolné Kracdany,
neskor bola z tejto
lokality od¢lenena aj
lokalita Z1-9/2020 vo
vymere 3,4925 ha

Spolu - - 3,0170 3,0014 -- 3,0014 - - - 0,0156 ha nep. pdda
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BPEJ nepatri medzi najkvalitnejsiu p6du v danom katastralnom tzemi.
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2.16 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRON-

MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

>> Text sa nemeni ani nedopliia. >>
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2.17 ZAVAZNA CAST

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Rovnaky princip bude pouZity aj pri kazdych nasledujlcich rozpracovanych zmenach a doplnkoch.

2.17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie priestorového usporiadania:

Maximalna podlaZnost objektov

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientdcie

Plochy s obmedzenim vystavby

Intenzita vyuzitia pléch

2.17.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie funkéného vyuzivania:

‘

1 Uvedené sa nevztahuje na prevladajicu funkciu s konkrétnou $pecifikdciou pojmu ,byvanie”.

2.17.3 Zasady a regulativy umiestnenia obcCianskej vybavenosti

, D2-11/2025, 21-11/2025
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2.17.4 Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia je definovany stibor nasledujlcich zasad a
regulativov:

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy

Z hl'adiska koncepcie rozvoja pesej dopravy

Z hl'adiska koncepcie rozvoja hromadnej dopravy

Podmienky pre dalSie stupne PD

na dialniciach a cestach je zakdzané umiestriovat informacné konstrukcie

mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujlcou zaciatok a koniec obce je v
Uzemi 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pdsu dialnice a cesty, okrem odpocivadiel, zakazané
umiestriovat informacné konstrukcie; to sa nevztahuje na oznadenia stavby a oznacenia sUvisiace s
vystavbou alebo prevadzkou dialnice alebo cesty

2.17.5 Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia je definovany subor nasledujucich zasad a
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Zasady a regulativy v oblasti energetiky
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Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii a informacénych sieti

o Umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikaénej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Gzemia,

Kostolné Kracany

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

159/2014 7. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodriové
zabezpecovacie prace, povodriové zachranné prace a povodnovych skod

2.17.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany stbor nasledujicich zasad a regulativov:

200/2022 Z. z. 0 tzemnom planovani

2.17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zreteflom na udrzanie
ekologickej stability

Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:

EVSK66
EVSK67
EVSK68
EVSK69
EVSK70
EVSK71

EVSK169 Horné Kracianske (okrajova ¢ast rieseného tzemia, v RUSES chybne popisované len v k.u.
Vrakuan)

25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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2.17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany stbor nasledujucich zasad a regulativov:

Ochrana vod

Ochrana ovzdusia

Z.12.

Ochrana zdravia

Odpadové hospodarstvo

Ochrana prirody

Ochrana pred zmenou klimy

Ochrana proti Ziareniu

VSeobecné podmienky

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

2.17.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

(vratane prilahlych komunikacii v niektorych castiach)

2.17.10 Vymedzenie ochrannych pdasiem a chranenych uUzemi podla
osobitnych predpisov
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2.17.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asandaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Na konanie o
vyvlastneni je prislu$ny regiondlny urad Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,regiondlny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a
stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

2.17.12 Vymedzenie ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna

(predpis ucinny do 31.03.2024).

Podmienkou obstarania Uzemného planu zény alebo urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v sulade
s ustanoveniami zakona & 50/1976 Zb. oUP a SP asuvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka
spracovania Uzemného planu zény alebo Uzemnej Studie podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o lzemnom

planovani a suvisiacich predpisov.

2.17.13 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Prehlad zdsad a regulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Oznadenie Z22-11/2025

Funkéné vyuzitie:

Prevladajuca Byvanie (B) v rodinnych a bytovych domoch s prislichajlcimi zariadeniami - garaze,
(hlavna) funkcia drobné hospodarske objekty a prislichajucimi plochami — zahrady, orna pdda,
travne porasty + Obcianske vybavenie (OV) — zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluzieb

Pripustnd funkcia Sport a rekredcia — ihriskd a oddychové plochy

Verejna a vyhradena zelen

Dopravné plochy a komunikacie — suvisiace s prevladajucou a pripustnou funkciou
Technické vybavenie — slvisiace s prevladajldcou a pripustnou funkciou

Nepripustnd funkcia | Sport a rekredcia — individualna chatova rekreéacia

Polhohospodarska vyroba — ZivociSna vyroba

Priemyselna vyroba, sklady a technické vybavenie

Vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
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Oznacenie

Z2-11/2025

hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely byvania

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov

2 NP + podkrovie/ustupené podlazie

Max. koeficient
zastavanosti (KZ)

0,4

Ind a Specificka
reguldcia:

V Castiach, nachadzajucich sa v dotyku s chranenymi funkciami (byvanie,
rekredcia), navrhndt novu vysadbu liniovej zelene, ktora bude sluzit na izolaciu od
chranenej funkcie

Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitol ¢.
2.17.1-2.17.12

, D2-11/2025, 21-11/2025

lokalitach

, D2-11/2025, 21-11/2025

, D1-11/2025

, osobitne: obchodné zariadenie v lokalite ¢. D2-9/2020 v nadvéznosti na cestu 111/1418

lokalitach

, D1-11/2025

Oznacenie

7

Funkéné vyuZitie:

Prevladajuca

Polnohospodarske usadlosti (PU) - jazdiaren
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Oznacenie 7

(hlavna) funkcia

Pripustnd funkcia Obcianske vybavenie suvisiace s prevladajucou funkciou
Sport a rekreéacia suvisiace s prevladajicou funkciou
Verejna a vyhradena zelen

Dopravné plochy a komunikacie

Technické vybavenie

Nepripustna funkcia | Byvanie, okrem byvania spravcu aredlu a ubytovania zamestnancov

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov | 10 m

Max. koeficient 0,2
zastavanosti (KZ)

Ind a Specificka Dodrziavat vsetky dalSie zodpovedajlice zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol €.
reguldcia: 2.17.1-2.17.12

Priloha €. 1: Skladky, loZiskda, radénové riziko

Priloha €. 2: Prieskumné uzemia
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Priloha €. 3: Samostatny vykres hranic suvisle zastavaného Uzemia obce (éierna ¢iara = hranica
zastavaného Uzemia obce existujuca, ruzova Ciara = hranica zastavaného uzemia obce navrhovana)

s vyznacenim ochrannych pasiem ciest (modra ciara)
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