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A) UvoD

Odstavec sa doplria nasledovne:

UPN SU Stropkov bol spracovany v 10/1995 a schvaleny Mestskym zastupitelstvom
mesta Stropkov uznesenim MsZ mesta Stropkov &. 8/1995 zo dna 08. 12. 1995 vcitane
zavaznej &asti, regulativov izemného rozvoja. Zmeny a dopinky UPN SU Stropkov (2012) boli
schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov €. 221 zo dna 26. 06. 2013, zavazna Cast VZN ¢.
5/2013. Pravnu G&innost VZN nadobudlo diia 01.08.2013. Zmeny a doplnky UPN SU Stropkov
(2012) su spracované v sulade so Stavebnym zakonom ¢&. 50/76 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlagkou &. 55/2001 MZP SR o UPP a UPD. Zmeny a doplnky &. 2 UPN SU
Stropkov boli schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov €. 58 zo diia 24. 06. 2015, zavazna
Cast VZN €. 3/2015. Pravnu ucinnost VZN nadobudlo dna 18. 07. 2015. Zmeny a doplnky €. 3
UPN SU Stropkov boli schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov &. 278 zo dfia 13. 12. 2017.
Pravnu uginnost nadobudlo VZN dfa 28. 12. 2017. Zmeny a doplnky &. 4 UPN SU Stropkov
boli schvalené uznesenim MsZ mesta Stropkov &. 65/1V zo dia 29. 05. 2019, zavazna Cast
VZN €. 3/2019 zo dfia 29. 05. 2019. Pravnu uc€innost nadobudlo VZN dria 12. 06. 2019. Zmeny
a doplnky &. 5 UPN — SU Stropkov boli schvalené Uznesenim MsZ mesta Stropkov &. 369 zo
dfia 27.04.2022. Zavazna &ast ZaD & 5 UPN — SU bola vyhlasena VZN mesta Stropkov &.
2/2022 zo dna 27.04.2022. Pravnu ucinnost nadobudlo VZN dfa 13.05.2022. Zmenu
a doplnky &.6 UPN SU Stropkov boli schvalené Uznesenim MsZ mesta Stropkov &.208
zo dna 28.06.2024. Zavazna &ast ZaD 6.6 UPN SU Stropkov bola schvalena VZN 3/2024
zo dna 28.06.2024, pravnu ucinnost nadobudlo dria 14.07. 2024.

B) REGULATIVY A LIMITY ZAVAZNE

Na k.u. Stropkov a k.i. Bok$a sa navrhuje reSpektovat’ nasledovné jestvujice

a navrhované funkéné vyuzitie tGzemia:

3.1) Obytné uzemie

Po bode 3.1.5) Obytné tizemie sa dopifia novy bod 3.1.6) nasledovne:

3.1.6) Obytné uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov é. 7 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuzivania tzemia podl'a vykresu
¢. 2.

- Obytné uzemie s plochami so zastavbou bytového domu, lokalita ¢. , Chot¢anska

ulica,
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- Obytné izemie s plochami so zastavbou bytového domu, Vranovska ulica, MC Sitnik,
lokalita ¢&.

- Obytné Uzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov, Vranovska ulica, MC
Sitnik, lokalita ¢&.

- Obytné tzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov Vranovska ulica, MC Sitnik
pri ceste 1/15 smerom na Breznicu, lokalita é.@

- Obytné uzemie ,plochy ob¢ianskej vybavenosti. Mlynska ulica, cesta [11/3581, lokalita

&. 12

Po bode 3.3.2) Vyrobné tzemie sa doplfia novy text bod 3.3.3) nasledovne :

3.3.3) Vyrobné uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov é. 7 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a dopinky funkéného vyuzivania uzemia podla

vykresu €. 2

- vyrobné uzemie s plochami priemyselnej vyroby (elektronicky priemysel ) na

Gagarinovej ulici, areal byvalej MS Tesla Stropkov, lokalita (“:.

Po bode 3.4.5) Rekreacné uzemie sa dopifia novy bod 3.4.6) nasledovne:

3.4.6) Rekrea¢né uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov &. 7 UPN SU Stropkov respektovat’
nasledovné zmeny a doplnky funkéného vyuzivania uUzemia podla

vykresu €. 2

- Rekreatné uzemie s plochami primestskej rekreacie pre stavbu individualnej

rekreacie po lavej strane cesty lll/ 3579, navrhovana miestna nemotoristicka cesta.

lokalita &. [47].

Po bode 3.5.5) Dopravné tzemie sa dopifia novy bod 3.5.6) nasledovne:

3.5.6) Dopravné uzemie
V stlade s navrhom zmien a doplnkov é.7 UPN SU Stropkov res$pektovat’
nasledovné zmeny a dopinky funkéného vyuzivania uUzemia podla

vykresu €. 2

- Navrhovana miestna nemotoristicka cesta vo funkénej triede MN 1 z cesty Ill/ 3579 ,

Lokalita &. [47].
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3.6.) Pripustné , obmedzujice alebo vyluéujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych

pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch
UPN SU Stropkov véitane naslednych ZaD uréuje vo funkénych plochach obytného,
zmieSaného, vyrobného a rekreaéného Uzemia nasledovné pripustné, obmedzujuce

a zakazujuce (vylu€ujuce) podmienky vyuzitia jednotlivych pléch v€itane intenzity ich vyuzitia.

3.6.1.) Obytné uzemie s plochami so zastavbou rodinnych domov

Prvy odraznik sa dopiria nasledovne:

- Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi s mozZnostou vyuZitia
podkrovia (2 P + P) a 1 nadzemné podlazie (1 P) u lokality €. podla navrhu ZaD €.
5 UPN SU Stropkov. Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi
s moznostou vyuzitia podkrovia (2 P + P) na lokalite &. 29, lokalite &. 35, lokalite &. [36)
Maximalna podlaznost dopinkovej zastavby sluziacej k byvaniu na lokalite ¢&. 1
nadzemné podlazie (1P) podfa navrhu ZaD ¢&. 6. Maximalna podlaznost’ zastavby do
2 nadzemnych podlazi s moznostou vyuzitia podkrovia (2P + P) na lokalite (":.
a /46 Vranovska ulica, MC Sitnik podfa navrhu ZaD &7 UPN SU Stropkov .
Regulativ podlaznosti je zdokumentovany v grafickej ¢asti vo vykrese €.2 v mierke
1:5000.

- Koeficient zastavanosti maximalne Kz —-0,5

- Koeficient zelene minimalne K zelen —0,3

- Ponechat pas sprievodnej zelene pozdiz Boksianského potoka na lokalite &. .

- Lokality é. a c“;. ktoré sa nachadzaju v zaplavovom Uuzemi vodného toku Ondava
sa mbzu realizovat len ako nepodpivni€ené. Vystavba na uvedenych lokalitach je
podmienena vystavbou prelozky cesty 1/15.

- Lokalita (':. sa nachadza v ochrannom pasme prelozky cesty 1/15.

3.6.2.) Obytné GUzemie s plochami so zastavbou bytovych domov

Prvy , druhy a treti odraznik sa doplifia nasledovne:

- Maximalna podlaznost zastavby do 4 nadzemnych podlazi s moznostou vyuZitia
podkrovia (4 P + P). Maximalna podlaznost zastavby do 4 nadzemnych podlazi na
lokalite €. a lokalite €. (4P), maximalna podlaznost zastavby do 8 nadzemnych
podlazi na lokalite €. 38| (8P) (podla navrhu ZaD ¢&. 6. Maximalna podlaznost zastavby
do 4 nadzemnych podlazi (4P) na lokalite (“:. , maximalna podlaznost zastavby
do 2 nadzemnych podlazi (2P) na lokalite c“:. podla navrhu ZaD &.7 UPN SU
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Stropkov . Regulativ podlaznosti je zdokumentovany v grafickej Casti vo vykrese
¢.2 v mierke 1 :5000.

- Koeficient zastavanosti maximalne Kz — 0,4 , u lokality c":. a €. 43 maximalne Kz -
0,8 a u lokality &[36] a &. [44] maximalne Kz - 0,6.

- Koeficient zelene u lokality €. minimalne K zelene — 0,3 , u lokality c":. a é.
minimalne K zelene - 0,1 a u lokality C. a ¢[44] minimalne K zelene —0,2.

- Re3pektovat zaplavové uzemie Q100 ro€. vody vodného toku Ondava a vystavbu

bytovych domov na lokalite é. situovat’ mimo zaplavové uUzemie.

3.6.3.) Obytné uzemie s plochami ob¢ianskej vybavenosti

Prvy, druhy a treti odraznik sa doplfia nasledovne:

- Maximalna podlaznost zastavby do 4 nadzemnych podlazi s moZznostou vyuZitia
podkrovia (4 P + P). Maximalna podlaznost zastavby do 2 nadzemnych podlazi (2 P),
na lokalite €. podla navrhu ZaD €. 6. Maximalna podlaznost zastavby do 3
nadzemnych podlazi (3P) u lokality & /42 podfa navrhu ZaD &.7 UPN SU Stropkov.
Regulativ podlaznosti je zdokumentovany v grafickej Casti vo vykrese €.2 v mierke
1:5000.

-  Koeficient zastavanosti maximalne Kz — 0,8, na lokalite é. a lokalite ¢.
maximalne Kz -0,6

- Koeficient zelene na lokalite €. ac. minimalne K zelene — 0,2

- ReS$pektovat zaplavové uzemie 100 ro€. vody vodného toku Ondavy pri vystavbe
obcianskej vybavenosti na lokalite (':. situovanej v zaplavovom uzemi. Realizovat

na lokalite c':. individualnu protipovodriovu ochranu.

3.6.9.) Vyrobné uzemie, plochy plochy priemyselnej a stavebnej vyroby ,

skladové hospodarstvo , logistické arealy

e Prvy adruhy odraznik sa doplfia nasledovne, po piatom odrazniku sa dopliia
novy text:

- Maximalna podlaznost zastavby vyrobného Uzemia 2 nadzemné podlazia (2P) .
Regulativ podlaznosti je zdokumentovany v grafickej €asti vo vykrese €.2 v mierke
1:5000.

- Koeficient zastavanosti maximalne Kz — 0,8, koeficient zastavanosti max. Kz = 0,6
u lokality & [41] podra navrhu ZaD &.7 UPN SU Stropkov.

- Koeficient zelene u lokality (':. minimalne K zelene — 0,2
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- Pripustné podmienky vyuZitia jednotlivych pléch vyrobného uzemia. Plochy pre
priemyselnu a stavebnu vyrobu , skladové hospodarstvo a logistické arealy.

- Obmedzujuce podmienky vyuzitia jednotlivych pléch vyrobného Uzemia . Plochy
uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia, zariadenia technického a dopravného
vybavenia uzemia.

- Zakazujuce ( vyluCujuce) podmienky , vSetko ostatné funkéné vyuZzitie

- Povoluje sa dostavba arealu na lokalite &.[41]

3.6.12.) Rekreac¢né uzemie

Bod 3.6.12. sa doplria o nasledovny odraznik :

Na lokalite (“:. realizovat’ inZiniersko - geologicky prieskum z dévodu potencialnych

svahovych deformacii .

6) Regulativy dopravného vybavenia tzemia

e V oblasti zakladnej komunikadnej siete mesta

Menovana podkapitola sa po 7 odrazniku doplifia text nasledovne:

- na rozvojovej lokalite primestskej rekreacie so stavbou pre individualnu rekreaciu
(Lokalita €. , pri ceste lll/ 3579 realizovat novu miestnu nemotoristicki cestu vo
funkénej triede MN1 v rozsahu navrhu ZaD &. 7 UPN SU Stropkov.

- Na lokalite é. Vranovska ulica v MC Sitnik zrusit navrhovand miestnu obsluznd

cestu v rozsahu navrhu ZaD &.7 UPN SU.

7) Regulativy technického vybavenia tzemia

7.1) Zasobovanie elektrickou energiou

V menovanej kapitole sa dopifia novy text nasledovne:

- realizovat’ prelozku navrhovaného 22 kV vonkajSieho elektrického vedenia na
lokalite é. Vranovska ulica v MC Sitnik k navrhovanej transformaénej stanici TS
45 a TS 46 podla navrhu ZaD &.7 UPN SU Stropkov.

- realizovat prelozku 22 kV vonkajsieho elektrického vedenia €. 230 mimo zastavané
tzemie MC Sitnik v rozsahu navrhu ZaD 6.7 UPN SU.
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Pre navrhované rozvojové lokality obytného, vyrobného, zmieSaného a rekreacného
Uzemia v rozsahu navrhu ZaD UPN SU, ZaD ¢&. 4, 6. 5 ,8. 6 a¢.7 UPN SU vyhladové
energetické naroky zabezpecovat z nasledovnych zdrojov:

Na konci kapitoly sa po poslednom odrazniku doplia nasledovny text:

- realizovat zasobovanie elektrickou energiou navrhované lokality rodinnych domov

(lokalita €. a c“:.) v MC Sitnik z navrhovanych transformaénych stanic TS45a TS

46 a jestvujucej transformacnej stanice TS 44.

7.4) Zasobovanie zemnym plynom

Menovana kapitola sa v 4 odrazniku doplfia nasledovne:
- Rozvojové lokality obytného , vyrobného a zmieSaného Uzemia podla navrhu ZaD ¢&.
4, & 5, & 6 a7 UPN SU plynofikovat napojenim sa na jestvujice STL rozvody

zemneého plynu v meste.

7.5) Vodné hospodarstvo

e Zasobovanie pithou vodou

Menovana podkapitola sa meni a dopifia nasledovne:

- Rekreatné uzemie so stavbou pre individualnu rekreaciu lokalita é@ zasobovat

pitnou vodou z miestnych vodarenskych zdrojov (zo studne).

Navrhované rozvojové lokality obytného, zmieSaného, vyrobného a rekreaéného Uzemia
zasobovat pitnou vodou zjestvujuceho  verejného  vodovodu resp. predizenim
jestvujiceho verejného vodovodu v meste v rozsahu navrhu ZaD UPN SU Stropkov, ZaD
8.4, & 5,8 6 ac.7 UPN SU Stropkov. Rozvodné vodovodné potrubie na rozvojovych
lokalitach realizovat na verejne pristupnych plochach (v pridruzenom priestore miestnej
cesty, vchodniku a pase zelene) a zaokruhovat ich. Nenavrhovat koncové vetvy

verejného vodovodu.

¢ (Odkanalizovanie uzemia

Menovana podkapitola sa meni a doplria nasledovne:
- Rekreacné uzemie so stavbou pre individualnu rekreaciu, lokalita €. ,
odkanalizovat do vodonepriepustnej zumpy s vyvozom splaskovych véd na COV
Sitnik.
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- navrhované rozvojové lokality obytného, zmieSaného, vyrobného a rekreaCného
uzemia odkanalizovat verejnou spladkovou kanalizaciou s napojenim sa na jestvujucu
verejni kanalizaciu mesta podla navrhu ZaD UPN SU Stropkov, ZaD ¢&. 4, &.5,¢. 6
a ¢.7 UPN SU Stropkov.

e Vodné toky a plochy

Menované podkapitola sa doplria nasledovne:
Na lokalite €. Mlynska ulica v zaplavovom uzemi Q100 ro€. vody vodného toku

Ondava zabezpedit individualnu protipovodriovu ochranu stavebnych objektov .

10) Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

o ZataZenie prostredia hlukom
V menovanej podkapitole sa doplria posledny odraznik nasledovne:

- Jestvujuce lokality obgianskej vybavenosti a zmie$aného Uzemia v MC Bok$a na
krizovatke ciest Ill. triedy su zrealizované v tesnej blizkosti navrhovanej prelozky
cesty 1/15 . Navrhované lokality obytného uUzemia s plochami so zastavbou
rodinnych domov pozdlZ cesty lll. triedy na Sandalskej ulici si navrhované v tesnej
blizkosti prelozky cesty 1/15 a cesty Ill/ 3581. Navrhovana lokalita obytného Uzemia
s jestvujucimi a navrhovanymi plochami so zastavbou rodinnych domov na
Vranovskej ulici, lokalita é. sa nachadza v tesnej blizkosti prelozky cesty 1/15.
Vlastnici pozemkov a buduci vlastnici ( obyvatelia) rodinnych domov a zmieSaného
Uzemia budu znaSat nasledky negativnych vplyvov cestnej dopravy z cesty IIl.

triedy a buducej cesty 1/15 bez naroku na ich kompenzaciu.

11) Vymedzenie zastavaného Gizemia mesta

Menovana kapitola sa po poslednom odrazniku dopifia nasledovne:
- hranicou navrhovaného zastavaného tUzemia na rozvojovych lokalitach v MC Sitnik
na lokalitach &.[45] a &.[46] Vranovska ulica .

13) Navrh ploch pre verejnoprospesné stavby, zoznam verejnoprospesnych
stavieb, navrh pléch na asanaciu

Kapitola &. 13 sa meni a doplifia nasledovne:

Zoznam verejnoprospesnych stavieb v stlade s navrhom ZaD &. 4 UPN SU Stropkov (2012)
aZaD¢.2,¢. 3, €.5,¢.6ac.7 jenavrhovany nasledovne:
1 Vodovod
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Splaskova kanalizacia a jednotna kanalizacia
PreloZky a kabelizacia VN 22 kV vedeni

VN vonkajsSie a kabloveé elektrické pripojky
TS (transformacéné stanice)

STL plynovod

Miestne telekomunikacné kablové vedenia

Cintorin, rozSirenie

© © N o a h W N

Miestne obsluzné komunikacie a zberné komunikacie vditane pridruzeného priestoru

(pesi chodnik, pas sprievodnej zelene)

Zoznam verejnoprospesnych stavieb je zdokumentovany v schéme ,Verejnoprospesnych
stavieb a pléch na vykonanie asandacii“. Na uskutoCnenie verejnoprospesdnych stavieb mozno
podla §108 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni zakona &. 626/1992 Zb., zadkona Narodnej rady Slovenskej republiky &.
199/1995 Z. z., zakona &. 229/1997 Z. z. a nalezu Ustavného sudu Slovenskej republiky &.
286/1996 Z. z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom

a stavbam obmedzit'.

Vysvetlenie ku grafickému vyjadreniu:

Cierne pismo — zachované znenie textu podla zavéznej éasti UPN SU Stropkov a néslednych
ZaD¢. 1,¢.2,8.3,6.4,¢.5ac.6

Cervené pismo — névrh zmien a dopinkov textu zavéznej &asti podla ZaD & 7 UPN SU

Stropkov
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