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ZASADY A REGULATIVY PRIES-
TOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

Principy rozvoja mesta

Principy rozvoja mesta vnimat vo vztahu na celostatne a regionalne suvislosti.

1.1.1Celostatne suvislosti

Pri usmerfovani rozvoja Uzemia mesta Kolarovo uplatriovat z hladiska celostatnych suvislosti najma

nasledovné principy:

do navrhu UPN premietnut jednotlivé regulativy zavaznej ¢asti KURS 2001 v zneni 2011 tyka-
jucich sa regidénu Nitrianskeho kraja, ktorého stcéastou je mesto Kolarovo,

reSpektovat a rozvijat polohovy potencial Nitrianskeho kraja predstavujuci rozmanité sidelné
Struktury a etnografické, ekonomické a kulturno-historické Specifika jednotlivych ¢asti kraja,
podporovat v sidelnom rozvoji Nitrianskeho kraja vytvaranie polycentrického konceptu
uzemného rozvoja vo vdzbe na centrd a osidlenie susediacich krajov,

podporovat koncentraciu ekonomickej zékladne do centier osidlenia v stlade so zdkladnymi
limitmi vyuZitia Uzemia kraja a podporovat tak rozvoj centra osidlenia Kolarovo ako jedného z
hospodarskych pélov rozvoja celého kraja,

reSpektovat hodnoty prirodného prostredia a kultirnohistorické hodnoty mesta a jeho zauj-
mového Uzemia zhodnocovat aj z hladiska rozvoja atraktivit celostatneho cestovného ruchu,
reSpektovat v rdmci ochrany prirody ochrany prirody a tvorby krajiny zakladnu kostru ekolo-
gickej stability SirSieho Uzemia mesta vyjadrenu v systéme narodnej ekologicke] siete NECO-
NET a prvky zaradené do eurdpskej sustavy chranenych tzemi NATURA 2000.

1.1.2Regionalne suvislosti

Vyhladovy rozvoj Sirsieho zaujmového Gzemia mesta riesit v stlade so zavaznou ¢astou UPN R Nit-

rianskeho samospravneho kraja, ¢o predstavuje uplatriovat najma nasledovné principy:

rozvijat mesto Koldrovo ako centrum s diferenciaciou funkcii medzi mestom a jeho zdzemim
(vidieckym priestorom) v zaujme funkénej komplexnosti a spoloéného udrzatefného rozvoja,
pricom preferovat rozvoj nasledovnych zariadeni:
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rozvoj zariadeni:

verejnej spravy,

strednych $kél so studiom konciacim maturitou,
Specialnych 3kél,

institdtov vzdeldvania dospelych,

zdravotnickych a socialnych sluZieb,

kultdrnych podujati regiondlneho vyznamu,

sluzieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity,
obchodnych stredisk,

o 0O 0 O O o O O O O

volného Casu a rekredcie s dostatoénymi plochami zelene, uspokojujucich potreby na

regionalnej aZz nadregionalnej Urovne.

e reSpektovat v ramci ochrany prirody a tvorby krajiny zakladnu kostru ekologickej stability Sir-
Sieho Uzemia mesta vyjadrenu v Regionalnom Uzemnom systéme ekologickej stability
(RUSES) okresu Komarno.*

1.1.3Suvislosti zaujmového Uzemia mesta

Pri riadeni urbanistického rozvoja mesta Kolarovo uplatriovat z hladiska vazieb na vymedzené zauj-
mové Uzemie najma nasledovné principy:

e UvaZovat v rozsahu administrativhych Gzemi obce Zemné, Dedina MladezZe (v suvislosti s na-
vrhovanou trasou rychlostnej cesty R7 a predpokladanej krizovatky s cestou 11/573, ktorou
bude mesto Kolarovo napojené na nadradenu cestnu siet Nitrianskeho kraja)

e Vyssie vymedzené Uzemie povazovat za priestor, v ktorom bude mesto Kolarovo po vzajom-
nej dohode s jednotlivymi obcami a po vzajomnom zosuladeni Uzemnopldanovacej dokumen-
tacie, pripadne dalsich rozvojovych dokumentov, riesit svoje rozvojové potreby, a to najma
z hladiska technického vybavenia, rekreacie a dopravy,

e  Pri uplatfiovani rozvojovych zdmerov mesta Koldrovo respektovat rozvoj urbanizacie obci
v zaujmovom Uzemi mesta, ich Zivotny Styl, Strukturu obyvatelstva, kultirno-spolo¢enské
a historické hodnoty,

e  Pri konkretizacii funkéného dotvarania mesta zabezpedit aj naroky obyvatelov zaujmového
Uzemia z hladiska vyssich sluZieb, obchodu, kultirno-spolo¢enskych a Sportovo-rekreaénych
zariadeni,

e Respektovat v rdmci ochrany prirody a tvorby krajiny zakladnu kostru ekologickej stability Sir-
Sieho Uzemia mesta vyjadrenu v Regionalnom Gzemnom systéme ekologickej stability
(RUSES) okresu Komarno.

1SAZP 2023 schvaleny OU-KN-OSZP-2023/000393-041 zo diia 31.05.2023
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1.2 Celomestska koncepcia mesta

1.2.1Vychodiskové principy

¢lenenie mesta na $est mestskych ¢asti: Casta, Kolarovo, Kralka, Pacérok, Velka Guta, Velky
Ostrov
prirodnymi danostami podmieneny, historicky sa rozvijajlci radialno-sietovy systém rozvoja
mesta,
prirodny ramec a hodnoty prirodného zazemia mesta,
kultirno-historické danosti mesta a jeho vyvoj,
uzemny potencidl pre rozvoj regionalnych funkcii mesta,
funkcéné systémy mesta, ktoré saturuju potreby obyvatelov mesta a jeho navstevnikov,
SirSie dopravné vztahy

o lokalizacia mesta vo vazbe na trase rychlostnej cesty R7,

1.2.2Principy a zdsady uzemného rozvoja mesta

1.2.2.1 Principy Uzemného rozvoja

Principy urbanistickej koncepcie

1.

Kompaktny Uzemny rozvoj mesta a mestskych casti v intencidch udrzatelného rozvoja (v nad-
vaznosti na existujucu Struktdru) a potreby adaptacie na zmeny klimy,

a. efektivne vyuZivanie existujuceho zastavaného Gzemia znovuvyuzitim nefunkénych

Uzemi s dérazom na polyfunkcéné vyuZitie Gzemia,
b. vonkajsi rozvoj zalozeny na zamedzeni plytvania Uzemim a ochrane pofnohospodar-
skej pody.

Stabilizacia a konsolidacia mestského jadra a vnutorného mesta — formovanie verejnych
priestorov mesta, vytvorenie pesej zény, odlahcenie od intenzivnej cestnej dopravy a pre-
hodnotenie nevhodnej funkénej skladby najma v centralnych polohach mesta. Ochrana histo-
ricky hodnotnej mestskej Struktury a dotvorenie prieluk. Vylicenie nekompatibilnych funkcii
vyroby,
Revitalizacia a previazanie mesta s riekou — vytvorenie nabrezia pozdl? mftveho ramena Ma-
Iého Dunaja a rozvoj pesich a cyklistickych prepojeni,
Rozvoj vonkajsich ¢asti mesta, vratane rozvoja doplnkovych taZiskovych priestorov a doplne-
nia resp. rozsirenia chybajucej obc¢ianskej a dopravnej vybavenosti,
Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania mesta podriadit Strukture osidle-
nia v ¢leneni na: jadro mesta, osady, usadlosti a samoty, ktoré tvoria sucast prirodnej krajiny,
Zachovanie, revitalizacia a tvorba novych kvalitnych mestskych verejnych priestorov, parkov
a rekreacnej zelene a zachovanie ¢o najvacsej miery podielu zelene v ramci zastavaného Uze-
mia mesta — mestska éast Kolarovo,
Zachovanie pévodného vidieckeho charakteru v mestskych ¢astiach Velky Ostrov, Velka
Guta, Pacérok, (pdvodné osady), stabilizovat, s moZnostou rozvoja v rdmci volnych ploch,
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s cielom skompaktnenia podorysu osady s vyli¢enim umiestfiovania velkokapacitnych vyrob-
nych a logistickych aredlov,

MC Césta a Kralka ako pozostatky pévodnych majerov s formou osidlenie tzv. usadlosti,
Zachovanie zvyskov pévodného osidlenia - koldrovské samoty, ako historické dediéstvo
hlavne pozdi? Studienskeho kanéla a okolo Velkého Ostrova so sustavou rozptylenych samét,
situované v polnohospodarskej krajine a podpora ich vazieb na prirodné prostredie,

10. Vytvorenie novych dopravnych prepojeni pre odlahéenie centra mesta.

Principy krajinnej koncepcie

Principy pre zabezpecenie rovnovazneho rozvoja krajiny a adaptacie na klimatické zmeny:

1.

ReSpektovanie chranenych Uzemiv zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a kra-
jiny v zneni neskorsich predpisov,

Res$pektovanie chranenych uzemi Natura 2000,

Redpektovanie prvkov RUSES okresu Komarno vyélenenych v ramci k. 4. tzemi Kolarovo, ich
stabilizacia a dotvorenie prvkami MUSES a krajinnej zelene,

Respektovat a zachovat vytvorenu siet vodnych kanalov a polnych ciest,

doplnenie vegetacnych pasov pre rozélenenie velkoblokovej polnohospodarskej pody zabra-
nujucich erdzii a zvysujucich vodozadrinost Gzemia,

Zachovanie prirodného charakteru vodnych tokov a siete kanalov mimo zastavaného Uzemia,
doplnenie stromoradi, ploch zelene a rekreaénych priestorov,

Krajinny obraz — umiestfiovanie novych rozvojovych Uzemi's ohfadom na krajinny obraz; do-
plnenie izola¢nej zelene v okoli vyrobnych funkcii a zvySovanie ekologickych, environmental-
nych, kultirnych a estetickych kvalit krajiny (krajinny obraz).

1.2.3Smery uzemného rozvoja mesta

Zakladna hierarchia smerov Uzemného rozvoja mesta podla vyznamu:

1.
2.

hlavny (dominantny) rozvojovy smer — juhovychodny (JV) a juhozapadny (JZ),
ved|ajsi (podruzny) rozvojovy smer —zdpadny (Z) a vychodny (V),

Podruzné smery diverzifikuju rozvojovy potencial mesta a Ciasto€ne vyvaZzuju nerovnomerny priesto-

rovy rozvoj mesta, spdsobeny dominanciou hlavného rozvojového smeru.

1.2.4Z34sady rozvoja mesta

Kltcové koncepcné zasady rozvoja vnutorného prostredia mesta a jeho priestorovej Struktury:

1.

re$pektovanie ¢lenenia mesta na $est mestskych casti: Casta, Koldrovo, Kralka, Pacérok,
Velka Guta, Velky Ostrov, pricom pri rozvoji jednotlivych mestskych éasti vychadzat z ich his-
torickych danosti a Specifik, formovanych ako osady, pri zachovani vidieckeho charakteru za-
stavby (MC Velky Ostrov, Velka Guta, Pacérok),

MC Césta a Kralka ako pozostatky pévodnych majerov povazovat za formu osidlenia tzv.
usadlosti,

reSpektovanie, potvrdenie a dobudovanie kompozi¢nej kostry mesta tvorenej taziskovymi
priestormi — jadrami r6znej hierarchickej drovne, kompozi¢nymi resp. rozvojovymi osami,
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ktoré predurcuju smery rozvoja pri resSpektovani historickych kompozi¢nych osi a verejnych
priestranstiev mesta, su¢asnej mierky a charakteru zastavby,

4. postupna transformdcia a reanimacia jestvujucich zastavanych pléch (najma v MC Kolarovo,
resp. poévodné aredly polnohospodarskych druZstiev v sucasnosti nefunkéné, resp. uz v trans-
formadcii), ktorych funkéné vyuZitie stratilo pévodny koncept (zmena vlastnickych vztahov,
likviddcia vyrobnych podnikov, socidlno-spolocenské zmeny a pod. ) poskytuje dostatocny
priestor pre tvorbu novej, homogénnej Struktury s dérazom na aspekty intenzifikacie zastava-
ného Uzemia a zvySovanie kvality a komplexity urbanneho prostredia,

5. doraz na vynimoénost priestoru pozdiZ mftveho ramena malého Dunaja v organizme mesta, s
cielom rozvoja a vyuzitia potencidlu ndbrezia rieky, s vytvorenim pesej promenady doplne-
nej potrebnou vybavenostou a infrastrukturou,

6. vytvorenie pesej zony v priestore medzi Klastornym ndmestim (cez Mostovu ulicu) a peSou
promenadou,

7. identifikacia a kvalitativne zlepSovanie existujucich verejnych priestorov (réznej hierarchickej
urovne), tvorba novych, vyplyvajucich z kompozi¢nej kostry mesta, resp. mestskych ¢asti, vra-
tane redukcie vizualneho smogu,

8. rieSenie dopravnej dostupnosti Uzemia mesta a problematiky statickej dopravy,

9. dovybavenie Uzemia potrebnou obdianskou a Sportovo-rekreaénou vybavenostou a infra-
Strukturou pre volnocasové aktivity,

10. tvorba a kvalitativne zlepSovanie verejnych priestorov a redukcia vizualneho smogu,

11. stabilizacia a humanizacia sidlisk a efektivnejsie vyuZitie existujuceho bytového fondu.

Pre jednotlivé mestské Casti presadzovat nasledovné rozvojové zasady:

e MC Kolarovo — zabezpecenie heterogénnej funkénej skladby a funkénej komplexnosti
v zmysle vyznamu mesta v Strukture osidlenia a transformdcia existujucej urbanistickej Struk-
tury v intenciach priestorovej efektivity a zachovania resp. dosiahnutia vyssej kvality urbanis-
tickej zastavby,

e MC Velky Ostrov — v sti¢asnosti bez hranice zastavaného Gzemia k 1.1.1990. V existujucej za-
stavbe, ktord ma prevazne obytny charakter adekvatne posilnit vybavenostnu funkciu so za-
stupenim obcianskej vybavenosti aj pre nové rozvojové plochy (prevazne obytné), s cieflom
zvysenia kvality obytného prostredia, pri zachovani vidieckeho charakteru mestskej ¢asti. Rie-
$it transforméciu arealu polnohospodarskeho druzstva. Zachovat sprievodnu zelefi pozdi?
Studienskeho kanala,

e MC Velka Guta — v stcasnosti bez hranice zastavaného Gzemia k 1.1.1990. Doplnenie volnych
neurbanizovanych pléch v existujucej zastavbe (prevazne obytné Gzemia s adekvatnym zastu-
penim obcianske]j vybavenosti) pri zachovani vidieckeho charakteru mestskej casti,

e MC Pagérok — v stcasnosti bez hranice zastavaného tizemia k 1.1.1990. MC charakteristicka
s rozptylenou zastavbou prevazne pre rekreacné byvanie,

e MC Kralka, MC Casta - re$pektovat existujicu Struktiru usadlosti zaloZzenu na nepravidel-
nosti, ktora tvori tzv. zhlukovu struktdru objektov (obytnych, hospodarskych), re3pektovat
kompozi¢né ,vclenenie” usadlosti do krajinného prostredia.
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1.3 Urbanisticka koncepcia mesta

Urbanistickd koncepcia vychadza z komplexného zhodnotenia existujuiceho funkéného vyuzitia

a priestorového usporiadania mesta, Gzemnych predpokladov rozvoja vo vztahu na retrospektivy de-
mograficky vyvoj, demografické trendy vyvoja mesta, demografické progndzy (zhodnotenie vyvoja
obyvatelstva prirodzenou menou a moznou migraciou z pohladu atraktivity lokality mesta v regione),
zabezpecenie dopravnej a technickej infrastruktiry mesta. Nastavenie urbanistickej koncepcie vycha-
dza z variantu optimalnej a udrzatelnej formy rozvoja mesta, ktord preferuje orientdciu vyvoja mesta
smerom ,,dovnutra®, ¢o predstavuje najma:

1. doraz na existujucu vnutornu urbanistickd Struktiru mesta s ciefom zvySovania kvality a kom-
plexity existujuceho prostredia mesta, zniZovania zasahov do prirodnej krajiny (obmedzenie
rozsirovanie mesta na Ukor polnohospodarskej pody),

2. dobudovanie a humanizacia urbanistickej Struktury stabilizovanych Uzemi,
prehodnotenie existujucej urbanistickej Struktury mesta (resp. jeho ¢asti) a zmena jeho funk-
¢ného vyuzitia alebo priestorového usporiadania,

4. transformdcia a nasledné vyuzitie nefunkénych a devastovanych uzemi, ich adaptacia alebo
celkova prestavba,

5. doraz na zhodnotenie nevyuzitého potencidlu, hlavne nehnutelnosti a pozemkov vo vlastnic-
tve mesta,

6. kompaktny Uzemny rozvoj mesta v novych polohéch,

7. aplikacia a presadenie principov trvalo udrzatelného vyvoja do vSetkych oblasti Zivota mesta,
ekologizacia a doraz na existujucu kostru zelenych pléch mesta, previazanu na potencidl rieky
Vah a krajinu,

8. optimalizacia vnitorného dopravného systému mesta.

Z hladiska zabezpecenia harmonizacie architektonického ndvrhu alebo projektovej dokumentacie no-
vej alebo rekonstruovanej budovy, inZinierskej stavby, siboru stavieb alebo urbanistického celku, po-
Zadovat sulad so stanoviskom mesta k urbanistickému a architektonickému rieseniu s ciefom zabez-
pecenia estetického suladu s existujucou zdstavbou, verejnym priestorom a dotknutym prostredim
najma vo vztahu na urbanistické a architektonické riesenie (hmotovo-priestorové rieSenie) a tvaroslo-
vie (farebné a materidlové rieSenie) a umiestnenie reklamnych stavieb.

1.4 Urbanisticka kompozicia

1.4.1Vychodiskové principy

Respektovat v rozvoji mestskej struktury:

e zdkladnu kostru urbanistickej kompozicie mesta,
o priestory hlavnych kompozi¢nych osi,
o uzlové body (prip. priestory) urbanistickej kompozicie v krizeniach zalozeného a roz-
vijaného sietového systému usporiadania mesta,
e zasady vyskového zénovania mesta (hlavne pre CMZ)

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST 13



e dominanty mesta:
o Rimskokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Mdrie, (vratane dialkovych pohladov),
o subory viacpodlaznych bytovych domov — na Brnianskom namesti (6NP), Skolska
ulica a Obchodny rad, (9 NP — bodové domy — Bocna ulica), ktoré predstavuju domi-
nantnu vyskovu vrstvu v ramci siluety mesta (6-9 NP),
o technické vySkové dominanty — obilné sild v aredli Mlyny Kolarovo kominy, ktoré do-
tvaraju charakter priemyselného zazemia mesta, nevyuzivany mlyn na Hlavnej ulici a
mlyn sldZiaci ako obchodna prevadzka na ulici Viktora Palkovicha,
o technicka pamiatka vodny mlyn
o dominanty historickej zastavby ak napr. Rimskokatolicka kaplnka sv. Rozalie.
e dominanty s prirodnymi prvkami, vyrazne ovplyviujicimi historicky a su¢asny rozvoj mesta,
o Maly Dunaj a Vah, so sprievodnou typickou luZznou krajinou pozdiz tokov, Mestsky
park, centralny priestor v okoli mestského Uradu a Kostola Panny Marie Nanebovza-
tej, areali Skolskych zariadeni

1.4.2Taziskové priestory a kompozi¢né osi

1.4.2.1 Taziskové priestory

Mestska cast Kolarovo

Hlavny taZiskovy priestor (mestské centrum) s mestskym az nadmestskym vyznamom:

e Centrum mesta — priestor vymedzeny ulicami Kostolné namestie, Mostova, Brnenské ndmes-
tie, Viktora Palkovicha, v ktorom su lokalizované nosné zariadenia obcianskej vybavenosti —
mestsky urad, kultdrny dom, Kostol Panny Mdrie Nanebovzatej, posta, obchody a sluzby,

e Nové centrum Juh — navrhované taZisko — lokalizované v priestore Juh s ndvrhom na vytvore-
nie novych kvalitnych verejnych priestorov, parkovych priestorov a Sportovisk a celkovu trans-
formaciu Uzemia z hladiska funkéného a priestorového.

Vedlajsie taziskové priestory (podruzné mestské centrd) s mestskym resp. zonalnym vyznamom:

e Historicky taZiskovy priestor — vodny mlyn, lokalizovany na mftvom ramene Malého Dunaja,
s navrhom na podporu rekredcia v prirodnom prostredi.

e Park sv. Rozalie — vnUtorny priestor medzi ulicami Skolska — Jazerna — Hlavnd, s ndvrhom na
dotvorenie kvalitnych verejnych priestorov a doplnenie novej Sportovej haly.

e Nova ZST — navrhované taZisko — lokalizované na ulici Zelezni¢ny rad, umiestnenenie Zelez-
ni¢nej stanice s ndvrhom na vytvorenie novych kvalitnych verejnych priestorov a celkovu
transformaciu Uzemia z hladiska funkéného a priestorového.

e Nové centrum Juh A — navrhované taZisko — lokalizované v priestore Juh s ndvrhom na vytvo-
renie novych kvalitnych verejnych priestorov a celkovu transformaciu Uzemia z hladiska funk-
¢ného a priestorového.

e Lesopark Jazerna - navrhované tazisko — lesoparkovy priestor s navrhom na zvysenie kvality
verejnych priestorov.

e Lesopark Mlynska - navrhované tazisko — lesoparkovy priestor s navrhom na zvysenie kvality
verejnych priestorov.
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Doplnkové tazZiskové priestory (subcentra, mikrocentrd) s lokalnym vyznamom:

e Priemyselny areal — navrhované tazisko — lokalizované v priestore Priemyselnych areélov slu-
Ziaci ako vstup do vyrobno — obsluznych arealov, s navrhom na zvysenie kvality verejnych
priestorov a doplnenie potrebnych parkovacich ploch a zelene,

e Cintorin — exitujlci cintorin s ndvrhom na rozsirenie, na zvysenie kvality verejnych priestorov
a doplnenie potrebnych parkovacich ploch,

e Oktdébrové namestie — existujuca verejna zelen s ndvrhom na zvysenie kvality verejnych pries-
torov a moznostou doplnenia mobiliaru,

e Jazero Cergov — existujlica verejna zelefi okolo vodnej plochy s ndvrhom na zvy3enie kvality
verejnych priestorov a moznostou doplnenia mobiliaru,

e Zlaty klas — existujuci zeleny predpriestor pri vstupe do obchodnych zariadeni, s ndvrhom na
zvysSenie kvality verejnych priestorov,

e Park Podhajska - navrhované tazisko — parkovy priestor s ndvrhom na zvysenie kvality verej-
nych priestorov, doplnenie potrebnej obcianskej vybavenosti a parkovacich ploch,

e Park Vychodna - navrhované taZisko — parkovy priestor s ndvrhom na zvysenie kvality verej-
nych priestorov a doplnenie potrebnej obcianskej vybavenosti,

e RuZova — navrhované taZisko — priestor na hranici vnitorného a vonkajsieho mesta s ndvrhom
na zvysenie kvality verejnych priestorov a doplnenie obcianskej vybavenosti sliZiacej lokalnym
potrebam,

Mikrocentra predstavuji najmensie doplnkové taziskové priestory mesta:

e Velka plytéina — navrhované taZisko — priestor pre posilnenie vybavenosti v nadvaznosti na
kompozi¢né osi, pri predpoklade zdpadného rozvoja mesta,

e Sturova — priestor na doplnenie a rozvoj polyfunkénej vybavenosti,

e Remeselnicka — priestor na doplnenie a rozvoj polyfunkénej vybavenosti.

Mestska cast Velky Ostrov

Vedlajsie taZiskové priestory - podruzné mestské centra s vyznamom pre mestsku cast':

e Mikrocentrum: navrhované tazisko — s ndvrhom na zvySenie kvality verejnych priestorov a
doplnenie obcianskej vybavenosti sliziacej lokalnym potrebam,

Mestska ¢ast Velka Guta

Vedlajsie taZiskové priestory - podruzné mestské centrd s vyznamom pre mestsku Cast:

e Mikrocentrum: navrhované tazisko — s ndvrhom na zvysenie kvality verejnych priestorov a
doplnenie obcianskej vybavenosti sluziacej lokalnym potrebam,

1.4.2.2 Kompozicné osi

Prirodné kompozicné osi
e Respektovat nosné kompozi¢né osi prirodného charakteru - rieka Vah, Maly Dunaj, Mftve ra-
meno Malého Dunaja s prilahlymi nabreziami, zabezpedit ich revitalizaciu, vhodnymi opatre-
niami aktivizovat a zapojit do organizmu mesta a prepojit s taziskovymi plochami sidelnej ze-
lene (mestské parky, verejna zelen) a s prvkami krajinnej zelene v jeden organicky celok.
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e Vedlajiie (podruzné) kompoziéné osi, doplfiajice hlavné kompozi¢né osi, su vedené trasami
vodnych kandlov : Stara Cierna Voda, mftve rameno Malého Dunaja, Studiensky kanal, Kola-
rovo-Kameniéna, Aséd-Cergov.

Sidelné kompozicné osi
Hlavné kompoziéné osi nadvazuju na hlavné a vedlajsie taziskové priestory si v sicasnosti podporené
zastavbou s vysokou mierou polyfunkcie:

e Hlavna kompozi¢na os v smere juhozdpad — severozapad prechadzajuca cestou I11/1455, uli-
cou Osada Revidzkého v pokracovani Sportova a Rébska po hlavny taZiskovy priestor Cen-
trum.

e Hlavna kompozi¢na os v smere sever - juh je tvorena prietahom ciest I1/573 a 1I/563 zastava-
nym Uzemim mesta, s naviazanim hlavnych taziskovych priestorov.

Vedlajsie (podruzné) kompozi¢né osi, dopltiajice hlavné kompozi¢né osi, st vedené:

e Historickd kompozi¢na os - od taziskového priestoru centrum cez ulicu Mostova k historic-
kému vodnému mlynu,

e Ulice Stani¢na, Svata Anny, Mierova s potrebou zvySenia miery polyfunkcie,

e Potencialna rozvojova os kopirujica navrhovand promenadu pozdiz toku Mftveho ramena
Malého Dunaja,

e Potencialna rozvojova os Slovenska ulica v prepojeni cez navrhované rozvojové plochy po
hlavnu kompozi¢nt os (SJ),

e Potencialna rozvojova os kopirujuca navrhovanu prelozky cesty 11/573 po hlavnu rozvojovu os
(cesta Ill/1455),

e Ulica Jesenského nabreZie s potrebou zvySenia miery Sportu a rekreacie,

e Cesta lll/1477 smerom do MC Velka Guta,

e Cesta Ill/1478 smerom do MC Velky Ostrov.

Doplnkové kompozi¢né osi, dopliiajuce hlavné a vedlajSie kompozicné osi, pricom su vedené:

e Cesta lll/1477 prepdjajuca navrhovany taziskovy priestor Velka Guta s centrom mesta.
e Cesta lll/1478 prepdjajuca navrhovany taZiskovy priestor Velky Ostrov s centrom mesta.
e Ulice Skolska a Budovatelska s potrebou zvy$enia miery polyfunkcie.

e Ulica Partizanska s potrebou zvySenia miery polyfunkcie.

1.4.3Charakteristické mestské kompozi¢né prvky

Respektovat charakteristické kompozi¢né prvky tvoriace identitu mesta:

e vysSkova dominanta — Rimskokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Marie, subory viacpodlaz-
nych bytovych domov (na Brnianskom namesti - 6NP, Skolska ulica a Obchodny rad - 9 NP —
bodové domy — Bocna ulica),

e vyznamné sidlené priestorové dominanty (Mestsky park, technickad pamiatka vodny mlyn),

e technické vyskové dominanty — obilné sila v areali Mlyny Kolarovo kominy, ktoré dotvaraju
charakter priemyselného zazemia mesta , nevyuzivany mlyn na Hlavnej ulici a mlyn sluziaci
ako obchodnd prevadzka na ulici Viktora Palkovicha,
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e sidelné verejné priestory (ndmestia, verejné ulicné priestory, vnutrobloky a pod.),
e prirodné kompozi¢né osi — Maly Dunaj a Vah, so sprievodnou typickou luznou krajinou pozdiz
tokov, systém vodnych kandlov.

1.4.4Formovanie verejnych priestorov mesta

Verejné priestranstva

Verejné priestranstvo je ulica, namestie, park, trhovisko a iny priestor pristupny verejnosti bez obme-
dzenia, ktory bez ohladu na vlastnicke vztahy sliZi na véeobecné uzivanie.? V rdmci verejnych prie-
stranstiev je potrebné:

e priestorovo stabilizovat existujice verejné priestranstva a zvySovat ich urbanisticko-architek-
tonické, estetické, environmentalno-ekologické a socialne, spolocenské a kulturne kvality,
najma v rdmci existujucich taZiskovych priestorov a osi urbanistickej kompozicie,

e v navrhovanych taZiskovych priestoroch podporovat tvorbu novych verejnych priestranstiev
zodpovedajucej kvality,

e zlepSovat dostupnost verejnych priestranstiev,® zvy$ovat podiel pldch zelene? (napr. rozsire-
nim ploch zelene, doplnenim aleji, stromoradi, zabezpecenim retencie zrazkovych véd a pod.)
a umoznit doplnenie umeleckych prvkov, mestského mobiliaru, drobnej architektury, det-
skych ihrisk a pod.

Umiestinovanie reklamnych stavieb®
e informacna konstrukcia, ktorou je konstrukcia s informacnou plochou, ktorej ic¢elom je ve-
rejné Sirenie informacnych, navigacnych, kultirnych, reklamnych, Sportovych a inych infor-
macii bez ohladu na sposob osadenia, upevnenia a konstrukéného vyhotovenia a materialo-
vého vyhotovenia, ktorej najvacsia informaéna plocha je najviac 20 m2.

2 podla § 2b ods. 1 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
3 zabezpecenie vizualnej a fyzickej dostupnosti a bezbariérovosti verejnych priestorov v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
4 Pre plochy zelene platia minimalne poZiadavky v zmysle Standardov minimalnej vybavenosti obci (Urbion, spracovatel

Krumpolcova a kol., 2012).
5 Reklamné stavby podla §2 ods. 4 zadkona ¢. 25/2025 Z.z.. Stavebny zakon.
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2 URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

2.1 Vseobecné requlativy — zakladné pojmy
a principy

Vzhladom na skutoénost, Ze regulacné listy funkéného vyuzitia Gzemia su v ramci konceptu tzem-
ného planu mesta pilotnym spésobom odskisané uz podla novej metodiky®, pre usmerfiovanie roz-
voja sa preto vyuzivaju pojmy vyplyvajuce z Viyhlasky UUP SR €. 392/2003 Z. z. o obsahu a spdsobe
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych
poziadavkdach na priestorové usporiadanie Uzemia a funkcéné vyuZzivanie Uzemia § 2a..

Priestorovy rozvoj Uzemia sa formuje pomocou stanovenia charakteristického sposobu zastavby, vys-
kovej hladiny a intenzity vyuZitia GUzemia adekvatne k mierke spracovania.

Sidelné prostredie

Sidelnym prostredim sa rozumie obyvané Uzemie vytvorené urbanistickymi, socidlnymi, ekonomic-
kymi, prirodnymi a kultdrno-historickymi podmienkami so vzdjomnymi vazbami.

Urbanisticka struktura

Pod pojmom urbanisticka Struktira sa rozumie stcasnd alebo navrhovand zastavba a urbanisticky
spbsob zastavania Uzemia v intenzite a rozsahu stanovenym v Uzemnopldnovacej dokumentacii. Z ur-
banistického hladiska je mozné strukturu sidelného prostredia mesta, najma v rozsahu zastavaného
Uzemia, v principe rozélenit na jednotlivé priestorovo funkéné celky.

Priestorovo-funkény celok

Pod pojmom priestorovo-funkéna ¢ast (dalej len PFC) sa rozumie vymedzend &ast priestorovo-funk-
¢ného celku so Specifickou priestorovou a funkénou charakteristikou v jeho Gzemi, na ktoru sa vzta-
huje regulacia rozvoja Uzemia; priestorovo-funkéna ¢ast sa moze skladat zo stavebnych pozemkov,
pozemkov verejného priestoru a pozemkov vegetacie a vodstva.

Podmienkou priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzivania Gzemia su textovo a graficky
vyjadrené regulativy umiestiovania vystavby a uskutocriovanie ¢innosti, ktoré maju vplyv na izemie
prislu$ného PFC alebo jeho ¢asti — Priestorovo-funkéna ¢ast (dalej len PFC) a na zabezpedenie udria-
tefného Uzemného rozvoja.

6 Vyhlaska Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o $tandardoch a metodike spracovania Gzemnop-
ldnovacej dokumentécie a Gzemnoplanovacich podkladov ¢. 153/2024 Z. z.,
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Stavebny pozemok

Pod pojmom stavebny pozemok sa rozumie vymedzena ¢ast Uzemia priestorovo-funkéného celku
alebo priestorovo-funkénej ¢asti tvorend ¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi par-
celami alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestniuje stavba alebo sa na iom stavba
nachadza, a pre ktory prislusna izemnoplanovacia dokumentacia uréuje regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia.

Pozemok verejného priestoru

Pozemkom verejného priestoru je vymedzena ¢ast Gzemia priestorovo-funkéného celku alebo pries-
torovo-funkénej ¢asti tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami
alebo ich ¢astami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestriuje verejné priestranstvo alebo sa na
nom verejné priestranstvo nachadza, a pre ktory prislusna izemnoplanovacia dokumentacia urcuje
regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Pozemok vegetacie

Pozemkom vegetacie a vodstva vymedzenad Cast Uzemia priestorovo-funkéného celku alebo priesto-
rovo-funkénej ¢asti tvorena ¢astou jednej parcely, jednou parcelou alebo viacerymi parcelami alebo
ich ¢astami, na ktory sa stavebnym zamerom umiestriuje zelend infrastruktura alebo sa na riom ze-
lend infrastruktura nachadza, a pre ktory prislusnd uzemnoplanovacia dokumentacia urcuje regula-
tivy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia.

Verejny priestor

Pod verejnym priestorom s rozumie vonkajsie verejne pristupné priestranstvo, ktoré sluzi vieobec-
nému vyuzivaniu a ktoré je pristupné kazdému, najma namestia, ulice, nabrezia, verejné parky, det-
ské ihriskd a volné priestranstva vytvorené kompaktnou zastavbou alebo rozvolnenou zastavbou v
zastavanom Uzemi.

Regulativom verejného priestoru je limit priestorovych parametrov a urcenie priestorového usporia-
dania jeho funkénych prvkov.

Zakladnym typom verejného priestoru je:

e pamestie,

e park,
e ulica,
e cesta,

e nabrezie.

Struktuara verejnych priestranstiev

Struktura a hierarchia verejnych priestranstiev a uliénych priestranstiev vychadza priamo z navrhova-
nej kompozi¢nej schémy Uzemného plénu.

Uli¢na ciara

Uli¢na Ciara patri medzi kldcové regulacné prvky pri formovani mestskej zastavby. Regulativom uli¢-
nej Ciary regulacna ciara, ktora vymedzuje priestor ulice alebo verejného priestoru.
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Stavebna diara

Regulativom stavebnej Ciary je regulacna Ciara, ktorad urc€uje liniu umiestnenia priecelia nadzemnej
Casti stavby, orientovaného do verejného priestoru v dotyku s terénom.

Uliénd a stavebnu ¢iaru Uzemny plan mesta vzhladom na mierku spracovania nestanovuje. Vo vieo-
becnosti sa predpokladd, Ze uli¢nu a stavebnu Ciaru urci podrobna zonalna zemnoplanovacia doku-
mentacia alebo urbanisticka studia. V lokalitach, kde tymto sp6sobom uli¢nd a stavebna ¢iara nie su
stanovené je potrebné ich, pre spravne rozhodovanie v Uzemi, odvodit z existujiceho priestorového
usporiadania Uzemia, konkrétne prevazujiceho spésobu zastavby a konfiguracie uli¢nych priestran-
stiev.

Prieluka

Prielukou sa rozumie nezastavany priestor v existujucej suvislej kompaktnej zastavbe vratane neza-
stavaného ndrozia, ktory je Uzemnopldnovacou dokumentdciou uréeny na zastavanie.

Z hladiska potencidlnej zastavatelnosti Uzemia predstavuju prieluky, ktoré nie su rezervované pre ko-
ridory dopravnej a technickej infrastruktury, volnu priestorovu rezervu v ramci mestskej zastavby pre
vhutorny rozvoj mesta. Prieluka predstavuje doposial nezastavanu Cast zastavby (vratane narozia),
ktord je v zmysle odvodenej uli¢nej a stavebnej Ciary, charakteru a sp6sobu zdstavby vhodnd na za-
stavanie a tym aj dotvorenie existujlcej zastavby.

2.2 Reqgulativy priestorového usporiadania
a intenzity vyuzitia jednotlivych PFC,
PFC alebo skupiny pozemkov

2.2.1Requlativ urbanistickej formy zastavby

Zakladnymi typmi urbanistickej formy zastavby su:

e kompaktna zastavba,
e rozvolnend zastavba,
e arealova zastavba,

e Specificka zastavba.

Konkrétny typ zastavby je priamo spaty s prevazujucim ucelom zastavby t. j. s funkénym vyuZzitim. Lo-
kalizacia zastavby v sidelnej Strukture (na okraji mesta alebo v centre) ma vyrazny vplyv na intenzitu a
tvar zastavby. Vo vieobecnosti je mozné konstatovat, Ze smerom k centru sa intenzita zastavby zvy-
Suje a zaroven sa znizuje podiel zelene.

Kompaktna zastavba

Podla rozloZenia v zemi, podorysného tvaru, miery vytvéarania verejného priestoru a vztahu k uli¢nej
Ciare sa kompaktna zastavba cleni na jednotlivé druhy, ktorymi su:
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e rastla - zvycajne najstarsia Cast sidla; ulice st zoradené v pravidelnej alebo nepravidelnej
sieti; zastavba vymedzuje ndmestia a ulice a je zlozena z kompaktnych blokov

e blokova uzavreta - zaloZena urbanisticka Struktura s pravidelnou, zvycajne pravouhlou sie-
tou ulic jednotnej Sirky; verejny priestor je oddeleny blokom od vnuitrobloku; jednotlivé ¢asti
bloku na seba spravidla nadvazuju

e uli¢na - vytvara kompaktna ,uliént fasadu”, stitové steny na seba nadvazuju, cela Sirka sta-
vebného pozemku vo vztahu k verejnému priestoru je zastavana; ulica s kompaktnou uli¢nou
zastavbou ¢asto spaja centrum s okolitymi ¢astami sidla; charakteristické su Gzke dlhé par-
cely s dvornymi pristavbami, bez spolo¢ného vnutrobloku

e radova - zastavba tvori suvislu uli€nu zastavbu; charakteristické su Uzke parcely so zelefiou
sikromnych zahrad

Rozvolhena zastavba

Podla rozlozenia v izemi, pédorysného tvaru, miery vytvarania verejného priestoru a vztahu k uli¢nej
Ciare sa kompaktna zastavba cleni na jednotlivé druhy, ktorymi su:

e blokova otvorena - zalozend urbanisticka Struktura s pravidelnou, zvy¢ajne pravouhlou sie-
tou ulic jednotnej sirky; verejny priestor je ¢iastoéne oddeleny blokom od vnutrobloku; jed-
notlivé casti bloku na seba mézu, ale nemusia nadvazovat

e bodova - spravidla sidliskova zastavba; volné usporiadanie solitérnych stavieb vo vacsich cel-
koch, plochy vegetdcie prepdjaju celd Strukturu

e riadkova - spravidla sidliskova zdstavba; volné usporiadanie stavieb usporiadanych prevazne
v radoch vo vacsich celkoch, plochy vegetacie prepajaju celd struktiru

¢ individudlna — dvojdomy - spravidla tvoria dvojice stavieb so spolo¢nou jednou hranou sto-
jace na samostatnych pozemkoch

¢ individudlna — volna - individualne stavby stojace na samostatnych pozemkoch

e rozptylena - samoty a drobné zhluky zastavby zvycajne v otvorenej krajine

e solitérna - samostatna stavba s vlastnou mierkou a vztahom k okoliu, od okolitej urbanistic-
kej Struktury sa vyrazne odliSuje (cirkevna, kultura, obchodna stavba).

Aredlova zastavba

Podla rozloZenia v Uzemi, podorysného tvaru, miery vytvéarania verejného priestoru a vztahu k uli¢nej
Ciare sa kompaktna zastavba cleni na jednotlivé druhy, ktorymi su:

o monoblokova aredlova - rozsiahly subor stavieb, pléch a zariadeni vybavenosti, zvy€ajne s
vlastnym prevadzkovym rezimom; tvori ho hlavnd budova vybavenosti, niekedy aj s doplnko-
vymi stavbami (napr. skola, nemocnica, Urad, Sportova stavba , kiipelny dom, kasarne)

e pavilénova arealova - subor tvoreny jednotlivymi plochami a zariadeniami vybavenosti s pa-
vilbnovym typom zastavby, pavilény mdzu byt prepojené chodbami alebo pergolami

e vyrobna arealova - aredl sltziaci pre potreby priemyselnej vyroby, skladovania, polho- hos-
podarskej alebo lesnickej vyroby; areal tvori viacero budov zoskupenych do utilitarnej Struk-
tury, zvyCajne je verejne nepristupny a nepriestupny

o zahradkarska aredlova - plochy pre individudlne pestovanie ovocia a zeleniny, doplnené
drobnymi a jednoduchymi stavbami zdhradnych chat a pre kratkodobu rekredciu a stavieb na
uskladnenie naradia
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Specificka zastavba
Podla rozloZenia v Uzemi, pédorysného tvaru, miery vytvarania verejného priestoru a vztahu k uli¢nej
Ciare sa kompaktna zastavba ¢leni na jednotlivé druhy, ktorymi su:

e stavby dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury - plochy stavieb a zariadeni do-
pravnej infrastruktuary (letiskd, gardze, mimourovnové krizovatky, prekladiskd) a technicke;j
infrastruktury (plynarne, zariadenia pre odpadové hospodarstvo), vyrazne sa liSia mierkou a
Strukturou od okolitej zastavby

e zmies$ana - polyfunkéna zastavba vytvara kompaktné aj rozvolnené bloky, pripadne moze byt
aj v kombinacii so solitérmi. Ak je urbanisticky blok zloZeny z viacerych klasickych typov za-
stavby a nie je mozné ho z hladiska mierky uz dalej delit, resp. ak nie je mozné usporiadanie
budov jednoznacne rozlisit do prevladajicej kategdrie, identifikuje sa spdsob zastavby ako
,ZmieSany”.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

Podmienkou priestorového usporiadania Uzemia je zakladny a volitelny regulativ priestorového uspo-
riadania Uzemia, ktory sa uplatniuje v zavaznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie,

e Regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuZivania Uzemia sa delia na za-
kladné a volitelné. Zakladné regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyu-
Zivania Uzemia su obsahom prislusnej Uzemnoplanovacej dokumentacie vzdy a volitelné re-
gulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuZivania Uzemia sa v prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentacii pre jednotlivé priestorovo-funkéné celky a ich casti pouziju
podla potreby a Specifik rieSeného uzemia.

e Zakladnymi regulativmi priestorového usporiadania Uzemia pre Gzemny plan mikroregidnu a
uzemny plan obce su regulativy

o zastavanosti alebo podlaznych ploch,
o vysky zastavby,

o vegetacnych ploch a

o verejného priestoru.

e Volitefnymi regulativmi priestorového usporiadania pre uzemny plan mikroregiénu a Uzemny
plan obce su regulativy

urbanistickej formy zastavby,

urbanistickej dominanty,)

vyznamného priehladu,

hodnotnej panoramy,

prepojenia verejnych priestorov,

aktivneho parteru,

uli¢nej Ciary,

velkosti stavebného pozemku,

zastresenia,

farebnosti,

liniovych a pasmovych limitov,

podzemnej stavby,

o 0O O O O 0O 0o 0O o O O o o

vodopriepustnych ploch,
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o ekvivalentného uhla tienenia a
o informaénych konstrukcii.

evve

e limitom najnizsia alebo najvyssia Ciselnd hodnota regulativu priestorového usporiadania,

Zastavana plocha

Zastavanou plochou pozemku sa rozumie plocha pédorysného priemetu podlaznych pléch vsetkych
nadzemnych podlazi budovy na pévodny terén.

Regulativ zastavanosti

Regulativom zastavanosti sa rozumie limit zastavanosti budovami, vyjadreny maximalnym percentu-
alnym podielom zastavanej plochy voci celkovej ploche priestorovo-funkéného celku alebo priesto-
rovo-funkénej ¢asti, alebo voéi pozemku, pricom sa zohladriuje skutoénost, ¢i Uzemie vymedzené sta-
vebnym zamerom, alebo jeho ¢ast, bola zapocitand v inom stavebnom zamere,

podlazim ¢ast vnutorného priestoru budovy vymedzena dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi
horizontalnymi deliacimi konstrukciami — podlahou a stropnou konstrukciou; ak ma budova iba
stresnu konstrukciu, podlaZie je vymedzené podlahou a streSnou konstrukciou,

podlaznou plochou sucet pléch vsetkych nadzemnych alebo podzemnych podlazi budovy vratane jej
obvodovych konstrukcii.

Podlazna plocha

Podlaznou plochou sa rozumie sucet pléch vsetkych nadzemnych alebo podzemnych podlazi budovy
vratane jej obvodovych konstrukcii.

Podlazie

Pod pojmom podlazie sa rozumie ¢ast vnutorného priestoru budovy vymedzena dvoma najblizsie nad
sebou nasledujucimi horizontalnymi deliacimi konstrukciami — podlahou a stropnou konstrukciou; ak
ma budova iba stresnu konstrukciu, podlazie je vymedzené podlahou a streSnou konstrukciou.

Regulativ podlaznych ploch

Regulativ podlaznych ploch je limit vyjadreny maximalnym percentualnym podielom podlaznej plo-
chy nadzemnych podlazi a podzemnych podlazi voci celkovej ploche priestorovo-funkéného celku
alebo voci priestorovo-funkcnej casti, alebo voci pozemku.

Regulativ vysky zastavby
Regulativom vysky zastavby je limit minimdlnej alebo maximalnej vysky zastavby v metroch od najniz-
Sieho bodu styku budovy s pévodnym terénom alebo minimalnym alebo maximalnym poc¢tom Stan-

evve

podlaZi sa zapocita aj podkrovie alebo ustipené podlazie, ktorého podlazna plocha je vacsia ako 50 %
podlaznej plochy najvyssieho standardného podlaZzia nachadzajiceho sa pod nim.

Vegetacna plocha

Vegetacnou plochou je plocha, na ktorej sa nachadzaju alebo sa umiestiuju prvky zelenej infrastruk-
tury alebo krajinnej infrastruktury.
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Regulativom vegetacnych ploch je limit vyjadreny minimalnym percentualnym podielom celkovej vy-
mery vegetacnych ploch na teréne voci celkovej ploche priestorovo-funkéného celku alebo priesto-
rovo-funkénej ¢asti, alebo voci pozemku,

Vodopriepustna plocha

Pod pojmom vodopriepustna plocha sa rozumie plocha, ktorej povrch Uplne alebo ¢iastoéne prepusta
vodu z atmosférickych zrazok do podloZia zemského povrchu.

Regulativ vodopriepustnych ploch

Regulativom vodopriepustnych ploch je limit vyjadreny minimalnym percentualnym podielom celko-
vej vymery vodopriepustnych ploch voci celkove]j ploche priestorovo-funkéného celku alebo voci
priestorovo-funkénej ¢asti, alebo voci pozemku,

2.3 Podmienky priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Uzemia

Podmienkou funkéného vyuZivania Uzemia regulativ zakladného, nepripustného a pripustného funk-
¢ného vyuzivania Uzemia, ktory sa uplatiiuje v zavaznej €asti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

V zmysle pravnych predpisov’ a Vyhlasky® § 12 vyhlasky (obsah Gzemného plénu) ods. 3 Zavazna ¢ast
uzemného planu tvoria regulacné listy s regulacnymi podmienkami jednotlivych priestorovo-funk-
¢nych celkov, jeho priestorovo-funkénych casti alebo skupiny pozemkov, ktoré definuju:

o Zakladné funkcie
e Pripustné funkcie
e Nepripustné funkcie

Podrobna charakteristika regulacnych blokov s uréenim zakladnych, pripustnych a nepripustnych
podmienok pre vyuzitie ploch je spracovana samostatnej kapitole ¢. 18 Regulacné listy funkéného
vyuzitia Uzemia.

7 Zakon €. 200/2022 Z.z o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢. 392/2023 Z. .z o obsahu a spdsobe
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie a o Uzemnoplanovacich podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach na priesto-
rové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie Gzemia

8 Vyhlaska UUP SR €. 153/2024 Z. z o §tandardoch a metodike spracovania tzemnoplanovacej dokumentacie a Uzemnopla-
novacich podkladov
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3 ZASADY A REGULATIVY UMIES-
TNENIA BYVANIA

V4

3.1 VsSeobecne platna zasada pri realizacii
bytovej vystavby

e uplatnenie principu nevytvdrania monofunkénych uzemi, ¢o znamen3, Ze kazdé rozvojové
Uzemie musi obsahovat urciti formu polyfunkénosti, ktorej cielom je zabezpecenie zaklad-
nych vybavenostnych potrieb obyvatelstva z hladiska obcianskej, oddychovo - Sportovej, do-
pravnej a technickej infrastruktury, vratane vytvdrania verejnych mikropriestorov pre vza-
jomnu socializaciu byvajuceho obyvatelstva

Zasady a regulativy su formulované v troch polohach — pre stabilizované transformacné a rozvojové
Uzemia.

V stabilizovanych (existujucich) zemiach v rozsahu novych stavieb v rdmci existujucich prieluk:

e umiestriovat zastavbu so zodpovedajicou struktirou, mierkou a hustotou zastavania k okoli-
tému prostrediu tak, aby sa neznehodnocovala historicky zaloZena Struktura,

e pre zastavbu v ramci prieluk respektovat existujicu stavebnu Ciaru, objekty neumiestriovat
do hibky pozemku,

e realizacia stavebnych zmien v rozsahu (nadstavba, pristavba) alebo stavebné Upravy,

V rozvojovych Uzemiach

e  Strukturu, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to:

o v dotyku s jestvujucim zastavanym Uzemim,

o v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panordmy mesta resp. mestskych ¢asti,
o v taziskovych polohach krizenia a prepajania kompozi¢nych osi

o v taziskovych rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych priestorovych trendov

byvania.

V transformacnych Uzemiach, pricom v tychto Uzemiach ide prevazne o zmenu funkéného vyufzitia
Uzemia bez narokov na zaber pody

V transformacnych (rozvojovych) Gzemiach je potrebné:

e dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného obytného Gzemia,
e vytvarat struktlUrou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejné
priestory spolocenského kontaktu — obytné ulice, parkové a oddychovo — Sportové plochy,
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e dbat na potrebu tvorby novych obytnych Gzemi so zodpovedajicou mierou polyfunkénosti
Uzemia (zabezpedit zakladné poziadavky obsluhy Gzemia obéianskou a Sportovou vybavenos-
tou, s plochami zelene), s vylu¢enim vytvarania monofunkénych obytnych dzemi,

e pocitat s umiestnenim samostatnych objektov obc¢ianskej vybavenosti alebo vostavitelnych
zariadeni obcianskej vybavenosti dennej potreby.

Z hladiska zabezpecenia hygienickych poZiadaviek na vystavbu:

e prilokalizicii bytovej vystavby re$pektovat poZiadavky vyplyvajice z hladiska hluku®
e v ramci doplnkovych funkcii v obytnych tzemiach nepripustit lokalizaciu sluZieb s umiestne-
nim SZz0 a Vzz0OY,

Z hladiska zabezpecenia ochrany pred Ziarenim?!2:

e Raddnové riziko - v zmysle v si&asnosti platnych pravnych predpisov v SR'? je potrebné res-
pektovat povinnost stanovenia vysky radénového rizika v pédnom vzduchu. Podmienky sta-
novenia vysky radénového rizika v pé6dnom vzduchu su stanovené v STN 73 0601 Ochrana
stavieb proti radénovému riziku.

3.2 Zasady ekologického byvania
a udrzatelnosti

V ramci sucasnych pristupov a tendencii v trvaloudrzatelnej bytovej vystavbe uplatriovat zasady sta-
rostlivosti o Zivotné prostredie (energeticka narocnost objektov, spotreba a Uspora vody, technoldgie
vystavby a pod.) v rieSeni novej zastavby napr.:

e zohladrovat orientdciu pozemkov k svetovym strandm a charakteristicky prevladajici smer
vetrov,

o aplikovat prirodné a zdravotne nezdvadné materialy, ktorych velkou vyhodou je ich nizka
energeticka narocnost ,

e podporovat decentralizované zdroje energie najma pre rodinnu zastavbu,

e aplikovat typy zastavby s vyuZitim soldrnej energie s klesanim vysky zastavby smerom na juh
a pod.

e v rozvojovych Gzemiach v dotyku s prirodnym prostredim dbat na zabezpedenie dostatoc-
nych prechodovych ploch zelene do krajiny,

9 Vyhladka MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov,

10 stredny zdroj znecistenia ovzdusia

11 Velky zdroj znecistenia ovzdusia

12 yvadzané v kapitole 16 — smerna ¢ast

13 Z4kon €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlaska MZ SR C.
528/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia
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3.3 Systematika ¢lenenia obytnej vystavby
z hladiska podlaznosti a charakteru

3.3.1Malopodlazna bytova zastavba

Malopodlazna bytova zastavba predstavuje zastavbu do 4 nadzemnych podlazi vratane. Tento typ
zastavby je charakteristicky prevazne pre primestské oblasti, pre mestd nizsich velkostnych kategérii
a obce. Rozdeluje sa na:

e zastavbu s bytovymi domami. Podla STN 73 4301 Bytové budovy su to budovy, ktoré su ur-
¢ené na dlhodobé byvanie, v ktorych najmenej polovica z celkovej podlahovej plochy vset-
kych miestnosti je ur€ena pre byty, vratane plochy domového vybavenia uréeného pre oby-
vatelov jednotlivych bytov. Medzi bytové budovy patria aj budovy uréené na dlhodobé byva-
nie pre seniorov, budovy uréené na detské domovy a budovy pre marginalizované socialne
skupiny.

e bytovy dom — bytova budova, pozostavajuca z troch a viacerych bytov pristupnych zo spoloc-
ného domového komunikacného priestoru, so spolo¢nym hlavnym vstupom z vonkajsej (ve-
rejnej alebo sukromnej) komunikacie

e zastavbu s rodinnymi domami (dalej len RD). Podla STN 73 4301 Bytové budovy je to bytova
budova uréena predovsetkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so
samostatnym vstupom z vonkajsej (verejnej alebo sukromnej) komunikacie; méze mat' naj-
viac dva byty, dve nadzemné podlazia, podkrovie alebo ustupené podlaZie

3.3.2Viacpodlazna bytova zastavba

e Tento typ zastavby predstavuje zastavbu vo viacpodlaznych bytovych domoch nad 4 nad-
zemné podlaZia. Zastavba je charakteristicka pre mestsky typ osidlenia, realizuje sa prevazne
na volnych plochach obci, s umiestnenim vacsieho poctu bytov (obyvatelov) na mensej plo-
che, s prevazne vyssimi hustotami obyvatelov na ha. Vychadza z demografickych charakteris-
tik a potrieb obce. VyuZiva sa aj pre vystavbu prevaZzne najomnych bytov a malometraznych
bytov.

e K bytovym domom sa odporuca navrhnut primerany a vyuzitelny exteriérovy priestor pre
jeho obyvatelov, *v bytovych domoch so 40 a viac bytmi sa odporuca najmensi exteriérovy
priestor od 5m?do 8m?na byt, najmenej vak 25m? 4,

14 STN 73 4301 Bytové budovy
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3.4 Zasady pre rodinné domy

Podla spbsobu zastavby a uplatnenia v urbanistickej Struktdre moznost umiestriovania nasledovnych
1516.

zakladnych druhov rodinnych domov

e izolovany — samostatne stojaci na vlastnom pozemku (jedno alebo dvojbytovka), pricom pri
umiestneni domu na pozemok musia byt dodrzané minimalne odstupy od vsetkych hranic
pozemku

o pozemok o rozlohe 500 — 1000 m?/RD (vy3$ia vymera sa predpokladd v prechodo-
vych Uzemiach s prirodnym prostredim)

e dvojdom — bytova budova, ktora vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov (jedno alebo
dvojbytovych). Rodinné domy maju jednu spolo¢nu deliacu stenu umiestnenu na spolo¢nej
hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok,

e radovy — bytova budova, ktord vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov (jedno
a dvojbytovych) bezprostredne vedla seba so spolo¢nymi stenami umiestnenymi na spoloc-
nej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana plocha kazdého jednotlivého rodinného
domu zabera celt Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat rodinnych domov v koncovych
polohéach radovej zastavby

o vymery pozemkov 300 — 450 m2 /RD

e Aatriové - vymery pozemkov 450 m? /RD

Pri posudzovani umiestnenia stavieb rodinnych domov sa pripusta tolerancia vymery pozemkov do
10%. Pre nové obytné Gzemia je potrebné zabezpedit ich komplexné dobudovanie o zariadenia s vys-
&imi plodnymi narokmi (MS, ihriska, obchod). V rdmci novych obytnych Gzemi poéitat tie? z umiestne-
nim vstavanych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti dennej potreby, ktoré je mozné dimenzovat v roz-
sahu 2m? podlaZnej plochy na byt.

Podmienky pri vystavbe rodinnych domov:

e vystavbu rodinnych domov podmienit preukazanim moznosti napojenia stavebného po-
zemku na vedenia a zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,

e odstavné miesta obyvatelov rodinnych domov riesit v rdmci sukromnych pozemkov s prefe-
renciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,

e v obytnej zastavbe parkovanie uZivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluZieb riesit
na pozemkoch ich prevadzkovatelov,

e maximadlna vyska malopodlaznych bytovych domov a zariadeni obcianskeho vybavenia ne-
smie presahovat stanoveny vyskovy regulativ mestského bloku,

e prilokalitach rodinnych domov v okrajovych polohach mesta je v detailnejsej UPD potrebné
zabezpedit navrhom urbanistickej skladby volny priechod obyvatelov z vnitorného zastava-
ného Uzemia do okolitej prirody.

15 STN 73 4301 Bytové budovy
16 Standardy minimélnej vybavenosti URBION 2010
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3.5 Zasady pre bytové domy a polyfunkcné
obytné budovy

Bytové domy resp. polyfunkéné domy (s prevahou byvania) — samostatne stojace (solitéry) alebo lini-
ova zastavba — vyZaduju:

e zelene k pozemku (8-12 m? /obyvatel)'’

e odstupové vzdialenosti od okolitej zastavby v rozmedzi nim .vysky bytového domu

e parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatelov mestského bloku musi byt primarne riesené
na pozemkoch bytovych domov (s preferovanim hromadnych garazi ako sucasti objektov),
sekunddrne na vyhradenych odstavnych plochach a na verejnych komunikaciach,

e parkovanie a odstavovanie vozidiel uzivatelov obc¢ianskeho vybavenia a ubytovacich zaria-
deni musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni, pricom preferované
musi byt parkovanie v rdmci objektov alebo arealov.

Blokova zastavba

e 30-40% zelene k pozemku

e parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatelov mestského bloku musi byt primarne riesené
na pozemkoch bytovych domov (s preferovanim hromadnych garazi ako sucasti objektov),
sekundarne na vyhradenych odstavnych plochach a na verejnych komunikaciach,

e parkovanie a odstavovanie vozidiel uzivatelov obcianskeho vybavenia a ubytovacich zaria-
deni musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov tychto zariadeni, pricom preferované
musi byt parkovanie v rdmci objektov alebo aredlov.

17 Standardy minimélnej vybavenosti obci
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4  ZASADY A REGULATIVY UMIES-
TNENIA OBCIANSKEHO VYBAVE-
NIA

4.1 VSeobecné principy

Pri ndvrhu rozvoja obcianskej vybavenosti uplatnit nasledovné zasady:

e rozvoj polyfunkcie orientovat:
o do polohy mestského centra, s predpokladom koncentracie predovsetkym vyssej
a Specifickej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, s cieflom posilne-
nia mestotvornych funkecii,
o do polohy vedlajsich taZiskovych priestorov (Nové centrum Juh, SOS Slovenska ulica,
krizovanie ulic Hlavna — KriZzna - RuZova),
do polohy navrhovanych tazZiskovych priestorov ( v ramci zény JUH),
do polohy doplInkovych centier v MC Velky Ostrov, Velka Guta a Pacérok
do polohy doplnkovych taZiskovych priestorov v MC Velky Ostrov, Velka Guta a Pacé-
rok
e monofunkéné aredly orientovat:
o Zariadenia Skolstva — predskolské zariadenia, zakladné Skoly, stredné skoly, Specidlne
Skoly, sucasné aredly povazovat Gzemne za stabilizované a rozvijat v rdmci siéasnych
zaloZenych lokalit,
o umoznit moZnost vybavenia novych rozvojovych lokalit minimalne predskolskymi za-
riadeniami,
o Existujuce zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti povaZovat za stabilizo-
vané
o jestvujuce zariadenia kultury povaZovat za stabilizované
e princip lokalizacie obcianskej vybavenosti v ramci jednotlivych funkénych Gdzemi:
o vzmieSanych tizemiach obcianskej vybavenosti a byvania (jadrové tzemie) ako s do-
minantnou funkciou,

o

v samostatnych rozvojovych plochach pre funkciu obcianskej vybavenosti ako s hlav-
nou funkciou — v ramci zmiesanych Uzemi,
o v existujucich obytnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,
o v navrhovanych obytnych Uzemiach ako s doplnkovou funkciou,
o v existujucich a navrhovanych vyrobnych tzemiach ako s doplnkovou funkciou,
o v existujucich a navrhovanych rekreacnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou,
e zariadenia dennej potreby umiestriovat v primeranej pesej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vsetkych obyvatelov,
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4.1.1

obciansku vybavenost rozvijat v rdmci verejnych priestorov celomestského ako aj lokalneho
vyznamu, v hlavnych a vedlajsich taziskovych priestoroch, hlavnych a vedlajsich kompozi¢nych
osiach,

v novonavrhovanej ¢asti malopodlaZznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty na plochach
uréenych pre rozvoj obcianskeho vybavenia s prislichajucimi odstavnymi plochami,
usmerriovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativhemu pdsobeniu
na kvalitu obytného prostredia.

Skolské zariadenia

stabilizovat siet predskolskych zariadeni a rozvijat integrované predskolské zariadenia Statne
resp. mestské ako aj sukromné,

efektivne vyuZit existujuci fond priestorov a kapacit $kél a zachovat ich pre vyhladové potreby
Skolstva,

zabezpedit Specifické Skolstvo vyplyvajuce z osobitnych vychovno-vzdeldvacich potrieb a dru-
hov zdravotného postihnutia deti a mladeze,

uprednostfiovat integrované Z5 s predskolskymi zariadeniami, pricom ide o snahu integrovania
prevadzok stravovania, telovychovy, pripadne rozsireného stravovania pre starych a postihnu-
tych fudi v danej spadovej oblasti,

v oblasti stredného skolstva vychadzat z potrieb trhu, resp. naviazat na orientaciu hospodar-
skej zakladne regidnu,

pre predskolské zariadenia sa odporuca dostupnost zariadeni do 400 m,

v rdmci zmiesanych Gzemi lokalizovat predskolské zariadenia vo vstavanych zariadeniach po-
lyfunkénych objektov,

pre zakladné skoly sa odporuca dostupnost 500m (I. stupen), pre Il. stuperi 800m,

nové objekty lokalizovat v priamej vizbe na byvanie a rekreaénu zelen,

4.1.2Zdravotnicke zariadenia

ambulancie v komplexnej ponuke v ramci zdravotnych stredisk (ZS),

zariadenia na poskytovanie jednodriove]j zdravotnej starostlivosti,

lekdrenska sluzba,

sukromné ambulancie, v ramci zdravotnych stredisk, alebo aj v ramci obytnych budov,
hygienicka sluzba.

Tieto zariadenia mozno umiestriovat v centrach rézneho hierarchického vyznamu variabilne disloko-

vat, pretoZe znasaju aj rusnejsie prostredie a vacsina z nich je vostavitelna.

4.1.3Zariadenia socialnych sluzieb

podporovat vystavbu zariadeni charakteru domovov socidlnych sluzieb pre zdravotne postih-
nutych ob¢anov a zariadeni charakteru penzidnov pre ob¢anov seniorov,

v lokalitach pre rozvoj funkcie byvania uvazovat aj s byvanim pre starych ob¢anov, rodiny v po-
produktivnom veku, pre telesne postihnutych,
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rozsirit siet zariadeni socialnych sluzieb ako su azylové centra, prechodné ubytovne, Gtulky,
socidlne byvanie, domovy pre osamelych rodicov, zariadenia pre nahradnu rodinnud vychovu,
poradenské a socidlne sluzby poskytované ob¢anom, stanice opatrovatelskej sluzby,

domovy dbchodcov a penzidny pre dochodcov umiestriovat do centralnej polohy, v blizkosti
zelene, parkov, pesich tras v kludovej a neexponovanej ¢asti. Zariadenia sa odporuca budovat
s mensSou kapacitou cca pre 60 osbb, pricom ich vhodne kombinovat s inymi druhmi vybave-
nosti,

v obytnych Gzemiach sa zamerat aj na vystavbu bezbariérovych bytov,

zariadenia pre zdravotne postihnutych obcanov — seniorov, ktori si vyZaduju intenzivnu oSet-
rovatelsku starostlivost je vhodné umiestfiovat ako sucast ekumenickych centier. Velkost za-
riadenia sa odporuca s kapacitou min. 20 0sdb,

domovy socialnych sluZzieb realizovat ako kapacitne mensSie zariadenia, ktoré zabezpedia aj ich
ubytovanie, poskytnutie zdravotnej starostlivosti, zaujmovu ¢innost a pracovnu terapiu,

4.1.4Kultdrne zariadenia

Zariadenia typu (kluby pre kultirnu ¢innost, kluby déchodcov, miestne kniznice, galérie) loka-
lizovat do lokalnych centier obytnych stiborov,

muzed a galérie - lokalizovat ako stcast kultirno — spolocenskych centier, sucast inej obcian-
skej vybavenosti, v rdmci centralnej ¢asti MC Kolarovo v zeleni,

polyfunkéné kultdrne zariadenia - domy kultdry lokalizovat v parkovej zeleni, priécom je vhodné
ich spajat s ostatnou obc¢ianskou vybavenostou, napr. s rekreaénymi zariadeniami.

4.1.5Administrativa

orientovat administrativu (komercént a nekomerénu) v zmiesanych tzemiach hlavnych (prip.
vedlajsich) kompozi¢nych osi a hlavnych (prip. vedlajsich) taZiskovych priestorov,

rozvijat administrativu charakteru podnikovej administrativy aj na plochach vyroby, kde je $pe-
cifikovana ako doplnkova funkcia,

4.1.6Maloobchod

V rozvoji maloobchodnej siete:

podporovat rozvoj pre saturovanie narokov obyvatelov a navstevnikov mesta a jeho casti,
podporovat rozvoj ako charakteristickd funkciu taZiskovych priestorov mestskych ¢asti,
podporovat rozvoj ako stucéast navrhovanych obsluznych centier,

V ramci zdkladnej obc¢ianskej vybavenosti (ZOV) pre obchody sortimentu dennej potreby je potrebné
zohladnit:

celkovu kapacitu predajnej plochy obchodov dennej potreby v Gizemi v rozsahu 200 m? predaj-
nej plochy/1000 obyvatelov!® povaZovat ako minimum. V obytnych Gzemiach moZno ratat
s ¢astou tychto zariadeni vstavanych v objektoch byvania.

18 Standardy minimélnej vybavenosti obci
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4.1.7Sluzby

V rozvoji sluzieb na Uzemi mesta:

podporovat rozvoj sluzieb ako podnikatelské aktivity hlavne sluzieb typu prenos informécii a
udajov, manazérske, poradenské, bezpecnostné sluzby, leasing, malych sikromnych podnikov
(do 24 zamestnancov), narast podnikov najmé v pocitacovych a obchodnych sluzbach,
rozvijat individualne formy poskytovania sluzieb hlavne Gdrzby a oprav vyrobkov a motorovych
vozidiel, hygieny a Cistoty prostredia v oblasti nevyrobnych sluZieb,

V posudeni potrieb Uzemia a pre regulaciu rozvoja zariadeni sluzieb zohladnit:

pre zariadenia sluZieb typu ZOV*® — opravovne spotrebného tovaru a obuvi, zberne oprav a
gistiarni, holi¢stvo, kadernictvo?®:

o spadova oblast 5 000 obyvatelov,

o dostupnost do 1000 m,

4.1.8Verejné stravovanie

zariadenia verejného stravovania chapat ako sucast obdcianskej vybavenosti, v integracii
s inymi druhmi obcianskej vybavenosti v rdmci polyfunkénych objektov, centier obcianskej vy-
bavenosti, spoloCensko-kulturnych centier (integracia s maloobchodnymi zariadeniami, zaria-
deniami sluZieb, kultdry, administrativy)

zariadeni ubytovania a cestovného ruchu (hotely, penzidny),

dopravnych zariadeni (Zelezni¢nych a autobusovych stanic, pristavnych zariadeni, zariadeni
dialnic,

pri navrhovani zariadeni verejného stravovania pocitat s predpokladom dobrej dostupnosti
z pesich komunikacii a s moznostou rozsirenia do vonkajsich poléh v letnej sezdne,

4.1.9Ubytovanie cestovného ruchu

hotely lokalizovat vo védzbe na kultirne pamiatky, obchodné a kultirno-spoloc¢enské centra,
v kontakte na aredly Sportu,
malé ubytovacie zariadenia cestovného ruchu lokalizovat do prostredia rekreacnych lokalit.

19 7akladnd ob¢ianska vybavenost
20 Standardy minimalnej vybavenosti obci
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5 ZASADY A REGULATIVY UMIES-
TNENIA VYROBY

e suUcasné vyrobné Uzemia a zmie$ané Uzemia vybavenosti a produkcie povazovat z izemného
hladiska za funkéne stabilizované (okrem aredlov uréenych na funkénu transformaciu), pri-
¢om je mozna ich priestorova intenzifikacia,

e je potrebné reSpektovanie stanovenych regulativov na max. priestorovu kapacitu (napr. za-
stavanost Uzemia) a kvalitu prostredia (zastUpenie ploch zelene),

e je potrebné v maximalnej miere eliminovat negativne vplyvy vyroby na zivotné prostredie
mesta a na samotné pracovné prostredie vyrobnych aredlov,

e zabezpeclenie Uzemia adekvatnou infrastruktirou ako napr. plochy statickej dopravy, alebo
dostupnost Gzemia na nadradent cestnu a Zelezni¢nd siet,

e pre vyrobné aredly pozdiz cesty 111/1455 podporit trend transformdcie na zmie$ané Gzemie
s funkciou vybavenosti a produkcie,

e srozvojom priemyselnej vyroby v ndvrhovom obdobi UPN mesta uvazovat primarne v podobe
intenzifikacie vyuzitia jestvujlcich vyrobnych arealov a zariadeni, ako aj efektivnejsieho vyuzi-
tia funkénych ploch v sucasnych vyrobnych Uzemiach

e vytvorit priestory pre zacinajucich podnikatelov v ramci transformacnych Gzemi, resp. v navr-
hovanych zmieSanych Uzemiach vybavenosti a produkcie,

e podporovat rozvoj malého a stredného podnikania a vytvarat pre nich Gzemnotechnické pod-
mienky v zmieSanych uzemiach vybavenosti a produkcie,

e pocitat s transformaciou vyrobnych aredlov formou delenia na mensie prevadzky a aredly roz-
norodého zamerania, s flexibilnymi podmienkami ich funkéného a priestorového vyufzitia,

e uvazovat s lokalizaciou drobnych vyrobnych aktivit bez negativneho dopadu na Zivotné pro-
stredie aj v rdmci existujuceho obytného Gzemia (prevadzky bez SZZ0 a VZZ0),

e existujuce aredly polnohospodarskej vyroby v rdmci polhohospodarskej krajiny (byvalé ma-
jere) povazovat z Gzemného hladiska za Uzemne stabilizované, pricom je moZna ich funkéna
transformacia,

e vyrobné aktivity priemyslu a logistiku koncentrovat v ramci disponibilnych pléch existujicich
vyrobnych Uzemi — juhozapadna a zdpadna Cast mesta s potencidlnym rozvojom az po kanal
Asod-Cergov, pricom klast déraz na zachovanie linie zelene

Z hladiska poZiadaviek na zabezpecenie zvySovania kvality Zivotného prostredia uplatfiovat zasady:

e restrukturalizaciou jestvujucej vyrobnej zakladne docielit ekologickd nezavadnost vyroby,

e negativne vplyvy jestvujlcich vyrobnych arealov na susedné funkéné Gzemia, resp. vo vztahu
na prechod do krajiny eliminovat formou tzv. ,,pufraénych zén“, alebo liniami zelene, ktoré
realizovat formou vytvorenia a prepojenia prvkov krajinnej zelene s prvkami mestskej zelene,
s cielom vytvorenia fungujuceho jednotného systému.
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6 ZASADY A REGULATIVY UMIES-
TNENIA REKREACIE

Pri ndvrhu rozvoja rekreacie a cestovného ruchu uplatfiovat nasledovné zasady:

e vychadzat z prirodnych a civilizaénych danosti Gzemia (medzi sitokom Vahu a Malého Du-
naja), ktoré predurcuji na Uzemi mesta rozvijat aktivity stvisiace s pobytom pri vode t. j.
vodné Sporty, vodnu turistiku, pesiu a cykloturistikou, agroturistiku a ekoturistiku,

e re$pektovat narodnu kultdrnu technickd pamiatku — plavajici vodny mlyn s citlivym dobudo-
vanim rekrea¢ného zdzemia,

e v sulade so zavdznou ¢astou nadradenej dokumentacie osobitni pozornost venovat prepoje-
niu rekreacnej turistiky s pozndvacou turistikou, pre ktord ma mesto mimoriadne danosti
(v sucasnosti s nedostato¢nym vyuzitim), vratane orientacie mesta aj na vytvorenie novych
cielov obchodného/sluzobného a tranzitného turizmu,

e podporovat rozvoj rekredcia v prirodnom prostredi, ako prirode blizku formu rekreacie
s volne pristupnymi oddychovo — rekreacnymi plochami zelene, pobytovymi likami, nduc-
nymi chodnikmi, najma vo vztahu na tok Vahu, Malého Dunaja, Mftveho ramena Malého Du-
naja a ich pévodné historické meandre, v priestore Mrchoviska, vodné kanaly.

6.1 Rekredacia v zastavanom uzemi

e existujuce aredly Sportu v jednotlivych mestskych ¢astiach z Gzemného hladiska povaZovat za
funkéne stabilizované, pricom je moZna ich priestorova intenzifikdcia,

e pocitat s lokalizaciou $portovej haly — GUTTA ARENA?! v lokalite Mestsky park Sv. Rozélie,

e vybudovat novi rekreacnu zénu s lokalizaciou mestského kupaliska s prislusnym zazemim
v priestore medzi cestou 11/573 a vodnym kanalom Asod- Cergov (variantné riesenie).

e vyuZit osobitost mestskych parkov pre zvysenie Grovne kazdodennej rekreacie pre obyvate-
lov mesta a ich doplnenie o zariadenia pre oddych, vratane doplnenie prvkov pre Sport pre
vietky vekové kategorie,

e vybudovat pesiu a cyklisticki promenadu pozdi? brehu Mftveho ramena Malého Dunaja,

e pocitat s lokalitou strelnice, v priestore pri vodnom kanali Velka dolina.

6.2 Rekreacia mimo zastavaného uzemia

e podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu na baze ,vodnej turistiky, s pobytom pri vode
vodné Sporty,” v lokalitach:
o pririeke Vah s vytvorenim prirodnej pieso€natej plaze, vratane prislusnych rekreac-
nych a obsluznych objektov,

21 Dokumentacia na Uzemné rozhodnutie - Point design s.r.o.
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6.3

o  privodnom mlyne s rekreatnym zazemim,
o rekreac¢no obytnej zone Kamenisté pri Malom Dunaji
o do siete vodnej turistiky zahrnut a nasledne prepojit potencial systému vodnych ka-
nalov, (Aséd — Cergov, Velka Dolina), s vybudovanim zachytnych oddychovych bodov,
reSpektovat existujlce turistické trasy v polnohospodarskej a lesnej krajine a oddychové
body/vyhliadky na rekreaénych trasach, prepajat primestské rekreacné zazemia mesta a pod-
porovat ich dobudovanie na funkény systém mesta,

podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu na baze ,rekredcia v prirodnom prostredi“ v lo-
kalitach:

o pozdi? toku Malého Dunaja a Mftveho ramena Malého Dunaja

o pozdi? toku Véhu,

o priestoru Mrchovisko pri dodrzani poziadaviek vyplyvajlcich z ochrany prirody,
pre rozvoj Specifického druhu rekreécie a cestovného ruchu poditat s citlivym vyuzitim poten-

cidlu tzv. koldrovskych samot,

dobudovat siet cyklistickych tras v meste, s prepojenim na nadregionalne a regionalne cyklot-
rasy?,

rieSit Uzemie pri toku Vahu ako prirodnu plaz,

pocitat so Specifickou formou rekreécie a cestovného ruchu a s citlivym vyuzitim potencidlu
tzv. koldrovskych sam6ét.

Individualna rekreacia

Uzemie zéhradkérskej a chatovej osady Cergov z Gizemného hladiska povaZovat za funkéne stabilizo-

vané, s moznostou dalSieho rozsirenia v zmysle vykresu €. 2 Komplexny urbanisticky navrh. V uvede-

nych Gzemiach nie je mozné umiestriovat budovy pre trvalé byvanie (rodinné domy).

Budovy na individualnu rekreaciu (chaty v zdhradkarskych a chatovych osadach) povazovat podla

stavebného zdkona?® za jednoduché stavby — izolované, samostatne stojace, sltZiace pre docasné

ubytovanie.

Pre Uzemia zadhradkarskych a chatovych osdd (RZ) su stanovené nasledovné regulativy:

Budovy na individudlnu rekreaciu:

1.

maximalna zastavana plocha budovy na individualnu rekredciu — rekre- Do 80 m?

acna chata (vratane zastreSenej terasy a podzemnej pivnice):

maximalna zastavana plocha budovy na individualnu rekredciu — za- Do 50 m?

hradnd chata (vratane zastreSenej terasy a podzemnej pivnice):

maximalna vyska strechy budovy na individudlnu rekredciu — rekreacna Do 2NP alebo

chata vzhfadom na Uroven prirodzeného terénu v strede stavby: 1INP a podkro-
vie

maximalna vyska strechy budovy na individudlnu rekreaciu — zdhadna Do 1NP m alebo

chata vzhladom na droven prirodzeného terénu v strede stavby: 1INP a podkro-
vie

22 Konkrétne cyklotrasy su uvedené v kap.6 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
23§ 2 ods. 6 pismeno b) zdkona €. 25/2025 Z z. stavebny zakon.
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Drobné stavby hospodarske alebo rekreacné (sklad naradia, pristreSok, samo-
statna podzemna stavba — pivnica, zahradny altanok, garaz a pod.):
5. maximalna vymera zastavane] plochy vietkych drobnych stavieb v ramci
jedného pozemku urceného pre individudlnu rekreaciu:
6. maximalna vyska drobnej stavby nad Uroviiou terénu v strede stavby:

Kolarovské samoty

10 m?

2,5m

Pre Uzemia koldrovskych samét, ktoré mozu predstavovat urcitd formu rekredacie su stanovené nasle-

dovné regulativy:

Budovy na (individualnu) rekreéciu:
1. maximalna zastavana plocha budovy (vratane zastresenej terasy):
1. maximalna vyska strechy budovy vzhladom na Uroven prirodzeného terénu
v strede stavby:
2. maximalna vyska strechy budovy na rekreaciu vzhfadom na droven prirodze-
ného terénu v strede stavby:

Drobné stavby hospodarske alebo rekreacné (sklad naradia, pristreSok, samostatna
podzemna stavba — zdhradny altanok, gardz a pod.):
3. maximalna vymera zastavanej plochy vsetkych drobnych stavieb v ramci jed-
ného pozemku uréeného pre individualnu rekreaciu:
4. maximadlna vyska drobnej stavby nad Uroviiou terénu v strede stavby:
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7 ZASADY A REGULATIVY UMIES-
TNOVANIA VEREJNEHO DO-
PRAVNEHO VYBAVENIA

Pri riadeni rozvoja dopravného vybavenia mesta uplatrfiovat nasledovné zasady podla jednotlivych
druhov dopravnej infrastruktuary:

e do UPN mesta Kolarovo premietnut zavidzné regulativy vyplyvajlce zo zavéaznej éasti UPN R
Nitrianskeho kraja (Specifikované v rdmci jednotlivych druhov doprav)
e v koncepte UPN mesta umoznit realizovat:
o 1. scenadr - uzavrety, kvalita mestskych priestorov — ,,tesny” variant obchvatu cesty
11/573,
o 2.scendr - rozvojovy pre okresy NZ, KN aj SA — variant obchvatu cesty 11/573 s va¢-
Sim odstupom,
e komunikacény systém v meste riesit v Urovni ZAKOS a DOKOS

7.1 Infrastruktura cestnej dopravy

Zasady a regulativy vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti UPN R:

e Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi Nitrianskeho
kraja:

o koridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského samospravneho kraja se-
verne od obce Salase, v smere severne od Novych Zamkov, v pokracovani severne od
Beseriova, medzi Bdnovom a Velkymi Lovcami, severne od obce Cechy severne od
Kolty a Caky, severne nad Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a Velké Turovce s
prechodom do Banskobystrického kraja severne nad TeSmakom,

e Cesta ll/573: rezervovat koridor pre vybudovanie obchvatu obce Kameni¢na a mesta Kola-
rovo — koncept UPN preveruje variantné rie$enie obchvatu mesta, s ciefom maximalneho
odlahcenia centra mesta od tranzitnej a nakladnej dopravy,

e Rezervovat koridor pre vyhladové prepojenie trati 134 a 136 Kolarovo — Neded — koncept
UPN preveruje variantné rieenie.

e Rezervovat priestor pre vyhladové vybudovanie pristaviska v Kolarove

Zasady a regulativy vyplyvajtce z konceptu UPN mesta Koldrovo:
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Variant l. - ZAKOS?* a DOKOS?® Kolarovo

e Cestu ll/573 Sala — Kolarovo - Komarno riesit na juznom a zdpadnom okraji mesta (blizsi k za-
stavanému Uzemiu), meste B2-MZ2/50,

KriZovatky na obchvate 11/573:

e K1 Sever/Sladkovicova, K2 Zapad/Reviczkého, K3 Juh/Orechova, K4 Vychod/ Novozamocka.
Navrhuju sa nové krizovatky: K6- Castska/Zelezni¢ny rad, K7-Mlynska/Stani¢nd, K8-Sloven-
ska/Juh, K9-Pod lesoparkom/Kovorent;

e K1 - Sever/Sladkovic¢ova — navrh pripojenia obchvatu II/573 podla ZaD8, ur¢i PD;

e K2 -—Zapad/Reviczkého cesta I11/1455 sa navrhuje s nadjazdom obchvatu nad Zeleznicou aj
nad MC Reviczkého, pripojné/odpojné vetvy obmedzené, preveri PD;

e K3 —Orechova/563/Juh intravilanu — zaciatok prelozky cesty 11/573, PD investora;

e K4 - navrh zjednodusenia krizovatky Komarfnanska/Novozamocka/Orechova/ Dunajska: (OK-
turbo), zisk obecného parku a mestskej vybavenosti, treba DUS, PD;

V désledku znizenia zatazenia prietahu o tranzitnd dopravu presmerovanu na obchvat realizovat kva-
litu pobytu ludi v priestore bulvara spolocenskych funkcii a zelene na usekoch s redukovanou do-
pravnou funkciou:

e K1 - K10 Sladkoviéova-Horna-Dlha-Hlavna: potvrdenie stavu f.t. MZ2, kat. MZ8/40/16m
e K10 - K5 Hlavna ulica f.t. MZ3 redukovana, kat. MZ12/40/20m

e K5-K11 Viktora Palkovicha bulvar f.t. MZ3 ako Hlavna, MZ12/40/20m po Partizansku,
e K11 - K12 - K4 Komarnanska bulvar f.t. MZ3, kat. MZ8/40/16m

Prietah cesty 11/563 Novozamocka — Orechova:
Humanizacia usekov:

e Velkd Guta — Novozamocka: most cez rieku Vah po krizovatku K4, na moste v kategérii
C9,5/70,
e Krizovatka K4 — navrh prestavat s hlavhym smerom cesty 11/563,

K4 — K3 koridor Orechova:
e potvrdenie f.t. MZ2 — prietah cesty, kat. MZ14/50/25m,
K3 - koniec zastavby obce (stavebniny Kinekus):

e potvrdenie stavu, v pridruzenom priestore CYK v zeleni, prestavba kriZovatky: K3 — bude su-

¢astou PD prelozky cesty 11/573,
Z-V prie¢na zberno-obsluzna kompozi¢na os - Prietah cesty 111/1455 Zemianska Ol¢a — Kolarovo

e Vstup z extravilanu po JZ obchvat K2 v kat. cesty C 7,5/70 mostom nad Cergovskym kanalom,
aj Usek krizovatky v nadjazde nad obchvatom a Zeleznicou, po klesnutie na Uroveri terénu.

e Usek K2 — K13 Osada Reviczkého v obchodno-skladovej zéne s pocetnymi vjazdami na po-
zemky aredlov sluzieb, potvrdenie f.t. MZ3, kat. MZ8,5/40/13m:

24 ZAKOS - zakladny komunikacny systém
25 DOKOS - doplnkovy komunikaény systém
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e K13 Reviczkého-MK Zelezni¢na/$tadion-Slovenska-K14/Rabska mestska trieda f.t. MZ3 v kat.
MZ8,0/40/13m

K14 - K5 Rabska — Trzna — Kostolné namestie - homogenizacia celého tahu do f.t. MO1 bulvar:

e MO12/30/24m, CYK v zdielanom pdase AD, chodniky segregované, kolmé P mimo HDP pone-
chat;
e K14/Rabska — Zel. stanica Kolarovo — koridor redukovat v kat. MO 8/30/16m

Ukoncenie priecneho bulvara s ciefom vazieb na mestsku krajinu
K5/krizovatka typu kratky U-turn/Kostolné namestie/park — K15/Mostova s Usekmi:

e Mostova — Paradiso — Siroky zeleny koridor do novej f.t. MO2/ZC zelend cesta s prvkami OU-
obchodnej ulice a zazemim pre parkovanie OA a zasobovanie OV v kat. M09,5/30/16m,

e Mostova usek po PolnoDruZstvo pred hradzou Malého Dunaja — akceptovat koridor pre kat.
MOK7/30/14m

e Mostova usek pod hradzou-SRZ (Rybarsky Zvéz), potvrdit kat. MOK 3,75/20

e Mostova zaver — najazd na hradzu Malého Dunaja s rozptylovou plochou pre pesich navstev-
nikov arealu vodného mlynu — Jesenského nabrezie, pod hradzou parkovisko pre CVC Kola-
rovo P15,

Navrh obsluzného okruhu a prepojovacich radidl na obchvat mesta:

e Centralny obsluzny okruh 3irSieho centra Kolarovo prepojit bulvar pol-okruhom ulic K10/Sta-
niéna — K14/Sv. Anny — Mierova — K16/Orechova,

Navrh novych prepojovacich radial:

e Bokori — Bratislavska/K10:
o Hiboké priekopy upravit podla zasad vodozadrznych opatreni, CYK v zdielanom pase
IAD, chodniky pri ulicnych ¢iarach.
e K6/Casta — Mlyny — K18/Studena: riesit novii MC vo funkcii SC (spojovacia, prepojovacia)
v koridore od aleje ochrannej zelene aredlov mlynov a Zelezni¢ny rad (sild), po vyustenie do
novej krizovatky (pred aredlom KLProgres) na Stanicnu ulicu. Nova MC f.t. MO2 bude z dovo-
dov vyuzivania NAD v kat. MO12/50/18m
e K7/Mlyny — K19/Zel. Stanica Kolarovo: riesit nové pripojenie z obchvatu 11/573 k aredlom
(Mlyny Koldrovo a.s.) po Nededské zhlavie Zel. trate na pristupovu PC, privadzaciu cestu PVC
pre integrovanu dopravu (preklad NAD/ZD) z aredlov P-Juh. Nova MC f.t. MO2, kat.
MO8/40/12m, bez chodnikov, revitalizicia a dostavba aleji;

K8/Slovenska — K20/Rybarska — K21/Mierova: posilnenie obsluhy aredlov Priemysel Juh pévodne
orientovanych na zelezni¢nu vle¢ku Moped nahradit novou hlavnou privadzacou aj obsluznou cestou:

e MC Slovenska, usek K8/573 — K23 — K20, dopravno-urbanisticky vyznam PVC pri zdpadnom
brehu Ciganskeho kanala vo f.t. MO2, kat. M08,5/50/12m

e MC Slovenska, usek COV — K20/Rybarska/IPTrans, pripojenie priemyselného aredlu Juh pre
dochédzky zo zén byvania s OV, MC f.t. MO2, kat. MOU7,5/40/18m
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e MC Rybarska tsek K20 — K21/Mierova, volny zeleny koridor obytnej ulice Sirky 16m vhodny
pre dopravno-urbanisticky vyznam OB, SC, pripojenia obytnych zén UO5 Sidlisko na pracovi-
ska v zéne Priemysel/Juh a OV vyssieho vyznamu (Skoly, sluzby obchodu, CL1), f.t. MO2, kat.
MO07,5/40/14m

o K9/573/Slovenska — UO6 Pri lesoparku, Prepojenie novej kompozi¢nej osi zény na jestvujlicu
MC Slovenska (K20-K22)

e Kompoziéna os zény Priemysel/Juh K13 — Osada Reviczkého — Slovenska K23

e Nova krizovatka K24 na ceste 111/1455 v priamej — K28 oproti aredlu RD (Rolnicke druzstvo)
f.t. MO2, kat. MO8/40/20m,

e Homogenizacia koridoru MC Priemyselny aredl — Moped/Kromberg — A.M.T. K13 - K23 na
MC Slovenska/Juh: dopravno-urbanisticky vyznam SC -spojovacia/prepojovacia cesta, f.t.
MO2, kat. MO12/40/20m

Prieéna os MC Ruzova/K25 — K12/Krizna — Pristav Kolarovo/K26: d-u funkciu SC ,,Prepojovacia
cesta” sa navrhuje posilnit pre vychodné zony mesta Koldrovo v uvedenych koridoroch MC, aj posil-
nenim OV sluzieb:

e homogenizacia SC (spojovacej) a ZC (zelenej) miestnej cesty na f.t. MO2 krajnicového typu
kat. MOK7/30/14-22m

Mesto kratkych ciest — upokojené zony

MC Remeselnicka-Partizanska: supluje dopravnu funkciu kompozi¢nej osi novej pesej zény po jej ob-
vode,

e Remeselnicka-park, 150m, parter jednostrannej zastavby RD prestavany na priestory OV slu-
Zieb obchodu a prevadzok vo dvoroch s narokmi na parkovanie OA a zasobovanie N1, v pries-
tore parku ulica rozsirena

e Remeselnicka park-RD/Tribea — koridor ulice 150m s obojstrannou zdstavbou RD a OV- ob-
chody, sluzby, Sirka 16m,

e Remeselnicka - BD bytové domy — koridor rozsireny na 19-20m, HDP ako vyssie, zelené pasy
2x4m s priekopami,

¢ Remeselnicka — sidlisko BD — koridor 20-22m,

e Partizanska — sidlisko — koridor 23-25m, kat. MOK7,5/30, zapustené obrubniky,

e Partizanska Usek Prazské povstanie — Kolarova — Komarnanska 11/573 koridor 16-17m, kat.
MOK?7,5/40, RD,

Z6na Brnenské namestie s dopravno-urbanistickym vyznamom NAM — namestie s regulovanou do-
pravou MC funkénej triedy f.t. MN1 obytna a obchodna ulica sa navrhuje zasobovat z bulvéra — ulice
V. Palkovicha (MC Mestsky urad, MC COOP, MC Partizanska), na ktorej je v pesej dostupnosti do
300m sustredena ponuka OV sluzieb dennej spotreby pre obyvatelov, skol, administrativy v zone bez
aut.

MC Mostovd a Partizanska - zvysit kapacity P na teréne;

MC Remeselnicka — Usek Mostovd — pekdreri/park: f.t. MN1 obchodn4 ulica, kat. MOU6,5/20/13m,

Remeselnicka — K27/prvé BD: homogenizécia profilu ulice f.t. MN1 obchodné/obytna, kat.
MOU8/30/14m,
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Remeselnicka — sidlisko BD: homogenizacia profilu ulice f.t. MO3, OU — obytna ulica, kat.
MOU8/30/20m,

Partizanska — sidlisko BD/RD: homogenizacia profilu podla stavu ulice f.t. MO2, SC — spojovacia, pre-
pojovacia ulica, kat. MOK7,5/30/25m,

Partizanska — Prazské povstanie — Koldrova — Komartnianska 11/573: potvrdenie stavu ulice f.t. MO2, SC

— spojovacia, prepojovacia ulica, kat. MOK7,5/40/18m,

PeSia zéna Prazské namestie: s dopravno-urbanistickym vyznamom NAM — ndmestie s maximalne
potla¢anou prejazdnou dopravou MC funkénej triedy f.t. MN1

MC Partizdnska hlavnd nastupna ulica do zény s kapacitou pléch pre parkovanie vozidiel ndvstevni-
kov, gardzovanie v objektoch RD, navrh zvysit kapacity na teréne, dopravno-technické riesenie podla
zony Brnenské namestie;

MC Prazské namestie/Zapad: hlavna pristupova cesta do zdny namestia f.t. MN1 kat.
MOK3,75/30/6m

MC Kollarova/Juh: vedlajsi vstup do zdny f.t. MN1, kat. MOK7/30/10m, dvojpruh s krajnicou 2x0,75m
chodnik 1,5m, zelené pruzky 2x1m, parkovanie na pozemkoch, pristup na ndmestie OU obytna ulica
f.t. MN1 kat.MOK3,75/30/7m

MC Krizna/Zapad: pristup nepriamy cez MC Kollarovu;

MC Sturova/Sever: MN3 dve pesie prieluky §=3m, cez zahrady, p.¢.1187 a p.¢.1195;

Pesia zéna Skolska ulica:

e integracia alternativnej/nemotorovej a IAD v profile Sirokej ulice dopravno-urbanistického
vyznamu SU — Skolskd ulica aj OU — obytnad ulica upokojena:

Usek K5/COOP — Trina — Skolskd/Lesna: pesie priestranstvo s OV obchod a gastro, pokracovanie od
Trinej ulice: f.t. MO3/MN2, kat. MOU14/30/25m, Usek Trzna/Skolska sa ponechdava ako viactéelovy
koridor s organizaciou trhov a pesich/promenadnych podujati;

Usek Skolskd/Lesna — Mierova — IGH/Stadion: f.t.MO3, kat. MOU12/30/18m,

Usek Stadién — Kromberg — Priemysel/Juh: koniec peej zény pri futbalovom $tadiéne Guta IGH, po-

kracovanie chodnikmi a samostatnou CYK trasou v zéne;

Upokojena zéna Rad Puruk/Dlha/Bulvar Hlavna: organizaéné presmerovanie tranzitne tazkej do-
pravy NAD z prietahu I1/573 na JZ obchvat umozni v oboch konceptoch dopravy navrhnit Centrum
OV pre celt SZ ¢ast mesta Kolarovo, ktorej zékladom je OC/COOP a restauraény komplex Zlaty klas
v pokojnom prostredi mestského parku na bulvari Hlavnej ulice.

MC Dlha vyznamu OU obytna ulica,

e hlavny nastup do zény Puruk IAD z bulvéara Hlavna s parkoviskami, regulovat zasahy do mest-
skej zelene, prepojovacia cesta Puruk pre nastup zadsobovania a navstevnost OV, zastavka

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST 42



BUS na bulvari pre dochadzajucich. Potvrdzuje sa dopravno-urbanisticky vyznam MC Dlha
ou, f.t. M02. kat. M0O7,5/30/16m,

Z6na SOSVIM s OV (Slovenska/M.R. Stefanika):

e riesit ako dopravne upokojena zéna s hlavnymi obsluznymi MC Slovenska a Ruzova a pesimi
tahmi Priemysel/Juh Rybarska, chodniky a CYK v koridoroch Slovenska a Ruzova-Pristav. Pre
zariadenia OV riesit zhodnotenie parkoviska Slovenska/P40, plocha medzi aredlom skoly a Ci-
ganskeho kanala, pas pre mobilné objekty v koridore ulice M.R. Stefanika;

Variant 2 ZAKOS a DOKOS Kolarovo

e obchvat cesty 11/573 riesit s vaésim odstupom od zastavby mesta ako vo variante 1, v kori-
dore pozdi? Cergovského kanala, s mensim poétom pripojnych radial ZAKOS.

Zelezniéna trat vysunuta na zdpadny okraj mesta aj so stanicou a oZivenie vlegiek v oboch priemysel-
nych aredloch prispeju k bezkoliznosti, nova osobna Zelezni¢na stanica Kolarovo a integracia s HD-
BUS podporuje mobilitu obci v regiéne, v meste. Potlacanie motorizacie sa navrhuje alternativami
obsluznych foriem zvozu (forma taxi) cestujucich k staniciam ZS, AS, pe$o aj bicyklom;

Krizovatky na obchvate 11/573

e  K1-K2-K3-K4: K1 Sever/Sladkovi¢ova, K4 Vychod/Novozamocka. Navrhuju sa nové krizovatky:
K2B Z4pad/Reviczského, K3B Juh/Orechovd, K6 Polna/Harcsova/ZS, K8B Ruzova/Juh;

e K1 - Sever/Sladkovic¢ova — navrh pripojenia obchvatu I11/573 severne nad aredlmi Vodojemu
Bokon, na Polovnicku cestu.

e K2B - Zapad/Reviczkého cesta 111/1455 sa navrhuje s nadjazdom obchvatu nad MC Re-
viczkého, vetvy MUK bez obmedzeni Zeleznicou,

e K3B - Orechové/Juh/cintorin — navrh pripojenia na cestu 11/563,

e K4 - navrh zjednodusenia krizovatky Komarfianska/Novozamocka 11/563/0rechova/ Dunajska
(U-turn)?®, zisk obecného parku a vybavenosti,

e K6 — uzol TIOP Casta Bokon, pripojenie na MC Harczova: 72S/AS/CYK/MHD/P&R/; K8B Ru-
Zovéa/Juh — ndhrada za kriZzovatky K8 a K9 v koncepte 1.

Mestsky bulvar Hlavna — Komarnanska:

e K1 -K10 Sladkovi¢ova-Horna-Dlha-Hlavna: potvrdenie stavu f.t. MZ2, kat. MZ8/40/16m

e K10 - K5 Hlavna ulica, na rozdiel od konceptu A sa ponechdva f.t. MZ2 v celej dizke prietahu
mestom, kat. MZ12/40/20m

e K5-K11 Viktora Palkovicha, bulvar ako Hlavna, MZ12/40/20m po Partizdnsku;

e K11 - K12 - K4 Komarrianska, kat. MZ8/40/16m,

Prietah cesty 11/563 Novozamocka — Orechova

e Velka Guta — Novozamocka: most cez rieku Vah po krizovatku K4, na moste v kategorii
C7,5/60, Povaiska klesanim na kat. MZ8,5/50/12m;

26 DSGF, lit., priklad ndvrhu tvaru krizovatky , Vratna slucka U-turn”, bezkolizne otacanie vozidiel, zeleny ostrovcek s priecho-
dom pre chodcov
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e Krizovatka K4 — navrh prestavat s hlavnhym smerom cesty 11/563-Orechova, potrebna je PD
pre navrh typu a parametrov, podla®’ uréi investor;

K4 — K3 koridor Orechova:
e potvrdenie f.t. MZ2 — prietah cesty, kat. MZ14/50/25m,

K3 - koniec zastavby obce (Cintorin/strelnica):

e potvrdenie stavu, v pridruzenom priestore CYK v zeleni, prestavba kriZovatky K3B, sucast PD
prelozky cesty 11/573, Extravilanové Useky 11/563 kat. €9,5/60.

Z-V priecnou zberno-obsluznou kompozi¢nou osou mesta

e potvrdenie pévodnej Reviczkého cesta (111/1455), prietah Reviczkého osada — Rabska — Kos-
tolné namestie funkcie (B3) s predizenim k nabreziu Malého Dunaja po ulici Mostove;j f.u.
(C2).

Prie€na os mesta — Prietah cesty 111/1455 Zemianska Ol¢a — Koldrovo, ponechat f.t. MZ3 na prietahu
v Usekoch takto:

Usek K2 — K13 Osada Reviczkého: v obchodno-skladovej zéne s pocetnymi vjazdami na pozemky are-
alov sluzieb, potvrdenie f.t. MZ3, kat. MZ8,5/40/13m

K13 Reviczkého-MK Zelezni¢na/stadion-K23/Slovenska-K14/Rabska: kat. MZ8,0/40/13m
K14 — K5 Rabska — Kostolné namestie: taZiskova os do centra z obchvatu 11/573.

e homogenizacia celého tahu do f.t. MZ3 bulvar kategdria ulice/bulvara: MZ12/30/24m, CYK
v zdielanom pase AD, kolmé P mimo HDP ponechat, doplnenie zelene;

K5/Kostolné namestie — Mostova/K15 — MK €2 prediZenie prie¢nej osi mesta k Malému Du-
naju/Vahu. K5/krizovatka typu kratky U-turn/Kostolné namestie/park — K15/Mostova s Usekmi:

e Mostova — Paradiso — Siroky zeleny koridor s OV obchodu a sluZieb, f.t. MO1/ZC zelena cesta
s prvkami OB- obchodnej ulice a zdzemim pre parkovanie OA a zdsobovanie OV v kat.
M09,5/30/16m,

e Mostova usek po PD (Polno-druzstvo) a hradzu Malého Dunaja — koridor pre kat.
MOK7/30/14m

e Mostova usek pod hradzou-SRZ (Rybarsky Zvaz), potvrdit kat. MOK 3,75/20

o Mostova zaver — najazd na hradzu Malého Dunaja s rozptylovou plochou pre pesich navstev-
nikov arealu Vodného mlynu — Jesenského nabrezie,

Pri raste mesta s relativne vyssim zatazenim vnuitra/interiéru sa bude uplatfiovat vizia kvality Zivota
a bezpecnosti ludi vo verejnych priestoroch metédou ,,Pomalé jazdenie je rychlejsie” a potlacanie
motorizacie obsluznymi formami zvozu, alternativami peso a bicyklom: scendr ponuky peso dostup-
nych bodov OV dennej spotreby (obchody, gastrondmia, sluzby), situovanej v jestvujucich RD.

27 pomalé jazdenie je rychlejsie — DSGF, Prirucka pre odbornikov v doprave, Raksanyi, P., Projekt SNOWBALL.
EIE/105/S12.419575, CROW, STU v Bratislave, 2007, ISBN 978-80-227-2595-8
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Z dopravného hladiska presadzovat koncept troch prepojovacich radial z obchvatu mesta cez distri-
bucny obsluzny okruh MO2 az na kompozi¢nu os a nabrezie Vahu:

1. Centralna priecna os/radiala K2-K14/Rabska-K5-K15 nabreZie — opisana vyssie;
2. Severna prie¢na radidla K6/75-K18-K105 TIOP ZS/AS — Harcsova — Hlavna;
3. Juina prie¢na radidla K8B-K89-K25-K12-K26, 11/573 - Ruzova — Krizna — Pristav;

Severna prie¢na radiala Harcsova — Hlavna — DIha riesit ako nové prepojenie obchvatu cesty I1/573
s uzlom TIOP (Terminal integrovanej osobnej prepravy) s bulvarom Hlavna ulica, centrom mesta aj
nabrezim Malého Dunaja/DIha, dopravno-urbanistického vyznamu A- Alej, v zastavbe s Usekmi:

e K6 — nova Zelezni€na stanica Kolarovo — Pol'nd — novy tsek Aleje od predstani¢ného prie-
storu po K27/Harcsova/Polna: f.t. MZ3, kat. MZ12/50/24m,

e K27 Polnd/Harcsova — K18'— K105/Hlavna: koridor MC Harcsova (C2) riesit vo vyssej f.t. MZ3,
v kat. MZ8,5/40/20m,

e K105 - Harcsova — Dlha so ziZzenym koridorom f.t. MZ3, kat. MZ8,5/40/16m

Juzna prieéna radidla MC RuZova — KriZna — Pristav riesit ako prepojenie obchvatu cesty 11/573 pre
nastup do zény Priemysel/Juh, zbera¢ IAD z obytnych zén UOG6 Pri lesoparku, UOS5 Sidlisko — Mierova,
vo f.t. MZ3 s usekmi:

e K8B nall/573 — K89 ako prepojovaci Usek z obchvatu pre pas polyfunkénych aredlov Pri ka-
nali, nastup do zény Priemysel/Juh, f.t. MZ2, kat. MZ12/50/20m;

e K89 —K28/nova MC pri aleji po K29/MC Slovensku, kat. MZ8,5/50/14m,

e K29/Ruzova — K25/Mierova — K12/bulvér Palkovicsa na vychodnom okraji (park SSOS) za-
stavby RD, zbera¢ IAD zo sidliska obojstranne, kat. MZ12/40/25m,

e K12/bulvar — Krizna — K26 Pristav Kolarovo, kat. MOK8/30/22m, MC Dolna -parkovanie pod
hradzou Pristav Kolarovo;

Centralny dopravno-obsluzny pol-okruh SirSieho centra Kolarovo pri presmerovani dopravy z ob-
chvatu do centra radidlami riesit potvrdenim stavu, ulicami: MC Stani¢na-Sv.Anny-Mierova-Orechova
na nizSej dopravno-urbanistickej urovni, f.t. MO2

Pripojenie vychodnej zastavby Trnavska-Vychodna-Banicka

e Trnavska pozdiz parku kat. MOK6,5/30/10m jednopruhova obojsmerna,
e Vychodna smer 11/563 — koridor 8-9,0m pre kat. MO7,5/30/9m dvojpruhova, obojsmerna,

Pripojenie priemyselnych aredlov na ZAKOS mesta Kolarovo:

e Vyrobno-skladovacie a obchodné aredly P-Zapad/Mlyny a P-Juh/ Moped pripojit segregova-
nymi komunikaciami: Zeleznica a cestna siet vo vazbe na cestny obchvat 11/573, ktory je odsa-
deny zépadne do koridoru obchvatu 11/573 podla variantu 1 a Cergovsky kanal.

Aredl mlynov a PD - priemysel/Zapad

Priemysel/Juh — predpoklada sa oZivenie obsluhy Zelezni¢nou dopravou s novou stanicou na zapad-
nom okraji mesta a rekonstrukciou vleckového systému v pévodnom koridore Reviczkého osada. Roz-
sah arealov a ich prirodzené rozdelenie Zelezni¢nou vleckou je dévodom segregovanej obsluhy, d-u
vyznamu SC — Spojovacia/Prepojovacia cesta, dvoma samostatnymi MC f.t. MO2 po oboch stranach
vlecky:
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e MC Osada Reviczkého v povodnej trase koridoru 20m po kolaj vlecky pre Kromberg/Schubert
a predizenie po COV/Zberné suroviny — MC Slovenska, hlavny pristup do zdny s tazkou dopra-
vou NA s privesmi, kat. MO12/40/18m,

e Nova MC Juho/Industry pre nové firmy (Exal, Unar, Moped, AMT) v sibehu juzne od vlecky
(spojka z Reviczkého ako o variantel), predfiené po MC Slovenska, prepojenie K23-K28 po
MC Ruzové/Juh/K89, kat. MO8,5/40/12m,

e Nahradné parkoviska 2xPG120 na ploche obluka kolaje Reviczkého/K24/nova MC-spojka,
zhodnotenim jestvujucich parkovisk 2-3 podlazia;

e Koncept B — distribu¢na MC pre zénu Priemysel/Juh a vyhladovy polyfunkény pas arealov Pri
Cergovskom kanali (koridor juzného obchvatu variant 1): Viyraznd podporu pripojenia zény
a odlahcenie radialy cesty I11/1455 f.t. MZ2, kat. MZ12/50/20m,

Pripojenie arealov Zapad/Mlyny — nova Zelezni¢na trat ¢.134 Koldrovo — Neded s nakladnou stanicou
a vleckami v pévodnom koridore stanice Kolarovo je navrhovanym impulzom pre reorganizaciu AD

s nosnou MC Zelezniény rad — PD — K24, dopravno-urbanistického vyznamu SC — Spojovacia/Prepojo-
vacia cesta, f.t. MO2, kat. MO12/40/15m,

Pripojenie vnutornych priestorov a okrajovych lokalit na ZAKOS

Vietky MC vo vnutornych priestoroch aj v okrajovych lokalitach sa v oboch variantoch, riesit inva-
riantne a to potvrdenie stavu podla etapy PaR, v zmysle novej STN 73 6110/2024% v najnizsej funk-
¢nej triede MO3 — miestna obsluznd cesta PC pristupovd, pripadne nemotorova MN3-CH, d-u NAM-
Namestie zjazdny chodnik pre kontrolovanu zdsobovaciu dopravu AD.

Pripojenie odlucenych miestnych casti mesta Kolarovo (odlicenych od katastra obce Kolarovo), je
rieSené na Urovni cestnej siete SR, ale aj ucelovymi cestami:

MC Velka Guta pripaja cesta I11/1477 odbo&enim z cesty 11/563 v kat. €6,5/60, v osadach je prietah
cesty 3. triedy nahradeny bez Upravy HDP:

e PD Velka Guta-PD — priame odbocenie z cesty 111/1477 do arealu Polno-druzstva, pre AD f.t.
MO2, kat. MOK6,5/30/10m, chodniky, CYK zdielany;

e Velka Guta-Racov salas — dve odbocky z cesty 111/1477: Cesta Y smerom do osady, ucelova
asfaltka; f.t. MO2, kat. MOK®6,5/30/10m, chodniky, CYK zdielany;

Miestna ¢ast Paéerok — dva vstupy z cesty I1/563:

1. ranc u Szekeresa — Ucelova cesta,
2. pod lesom/kat. Komoca, zastavky R-BUS v oboch krizovatkach;

f.t. MO2, kat. MOK®6,5/30/10, potvrdenie stavu Podpora rekredcie na brehu rieky Vah pripojnymi
ucelovymi cestami z osad Velka Guta a Pacerok;

Miestna &ast Velky Ostrov — cesta 111/1478 z krizovatky 11/573/razcestie Sever

28 STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest, UNMS SR, 2024, Urad pre normalizéciu a skigobnictvo SR, SSC, MD SR,
10/2024
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e podpora rekreacie splavneného toku a rekreacnej plavby na kanaloch homogenizaciou pro-
filu cesty kat. €6,5/50, v osadach f.t. MO3, prietah osadami kat. MOK7/40/10m, chodniky,
CYK zdielany, zastavky na krizovatkach BUS;

Upokojené zény

e rieSit metddou DSGF — Potlaéania motorizacie déslednym redukovanim a kontrolou prejaz-
dov a neZelanej rychlosti vozidiel v celych obytnych Stvrtiach ndvrhom v20km/h, resp. v30
km/h vo vsetkych uliciach

Mesto kratkych ciest

obmedzit pouzivanie IAD v dennom reZime ciest zvoznymi systémami verejnej dopravy (napr. Martin-
ska Strela, mikrobus Hlohovecky, Zlatomoravecky car-shering, navrh privatnych VAN-Taxi).

7.2 Infrastruktura zelezni¢nej dopravy

Pri ndvrhu rozvoja Zelezni¢nej j dopravy uplatriovat nasledovné zasady:
Variant 1

e do UPN mesta premietnut zdsady a regulativy vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti UPN R Nitrian-
skeho kraja:

o Obnova infradtruktury Zeleznice trat & 136 Komarno-Kolarovo a predizenie od #st.
Koldrovo smer Neded — trat ¢. 134 — Sala na Uzemi mesta presadzovat systém
udrzatelnej mobility,

o pre regionalne vztahy Komarno — Koldrovo — Sala, obnovenie historickych objektov
stanice, predstani¢ného priestoru/uzlu TIOP pre integrované prestupy BUS, CYK, IAD,
pesie dochadzky: Rabska — Centrum — 900m, Priemysel/Juh — 600m, prestup na RHD-
BUS pred stanicou, parkovisko P&R, CYK&R.

Variant 2

e Nova infrastruktira Zeleznice trat ¢. 136 aj predizenie trate ¢ 134 Sala — Neded — Kolarovo
mimo intravilanu mesta Kolarovo, oZivenie vleckovych systémov:

o Vlecky a Nakladna Zelezni¢na stanica Koldrovo sa navrhuje pre potreby nakladného
obvodu (vykladky, nakladky, prekladky surovin a vyrobkov) v kolajisku pred stanicou.
o Vlecka Mlyny — obnovenie kolaje povodnej vlecky, obsluha z novej stanice.

e nova Zelezni¢na stanica na konci ulice Harcsova, TIOP Terminal Integrovanej Osobnej Prepravy
s prestupmi IAD/ZEL/CYK/BUS. Dochadzkové vzdialenosti pe$o do centra mesta a priemysel-
nych aredlov Juh prekracuju 1000 m, preto sa pri vd¢som Uzemnom rozvoji aj pocte obyvatelov
predpoklada zvoz cestujucich alternativnymi druhmi MHD, bicykle, taxi (pozri CL). V predsta-
ni¢nom priestore ,na zelenej luke” riesit plochy pre parkovisko P&R, CYK-B&R a vybavenost
sluZieb OV vacsej stanice.
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7.3 Infrastruktura cyklistickej dopravy

Infrastruktura cyklistickej dopravy je rieSend invariantne (okrem cyklo prepojenia cez Maly Dunaj
a Vah) v 2. variante. Pri navrhu rozvoja cyklistickej dopravy uplatfiovat nasledovné zasady

e  Cyklisticku dopravu riesit z hladiska vyznamu v dvoch polohéch:
o regiondlna — prepojenie mesta so susednymi obcami
o celomestského vyznamu

Regionalna:

e 002 Vazska cyklomagistrala — hradze Malého Dunaja, pristup: Polovnicka — Jesenského na-
breZie; po ochrannych hradzach rieky Vah, pristup: Petéfiho rad, MC Dlha, Novozamocka
(Bike off Road zone, MC Banicka;

e Cyklotrasa Kolarovo—Komarno — prava hradza Vahu, pristup: z cesty 11/563, juzne pod cinto-
rinom Kolarovo — stavidlo VHS — Kassaiho $kola jazdeckej lukostrelby;

e Marianska Cesta €. 05-18 Kolarovo-Nové Zamky — hradza Vahu Sever, pristup: subeh s cestou
11/563 Bozenicky les, Paéérok;

e Marianska Cesta €. 05-17 Velky Meder-Kolarovo — v intravildne koridorom ulic: Bratislavska-
Hlavna-Kostolné namestie/park-Mostova/Pet6fiho rad na hradzi Malého Dunaja -peaz po
moste cez Vah (chodniky) — prepojenie na cestu 05-18 po krajnici cesty I1/563, pristup: MC
Banicka, za mostom lokalita Hajna;

e 019 - Ponitrianska cyklomagistrala I. Usek (Vycapy Opatovce — Kolarovo)

e 5219 - Okocsky okruh

e 5123 - Komoca - Koldrovo - Komarno

Celomestska:

e cyklotrasa pozdi? Malého Dunaja prepajajica Topolniky — Koldrovo, s napojenim na
Jesenského nabrezie,

e cyklotrasa pozdi? Malého Dunaja prepajajica Dolny Chotar — Koldrovo, s napojenim na
Jesenského nabrezie

o cyklotrasa prepajajuca Petofiho rad, ulicu Dolna s napojenim na jestvujuci cyklotrasu smer
Mestsky cintorin,

e cyklotrasa od krizovanie ulic Dolnd a Mierova, pokraCujuc po ulici Mierova, Sv. Anny, Stani¢na
aZ po napojenie na Jesenského nabreizie,

e cyklotrasa od Drevenného mostu, po Mostovej ulici, centrum mesta, po Skolskej ulici a? do
priemyselného arealu,

e prepojenie cyklotrasy vedenej na ceste 111/1455, cez MC Velka Guta a? na hradzu Vahu,

e pokradovanie jestvujucej cyklotrasy 5123 Komo¢a — Koldrovo — Komarno pozdi? vodného toku
Vah smerom na obce Zemné, Neded,

e cyklotrasa pozdiz kanala Aséd-Cergov prepéjajuce hradzu pri rieke Véh s prirodnou krajinou
smerom na obec Topolniky,

e cyklotrasa prepojenie rybnika MOBYdick, kandla As6d-Cergov, pozdiz Bokonského kanald az k
Malému Dunaju,
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e cyklolavka ponad Vah s prepojenim mesta s rekrea¢nou mestskou ¢astou Pacerok a mestskou
¢astou velkd Guta,

e cyklolavka ponad Maly Dunaj s prepojenim mesta s rekreacnou ¢astou Sutok Malého Dunaja
a Vahu,

e cyklotrasa vedenad po ulici Osada Reviczkého a Priemyselny aredl aZz do rozvojovej lokality Juh,

e cyklotrasa vedena v koridore byvalej Zeleznice prepajajuca Uzemia mesta s obytno-vyrobnym
Uzemim UNITEL,

e cyklotrasa od krizovania ulic Komdrrianska a Dolna, smerom po Partizdnskej ulici az na hradzu
Malého Dunaja (Petofiho rad),

e cyklotrasa prepajajica MC Velky Ostrov a MC Kolarovo po ceste 111/1478,

e cyklotrasa prepéjajica MC Velky Ostrov a hradzu Malého Dunaja.

7.4 Infrastruktura pesej dopravy

Infrastruktira pesej dopravy je rieSena invariantne. Pri ndvrhu rozvoja pesej dopravy uplatriovat na-
sledovné zasady:

Hlavna-Kostolné namestie-Centrum — po presmerovani prietahu cesty I1/573 idedlne podmienky na-
vrhu funkcie mestského bulvara spolocenskych funkcii a byvania v zelenom koridore. Homogenizovat
chodniky 2x2,0m oddelené od HDP v centre pozdfinymi parkoviskami, pasmi zelene, priechody pre
chodcov vo vsetkych krizovatkach, CYK v zdiefanom pase s IAD — spomali prejazdnu rychlost. Vazba
na Mariansku Cestu 05-17 Velky Meder — Kolarovo: Bratislavska-Hlavna-Mostova—nabrezie Malého
Dunaja a Vahu;

Centrum-V. Palkovicha — pokracovanie tahu v koridore bulvara: chodnikmi 2x1,5m pri stavebnej
Ciare zastavby pozemkov RD+0V, oddelené pasmi zelene so stromami aj krikmi, priechody v priesto-
roch krizovatiek, CYK v zdiefanom pdse AD;

NabreZie Vahu-Novozamocka-Orechova — siroky koridor prietahu cesty 11/563: chodniky 2x1,5m pri
stavebnych ciarach ulice, dobudovanie OV v objektoch RD a v kriZzovatkovych priestoroch, CYK segre-
gované v pasoch udrZovanej zelene;

Nabrezie Malého Dunaja - Navrh podla usekov smer V-Z:

e Hradza Vahu: vylicenie AD, CYK+Ch je sucast CYK 002 Vazska Cyklomagistrala;

e Petdfiho rad: sucast Marianskej Cesty M05-18 Koldrovo — Nové Zamky, regulovat IAD+BUS
navstevnikov Vodného mlynu Kolarovo, homogenizovat Sirkové pomery obmedzit Parkova-
nie. Pripojenia IAD na ulice: Novozamocka, Dunajska-peso, L. Novomeského-Pristav/NAD,
Dolna-Pristavisko pre chodcov, P a BUS, Partizanska pre IAD, CYK a peSich, MC Vitazstva-
chodci, MC Mostova-hlavny nastup do aredlu Vodného mlyna s parkoviskom IAD+BUS vo
dvore PD;

e Jesenského nébrezie: regulovana AD (pre SVP, rybarov, ochrana ZP), pripojenia: Jékaiho, Ma-
linova-chodci a CYK, Horna-CYK, Horny rad-IAD a CYK, napojenie na VaZsku cyklomagistralu
po ceste 11/573 a moste cez rieku Maly Dunaj;

e Pokracovanie CYK po ndbrezi Malého Dunaja (juzna hradza) — smer Topolniky;

Prieény pesi tah mestom - Mostova-Kostolné ndmestie-Rabska-ZST - Navrh podla tsekov:

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST 49



Jesenského nabreZie/PD/Paradiso areal sluzieb — Mostova/Centrum: 2 varianty akcentuju
zeleny koridor mestskej ulice typu pesej zony, chodniky rozsirit dlazbou, oddelené stromora-
dia doplnit, P- pozdizne pri OV, vazby na nabrezie Malého Dunaja a mestsky park, CYK v zdie-
lanom pase pri Zelanej v30 km/h;

Kostolné namestie — Rabska — Sv.Anny/okruh: v oboch konceptoch d-u bulvar (1.0B-Ob-
chodna ulica, 2.B-Bulvar) s vyraznou liniou zelenej pesej zény, chodniky rozsirit na 2,5m pri
RD a BD v Sirokom koridore typu bulvara, nadvaznosti na vnutrobloky sidliska aj na paralelnu
MK Skolsku, CYK v zdiefanom pése AD, redukovana zeland prejazdna rychlost v40km/h;
Rabska — Zel. Stanica Kolarovo: Navrh Variant 1: zeleny koridor po oZiveni prevadzky Zelez-
ni¢nej trate ¢. 136 a historického priestoru je ddvodom predizenia pesieho tahu k stanici

s preferenciou alternativnych druhov: HD, CYK, chodniky pre pesSich 2x2m, bezkolizne vazby
na zeleznicu, prestupovy uzol BUS/Z/IAD/CYK s parkoviskami P&R, B&R na rozptylovej ploche
s OV stanice;

Rdabska — Svaté Anny: Navrh Variant 2: koridor Rabska odkloneny do MC Sv. Anny s vazbou
na pesi/CYK koridor Skolska/Slovenska/stadion. Rozsirenie chodnikov s ciefom na lokalnej AS
Priemysel Juh/Kronberg — Osada Reviczkého;

Centrum/COOP — Skolska — Priemysel — Juh - navrh: integracia funkcii byvania, $kol, rekrea-
cie, obchodu a pesich/CYK vztahov Centrum-skola-Praca mimo ,, dopravného ruchu” v kori-
dore Pesia zéna Skolskd, d-u OU+SU%.

Variant 2 — Priecne pesie/CYK koridory praca-centrum-nabreZie Maly Dunaj/Vah:

7.5

TIOP ZS/AS — bulvar Hlavna-Jesenského v novom zelenom koridore MC Harczova;

Juzné mesto — Priemysel Juh — SSOS — RuZova — Pristavisko Vah: v zelenom koridore Cigan-
skeho kanala, MC RuZovej, Kriznej s vodozadrznymi pasmi pre CYK aj SirSie chodniky v zeleni
po Petéfiho nabrezie a plazové kupalisko.

Infrastruktura hromadnej dopravy

Invariantne riesit zastavku pri uzle K16, Orechova/Mierova na ceste 11/563 pre pesiu dochadzku zo

z6n Vychod, Pri lesoparku, vo vdzbe na linky, smerujlce po obchvate cesty 11/573;

Variant 1

zvys$enie podielu mobility v prospech alternativnych druhov s lepsou pesou dostupnostou podpori

navrh obnovy Zelezni¢nej trate so stanicou Kolarovo v povodnej lokalite:

V predstaniénom priestore na MC Zelezni¢ny rad situovat prestupovy uzol TIOP ZS/AS s par-
koviskami P&R a B&R pre odstavovanie OA a CYK pendlerov integrovanej dopravy;
presmerovanie tras niektorych liniek (podla prieskumu mobility) zo smerov Sala, Zemianska
Ol¢a, Dvory nad Zitavou, z MC Hlavnej na koridor Stani¢na — Mierova, so zachadzanim na
ZS/AS;

presmerovanie rannych a no¢nych spojov liniek do velkych cielov pracovisk z obchvatu
11/573: K6 — Mlyny — stanica 7s/as — Zelezniény rad — K24 — Osada Reviczkého/Kromberg —
K23/Slovenska — K8 — K9 — K3/Orechova-Il/563;

29 CYKLOTRASA Kolarovo Kostolné namestie-Skolska-Vyrobna zéna, DUR, 2016, Cykloprojekt, s.r.o., Bratislava, Rak$anyi/Mu-
Sec, 11/2016
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Variant 2

TIOP na zapadnom okraji mesta, ako prestupovy uzol. Integracie osobnych médov zelez-
nica/cesta/BUS/taxi/CYK/pesia dochadzka zo zdroja/ciela, sa navrhuje podporit:

e pocitat s lokdlnou autobusovou stanicou AS Koldrovo/Zapad v predstani¢énom priestore zelez-
ni¢nej stanice Kolarovo vo vazbe na obchvat cesty 11/573, krizovatka K6 s pripojnou MC Har-
csova f.t. MZ3 — d-u vyznam A- mestska alej smerujica na hlavnd kompozi¢nd os mesta — bul-
var Hlavna ulica;

e presmerovanie regionalnych liniek mimo priameho dosahu Zeleznicou z obchvatu (dialkové)
resp. z MC Hlavnej na distribuény koridor: Harcsova — Zelezniény rad — nova/Osada Re-
viczského — Ruzova/K25 — Mierovda — Orechova/K16;

e AS typu velka zastavka pre oba aredly Priemysel/Juh v lokalite Kromberg/Reviczkého (jestvu-
juce P45), vyuzitim nudzovych pruhov MC po oboch stranach vlecky;

7.6 Infrastruktura statickej dopravy

Pri ndvrhu rozvoja statickej dopravy uplatriovat nasledovné zasady:

Variant 1

e Potreby kratkodobého parkovania pre navstevnikov OV dennej potreby v SirSom centre
mesta, vymedzenom centralnym cestnym okruhom riesit v HDP vyuZitim nidzovych pruhov
na MZ3:

bulvar Hlavna ulica — Palkovicsova — Komarrianska ulica, kat. MZ12/40, P-2x2m,
na radialach MC Rabska MO1 kat. MZ12/24-30 a Orechova MZ2, kat MZ14/50/25
v celej dizke mimo HDP,

o okruh funkcie MO1 Stani¢na — Mierova v rozsahu potrieb OV situovanych v RD,

o naradiadle Ruzovd — Krizna — Pristav Vah v PP 14-22m kat. MO2 pre OV v RD,

o na kompozi¢nej osi PZ/Juh — MC Reviczkého, prediZenej po MC Slovansk;

e Potreby odstavovania vozidiel zamestnancov do priemyselnych arealov Juh a Zapad riesit
v ramci vlastnych pozemkov:

o PZ/Juh =P140 OA + P65, dostavba PG80 na kompozi¢ne] osi Reviczského;
o PZ/zapad/Mlyny = P50 Zelezni¢ny rad, stav;

Nové zachytné parkoviskd pre navstevnost nadmestskej vybavenosti:

e Mostova/Lodny mlyn — pozdizny parkovaci pés, pod hradzou P20, call-BUS,
e Pristav Kolarovo, pod hradzou Petéfiho rad/Dolna — pozdizny P-pés + ZP 4BUS,
e Stanica ZS/AS, Zelezni¢ny rad — prestupova/rozptylova plocha — P60, P&R, CYK&R;

Zazemie pre parkovanie vozidiel obyvatelov sidliska Centrum (Trznd — Bocna — Nova) a navstevnikov
OV posilnit parkovacim pruhom na MC Skolskd s funkciou pesia zéna s cyklistickym tahom do priemy-
selnej zény.
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Variant 2

Na rozdiel od Variantu 1 sa vo variante 2 vyuZije parkovanie vozidiel v HDP vsetkych SirsSich ulic (f.t.
MZ2, MZ3, MO1 a M02) ako nastroj na regulovanie a potlacanie prevahy cestnej dopravy pred alter-
nativnymi druhmi (Zel., bus, taxi), za predpokladu doslednej kontroly prejazdnej rychlosti vozidiel

Vv praxi.

e Parkovanie OA navstevnikov OV dennej potreby v SirSom centre mesta riesit vyuzitim nudzo-
vych pruhov MC f.t. MZ2 a MZ3 kat. MZ12 (j.p. 2x3,25m, nudzové pruhy 2,0m) ulic:
o Sladkovicova, Hlavna, V. Palkovicha, Komarrfianska, Orechova, Rdbska — Mostova,
Harcsova, RuZova-Krizna-Doln3g, ale aj na
o MCf.t. MO2 v PP ulic: Stani¢na, Mierova, jednostranne pre obsluhu “zény bez aut”
Brnenské namestie: Remeselnicka, Partizanska, Zelezni¢ny rad,

Nové parkoviska pre navstevnikov OV a zamestnancov v zonach riesit:

e TIOP/Stanica ZS/AS: plocha vyustenia predizenej MC Harcsova do predstani¢ného priestoru
s PG120 pre P&R, B&R, CYK,

e PG120 Reviczkého/Stadion, nahrada za jestvujtice P pre trasu MC Reviczkého,

e NabreZie Vahu (ako koncept A) ZP: Mostova/Lodny mlyn a Pristav Vah,

e HG200 - kriz. K89, pre vozidla obyvatelov Nového sidliska ,,Pri lesoparku®;

7.6.1.1 Arealy City-logistiky CL

Riesit ako integrované centra sluZieb hromadnej osobnej a nakladnej dopravy, ale aj priestory, kde
modzu byt sustredené prevadzky mestskych podnikov — technické sluzby:

e (drzba a Cistenie miestnych ciest, dopravné znacenie, udrzba verejného osvetlenia, revizie
a sprava kanalizacie a vodovodov, zberny dvor s triedenim odpadov, zahradnicke a sadové
sluzby mesta, kompostaren, dvory NAD parkovania a Udrzby vozidiel sikromnych preprav-
cov, sklady, taxi, Spedicia/rozvoz stravy, tovarov do predajni a zasielok posty, apod.

Variant 1

Zariadenia logistiky miestneho vyznamu: NAD, udrzba komunikacii, komunalne sluzby pre obyvatelov
mesta v lokalitdch extenzivneho vyufitia jestvujucich pldch pozdiz MC Slovenska/juh:

e aredl Zberné suroviny pre sluzby NAD a parkovanie, havarie v RD/BD, taxi,
e aredl pod COV pre kompostaren, zberny dvor odpadu, sprava a udriba komunalnej infra-
Struktury (cesty, osvetlenie, vodovod, kanalizacia, plyn,...);

Variant 2

Zariadenia logistiky regiondlneho vyznamu:

e CL1- lokalita MC Slovenska/Zberné suroviny: zberny dvor, triedeny odpad, komunalne
sluzby obyvatefom mesta Kolarovo, dispecing pre zvoznu osobnu HD (taxi, mini-bus, hop-in),
pozi¢ovne drobnej techniky, vozidiel, umyvarne techniky;

e CL2 - lokalita Sever/vodareri/Polovnicka cesta: dvor NAD (parkovisko, garaze, servis, CSPL,
prechodné ubytovanie a hygiena pre dialkovych vodic¢ov NA, sklady, prekladiska tovarov
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a stavebnin so sluZzbou rozvozu, Gdrzba miestnych ciest, pozi¢ovne tazkej techniky, opra-
vovne);

7.7 Infrastruktura vodnej dopravy

Do UPN mesta premietnut zasady a regulativy vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja:

7.8. Respektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurépskych dohdd AGN Eurdpska dohoda
o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestdch medzindrodného vyznamu, existujlce aj planované a
Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurépske;j
dohode o najdélezitejsich trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z
roku 1991

7.8.2. E 81, C—E 81 koridor rieky Vah od Ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) s
verejnym pristavom v pristave P 81 — 01 Komdarno a terminalom kombinovanej dopravy v pri-
stave P81 —02, C81 — 02 Sala.

7.53. Rezervovat priestor pre vyhladové vybudovanie pristaviska v Kolarove.

Variant 1

eV prvom variante re$pektovat zavazna ¢ast UPN R s tym, Ze sa rezervuje priestor pre vyhla-
dové vybudovanie pristaviska v Kolarove

Variant 2

e vyuZit sustavu vodnych kandlov na rekreaénu plavbu a zaradit do systému rekreacného vyuzi-
tia Uzemia naviazaného aj na cyklistickii dopravu, s rekreacnymi pristaviskami
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8.1

ZASADY A REGULATIVY UMIES-
TNOVANIA VEREJNEHO TECH-
NICKEHO VYBAVENIA

Zasady a regulativy vodného
hospodarstva

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia mesta a jeho Casti je potrebné dodrzat tieto vSeobecné

zasady v oblasti vodného hospodarstva:

reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktiry pre oblast vodného hospo-
darstva, ich aredly a zariadenia, ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany
o vodovodné a kanalizacné vedenia a zariadenia, prevadzkové arealy, ochranné pasma
vodnych zdrojov,
v Uzemiach s navrhovanym rozvojom zabezpedit zasobovanie pitnou vodou rozsirenim existu-
juceho verejného vodovodu mesta,
zabezpedit rekonstrukciu materialovo, vekovo a kapacitne nevyhovujlcej rozvodnej vodovod-
nej siete,
realizovat Upravy koryt miestnych potécikov, obcasnych tokov a terénnych depresii, ktoré
budu sluzit na odvadzanie vod z povrchového odtoku,
reSpektovat pri akejkolvek stavebnej ¢innosti prirodzené terénne depresie, ktoré su recipien-
tmi odtoku zrazkovych vod,
uplatriovat princip zadrziavania vody v Gzemi, s aplikaciou retenénych nadrzi, vsakovacich
systémov dazd'ovych vod,
reSpektovat ochranné pasmo vodnych zdrojov so stanovenymi stupfiami pasiem hygienickej
ochrany, tak ako su vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 2 a ¢. 4A):
o do DN 500je 1,50 m
o nad DN500je 2,50m
pripravovat Uzemia pre rozvoj novej zastavby, dostavbu a prestavbu ich zainvestovanim tech-
nickou infrastrukturou,
dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,
reSpektovat pobrezné pozemky 10 m od brehovej ¢iary pre vodohospodarsky vyznamné
vodné toky,
reSpektovat pobrezné pozemky 5 m od brehove;j ¢iary pre drobné vodné toky,
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8.1.1Zasobovanie pitnou vodou

reSpektovat existujlci systém zasobovania obce pitnou vodou zo systému dialkovodu Gabdi-
kovo-Nové Zamky-Levice (vetva Gabcikovo-Nové Zamky),

reSpektovat existujlicu trasu dialkového nadradeného potrubia DN 1200 (dialkovod ma stra-
tegicky vyznam), vetva Gabcikovo-Nové Zamky), vratane ochranné pasma 7m od existuju-
ceho dialkovodu na obe strany,

re$pektovat vybudovany voddrensky aredl s vodojemom - akumuldcia 2x3000 m3, &erpacia
stanica pre systém dialkovodu - ¢erpanie do VI¢ian a AT stanica, ktora dopravuje vodu do vo-
dovodnej siete mestského verejného vodovodu Kolarova,

reSpektovat pri podrobnejsich dokumentacidch ochranné pasmo pre vodné toky podla za-
kona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,

reSpektovat a zachovat v rieSeni vietky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych
pléch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a biocentra,

dodrziavat princip zadrZiavania vod v Uzemi,

reSpektovat ochranné pasma vodarenskych zdrojov,

Lokality v mestskej ¢asti Kolarovo a mestskej ¢asti Casta napoijit na jestvujtice vodovodné po-
trubia v severnej, juznej a vychodnej Casti Kolarova. Jestvujuce potrubia majd dimenzie

DN 200, 150 a100. V riesenych lokalitach sa navrhuje vybudovat zaokruhovani vodovodnu
siet, potrubia napojit na viacerych miestach. Rozsah vodovodne;j siete v miestach navrhova-
nych lokalit bude upresneny po definitivnom vybere rieSeného variantu a podrobnom zame-
rani danej jednotlivej lokality. Vodovodné potrubia sa navrhuje DN 100, prip. DN80, material
polyetylén, pripadne tvarna liatina.

Nové lokality za kanalom Aséd — Cergov napojit na nové privodné potrubie DN 100 — HDPE
potrubim DN 100 — HDPE, prip. DN 80. Rozsah, situovanie, dizky budu uréené po podrobnom
rie$eni a zamerani jednotlivych lokalit v ramci ¢asti Casta

Kupalisko Casta — rekreaéné zariadenia — penzidny, re$taura¢né zariadenia, chaty navrhujeme
napojit na verejny vodovod na potrubie v ramci vodovodnej siete mesta Kolarovo. Bazény - z
jestvujuceho vodného zdroja pre kupalisko.

Lokality v mestskej Casti Velka Guta, Velky Ostrov a Pacérok sa navrhuje napojit na verejny
vodovod DN100 v miestnych Castiach, rozsah bude urcéeny po vybere variantu, po rieSeni a
zamerani jednotlivych lokalit. Potrubia DN 100, prip. DN 80 napojit na jestvujucu siet a podla
moznosti zaokruhovat. Material polyetylén, pripadne tvarna liatina.

8.1.20dvadzanie a likvidacia odpadovych vod

V sulade so zavaznou ¢astou UPN R Nitrianskeho kraja realizovat

o 5.3.2. intenzifikaciu a rozsirenie COV Kolarovo,

o 5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomera-

ciach nad 10 tis. EO:
= ¢) aglomeracia Koldrovo,

pre zabezpecenie pozadovaného Cistenia odpadovych vod v meste Kolarovo je potrebné vy-
budovat novt COV pre vyhladovych 15 000 EO v sulade s poZiadavkami STN,
novi COV umiestnit na pozemku vedla pdvodnej COV v aredli strediska ZsVS Kolarovo,
re$pektovat 100 m ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401 pre poufzity typ Cistiarne
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premietnut do UPN PD pre realiziciu stavby , Kolarovo- obnova a dobudovanie kanalizacie,
,Koldrovo — rekonstrukcia a prepracovanie technologického rie$enia HCS“ a ,,Rekonétrukcia

a rozéirenie COV Kolarovo*,

pocitat s rozsirenim stokovej siete v rozsahu celého mesta Kolarovo, pritom sa pocitat s mini-
malne 85 %-nou napojenostou obyvatelov na kanalizaciu,

v Castiach Velky Ostrov, Velka Guta riesit odkanalizovanie ako dva samostatné kanaliza¢né
celky. Odvadzanie splaskovych vdd od obyvatelov riesit delenou splaskovou gravitacnou ka-
nalizaciou potrubim DN300 — PVC, v pripade potreby s pouZitim precerpavania cez CS a tlako-
vého potrubia. Cistenie odpadovych vod z tychto ¢asti zabezpetit v biologicko — mechanickej
COV s vyhladovou kapacitou 500 EO. Precistené OV z COV budi zaustené potrubim do pri-
[ahlych kanalov.

likvidaciu odpadovych vod z ¢asti Pacérok realizovat v Zumpdéch a nasledne odpadové vody
vyvaziat do COV Kolarovo,

pri odvadzani a Cisteni odpadovych vod zo vsetkych rozvojovych lokalit zohladriovat poZia-
davky na cistenie véd vyplyvajlce z platnej legislativy o vodach v zneni neskorsich predpi-

sov¥®,

8.1.30dvadzanie dazdovych véd

pri riedeni nového UP redpektovat ustanovenia Zakona o vodach €.364/2004 Z.z. a Zékona
¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami,

v rdmci vyuZitia rieSeného Uzemia nesmie dojst k negativnym zadsahom do reZimu povrcho-
vych vod, vodnych tokov a technickych diel na nich. Akdkolvek investi¢nu ¢innost v dotyku

s vodnym tokom je nutné odsuhlasit so SVP, $.p.,

pobrezné pozemky musia zostat pristupné. Je treba zachovat obojstranny pobrezny pozemok
10,0 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov ( Vah, Maly Dunaj, Nitra

a vodné kanaly v zaujmovej oblasti) a 5,0 m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov v rie-
Senej oblasti,

vSetky komunikdcie, chodniky a cyklochodniky, ktoré su vedené po pobreinych pozemkoch
vodnych tokov, musia byt min. 3,0 m od brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov a min. 5,0 m
od brehovej ciary vodohospodarsky vyznamnych tokov. InZinierske siete umiestnené za ko-
munikacie mimo pobreznych pozemkov,

krizovanie inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi riesit podla STN 73 6822 a STN
73 6201. Konecné riesenie predlozit na vyjadrenie spravcovi toku,

nové rozvojové lokality napojit v zmysle Zakona €. 364/2004 Z.z. na planovanu kanalizaé¢nu
siet s naslednym odvedenim splaskovych véd do COV — tym je podmieneny buddci rozvoj
mesta,

z dévodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrazok a ne-
bezpecenstva vzniku lokalnych zéplav, pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov
z navrhovej zrazky v dzemi pouzit minimalne 5-ro¢nd 15-mindtovd navrhovd zrazku (p=0,2,
t=I 5 min., i=I 80 lis/ha) a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=l,

30 z3kon €. 364/2004 Z. z o vodach v zneni neskorsich predpisov a NV SR ¢&. 269/2010, ktorym sa stanovuju kvalitativne ciele
povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych vod, vratane podmienok pre vypus-
tanie vod z povrchového odtoku,
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z dévodu zabezpecenia nepodhodnotenia potrebného zachytného objemu pre privalovu
zrazku,

e odtok dazdovych vod zachovat na Urovni 5% z 2ro¢nej navrhovej zrazky — nadlimitné mnoz-
stvo vody zadrzat v retenénych zariadeniach,

e odvadzanie dazdovych vod z povrchového odtoku z komunikacii, parkovisk do tokov a pod-
zemnych vod riesit v stilade s Nariadenim vlady SR ¢. 269/2010 Z.z. Pred zalstenim inStalovat
odlucovace ropnych latok - na vyusteni NEL do 0,1mg/I.,

e vyuzivat moznosti vegetacnych striech, dazd'ové vody vyuZivat ako Uzitkovi vodu na zavlahu
zelene,

e nakladanie s dazdovymi vodami ma byt navrhnuté a zrealizované tak, aby nedochédzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky.

8.2 Zasady aregulativy energetiky

8.2.1Zasobovanie elektrickou energiou

Pri regulovani vyuzivania a usporiadania Gzemia mesta a jeho Casti je potrebné dodrzat zasady
a uplatriovat nasledovné regulativy:

e dodrziavat ustanovenia zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov,

e reSpektovat koridory existujlcich vedeni technickej infrastruktiry pre oblast energetiky, ich
aredly a zariadenia, ochranné a bezpecnostné pdsma:

o elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia ZVN, rozvodné siete VN a NN, pre-
vadzkové aredly a pod.)

e venovat zvySenu pozornost rekonstrukcidm existujucich inZinierskych sieti,

e pripravovat Uzemia pre rozvoj novej zastavby, dostavbu a prestavbu ich zainvestovanim tech-
nickou infrastrukturou,

e zabezpedit vybudovanie novych distribu¢nych transformacénych stanic a VN rozvodov v stlade
s navrhovanym rozvojom, pricom vychadzat z bilancie potreby odberov elektrickej energie
v UPN mesta,

e zabezpedit rekonstrukciu existujucich transformacnych stanic formou vymeny transformato-
rov za vykonnejsie, prestavbou na murované transformacné stanice s vyssim vykonom, alebo
obnovou odstavenych existujlcich trafostanic pre doplnenie existujucej Struktury zdstavby
alebo jej intenzifikaciu,

e existujuce stoziarové trafostanice pri rekonstrukcii v zastavanych Uzemiach vymenit za kios-
kové,

e nové 22 kV VN vedenia realizovat zdsadne ako kdblové rozvody3,,

e jestvujuce VN vzdusné vedenia, ktoré su v kolizii s planovanou vystavbou prebudovat na kab-
lové rozvody, pricom ich umiestfiovat do chodnikov a zelenych pasov pozdi# komunikacii,

31 yyhlaska €. 532/2002 Z. z (§4 ods. 5) s ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie
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jestvujuce 22 kV VN vedenia v zastavanom Uzemi postupne prebudovat na kablové rozvody,

8.2.2Zasobovanie plynom

Pri riadeni rozvoja Uzemia mesta dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a ¢.
657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov, pricom z hladiska riesenia proble-

matiky zasobovania mesta energiami uplatfiovat nasledujlice vseobecné regulativy:

reSpektovat koridory existujlcich vedeni technickej infrastruktury pre oblast plynarenstva,
ich aredly a zariadenia, ochranné a bezpecnostné pasma:

o plynarenské zariadenia (vedenia a rozvodné siete VVTL, VTL, STL a NTL sustavy, odo-

vzdavacie regulacné stanice VTL/STL, regulaéné stanice, prevadzkové aredly a pod.)

pre Uzemia s navrhovanym rozvojom zabezpedit napojenie novych distribuénych rozvodov na
existujuce vyhovujuce rozvody plynu v blizkosti rozvojovych funkénych ploch, pricom vycha-
dzat z bilancii potreby tepla v UPN mesta,
v nadvaznosti na navrhovany Uzemny rozvoj zabezpecit dobudovanie a rekonstrukciu niekto-
rych regulacnych stanic plynu podla konkrétnych poziadaviek na odbery pre jednotlivé
miesta odberu,
zabezpedit rekonstrukciu existujucich plynovodov podla harmonogramu SPP, a.s.,

8.2.3Zasobovanie teplom

reSpektovat existujlci systém a existujlce zariadenia zabezpecujlce zasobovanie teplom
mesto,
pre Uzemia s navrhovanym rozvojom zabezpedit zasobovanie teplom, pricom vychadzat
z bilancii potreby tepla v UPN mesta,
reSpektovat ochranné pasma existujicich tepelnych zariadeni,
ako najvhodnejsi variant pre rozvoj tepelnej energetiky na Uzemi mesta presadzovat koncep-
ciu centralizovaného zdsobovania teplom
postupne zniZovat tepelno-energeticku bilanciu mesta (v oblasti zdsobovania teplom a ener-
giami):
o bytového sektoru v rekonstrukcii jestvujucich plynovych kotolni na OST
o nebytového sektoru v pripojeni na CZT*? - OST*? rekonstrukciou jestvujucich sekun-
darnych teplovodnych distribu¢nych rozvodov tepla,
vyrobného sektoru v rekonstrukcii jestvujucich plynovych kotolni na OST
bytového, nebytového a vyrobného sektoru, znizenim - minimalizaciou ich energetic-
kej nadrocnosti zlepsenim tepelnotechnickych vlastnosti obvodovych plastov, striech
a vstupnych priestorov do objektov
znizit produkciu emisii (z titulu zasobovania teplom z PK) rekonstrukciou jestvujucich plyno-
vych kotolni na OST

32 CZT — centrélny zdroj tepla
33 OST Odovzdavacie stanice tepla
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8.2.4Telekomunikacie

e reSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infrastruktdry pre oblast energetiky, ich
aredly a zariadenia, ochranné a bezpecnostné pdsma:
o telekomunikaéné zariadenia (telekomunikacné siete dialkové a miestne, kdbelovody,
optotrasy, televizne kdblové rozvody, teleféonne Ustredne, zariadenia a systémy radio
komunikdcii, prevadzkové aredly),

8.3 Zasady a requlativy odpadového
hospodarstva

Stavby a zariadenia na zber odpadov®** (najma dodasné uloZenie odpadu) a zhodnocovanie odpadov
recyklaciou® je moZné umiestfiovat v zmysle definicii konkrétnych regulaénych listov ako pripustnu
funkciu tak, aby neobmedzovali zakladnd funkciu v ramci vyrobnych blokov.

Ostatné stavby a Cinnosti tykajuce sa zhodnocovania odpadov (napr. energetické a pod.) a s nimi spo-
jenych kogeneracnych energetickych zdrojov je zakdzané umiestriovat a prevadzkovat na celom
Gzemi mesta.®®

Zariadenia a stavby na triedeny zber komunalneho odpadu sa preferuje realizovat formou polopo-
dzemnych alebo podzemnych velkokapacitnych kontajnerov.

Pri regulovani vyuZivania a usporiadania Uzemia mesta a jeho Casti je potrebné z hladiska odpado-
vého hospodarstva respektovat nasledovné zasady a uplatriovat regulativy:

e prinakladani s odpadmi na Gzemi mesta sa riadit zdkonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, POH pre tGzemie SR¥,

e reSpektovat zavaznu Cast POH Nitrianskeho kraja a véeobecne zavaznym nariadenim mesta
Koldrovo ¢. 3/2019 o nakladani s komunalnym odpadom, a drobnymi stavebnymi odpadmi na
uzemi mesta,

e pre triedeny zber odpadu vyuZivat strediska zriadené na Uzemi mesta - zberny dvor v priemy-
selnom areali, ktory je potrebné rekonstruovat (inovovat),

o riesit zvySenie recyklacie odpadov predovsetkym pre oblast komunalnych odpadov a staveb-
nych odpadov a odpadov z demoldcii,

e pre lokalny triedeny zber odpadu uvazovat s velkokapacitnymi vertikalnymi systémami zberu
komundlneho odpadu,

e nakladanie s komunalnym odpadom v meste Kolarovo zabezpecovat prostrednictvom GUTA
SERVICE, v zmysle VZN ¢. 712/2009/B3,

e pre zabezpecenie zneskodriovania odpadov vyuzivat skladku odpadov na regionélnej skladke
odpadu v k. 4. Neded,

34V zmysle § 3 ods. 5 zakona ¢. 79/2015 Z. z. Zakon o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
35V zmysle § 3 ods. 14 zédkona ¢. 79/2015 Z. z. Zdkon o odpadoch v zneni neskorsich predpisov
36 Uznesenie ¢. 45/2015

37 POH Slovenskej republiky na roky 2021-2025, schvaleny dfa 24. 10. 2021
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e zabezpedit siet stanovist lokdlneho triedeného zberu komunalneho odpadu v adekvatnej pe-
$ej dostupnosti. V sidelnom prostredi preferovat podzemné (variantne polopodzemné) vel-
kokapacitné uloZiska pre separovany zber komundlneho odpadu alebo podzemny potrubny
systém zberu odpadov.

e prirozvoji Uzemia reSpektovat existenciu pravdepodobnej skladky vedenej v registri environ-
mentalnych zatazi pod ¢. SR SK/EZ/KN/333, KN (010) / Kolarovo - Pacérok
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9 ZASADY A REGULATIVY ZACHO-
VANIA KULTURNO-HISTORIC-
KYCH HODNOT

9.1 Narodné kulturne pamiatky

Pri ochrane pamiatok na Uzemi mesta Kolarovo re$pektovat ustanovenia zakona o ochrane pamiatko-
vého fondu®,

Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre vo svojich podkladoch a stanovisku zo dfia 21. juna 2023 uvadza ako
pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR vyluéne nehnutelné kultirne pa-
miatky.

Tabulka 1 Uzemny priemet NKP

C. UzPF Unifikovany nazov Zauzivany nazov Nazov ulice Pocet objektov

2089/1 Pomnik so susosSim pomnik padlym v l.sv.v. Kostolné namestie | 1

2090/1-3 | Socha na podstavci socha sv.Vendelina Komarnanska 3 (socha, pod-

cesta stavec, ohrade-
nie)

2091/1-4 | Susosie na stipe Mariansky stip Kostolné ndamestie | 3 (podstavec,
stsosie, stip,
ohradenie)

2265/1 Mlyn lodny plavajdci mlyn mftve rameno Ma- | 1

Iého Dunaja
12298/1 Kostol farsky kostol Nanebovzatia Panny Marie = Kostolné namestie 1

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnd ¢innost ani
inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kulturnej pa-
miatky, desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou
je stavba, alebo od hranice pozemku, ak nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je pozemok (§ 27 ods. 2
pamiatkového zakona).

38 Zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
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9.2 Zoznam evidovanych pamatihodnosti

mesta

Mesto Kolarovo nema vypracovany zoznam pamatihodnosti obce

e Vzmysle § 14, ods. 4 Zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu, pod odbornym ve-
denim vytvorit evidenciu paméatihodnosti obce medzi ktoré je mozné zaradit:

Rimskokatolicka kaplnka sv. Rozalie na byvalom cintorine je barokova stavba z 50. rokov
18. stor. Na konci 19. storocia bola doplnena o vezu.

Pamatnik obéanom mesta odvlec¢enych do koncentraénych tdborov v Dachau a Schon-
bergu umiestneny v ruzovom parku.

Pamatnik povodne r. 1965 pri budove Mestského uradu je dielom sochara Jana Nagya a
ma nazov SOCHA MATKA ZEM.

Vodomet pred Mestskym Gradom zobrazuje stidrznost pri povodni, dielo s ndzvom Vzpla-
nutie Zivlov vzniklo podla ndvrhu stavitela Palusa.

Pamatnik obetiam Il. svetovej vojny s menami obeti sa nachadza v novom parku.
Pamatné tabule deportovanych r. 1947 si umiestnené na vstupnej brane do Centrdlneho
parku.

Socha Matka s dietatom je dielom socharky Klary Patakiovej a je umiestnend v parku
zdravotného strediska.

Socha Dievca s kyticou na dvore Zakladnej Skoly na ulici Rabskej je dielom sochéara J.V.
Hucku.

Dom ludovych tradicii, ktory je vlastne starym sedliackym domom,

Zabi hrad - Pevnost bola postavend na mieste hradu kralovnej Marie a popri obrovskych
pevnostiach v Novych Zdmkoch a Komarne v dejinach vZdy hrala mensiu ulohu.

9.3 Ochrana archeologickych nalezisk

Na uzemi mesta Kolarovo sa nachadzaju tri evidované archeologické lokality CEANS, ktoré je po-
trebné respektovat.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk, pri stavebnej a hospodarskej ¢innosti dodrzia-

vat nasledovné podmienky:

a) Ku vsetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi

mo6zu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko

krajského pamiatkového uradu. Organ Statnej spravy a organ Uzemnej samospravy, ktory vedie

konanie, v ktorom mozu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, mdze vo veci samej

rozhodnut az po doruceni pravoplatného rozhodnutia alebo zavdzného stanoviska organu statnej

spravy na ochranu pamiatkového fondu.
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b)

c)

d)

e)

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za u¢elom zachrany archeologic-
kych nalezov alebo ndlezovych situacii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby rozhodne o ar-
cheologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania v samostatnom rozhodnuti podfa § 35 ods.
7, 8§ 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy urad.

V pripade zistenia ndlezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nélezca povinny oznamit to
krajskému pamiatkovému Uradu priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je na-
lezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny deri po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez
zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym dradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou, najmenej viak tri pracovné dni odo dfia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pa-
miatkovym Uradom je nélezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpedit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky na-
lez mbze vyzdvihndt a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena
osoba metdédami archeologického vyskumu. Ndlez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajuca
spred roku 1946, mdze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k ndlezu nedoslo pocas pamiatkového vy-
skumu alebo pocas nepovolenej ¢innosti, ma nalezca pravo na ndhradu vydavkov suvisiacich s
ohldsenim a ochranou ndlezu podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla § 40 ods. 11 pa-
miatkového zdkona Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky rozhodne o poskytnuti nalezného a po-
skytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota ndlezu sa urcuje zna-
leckym posudkom.

Zaujmové Uzemie je pre archeologicku vedu menej zndme, napriek tomu, Ze Koldrovo resp. Guta
ma hlbokd histériu. Na izemi mesta sa nachadzala novoveka protiturecka pevnost so $tyrmi bas-
tionmi, z ktorych sa dodnes z dévodu regulacie rieky Vah zachovali iba dva. Na starej vedute vidiet
v polohe Stara Guta znic¢enu stredoveku dedinu spolu s romanskym kostolikom. Absencia archeo-
logickych nalezisk je dané zrejme ¢astymi zdplavami v ddvnej a blizkej minulosti. Je v3ak pravid-
lom, Ze vSetky vyssie poloZené miesta, duny, mohli byt osidlované ludskymi spoloéenstvami pocas
prehistorickych a historickych déb.
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10 ZASADY A REGULATIVY
OCHRANY PRIRODY, KRAJINY,
PRIRODNYCH ZDROJOV A EKO-
LOGICKEJ STABILITY

10.1 Zasady a regulativy ochrany prirody

a krajiny

Pri riadeni rozvoja mesta Kolarovo uplatriovat z hladiska ochrany prirody a krajiny, zelene a prirod-

nych zdrojov najma nasledovné principy:

e reSpektovat chranené Gzemie sustavy NATURA 2000:

O O O O

chranené vtacie Uzemie SKCHVUOOS5 Dolné Povazie
chranené vtacie Uzemie SKCHVUO019 Ostrovné Luky
uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj
uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0819 Vazsky Dunaj

e v zmysle RUSES okresu Komarno® re$pektovat prvky RUSES:

O O O O O O O

biocentrum nadregionalneho vyznamu NRBc1 Apali-Vah,

biocentrum regionélneho vyznamu RBc13 Koldrovo-Sipové hony,
biocentrum regionalneho vyznamu RBc14 Kolarovo-Césta

biocentrum regionalneho vyznamu RBc6 Listové jazero

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBk2 Maly Dunaj

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBk4 Tok Vahu a Vazskeho Dunaja,
biokoridor regiondlneho vyznamu RBk4 Okoli¢iarska Mokrad'

e reSpektovat prvky miestneho tzemného systému ekologickej stability:

O
O
O

Hydricky miestny biokoridor hMBk1 Aséd-Cergov
Hydricky miestny biokoridor hMBk2 Kolarovsky kanal
Hydricky miestny biokoridor hMBk3 Stara Casta

e zabezpecovat tvorbu navrhnutych prvkov izemného systému ekologickej stability (biocentier,

biokoridorov a interakénych prvkov nadregionalneho a regionalneho vyznamu)

39 schvaleny (OU-KN-OSZP-2023/000393-041 zo dra 31.05.2023)
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e v nadvaznosti na prvky izemného systému ekologickej stability, za pomoci vhodne navrhnutej
krajinnej zelene, remizok, nelesnej drevinovej vegetacie a vetrolamov zabezpedit ochranu
proti vodnej a veternej erézii pody,

e reSpektovat interakéné prvky:

Interakény prvok IP1 Pacérok - navrh

Interakcny prvok IP2 Dolné Mocariny — navrh

Interakcny prvok IP3 Diely - navrh

Interakény prvok IP4 Velky Kovac - ndvrh

Interakcny prvok IP5 Liscie - ndvrh

O O O O O

Interakcny prvok IP6 Kralka - ndvrh
o Interakény prvok IP7 Pri Caste - navrh

e dodrZiavat stanovené normy pre funkénost rieky Vah a Maly Dunaj ako nadregionalnych bio-
koridorov,

e vhodnymi vegetaénymi Upravami na brehoch vodnych tokov posilnit funkénost nadregional-
neho biokoridoru Vah a Maly Dunaj, v nadvaznosti na formovanie nabrezia (mrtve rameno Ma-
Iého Dunaja),

e vyclenit dostato¢ne velké izemia ponechané na samovyvoj, prednostne chranit prirodzené
lesy,

e porastoch ponechdvat stromy na doZitie, dutinové a hniezdne stromy, dostatok odumretého
dreva, $trukturu porastov v maximalne moznej miere pribliZit prirodzenej strukture lesa,

e podporit, resp. obnovit primerané obhospodarovanie nelesnych biotopov (luky, pasienky) —
kosenie, pastva,

e vytvarat podmienky pre usmernené turistické a rekreacné vyuzivanie Uzemia,

e zabezpedit ochranu mokradi ako biotopov podporujicich charakteristickt fléru a faunu pri za-
chovani ich prirodzeného charakteru,

e v dotyku s krajinou alivia neumiestriovat vyrobné a technické stavby, ktoré by mohli mat ne-
gativny vplyv na Zivotné prostredie a charakteristicky vzhlad krajiny rieky Zitava,

e zosuladit rekreacné a Sportové aktivity s ochranou prirodnych a ekologickych hodnét vodnej
krajiny rieky Zitava,

e v obdobi kritickom pre Zivocisstvo obmedzit alebo usmernit antropogénne aktivity,

10.2 Kolizne body aktivit ¢loveka a zaujmov
ochrany prirodu a krajiny

10.2.1  Kolizne body existujucich aktivit ¢loveka

Na viacerych miestach dochadza k prekryvu pléch s prirodnymi prvkami a ploch vyuzivanych ¢lovekom,
ktoré su identifikované ako kolizne body. Su vyznacené vo vykrese ¢.2 a €. 5..
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10.2.2  Kolizne body planovanych aktivit ¢cloveka

V Uzemi su planované niektoré aktivity ¢loveka spojené s rozvojom mesta a jeho SirSieho okolia, ktoré
zasiahnu priamo alebo nepriamo chranené Gzemia, prvky USES a prirodne zdroje. Kolizne body su
identifikované ako potencidlne strety v priestore pri navrhovanych funkénych plochach a trasovanim
biokoridorov, ktoré su vyznacené vo vykrese €.2 a €. 5. V rdmci vyberu variantov bude uprednostnena
lokalizacia funkénych pldch s mensim tlakom na prvky USES.

10.3 Zasady a regulativy zelene

Za vseobecné zasady na ochranu a tvorbu zelene na Uzemi mesta povazovat:

e zachovanie, obnova a udrzba hodnotnych prvkov zelene (Centralny park, Ruzovy park, park
pri kostole),

e v ramciverejnych priestorov (verejné priestranstva, namestia a pod.) podporovat zastupenie
zelene aj v netradi¢nych formach (vegetacné steny, vegetacné stredové deliace pasy a pod.)

e zvySovat podiel parkovo upravenych pléch v meste Koldrovo a v mestskych castiach,

e postupne realizovat navrhnutu koncepciu zelene, ktora prepoji sidelnu zelen rieSeného Uze-
mia s prirodnym prostredim SirSieho okolia (Vdh, Maly Dunaj, mftve rameno Malého Dunaja),

Zasady a regulativy vyplyvajlce z rie$enia UPN mesta

e revitalizovat existujuce plochy a linie sidelnej zelene, na navrhovanych plochach verejnych
priestranstiev a verejnych komunikacénych priestorov uplatnit rozmanité druhy verejnej ze-
lene,

e existujuce plochy zelene v medziblokovych priestoroch (Brnenské Namestie, v UO4 Stred Il, v
UO05 Sidlisko) doplnit o vysoku zelen, vzrastlé stromy oSetrit, postupne realizovat zmenu
Struktdry a druhového zloZenia v prospech kostrovych dlhodobo perspektivnych drevin vhod-
nych do mestského prostredia,

e prepojenie sidelnej zelene s krajinou zelenou tak, aby sa vytvoril funkény systém zelene,
e podpora humanizacie sidliskovych priestorov, oZivenie priestoru pre nové modernejsie vyzi-

tie obyvatelov, podporenie rekreacnej funkcie parkovych ploch, plochy doplnit o originalne
hracie prvky a prvky drobnej architektury najma z prirodnych materialov,

e reSpektovat aleje a stromoradia, ktoré tvoria vyznamny prvok tzv. zelenej infrastruktury
v meste,

e doplnenie stromoradi v miestach, kde absentuju, tak aby sa vytvoril funkény systém zelene
s prepojenim na krajinnu zelen,

e jednotlivé funkéné plochy zelene prepajat pesimi trasami a plochami zelene, v urbanistickej
zastavbe re$pektovat spojitost ploch a linii zelene, tam kde absentuje doplnit,

e vrozvojovych Uzemiach pre funkciu byvania, resp. pre zmiesané Uzemia v dotyku s prirodnym
prostredim dbat na zabezpecenie dostatoénych prechodovych ploch zelene do krajiny,

e negativne vplyvy jestvujucich vyrobnych aredlov na susedné funkéné Uzemia (najma byvanie
—vyroba, a pod), resp. vo vztahu na prechod do krajiny eliminovat formou tzv. ,pufra¢nych
zén“, alebo liniami zelene, ktoré realizovat formou vytvorenia a prepojenia prvkov krajinnej
zelene s prvkami mestskej zelene, s ciefom vytvorenia fungujliceho jednotného systému,
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e sprievodnu zelen komunikacii riesit vo forme liniovych prvkov (stromoradi), v podobe jednos-
trannych alebo obojstrannych vysadieb listnatych stromov s nizkym travnikom v sulade
s technickymi obmedzeniami inZinierskych sieti, uprednostnit druhy odolné voci exhaldtom
a zasolovaniu,

e podporovat revitalizaciu zanedbanych, opustenych a neupravenych pléch na plochy zelene,

e postupne realizovat vysadbu hygienicko-izola¢nej zelene okolo vyrobnych a polnohospodar-
skych aredlov, v miestach kontaktu tychto aredlov so zastavanym Gzemim by mala z vnutor-
nej strany dominovat ochranna a izola¢na funkcia a z vonkajsej strany by mali parkové Gpravy
nadvézovat na obytnu zelen, prevladat by mala funkcia rekreaéna, oddychova, esteticka a ko-
munikaéna,

e plochy zelene statickej dopravy (parkoviskd) doplnit vhodnou zeleriou a preferovat poloprie-
pustné povrchy kvoéli zadrziavaniu vody v zastavanom Uzemi,

e podporit vyuzivanie vlastnych materialnych zdrojov (kompostaren, stiepkovanie, sklenikové
hospodarstvo),

e vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej a hygienickej zelene v okoli hospodarskych dvorov,
vyrobnych aredlov, osobitne z estetického a hygienického hladiska formou vysadby vzrastlych
stromov po obvode prevadzok,

e v ramci sadovnickych Uprav pouZivat len pévodny rastlinny material potencialnej druhovej
vegetacie miestnej proveniencie,

e v maximalnej mozne miere vyuzivat pelodajné a nektarodajné druhy rastlin vhodné pre vcely
a iné opelovace,

e podporovat ,zelené cesty” (greenways)

e 7 hladiska poziadaviek na nepriaznivé dosledky zmeny klimy dbat na:

o poutzitie vhodnych sortimentov drevin so zohladnenim meniacich sa klimatickych
podmienok,

o umoznit zadrZiavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych véd na jednotlivych plochach
zelene,

e pri urbanizacii Gzemia re$pektovat uznesenie vlady SR,*® hlavne dbat o aplikdciu adaptaénych
opatreni,*

e dodrziavat a uplatriovat metodicky odporucané standardy ploch zelene podla metodickej pri-
rucky — Standardy minimalnej vybavenosti obci.*?

10.4 Zasady a regulativy ochrany prirodnych
zdrojov

e zabezpedit déslednd ochranu a racionalne vyuzivanie prirodnych zdrojov,

e reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Vah, maly Dunaj, Nitra, Komodsky kanal , Kola-
rovo — Kameniéna , Aséd — Cergov, Koldrovsky kanal, Martovsky kanal a Stara Cierna voda,
vratane ich ochrannych pasiem,

40 Uznesenie vlady SR ¢&. 148/2014 k Stratégii adaptécie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy
4L vid. kap. 9.5 Navrh ekostabilizaénych opatreni v zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
42 Standardy minimalnej vybavenosti obci (MDVRR SR 2010)
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e chranit a reSpektovat lesné porasty ako aj nelesnu drevinnu vegetaciu,

e vzmysle platnej legislativy o lesoch v zneni neskorsich predpisov® je potrebné re$pektovat:
o lesy osobitného urcenia
o ochranné lesy

e vzmysle platnej legislativy o ochrane a vyZivani polhohospodarskej pody v zneni neskorsich

predpisov,* % je potrebné re$pektovat najkvalitnejsiu polnohospodérsku pddu:

o k.u. Koladrovo - 0002002, 0002005, 0003003, 0017002, 0018003, 0019002, 0020003,
0023003, 0026002
o k.u. Vazsky klin - 0002002, 0003003, 0024004, 0026002.

e chranit krajinnd Struktdru a krajinu v zmysle platnej legislativy o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov*® a Dohovoru o krajine ako limitujuci faktor rozvoja,

e zachovanie a udrzZiavanie hodnotnej historickej krajinnej Struktury,

e chranit vyznamné krajinné prvky v krajine, ktoré prispievaju k zvyseniu ekologickej stability
Uzemia,

e reSpektovat a za pomoci zelene zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo kultarnej
krajiny, historickych krajinnych Struktur, krajinného razu a obrazu,

e udrzanie konceptu ,kompaktnych sidiel” kvéli zamedzeniu neimerného rozrastania sa sidiel
do okolitej krajiny a tym ohrozeniu krajinnej zelene,

e v polnohospodarskej krajine realizovat remizky na zaklade krajinnoekologickych $tudii (sekun-
ddrne vyuzitie protieréznych funkcii krajinnej zelene, vodozadrznych opatreni, podpora biodi-
verzity a pod.),

e zvlast chranit plochy trvalych travnatych porastov s nelesnou drevinovou vegetaciou, ktoré
predstavuju zdroj genofondu,

e revitalizacia brehovych porastov pri vodnych tokoch drevinami potencidlnej prirodzenej vege-
tacie v kombindcii s osvedc¢enymi introdukovanymi druhmi vhodnymi pre dané Gzemie,

e na zasah do biotopov je potrebny suhlas organu ochrany prirody podla §6 ods. 1 zdkona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podla ktorého kazdy,
kto zamysla zasiahnut do biotopu eurdpskeho vyznamu alebo do biotopu narodného vyznamu
spbsobom, ktorym mdze biotop poskodit, alebo zniéit, je povinny vyZiadat si sihlas obvodného
uradu Zivotného prostredia. Ak zasahom déjde k poskodeniu alebo znic¢eniu biotopu, Ziadatel
je povinny uskutocnit primerané nahradné revitalizacné opatrenia. Pri vysadbe je potrebné
uprednostnit povodné druhy drevin,

e pri pripadnom vyrube stromov je potrebné postupovat podla §47 zdkona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ak organ ochrany prirody nariadi na-
hradnu vysadbu podla § 48 vyssie uvedeného zakona, je potrebné uprednostnit povodné
druhy drevin,

e zabezpedit ochranu vodnych tokov Vah, Maly Dunaj a fragmentov luznych lesov, ktoré pred-
stavuju vyznamny ekostabilizaény prvok v krajine a tvoria charakteristicky vzhlad.

43 Zakon €. 326/2005 Z. .z o lesoch v zneni neskorsich predpisov

44 Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpi-
sov

45 Nariadenie vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy

46 Zakon ¢.543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
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10.5 Navrh ekostabiliza¢nych opatreni
v zmysle Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé désledky zmeny klimy

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru Uzemného planovania k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR*” uplatfiovat pri urbanizacii Uzemia mesta Koldrovo nasledovné opatrenia:

Opatrenia voci castejSim a intenzivnejSim vinam horucav

e koncipovat urbanistickd struktiru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

e zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v meste, osobitne v zastavanych,
centralnych dzemiach mesta,

e zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infra-
Struktura prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

e vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov v mestach,

e zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach,

e zabezpedit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v meste meniacim sa klimatickym pod-
mienkami,

e vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny.

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

e zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolodenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
e zabezpedit udrZiavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

e zabezpedit dostato¢nu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického ve-
denia,

e zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbou
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciou prenosnych zabran.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

e zabezpedit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

e zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

e podporovat a zabezpecdit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost zaloznych
vodnych zdrojov.

Opatrenia vo i CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

e zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

e zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanym Struktury kra-
jinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obce a minimalizo-
vanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane mesta,

47 Uznesenie vlady SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy
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zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych
vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

v pripade Ze samosprava vlastni lesy, zabezpedit udrZiavanie siete lesnych ciest s icinnou pro-
tipovodriovou ochranou a rozrusovat nepotrebne lesné cesty.

10.6 Zasady rozvoja krajiny

10.6.1  Sidelna krajina

zvySenie podielu sidelnej zelene a revitalizacia existujlcich ploch zelene, doplnenie parkovo
upravenych ploch a uliénych stromoradi,

prepojenie sidelnej zelene s krajinou zelenou tak, aby sa vytvoril funkény systém zelene,

eliminovat negativne vplyvy rozvojovych pléch a antropogénnych aktivit na izemia ochrany
prirody, prvky USES a prirodné zdroje,

budovat rozvojové plochy tak, aby nenarusali celistvost zastavaného Gzemia obce,

vhodnymi vegetacnymi Gpravami na brehoch drobnych vodnych tokov, posilnit funkénost
hydrickych biokoridorov v zastavanom Uzemi obce,

vysadba hygienicko-izola¢nej zelene pri polnohospodarskych, vyrobnych arealoch a pri areé-
loch technickej a dopravnej infrastruktury so zaclenenim vystavby do krajiny,

vytvorit ekonomické nastroje na revitalizaciu a tvorbu krajiny,
podporovat udrzatelny manazment dazdovej vody v urbanizovanom prostredi,

rozvojové plochy budovat tak, aby sa zachovali genofondové lokality a to jednak po fyzickej
stranke zachovanim existujucich porastov stromov, krov a bylin, ako aj po stranke ekofyziolo-
gickej zachovanim vodného rezimu lokality. ,

10.6.2  Technicka krajina

udrzovat a zvySovat biodiverzitu luznych lesov podporou druhovej rozmanitosti, tvorbou dru-
hovo a Strukturdlne zmieSanych lesov,

v hodnotnych porastoch realizovat opatrenia prirode blizkeho hospodarenia vyberkovym
spésobom,

zvysit ochranu lesnych porastov v kontakte s vodnymi tokmi,

ochrana a posilnenie lesnych prvkov miestneho Uzemného systému ekologicke;j stability v
ramci spracovania programov starostlivosti o lesy .

10.6.3  Polnohospodarska krajina

pri Gzemnom rozvoji chranit polnohospodarsku podu ako limitujaci faktor rozvoja,

chranit a rozvijat ovocné sady ako vyznamny prirodny zdroj a charakteristicky kompoziény
prvok historického a kulturneho dedi¢stva na izemi obce,

podporovat polnohospodarstvo v jeho funkcidch ochrany a udrziavania prirodnych zdrojov a
kultdrnych hodnét krajiny a zachovania biodiverzity na vidieku,
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preferovat krajinnoekologicky inosné a optimalne vyuZivanie Uzemia polnohospodarskej kra-
jiny,

doplnenie plosnej a liniovej nelesnej drevinovej vegetacie (medze a remizky), ktora by plnila
ekostabilizacnu funkciu a podporila zvySenie ekologickej stability izemia,

postupne realizovat a udrziavat systém navrhnutych biocentier, biokoridorov a interakénych
prvkov, tak aby sa vytvoril funkény systém ekologickej stability Uzemia,

pri realizacii novych rozvojovych pléch navrhnut vysadbu hygienicko-izolaénej zelene, ktora
vytvori pufracni (prechodovud) zénu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,
navrhované rozvojové lokality citlivo umiestriovat do krajiny, tak aby bola zabezpecena
ochrana krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach,

vhodnymi opatreniami (ekodukty, vegetacné Upravy s navadzacou funkciou) eliminovat vplyv
antropogénnych liniovych dopravnych stavieb dopravnej a technickej infrastruktdry ma kra-
jinu, tak aby nedochadzalo k fragmentacii krajiny a zmenam charakteristického vzhladu kra-
jiny,

vysadba hygienicko-izolacnej zelene pri aredloch dopravnej, technickej infrastruktury a vy-
robnych aredloch, ktora bude plnit okrem hygienickej a izola¢nej funkcie aj estetickl a po-
moze zaclenit stavby do krajiny,

obmedzit stavebnu ¢innost v polnohospodarskej krajine na nevyhnutné minimum, nevytva-
rat v krajine nové samostatné urbanizacné ostrovy zastavby,

umiestfiovanie novych zdrojov energie na baze OZE je potrebné zladit s ochranou pdédy, mini-
malizaciou zdberu polnohospodarskej pddy, pricom je zaroven potrebné dbat na krajinny ob-
raz a zladenie tychto zariadeni s krajinnou kompoziciou,

podpora protieréznych opatreni pri obhospodarovani ornej pédy,

podporovat zadrZiavanie zrazkovych vod v izemi vhodnymi vodohospodarskymi opatreniami
a vysadbou krajinnej zelene na miestach, kde absentuje.

10.6.4 Krajina aluvia a rekreacna krajina

zabezpedit ochranu vodného toku Vahu a Malého Dunaja s pritokmi s fragmentmi podhor-
skych luznych lesov, ktoré predstavuju vyznamny ekostabilizacny prvok v krajine a tvoria cha-
rakteristicky vzhlad,

dodrziavat stanovené normy pre funkénost vodnych tokov ako lokalnych biokoridorov,

vhodnymi vegetacnymi Upravami na brehoch vodnych tokov posilnit funkénost regionalneho
biokoridoru, v nadvaznosti na ostatné vodné toky,

zabezpedit ochranu mokradi ako biotopov podporujucich charakteristicku fléru a faunu pri
zachovani ich prirodzeného charakteru,

minimalizacia negativnych vplyvov antropogénnych aktivit na vodné pomery (technicka a do-
pravna infrastruktira, vyrobné aktivity a pod.),

v dotyku s dolinou altvia neumiestriovat vyrobné a technické stavby, ktoré by mohli mat ne-
gativny vplyv na Zivotné prostredie a charakteristicky vzhlad pobreZnej linie v krajine,

v obdobi kritickom pre Zivo¢iSstvo (migracie obojzivelnikov) obmedzit alebo usmernit antro-
pogénne aktivity,

uplatriovat povodné druhy drevin pri obnove brehovych porastov,
potlacat nepévodné druhy drevin pri Gdrzbe brehovych porastov,

odstrariovat invazne druhy rastlin,
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e zabezpecenie vhodnych pobytovych podmienok bioty po dohode s obhospodarovatelom,
e jemnejSie sp6soby hospodarenia a ich formy,

e revitalizacia tokov, obnova privodnych kandlov, mftvych ramien za i¢elom zavodnenia mok-
radovych biotopov po dohode s obhospodarovatelom,

e simulacia inundaénych procesov,

e ponechdvanie stromov a drevnej hmoty v porastoch (ojedinelo stojacich stromov, skupiny
stromov a lezaniny) mimo hlavny tok riek,

e obmedzit ¢innosti, ktoré moézu mat negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom Gzemi (vy-
kon polovného prava na Uzemi eurdpskeho vyznamu, zdbavné parky, vyrub stromov nad po-
¢et 80, manipulacia s vodnou hladinou, umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej
vodnej ploche nesliziacej plavbe alebo sprave vodného toku alebo vodného diela, umiestne-
nie vodného diela, vyrub drevin brehovych porastov nad 50 m dizky v pripade, ak Ziadatel nie
je spravcom vodného toku, Upravy tokov, priehrad, rybnikov a ochrannych hradzi, vsetky
penziény a chaty, zmena v uzivani stavby, ktora spociva vo zvySeni alebo rozsireni vyroby
alebo ¢innosti minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit alebo Zivotné prostredie, ¢innosti,
ktoré mdzu mat negativny vplyv na ciele ochrany mimo chraneného Gzemia, tazba pieskov,
rozdirovanie invaznych druhov rastlin uvedenych v prilohe €. 2 vyhlasky ¢. 170/2021 Z. z., roz-
irovanie vsetkych nepdévodnych druhov zivocichov, zriadit rybochovné zariadenie, automobi-
lové a motocyklové drahy, budovanie a vyznacenie mototrasy, terénne Upravy, ktorymi sa
podstatne meni vzhlad prostredia alebo odtokové pomery.

10.6.5 Lesna krajina
e udrzovat a zvySovat biodiverzitu luznych lesov podporou druhovej rozmanitosti, tvorbou dru-
hovo a Strukturalne zmiesanych lesov,

e v hodnotnych porastoch realizovat opatrenia prirode blizkeho hospodarenia vyberkovym
spésobom,

e zvysit ochranu lesnych porastov v kontakte s vodnymi tokmi,

e ochrana a posilnenie lesnych prvkov miestneho iuzemného systému ekologickej stability v
ramci spracovania programov starostlivosti o lesy.
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11 ZASADY A REGULATIVY STA-
ROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PRO-
STREDIE

11.1 Ochrana vod

e vzmysle platnych pravnych predpisov o ochrane vad %8, zabezpedit Géinnd ochranu povrcho-
vych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie,

e regulovat polnohospodarsku chemizéciu v stlade s ochranou vodnych zdrojov a polhohospo-
darskej pody, preferovat ekologické polhohospodarstvo,

e dazdovu kanalizaciu riesit vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov, na po-
zemkoch jednotlivych rodinnych domov vybudovat dazd'ové nadrze na polievanie zahrad
a zelene,

11.2 Ochrana ovzdusia

e 7z hladiska ochrany ovzdusia mesta respektovat ustanovenia vyplyvajuce z platnych z prav-
nych predpisov o ovzdusi,*

e do obytnych a zmiesanych izemi, izemi obcianskej vybavenosti, neumiestriovat zariadenia a
sluzby s negativnym dopadom na ZP — vylU¢it zariadenia so SZZO a VZz0,*°

e neumiestiiovat do existujucich vyrobnych Gzemi zariadenia a prevadzky so SZZO a VZZO, pre-
ferovat trvalo udrzatelné formy a postupy vyroby,

e zabezpecit monitoring kvality ovzdusia, evidujuci produkciu emisii zdomacich zdrojov, ako aj
z okolitych zdrojov mimo rieSeného Uzemia,

e emisie zo stacionarnych zdrojov je potrebné odvadzat do ovzdusia tak, aby nespdsobovali
vyznamné znecistenie ovzdusia, odvod emisii riesit tak, aby bol umozneny ich neruseny tran-
sport volnym pradenim a zabezpeceny dostato¢ny rozptyl vypustanych znecistujucich latok
v stlade s normami kvality ovzdusia a tym zabezpecend ochrana zdravia fudi a ochrana Zivot-
ného prostredia.

e sledovat znecistenie ovzdusia v meste a napomahat jeho minimalizacii v sulade s medzina-
rodnymi dohovormi,

48 z4kon 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor-
Sich predpisov

49 zdkon 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

50 S7Z0 - stredny zdroj znecistenia ovzdusia, VZZO — velky zdroj znelistenia ovzdusia
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e v ndkladnej a tranzitnej automobilovej doprave vytvarat postupnou rekonstrukciou siete
mestskych komunikacii, podmienky pre racionalizaciu prepravnych vztahov a znizenie spalin,

e zabezpedit vysadbu ako aj naslednu starostlivost o ochrannu a izolaénu zelen v blizkosti frek-
ventovanych komunikacii,

e v blizkosti vyrobnych a polnohospodarskych arealov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené
ochrannou a izola¢nou zelefiou na zmiernenie negativnych uc¢inkov medzi Uzemiami s odlis-
nym funkénym vyuZitim,

e eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na obytné Uzemia v dotyku
obytného uzemia a velkoblokovej ornej pédy vysadbou hygienicko-izola¢nej zelene.

11.3 Zatazenie prostredia hlukom

z hladiska ochrany pred hlukom®! redpektovat ustanovenia o pripustnych hodnotdach hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,
e pre potreby relevantného stanovenia opatreni z hladiska hlukovej zataze mesta, zabezpecit
vypracovanie Specifickych hlukovych studii, resp. hlukovej mapy mesta,
e v obdobi do vypracovania Specifickych stadii, resp. hlukovej mapy mesta, sa pri rozvoji mesta
riadit vyhlaskou MZ SR>?
e na hraniciach byvania s plochami vyroby a podnikatelskych aktivit umiestriovat len vyrobné
prevadzky, ktoré s vlastnou $pecializaciou nebudi po stranke hluénosti znedistovania ovzdu-
Sia negativne vplyvat na okolité prostredie,
e zabezpeit realizaciu pasov zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdi? ciest a cestnych
komunikacii (zvySovanim mnozZstva krajinnej zelene prispiet ku elimindcii hluku v izemi),
e na Uzemi mesta dosledne presadzovat navrhovany zakladny komunikacny systém (ZAKOS)
a doplnkovy komunikacny systém (DOKOS), s nasledovnymi zakladnymi opatreniami:
o realizovat prelozku trasy cesty 11/573 podla navrhu UPN mesta, s cielom znizenia hla-
diny hluku
o vytvorit centralny mestsky okruh (CMO), s ciefom odlahcenia centralnych priestorov
mesta od tazkej Z+C nakladnej dopravy,
o na Uzemi mesta presadzovat systém udrzatelnej mobility (vytvorenie integrovanej
osobnej zelezni¢nej a autobusovej stanice Kolarovo),
o realizovat elektrifikaciu Zelezni¢nej trate ¢. 136 v Useku Komarno — Koldrovo a ¢. 134
Sala— Neded . Kolarovo, s ciefom zniZenia hlu¢nosti zo Zelezni¢nej dopravy,
e eliminovat nepriaznivé vplyvy Zelezni¢nej a cestnej dopravy na obytné prostredie protihluko-
vymi opatreniami a vysadbou izola¢nej zelene v dotknutych lokalitach,
e stavby polnohospodarskeho drobnochovu umiestriovat iba v okrajovych ¢astiach mesta
v dostatocnej vzdialenosti od stavieb na byvanie,

51 yyhlaska MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov

52 \lyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.
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11.4 Ochrana pred zosuvmi

Na Gzemi mesta Kolarovo nie je evidovana v registri SGUDS Ziadna zosuvna lokalita.

11.5 Zatazenie uzemia ostatnymi rizikovymi
faktormi

e vzmysle zdkona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia® pred vystavbou zabezpedit
stanovenie vysky radénového rizika,

e postup stanovenia presnej objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu, priepustnosti za-
kladovych pdd rieseného Uzemia vykonat pri vystavbe v dalsich stuprioch projektovej doku-
mentdcie v zmysle prislusnych legislativhych poziadaviek na zabezpecenie radiacnej ochrany,

53 zdkon €. 355/2007 Z .z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov
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12 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO
UZEMIA

Zastavané uzemie (ZU)

Zastavané Uzemie obce je definované v § 139a ods. 8 pism. zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom plano-
vani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov. Zastavané Uzemie v zmysle vyssie uvede-
ného zahfia:

zastavané Uzemia vymedzené hranicou k 1.1.1990 (je definovana v KN),

2. zastavané Uzemia realizované v zmysle platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie za uvede-
nou vymedzenou hranicou po roku 1990,

3. navrhované zastavané Uzemia v zmysle urbanistickej koncepcie.

Zastavané Uzemie je vyznacend v grafickej ¢asti Uzemného planu, a to najma vo vykrese ¢. 2 Kom-
plexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia so zavaznou ¢astou.

Nezastavané Gzemie (NZU)

Nezastavanym Uzemim sa rozumie Uzemie mesta, ktoré sa nachadza mimo vymedzenych hranic za-
stavaného Uzemia a v principe sa povaZzuje za nezastavatelné stavbami, okrem stavieb dopravnej

a technickej infrastruktury (v zmysle urbanistickej koncepcie) a inych Specifickych stavieb uvedenych
v zavaznej Casti.

Nezastavatelnymi plochami sa rozumeju aj plochy bez zastavby vymedzené v zastavanom Uzemi
(napr. uli¢cné priestory, mestské parky, plochy verejnej zelene a pod.), kde nie je umoZnené umiestrio-
vat budovy okrem 3$pecifickych typov budov uvedenych v zavaznej ¢asti.
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13 VYMEDZENIE OCHRANNYCH
PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

13.1.1  Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pasiem su urcené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych komu-
nikaciach v zneni neskorsich predpisov®

Ochranné pasmo pre Zelezni¢né trate na Uzemi mesta Kolarovo (Zeleznicné trate ¢. 134) je stanovené
vSeobecnym Sirkovym parametrom 60 m od krajnej osi kolaje.

13.1.2  Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni st uré¢ené podla platnych pravnych predpisov

o energetike v zneni neskorsich predpisov®

13.1.3  Ochranné abezpecnostné pasma plynarenskych
zariadeni

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpi-
sov o energetike v zneni neskorsich predpisov°®

13.1.4  Ochranné pasma ropovodov a produktovodov

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov su urcené podla platnych pravnych predpisov o ener-
getike v zneni neskorsich predpisov®’

13.1.5 Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla su uréené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov®®

13.1.6  Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov o tele-
komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov>®

54 Zakon €. 135/1961 Zb o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
55 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

56 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

57 Zakon €. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskorsich predpisov

58 zakon €. 657/2004 Z. Z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov

59 zdkon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov
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13.1.7  Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych
kanalizacii

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii st uréené podla platnych pravnych pred-
pisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov®®

13.1.8  Ochranné pasmo COV

V zmysle STN 75 6401 je pre navrhovany velkostny zdroj znecistenia (13 750 EQ) a druh aplikovanej
technoldgie Cistenia a spracovania kalov stanovené ochranné pasmo 100 m od okolitej suvislej byto-
vej zastavby.

13.1.9 Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

Ochrana vodohospodarsky vyznamnych tokov v rieSenom Uzemi - Maly Dunaj, Vah, Nitra, Komocsky
kanal , Koldrovo — Kameni¢na , Aséd — Cergov, Kolarovsky kanal, Martovsky kanal a Stara Cierna voda

je definovana v platnych pravnych predpisoch o vodéch v zneni neskorsich predpisov®! 2

13.1.10 Ochrana hydromeliora¢nych zariadeni

Na polnohospodarskej pdde v rieSenom Uzemi su realizované hydromeliora¢né zariadenia — zavlahy,
ktoré je potrebné re$pektovat®:

e 7P Koldrovo-Zlata Osada“ (evid.¢. 5204 610) s celkovou vymerou 1874 ha.

e Zavlahova Eerpacia stanica ,,CS stavebnd ¢ast, — Zlata Osada“ (evid.¢. 5204 6100 01)

e ,ZP Kolarovo-Zihdrec* (evid.¢. 5204 560) s celkovou vymerou 798 ha.

e Zavlahové Eerpacia stanica ,,CS stavebna ¢ast” — Ziharec” (evid.¢. 5204 560 006) a ,, prijazdna
cesta” k CS (evid.¢. 5204 560 002) o celkovej dizke 0,050 km.

e 7P Balvany V.” (evid.¢. 5204 625) + rurova siet, s celkovou vymerou 182 ha.

e Zavlahové Eerpacia stanica ,,CS SPS 70/80-Balvany (evid.¢. 5204 625 002) .

e odvodnovaci, kanal Felsé -Nyilas” (evid.¢. 5204 096 001 ), v rdmci stavby ,,OP Pels6 -Nyilas-
Dedina Mladeze”

e odvodnovaci ,kandl 16, rekonstrukcia® (evid.c. 5204 095 001 ), v ramci stavby ,,OP Kanal 16 -
Dedina Mladeze”

e odvodnovaci ,kanal Solled E“ (evid.¢. 5204 087 001 ), v ramci stavby ,,OP Solled E— Kolarovo“

e odvodnovaci ,kanal Botakla. vedla cesty” (evid.c. 5204 088 001 ), v ramci stavby ,,OP Botakla
- Kolarovo”

e odvodnovaci ,kandal E“ (evid.c. 5204 089 001 ),

e odvodnovaci ,kandl Eger F3“ (evid.c. 5204 091 001 ), v ramci stavby , OP Egcr— Kanal F3 —
Koldrovo v rdmci stavby ,,OP Koldrovo“

e odvodnovaci ,kanal F 18“ (evid.c. 5204 086 001 ), ktory bol vybudovany v ramci stavby ,,OP
Koldrovo”

60 z3kon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

61 zdkon ¢. 364/2004 Z. z., o vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (vodny zékon) v zneni neskorsich pravnych
predpisov

62 \lyhlaska MZP SR €. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a voda-
renskych vodnych tokov

63 Zdroj Vyjadrenie Hydromelioracie $.p. — 2440-2/342/2023
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e odvodnovaci ,kandl Stagnéca” (evid.¢. 5204 073 001 ), ktory bol vybudovany v rdmci stavby
,,OP Stagndca - Calovec”

e odvodnovaci ,kandl Vessz0s * Stagnéca 2“ (evid.¢. 5204 083 001 ), v ramci stavby ,,OP Stag-
ndca 2- Kolarovo”

e odvodnovaci,kanal Stagnéca 1 (evid.¢. 5204 075 001 ), ktory bol vybudovany v ramci stavby
,,OP Kolarovo 1“

e odvodnovaci ,kanal B“ (evid.¢. 5204 076 001 ), v rdmci stavby ,,OP Kolarovo“

e odvodnovaci, kandl Téfenek” (evid.¢. 5204 084 001 ), v ramci stavby ,,OP Téfenek - Kolarovo”

e odvodnovaci ,kandl Kolarovo — Vedla cesty” (evid.c. 5204 093 001 ), v ramci stavby ,,OP Ka-
nal Kolarovo — Vedla cesty”

e odvodnovaci kanal ,kanal Cigansky“ (evid.¢. 5204 074 001 ), rdmci stavby ,,OP Kolarovo“

e odvodnovaci kanal Hanté * Guta 1“ (evid.¢. 5204 133 001 ), v ramci stavby ,,OP Hanté —Guta
1 — Nesvady”

e odvodnovaci ,kanal Hanté — Guta 4“ (evid.¢. 5204 136 001 ), v rdmci stavby ,,OP lelanté —
Guta 4 - Kolarovo”

e odvodnovaci ,kandl Diely —Raczakla “ (evid.¢. 5204 590 001 ), v ramci stavby ,,OP Kolarovo—
Zlata Osada“

e odvodnovaci ,kanal Raczakla - Hoszugyor” (evid.c. 5204 590 005 ), v rdmci stavby ,,OP Kola-
rovo — Zlata Osada“

e odvodnovaci,, kanal Vedlajsi“ (evid.c. 5204 140 001 ), v rdmci stavby ,, OP Vedlajsi kanal - Ko-
larovo”

e odvodnovaci ,kandl Dugdci “ (evid.¢. 5207 022 001 ), v rdmci stavby ,,OP Dugdci - Zemné“

e odvodnovaci ,kanal Bokonsky” (evid.c. 5204 633 001 ), v ramci stavby ,,OP Bokonsky kanal,,

e odvodnovaci kanal D1 (evid. ¢. 5204 092 001) v ramci stavby ,,OP Kanal D1 - Kolarovo*

13.1.11 Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorsich prav-
nych predpisov®

13.1.12 Ochrana polnohospodarskej pody

V zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z.
je potrebné respektovat najkvalitnejsiu polhohospodarsku p6du:
e k.u. Kolarovo - 0002002, 0002005, 0003003, 0017002, 0018003, 0019002, 0020003,
0023003, 0026002
e k.. Vazsky klin - 0002002, 0003003, 0024004, 0026002.

13.1.13 Chranené uzemia

13.1.13.1  Chranené uzemia a prvky

V radmci eurdpskej siete chranenych Uzemi Natura 2000 sa v katastralnom Uzemi mesta Koldrovo
nachadzaju:

e SKUEV0819 Vaisky Dunaj,

e SKEUV0822 Maly Dunaj,

e SKCHVUOOS5 Dolné Povazie,

64 zdkon €. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich pravnych predpisov
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e SKCHVUO019 Ostrovné Iuky.

13.1.13.2 Chrdnené loziskové uzemie

e VrieSenom Uzemi sa nenachadzaju chrdnené loziskové Uzemia.

13.1.14 Zaujmy obrany statu

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju stavby a zariadenia z hladiska zaujmov obrany Statu.
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14 URCENIE CASTI UZEMIA MESTA,
PRE KTORE JE POTREBNE OB-
STARAT A SCHVALIT UPN-Z

Uzemny plan v zmysle § 11 ods. 6 stavebného zakona ustanovuje €asti Gzemia mesta, pre ktoré je po-

trebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény (UPN-Z) nasledovne:

Variant 1
Nazov Rozloha (ha)
CcMz 45,6945
JUH 109,3767
Mrchovisko 115,2678
Polyfunkéna zéna Osada 11,7445
Reviczkého A
Polyfunkéna zéna Osada 7,0488
Reviczkého B
Priemyselna zéna Sever 1 22,9453
Priemyselna zéna Sever 2 10,9993
Priemyselna zéna Dobytcie 16,5648
pole
Priemyselna zéna Juh 16,4560

Variant 2

Nazov
CcMmz
JUH

Kapalisko
Mrchovisko
Polyfunkénd zéna Dobytcie

pole

Polyfunkéna zéna Osada
Reviczkého

Polyfunkéna zéna Zapad

Priemyselnd zéna Juh 1

Priemyselnd zéna Juh 2
Priemyselna zéna Sever

TIOP

Rozloha (ha)
69,5138
79,1110
29,2259

115,2678

12,9179

16,2359

21,8457

27,5073

15,4335
34,6753

8,5694

Pre rozvojové a transformacné Uzemia sa povinne vyZaduje spracovanie podrobnej Uzemnopldnova-
cej dokumentdcie (UPD) alebo Gzemnoplénovacieho podkladu (UPP). Pre existujtce (stabilizované)
Uzemia je poziadavka na podrobné riesenie UPD alebo UPP volitelna, na zaklade rozhodnutia mesta.

Cielom je zabezpecenie spodrobnenia regulativov Specifikovanych na Urovni mesta a usmernovania

potencialnej investi¢nej ¢innosti na Uzemi mesta.
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15 PLOCHY NA VEREJNOPROS-
PESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA PO-
ZEMKOV, NA ASANACIU

A CHRANENE CASTI KRAJINY

15.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

Plochy na verejnoprospesné stavby su podla jednotlivych tematickych okruhov uvedené v nasleduju-
cej kapitole €. 16 (Zoznam verejnoprospesnych stavieb).

15.2 Plochy na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov

Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov predstavuju v principe rozvojové plochy, v kto-
rych je z hladiska bezkolizneho vyuZitia Uzemia umoZnené realizovat scelovanie pozemkov.

15.3 Plochy na asanaciu

Plochy na asandciu predstavuju stavby alebo subory stavieb, ktoré:

1. vyraznym sposobom z urbanisticko-architektonického hladiska nardsaju hodnoty historic-
kého prostredia mesta, resp. su v ramci pamiatkovej zony Specifikované ako rusivé, resp. nie
su v sulade s pozZiadavkami pamiatkovej zény,

2. suv zlom stavebno-technickom stave, resp. doslo k zavaznému statickému naruseniu ich kon-
Strukcie,

3. znemoZiuju svojimi funkénymi alebo priestorovymi parametrami realizaciu navrhovaného
funkéného vyuzitia alebo priestorového usporiadania bloku.
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15.4 Plochy na chranené casti krajiny

Plochy na chranené casti krajiny su exaktne uvedené v kapitole 10 (Zasady a regulativy ochrany pri-
rody, krajiny, prirodnych zdrojov a ekologickej stability). V principe ide o:

e prvky ochrany prirody,
e prvky izemného systému ekologickej stability na regionalnej a lokalnej drovni,
e prvky krajinnej zelene vratane ich ochranného pasma (15 m).

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST
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16  ZOZNAM VEREJNOPROSPES-
NYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby (VPS)® reprezentuju v zmysle § 108 stavebného zakona verejny zaujem
v Uzemi.

Zahffaju VPS vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti Uzemného planu regiénu NSK a VPS vyplyvajlce z navrhu
Uzemného planu mesta Kolarovo. V nasledovnom zozname su $pecifikované verejnoprospe$né
stavby, nevyhnutné pre realizaciu rozvojovej koncepcie v ndvrhovom obdobi.

16.1 Verejnoprospesné stavby dopravnej
infrastruktury

16.1.1 Cestna infrastruktura

Verejnoprospe$né stavby vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti UPN-R Nitrianskeho kraja:

1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja. DC1

1.12. Cesta 11/573 obchvat obce Kameni¢na a mesta Kolarovo. DC2
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategdriu C11,5/80, ciest druhej DC3
triedy na kategdriu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60. (bez oznadenia

v grafickej Casti)

1.20. Prebudovanie uroviovych priechodov (ako bodovych nedostatkov) ciest . = DC4
a ll. triedy so Zelezniénymi tratami na mimourovriové. (bez oznacenia
v grafickej Casti)

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z Navrhu UPN mesta:
Navrhované miestne cesty. DC5

Navrhované vyznamné krizovatky. DCK

65 7Zakon €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov definuje verejnopros-
pesné stavby v § 108 ods. 3 ako ,stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia pod-
porujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci orgdn v zavaznej ¢asti Gzemnoplanovacej
dokumentacie”. Pre tieto stavby je podla § 108, ods.1 a 2 Stavebného zakona mozné ,rozhodnutim stavebného uradu vy-
vlastnit pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, alebo vlast-
nicke prava k takymto pozemkom a stavbam obmedzit*“.
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16.1.2  Infrastruktura zelezni¢nej dopravy

Verejnoprospesné stavy vyplyvajuce z riesenia UPN mesta:
Variant 1

Obnova trate ¢. 136 Komarno - Kolarovo

Predizenie trate ¢. 134 Sala — Neded - Kolarovo

Obnova Zelezni¢nej stanice Kolarovo

Variant 2
Vybudovanie trate ¢. 136 Komarno — Kolarovo v novom koridore
Predizenie trate ¢. 134 Sala — Neded - Kolarovo
Vybudovanie osobnej Zelezni¢nej stanice Kolarovo

Vybudovanie nakladnej zelezni¢nej stanice Kolarovo

16.1.3  Staticka doprava a city logistika

Verejnoprospe$né stavy vyplyvajuce z rie$enia UPN mesta:

Zariadenia City logistiky ako integrované centra sluzieb hromadnej osobnej a
nakladnej dopravy.

Prestupovy uzol TIOP (P&R, B&R)
Verejné hromadné gardze, vratane typu P&R.

Hromadné garaZe a viacucelové parkoviskd pre odstavovanie vozidiel byvaju-
cich obyvatelov v sidliskach (s dostupnostou do 500 m).

DZ1

Dz2

DZ3

D71

Dz2

DZ3

Dz4

DS1

DS2

DS3

DS4

16.1.4  Mestska a primestska hromadna doprava

Verejnoprospesné stavy vyplyvajlce z riesenia UPN mesta:

Integrovana osobna Zelezni¢na a autobusova doprava.

Infrastruktira hromadnej dopravy os6b na Urovni regionalnej RHD a mestskej

MHD.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST

DH1
(bez oznacenia

v grafickej €asti)

DH2
(bez oznacenia

v grafickej Casti)
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Autobusové zastavky a nevyhnutné Sirkové a smerové Upravy mestskych ciest
vyvolané rozsirovanim liniek MHD podla naslednej projektovej dokumentacie.

16.1.5  PeSsia a cyklisticka doprava

Verejnoprospesné stavy vyplyvajuce z riesenia UPN mesta:
Hlavné cyklistické koridory
Hlavné pesie koridory
Mestska promenad (nabrezie) pozdiz mitveho rameno Malého Dunaja.

Objekty sluzieb pre cyklistov (cyklodomy, stojany)

16.1.6  Vodna infrastruktura

Verejnoprospesné stavby vyplyvajlce zo zaviznej ¢asti UPN-R Nitrianskeho kraja:

3.1. Stavby spojené s budovanim hlavnych vnutrozemskych ciest podla eurdp-
skych dohéd AGN (Eurdpska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych ces-
tach medzinarodného vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej
doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k eurdpskej dohode o najddlezi-
tejSich trasach medzinarodnej kombinovanej doprave a suvisiacich objektoch z
roku 1991 na uzemi Nitrianskeho kraja na riekach:

3.1.2. E 81, C—E 81 Vah od Ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu)
a verejny pristav v pristave P 81 — 01 Komarno a terminal kombinovanej do-
pravy v pristave P81 — 02, C81 — 02 Sala.

3.5. Pristavisko v Kolarove.
Verejnoprospe$né stavy vyplyvajuce z riesenia UPN mesta:
Maly Dunaj — rekrea¢na vodna cesta

Variant 2 - Lokalne vodné cesty na kanaloch (Aséd-Cergov, Koldrovo-Kame-
ni¢nd, Kolarovsky kanal, Bokonsky kandl, Velkd dolina, Komocsky kanal, Nitra)

Variant 2 - Kotvistia rekreacnych lodi

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST

DH3
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

DP1
DP2
DP3

DP4
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

DV1

Dv2

Dv3

Dv4

DV5 (bez ozna-
Cenia v grafickej
casti)
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16.2 Verejnoprospesné stavby technickej

infrastruktury

16.2.1  Vodné hospodarstvo

Verejnoprospesné stavby vyplyvajlce zo zdviznej ¢asti UPN R Nitrianskeho kraja (VPS):

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.2. stavby spojené s protipovodnovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla na ochranu intravilanov miest a obci v sulade s Progra-
mom protipovodfiovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v Ciastkovych
povodiach Védhu, Hrona a Ipla v sulade s investi¢cnym rozvojovym progra-
mom Slovenského vodohospodarskeho podniku a koncepciou vodného

hospodarstva, najma:
5.1.3. erpacie stanice: VI¢any, Stara Guta,

5.1.6. stavby spojené so splavnenim Vahu stupen Kolarovo,

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou exis-
tujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovo-
doch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou exis-
tujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanaliza-
ciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych vod....),

5.3.2. intenzifikcie a rozsirenie COV Sturovo, Topol¢any, Zlaté Moravce,

Levice, Kolarovo, Surany,

5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v

aglomeraciach nad 10 tis. EO:
c) aglomerdcia Kolarovo,

Verejnoprospe$né stavby vyplyvajice z rie$enia UPN mesta:

16.2.1.1 Stavby a zariadenia na zasobovanie pitnou vodou

Rozsirenie verejného vodovodu — rozvodnej siete, vodovodné rozvody a pri-
slusné zariadenia mestskej vodovodnej siete (vratane Cerpacich stanic) vo vazbe

na navrhovany Uzemny rozvoj.

Rekonstrukcia vodovodnych potrubi.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT

ZAVAZNA CAST

TN (bez oznace-
nia v grafickej
Casti)

TV(bez oznace-
nia v grafickej
Casti)

TK(bez oznace-
nia v grafickej
Casti)

TV1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TV2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)
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16.2.1.2 Stavby a zariadenia na odvadzanie a Cistenie odpadovych véod

Rozsirenie verejnej kanalizacie — kmenové stoky, hlavné zberace a ostatné su-
Casti kanalizacnej sustavy (vratane kanalizacnych Cerpacich stanic) vo vazbe na
navrhovany Uzemny rozvoj.

Rekonstrukcia kanalizaénych potrubi.

Rekonstrukcia COV

TK1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TK2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TK3

16.2.1.3 Stavby, zariadenia a opatrenia pre zlepSenie odtokovych pome-

rov a ochranu pred povodnami

Revitalizacia vodnych tokov a ploch a ich udrzba.
Protipovodnové opatrenia (hradze) — revitalizacia a ich Udrzba

Vegetacné pdsy, stromoradia

VH1

VH2

VH3

16.2.2  Verejnoprospesné stavby energetiky a elektronic-

kych komunikacii

16.2.2.1 Stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou

Vedenia, zariadenia a opatrenia nevyhnutné pre zasobovanie jednotlivych Casti
Uzemia mesta elektrickou energiou vo vazbe na navrhovany Uzemny rozvoj.

Vsetky vymeny 22 kV distribu¢nych vzdusnych liniek v zastavanom Gzemi za
kablové.

Vsetky nutné prelozky 22 kV distribu¢nych vzdusnych a kablovych liniek vyvo-
lané investi¢nou ¢innostou na Gizemi mesta podla rdmcového navrhu UPN
mesta a naslednej projektovej dokumentdacie.

Vymena existujucich stoZiarovych trafostanic pri rekonstrukcii v zastavanych
Uzemiach za kioskové, integrované v budovdch alebo podzemné.
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TE1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TE2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TE3
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TE4
(bez oznacenia
v grafickej Casti)
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16.2.2.2 Stavby a zariadenia na zasobovanie plynom

Vedenia, zariadenia a opatrenia nevyhnutné pre zasobovanie jednotlivych casti
Uzemia mesta zemnym plynom vo vazbe na navrhovany Uzemny rozvoj.

Zvysenie vykonu, dobudovanie a rekonstrukcia, resp. vystavba novych regulac-
nych stanic plynu.

Rekonstrukcia STL a NTL plynovodnej siete na Uzemi mesta.

16.2.2.3 Stavby a zariadenia na zasobovanie teplom

Vedenia, zariadenia a opatrenia nevyhnutného pre zasobovanie uréenych casti
Uzemia mesta teplom v zmysle navrhu UPN mesta.

Rekonstrukcie a vymena jestvujucich zariadeni na zasobovanie teplom v zaujme
ekologickejsich a ekonomickejsich technoldgii.

16.2.2.4 Stavby a zariadenia elektronickych komunikacii

Vystavba dialkovych prenosovych prostriedkov spojov — medzimestskych optic-
kych kdblov a suvisiacich objektov.

Vystavba slabopridovych rozvodov na celom Uzemi mesta podla naslednej
technickej dokumentacie

Radioreléové trasy a ich zariadenia.

Vsetky nevyhnutné telekomunikacné siete a suvisiace objekty vo vazbe na navr-
hovany Uzemny rozvoj.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST

TP1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TP2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TP3
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TT1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TT2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TS1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TS2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TS3
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

TS4
(bez oznacenia
v grafickej Casti)
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16.2.3  Verejnoprospesné stavby odpadového hospodar-

stva

Stavba novych alebo rozsirenie existujucich prevadzok na zber a zhodnocovanie
odpadov vo vyrobnych Gzemiach

Zabezpedenie siete stanovist lokdlneho triedeného zberu komunélneho odpadu
v adekvatnej peSej dostupnosti. V sidelnom prostredi preferovat podzemné (va-
riantne polopodzemné) velkokapacitné uloziska pre triedeny zber komunalneho
odpadu alebo podzemny potrubny systém zberu odpadov.

16.2.4  Verejnoprospesné stavby ostatné

Vsetky suvisiace stavby k predoslym verejnoprospesnym stavbam ako aj nevy-
hnutné prelozky inZinierskych sieti a dalSie vyvolané investicie.

OH1

OH2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

(bez oznacenia
v grafickej Casti)

16.3 Verejnoprospesné stavby obcianskeho

vybavenia

16.3.1  Verejnoprospesné stavby bytové

Nadjomné alebo socidlne byvanie budované z prostriedkov mesta.

Byty osobitného urcenia a bezbariérové byty pre hendikepovanych obcanov.

16.3.2  Verejné skolstvo

Pre sucasné objekty MS zabezpecit rekonstrukciu a modernizaciu, pri ktorych je
mozné uvazovat s rozsirenim resp. dostavbou chybajucich tried vyplyvajicich
z navrhovaného Uzemného rozvoja.

Zabezpecit modernizéciu a rekonstrukciu existujucich ZS.

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST

0OB1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0OB2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

ovi
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

ov2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)
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16.3.3

Vybudovanie denného stacionara, komunitného centra.

Vybudovanie domu socialnych sluZieb pre seniorov (o kapacite cca 60 malomet-
raznych bytov vo forme garzdniek a 1 izbovych bytov s kompletnou vybavenos-
tou poskytovania socidlnych a zdravotnych sluzieb pre cca 60 az 80 obyvatelov).

Vybudovanie krizového centra pre neprispésobivych ob¢anov a pre bezdomov-
cov (o kapacite cca 30 miest).

Vybudovanie zariadenia opatrovatelskej sluzby (o kapacite cca 50 miest), zaria-
denia azylového domu a centra terénnej opatrovatelskej sluzby.

Zriadenie mestskych jasli (o kapacite 60 aZ 80 deti).

Kompletizdcia mensich zdravotnickych, socidlnych a socidlno-zdravotnickych za-
riadeni vystavbou (prestavba, vostavba) v ramci modernizacie sucasného obyt-
ného Uzemia.

Nové zariadenia primarnej zdravotnickej starostlivosti na Gzemiach rozvoja by-
tového fondu mesta (bytové domy a polyfunkéné bytové domy).

16.3.4

Vystavba novych, prestavba a modernizacia su¢asnych verejnych kultirno-spo-
loc¢enskych zariadeni na izemi mesta

Vystavba nekomerénych kulturnych a spolocenskych zariadeni sldziacich pred-
nostne sociadlnym kontaktom obyvatelov a navstevnikov mesta, ako aj ich vol-
nocasovym aktivitam.

Kompaktné vostavitelné kultirno-spolocenské zariadenia s moznostou viacuce-
lového vyuZitia (so zvlastnym zameranim na klubové priestory pre mladez)
v jednotlivych MC.
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Verejné socialne a zdravotnicke zariadenia

0s1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0S2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0Ss3
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0S4
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0S5
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0S6
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0s7
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

Verejné kulturno-spolocenské zariadenia

OK1
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

OK2
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

OK3
(bez oznacenia
v grafickej Casti)
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16.3.5

Budovanie novych Sportovo-rekreaénych ploch vo vazbe na navrhovany uzemny

Verejné rekreacno-Sportové zariadenia

rozvoj (okrem komerénych zariadeni tvoriacich sucast tychto arealov). Dobudo-
vanie/vytvorenie rekrea¢no-$portovych priestorov na trovni Sportovych areélov
—z6n.

Vybudovanie novej Sportovej haly na Jazernej ulici.

Komplexna rekonstrukcia a revitalizacia $portovej haly na Skolskej ulici.
Vybudovanie mestského kupaliska.

Dobudovanie aredlu Lodného mlyna (doplnenie zakladnych sluZieb)

Vytvorenie makkych prvkov rekredcie (nducné chodniky a pod.) v lokalite Mr-
chovisko.

Turisticka informacna kancelaria.

Rekonstrukcia Sportovisk v aredloch zakladnych a strednych skél pre potreby Si-
rokej verejnosti.

Rekonstrukcia a dobudovanie ostatnych verejnych Sportovo-rekreacnych sta-
vieb a arealov.

16.3.6

Vsetky zariadenia verejnej administrativy a spravy nevyhnutné pre zabezpece-

Verejna administrativa a sprava
nie jej efektivneho vykonu, vratane zariadeni dafiovych uradov, archivov, zaria-
deni PZ SR, zariadeni HaZZ SR, zariadeni COO, postovych Uradov a pod.

Rekonstrukcia objektov obcianskej vybavenosti v majetku mesta.

16.3.7

Rozsirenie verejného pohrebiska — mestského cintorinu.
Revitalizacia a budovanie novych mestskych parkov a lesoparkov.
Ekodukty na rychlostnej ceste R7

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT ZAVAZNA CAST

OR1

OR2
OR3
OR4
OR5

OR6

OR7
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

ORS8
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

OR9
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

OA1l
(bez oznacenia
v grafickej Casti)

0OA2
(bez oznacenia
v grafickej €asti)

Verejna mestska zelen a prvky krajinnej zelene

071

0z2

0z3
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17 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI
RIESENIA A VEREJNOPROSPES-
NYCH STAVIEB

Schéma zavaznych cEasti riesenia je sucastou vykresu Cislo 2 (Komplexny vykres priestorového uspo-
riadania a funkéného vyuZitia Uzemia so zavaznou ¢astou) a vykresu ¢islo 5 (Vykres ochrany prirody

a tvorby krajiny vratane prvkov USES) grafickej ¢asti. Schéma verejnoprospesnych stavieb tvori samo-
statny vykres €. 7 grafickej Casti.
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18 REGULACNE LISTY FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Regulacné listy funkéného vyuzitia zemia su v ramci konceptu Uzemného planu mesta pilotnym spo-

sobom odskusané uz podla novej metodiky vyplyvajucej z Vyhlagky Uradu pre Gzemné planovanie a

vystavbu Slovenskej republiky o Standardoch a metodike spracovania iUzemnoplanovacej dokumenta-

cie a Utzemnoplanovacich podkladov ¢. 153/2024 Z. z.

Tabulka 2 Prehlad spdsobov funkéného vyuZzitia Uzemia

Druh funkéného

vyuzitia Uzemia

Byvanie

Byvanie

Byvanie

Vybavenost

Vybavenost

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT

Specifikacia druhu funk-
¢ného vyuzitia Uzemia

Jednobytové, dvojbytové a trojby-

tové budovy

Viacbytové budovy

Ostatné bytové budovy

Budovy pre cestovny ruch, ubytova-
nie a verejné stravovanie

Budovy pre verejnu spravu a admi-
nistrativu

Priklady

najma:

- bytova budova s jednym bytom,

- bytova budova s dvomi bytmi,

- bytova budova s tromi bytmi,

- bytova budova s jednym bytom a s nebytovym priestorom,
- bytova budova s dvomi bytmi a s nebytovym priestorom,

- bytova budova s tromi bytmi a s nebytovym priestorom,

- rodinny dom

najma:

- bytovy dom so Styrmi a s viacerymi bytmi,

- bytovy dom so Styrmi a sviacerymi bytmi a s nebytovymi
priestormi

najma:

- centrum pre deti a rodiny,

- Studentsky internat,

- budova zariadenia pre seniorov,

- budova pre zariadenia podporovaného byvania,
- ubytovacie zariadenie nudzového byvania,

- domov na polceste

najma:

- hotel,

- motel,

- penzion,

- ubytovria pre kratkodoby pobyt,

- turisticka chata,

- horska chata,

- budova pre prevadzku kempingov,
- budova verejného stravovania

najma:

- budova pre verejnu spravu,

- budova pre postové a telekomunikacné sluzby,
- budova pre banku a poistovnictvo,
- budova sudu,

- budova prokuratdry,

- notdrsky urad,

- budova cirkevného uradu,

- budova policie,

- budova hasicskej stanice,

- ind budova pre bezpecnost §tétu,
- budova archivu,

- ind administrativna budova
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Druh funkéného Specifikacia druhu funk-
vyuzitia Uzemia ¢ného vyuzitia Uzemia

Vybavenost Budovy pre obchod a sluzby

Vybavenost Budovy pre kultdru a cirkev

Vybavenost Budovy pre vychovu a vzdelavanie

Vybavenost Budovy pre zdravotnictvo

Vybavenost Budovy pre Sport a rekredciu

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT

Priklady

najma:

- obchodné centrum,

- obchodny dom,

- trinica,

- budova predajne,

- budova pre prezentdciu tovarov a sluZieb a aukcie,
- budova vystaviska,

- ind budova pre poskytovanie sluZieb

najma:

- budova kina,

- koncertna hala,

- budova opery a baletu,

- divadlo,

- muzeum,

- galéria,

- budova vystavnej siene,

- kniznica,

- ind budova pre kultirne a spoloéenské ucely,
- kryté podium,

- budova pre rozhlasové a televizne vysielanie,
- budova historickej pamiatky s expoziciou,

- budova skanzenu ludovej architektury a pamatnika,
- sakralna budova,

- ind budova pre cirkev

najma:

- budova skoly,

- budova konzervatoria,

- univerzita,

- budova skolského zariadenia,

- budova centra dalsieho vzdelavania,

- budova Specialneho vychovného zariadenia,
- ind budova pre vzdelavanie,

- autoskola,

- budova pre vyskum a vyvoj

najma:

- nemocnica,

- poliklinika,

- zdravotnicke zariadenie,

- sanatorium,

- Specializovana nemocnica,

- lieCebna,

- nemocnica pre obvinenych a odsudenych,
- zdravotnicke zariadenie Zboru vazenskej a justicnej straze,
- vojenska nemocnica,

- kipelna budova,

- ind budova pre zdravotnictvo

najma:

- Sportova hala,

- Stadion,

- plavéren,

- telocvicna,

- lodenica,

- budova na individualnu rekreéciu,
- zadhradna chata,

- krytd vyhliadkova veza
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Druh funkéného Specifikacia druhu funk-

vyuzitia Uzemia ¢ného vyuzitia Uzemia
Vybavenost Budovy pre socidlne sluzby
Vybavenost Ostatné budovy pre vybavenost
Vybavenost Stavby pre Sport a rekreaciu
Vybavenost Stavby pre kultiru

Vybavenost Ostatné stavby pre vybavenost
Vyroba Priemyselné budovy a sklady

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT

Priklady

najma:

- budova pre zariadenie starostlivosti o deti do troch rokov veku
dietata,

- domov socidlnych sluzieb,

- budova Specializovaného zariadenia,

- budova zariadenia opatrovatelskej sluzby,

- denny staciondr,

- komunitné centrum,

- Gtulok,

- noclahdren

najma:

- budova pre konferenéné a kongresové ucely,

- multifunkéna hala,

- budova pohrebnej siene,

- krematorium,

- budova pre bezpecnost statu,

- budova pre obranu $tatu,

- Ustav na vykon vazby,

- Ustav na vykon trestu odnatia slobody,

- kasaren pre ozbrojené sily, policiu alebo hasicov,
- historickd alebo chranena budova akéhokolvek druhu, ktord sa ne-
pouZiva na iné ucely,

- autobusovy pristresok,

- verejné hygienické zariadenia,

- pracoviia,

- meteorologicka stanica,

- veterinarna stanica,

- Utulok pre zvierat3,

- ina (inde neuvedenad) nebytova budova

najma:

- Sportové ihrisko,

- tenisovy kurt,

- otvoreny bazén,

- ostatnd Sportovad a rekreacnd stavba alebo aredl,
- zabavny a oddychovy park,

- zoologicka zahrada,

- botanicka zdhrada

najma:

- historicka alebo chranena pamiatka a objekt,
- ruina,

- archeologické nalezisko,

- pomnik,

- monument,

- umeleckd alebo dekorativna stavba

najma:

- cintorin,

- urnovy haj,

- vojensky inZiniersky objekt,
- stavba pre bezpecnost $tatu

najma:

- budova pre priemyselnt vyrobu,

- zasobnik na tekuté a plynné latky,

- silo na suché latky,

- budova skladu pre priemyselnu vyrobu,

- budova chladiarenskych boxov a $pecializovanych skladov,
- budova na zhodnocovanie odpadu,

- ind budova pre sluZzobné ucely bezpecnosti statu
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Druh funkéného
vyuzitia Uzemia

Vyroba

Vyroba

Vyroba

Dopravnd vybavenost

Dopravna vybavenost

Dopravnd vybavenost

Dopravnd vybavenost

Dopravnd vybavenost

Dopravnd vybavenost

UZEMNY PLAN MESTA KOLAROVO — KONCEPT

Specifikacia druhu funk-
¢ného vyuzitia Uzemia

Budovy polnohospodarskej vyroby a
pre lesnictvo a polovnictvo

Budovy pre int vyrobu

Komplexné priemyselné stavby

Budovy pre dopravnu vybavenost

Pozemné komunikacie

Zeleznice a dréhy

Letiska a heliporty

Pristavy, vodné cesty

Mosty, tunely

Priklady

najma:
- polhohospodarska budova,

- sklad polnohospodarskych produktov,
- budova pre chov hospodarskych zvierat,

- stajna,
- mastal,

- zasobnik a silo na uskladnenie polnohospodarskych produktov, kr-

miv a hnojiv,
- sklenik

najma:

- budova pre drobnu a remeselnu vyrobu,

- ind budova pre vyrobné sluzby,

- budova opravovne a udrzby spotrebného tovaru,
- budova opravovne a udrzby strojov a pristrojov,
- budova opravovne a Udrzby motorovych vozidiel

najma:

- banska stavba a taZzobné zariadenie,
- stavba chemického zariadenia,

- prekladisko ropnych latok,

- ina (inde neuvedena) stavba tazkého priemyslu

najma:

- budova a zariadenie pre civilné a vojenské letisko,

- hangar pre lietadl3,

- budova a zariadenie pre Zelezni¢né stanice, pre rusnové

a voznové depa,
- budova autobusovej stanice,

- budova strediska udrzby ciest a dialnic,

- garazova budova,
- budova pristavu,
- budova majakov,
- lodenica,

- budova pre Cerpacie a nabijacie stanice,
- budova pre satelitné navadzacie zariadenia

najma:

- dialnica,

- cesta,

- miestna cesta,
- Ucelova cesta

najma:

- Zzeleznica,

- podzemnd drdha,
- lanova draha,

- ind draha

najma:
- pohybova plocha vratane jej pasov,

- odputacia a dosadacia plocha a plocha konecného priblizenia a
vzletu uréené na vzlety, pristatia, rolovanie a statie lietadiel

najma:

- pristav,

- vodna cesta,

- stavba pre bezpeénost $tatu,

- zariadenia vo verejnych pristavoch ohrani¢enych Gzemnymi ob-

vodmi pristavov,

- stavby, ktoré sa zriaduju na plavebné Géely v korytach alebo v

inych vodnych utvaroch

najma:
- most,
- tunel

ZAVAZNA CAST

99



Specifikacia druhu funk-
¢ného vyuzitia Uzemia

Druh funkéného
vyuzitia Uzemia

Ostatné stavby a zariadenia doprav-

Dopravnd vybavenost ) .
P ¥ nej vybavenosti

Technicka vybavenost Budovy pre technickd vybavenost

Technicka vybavenost Vodné diela a zariadenia

Technicka vybavenost Potrubné rozvody

Elektrické a elektronické komuni-

Technicka vybavenost Y
Y kacné siete a rozvody

Ostatné stavby a zariadenia technic-

Technicka nost
echnicka vybavenost kej vybavenosti

Verejne pristupné prie-
stranstvd

Produk¢né vodstvo Stavby pre ochranu a tvorbu krajiny
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Priklady

najma:

- parkovisko,

- chodnik,

- spevnena plocha,

- manipula¢na plocha

najma:

- budova na zber a triedenie odpadu,
- budova zariadenia civilnej ochrany,
- vymennikova stanica,

- regulacna stanica,

- budova teplarne,

- budova elektrarne,

- budova vodarne,

- budova elektrickej stanice,

- vodojem,

- budova pre Cistiarer odpadovych vod,
- budova Upravne vody

najma:

- vodarenské objekty,

- Cistiarne odpadovych vod,

- stavby na ochranu pred povodrniami,
- priehrady,

- odkaliska,

- vodné elektrarne,

- stavby umoZznujlce vyuZzivanie véd najma na hromadnu rekreaciu a

vodné Sporty

najma:

- plynarenské rozvody a zariadenia,

- tepelné rozvody,

- produktovody,

- verejné vodovody,

- verejné kanalizacie,

- zavlahové zariadenia a odvodriovacie zariadenia

najma:

- dialkova elektronickd komunikaénd siet,

- dialkovy elektricky rozvod,

- miestny elektricky rozvod a vedenie,

- transformacna stanica,

- transformatorové pole elektrickej stanice,

- rozvadzac,

- miestna elektronicka komunikacna siet,

- komunikacna siet stavby pre bezpecnost statu

najma:

- skladky odpadu a zariadenia na nakladanie s odpadmi,

- zberny dvor,

- zariadenia civilnej ochrany,

- Cerpacie stanice(LPG), (CNG), (LNG), pohonnych latok, vodika,
- nabijacie stanice elektrickych vozidiel

najma:

- odvodnenie lesnej a polnej cesty,
- infiltracna priekopa,

- protierézna nadrz,

- melioracia,

- polder,

- priene objekty na vodnom toku,
- spevnenie svahu a brehov

ZAVAZNA CAST

100



Druh funkéného
vyuzitia Uzemia

Produk¢nd vegetdcia

Rekreacné vodstvo

Rekreacna vegetacia

Ekostabilizacné vodstvo

Ekostabilizacna vegeta-
cia
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Specifikacia druhu funk-
¢ného vyuzitia Uzemia

Stavby pre ochranu a tvorbu krajiny

Stavby pre ochranu a tvorbu krajiny

Stavby pre ochranu a tvorbu krajiny

Stavby pre ochranu a tvorbu krajiny

Stavby pre ochranu a tvorbu krajiny

Priklady

najma:

- odvodnenie lesnej a polnej cesty,
- infiltracnd priekopa,

- protierézna nadrz,

- melioracia,

- polder,

- prie¢ne objekty na vodnom toku,
- spevnenie svahu a brehov

najma:

- vsakovaci systém,

- umeld vodna plocha,

- protierézna nadrz,

- prie¢ne objekty na vodnom toku,

najma:

- park,

- lesopark,

- dazdova zahrada,
- vsakovaci systém,
- vegetacna strecha

najma:

- priene objekty na vodnom toku,
- protierézna nadrz,

- vsakovaci prielah
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