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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1D6vody na obstaranie UPN obce Vinohrady nad Vahom, Zmeny a doplnky €. 1/2025

Obec, ako organ tzemného planovania, ktory obstaral Uizemnopldnovaciu dokumentaciu (obec Vinohrady nad
Vahom), sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospoddrske a socidlne predpoklady, na zaklade
ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Ak déjde k zmene predpokladov alebo je potrebné
upresnit regulaciu zastavby, umiestnit verejnoprospe$né stavby, orgdn UGzemného pldnovania obstard
doplnok alebo zmenu Uzemnoplanovacej dokumentdcie.

Obec Vinohrady nad Vahom, ako organ Gzemného planovania, na zaklade obdrzanych podnetov pristupila k
odbornému preskiimaniu aktuélnosti platného Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom z roku 2022. Na
zaklade preskimania sarozhodla obstarat aktualizaciu uzemnoplanovacej dokumentacie formou
spracovania Zmien a doplnkov ¢&. 1/2025 platného Uzemného pldnu obce Vinohrady nad Vahom v stlade s
§40a ods. 6 zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Obecné zastupitel'stvo obce Vinohrady nad Vahom prerokovalo a potvrdilo vypracovanie Uzemného planu
obce Vinohrady Zmeny a doplnky ¢. 1/2025 uzneseniami OZ 12/2025 zo dria 20.02.2025 a 16/2025 zo dna
13.03.2025.
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Hlavné dévody pre obstaranie Uzemného planu obce Vinohrady nad Véhom Zmeny a doplnky €. 1/2025 su
nasledovné poZiadavky:

- pripravit pravne zavizny dokument pre riadenie rozvoja obce, ktory bude zohladriovat poZiadavky a
potreby pre harmonicky a koordinovany rozvoj Uzemia,

- odsuhlasit nastroj pre urcenie aregulovanie priestorového usporiadania Gzemia, funkéného
vyuzivania Uzemia a zabezpecenie udrZatelného Uzemného rozvoja za podmienok dodrzania ochrany
Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického a kultirneho dediéstva a
ochrany verejného zdravia, obrany Statu, bezpecnosti Statu, hospodarskeho rozvoja, socidlneho
rozvoja, socialnej sudrznosti a Uzemnej sudrznosti,

- usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zvysenie kvality krajinného prostredia

1.2 Hlavné ciele riesenia

Cielom obstarania a spracovania Uzemnoplanovacieho dokumentu - Uzemného planu obce Vinohrady nad
Vdhom Zmeny a doplnky ¢. 1/2025 je odsuhlasit zavazny Gzemno-planovaci dokument pre dalSie stupne
uzemno-planovacej dokumentacie, na vypracovanie dokumentdcie stavieb a na rozhodovanie stavebného
Uradu, —zosuladit navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia obce, so zdsadami organizacie Uzemia, vecne a Casovo koordinovat jednotlivé cinnosti
v sulade s principmi udrzatelného rozvoja.

Hlavnym cielom Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom Zmeny a doplnky €.1 je:

- stanovit optimalnu regulaciu intenzity vyuZitia Uzemia, zodpovedajlcej aktudlnym podmienkam, ¢o
vyvolalo poZiadavku upresnit zdsady a regulativy zadefinované v Zaviznej €asti Uzemného planu obce
Vinohrady nad Vdhom z roku 2022 :

v kapitole 1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného
vyuzivania Uzemia;

v podkapitole: 1.1.2  Regulativy funkéného vyuZivania Uzemia - upresnenie regulacie pre
rekreacné Uzemie,

1.1.3  Urcenie pripustnych, obmedzujlcich alebo vylu€ujicich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, uréenie regulacie vyuZzitia
jednotlivych ploch (upresnenie umiestnenia stavieb — rodinnych domov
v druhom rade).

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom Zmeny adoplnky €& 1/2025 sa
predpoklada rok 2035.

1.3 Spo6sob spracovania Zmien a doplinkov

Uzemny plan obce Vinohrady nad Vahom Zmeny a doplnky ¢. 1/2025 je vypracovany v stlade s §40a ods. 6
zakona ¢.200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a so zakonom 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni G¢innom do 31.03.2024 a s Vyhlaskou ¢. 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.
Predkladand uzemnoplanovacia dokumentacia Vinohrady nad Vdhom Zmeny a doplnky €. 1/2025 je
spracovana v rozsahu navrhovanych Zmien a doplnkov a pozostava

- textovej Casti : Smernej a Zavaznej Casti, ktord zahfia len kapitoly, ktoré sa Zmenami a doplnkami

menia.

Graficka ¢ast Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom sa Zmenami a doplnkami €. 1/2025 nemeni.

1.4Zhodnotenie stiladu rieSenia s doterajSim tizemnym pldanom obce

Zmeny a doplnky navrhované v Uzemnom pldne obce Vinohrady nad Vahom vychadzaju z Uzemného planu
obce Vinohrady nad Vahom (spracovatel Ing. arch. AlZbeta Sopirova a kol.), ktory bol schvaleny Uznesenim
0Z ¢.61/2022 zo dria 27.09.2022 a Zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 1/2025/2022 zo dria 27.09.2022.
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Zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch €. 1/2025 nie su v rozpore s koncepciou rozvoja, ktora bola
schvalena v Zadani pre Uzemny plén obce Vinohrady nad Vahom. Zadanie bolo schvélené uznesenim ¢. 2/2020
Obecného zastupitel'stva Vinohrady nad Vahom dna 20.1.2020.

Konkrétne ¢innosti, ktoré sa budu realizovat, budu vypracované a postdené v sulade so zdkonom ¢. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v pripade, ak budu
spifiat prahové hodnoty podla prilohy ¢. 8 uvedeného zékona.

1.5 Zhodnotenie stladu rieSenia s vy$Sou tizemnopldanovacou dokumentaciou

Predkladany Uzemny plan obce Vinohrady nad Vdhom Zmeny a doplnky €. 1/2025 ma miestnu Uroven a je
v stlade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentdciou vyssieho stupna:

- Uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢.
1/202549/2014/08 Trnavského samospravneho kraja zo dria 17.12.2014 a jeho zavazna Cast, ktord
bola vyhlasend Vseobecne zavdaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 zo dna
17.12.2014.

2. UZEMNY PLAN OBCE VINOHRADY NAD VAHOM ZMENY A DOPLNKY &. 1/2025 — Smerna éast

Uzemny plan obce Vinohrady nad Vdhom Zmeny a doplnky €. 1/2025 nemenia obsah ani rozsah smernej
textovej asti platného Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom, rok 2022.

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho a lesného fondu na
nepolnohospodarske ucely - bez zmeny

Graficka ¢ast Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom sa Zmenami a doplnkami €. 1/2025 nemeni.

3. UZEMNY PLAN OBCE VINOHRADY NAD VAHOM ZMENY A DOPLNKY &. 1/2025 — Zavazna ¢ast
V Uzemnom plane obce Vinohrady nad Vdhom Zmeny a doplnky &. 1/2025 — Zavizna €ast sa povodny text
kapitoly &. 1/2025.1 sa doplria v jednotlivych podkapitolach nasledovne:

- Cervenym pismom je vyznaceny doplneny text,

- Ciernym preciarknutym pismom je vyznaceny text, ktory sa rusi.

1.1  Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuzivania tzemia
1.1.2 Regulativy funkéného vyuzivania izemia

R REKREACNE UZEMIE|

‘Rb Rekreacné tizemie — rekreacné objekty / chaty{

Existujuca rekreaéna zastavba a rozvojovy zamer 5/r
Charakteristika
Uzemie je uréené pre rekreaénu funkciu a prechodné ubytovanie v rekreaénych objektoch a chatéch.
Zachovdva sa zastavba existujlcich rekreaénych objektov, bez predpokladu ich dalSej intenzifikacie
alebo nadstavby.
Vystavba novych rekreaénych objektov je pripustna v navrhovanych rozvojovych zameroch.
Vymedzenie
- existujuca rekreaCna zastavba,
- nova vystavba rekreacnych objektov /chat
- ako ndhrada na mieste pévodnych objektov,
- v rozvojovych zameroch RZ 5/r, pri podmienke minimalizovat vyruby pri vystavbe rekreacénych
objektov) a=RZZ.
Priradenie k funkénej zéne
- rekreacné tuzemie.
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Pripustné funkéné vyuZivanie
- stavby pre individudlnu rekredciu - rekrealné objekty / chaty do 50 m? zastavanej plochy + pristre$ok
nad vonkaj$im sedenim v rozsahu 10 m?, vy$ka 1NP+obytné podkrovie (max vy$ka hrebefia 7m nad
terénom)
- verejna, poloverejna a sukromna zelen,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia.
Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkova funkcia
- zakladna obcianska vybavenost,
- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia.
Zakazujuce funkéné vyuZivanie (nepripustné)
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- vyroba vsetkého druhu,
- chov hospoddarskych zvierat vratane drobnochovu,
- obdianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s narokmi na dopravnu obsluhu a skladovacie plochy,
- skladové hospodarstvo,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy Cinnosti.

Rozvojovy zamer 7/r

Charakteristika
Uzemie je uréené pre rekreaénu funkciu a prechodné ubytovanie v rekreaénych objektoch a chatéch.
Zachovdava sa zastavba existujlcich rekreacnych objektov, bez predpokladu ich dalSej intenzifikacie
alebo nadstavby.

Vymedzenie

- existujuca rekreacna zastavba,

- nova vystavba rekreacnych objektov /chat

- rozvojovyzamerRZ 7/

Priradenie k funkénej zéne

- rekreacné tuzemie.
Pripustné funkéné vyuZivanie

= stavby pre individualnu rekreaciu

- verejna, poloverejna a sikromna zelen,

- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia.
Obmedzujuce funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) — doplnkova funkcia

- prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia.
Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné)

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

- vyroba vSetkého druhu,

- sluzby vsetkého druhu,

- chov hospodarskych zvierat

- obéianska vybavenost s narokmi na dopravnu obsluhu a skladovacie plochy,

- skladové hospodarstvo,

- vystavba rekreacnych domov v druhom rade a akychkolvek inych stavieb, okrem drobnych stavieb,

ktoré tvoria doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe,
- dopravné a technické stavby nadmiestneho vyznamu,
- vSetky ostatné druhy Cinnosti.
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1.1.3 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujticich podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch
a intenzitu ich vyuzitia, urcenie reguldcie vyuzitia jednotlivych ploch

Zasady a regulativy pre umiestnenie stavieb

Rodinné domy

Minimalna vymera stavebného pozemku:

- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu v preluke v prvom rade - 400 m?,

- pre umiestnenie radového rodinného domu v rozvojovom zdmere - 450 m?,

- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu v rozvojovom zdmere v prvom rade - 500 m?,

- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu v druhom rade - 600 m?,

- pre umiestnenie izolovaného rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami — 800 m?.
Vystavba rodinnych domov a bytovych budov s tromi a viac bytovymi jednotkami nie je pripustnd na celom
Uzemi obce, okrem ploch s oznacenim Bb.

Umiestiiovanie hovych objektov:

- dodrzat vSetky ochranné pasma (VN vedeni, plynovodu, telekomunika¢nych kablov, trafostanic,
cintorinov, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

- pre rodinné domy a bytové budovy s dvoma bytovymi jednotkami zabezpedit pre kazdu bytovu
jednotku samostatny vstup do bytovej jednotky pristupny priamo z verejnej miestnej komunikdcii.

- parkovanie na pozemku rodinného domu:

- zabezpedit odstavné plochy na pozemku rodinného domu v prvom rade v zodpovedajucej
kapacite avSak najmenej 2 parkovacie miesta a na pozemku rodinného domu v druhom rade
min. 3 parkovaue m|esta

- napozemku ex =22 s-derms-uz existujlcej stavby rodinného domu so supisnym Cislom,
v zadnej Casti zahrady, je prlpustne umiestnit max. jeden rodinny dom s jednou bytovou jednotkou
pri dodrzani nasledovnych podmienok:

zadnd hrana fasady druhého objektu méze byt umiestnend maximalne vo vzdialenosti 80 m

od uli¢nej hrany pozemku predného rodinného domu,

- max. vyska zdastavby:

- 7,5 m pri stavbe so Sikmou strechou (hreben strechy).

- 6,5 m pristavbe s plochou strechou,

- zabezpedit samostatny pristup k stavbe v druhom rade v min. Sirke 4 m, z toho 3 m cesta+ 0,5
m +0,5m odvodniovaci pas na kazdu stranu pristupovej komunikacie, s napojenim na verejnu
cestnu siet s tym, Ze kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50
m musi mat na konci slu¢kovy objazd alebo plochu umoziujlicu otacanie vozidla,

- pre vystavbu jedného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou za existujucim objektom
ie je potrebné vyhotovit urbanistick( studiu, ani riesit pristup verejnou komunikaciou (pre
vystavbu jedného objektu ide o spevnenu plochu dvora),

Vzdialenost medzi objektmi:

- vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu.
Koeficient zastavanosti:

- 0,30.

Stavebné ciara

- v prelukach
- sa prisposobuje okolitej zastavbe,
- vrozvojovych zdmeroch:
- 6 mod ulicnej hrany pozemku,
- pri vystavbe rodinného domu v prvom rade (na nezastavanom pozemku) dodrzat liniovd zéstavbu
paralelnu s verejnou komunikaciou.
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VysSkova hladina zastavby:

- v prielukach
- sa prispdsobuje okolitej zastavbe,
- vrozvojovych zdmeroch:
- max. 1 NP + podkrovie (pri Sikmej streche),
- v 2.rade za existujicim rodinnym domom:
- max. 1 NP s=pedkreviefprisilaneistreche}. bez obytného podkrovia,

Tvar, sklon a orientacia strechy:

- v prelukach
- sa prisposobuje okolitej zastavbe,
- rozvojovych zdmeroch
- sazadefinuje v podrobnejSom stupni riesenia.

Rekreaéné objekty /chaty
Existujuca rekreacna zastavba a rozvojovy zdmer 5/r

Velkost stavebného pozemku:

- min. vymera stavebného pozemku pre umiestnenie rekreagnej chaty je 400 m?.
Koeficient zastavanosti:

- 0,25.

Umiestnovanie objektov:

- dodrzat vSetky ochranné pasma (VN vedeni, plynovodu, telekomunikaénych kablov, trafostanic,
cintorinov, hospodarskeho dvora polnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov),

- na pozemku existujuceho rekreacného objektu/chaty, v zadnej casti zahrady, je nepripustné
umiestriovat dalSie trvalé stavby.

Zastavana plocha rekreacného objektu:

- max. 50m?.

Vzdialenost medzi objektmi:

- vzmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu.
Uli¢na ciara
- 6 mod ulicnej hrany pozemku.

VysSkova hladina zastavby:

- max. 1 NP + podkrovie.
- vyska hrebena strechy max 7m nad uroviiou komunikacie.

Rozvojovy zédmer 7/r

Velkost stavebného pozemku :

- nestanovuje sa
- na pozemku sa pripusta umiestnenie jedného rekreacného domu s jednou rekrea¢nou jednotkou
a drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe.

Koeficient zastavanosti:

= 0,30.

Koeficient zelene:

= 0,50.
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Dopliiujuce zdvazné regulativy:

Umiestriovanie objektov:

- dodrzat vietky ochranné pasma (VN vedeni, plynovodu, telekomunikaénych kablov, trafostanic, Hibka
zastavby: urcuje sa tak, Ze zadnd hrana fasady vsetkych stavieb na pozemku bude vo vzdialenosti min.
1m od zadnej hranice funkénej plochy Kb (polnohospodarska krajina).

Podlaznost rekreaéného objektu:

- max.1 nadzemné podlaZie s podkrovim
- max. 2 nadzemné podlaZia s plochou strechou.

Max. vySka zastavby:

- 7,5 m pri stavbe so Sikmou strechou (hreben strechy).
- 6,5 m pri stavbe s plochou strechou.

Parkovanie na pozemku rekreacného domu

- min. 3 parkovacie miesta.

Pri umiestiovani stavby na pozemku re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.
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