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Uvod
Metodika a spdsob riesenia zmien a doplnkov tizemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 3 tzemného planu obce Horné Obdokovce st vypracované v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni G¢innom do 31. 03. 2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentédcii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnd kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaju. Uprava smernej ¢asti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.6, 2.7, 2.8, 2.12, 2.13, 2.16. V
ostatnych kapitoldch smernej casti nie st potrebné dalsie Gpravy, resp. doterajsie riesenie
sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 3, ¢o je vysvetlené v odovodneni k prislusnej
kapitole. V zéaviznej Casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.10. V prilohe je pre lepsiu
prehladnost text zaviznej dasti v tplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre dopliané
plochy, ako aj nazvy vsetkych relevantnych verejnoprospesnych stavieb, boli explicitne
uvedené priamo v dokumentéacii zmien a doplnkov ¢. 3).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na nélozkach. Podklad naloziek
predstavuja vyrezy jednotlivych vykresov v povodnom zneni. V grafickej Casti st bez
zmien vykres SirS§ich vztahov a vykres riesenia verejného technického vybavenia, nakolko
vSetky rozvojové plochy je mozné napojit na inzinierske siete — existujtace, resp.
navrhované v doterajgej UPD (v zahradach za rodinnymi domami prostrednictvom
pripojok).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD. Ciselné oznacenie
rozvojovych ploch zmien a doplnkov nadvédzuje na oznacenie pouzité v zmenach a
doplnkoch ¢. 2.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 3 obsahuje:

* doplnenie rozvojovej plochy doplnku D7 pre funkéné vyuzitie obc¢ianska
vybavenost — verejnoprospesnt stavbu kostola s farou (priestorovy celok Z1)

* doplnenie rozvojovej plochy zmeny Z4 pre funk¢né vyuzitie obc¢ianska vybavenost
— verejnoprospesnu stavbu komunalneho vybavenia obce pri areéli skoly
(priestorovy celok Z1)

* doplnenie rozvojovych ploch doplnkov D8, D9 pre funkcéné vyuzitie byvania
(priestorovy celok B1)



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 3 Gzemného pldnu obce Horné Obdokovce vyvolali
primarne poziadavky obce na umiestnenie verejnoprospesnych stavieb kostola s farou a
komunalneho vybavenia obce. Medzi sekundarne dévody obstarania zmien a doplnkov
uzemného planu obce sa zaraduju potreby vlastnikov pozemkov rodinnych domov v
severozapadnej Casti zastavaného tizemia obce. Zmeny a doplnky ¢. 3 tzemného planu
obce Horné Obdokovce st obstardvané v zmysle uznesenia obecného zastupitelstva v
Hornych Obdokovciach ¢. 213/2025 zo dna 25. 06. 2025.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tizemného planu

Uzemny plan obce Horné Obdokovce bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Hornych Obdokovciach ¢. 5/27/2018 dna 29. 10. 2018. Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného
planu obce Horné Obdokovce boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v
Hornych Obdokovciach ¢. 85/2019 dna 25.10.2019. Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného planu
obce Horné Obdokovce boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Hornych
Obdokovciach ¢. 138/2024 dna 09.05.2024.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnoplédnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu
vhodnym spésobom dopliiaji.

1.3 Udaje o silade riesenia tizemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 tzemnopldnovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan obce
Horné Obdokovce, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Hornych
Obdokovciach ¢. 22/2017, bod B dria 18. 12. 2017.

Riegenie zmien a doplnkov ¢&. 3 pokracuje v naplnani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zdujmového tzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

2.6 Navrh funkc¢ného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D8, D9, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 3, sa zaraduja
do obytného tizemia. Rozvojova plocha zmeny Z4 a rozvojova plocha doplnku D7 sa
zaradujui do zmieSaného tizemia centralnej zény obce, ktord sa stii¢asne navrhuje rozsirit
tak, ze bude zahfmat aj rozvojova plochu doplnku D7.



Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie - podla zmien a

dopinkov ¢. 3
Oznacenie rozvoj. plochy | Vymera v ha Funkéna izemna zé6na | Prislusnost k
zmeny / dopinku priestorovému celku
D7 0,1910 zmieSané Uzemie B1 - centralna zéna
Z4 0,4512 zmiesané Uzemie B1 - centralna zona
D8 1,2400 obytné Uzemie B1
D9 0,2765 obytné uzemie B1

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie a zmiesané uzemie B1 sa
vymedzenie uzemia dopliia o nasledovny text:

rozvojové plochy zmeny Z4, doplnkov D7, D8, D9

(Pozndmka: z vymedzenia v grafickej casti vyplyva, Ze rozvojova plocha zmeny Z4 a rozvojova
plocha doplnku D7 su sucastou centralnej zony obce, comu podla regulativov pre celok B1
zodpovedd zmiesané uzemie)

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tizemia podla funkénych tzemi

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplfia nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa vymedzuja rozvojové plochy doplnkov D8, D9 urcené pre
byvanie. Rozvojova plocha doplnku D9 predstavuje malé rozsirenie pévodne navrhovanej
rozvojovej plochy ¢. 3 a predpokladd sa tu len umiestnovanie zahradnych stavieb
stvisiacich s rodinnymi domami, nema preto bilancovany kapacitny prirastok.

Zo zmien a doplnkov ¢. 3 vyplyva narast kapacity bytového fondu v rozvojovej ploche
doplnku D8 o 11 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloznosti 2,7 obyvatela na byt
(ukazovatel pouzity v doterajsej UPD) dojde k narastu poctu obyvatelov o 30 obyvatelov.

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch - podla zmien a

dopinkov ¢. 3
Oznacenie rozvoj. plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
zmeny / doplnku jednotiek
D8 11 l.

Na konci podkapitoly 2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infrastruktira sa doplria
nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa navrhuje plocha pre umiestnenie kostola s farou — pre
tento ucel je vymedzena rozvojova plocha doplnku D7, vo vyhodnej polohe v kontakte s



centralnou zénou obce, ktord sa tymto roz$iri vychodnym smerom. Dalej sa navrhuje
rozvojova plocha zmeny Z4, ur¢ena pre komunalne vybavenie obce (dvor pre umiestnenie
komunalnej techniky). Vznikne delimitaciou casti povodne navrhovanej rozvojovej plochy
pre funkciu $portu ¢. 11, vo védzbe na Skolsky areal a tiez vyuzitim malej casti Skolského
aredlu (ktory uz je definovany ako funkcia obc¢ianskeho vybavenia a preto v tejto casti nie
je potrebna zmena funkéného vyuzitia).

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného tzemia o nasledovny text:

* nové rozvojové plochy doplnkov D7, D9

(Poznamka: Rozvojové plochy dopinku D8, zmeny Z4 sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Bez zmien

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Poznamka: Na rozvojové plochy podla zmien a dopinkov ¢. 3 sa vztahuju navrhy na riesenie
z&ujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tizemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien




2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa doplfia nasledovny text a
tabulka:

Pre dopravnt obsluhu rozvojovej plochy doplnku D8 sa navrhuje vystavba upokojenej
cesty funkénej triedy D1 v dlzke 286 m, napojenej na cestu I11/1706.

Tab.: Celkovy prehlad navrhovanych ciest - podla zmien a doplinkov ¢. 3

Lokalizacia Funk¢na trieda - kategoria Dizka cesty v m
rozvoj. pl. D8 D1 - MOU 286

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 3 vyvola néroky na zasobovanie pitnou vodou primarne v
rozvojovej ploche doplnku D8. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo zmien a
doplnkov ¢. 3 bude 0,047 1/s.

Tab.: Bilancia potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 3

Potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 1 725 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 4 050 I/deri = 0,047 |/s
= 135 |/osoba/den (= 135 x 30 |/den)
Max. denna potreba vody Qq (I/s) Q4 = Qp x kq (1,6) 0,075 1/s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa x ki (1,8) 0,1351/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovud dokumentaciu a

vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacir.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov €. 3, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody

Q, = 0,047 1/s.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:




Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov, navrhovanych v zmenéach a doplnkoch ¢.
3, bude prirastok spotreby elektrickej energie 40 kW. Uvedené naroky buda pokryté z
existujacich prifahlych transformacnych stanic s vyuzitim ich kapacitnych rezerv.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 3

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
doplnku

D7 - 5

D8 11 b.j. 35

D9 - 0

Z4 - 30

Spolu 40

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3; pre rozvojové plochy doplnku D7 a zmeny Z4
Je stanovena odhadom)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa doplria nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 3 vyvola naroky na zadsobovanie zemnym plynom - prirastok
rocnej spotreby zemného plynu bude 26 675 m*/rok. Uvedené zvysenie spotreby zemného
plynu nevyvolad poziadavky na zvys$enie prepravného vykonu prislusnej regulacnej stanice
plynu ani na rekonstrukciu rozvodov plynu.

Tab.: Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 3

Oznacenie plochy zmeny / | Kapacita Max. hodinovy odber | Rocna spotreba

dopinku zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m*/hod) (m?/rok)

D8 11 b.j. 15,4 26675

Spolu 154 26675

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP pre
rozvojovu plochu dopinku D8, kde HQigy= 1,4 m’/hod, RQuy= 2425 n’/rok)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
dopinkoch ¢. 3)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

10



2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvyseni ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch doplnkov D7, D8, D9 dbjde k novym zaberom
polnohospodarskej pody s celkovou vymerou 1,7075 ha. Z toho najvécsia rozvojova plocha
doplnku D8 predstavuje priestorovii rezervu zahrad v zastavanom tzemi obce. Navrh
rozvojovej plochy doplnku D7 zdévodnujeme zaradenim planovaného kostola s farou
medzi verejnoprospesné stavby. Rozvojova plocha doplnku D8 predstavuje rozsirenie
povodne navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 3 po ochranné pasmo existujuiceho nadzemného
elektrického vedenia. Rozvojova plocha zmeny Z4 je na nepolnohospodarskej pode.

Tab.: Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolhohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 3

Cislo | K.G. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUOo
D7 Horné | obc. 0,17910 |0,1910 [0147302 [0,1910 FO - l. VPS
Obdo- | vybav. /6.
kovce
D8 Horné | byvanie |1,2400 |1,2400 |0147202 |1,2400 |1,2400 |FO - I v zUO
Obdo- /6.
kovce
D9 Horné |byvanie |0,2765 |0,2765 |0147202 |0,2765 FO - l.
Obdo- /6.
kovce
Spo- 1,7075
lu

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce, VPS — verejnoprospesna stavba
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tizemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢. 3 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
environmentalne, ekonomické, socidlne a uzemnotechnické doésledky)
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3. Zavazna cast riesenia

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné a zmiesané uzemie B1 sa
Vymedzenie tzemia dopliia o nasledovny text v novej odrézke:

* rozvojové plochy zmeny Z4, doplnkov D7, D8, D9

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnot

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tverby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného tzemia o nasledovny text:

* nové rozvojové plochy doplnkov D7, D9
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplriaju sa nové verejnoprospesné stavby:

* [15] kostol s farou
* [16] komunalne vybavenie obce

(Poznamka: V zmendch a doplinkoch ¢. 3 sa aplikuje verejnoprospesna stavba ¢. [2] — v zmysle jej
definicie podla doterajsej UPD)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zaviaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha 1 - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obycajny text = Gzemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1, 2
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 3

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

* zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
» zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

* zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti je stcastou zéviaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia, s vyznacenou zavdznou casfou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami®.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzivania uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich,
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie izemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zasady:
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* novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pédorys obce Horné Obdokovce i
jej miestnych casti

» zastavané tzemie obce Horné Obdokovce rozsirovat primédrne juznym smerom, k
casti Cermianska domovina (pri respektovani tizemno-technickych limitov)

* dokomponovat juzny okraj obce Horné Obdokovce o novia urbanisticka struktaru
obytnej zény

* navrhovanu uli¢nu siet zokruhovat a prepojit s existujicou ulicnou sietou

* nadviazat na zalozent kompozi¢nta schému a novou zastavbou sledovat priebeh
kompozi¢nych osi

» res$pektovat vidiecky charakter zastavby, najmé jej vyskova hladinu a urbanistickt
mierku jednotlivych objektov

* uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie vymedzenej centralnej zény
obce, vratane tpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev

* resSpektovat ako nezastavateIné plochy existujtice plochy verejnej a vyhradene;j
zelene

» povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové
formy zastavby, ako napr. radova zastavbu, dvojdomy

» samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m*

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

» vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach

* novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujicej zastavby

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
pre jednotlivé funkéné tizemné zény

* pre vacsie rozvojové plochy ¢. 1, 2, 7, 9, 10 je pred povolenim vystavby potrebné
vypracovanie, resp. aktualizacia urbanistickych stadii, za ti¢elom dosiahnutia
jednotnej koncepcie riesenia

* rozsirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

* rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
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rozvoj izemia orientovat na obytné funkcie

nové plochy pre byvanie rozsirovat hlavne v jadrovej ¢asti obce (v ¢asti Horné
Obdokovce)

prioritne vyuzit pre vystavbu obytnych stavieb nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3

vyuzit pre bytovi vystavbu predovsetkym pozemky vo vlastnictve obce v polohe
nadvézujicej na zastavané Gizemie

pre vystavbu rodinnych domov dalej vyuzit prieluky v existujtcej zastavbe
dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
v centrdlnej zéne obce, na volnej ploche vybudovat novy celoobecny $portovy areél

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

vo vymedzenej centralnej zéne obce vylucit lokalizaciu drobnochovu
hospodérskych zvierat a remeselno-vyrobnych prevadzok

s rozSirenim vyrobného uzemia pocitat pre Ccistiarne odpadovych vod Horné
Obdokovce a Obsolovce, ako aj pre zberny dvor

rezervovat ako nové plochy rekreacného tizemia plochy pre novy $portovy areal v
centre obce

vybudovat nové oddychové plochy s verejnou zeletiou a detskymi ihriskami v
suvislosti s navrhovanymi rozvojovymi plochami pre byvanie

rozvoj agroturistiky smerovat do existujiceho vyrobného tizemia — hospodarskych
dvorov

pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho
vyznamu

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania

zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je

pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym

podkrovnym podlazim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare

vysielacov a pod.) umiestiované mimo zastavaného tizemia.

1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tizemi R1, vo vyrobnom tzemi V3
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* 2 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tizemi V1, V2, v tizemi B1
* 3 nadzemné podlazia — len v centrdlnej zéne obce v tizemi B1

* 4 nadzemné podlazia — len pre bytové domy v tizemi B1, s viynimkou rozvojovej
plochy zmeny Z3

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji  spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom
lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

*  maximélne 40% — vo vyrobnom tzemi V1, V2, V3
*  maximélne 40% — v izemi B1

e  maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkcéného vyuzitia tizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funké¢ného vyuzivania tizemia:

* priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funk¢éné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 80% funkénych ploch.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,

resp. obmedzeni. Obmedzujtuce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
20% funk¢nych ploch.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného poésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov. V textovej Casti st priestorové
celky definované ndzvom a kédom (napr. B1).
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné a zmiesané tizemie B1

Charakteristika:

Uzemie B1 predstavuje priméarne obytné tizemie, jeho Gast v rozsahu centralnej
zony obce je vSak vymedzend ako zmiesané tizemie. V izemi B1 sa predpoklada
zachovanie existujtcej zastavby prevazne rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia
rodinnych domov (vratane rozsirovania, nadstavieb). St tu pripustné prevadzky
zakladnej obcianskej vybavenosti (osobitnej v centralnej zone obce) a drobné
remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavant plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako ndhrada existujicich
objektov a na vyznacenych volnych prielukéach. Pri vystavbe v rozvojovej ploche ¢.
1 je potrebné dodrzat jej maximalnu kapacitu 55 rodinnych domov a dalsie
podmienky v zmysle pravoplatného tizemného rozhodnutia.

Vymedzenie Gzemia:

existujica zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti v zastavanom tzemi
obce

navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 9, 10
rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3 a prieluk
rozvojové plochy zmeny 73, doplnkov D4, D5, D6

rozvojové plochy zmeny 74, doplnkov D7, D8, D9

v legende komplexného vykresu tizemiu B1 zodpovedajui grafické znacky plosnych
javov:

* plochy byvania
* plochy byvania — navrh

* plochy obc¢ianskeho vybavenia

Priradenie k funkénej tizemnej zéne — pre ¢asti mimo centrélnej zény obce:

obytné tizemie

Priradenie k funkénej izemnej zéne — pre ¢ast v centralnej zéne obce:

zmieSané uzemie

Pripustné funk¢éné vyuzivanie — pre ¢asti mimo centralnej zény obce:

byvanie v rodinnych domoch

Pripustné funk¢né vyuzivanie — pre cast v centrdlnej zéne obce:

byvanie v rodinnych domoch

zakladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komercné a
socialne, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa,
skolstvo, zdravotnictvo, kultira, cirkev)
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Obmedzujiace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — pre ¢asti mimo centrédlnej

z6my obce:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komerc¢né a socidlne,
maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa, $kolstvo,
zdravotnictvo, kulttra, cirkev) do 200 m?* zastavanej plochy (neplati pre existujtce
prevadzky, ktoré tato vymeru presahujui)

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy a mimo centralnej zény obce

ihriska a oddychové plochy — pre rezidentov

byvanie v bytovych domoch — len existujtce a v rozvojovej ploche ¢. 2 a v
rozvojovej ploche zmeny 73

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) — pre cast v centralnej zéne

obce:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len remeselné prevadzky do 200 m?*
zastavanej plochy a mimo centralnej zény obce

ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov

byvanie v bytovych domoch

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky mimo
centralnej zény obce)

priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnta obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnua
obsluhu

vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

Vybuduje sa novy celoobecny $portovy areal, pricom existujice §portové areély s
futbalovym ihriskom sa zachovaja.

Vymedzenie tizemia:

existujice Sportové aredly v jadrovej casti obce a v miestnej ¢asti Obsolovce

navrhovana rozvojova plocha ¢. 11 — pre navrhovany celoobecny $portovy areal
(medzi skolskym aredlom a cintorinom)
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* v legende komplexného vykresu rekreacnému tzemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plo$nych javov:

* plochy sportu
* plochy $portu — navrh
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* Sport a rekreacia - Sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a $port
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekreacnych funkcii

» obcianska vybavenost viazana na objekty Sportu (sluzby, verejné stravovanie,
kulttra)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Regulacia funkcéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V1

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V1 existujacich polnohhospodarskych dvorov sa zachovava s
moznostou intenzifikacie a ¢iastocnej alebo tplnej konverzie aj pre podnikatelské
aktivity vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku vyrobu a sklady)

Vymedzenie tizemia:
* hospodarske dvory PD v jadrovej casti obce a v miestnej ¢asti Obsolovce

* vlegende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:
* plochy vyroby a skladov
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby

* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)

» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
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Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov do 5 16zok

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

* technické vybavenie odpadového hospodarstva miestneho vyznamu
(kompostovisko, zberny dvor)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
* Sport a rekreacia

* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené pre nepolnohospodarsku vyrobu a podnikatelské
aktivity.

Vymedzenie Gzemia:

* vyrobné aredly v miestnej ¢asti Obsolovce (medzi existujicou zastavbou a tokom
Hlavinka), ako aj v lokalitach Kovesov haj, Dolina

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V2 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov:

* plochy vyroby a skladov
Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» priemyselné vyroba bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocis$na vyroba

* byvanie
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* Sport a rekreacia
Regulacia funkcéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V3

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V3 je urcené pre technické vybavenie — ¢istiarne odpadovych vod a
zberny dvor

Vymedzenie tizemia:

» navrhované rozvojové plochy ¢. 14, 15 — v polohe zmien Z1, Z2 (pre cistiaren
odpadovych vod)

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 13 (pre zberny dvor)

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V3 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov:

* plochy technického vybavenia — ndvrh

Priradenie k funkc¢nej izemnej zéne:

* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* technické vybavenie - ¢istiaren odpadovych véd, zberny dvor, kompostovisko
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* S$port a rekredcia

* vyroba a sklady

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1
Charakteristika:

» Zelen v sidle Z1 nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju verejnéd a vyhradené zelen,
ako aj sikromna zelen zahrad. Je nevyhnutné pre zabezpecenie kvality zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability izemia

Vymedzenie tizemia:
* existujuce cintoriny
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 12 — pre rozsirenie cintorina
* verejna zelen a navrhované oddychové plochy s verejnou zelenou

e sukromn4 zelen zahrad
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* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy sidelnej zelene (okrem parkovej zelene kastiela)
* plochy sidelnej zelene - navrh
* plochy zahrad
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» zahrady, vratane hospodarskych objektov
* verejna zelen

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochach

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* ihriska a oddychové plochy - pre rezidentov, v rdmci ploch verejnej zelene
* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vsetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z2
Charakteristika:

» Ako $pecificky priestorovy celok Z2 je vymedzena parkova zelen kastiefla.
Vymedzenie Gzemia:

» parkova zelen kastiela

* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z2 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy sidelnej zelene (v ramci hranice narodnej kultirnej pamiatky)
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vyhradena zelen
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vsetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre volna krajinu K1

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuzivané pre tcely lesného hospodarstva.
PIni dolezité funkcie v rdmci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v . minimalnom rozsahu.
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Vymedzenie tizemia:

* Ide o enklavy vacsich lesnych remizok na pahorkatine, obklopené ornou podou. -
plochy lesnych porastov, ktoré sa nachddzaji v najvyssie poloZenej severnej casti
katastralneho tizemia.

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy lesnych porastov
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

* mensie hospodérske objekty pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horéren,
posedy a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnia krajinu K2

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K2 je intenzivne polnohospodérsky vyuzivané ako orna poda.
Ide o oracinovu pahorkatinovi krajinu s hnedozemami, ktoré sa vyznacuju vysokou
tdrodnostou. Z doévodu nizkeho zasttipenia prvkov ekologickej stability je potrebné
navrhntt a dobudovat prvky MUSES. V tizemi sa nepredpoklada lokalizacia novej
zastavby.

Vymedzenie tizemia:

* Celé riesené tizemie, s vynimkou volnej krajiny K1 a ostatnych priestorovych
celkov.

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedaja grafické znacky
plosnych javov:

* plochy ornej pody

* plochy trvalych trdvnych porastov

* plochy trvalych kultar (ovocné sady)
* vodné plochy
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Pripustné funkéné vyuzivanie:

* orna poda

* trvalé kultary

* trvalé travne porasty

* nelesné drevinova vegetacia (vratane porastov rychlorasticich drevin)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
polné hnojiska, kompostovisko atd.)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia
Stanovuju sa zadvazné zdsady pre umiestiiovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatefov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

» udrzat existujuce zariadenia obc¢ianskej vybavenosti v miestnej ¢asti Obsolovce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochddzalo k negativnemu podsobeniu na kvalitu obytného prostredia

» vybudovat v obci novy §portovy areal — v centrdlnej zéne obce, pri $kolskom areéli
(v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 11)

* rezervovat plochu pre rozsirenie cintorina (v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 12)

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
Uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:
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» re$pektovat existujace koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu II.
triedy a cesty IIL. triedy

» reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v kategérii C 9,5/70
mimo zastavaného tzemia

» res$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tizemia

» rezervovat vyhladové koridory pre rychlostnt cestu R8 (trasy zasahujtce do k.4.
Horné Obdokovce)

* doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravnua
obsluhu navrhovanych ploch pre bytova vystavbu

+ vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikécii

+ dobudovat chodniky v zastavanom tizemi obce pozdlZ prietahov ciest III. triedy,
prioritne v ¢asti Cermianska domovina a s pokra¢ovanim do taziskovej ¢asti obce
(asek Horné Obdokovce - Cermianska domovina)

+ vybudovat cyklistickd trasu Horné Obdokovce — Horné Stitare v trase existujtcej
polnej cesty

» vyznacit cyklistické trasy Horné Obdokovce — Ludanice, Horné Obdokovce —
Cermany, Horné Obdokovce — Obsolovce — Velké Ripniany

» vybudovat plochy statickej dopravy (parkovisko) pri cintorine (jeho navrhovanom
rozsireni) a pri navrhovanom $portovom areali

* ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
Uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

* resSpektovat existujuce koridory a zariadenia verejného vodovodu

+ riesit zadsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

* nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev

» vybudovat dazdové rigoly na ochranu zastavby pred svahovymi vodami — na
vychodnom okraji Hornych Obdokoviec a na vychodnom okraji miestnej casti
Obsolovce
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vybudovat v obci splaskovi kanalizaciu a gistiareni splagkovych vod (COV) v stilade
s pravoplatnym stavebnym povolenim

trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie vybudovat Zzumpy a zdrzané odpadové vody
vyvazat na zneskodnenie do zmluvnej COV

re$pektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*
pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v stilade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

reSpektovat a rozsirit koridor byvalého vedenia VVN 220 kV V274 KriZovany —
Bystricany pre vystavbu nového vedenia 2x400 kV ZVN

reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie VN 22 KV

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory existujicich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

7 hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

» zachovat a chranit nehnutelné narodné kultiirne pamiatky:

« kastiel, novoklasicisticky z 2. §tvrtiny 17. storo¢ia (¢. UZPF 163/1) a park
prirodnokrajinarsky zalozeny 1877 (¢. UZPF 163/2)

+ mauzéleum rod. Stummer - kaplnka Panny Marie Pomocnice (¢. UZPF 164/1),
oplotenie s branou okolo mauzélea (&. UZPF 164/2); sadovnicka tprava v areéli
mauzélea (¢. UZPF 164/3)

« socha zmudeného Krista, ludové praca z roku 1654 (&. UZPF 165/1)

» zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultirnymi
hodnotami: kostol Panny Mérie Nanebovzatej, kaplnku Panny Marie Karmelskej,
kostol sv. Jdna Krstitela, v Obsolovciach, pomnik padlym z I. svetovej vojny

* pri obnove, dostavbe a novej vystavbe respektovat pévodni urbanistickt struktaru
a zohladnit mierku povodnej struktiry zastavby

* z dovodu moznej existencie archeologickych nélezov na celom rieSenom tizemi
musi byt v jednotlivych etapach realizdcie a uplatiiovania tizemného planu v praxi
splnend nasledovna podmienka v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002
Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Nitra v jednotlivych stupnoch tizemného
a stavebného konania vyziada zavdzné stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi prdcami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a néalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
arad Nitra v stilade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

Z hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:
* reSpektovat lokalne vyznamni mokrad — Vodna nadrz Bodok

» reSpektovat prioritny biotop eurépskeho vyznamu Ls2.2 Dubovo-hrabové lesy
pandnske (*91GO) a biotop eurépskeho vyznamu Ls3.4 Dubovo-cerové lesy (91MO)

Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné reSpektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

* biocentra regionalneho vyznamu RBc Lisc¢ie, RBc Osmina, RBc Devina, RBc
Dvanaéstka

* biocentrd miestneho vyznamu MBc Bodok, MBc Vodné nadrz Horné Obdokovce,
MBc Obsolovce, MBc Hrachovisko

* biokoridory regionalneho vyznamu RBk Bodok — Malé Dvorany, RBk Perkovsky
potok, RBk Hlavinka, RBk Liscie — Hrabina, RBk Bodok — Liscie
* biokoridory miestneho vyznamu MBk Osmina — Devina, MBk Osmina — Dvanastka,

MBk Kamanovska domovina

* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia polnych
ciest a liniova zelen na polnohospodérskej pode na hraniciach pédnych celkov,
plochy verejnej zelene a zdhumienkov v zastavanom tzemi obce, park pri kastieli,
drobné vodné toky s brehovou vegetaciou, ktoré nie st zaradené medzi biokoridory
miestneho vyznamu

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabiliza¢nych
opatreni

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:
» zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a zabréanit jej dalsej monokulturalizacii

* optimalizovat drevinova skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych a invaznych druhov
rastlin ohrozujtcich biologicka diverzitu v stilade s platnou legislativou (v
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stcasnosti napr. zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, §7 ods. 1, pism. b, vyhlaska ¢. 170/2021 Z.z.)

zvySovat podiel nelesnej drevinovej vegetacie na polnohospodarskej pode

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdiz vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

renaturalizovat skanalizované vodné toky

renaturalizovat povodné / degradované mokrade

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)
obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitich tvoriacich prvky USES

udrziavat existujicu zelen a zalozit nov liniovi zelen s funkciou retencie vody v
krajine v podobe vsakovacich vegetacnych pasov, umiestnenych po vrstevniciach

rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniove;j
zelene — stromoradi a aleji

vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych arealov a
hospodérskych dvorov

vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani zastavaného tizemia
a polnohospodéarskej pody

revitalizacia a vysadba linii zelene (stromoradi a aleji) a vegetatnych pasov pozdiz
ucelovych komunikacii, poInych ciest, na medziach

vysadba zelene z miestne povodnych druhov drevin a zvySovanie podielu prvkov
zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tzemi obce

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

v navrhovanych obytnych plochach umoznit rozvoj funkcnej zelene so stromami a
krikovymi porastmi (uprednostnit povodné druhy drevin a krovin), ktoré budt bez
kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi inzinierskych sieti

v zastavanom tuzemi pri vystavbe na prielukdch a rozvojovych plochach
implementovat Specifické opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy, najmd zvySovat podiel vegetdcie a preferovat vsakovanie a
zachytavanie dazdovych véd a ich vyuzivanie na tzitkové tcely

uskutocnovat stdly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie
pripadnych nelegélnych sklddok a smetisk

dobudovanie zberného dvora s kompostoviskom

pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia

31



re$pektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany - zdkon ¢. 355/2007 Z.z.

o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z,, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
inonizujiceho ziarenia, vyhlasku ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia —

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Horné Obdokovce

zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat:

existujice zastavané tizemie vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce k
1.1.1990, vratane novych rozvojovych pléch ¢. 4, 6, 7, 10, 11, 12, 13

nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,5, 9
novu rozvojovu plochu doplnku D3

nové rozvojové plochy doplnkov D7, D9

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

V rieSenom tzemi nie je potrebné vymedzit zZiadne chranené tizemia.

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky c.

35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo pldnovanej rychlostnej cesty - v sirke 100 m (od osi vozovky
prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia)

* ochranné pasmo cesty II. triedy - v $irke 25 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v irke 20 m (od osi vozovky)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
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ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
e 22kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vniatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch
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* 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo navrhovanej cistiarne odpadovych vod (podla STN 756401, STN
756402) — 100 m (pre COV Horné Obdokovce) a 50 m (pre COV Obsolovce) od
stredu ¢istiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej vystavby

ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102 — ochranné pasmo vodohospodérsky
vyznamného vodného toku Perkovsky potok min. vo vzdialenosti 6 m od brehovej
¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od
brehovej ¢iary obojstranne; pri vodnych nadrziach ochranné pasmo vo vzdialenosti
10 m od maximéalnej prevadzkovej hladiny; v tomto ochrannom pésme, ktoré je
potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov,
zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi vodam,
vystavba stibeznych inzinierskych sieti. ReSpektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zakona
¢. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov, umoziujicom spravcovi
vodnych tokov a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky,
ktorymi st v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetécie pri
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokoch pozemky do 10 m od brehovej ¢iary
resp. vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej
¢iary. Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hfadiska realizacie oprav, idrzby a povodniovej aktivity.

ochranné pasmo hospodérskeho dvora so zivo¢isnou vyrobou — 100 m od hranice
arealu
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavédznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Horné Obdokovce vymedzuje plochy, resp. koridory pre
verejnoprospesné stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10
tejto  dokumentacie. = Verejnoprospesné  stavby a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb st zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového
usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia, s vyznacenou zavaznou castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami“. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné
liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodérske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni $portu, odpadového
hospodarstva, vyhradenej zelene.

Predpokladéd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Horné Obdokovce nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného planu zoény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Horné Obdokovce nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi
stavbami na zédklade podrobnejsej dokumentacie.

Nové plochy chréanenych tizemi nie st navrhované.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Horné Obdokovce urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* [1] rekonstrukcia a rozsirenie ciest III. triedy

* [2] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravni
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch
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* [3] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikéacii)

* [4] rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre chodcov

+ [5] samostatna cyklisticka trasa Horné Obdokovce — Horné Stitare

* [6] odstavné plochy (pri rozsireni cintorina a navrhovanom $portovom areali)
* [7] dazdové rigoly na ochranu zastavby pred svahovymi vodami

* [8] nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni
|

* [9] zberny dvor

* [10] cistiaren odpadovych vod

* [11] novy $portovy areal

* [12] rozS$irenie cintorina

* [13] oddychové plochy s verejnou zelenou
* [14] nova autobusova zastavka

[15] kostol s farou
» [16] komundalne vybavenie obce

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v tzemnom
plane zény

v

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna

(Gzemny plan zony).

Uzemny plan obce Horné Obdokovce nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom plane z6ny.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia, s vyznacenou zavidznou cCastou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuja zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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