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Nazov dokumentacie

UPN obce Holice - Zmeny a doplnky €. 5 (dalej len ,,ZaD €. 5°).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Holice, Obecny urad, Pdsfa 151, 930 34 Holice

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby na obstaravanie UPP a UPD orgdnmi Gzemného planovania
podla § 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov: Ing. Peter
Hanesz, Jasna ulica 506/34, 929 01 Velké Dvorniky (registracné ¢islo: 448).

Spracovatel dokumentacie
UPn s.r.o., Pri Vapenickom potoku 9244/65, 841 06 Bratislava
Zodpovedny riesitel"
Ing. arch. M. Duddsovad, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:
Ing. arch. M. Duddsova
Ing. arch. P. Benova

Ing. K. Stanikova.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentacia

ZaD = zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gzemné planovanie a stavebny poriadok
NP = nadzemné podlazie

ZU = zastavané Gzemie

b. j. = bytova jednotka.
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A. SMERNA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Uzemny plan riesi

Do6vody na obstaranie

Do6vody na obstaranie ,,ZaD ¢. 5“

Na zaklade podnetov, prezentujlcich vyvin ndzorov na usporiadanie schvalenych casti Uzemia a na
zéklade poziadaviek na doplnenie novych tizemi, obec Holice ako obstaravatel UPD na Grovni obce podla
§§ 6 a 11 ods. a) Zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani (Zdkon o Uzemnom planovani) obstarala
ZaD platného UPN obce v stlade s ustanovenim § 40a ods. 6 zdkona o Uzemnom planovani v stcinnosti s
§§ 22 a 31 Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (Stavebny zakon). Navrhové obdobie ,UPN obce Holice“ vzneni zmien a doplnkov sa
predpoklada do r. 2035.

Poziadavky na spracovanie a rozsah

Poziadavky na spracovanie a rozsah ,ZaD ¢. 5“

,ZaD €. 5 st spracované v rozsahu textovej a grafickej ¢asti UPN obce Holice a su riesené ako samostatnd
priloha schvaleného UPN.

Textova Cast ,ZaD ¢. 5“ obsahuje v ¢asti ,Ciele rieSenia” tejto kapitoly prehladné zhrnutie spracovania
ZaD. Je spracovana ako samostatna priloha UPN obce Holice v rozsahu zmien a doplinkov vietkych
kapitol textovej ¢asti schvaleného UPN, vratane navrhu zmien a dopinkov k zaviznej ¢asti. Graficka cast
»2aD & 5“ je spracovand formou samostatnych priloh - priesvitiek na podklade vSetkych povodnych
vykresov schvaleného UPN (&. 01-07).

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny a dopinky vtexte azmeny a dopinky
grafickej €asti zakreslené na priesvitkach (priesvitky spolu s podkladom pdvodného vykresu su tlacené
v integrovanom tladovom vystupe, vykres ¢. 02 je vo formate A3 tlaCeny aj v samostatnej priesvitke na
podklade povodného vykresu a je zaradeny do textovej Casti).

Vychodiskové podklady

Vychodiskové podklady pre ,ZaD €. 5“

Pre ,,Zmeny a doplnky €. 5“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

e UPN regiénu TTSK,

e UPN obce Holice, v zneni neskorsich zmien a doplinkov,

e RUSES okresu Dunajska Streda, 2019,

e Udaje, ziskané od dotknutych organov v pripravnej etape pre ,ZaD &. 5%,

e Poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 5“.
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Ciele rieSenia

Ciele rieSenia ZaD ¢. 5

Ciele rieSenia ,,ZaD ¢. 5” su definované v tabulke ¢. 1 a 2 (vymedzenie lokalit pozri v grafickej ¢asti):

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

Ozn. Ozn. Hlavna funkcia Hlavna funkcia Popis ZaD¢. 5

podla podla podla platného podla ZaD¢. 5

platného | zaD&. | UPN

UPN 5

-- 15 plochy verejnej plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie
a vyhradenej zelene | a vyhradenej zelene | existujuceho pohrebiska/cintorina
- verejna zelen - pohrebisko (navrh)

(stav)

-- 2-5 plochy byvania plochy obcianskej v lokalite sa planuje vystavba
v rodinnych domoch | vybavenosti (ndvrh) | zariadenia obcianskej vybavenosti
a plochy zahrad
(stav)

27-Cast 3-5 plochy byvania plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie
v rodinnych domoch | a vyhradenej zelene | existujiceho pohrebiska/cintorina
(ndvrh) - pohrebisko (navrh) | (zmena navrhovanej funkcie)

-- 4-5 plochy zahrad (stav) | plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie

a vyhradenej zelene | existujuceho pohrebiska/cintorina
- pohrebisko (navrh)

11-4-¢ast | 5-5 plochy obcianskej plochy byvania v v lokalite sa planuje vystavba

vybavenosti (ndvrh) | bytovych domoch bytovych domov (zmena
(névrh) navrhovanej funkcie)

-- 6-5 plochy ornej pody plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie

(stav) a vyhradenej zelene | existujuceho pohrebiska/cintorina
- pohrebisko (navrh)

(18)-Cast 7-5 plochy ornej pédy plochy vyroby, v lokalite sa planuje vystavba
(stav) skladov (navrh) vyrobno-skladovej zéony (lokalita
plochy vyroby, bola schvélend vo vyhladovej
skladov (vyhlad) etape)

(18)-cast 8-5 plochy ornej pédy plochy verejnej v lokalite sa planuje vysadba
(stav) a vyhradenej zelene | izolacnej zelene na oddelenie
plochy vyroby, - izolatnd zelen nezlugitelnych funkcii (vyroby
skladov (vyhlad) (navrh) a byvania)

-- 9-5 plochy zahrad (stav) | plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie

a vyhradenej zelene | existujuceho pohrebiska/cintorina
- pohrebisko (navrh)
-- 10-5 plochy ornej pody plochy byvania v v lokalite sa planuje vystavba
(stav) bytovych domoch rodinnych domov (v 2. etape, t.j.
(ndvrh) v nadvaznosti na realizaciu
vystavby v lokalite ¢. 10-3)
-- -- plochy zdhrad (stav) | plochy byvania Ide o stavebné medzery
(bez nelesna drevinova v rodinnych domoch | v existujlcej zastavbe, kde sa
disel. vegetdcia (stav) (ndvrh) planuje vystavba rodinnych domov
oznac.)
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Vysvetlivky: 1-x = poradové Cislo novej rozvojovej plochy, x-5 = poradové ¢islo zmien a doplnkov.
Pozndmka: Pévodne schvdlend vyhladova lokalita ¢. (18) na zdklade vyssSie uvedenych ndvrhov zanikne.

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet resp. ide o skutkovy stav asu
v dokumentacii vyznacené bez Ciselného oznacenia. Jedna o tieto ZaD:

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD a podrobny popis
navrhovanych ZaD

a. Navrh vystavby parkoviska a nabijacej stanice na Casti plochy miestnej komunikacie

Zachytenie skutkového stavu (najma existujucich funkénych ploch; vodovodu
a kanalizacie podla aktudlnych podkladov ZsVs)

C. Zmeny, sUvisiace so zmenami pravnych predpisov, noriem a inych podkladov
(najma schvaleného RUSES okresu Dunajska Streda, podkladov a poZiadaviek
dotknutych organov), stvisiace s aktualnymi metodickymi usmerneniami a sUvisiace
s potrebou vysvetlenia pojmov

d. Vyhotovenie tplného znenia zaviznej textovej ¢asti UPN obce v zneni neskorsich
zmien a doplnkov (na zabezpecenie prehladného textu), vratanie odstranenia
pripadnej duplicity v texte

Po spracovani ,,ZaD €. 5“ budu tieto prerokované podla § 40a ods. 4 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom
planovani v sucinnosti s §§ 22 az 31 zadkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na
posudenie dodrZania postupu obstardvania Regiondlnemu uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu
Trnava a nasledne predloZené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Holiciach.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce vo vztahu k ,,ZaD &. 5“

Doteraz platnd UPD - ,UPN obce Holice” — bol schvaleny uznesenim OZ ¢. 06/2009/3 zo dria 08.10.2009
(zavazna cast bola vyhlasend VZN ¢. 1/2009 zo dria 08.10.2009, s ucinnostou od 01.11.2009). Povodny
UPN bol $tyri krat aktualizovany — ,Zmenami_a doplnkami ¢&. 1/2010“ schvalenymi uznesenim ¢&.
2/2011/3A/1 zo dra 17.02.2011 (zavazna cast bola vyhlasenda VZN €. 1/2011 zo dna 17.02.2011),
LwZmenami a doplnkami €. 1/2011“, schvalenymi uznesenim ¢. 3/2012/3A/1 zo dna 12.04.2012 (zavazna
Cast bola vyhlasenda VZN ¢. 1/2012 zo dna 12.04.2012), ,Zmenami a doplnkami €. 3“, schvalenymi
uznesenim ¢. 70/2021/A,B zo dra 30.11.2021 (zavazna cast bola vyhldsend VZN ¢. 1/2021 zo dna
30.11.2021) a ,Zmenami a doplnkami ¢. 4“, schvalenymi uznesenim ¢. 74/2024/A,B zo dna 16.7.2024

(zavazna Cast bola vyhldsena VZN €. 2/2024 zo dia 16.7.2024).

,UPN obce Holice” je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na usmerriovanie Gzemného rozvoja obce
Holice. ,ZaD ¢. 5“ menia a doplfiaju schvdleni dokumentaciu len vrozsahu podla cielov rieSenie,
definovanych v tabulkach kapitoly €. A.1.1 ¢ast ,,Ciele rieSenia“.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Zhodnotenie suladu riesenia ,,ZaD €. 5“ so zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentécie ,UPN
obce Holice”. Vzhladom na charakter dokumentacie ,ZaD ¢. 5“, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD €. 5“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Holice” a s jeho ,Zadanim®“.
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A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Vymedzenie rieSeného Uzemia ,ZaD €. 5“:

RieSenym Uzemim ,ZaD €. 5 su lokality popisané v kapitole ¢. A.1.1 v Casti ,Ciele rieSenia“.

A.2.2 Vazby vyplyvajluce zrieSenia a zo zavaznych casti uzemného planu
regionu

Vizby vyplyvaijtice z rieSenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu na rieSenie ,,ZaD &. 5

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,UPN obce Holice” a jeho zmeny a doplnky je
schvaleny ,UPN regiénu TTSK“ (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK &. 33/2014) — regulativy, vztahujlce sa
na Obec Holice boli vyhodnotené a premietnuté do rieSenia platného UPN (do ,ZaD é&. 3“), preto ich
opakovane neuvadzame.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

A.2.4 Rie$enie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh ochrany kulttirneho dedicstva

Ochrana pamiatok

A.2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy ,ZaD &. 5

Cislo rozvojovej plochy | Katastralne tzemie | Vymerav ha | Hlavna funkcia

1-5 Pésfa 0,0894 plochy verejnej a vyhradenej zelene -
pohrebisko (navrh)

2-5 Pésfa 0,0913 plochy obcianskej vybavenosti (navrh)

3-5 Kostolna Gala 0,3275 plochy verejnej a vyhradenej zelene -

pohrebisko (navrh)
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Cislo rozvojovej plochy | Katastralne tzemie | Vymerav ha | Hlavna funkcia

4-5 Kostolna Gala 0,2640 plochy verejnej a vyhradenej zelene -
pohrebisko (navrh)
5-5 Pésfa 0,0860 plochy byvania v bytovych domoch
(névrh)
6-5 Stard Gala 0,1900 plochy verejnej a vyhradenej zelene -
pohrebisko (navrh)
7-5 Beketfa 1,2560 plochy vyroby, skladov (navrh)
Stard Gala 3,5200
8-5 Beketfa 0,5690 plochy verejnej a vyhradenej zelene -
Star Gala 0.5850 izola€na zelen (navrh)
9-5 Beketfa 0,1500 plochy verejnej a vyhradenej zelene -
pohrebisko (navrh)
10-5 Beketfa 1,4450 plochy byvania v rodinnych domoch
(ndvrh)

A.2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

A.2.7.1 Byvanie

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD €. 5“

»,ZaD €. 5" vzhladom na ndvrh novej rozvojovej plochy ¢. 5-5, ktora vytvara podmienky pre byvanie v
bytovych domoch (1 bytovy dom), navrh novej rozvojovej plochy ¢. 10-5, ktora vytvara podmienky pre
byvanie v rodinnych domoch (20 rodinnych domoch) a navrh niekolkych rodinnych domov na volnych
plochdch zéhrad v miestnej ¢asti Cechova (2 rodinné domy), umozZnia narast poctu trvalo byvajucich
obyvatelov — predpokladany pocet obyvatelov je cca 100.

A.2.7.2 Obcianske vybavenie so socidlnou infrastrukturou

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD €. 5“

»,ZaD €. 5" vzhladom na navrh novej rozvojovej plochy ¢. 2-5, ktord vytvara podmienky pre obciansku
vybavenost, umoZnia umiestnenie prevadzok obcianskej vybavenosti charakteru obchodu/sluZieb.
V rieSenom Uzemi sa uvazuje s vytvorenim potencidlnych pracovnych prilezitosti pre cca 5 zamestnancov

vramci uvedenych prevadzok. ,ZaD ¢. 5" wvytvdraji aj mozZnosti pre rozSirenie existujucich
pohrebisk/cintorinov v rdmci novych rozvojovych pléch €. 1-5, 3-5, 4-5, 6-5 a 9-5.

A.2.7.3 Vyroba

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD €. 5“

»,ZaD €. 5" vzhladom na navrh novej rozvojovej plochy €. 7-5, ktord vytvara podmienky pre obciansku
vybavenost, umoZnia umiestnenie vyrobnych a skladovych prevadzok. V rieSenom Uzemi sa uvaZuje
s vytvorenim potencidlnych pracovnych prileZitosti pre cca 50 zamestnancov vramci uvedenych
prevadzok.
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A.2.7.4 Rekreacia

Rozvojové predpoklady podla ,ZaD ¢. 5“

»ZaD €. 5" nevytvaraju podmienky pre rekreaciu a Sport. Vytvaraju len moznost pre vysadbu izolaénej
zelene, ktoré moze sluzit aj na rekreacné Gcely, a to v ramci novej rozvojovej plochy €. 1-5.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Rekapituldcia prirastku zastavaného tuzemia podla rozvojovych pléch ,ZaD ¢. 5“

Cislo rozvojovej plochy | Prirastok zU v ha Poznamka

1-5 - v zastavanom Uzemi obce

2-5 - v zastavanom Uzemi obce

3-5 - v zastavanom Uzemi obce

4-5 -- v zastavanom Uzemi obce

5-5 -- v zastavanom Uzemi obce

6-5 0,1900 --

7-5 1,2560 ¢ast (3,5200 ha) v zastavanom Uzemi obce
8-5 0,5690 ¢ast (0,5850 ha) v zastavanom Uzemi obce
9-5 0,1500 --

10-5 1,4450 --

Prirastok spolu 3,6100 -

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatel'stva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

A.2.10.1 Zaujmy obrany statu

A.2.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva (dalej len ,,CO“)

A.2.10.3 Poziarna ochrana

A.2.10.4 Ochrana pred povodiami
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A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrh prvkov MUSES

EVKS86 | Hojné zbytky - | zvySky lesnych spolocenstiev v kategorii 9,07 L4¢ na
Vyhon hospodarskych lesov s topolom Slachtenym a t. Ostrove,
bielym (Populus x euroamericana, P. alba) a Holice

mokradnych spoloéenstiev v zazemnenych
meandroch na hranici katastralnych dzemi

EVKS94 | Napdjadla liniové lesné zvysky v kategérii hospodarskych 8,13 Michal na
lesov s jaseriom Stihlym (Fraxinus excelsior), Ostrove,
topolom bielym a t. ¢iernym (Populus alba, P. Horna
nigra) Poton,

Holice

Navrhy ekostabilizacnych opatreni

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

Navrh verejného dopravného vybavenia podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5“ s navrhované tieto rozvojové zamery dopravného vyznamu (pozri vykresy ¢. 01, 03):
¢ modernizacia, elektrifikacia, zdvojkolajnenie Zeleznicnej trate
o parkovisko a nabijacia stanica

a doplfia sa existujlica zelezniéna trat.

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochddza k inym zmenam v dopravnom rieseni. Podrobny navrh riesenia
dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch PD po dohode
s prislusnymi spravcami ciest.

Upozornenie: V zmysle platného cestného zdkona (z. ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdcidch v zneni
neskorsich predpisov) boli vykonané viaceré zmeny terminoldgie — pozemné komunikdcie sa rozdeluju na
,cesty, miestne cesty, ucelové cesty”, t. j. pévodny vyraz ,komunikdcia” je nahradeny vyrazom ,,cesta” (s
ucinnostou od 01.06.2021). TaktieZ boli zmenené/nahradené suvisiace technické normy a technické
predpisy (s ucinnostou od 01.04.2024) —t. j. STN 73 6100: 2024 Terminoldgia pozemnych komunikdcii, STN
73 6102: 2024 Projektovanie ciest, STN 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest, TP 73 6102: 2024
Projektovanie ciest, TP 73 6110: 2024 Projektovanie miestnych ciest. Okrem obsahovej stranky sa meni
napr. aj oznacenie funkénych tried a kategdrii ciest a miestnych ciest. Uvedené zmeny predpisov a noriem
nie su v tejto_dokumentdcii_osobitne vyznacované, automaticky viak dopliiaji/nahrddzaji normy a
predpisy uvedené v dokumentdcii UPN obce Holice v zneni neskorsich zmien a dopinkov v sulade so
zdsadami uvedenymi v kapitole ¢. B.2.
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A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

Navrh vodného hospodarstva podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢&. 5“ sa dopliaju existujlce rozvody pitnej vody a splagkova gravitaéno-tlakova kanalizacia podla
aktualnych podkladov ZsVS, s. p. (pozri vykres €. 04).

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochadza kinym zmenam vtechnickom rieseni v oblasti vodného
hospodarstva. Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusSnymi spravcami vodovodnej a kanalizanej siete, v sulade
s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.3 Energetika

Navrh energetiky podla ,ZaD ¢. 5“

V ,ZaD ¢. 5 st navrhované tieto rozvojové zamery technického vyznamu (pozri vykres €. 05):

o vonkajsie vedenie ZVN 2x400 kV (jedno z navrhovanych vedeni 2x400 kV bolo v platnom UPN
nespravne vyznacené ako existujlce vedenie)

¢ kablové vedenie VN 22 kV

o elektricka stanica.

v

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochddza kinym zmendm v technickom rieSeni v oblasti energetiky.
Podrobny navrh riesenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalSich stuprioch
PD po dohode s prislusnymi spravcami elektrickej a plynovodnej siete, v stlade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

A.2.12.4 Telekomunikacie

Navrh telekomunikacii podla ,,ZaD €. 5

V dokumentacii ,ZaD ¢. 5“ nedochadza k zmendm v technickom rieseni v oblasti telekomunikacii (pozri
vykres ¢. 05). Podrobny navrh rieSenia technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany
v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnymi spravcami telekomunikacénej siete, v sulade s aktualnymi
pripojovacimi podmienkami.

A.2.12.5 Zariadenia Speciadlnej technickej vybavenosti

Navrh zariadeni odpadového hospodarstva podla ,ZaD ¢. 5“

V dokumentdcii ,ZaD ¢. 5“ nedochadza k zmenam v rieseni odpadového hospodarstva.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
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A.2.14 \Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

A.2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho a lesného
podneho fondu na nepolhnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely v
ramci ,ZaD ¢. 5“

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢ 5 je
spracované v zmysle zakona €. 202/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva
pbdohospodarstva arozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie
polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej
casti boli pouZité tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky podla UPN obce Holice,
podklady podla Vyskumného Ustavu podoznalectva a ochrany pédy, podklady o druhu pozemkov podla
www.katasterportal.sk.

RieSené Uzemie sa nachaddza na ploche polnohospodarskej pody vzastavanom tUzemi obce a mimo
zastavaného tGzemia obce. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su
zakreslené vo vykrese €. 06.

Podla vyhlasky €. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka &. 508/2004 Z. z. — priloha &. 9, ktora na
zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pdda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1. skupiny kvality (BPEJ 0017002,
0017005, 0019002). NajkvalitnejSou podou v k. U. Beketfa, Kostolnad Gala a Stara Gala su kdédy 0017002,
0017005, v k. u. Céfa su kédy 0017005, 0019002, 0020003, v k. u. Centdfa je kéd 0019002, v k. U. Pé3fa
a Velkd Budafa je kod 0017002.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnhohospodarskej pdde (§ 12 ods. b/ zdkona é&.

220/2004 Z. z.)
Nulovy variant

,ZaD €. 5“ sa nemozu spracovdvat variantne (pri rie$eni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde
sa pri obstardvani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni
nie je moziné predlozit alternativne rieenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju
podla vo vztahu k nulovému rieSeniu). Nulovy variant preto v pripade ,,ZaD ¢. 5“ predstavuje suéasny stav
— t. . stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana c¢innost uskutocnila v zmysle pévodne navrhovaného
funkéného vyuZitia, t. j.:

Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavna funkcia podla platného UPN

platného ZaD¢.5

UPN

-- 1-5 plochy verejnej a vyhradenej zelene - verejna zelen (stav)
-- 2-5 plochy byvania v rodinnych domoch a plochy zahrad (stav)
27-Cast 3-5 plochy byvania v rodinnych domoch (navrh)
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Ozn. podla | Ozn. podla |Hlavna funkcia podla platného UPN
platného ZaD¢.5
UPN
-- 4-5 plochy zahrad (stav)
11-4-Cast 5-5 plochy obcianskej vybavenosti (navrh)
- 6-5 plochy ornej pody (stav)
(18)-Cast 7-5 plochy ornej pody (stav)
plochy vyroby, skladov (vyhlad)
(18)-Cast 8-5 plochy ornej pbdy (stav)
plochy vyroby, skladov (vyhlad)
- 9-5 plochy zahrad (stav)
-- 10-5 plochy ornej pody (stav)

Variant ,rozvojovy” predlozeny v “ZaD ¢. 5“

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 5“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovymi zamermi na

polnohospodarskej

a nepolnohospodarskej

pode

charakteristikou a uvedenim ucelu (popis):

s nasledovnym  poradovym Cislom, funkénou

bytovych domoch
(névrh)

Ozn. podla | Ozn. podla | Hlavna funkcia podla

platného ZaD&.5 ZaD&.5 Popis ZaD €. 5

UPN

-- 15 plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie existujuceho
a vyhradenej zelene - pohrebiska/cintorina
pohrebisko (navrh)

-- 2-5 plochy obcianskej v lokalite sa planuje vystavba zariadenia
vybavenosti (navrh) obcianskej vybavenosti

27-Cast 3-5 plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie existujuceho
a vyhradenej zelene - pohrebiska/cintorina (zmena navrhovanej
pohrebisko (navrh) funkcie)

-- 4-5 plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie existujuceho
a vyhradenej zelene - pohrebiska/cintorina
pohrebisko (navrh)

11-4-Cast 5-5 plochy byvania v v lokalite sa planuje vystavba bytovych domov
bytovych domoch (zmena navrhovanej funkcie)

(névrh)

-- 6-5 plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie existujuceho
a vyhradenej zelene - pohrebiska/cintorina
pohrebisko (navrh)

(18)-Cast 7-5 plochy vyroby, skladov | v lokalite sa planuje vystavba vyrobno-skladovej
(ndvrh) z6ny (lokalita bola schvalend vo vyhladovej

etape)

(18)-Cast 8-5 plochy verejnej v lokalite sa planuje vysadba izola¢nej zelene na
a vyhradenej zelene - oddelenie nezlucitelnych funkcii (vyroby
izola€na zelen (navrh) a byvania)

-- 9-5 plochy verejnej v lokalite sa planuje rozsirenie existujuceho
a vyhradenej zelene - pohrebiska/cintorina
pohrebisko (navrh)

-- 10-5 plochy byvania v v lokalite sa planuje vystavba rodinnych domov

(v 2. etape, t.j. v nadvaznosti na realizaciu
vystavby v lokalite ¢. 10-3)
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PoZiadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape navrhu) 7,8217 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Poziadavka na zmenu udeleného suhlasu pre zaber polnohospodarskej pody 0,0225 ha
(v etape navrhu) podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdovodnenie navrhu

Obec Holice pristupila kspracovaniu ,ZaD ¢. 5“ najma z dovodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili
povodné riesenie UPN amaju zaujem doplnit nové rozvojové plochy azmenit funkéné vyuzitie &asti
schvalenych rozvojovych ploch.

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely na kvalitnej polnohospodarskej pode
odbvodriujeme redlnou potrebou obce vytvorit moznosti pre rozsirenie existujucich pohrebisk/cintorinov
apre rozvoj bytovej vystavby, obcCianskej vybavenosti, ale najmavyroby a skladov. Prevaine ide
o polnohospodarsku pddu v zastavanom tzemi obce a o lokality, ktoré boli schvalené v platnom UPN obce
na iné funkéné vyuZitie resp. boli schvalené vo vyhladovej etape.

Obec Holice oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj
a skvalitnenie rozvoja planovaného v platnom UPN obce.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polhohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD ¢. 5“

Ziadatel: Obec Holice, Spracovatel: UPn s.r.o0., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh
c. Uuzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera informacia
BPEJ v ha
1-5 k. U. Posfa plochy verejnej 0,0894 -- zU -- obec -- navrh do 0,0894 ha
a vyhradenej zelene - roku 2035 | nepoln. poda
pohrebisko (navrh) /-
2-5 k. U. P6sfa plochy obcianskej 0,0913 0,0327 ZU 0,0327 sukromnik -- navrh do zahrady,
vybavenosti (navrh) (najbliZsia roku 2035 | 0,0586 ha
BPEJ nepoln. poda
0017002/1) /-
4-5 k. U. P6sfa plochy byvania v bytovych | 0,2640 0,2640 ZU 0,2640 obec, cirkev | -- navrh do zahrady / --
domoch (navrh) (najblizsia roku 2035
BPEJ
0019002/1)
6-5 k. U. Stara plochy verejnej 0,1900 -- -- -- obec -- navrh do 0,1900 ha
Gala a vyhradenej zelene - roku 2035 | nepoln. poda
pohrebisko (navrh) /-
7-5 k.. plochy vyroby, skladov 4,7760 1,2560 0017002/1 1,2560 sukromnik -- navrh do orna poda / --
Beketfa (ndvrh) roku 2035
k. 0. Stara 3,5200 ZU 3,5200 sukromnik -- navrh do orna poda / --
Gala (0017002/1 | (3,4315 roku 2035
0017005/1) | 0,0885)
8-5 k. u. plochy verejnej 1,1540 0,5690 0017002/1 | 0,4750 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
Beketfa a vyhradenej zelene - 0017005/1 | 0,0940 roku 2035
k. 0. Stard izolaéna zelen (navrh) 0,5850 YAl 0,5850 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
Gala (0017002/1 | (0,3650 roku 2035
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Lokalita | Katastralne | Funkcné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh
c. uzemie lokality polnohosp. pody polnohosp. | hydromelior. | etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie | ina
v ha Skupina vymera informacia
BPEJ v ha
0017005/1) | 0,2200)
9-5 k. u. plochy verejnej 0,1500 0,1500 -- 0,1500 sukromnik zavlahy navrh do trvaly travny
Beketfa a vyhradenej zelene - (nemd roku 2035 | porast/ --
pohrebisko (navrh) urcend,
najblizsie
BPEJ
0017005/1
0019002/1)
10-5 k. u. plochy byvania v rodinnych | 1,4450 1,4450 0017005/1 1,4450 sukromnik zavlahy navrh do orna poda / --
Beketfa domoch (navrh) roku 2035
Spolu -- - 8,1597 7,8217 - 7,8217 - - - 0,3380 ha
nepoln. poda

Podciarknuté BPEJ oznacuju najkvalitnejSiu podu v danom katastralnom Gzemi.
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnhohospodarskej péde navrhovanych v rdmci ,,Zmien a dopinkov €. 5 — poZzadované

zmeny v udelenom suhlase k predchadzajiicim UPD, tykajice sa zmien funkéného vyufZitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Holice, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajska Streda

Lokalita ¢. | Katastral. | Funkcné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina

(oznac. Uuzemie vyuzitie lokality v ha polnohosp. pody polnohosp. | hydromel. etapa informacia

podla (funkéné (vymera celej | (vymera poln. pody v celej lokalite pody zariadenia realizacie

Qlatnej vyuzitie lokality podla podla udeleného suhlasu)

UPD{ ' podla , pI’atnej L'JPD./ Celkom 7 toho

oznacenie udeleného vymera celej v ha - -

podla sthlasu) lokality podla Skupina vymera

udeleného udelenych BPEJ vha

suhlasu) suhlasov)

3-5 k. d. plochy 0,3275 0,0225 ZU 0,0225 obec -- navrh do zahrada, 0,3050 ha

(27-&ast) Kostolna verejnej (1,72) (1,72) (-) (1,72) roku 2035 | nepoln. péda/ pre

Gala a vyhradenej lokalitu s povodnym

zelene - oznacenim 27 bol
pohrebisko udeleny suhlas
(plochy VvV procese
byvania prerokovania UPN
v rodinnych obce Holice
domoch)

5-5 k. u. plochy 0,2640 - - - sukromnik - navrh do 0,3240 ha nepoln.

(11-4- Kostolna verejnej (0,1769) () (-) () roku 2035 | poda / lokalita

East) Gala a vyhradenej s oznac¢enim 11-4 bola
zelene — ajvZaD¢. 4 rieSend na
pohrebisko nepoln. pdde, preto
(plochy nevyzadovala udelenie
obcianskej sthlasu)
vybavenosti)

Spolu - - 0,5880 0,0225 - 0,0225 - - - 0,6290 ha nep. poda

Tabulka je spracovand len z dévodu, e k predmetnym lokalitdm bol v platnom UPN obce udeleny sthlas s vyfiatim polhohospodarskej pody (v tom ¢ase sa lokality

nachdadzali na polnohospodarskej péde).
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A.2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych dosledkov
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ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI
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7

B. ZAVAZNA CAST

B.1. ZAVAZNA CAST

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie:

Rovnaky princip bude pouZity aj pri kazdych nasledujlcich rozpracovanych zmenach a doplnkoch.

B.1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Maximalna vyska objektov

,2-5,5-5,7-5

a pre izolaénu zeleri v lokalite ¢. 8-5, kde nie je pripustnd vystavba budov

Intenzita vyuzitia ploch

budovami

,2-5,5-5,7-5

e 5% pre nové rozvojové lokality ¢. 1-5, 3-5, 4-5, 6-5, 9-5

, 1-5, 2-5, 3-5, 4-5, 5-5, 6-5, 7-5, 9-5

a pre izolaénu zeleri v lokalite ¢. 8-5, kde nie je pripustnd vystavba budov

Druh zastavby

Minimalna vymera pozemkov
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Podmienky umiestnenia stavieb

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Specificka regulacia

o vystavbu v lokalite ¢. 10-5, navrhovanej v 2. etape, podmienit ukonéenim realizacie vystavby v ramci 1.
etapy v lokalite ¢. 10-3 (pozri vykres ¢. 02)

B.1.2 Zasady a regulativy funkcéného vyuzivania uzemia

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

Rozvojova plocha é. 9, 25, 14-4, 7-5

Rozvojova lokalita €. 3-1/2010

Rozvojové plochy €. 6, 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 19, 21, 27, 4-1/2010, 1-1/2011, 7-3, 8-3, 9-3*, 10-3,
11-3,13-3, 14-3, 15-3*,17-3, 7-4, 8-4, 9-4, 10-4, 10-5

, okrem dopravnej vybavenosti suvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

Rozvojové lokality €. 24, 4-3, 5-3, 12-3, 11-4, 2-5

Rozvojova lokalita €. 1-1/2010, 2-1/2010, 12-4

Rozvojova lokalita €. 13-4

Rozvojové lokality €. 2-3,1-4, 2-4
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Rozvojova plocha €. 3-4

Rozvojova plocha é. 5-5

Hlavna funkcia: byvanie v bytovych domoch

Pripustné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e ihriskd a oddychové plochy

o zelen plosnd a liniova

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluZzieb nerusiacich obyvatelov obytného prostredia na
okolitych parceldch, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zdkonom a prislusnou vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy okrem
nepripustnych

Nepripustné vyuZitie:

e byvanie v rodinnych domoch

e vyroba

e skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou pripustnych funkcii

e zariadenia dopravy, okrem dopravnej vybavenosti suvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

e vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie parciel pre
ucely byvania

e obcianska vybavenost ostatna — okrem pripustnej

e individualna chatova rekreacia.

Rozvojové plochy €. 1-5, 3-5, 4-5, 6-5, 9-5

Hlavna funkcia: verejnd a vyhradena zelen - pohrebisko

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

e pohrebisko (cintorin)

Pripustné vyuzitie:

e obcianska vybavenost slvisiaca s hlavnou funkciou (najma dom smutku, kamenarstvo, kvetinarstvo)
e zelen plosna a liniova

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné vyuZitie:

e ostatné funkcie, neuvedené v hlavnej funkcii a pripustnom vyuziti.

Rozvojova plocha €. 8-5

Hlavna funkcia: verejnd a vyhradena zelen —izola¢na zelen

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

¢ izolacna zelen na oddelenie nezluditelnych funkcii vyroba a byvanie)

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, vratane vybavenia pre lokalitu ¢. 7-5
Nepripustné vyuzitie:

e ostatné funkcie, neuvedené v hlavnej funkcii a pripustnom vyuziti.

Strana 25z 35



Uzemny plén obce Holice —Zmeny a doplnky &. 5

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

Existujlce zastavané tizemie centrdlnej ¢asti obce — ¢ast Kostolnd Gala+Pésfa

e najomné byty v obecnych budovéch s obéianskou vybavenostou

, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

, okrem dopravnej vybavenosti stvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

Existujuce zastavané Uzemie okrajovych casti obce — casti Velka Budafa, Mala Budafa, Stara Gala,
Beketfa, Cechova (k. u. Céfa a Centofa)

, 0sobitne predaj okrasnej zelene na pozemkoch parc. €. 79, 80, 91 v k. u. Velkd Budafa

, okrem dopravnej vybavenosti suvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

Existujuce plochy vyrobnych aredlov

Regulativy funkéného vyuzitia pre Gizemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Vysvetlivky k pouzitym pojmom:

B.1.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskej vybavenosti

Pre usmernenie umiestnenia obcianskej vybavenosti je definovany subor nasledujucich zasad a
regulativov:

,2-5

B.1.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného dopravného vybavenia je definovany stbor nasledujicich zasad a
regulativov:

Z hl'adiska koncepcie rozvoja cestnej dopravy
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Z hl'adiska koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy

SR

Z hl'adiska koncepcie rozvoja pesej dopravy

Z hl'adiska koncepcie rozvoja zelezni¢nej dopravy

rezervovat GUzemie pre:

modernizaciu trate Bratislava - Nové Mesto - Komarno na rychlost do 160 km/h (podla ,Studie
uskutocCnitelnosti - ZvySenie priepustnosti trate Bratislava - Dunajska Streda — Komarno“)

elektrifikaciu jednokolajovej trate Bratislava - Nové Mesto — Komarno

elektrifikaciu a zdvojkolajnenie trate Bratislava - Nové Mesto — Komarno.

re$pektovat poziadavky ZSR, tykajuce sa okolia zelezni¢nej trate:

Miesta vystavby, nachddzajlce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mozu byt
ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
spbsobenymi beznou Zeleznicnou prevadzkou. Preto sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti
Zelezni€nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona
¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej
kapacity Zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej
vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na
zariadeniach Zeleznicnej trate.

Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalie zmierfiujice a kompenzaéné
opatrenia na zmiernenie, i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi
jej vlastnici nebudd moct voci prevadzkovatelovi zelezni¢nej trate uplatriovat akékolvek poziadavky
na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou
vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia,
pretoZe negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zndme.

v pripade podpory vysadby zelene reSpektovat zakon o drahach €. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, najma § 4, podla ktorého:

v obvode drahy je zakazané vysadzat stromy a kry a podla §6 ,Vlastnici a uZivatelia nehnutelnosti a
spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd v ochrannom pasme drahy su povinni
udrziavat pozemky a stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a
vzdusné vedenia v takom stave a uzivat ich takym spdsobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej
sucasti, ani neobmedzili bezpeénost a plynulost dopravy na drahe

vysadzat a pestovat stromy a kry s vyskou presahujicou tri metre mozno v ochrannom pasme
drahy len vtedy, ak je zabezpedené, Ze pri pade nemébzu poskodit stcasti drahy.

Podmienky pre dalSie stupne PD

informacné konstrukcie
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a cesty
informacné konstrukcie

alebo cesty

B.1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pre usmernenie umiestnenia verejného technického vybavenia je definovany subor nasledujucich zasad a
regulativov:

Zasady a regulativy vSeobecné

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

a v navrhovanych rozvojovych lokalitach ,,Zmien a doplnkov ¢. 5“

Zasobovanie pitnou vodou

Odkanalizovanie

(precistené v odlucovaci ropnych latok s uc¢innostou do 0,1 mh.1-1 NEL, v stlade s nariadenim vlady SR
¢.269/20107Z.z.)

V max. miere zadrziavat dazdovu vodu v GUzemi a vyuzit disponibilnd infiltraénd schopnost miestneho
horninového prostredia (vytvarat reten¢né priestory, vodné plochy resp. infiltraéné nadrze, ¢i dazdové
zahrady). Pri vypoctoch objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v Gzemi pouzit 5-rocnud 15-
mindtovd ndvrhovld zrdzku (p=0,2, t=15min., g=180,0 l.s’.ha?) asucinitel odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku. Odtok dazd'ovych véd do vodnych tokov je moZzny po schvéleni SVP, 8. p., v mnoZstve na Urovni
do 5% z navrhovej zrazky z urbanizovanych pléch. Nakladanie s vodami z povrchového odtoku musi byt
navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby nedochadzalo kich odtekaniu na susedné Uzemia, ani
pocas privalovych dazdov.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasobovanie elektrickou energiou
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Zasobovanie plynom

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

e umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktiry vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Zariadenia poZiarnej ochrany

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

159/2014

vydavkov na povodriové zabezpecovacie prace, povodniové zachranné prace a povodnovych skod

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Zariadenia odpadového hospodarstva

B.1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot je definovany stbor nasledujicich zasad a regulativov:

Z.12.

200/2022 Z. z. 0 tzemnom planovani

200/2022 Z. z. 0 Gzemnom planovani

Strana29z35



Uzemny plén obce Holice —Zmeny a doplnky &. 5

B.1.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie
ekologickej stability

>>V uvode sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>
Pre usmernenie ochrany prirody a tvorby krajiny je definovany subor nasledujucich zasad a regulativov:
>>V zZdvere 4. pododrdzky 5. odrdzke sa vkladaju nové riadky textom, ktory znie: >>
EVKS86 Hojné zbytky - Vyhon
EVKS94 Napajadla
>> Cely text 2. pododrdzky 7. odrdzky sa vypusta. >>

>> Obrdzok za ¢astou ,,* RUSES okresu Dunajskd Streda* sa nahrddza novym obrdzkom: >>

U
. /ve“ 5 . ‘ad“ 4 studfia . . /’F'ul‘ﬁn . /
oy F |
EVSKe7. . / Jrec]
) ® 4

. 3 . flicEvskezy
fon S ks p
na Ostroge LLE

EVSK4:
Lecnoys

@-ﬁsms '
.Sta e pyskas
T

|, EVSKes o

i
Jatevsky i EVSKES
b G
FUSKR4 i ‘-\\'\_ / CVEWRD

B.1.8 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>>V uvode sa vkladd novy odsek s textom, ktory znie: >>

Pre usmernenie starostlivosti o Zivotné prostredie je definovany suibor nasledujlicich zasad a regulativov:
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57/2024

, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia

57/2024
obmedzovani

45/2024

vody vhodnej na pripravu stravy pre dojcata

B.1.9 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

, 1-5, 2-5, 3-5, 4-5, 5-5, 7-5-Cast, 8-5-Cast

, 6-5, 7-5-Cast, 8-5-Cast, 9-5, 10-5

B.1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Ochranné pasma

e ochranné pasmo Zeleznicnej drahy 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSsak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy (ak stavebné povolenie neurcuje inak) — vzmysle zdkona ¢. 513/2009 Zb.
o drahach

Zakazané cinnosti v ochrannom pasme drahy uréuje § 6 ods. 1 zdkona ¢. 513/2009 Z. z.

Z.12.

Chranené uzemia

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov
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B.1.11 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

e modernizdcia, elektrifikacia a zdvojkolajnenie Zelezni¢nej trate

e (celova komunikacia

e parkovisko a nabijacia stanica

e plochy verejnej a vyhradenej zelene (pohrebisko)

, vratane rezervy na prebudovanie/dobudovanie dopravnej vybavenosti (napr. krizovatiek, stavby
chodnikov, cyklotras a pod.)

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 2 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o
nutenom obmedzeni vlastnickeho prdva k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Na konanie o
vyvlastneni je prislu$ny regiondlny urad Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky
(dalej len ,regiondlny urad”), v izemnom obvode ktorého sa nachadza pozemok alebo stavba, o ktorej sa
ma konat, ak osobitny zakon neustanovuje inak (§ 7 Zakona ¢. 282/2015 Z. z. o vyvlastriovani pozemkov a
stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Vymedzenie ploch na asanacie

Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

B.1.12 Vymedzenie &asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit v dokumentacii
nizSieho stupna.

- predpis Ucinny do 31.03.2024

Podmienkou obstarania Urbanistickej $tudie, uréenou v tejto UPD v sulade s ustanoveniami zakona ¢.
50/1976 Zb. o UP a SP a suvisiacich predpisov, sa rozumie podmienka spracovania Uzemnej $tudie podla
zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a suvisiacich predpisov.
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B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNO-

PROSPESNYCH STAVIEB

e modernizacia, elektrifikacia a zdvojkolajnenie Zeleznicnej trate

parkovisko a nabijacia stanica

elektrické vedenie ZVN 2x400 kV

plochy verejnej a vyhradenej zelene (pohrebisko)

, vratane rezervy na prebudovanie/dobudovanie dopravnej vybavenosti (napr. krizovatiek, stavby
chodnikov, cyklotras a pod.)

Prehlad zasad a regulativov funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia:

Regulacia pre nové rozvojové plochy

, 7-5

, 10-5

, okrem dopravnej vybavenosti suvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

,2-5

Oznacenie

5-5

Funkéné vyuZzitie:

Hlavné

byvanie v bytovych domoch

Pripustné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
ihriska a oddychové plochy
zelen plosna a liniova

zariadenia obchodu, verejného stravovania asluzieb nerusiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim
objemom a rozsahom nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy okrem nepripustnych
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Oznacenie

5-5

Nepripustné !

byvanie v rodinnych domoch
vyroba
skladovanie, okrem skladov suvisiacich s prevadzkou pripustnych funkcii

zariadenia dopravy, okrem dopravnej vybavenosti slvisiacej s prevadzkou hlavnej
a pripustnych funkcii

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedezili vyuZitie parciel pre Ucely byvania

obdianska vybavenost ostatna — okrem pripustnej
individudlna chatova rekredcia

Priestorové usporiadanie:

Max. vySka objektov | 10 m
Max. percento 50 %
zastavanosti

Min. percento 20%

zelene

Ind a Specificka
reguldcia:

Oznacenie

1-5,3-5,4-5, 6-5, 9-5

Funkéné vyuzitie:

Hlavné verejna a vyhradena zelen - pohrebisko
opis: pohrebisko (cintorin)
Pripustné obdianska vybavenost suvisiaca shlavnou funkciou (najmd dom smutku,

kamenarstvo, kvetinarstvo)
zelen plosnd a liniova

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie

Nepripustné !

ostatné funkcie, neuvedené v hlavnej funkcii a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov

7m

Max. percento
zastavanosti

5 % (do zastavanosti sa nezapocitavaju hrobové miesta)

Min. percento
zelene

20 %

Ind a $pecificka
reguldcia:

pozemky KN-C parc. €. 15/2, 16/17, k. 0. Kostolna Gala (v rozvojovej ploche ¢. 3-5)
prioritne vyuzit ako obsluzné plochy cintorina

Oznacenie

8-5

Funkéné vyuZzitie:

Hlavné verejna a vyhradena zelen —izola¢na zelen
opis: izolacna zelen na oddelenie nezlucitelnych funkcii vyroba a byvanie)
Pripustné prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, vratane vybavenia pre lokalitu ¢.

7-5
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Oznacenie 8-5

Nepripustné ! ostatné funkcie, neuvedené v hlavnej funkcii a pripustnom vyuziti

Priestorové usporiadanie:

Max. vyska objektov | -- (nie je urcena)

Max. percento
zastavanosti

- (nie je urcené)

Min. percento
zelene

(nie je uréené)

Ind a Specificka --
reguldcia:

Regulacia pre existujucu zastavbu

najomné byty v obecnych budovach s ob¢ianskou vybavenostou

, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuZziti

, okrem dopravnej vybavenosti suvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

, 0sobitne predaj okrasnej zelene na pozemkoch parc. ¢. 79, 80, 91 v k. u. Velka Budafa

, okrem dopravnej vybavenosti suvisiacej s prevadzkou hlavnej a pripustnych funkcii

Regulativy pre uzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby
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