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Il. ZAKLADNE UDAJE 0 STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. NAzov

Uzemny plan zény Devin | - Zmeny a doplnky €. 1, v etape Navrh

2. CHARAKTER

Strategicky dokument Uzemny plan zény Devin | - Zmeny a doplnky & 1 je strategicky dokument
pripravovany pre oblast Gzemného planovania alebo vyuZivania Uzemia, posudzovany podla 44 zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

3. HLAVNE CIELE

Mestska ¢ast Bratislava - Devin pristipila k obstaraniu izemného planu zény (d'alej aj ako UPN-Z) Devin |
- Zmeny a doplnky ¢. 1 (d'alej aj ako ZaD ¢. 1) na zaklade uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava - Devin €. 185/2018 zo dfia 15.10.2018 a uznesenia €. 15/2022 zo dfia 12.12.2022.

UPN zény Devin | - Zmeny a doplnky €. 1 je prvou aktualizaciou upravujicou tato Gzemnoplanovaciu
dokumentaciu. Navrhované zmeny nepredstavuji koncepénd zmenu Uzemného planu zény Devin I.
Ich predmetom je spresnenie UPN zony na zaklade konkrétnych zamerov na tizemi mestskej éasti.

ZaD &. 1tvori dokopy 31 zmien. Predmetom navrhovanych zmien je najma:

e aktualizacia vymedzenia koridorov vybranych komunikacii (lokality Svatopluk, Dolné koruny,
Mokra jama, Lomnicka a Stitova ulica) na zaklade vypracovaného pasportu komunikacii a Gprava
zastavovacich podmienok funkénych pléch v kontakte s nimi,

e lprava regulacie izemia na zaklade pripraveného projektu na dobudovanie chodnika a priechodu
pre chodcov na Kremel'skej ulici,

e Upravavymedzenia pristupovych komunikacii do lokality Grefty aj v ramci nej,

e zmenavymedzenia ochranného pasma cintorina a Gprava regulacie prilahlych pléch,

e lprava funkéného vyuzitia a zastavovacich podmienok na plochach Moravského nabrezia najma
v nastupnom priestore Devinskeho hradu,

e doplnenie pléch pre rozvoj byvania pléch pri Brigadnickej ulici a ulici Zelené terasy,

e zmena rieSenia organizacie Uzemia v lokalite Svdty Urban v blizkosti ulice K zlatému rohu na
zaklade aktualnych zamerov v (izemi,

e Uprava regulacie intenzity vyuZitia vybranych dzemi ur€enych pre rekreaciu a byvanie,

e doplnenierieenia zasobovania vodou a odvedenia splaskovych odpadovych vad v lokalitach Svaty
Urban a Pri Sihoti,

e navrh cyklotrasy v lokalite Pri Sihoti,

e aktualizacia vymedzenia chranenych (zemi prirody, ochrannych pasiem vodného zdroja,
protipovodriovej ochrany ako aj inundaéného Gzemia a potencialne nestabilnych azemi,

e zosuladenie regulacie UPN zény s UPN hl. m. SR Bratislava v zneni zmien a doplinkov,

e (prava znenia textovej tasti UPN-Z. z. hladiska ochrany pamiatok, ochrany prirody, definicii
regulacnych prvkov tykajucich sa maximalnej podlaznosti, odstupovych vzdialenosti budov,
charakteru oplotenia, intenzity vyuZzitia Gzemia, zastreSenia budov, &i podrobnych poZiadaviek
viazucich sa k jednotlivym regulaénym blokom.
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JEDNOTLIVE ZMENY MOZNO CHARAKTERIZOVAT NASLEDOVNE:

Zmena 1 sa dotyka lokality Svatopluk na severnom okraji zastavaného Gzemia mestskej ¢asti. Podl'a
platného Gzemného planu zény Devin | je lokalita v ¢asti priliehajacej ku Kremel'skej ulici uréena pre rozvoj
byvania formou tizemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD). Zvy3na ¢ast'je urfena
prevazne pre rozvoj tzemia individualnej arodinnej rekreacie (IR). Predmetom navrhovanej zmeny je
Uprava vymedzenia koridorov komunikacii v lokalite Svdtopluk na podklade spracovaného pasportu
komunikacii. V savislosti s ipravou koridorov komunikacii je tiez aprava uli¢nych a stavebnych ¢iar, peSich
a cyklistickych tras a navrhovanych tras vedeni technickej vybavenosti. Rovnako je navrhovana Gprava
vymedzenia funkénych pléch priliehajicich ku koridorom komunikacii a ich k prilahlym regulagnym
blokom. Koridory existujicich komunikacii je navrhnuté zaradit medzi verejnoprospedné stavby.

Zmena 2 riesi Upravy krizovatky Kremel'skej a Muranskej ulice na zaklade pripraveného projektu na
dobudovanie chodnika a priechodu pre chodcov na Kremel'skej ulici. Si¢astou rieSenia je i Gprava polohy
zastavok verejnej dopravy.

Zmena 3 sa tyka plochy nachadzajicej sa medzi Muranskou ulicou a protipovodfiovou hradzou rieky
Morava. Podla platného UPN zény je pre dany blok stanovené funkéné vyuzitie plochy parkovisk (DVP),
so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou O, indexom zastavanej plochy 0,00 a koeficientom
zelene 0,10. Predmetom navrhovanej zmeny je, vzhl'adom na polohu Gzemia pri ochrannej hradzi vodného
toku, zmena funkéného vyuzitia Gzemia na plochy zelene (ZP).

Zmena 4 sa dotyka pléch priliehajacich k cintorinu na Kremel'skej ulici a stvisi so zmenou ochranného
pasma cintorina na zaklade VZN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2021z 27. maja 2021
o ochrannom pasme pohrebisk na dzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, na zaklade
ktorého prislo k redukcii ochranného pasma na 10 metrov od hranice pozemku pohrebiska. V nadvdznosti
na dpravu ochranného pasma cintorina je predmetom navrhu idprava vymedzenia stavebnych ¢iar
v pril'ahlych urbanistickych blokoch.

Zmena 5 sa nachaddza medzi Muranskou ulicou a protipovodriovou hradzou rieky Morava. Jedna sa o
zemie tvoriace suéast nastupného priestoru do arealu Devinskeho hradu. Podl’a platného UPN zény je pre
dané dzemie stanovené funkéné vyuZitie rekreaéné plochy Moravskej a Dunajskej nabreznej promenady
(RNP), so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 0, indexom zastavanej plochy 0,00
a koeficientom zelene 0,50. Predmetom navrhovanej zmeny je Uprava vymedzenia regulagného bloku 262,
zvySenie maximalnej podlaZznosti z 0 na 1 aj indexu zastavanej plochy z 0,00 na 0,05. V regulacnej tabul'ke
je navrhnuté doplnenie Specifikacie pripustného vyuzitia daného Gzemia vzhladom na jeho polohu
o0 "drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou".

Zmena 6 sa rovnako nachadza medzi Muranskou ulicou a protipovodriovou hradzou rieky Morava
a tvori stéast nastupného priestoru do arealu Devinskeho hradu. Tyka sa plochy regulaénych blokov 262
a 263, pre ktoré je podla platného UPN zény stanovené funkéné vyuZitie rekreaéné plochy Moravskej
a Dunajskej nabreZznej promenady (RNP) a zariadenia obtianskej vybavenosti pre rekreaciu (OVR).
Predmetom navrhovanej zmeny je rozSirenie vymedzenia regulacného bloku 263, pri zachovani jeho
funk&ného vyuzitia ako plochy zariadenia obéianskej vybavenosti pre rekreaciu (OVR) a zachovaniintenzity
vyuZitia Gzemia so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 1, indexom zastavanej plochy 0,15
a koeficientom zelene 0,50. Navrhnuta je i Gprava rozsahu zastavatel'nej ¢asti bloku zmenou vymedzenia
stavebnych ¢iar a vypustenie pesieho prepojenia medzi Muranskou ulicou a peSou trasou prechadzajtcou
po protipovodriovej hradzi.

Zmena 7 sa dotyka regulaéného bloku 26 nachadzajiceho sa pri Brigadnickej ulici. Podl'a platného UPN
zony je pre dané Ozemie stanovené funkéné vyuZitie Gzemie s dominantnou funkciou obtianskej
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vybavenostilokalneho vyznamu (OVL), so stanovenou maximalnou podlaZznostou s hodnotou 1+1, indexom
zastavanej plochy 0,15 a koeficientom zelene 0,36. Navrhovana je zmena funkéného vyuZitia daného bloku
na obytné tGzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD), pri zachovani intenzity
vyuZitia tzemia stanovenej platnym UPN-Z.

Zmena 8 sa tyka izemia na okraji lokality Merice. Jedna sa o plochu existujicej krajinnej zelene, pre ktori
stanovuje Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien adoplnkov funkéné vyuZitie trvalé travne
porasty (kéd 1204). Predmetom navrhovanej zmeny je spresnenie regulacie funkéného vyuzitia daného
bloku v stlade s poZiadavkami UPN BA.

Zmena 9 sa dotyka severnej ¢asti lokality Grefty. Podl'a platného UPN zény je pre dané tzemie stanovené
funkéné vyuZitie Gzemie individualnej a rodinnej rekreacie (IR), v ramci ktorého je z dévodu zabezpecenie
lepsieho pristupu do tzemia navrhnuté vymedzit verejné komunikaéné priestory (VKP) a pesie spojovacie
ulicky (PES). Predmetom navrhovanej zmeny je, na zaklade poziadaviek vlastnikov zahrad v danom tzemi,
zmena funkéného vyuZitia verejnych komunikagnych priestorov (VKP) a pesich spojovacich uliciek (PES) na
Gzemie individualnej a rodinnej rekredcie (IR) a ich pri¢lenenie k priliehajicim regula¢nym blokom.

Zmena 10 sa tyka existujdcej pristupovej komunikacie do lokality Grefty, nadvazujicej na ulicu K zlatému
rohu. Cielom navrhovanej zmeny je spresnenie plochy verejnych komunikagnych priestorov (VKP) od ulice
K zlatému rohy azZ k lokalite Grefty na zaklade st¢asnej trasy pristupovej komunikacie. Predmetom zmeny
je tieZ aprava funkéného vyuzitia priliehajicich pléch a zaradenie koridoru cesty medzi verejnoprospesné
stavby.

Zmena 11 sa nachadza pri ulici Zelené terasy a dotyka sa koridoru vymedzeného podla platného UPN zény
pre zabezpecenie pristupu do lokality Grefty z ulice Zelené terasy. Predmetom navrhovanej zmeny je
vypustenie navrhovaného prepojenia lokality Grefty s ulicou Zelené terasy a priclenenie dotknutych pléch
k priliehajucim regulaénym blokom. Navrhnuté je tiez vymedzenie pristupovej komunikacie na pozemky
priliehajlce k ulici Zelené terasy uréené pre obytné zemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch (BRD).

Zmena 12 sa tyka pozemku pri ulici Zelené terasy priliehajicemu k existujicej obytnej zastavbe. Podl'a
platného UPN zény je pre dané Gzemie stanovené funkgné vyuZitie plochy zelene (ZP). Navrhovana je
zmena funkéného vyuZzitia Gzemia na obytné Gzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch
(BRD), so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuzZitia izemia stanovenou
typom vyuzitia izemia A. Navrhované je pri€lenenie Gzemia k regulacnému bloku 69.

Zmena 13 je umiestnena v koridore Stitovej ulice. Predmetom zmeny je tprava trasy koridoru Stitovej ulice
na zaklade pasportu komunikacii a Gprava funkéného vyuzitia nadvazujacich pléch a ich priclenenie
k prilahlym regulatnym blokom. Navrhovana je rovnako i uUprava pesich a cyklistickych tras
ako aj navrhovanych vedeni technickej vybavenosti v nadviznosti na apravu koridoru Stitovej ulice. Koridor
Stitovej ulice je navrhnuté zaradit medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 14 sa dotyka pléch v okoli ulice K zlatému rohu a kaplnky Sv. Urbana. Predmetom navrhovanej
zmeny je najma Gprava vymedzenia funkénych pléch Gzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch (BRD) a pléch zelene (ZP), zohl'adfiujuca zrekultivovany priestor v okoli kaplnky Sv. Urbana,
existujlice pesie trasy v Gzemi, vypustenie komunikagného prepojenia cez regulaény blok 207 a vypustenie
Uzemnej rezervy pre umiestnenie vodojemu v regulaénom bloku 90. Navrhovana je i iprava spdsobu
zasobovania Gzemia vodou, trasy pesich a cyklistickych tras a stvisiacej dopravnej a technickej vybavenosti
v Uzemi. V nadvdznosti na dpravy vymedzenia a zlitenie vybranych urbanistickych blokov rieSenie rata so
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zmenou vymedzenia zastavatelnych pléch vymedzenych stavebnymi ciarami. Sidcastou navrhu je i
vypustenie vybranych verejnoprospesnych stavieb v dotknutom Gzemi.

Zmena 15 je umiestnenav koridore Lomnickej ulice. Predmetom zmeny je Oprava trasy koridoru Lomnickej
ulice na zaklade pasportu komunikacii a dprava funkéného vyuzZitia nadvazujucich pléch a ich priclenenie k
pril'ahlym regulagnym blokom. Navrhovana je rovnako i iprava pesich a cyklistickych tras, navrhovanych
vedeni technickej vybavenosti ako aj vymedzenia stavebnych €iar v nadvdznosti na dpravu koridoru
Lomnickej ulice. Koridor Lomnickej ulice je navrhnuté zaradit medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 16 sa tyka regulaéného bloku 152, nachadzajdceho sa medzi Lomnickou ulicou a ulicou K zlatému
rohu. Predmetom navrhovanej zmeny je Gprava vymedzenia stavebnych €iar v juznej €asti bloku.

Zmena 17 sa nachadza v blizkosti Lomnickej ulice a dotyka sa plach vymedzenych v zmysle UPN BA pre
trvalé travne porasty (kod 1204). Podl'a platného UPN zdny je pre uvedenu plochu stanovené funkéné
vyuZitie plochy zelene (ZP). Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuZitia na krajinna zeleri
(ZK) a spresnenie regulacie funkZného vyuZitia daného bloku v siilade s poZiadavkami UPN BA.

Zmena 18 sa nachadza medzi Viniénou a Korunskou ulicou, v severnej €¢asti regulaéného bloku 160. Podl'a
platného UPN zény je pre uvedend plochu stanovené funkéné vyuZitie plochy zelene (ZP). Navrhovana je
zmena funkéného vyuzitia daného bloku na obytné Gzemie s dominantnou funkciou byvania v rodinnych
domoch (BRD), so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuZitia tzemia
stanovenou typom vyuzitia izemia A. Navrhované je priclenenie Gzemia k regulagnému bloku 156.

Zmena 19 sa dotyka lokality Dolné koruny. Podl'a platného Uzemného planu zény Devin | je lokalita uréena
prevazne pre rozvoj byvania formou Gzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD).
V blizkosti Devinskej cesty je vymedzena plocha pre Gzemie s dominantnou funkciou obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu (OVL). Predmetom navrhovanej zmeny je Gprava vymedzenia koridorov
komunikacii v lokalite na podklade spracovaného pasportu komunikacii. V savislosti s Gpravou koridorov
komunikacii je tieZ navrhovana dprava ulicnych a stavebnych ¢iar, pedich a cyklistickych tras
a navrhovanych tras vedeni technickej vybavenosti. Rovnako je navrhovana Gprava vymedzenia funkénych
ploch priliehajacich ku koridorom komunikacii a ich k pri¢lenenie k pril'ahlym regula¢nym blokom. Koridory
existujacich komunikacii je navrhnuté zaradit medzi verejnoprospesné stavby.

Zmena 20 sa tyka zahradkarskej osady pri Gronarskej ulici. Podl'a platného Uzemného planu zény Devin |
je lokalita urfena pre rozvoj uzemia individualnej a rodinnej rekreacie (IR), so stanovenou maximalnou
podlaznostou s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuZitia Gzemia stanovenou typom vyuZitia Gzemia R2.
Predmetom navrhovanej zmeny je (prava regulacie intenzity vyuZzitia Gzemia s typu R2 natyp R.

Zmena 21 sa nachadza pri Devinskej ceste na vstupe do lokality Mokra jama. Predmetom navrhovane;j
zmeny je Gprava trasy napojenia na Devinsku cestu na zaklade pasportu komunikacii a dprava funkéného
vyuZitia nadvazujicich pléch na sprievodni zeleit komunikacii a zelefi s primarnou izolagnou funkciou (ZI).
Sucastou navrhu je zaradenie existujlicich komunikacii medzi VPS.

Zmena 22 sa tyka regulatného bloku 173 v lokalite Mokra jama. Podl'a platného UPN zény je regulagny blok
uréeny pre rozvoj byvania formou Gzemia s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch (BRD),
so stanovenou maximalnou podlaznostou s hodnotou 2+1 a intenzitou vyuZitia Gzemia stanovenou typom
vyuZitia Gzemia B1. Predmetom navrhovanej zmeny je Gprava maximalnej podlaznosti z 2+1 na 1+1.
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Zmena 23 sa dotyka ploch uréenych pre rozvoj rekreacie, nachadzajicich sa vlokalite Pri Sihoti
juhozapadne od Devinskej cesty. Podl'a platného izemného planu zony Devin | st dotknuté plochy uréené
pre rozvoj Uzemia individualnej a rodinnej rekreacie (IR), so stanovenou maximalnou podlaznostou
s hodnotou 1+1 a intenzitou vyuZitia Gzemia stanovenou typom vyuZitia dzemia R2. Predmetom
navrhovanej zmeny je Uprava regulacie intenzity vyuzitia dzemia z typu R2 na typ R.

Zmena 24 sa nachadza na brehu Karloveského ramena v lokalite Pri Sihoti. Predmetom navrhovanej
zmeny je vymedzenie cyklotrasy pozdiz Karloveského ramena ajej zaradenie medzi verejnoprospeéné
stavby.

Zmena 25 sa tyka rovnako, ako predchadzajica zmena, lokality Pri Sihoti. Jej predmetom je navrh
odvedenia splaskovych odpadovych véd a =zaradenie vedeni a zariadeni kanalizacie medzi
verejnoprospesné stavby.

Zmena 26 sa dotyka pléch v okoli ostrova Sihot. Jej predmetom je aktualizacia vyznacenia ochranného
pasma VZ Sihot Il. vymedzeného na zaklade Rozhodnutia okresného tradu Bratislava ¢. OU-BA-OSZP-
2017/013879-GGL.

Predmetom zmeny 27 je aktualizacia vymedzenia vybranych maloplodnych chranenych Gzemi (NPR
Devinska Kobyla, CHA Devinske alidvium Moravy, PR Slovansky (Sedlackov) ostrov), chranenych tzemi
eurdpskeho vyznamu (Devinska Kobyla SKUEV0280, Rieka Morava SKUEV0314), chraneného vtacieho
azemia formou nahradenia ich vyznatenia v grafickej €ast UPN zény v celom rozsahu zemia zasahujlceho
do rieseného Gzemia UPN-Z, vratane ochrannych pasiem.

Zmena 28 sa dotyka pldch v blizkosti toku Dunaja a Moravy. Jej predmetom je aktualizacia vymedzenia
inundacného (zemia na zaklade aktualnych podkladov poskytnutych Slovenskym vodohospodarsky
podnikom a aktualizacia vyznacenia protipovodriovej ochrany.

Zmena 29 sa tyka vyznatenia pléch potencialne nestabilnych Gzemi a stanovenia podmienok pre ich
vyuZitie.

Zmena 30 sa nachadza pri Slovanskom nabreZi. Jej predmetom je aktualizacia vyznacenia protipovodfiovej
ochrany v blizkosti Slovanského nabrezia a Devinskej cesty.

Zmena 31 sa nedotyka konkrétnych azemi, ale jej predmetom je navrh Gprav znenia textovej éasti UPN
zony najma z hladiska ochrany pamiatok, ochrany prirody, definicii regulacnych prvkov tykajacich sa
maximalnej podlaznosti, odstupovych vzdialenosti budov, charakteru oplotenia, intenzity vyuZitia Gzemia,
zastreSenia budov, &i podrobnych poZiadaviek viazucich sa k jednotlivym regulagnym blokom.

4. 0BSAH (0SNOVA)

Zmeny a doplnky ¢€.1si spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona €. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani,
v zmysle ktorého je platna Gzemnoplanovacia dokumentacia zény podkladom pre obstaranie UPN zdny
Devin | - Zmeny a doplnky €. 1 (d'alej ,,ZaD ¢. 1) postupom podl'a Zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni Géinnom do 31. marca 2024.
UPN zény Devin | - Zmeny a doplnky £.1je spracovany v rozsahu textovej a grafickej éasti UPN zény Devin
, rieSeny je ako samostatna priloha izemnoplanovacej dokumentacie a to nasledovne:
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TEXTOVA CAST

Textova €ast ZaD ¢.1 je spracovana, v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky €. 09195/2020/SV/64115, ako samostatna priloha UPN zény Devin |. Obsahuje navrh
na doplnenie, pripadne vypustenie asti textu jednotlivych kapitol UPN.

Text ZaD €. 1je tleneny podl'a obsahu izemného planu zény, na ktory sa odvolava prostrednictvom odkazov
na ¢islovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich formulaciu.

GRAFICKA €AST

Graficka cast ZaD €.1je v zmysle § 17 ods. (1) vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a
tUzemnoplanovacej dokumentacii v zneni G€innom do 31. marca 2024 spracovana ako samostatné vykresy,
ktoré tvoria samostatnu prilohu Uzemného planu zény Devin |. Spracovana je formou samostatnych
vykresov dotknutych navrhovanymi ZaD €.1, na ktorych sd vyznatené len zmeny navrhované v ZaD ¢.1.
Jednotlivé aktualizacie si vyjadrené formou oznacenia zruSenych grafickych prvkov, t.j. priestorovych
informacii, ktoré sa z UPN-Z vypustaja, ako aj zvyraznenim novych javov, ktoré sa do UPN-Z Devin |
dopifiaja. Na vykresoch zmien a doplnkov st tak v pdvodnych farbach a typoch tiar vyznagené navrhované
Upravy, ktoré su predmetom riedenia, a teda aj prerokovania Zmien a doplnkov €. 1. Graficka ¢ast zachovava
mierku aj symbolégiu platnych vykresov UPN-Z.

Pre jednoznatna identifikaciu dotknutych priestorovych javov grafickej €asti je ako informativny podklad
pre tieto zmeny a doplnky v digitalnej verzii priloZzena aj satlac vykresov, ktora vyjadruje priemet
navrhovanych zmien a doplnkov na podklade platného pravneho stavu UPN-Z v Gplnom zneni. Pre
jednoznacné rozliSenie novych priestorovych informacii st navrhované zmeny oproti podkladu zvyraznene,
resp. podklad je graficky potlateny prostrednictvom bielej Srafaze.

Ako informativna priloha ZaD ¢.1 si taktie? priloZené aj vietky vykresy UPN-Z podla aktualne platného
pravneho stavu tejto dokumentacie.

Z0ZNAM VYKRESOV DOTKNUTYCH NAVRHOVANYMI ZAD €. 1:

1Sirsie vztahy M 1:6.000
2 Komplexny urbanisticky navrh funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania M 1:1.000
4 Funkéna a priestorova regulacia M 1:1.000
5 Ochrana prirody a krajiny, prvky USES, zelefi a rekreacia M 1:5.000
6 Verejna dopravna vybavenost M 1:1.000
7a Verejna technicka vybavenost - zasobovanie vodou M 1:5.000
7b Verejna technicka vybavenost - odkanalizovanie a protipovodriova ochrana M 1:5.000
7c Verejna technicka vybavenost - zasobovanie plynom M 1:5.000
7e Verejna technicka vybavenost - elektronické komunikacie M 1:5.000
8 Pozemky pre verejnoprospesné stavby M 1:5.000

Vymedzenie funkénych pléch na vykrese smernej tasti 7d Verejna technickad vybavenost - zasobovanie

elektrickou energiou sa meni podla ich navrhovanych zmien vo vykrese €. 4. Funkéna a priestorova
regulacia.

5. UVAZOVANE VARIANTNE RIESENIA ZOHLADNUJUCE CIELE A GEOGRAFICKY ROZMER
STRATEGICKEHO DOKUMENTU

Uzemny plan zény Devin | - Zmeny a doplnky €. 1 neobsahuju variantné rieenia, nakolko zmeny a doplnky
Gzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle § 31 stavebného zakona spracdvaju ako navrh
tUzemnoplanovacej dokumentacie, ktory sa riesSi invariantne.

.
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6. VECNY A ASOVY HARMONOGRAM PRiPRAVY A SCHVALOVANIA

Prerokovanie dokumentacie Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného planu zény Devin | sa uskutoéni podla
ustanoveni § 40, ods. 5 a §§ 403, ods. 6 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov podl'a § 22 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) vzneni Géinnom do 31.03.2024, navrh bude vystaveny na verejné nahliadnutie podla § 22
stavebného zakona v termine april - maj 2025 spésobom v mieste obvyklym. Verejné prerokovanie
ZaD €. 1sa uskutotniv aprili - maj 2025.

Po vyhodnoteni vietkych pripomienok a opatovnom prerokovani pripomienok, bude Gzemnoplanovacia
dokumentacia v zmysle akceptovanych pripomienok upravena a predloZena na preskimanie v zmysle § 25
stavebného zakona na Regionalny Grad pre tzemné planovanie a vystavbu Bratislava. V pripade vydania
suhlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného zakona budi ZaD €. 1 predloZené na schvalenie
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava - Devin.

PredbeZny tasovy harmonogram pripravy aschvalovania ZaD ¢. 1 v zmysle zakona € 50/1976 Zb.
o0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor3ich predpisov je nasledovny
za predpokladu, ked' vysledkom zistovacieho konania bude, ze sa strategicky dokument nebude
posudzovat:

e Vypracovanie navrhu: 05/2025
e Prerokovanie navrhu: 05-06/2025
e Verejné prerokovanie: 05-06/2025
e Preskimanie Regionalnym Gradom pre izemné planovanie a vystavbu

Bratislava podl'a §25 stavebného zakona: 08/2025
e Priprava podkladov na schvalenie: 08/2025
e Schvalenie Miestnym zastupitel'stvom: 10/2025
e Vyhlasenie zavaznej ¢asti a G¢innost: 11/2025
e Spracovanie istopisu a uloZenie: 11/2025

7. VZTAH K INYM STRATEGICKYM DOKUMENTOM

Nadradenou Gizemnoplanovacou dokumentaciou pre Uzemny plan zény Devin | je Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 (schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007 zo dria 31.5.2007) v zneni zmien
a doplnkov (ZaD 01 - schvalené uzn. MsZ &. 600/2008, ZaD 02 - schvalené uzn. MsZ ¢. 400/2011, ZaD 03 -
schvalené uzn. MsZ ¢€.1614/2014, ZaD 05 - schvalené uzn. MsZ &.1785/2014, ZaD 06 - schvalené uzn. MsZ
¢. 581/2020, ZaD 07 - schvalené uzn. MsZ €. 996/2021, ZaD 08 - schvalené uzn. MsZ €. 230/2023 a ZaD 10
- schvalené uzn. MsZ €. 772/2025).

Navrh izemného planu zony Devin | - Zmeny a doplnky €. 1 je v silade so zavdznou €astou schvalenej
tGzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupria, ktorou je izemny plan hl. m. SR Bratislava v zneni
zmien a doplnkov.

8. ORGAN KOMPETENTNY NA JEHO PRIJATIE

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava-Devin.

9. DRUH SCHVALOVACIEHO DOKUMENTU

e Uznesenie Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Devin.
e VSeobecné zavazné nariadenie mestskej ¢asti Bratislava-Devin.
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IIl. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE

ZDRAVIA

1. POZIADAVKY NA VSTUPY

1.1P6DA

Ochranu polnohospodarskej pédy zabezpefuje najma zakon €. 220/2004 oochrane a wvyuZivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znetistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

v zmysle ktorého je treba chranit najkvalitnejsiu po'nohospodarsku pddu.
Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu zény Devin | si spracované v stlade s UPN hl. m. SR Bratislavy

v zneni zmien adoplnkov anenavrhujd rozvoj nad ramec schvalenych rozvojovych pléch. ZrieSenia
predmetnych ZaD €. 1 nevyplyvaji nové zabery pol'nohospodarskej pédy.

1.2 VoDA

Navrhované zmeny vzhladom na rozsah navrhovanych zmien, nevyvolajd vyznamné zmeny v narokoch na
zasobovanie vodou z hl'adiska celkovych narokov vyplyvajicich z UPN-Z. Potreby pitnej vody budd
zabezpetené z existujicich, pripadne navrhovanych rozvodov verejného vodovodu.

1.3 SUROVINY

Suroviny na vystavbu objektov na plochach dotknutych navrhovanymi zmenami UPN-Z sa budu ziskavat
predovietkym z miestnych zdrojov. Budid to klasické stavebné materidly, kde budd dominovat
predovietkym betonové zmesi, bitumenové zmesi, drevo, Zelezo, sklo, izolatné materialy, kamen atd.
Objemy a druhy surovin a materialov budi spresnené v ramci Gzemnych a stavebnych povol'ovani.

1.4 ENERGETICKE ZDROJE

V porovnani s dnes platnym UPN-Z nevyvolaji navrhované ZaD & 1 vzhl'adom na svoj rozsah vyznamné
zmeny.

1.5 NAROKY NA DOPRAVU A INU INFRASTRUKTURU

Vplyvom navrhovanych zmien nepride k vyznamnym zmenam v narokoch na dopravna infrastruktiru
v porovnani s platnou UPD. Navrhované zmeny tak nepredstavuji koncepénid zmenu UPN-Z, ale len
spresnenie rieSenia na zaklade konkrétnych zamerov na izemi mestskej €asti.

Predmetom navrhovanych zmien je najma aktualizacia vymedzenia koridorov vybranych komunikacii na
zaklade vypracovaného pasportu komunikacii v lokalitach, ktoré st zastavané uz v sigasnosti, pripadne su
uréené na rozvoj podl'a UPN-Z. Riedenie rata s doplnenim cyklotrasy pozdiZ Karloveského ramena a jej
zaradenie medzi verejnoprospesné stavby.

Naroky na technickd infrastruktiru bud( zabezpefené z existujicich, pripadne v Gzemnom plane
navrhovanych rozvodov plynu, elektrickej energie a napojenim na existujdcu a navrhovani kanalizaéna siet
a vodovod. Navrh potita s doplnenim riedenia zasobovania vodou a odvedenia splaskovych odpadovych
vod v lokalitach Svaty Urban a Pri Sihoti.
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2. UDAJE 0 VYSTUPOCH

Zmeny a doplnky € 1 Uzemného planu zény Devin | sd riesené ako komplexna Gzemnoplanovacia
dokumentacia. Uzemny plan zény Devin | sliZi najma na prehibenie platného Uzemného planu hl. mesta
SR Bratislavy. Strategicky dokument Zmeny a doplnky & 1 Uzemného planu zény Devin | bude po jeho
schvaleni v miestnom zastupitel'stve anadobudnuti platnosti prislusného VZN slazit ako zavazny
Uzemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD ¢. 1 bude najma doplnenie resp. zmena zasad a regulativov
Uzemného rozvoja, tvorby krajiny, verejného dopravného atechnického vybavenia. VSetky vSak buda
zohl'adfovat prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN-Z nevyvolaji vyznamné zmeny, no mdzu mat vplyv
vo vystupoch vo vazbe na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia, najma v oblastiach:

e znetistovania ovzdusia lokalnymi bodovymi a mobilnymi zdrojmi,

e znecistovania povrchovych a podzemnych vid,

e zatazenia hlukom a vibraciami,

e problematiky nakladania s odpadmi.

3. 'JDA]E 0 PRIAMYCH A NEPRIAMYCH VPLYVOCH NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Jednotlivé zmeny v ZaD €. 1 nepredstavuji koncepénd zmenu Gzemnoplanovacej dokumentacie zony a tak
negativne vplyvy na Zivotné prostredie nie si zname. Pri uplatfiovani dzemnotechnickych podmienok
vyplyvajucich z aktualizacie Gzemného planu, t. j. pri dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie
a naslednej realizacie bude potrebné postupovat podl'a platnych pravnych predpisov SR, najma v oblasti
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ochranu prirody a krajiny, ako aj v silade s technickymi
predpismi alebo STN normami tak, aby nedoSlo k prekro€eniu noriem kvality Zzivotného prostredia alebo
hrani¢nych hodnét ekologickej inosnosti.

3.1VPLYVY NA OBYVATELSTVO

Z hladiska dopadov na obyvatel'stvo je mozné predpokladat pozitivny vplyv aktivit, ktoré vyplynu
z navrhovanej zmeny Gzemnoplanovacej dokumentacie. Vytvoria sa predpoklady pre rozvoj cyklistickej
dopravy a ustanovia sa zasady adaptatnych opatreni savisiacich so zmenou klimy, €iastkovo sa upravi
funkéné vyuzivanie a priestorové usporiadanie vybranych pléch podl'a aktualnych zamerov obyvatel'ov
a aktualizuje sa vymedzenie protipovodriovej ochrany. Z hladiska dopadov na obyvatelstvo sa
nepredpokladaji vyznamné negativne vplyvy, ktoré by vyplynuli zo ZaD €. 1.

3.2 VPLYVY NA PRIRODNE PROSTREDIE

Vzhl'adom na skutoénost, e navrh zachovava prevazna gast Gizemia v silade s platnym UPN-Z, je mozné
predpokladat, Ze vplyvy navrhovanych zmien nebudd mat vyznamny negativny dopad na Zivotné
prostredie. Nepredpokladaju sa vyznamné negativne vplyvy na kvalitu prirodného prostredia.

Medzi pozitivne vplyvy patri ndvrh na odvedenie splaskovych odpadovych véd z existujicej zastavby
rekreaénych objektov v Gzemi v lokalite Pri Sihoti, &im sa zniZi riziko znetistenia blizkeho vodného zdroja.
ZaD ¢. 1 aktualizuje vymedzenia chranenych Gzemi prirody, ochrannych pasiem vodného zdroja,
protipovodriovej ochrany ako ajinundaéného Gzemia a potencialne nestabilnych izemi a podporuje zelenu
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amodrd infraStruktaru prostrednictvom zasad adaptatnych opatreni proti klimatickym zmenam.
Jednotlivé zmeny nezasahuja do chranenych Gzemi prirody.

3.3 VPLYVY NA KRAJINU

Navrhované zmeny nepredstavuji koncepéni zmenu UPN-Z a nevytvaraji vyznamni zmenu intenzity
vyuZitia Gzemia. Navrhované zamery, ktoré si predmetom zmeny UPD sa nachadzaji povéitine
v zastavanom Ozemi alebo na plochach uz schvalenych na rozvoj.

Navrhované apravy funkéného vyuzitia, pripadne priestorovej regulacie nadvazujd na koncepciu rieSenia
prilahlych Gzemi stanovend v UPN. Na zaklade uvedeného je moZné predpokladat, Ze vplyvy vyvolané
ZaD 1 na krajinu budi porovnatelné s predpokladanymi vplyvmi vyplyvajacimi z platnej UPD.

4. VPLYV NA ZDRAVOTNY STAV OBYVATELSTVA

Vzhl'adom na charakter navrhovanych zmien nie je predpoklad ich negativneho vplyvu na zdravotny stav
obyvatel'stva. Pri povolovani umiestfiovania stavieb azariadeni podla navrhovanej zmeny UPN-Z je
potrebné, aby prislusny stavebny (rad poZadoval od investora dodrZanie podmienok ochrany verejného
zdravia vyplyvajucich zo zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov.

5. VPLYVY NA CHRANENE UZEMIA VRATANE NAVRHU OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE

Vplyvy na chranené (zemia sa nepredpokladaji, nakolko riesenim Zmien a doplnkov &. 1k UPN zény Devin
| nebud priamo dotknuté osobitne chranené ¢asti prirody a krajiny v zmysle § 2 ods. 2 pism 0.) zakona ¢.
543/2002 Z.z., o ochrane prirody a krajiny a ani dzemia sistavy NATURA 2000.

6. MOZNE RIZIKA SUVISIACE S UPLATNOVANIM STRATEGICKEHO MATERIALU

V tejto Urovni pripravy Gzemnoplanovacej dokumentacie mozZno identifikovat rizika, ktoré by mali savis
s jej uplatfiovanim iba vo vSeobecnej rovine.

Potas realizacie prac v ramci vymedzenych lokalit sa m6Zu vyskytnit nasledovné rizika:
e Absencia finanénych zdrojov na realizaciu navrhu.
e Riziko vzniku poziaru pri realizacii stavieb.
o Nepredvidatelné prirodné tkazy.
e Zlyhanie ludského faktora.
e Zlyhanie techniky alebo technologie pri realizacii.

7. VPLYVY NA ZIVOTNE PROSTREDIE PRESAHUJUCE STATNE HRANICE

Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by presahovali Statne hranice.
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IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. VYMEDZENIE ZAINTERESOVANE] VEREJNOSTI

Utast zainteresovanej verejnosti upravuje zakon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov. Zainteresovana verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych
dokumentov je verejnost, ktora ma zaujem o pripravu strategickych dokumentov pred ich schvalenim.
Medzi zainteresovanu verejnost patri:

e Fyzicka osoba starSia ako 18 rokov.

e Pravnicka osoba.

e Obtianska iniciativa.

2. Z0ZNAM DOTKNUTYCH SUBJEKTOV

e Hlavné mesto SR Bratislava, Magistrat hl. m. SR Bratislavy, Primacialne nam. 814 99 Bratislava.

e Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava.

e Regionalny arad pre Gzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

e Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stira 1, 812 35
Bratislava.

e Ministerstvo dopravy SR, Namestie Slobody 6, P.O. BOX 100, 810 05 Bratislava.

e Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infrastruktiry, Namestie generala
Viesta 2, 832 47 Bratislava.

e Ministerstvo vnutra, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpetnosti, Pribinova 2, 812 72
Bratislava.

e QOkresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Ochrana prirody a krajiny,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

e Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Ochrana ovzdusia, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava.

e Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

o Okresny uarad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

o Okresny Urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava.

e Okresny Grad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

e Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava.

e Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. so sidlom v Bratislave, RuZinovska 8,
820 09 Bratislava.

e Regionalnaveterinarna a potravinova sprava Bratislava - mesto, Polianky 8, 841 01 Bratislava.

e Krajskeé riaditel'stvo hasitského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava.

e Dopravny trad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava.

e Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Povodie Dunaja, odStepny zavod, Karloveska 2, 842 17
Bratislava.
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3. DOTKNUTE SUSEDNE STATY

Riesenim Zmien a doplnkov & 1 Uzemného planu zény Devin | nie je dotknuté Gzemie susednych tatov.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. MAPOVA A INA GRAFICKA DOKUMENTACIA

Sucastou oznamenia je schéma lokalizacie navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia na podklade platnej
Uuzemnoplanovacej dokumentacie.

2. MATERIALY POUZITE PRI VYPRACOVANI STRATEGICKEHO DOKUMENTU

e Uzemny plan hl. m. SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov.
e Uzemny plan zény Devin |, Aurex spol. s.r.0., 2018

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA 0ZNAMENIA

Bratislava, maj 2025

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

MENO SPRACOVATELA 0ZNAMENIA

Institat priestorového planovania
Lublanska1
83102 Bratislava

Ing. Kristina Dunajova
dunajova®ipp-oz.sk

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV 0ZNAMENIA PODPISOM OPRAVNENEHO ZASTUPCU OBSTARAVATELA, PECIATKA

JUDr. Jana Jakubkovit,
starostka mestskej ¢asti Bratislava - Devin
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Priloha

Schéma lokalizacie zmien

15



OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Uzemny plan zény Devin | - Zmeny a doplnky ¢. 1
ey FLANCONYDEL N I
_ ZMENY a DOPLNKY €1 N

NIESEVT YIS IARAINET)
75 i B }\‘
Z 5 a 3




€ : W OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

L Uzemny plan zény Devin | - Zmeny a doplnky ¢. 1

UZEMNY PLAN ZONY BRATISLAVA- DEVIN |
ZMENY A DOPLNKY C.1
NAVRH

0OZNAMENIE
05/2025

17



