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1. UvoD

1.1 Zakladné udaje

Ndazov dokumentacie:
Uzemny plén obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢. 2
(UPN obce Ludanice ZaD €. 2)

Spracovatel dokumentdcie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA (registracné cislo 0109 AA) e-mail:
asopirova@nextra.sk

Obstaravatel dokumentacie:
Obec Ludanice

Obecny urad Ludanice

SNP 448/69

956 11 Ludanice
prostrednictvom odborne sposobilej osoby podla §12 zdkona ¢.200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov

Ing. Katarina Francova
Puskinova 1494/7,

955 01 Topolcany

(registracné Cislo MDVaRR 227)

Zakladné identifikacné udaje

Nazov obce: Ludanice
Okres: Topol¢any
Kraj: Nitriansky

Pocet obyvatelov k 31.12.2024:1 719

Vymera katastralneho Uuzemia
Ludanice: 678,1857 ha
Mytna Nova Ves: 441,3703 ha.

1.2 Rozsah a spdsob spracovania Zmien a doplinkov ¢. 2

Textova ¢ast Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢.2 je vypracovana ako samostatna priloha
textovej smernej ¢asti a ako doplnenie zavaznej ¢asti schvalenej tzemnoplanovacej dokumentéacie ,Uzemny
plan obce Ludanice”, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov ¢.1.

Graficka ¢ast Zmien a doplnkov €. €. 2 je vypracovana ako samostatna priloha formou néloZiek na jednotlivé
vykresy Uzemného plénu obce Ludanice v zneni Zmien a doplnkov €. 1, na ktorych su vyznacené zamery
navrhované v ,,Zmendch a doplnkov €. €. 2.

Po spracovani Zmien a doplnkov €. €. 2 budu tieto prerokované podla platnej legislativy. Po prerokovani a
upraveni podla vysledkov pripomienkového konania budu predloZené na posudenie Regionalnemu dradu
pre Uzemné planovanie avystavbu Nitra a po kladnom stanovisku predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu Ludanice.

1.3 Do6vody na obstaranie Zmien a dopinkov ¢. 2

Hlavnym dévodom pre obstaranie Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 je:
- pripravit pravne zavazny dokument pre riadenie rozvoja obce, ktory bude zohladnovat poziadavky a
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potreby pre harmonicky a koordinovany rozvoj Uzemia,

systematicky a nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatelny Gzemny rozvoj obce tak, aby Uzemie
bolo vyuZivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s ohladom na
prirodné, historické a kultdrne dedic¢stvo, ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu Zivota
obyvatelov,

odsuhlasit nastroj pre urCenie aregulovanie priestorového usporiadania Uzemia, funkéného
vyuzivania Uzemia a zabezpecenie udrzatelného Uzemného rozvoja za podmienok dodrzania
ochrany Zivotného prostredia, ochrany prirody a krajiny, ochrany historického a kultirneho
dediéstva a ochrany verejného zdravia, obrany $tatu, bezpecnosti Statu, hospoddrskeho rozvoja,
socidlneho rozvoja, socidlnej sudrznosti a Uzemnej sudrznosti,

usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zvysenie kvality krajinného prostredia,
dobudovat dopravnu a technickt infrastruktdru,

stanovit plochy pre verejno-prospesné stavby.

1.4 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Zmeny a doplnky €. 2 rieSia

Cielom Gzemného planovania je systematicky a nepretriite vytvarat podmienky pre udriatelny Uuzemny
rozvoj tak, aby uzemie bolo vyuZivané efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky, eticky a demokraticky s
ohladom na prirodné, historické a kulturne dedi¢stvo, ochranu a kvalitu Zivotného prostredia a kvalitu
Zivota obyvatelov.

Hlavnym cielom Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 je:

stanovit optimalnu reguldciu intenzity vyuZitia Gzemia, ktora zodpoveda aktualnym podmienkam,
zohladnit rozvojové zadmery obce i podnikatelského prostredia a usmernit investi¢nd cinnost
v Uzemi,

vytvorit priestorové predpoklady pre lokalizaciu aktivit zabezpecujlcich pracovné prileZitosti pre
obyvatelov obce,

navrhnut vrieSenom Gzemi obce Ludanice optimalny Uzemny rozvoj pre byvanie, obdiansku
vybavenost, podnikatelské aktivity nevyrobného a vyrobného charakteru,

zabezpedit adekvatne podmienky pre Sportové a rekreaéné potreby obyvatelov,

usilovat sa o dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zvysenie kvality krajinného prostredia,
dobudovat dopravnu a technickd infrastruktdru,

stanovit plochy pre verejno-prospesné stavby.

V zmysle Uznesenia obecného zastupitelstva Ludanice ¢. 184/2025 zo dna 07. 03.2025 je predmetom
rie$enia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2:

navrh novych rozvojovych zamerov ¢. 2/2025-1 az 2/2025-27,
zmenit trasovanie navrhnutej Tribec¢skej cyklomagistraly (navrh - po pravej strane rieky Vah),
zmenit pocet bytovych domov v schvalenom rozvojovom zamere RZ 1/o,
upravit ochranné pasmo cintorinov na 5 m od hranice pozemku (v textovej aj grafickej casti
v zmysle VZN 3/2020 ¢l. 3),
v zavdznej Casti Uzemného planu:
- doplnit regulativy:
- pre novu vystavbu v rozvojovych zameroch,
- pre novl vystavbu jedného rodinného domu v 2. rade vzahrade za existujucim
rodinnym domom v zastavanom Uzemi obce,
- pre vystavbu objektov situovanych v ochrannom pdsme Zelezni¢nej trate,
- pre situovanie reklamnych stavieb v zastavanom Uzemi obce Ludanice a miestnej Casti
Mytna Nova Ves,
- pre stanovenie max. vysky oplotenia,
- zmenit regulaciu vysky zastavby pre bytové domy na max. 4 nadzemné podlazia a obytné
podkrovie (kap. 3.2),
- upresnit min. koeficient zelene (bod 3.2),
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- vypustit v bode 3.2. Regulacia intenzity vyzitia funkénych pléch — Regulativ podmienok vystavby
nasledovny text. ,Zachovat existujucu parcelaciu pozemkov”.

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 je rok 2032.

1.5 Zhodnotenie suladu rie$enia s pévodnym tizemnym pldnom a nadradenou UPD

Navrhované rozvojové zamery, ktoré su predmetom riesenia Uzemného pladnu obce Ludanice Zmeny
a doplnky €. 2, nie su v rozpore s nasledovnymi podkladmi:

- Uzemnym pladnom regidnu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢. 113/2012 a ktorého
zavdazna cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim ¢&. 2/2012 dria 14. mdja 2012,
spracovatel AUREX, s.r.o. Bratislava,

- Zmenami adoplnkami ¢. 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvélené
Uznesenim ¢. 111/2015 zastupitelstva NSK dria 20. jala 2015 a zavazna cast vyhlasend VZN NSK ¢.
6/2015 dria 26. oktébra 2015,

- Uzemnym planom obce Ludanice, spracovatel Ing. arch. Alzbeta Sopirova, CSc. a kol., ktory bol

schvéleny Uznesenim zastupitelstva obce Ludanice ¢. 94/2007, B,2 dra 26.10.2007.

1.6 Udaje o sulade Zmien a doplnkov &. 2 so zadanim UPN obce

Obec Ludanice ako organ Gzemného planovania, ktory obstarava Uzemny plédn obce Ludanice, zabezpecil
spracovanie Zadanie pre uzemny plan obce Ludanice. Zadanie bolo prerokované v zmysle § 20 zakona
50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov a po kladnom posideni prislusnym organom UP - Krajskym
stavebnym dradom v Nitre, bolo schvadlené Uznesenim Obecného zastupitelstva v Ludaniciach ¢. 8/007 dna
22.1.2007.

Predkladané Zmeny a doplnky €. 2 su v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja Uzemia, ktoré boli stanovené
v Zadani pre platnt Uzemnoplanovaciu dokumentéciu Uzemny plan obce Ludanice z roku 2007.

1.7 Vyhodnotenie platného Uzemného planu obce Ludanice

Obec Ludanice sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na
zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie Uzemia. Ak déjde k zmene predpokladov alebo je
potrebné upresnit reguldciu zastavby, umiestnit verejnoprospesné stavby, organ Gzemného planovania
obstara doplnok alebo zmenu Uzemnopldnovacej dokumentacie.

Obec Ludanice na zaklade obdrzanych podnetov pristupila k odbornému preskimaniu aktudlnosti platného
Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom z roku 2007. Na zéklade preskiimania sa rozhodla obstarat
aktualizaciu Uzemnopldnovacej dokumentdcie formou spracovania Zmien a doplnkov €. 2 platného
Uzemného planu obce Vinohrady nad Vahom v stlade s §40a ods. 6 zékona €.200/2022 Z.z. o Gzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov.

1.8 Vizby vyplyvajlice z rieSenia a zo zavaznych casti platnej UPD vyssieho stupiia

Nadradenou Uzemnopldnovacou dokumentaciou pre tzemie obce je Uzemny pldn regiénu Nitrianskeho
kraja, schvaleny uznesenim ¢. 113/2012 a jeho zavazna Cast vyhlasena VZN €. 2/2012 dna 14. maja 2012
a jeho Zmeny a doplnky €. 1 schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 aich zavazna Cast vyhlasend VZN NSK ¢.
6/2015.

Zo zavaznej ¢asti UP R NK sa na predmetné Gzemie vztahuju nasledovné regulativy:

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.6. Topol€any: Sol¢any, Velké Ripnany, Prasice, Bojnd, Radosina, Ludanice, Kovarce, Preselany,

7.14. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi Nitrianskeho kraja:
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7.14.3. koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu R1 zdpadne od Nitry v
polohe zdpadne od cesty I/64, vychodne od Topol¢ian, v pokracovani medzi obcami Bosany a
KruSovce a prechodom do Trencianskeho kraja vychodne od Rajcian.

7.15. Pre cesty |. triedy zabezpedit Uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v zakladnej kategdrii C
11,5/80-60, v kategdrii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi cestami), pripadne v Stvorpruhovej
kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukaZe potreba na zaklade progndzy intenzity dopravy).

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejno-prospe$né stavby vyplyvajlice z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov &. 1:

1. V oblasti cestnej dopravy
1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na Uzemi Nitrianskeho kraja.
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategdriu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategdriu C9,5/80 a

ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

53 verejné kanalizacie

5.3.3 vystavba verejnych kanalizacii so spolocnou Cistiarfiou odpadovych vod:
s) Ludanice - liniové trasy kanalizacie a Cerpacie stanice splaskovych vod.
6. V oblasti energetiky
6.2. Linka ZVN 2x400 kV a jej rozsirenie v trase Krizovany — Bystricany v zmysle navrhovaného rieenia a
podrobnejSej projektovej dokumentdcie.
Zmeny a doplnky €. 2 st v stlade s Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja.

2. UZEMNY PLAN OBCE LUDANICE ZMENY A DOPLNKY €. 2 - tvori samostatnu ¢ast

Doplnenie kapitol smernej ¢asti UPN obce Ludanice

2.1 Vymedzenie rieSeného tUzemia

RieSené Uzemie zahffia rozvojové nové rozvojové zamery s oznacenim 2/2025-1 az €. 2/2025-27 (Cislo
Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Ludanice - rok spracovania / oznac¢enie rozvojového zameru).

2.2 Charakteristika navrhovanych rozvojovych zamerov

Tabulka €. 1: ZaD €. 2- rozvojové zamery

pbda - zahrada

Oznacenie rozvojového Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Ucel navrhovanych
zameru v ha katastra nehnutelnosti | podla zamerov
ZaD¢. 2

2/2025-1 0,0911 obytné Uzemie — vyrobné uzemie — novy rozvojovy zamer
zastavana plocha, [ahka priemyselna
zahrady vyroba, sklady

2/2025-2 0,1115 obytné Uzemie — obytné uzemie (2 RD) novy rozvojovy zamer
zastavana plocha,
zahrady

2/2025-3 0,1244 polnohospodarska obytné tuzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
poda - zadhrada

2/2025-4 0,6938 polnohospodarska vyrobné uzemie novy rozvojovy zamer
pbda - orna péda

2/2025-5 0,1607 polnohospodarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda (zahrada)

2/2025-6 0,0654 ostatna plocha zmieSané Gzemie novy rozvojovy zamer

2/2025-7 0,0719 polnohospodarska obytné tuzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
poda - zadhrada

2/2025-8 0,0635 polnohospodarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zahrada

2/2025-9 0,0717 polnohospodarska obytné tuzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer

UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky é. 2

Strana ¢. 7z 62




Oznacenie rozvojového Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Uéel navrhovanych
zameru v ha katastra nehnutelnosti | podla zamerov
ZaD¢. 2
2/2025-10 0,1586 polnohospodarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zahrada
2/2025-11 0,1101 polnohospodarska obytné tzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pdda — ornda poda
2/2025-12 0,0193 zastavana plocha a vyrobné uzemie legalizacia stavby
nadvoria (sklady)
2/2025-13 0,1727 polnohospodarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zahrada
2/2025-14 0,1805 polnohospodarska obytné tzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pdda - zahrada
2/2025-15 0,0696 polnohospodarska obytné tzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zahrada
2/2025-16 0,1122 polnohospodarska obytné tuzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pdda - zahrada
2/2025-17 0,0759 polnohospoddarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pdda - zahrada
2/2025-18 0,4620 zmiesané Uzemie— zmieSané Uzemie novy rozvojovy zamer
zastavané plochy a (pristavba MS)
nddvoria
2/2025-19 0,0969 polnohospodarska obytné Gzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pdda - zahrada
2/2025-20 0,0772 polnohospodarska obytné tuzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zdhrada
2/2025-21 0,1243 polnohospodarska obytné tuzemie (2 RD) novy rozvojovy zamer
pdda - zahrada
2/2025-22 0,1059 polnohospoddarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zahrada
2/2025-23 0,0944 polnohospodarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
poda - zdhrada
2/2025-24 0,0975 polnohospodarska obytné uzemie (1 RD) novy rozvojovy zamer
pbda - zahrada
2/2025-25 0,5194 polnohospoddarska rekreacné Uzemie novy rozvojovy zamer
pdda — ornd poda
2/2025-26 0,2245 ostatna plocha dopravna novy rozvojovy zamer
infrastruktuara
(miestna komunikacia)
2/2025-27 trasa vedena po | ostatna plocha dopravna novy rozvojovy zamer
existujucej infrastruktura
hradze (Tribecska
cyklomagistrala)

2.3 Zakladné demografické udaje

2.3.1 Obyvatelstvo

Podla udajov obce Ludanice k 31.12.2024 bol na Uzemi obce registrovany pocet 1718 obyvatelov.

Zmeny a doplnky €. 2 predpokladaju nasledovny ndrast poctu obyvatelov do roku 2032:
- cca 63 ob. (v 21 rodinnych domoch pri obloZnosti 3,0 obyvatelov na 1 rodinny dom),
- cca 96 ob. (v 2x16 bytovych domoch t.j. prirastok 32 b.j. pri obloznosti 3,0 obyvatelov na 1 bytovu
jednotku v bytovom dome).
Celkovy predpokladany prirastok poctu obyvatelov v ndvrhovom obdobi do roku 2032 sa predpoklada cca
159 obyvatelov. Tento prirastok bude pokryty jednak z vlastnych zdrojov obce ale hlavne pristahovanim sa
novych obyvatelov z okolitych miest a obci.
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2.3.2 Bytovy fond
Zmeny a doplnky €. 2 predpokladaju narast poctu bytovych jednotiek o cca 53.

Tieto zmeny vytvoria dostatocnu Uzemnu rezervu pre stabilizaciu mladych ludi v obci a sucasne pre prilev

novych obyvatelov.

2.3.3 Pracovné prilezitosti

Narast poctu pracovnych prilezitosti poskytne hlavne realizacia novych rozvojovych zamerov:
- 2/2025-1 vyrobné Uzemie — predpokladany prirastok cca 4-5 pracovnych miest,
- 2/2025-4 vyrobné Uzemie — predpokladany prirastok cca 8-10 pracovnych miest,

- 2/2025-18 zmie$ané Uzemie (rozéirenie MS) — predpokladany prirastok cca 1-2 pracovné miesta,

- 2/2025-25 rekreaéné uzemie — predpokladany prirastok cca 1-2 pracovné miesta.
Celkovy prirastok pracovnych miest cca 14 — 19.

2.4 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.4.1 Zhodnotenie urbanistickej koncepcie

Zmeny adoplnky ¢. 2 nemenia zasadnym sp6sobom zakladnd koncepciu priestorového usporiadania

Uzemia obce Ludanice stanovent Uzemnym planom obce Ludanice z roku 2007.

2.4.2 Navrh zakladnej urbanistickej koncepcie

Zmeny a doplnky €. 2 dotvdraju urbanistickd Struktdru obce Ludanice, stanovenu Uzemnym planom, o nové

plochy:
v zastavanom uzemi:

- obytné Uzemia: vystavba rodinnych domov v prelukach: 2/2025-2, 2/2025-7, 2/2025-8, 2/2025-9,

2/2025-16, 2/2025-21, 2/2025-22, 2/2025-24,

- obytné Uzemia: vystavba rodinnych domov v nadmernych zdhradach: 2/2025-3, 2/2025-5, 2/2025-

10, 2/2025-13, 2/2025-14, 2/225-15, 2/2025-17, 2/2025-19, 2/2025-20, 2/2025-23,
- obytné Gzemia: vystavba bytovych domov (RZ 1/0 — intenzifikacia bytovych domov),
- vyrobné Gzemia: 2/2025-1, 2/2025-12,
- zmie$ané Gzemie: 2/2025-6, 2/2025-18;
mimo zastavaného Uzemia:
- obytné Uzemie: ¢. 2/2025-11,
vyrobné Gzemie: 2/2025-4,
rekreaéné Uzemie: 2/2025-25,
- dopravna infrastruktdra: 2/2025-26, 2/2025-27.

2.4.3 Navrh ochrany a vyuzitia kulturno-historickych hodnét

Zmeny a doplnky €. 2 navrhovanymi zdmermi nie st v dotyku s objektmi a pamiatkami, na ktoré sa vztahuje

zédkon €. 49/2002 Z.z. ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.
2.4.4 Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom tuzemi

Navrhované rozvojové zamery

RZ1/o oznadenie rozvojového zéameru v zmysle UPN v zneni Zmien a doplnkov &. 1

Obytné Uzemie — vystavba bytovych domov

Zmena poctu bytovych domov z 3x16 bytovych domoch (v zmysle ZaD €. 1) na pocet 5x16 bytovych domov.

¢. 2/2025-1 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuZitia z obytného tzemia (v zmysle UPN Ludanice) na vyrobné tzemie (fahky
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priemysel a sklady).
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia obce Ludanice, na rohu ulic Hviezdoslavova
a DruiZstevna., na pozemkoch registra CKN s parcelnymi cislami:

468 —ovymere 425 m? v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,

469 —ovymere 486 m? v druhu pozemku zahrada.
Celkovda vymera rozvojového zameru je 911 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- staticku dopravu riesit na pozemku rozvojového zameru.

Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer rozSiruje existujucu vyrobnu funkciu Cronson, s.r.o., ktord sa nachdadza
v kontaktnom Uzemi, o nové vyrobné a skladové plochy.
Stanovuje sa koeficient vegeta¢nych pléch na min. 0,2.

¢. 2/2025-2 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pdédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada a zastavané
plochy, na obytné Gzemie (vystavba max. 2 rodinnych domov).
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia miestnej Casti Mytna Nova Ves, na pozemkoch
registra CKN s parcelnymi ¢islami:
162/2 —ovymere 521 m? v druhu pozemku zdhrada,
162/3 —ovymere 581 m?, v druhu pozemku zéhrada,
163/3 —ovymere 13 m? v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Celkova vymera rozvojového zdmeru je 1115 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna
Nové Ves, z toho polhohospodérska pdda o vymere 1102 m? a zastavané plochy o vymere 123 m?.
Uzemné limity:
- rekonstruovat miestnu pristupovi komunikaciu.
Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliiia existujtice zastavanu Gzemie miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.

¢.2/2025-3 oznacenie rozvojového zdmeru

Zmena funkéného vyuZzitia z pofnohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia miestnej Casti Mytna Nova Ves, na pozemkoch
registra CKN s parcelnymi ¢islami:

217/3 - o vymere 842 m?, v druhu pozemku polnohospodéarska péda (zdhrada),

217/4 - &ast o vymere 402 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (zdhrada),
Celkova vymera rozvojového zameru je 1244 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej &asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup asiete technickej infrastruktiry cez samostatny pozemok alebo

pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutel. ako vecné bremeno).
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v druhom rade za existujucim rodinnym domom.

¢. 2/2025-4 oznacenie rozvojového zdmeru

Zmena funkéného vyuzitia z pofnohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku ornd péda na

vyrobné tzemie (lahky priemysel a sklady). Rozvojovy zdmer je situovany v severnej Casti katastralneho

Uzemia, mimo hranic zastavaného Uzemia obce Ludanice, na pozemku registra CKN s parcelnym cislom:
1112 —o vymere 6938 m?, v druhu pozemku ornd péda.

Celkovda vymera rozvojového zameru je 6938 m2.

Uzemné limity:

- Cast rozvojového zameru leZi v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate - je nutné si vyziadat suhlasné

stanovisko ZSR),
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- reSpektovat koridor navrhovanej prelozky cesty s ochrannym pasmom.
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zdmer poskytne nové pracovné prileZitosti pre obyvatelov obce.

2/2025-5 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom). Rozvojovy
zamer je situovany v zapadnej Casti zastavaného Uzemia Ludanice na pozemkoch registra CKN s parcelnymi
Cislami:

799/1 - o vymere 828 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada),

799/3 —ovymere 384 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,

799/2 - o vymere 395 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zahrada).
Celkovéd vymera rozvojového zdmeru je 1607 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:

- zabezpecit dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez samostatny pozemok alebo
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno),

- Cast rozvojového zameru lezi v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate - je nutné si vyziadat suhlasné
stanovisko ZSR),

Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zéamer dopliia obytnu zastavbu v druhom rade za existujicim rodinnym domom.

2/2025-6 oznacenie rozvojového zameru

Zmena koeficientu zastavanosti na pozemku 3/1 v druhu pozemku ostatna plocha s funkénym vyuZitim
zmiesané Gzemie. Na pozemku u? existuje obchodna vybavenost so zastavanou plochou 369 m?2.
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného uzemia obce Ludanice, na ulici SNP, na pozemku
registra CKN s parcelnym cislom:
3/1 —ovymere 654 m?druhu pozemku ostatna plocha.
Celkové vymera rozvojového zameru je cca 654 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:
- navysuje sa koeficient zastavanosti na 0,5 ( mozZnost pristavby objektu cca 095 m zastavanej
plochy).
Zdévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer rozsiri existujucu obciansku vybavenost v strede obce Ludanice.

2/2025-7 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 jedného rodinného domu).
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, na pozemku
registra CKN s parcelnym cislom:

236/1 —ovymere 719 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je 719 m? v hraniciach zastavaného tUzemia miestnej ¢asti Mytna Nova
Ves.
Uzemné limity: -
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplia obytnt zastavbu v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.

2/2025-8 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu).
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, na pozemku
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Registra CKN s parcelnym cislom:
236/5 -¢ast — o vymere 635 m?, v druhu pozemku polhohospodarska péda (zahrada).
Celkovda vymera rozvojového zadmeru je 635 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova
Ves.
Uzemné limity:
Ponechat Uzemnu rezervu pre dopravny vjazd do schvaleného rozvojového zameru 19/0
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplia obytnt zastavbu v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.

2/2025-9 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu).
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia miestnej Casti Mytna Nova Ves, na pozemku
registra CKN s parcelnym cislom:

236/2 - ovymere 717 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zadhrada).
Celkova vymera rozvojového zdmeru je 717 m? v hraniciach zastavaného Gzemia miestnej ¢asti Mytna Nova
Ves.
Uzemné limity: -
Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplifia obytnu zéstavbu v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.

2/2025-10 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pddy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v juznej ¢asti zastavaného Uzemia miestnej Casti Mytna Nova Ves, na
pozemku registra CKN s parcelnym cislom:

262-¢ast — o vymere 1586 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zdhrada).
Celkovéd vymera rozvojového zdmeru je 1586 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:

- reSpektovat ochranné pasmo vodného kanala ¢. 5209077002,

- zabezpecit dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez samostatny pozemok alebo
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v druhom rade za existujucim rodinnym domom.

2/2025-11 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuZitia polnohospodarskej pody v druhu pozemku zahrada, na obytné tzemie (max. 1
rodinny dom).
Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (rodinny dom) je situovany vo vychodnej ¢asti zastav.
Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, na pozemkoch registra EKN A CKN s parcelnymi Cislami:
601/3 — o vymere 1101 m?, v druhu pozemku polhohospodarska pdéda (zdhrada).

Celkova vymera rozvojového zameru je cca 1101 m? mimo hranic zastavaného Gzemia miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktuary,

- vyZiadat si suhlas ZSR pre vystavbu rodinného domu v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate.
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplia obytnt zastavbu v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.
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| 2/2025-12 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuZzitia zastavanych pléch a nadvori na vyrobné Gzemie (vyroba, sklady).
Zmena vegetacného koeficientu na 0,2.
Rozvojovy zamer je situovany v strede zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, na pozemku
registra CKN s parcelnym cislom:
140/1 ¢ast — o vymere 28 m?v druhu pozemku zastavana plocha a nadvoria.
141/4 -East — o vymere 175 m?v druhu pozemku zastavana plocha a nadvoria.
Celkova vymera rozvojového zdmeru je cca 193 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:
- obvodovy mur stavby situovat vo vzdialenosti 1m od hranice pozemku s parcelnym &islom146/1
pre vysadbu izolac¢nej zelene.
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer legalizuje existujuci vyrobny objekt.

2/2025-13 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pddy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v juZnej Casti zastavaného Uzemia miestnej Casti Mytna Nova Ves, na
pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom:

258 -¢ast — o vymere 1727 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (zdhrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je 1727 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplia obytnt zastavbu v druhom rade za existujicim rodinnym domom.

2/2025-14 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v juZnej casti zastavaného Uzemia miestnej Casti Mytna Nova Ves, na
pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom:

256-¢ast — o vymere 1805 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkovéd vymera rozvojového zdmeru je 1805 m? v hraniciach zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity:

- zabezpecit dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujiceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v druhom rade za existujucim rodinnym domom.

2/2025-15 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujdcim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v zapadnej Casti zastavaného Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, na
pozemku registra CKN s parcelnym ¢islom CKN 321,

321 -ovymere 696 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zdhrada).
Celkovda vymera rozvojového zameru je 696 m? v hraniciach zastav. Uzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.
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Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujiceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplia obytnt zastavbu v druhom rade za existujucim rodinnym domom.

| 2/2025-16 oznacenie rozvojového zameru ‘
Zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu).
Rozvojovy zamer je situovany v severnej Casti zastavaného Uzemia obce Ludanice, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom:
701 —ovymere 1122 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkové vymera rozvojového zameru je 1122 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:
- vyziadat si suhlas ZSR pre vystavbu rodinného domu v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate.
Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zéstavbu v obci Ludanice.

| 2/2025-17 oznaclenie rozvojového zameru ‘
Zmena funkéného wvyuzitia z polnohospodarskej pddy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v juznej Casti zastavaného Uzemia obce Ludanice, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom:
53 —ovymere 759 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je 759 m? v hraniciach zastavaného Gzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v obci Ludanice.

| 2/2025-18 oznacenie rozvojového zameru
ZmieSané Gzemie — pristavba Materskej Skoly supisnu Cislo 531 na pozemkoch s parcelnymi Cislami registra
CKN 266/1 a 272/1 v zastavanom Uzemi obce Ludanice.
Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim zmieSané Uzemie (pristavba Materskej skoly) je situovany v strednej
Casti zastavaného Uzemia obce Ludanice, na pozemkoch registra CKN s parcelnymi cislami:
266/1 - o vymere 463 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
272/1 — ¢ast o vymere 3911 m2, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Celkové vymera rozvojového zdmeru je 4620 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity: -
Zdbvodnenie:

Navrhovany rozvojovy zdmer rozsiruje existujuci objekt Materskej Skoly.

| 2/2025-19 oznacenie rozvojového zameru ‘
Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujdcim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v juznej Casti zastavaného Uzemia Obce Ludanice, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom:
29 —ovymere 969 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (zahrada).
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Celkovda vymera rozvojového zameru je 969 m? v hraniciach zastavaného Uzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v obci Ludanice.

2/2025-20 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujdcim rodinnym domom).
Rozvojovy zdmer je situovany v juznej Casti zastavaného Uzemia Ludanice, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom:

57 —ovymere 772 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je 772 m? v hraniciach zastavaného tGzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno).

Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zéstavbu v obci Ludanice.

2/2025-21 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pbédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 2 rodinnych domov).
Rozvojovy zamer je situovany na pozemkoch registra EKN s parcelnymi Cislami:
Uzemie zabera pozemky EKN registra Miestnej ¢asti Mytna Nova Ves s parcelnymi &islami:
9-973/31 -¢ast — o vymere 615 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (zahrada),
9-973/32-&ast — o vymere 628 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zdhrada).
Celkové vymera rozvojového zameru je 1243 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:
- vybudovat pristupovi komunikaciu a siete technickej infrastruktury k rozvojovému zameru,
- vyZiadat si suhlas ZSR pre vystavbu rodinného domu v ochrannom pdsme Zelezni¢nej trate.
Zdévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer doplfia obytnu zastavbu v obci Ludanice.

2/2025-22 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v severozapadnej Casti zastavaného Gzemia obce Ludanice, na pozemkoch
registra CKN s parcelnymi Cislami:
787/1 —ovymere 919 m?, v druhu pozemku polnohospodarska péda (zdhrada),
789/1 —ovymere 95 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zdhrada),
788/1 —ovymere 45 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Celkovda vymera rozvojového zameru je 1059 m? v hraniciach zastavaného Uzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:
- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnut. ako vecné bremeno),
- vyZiadat si suhlas ZSR pre vystavbu rodinného domu v ochrannom pasme Zelezni¢nej trate.
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopiiia obytnt zastavbu v obci Ludanice.
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| 2/2025-23 oznacenie rozvojového zameru ‘
Zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej pédy, vedenej v druhu pozemku zadhrada, na obytné
Uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v strednej Casti zastavaného Uzemia obce Ludanice, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom 729,
729 ¢ast — o vymere 944 m?, v druhu pozemku polhohospodarska péda (zahrada).
Celkovda vymera rozvojového zameru je 944 m? v hraniciach zastavaného Uzemia obce Ludanice.

Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujiceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno),

- vyZiadat si suhlas ZSR pre vystavbu rodinného domu v ochrannom pdsme Zelezni¢nej trate.

Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v obci Ludanice.

2/2025-24 oznacenie rozvojového zameru ‘
Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pddy, vedenej v druhu pozemku zdhrada, na obytné
uzemie (vystavba max. 1 rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Rozvojovy zamer je situovany v strednej Casti zastavaného Uuzemia obce Ludanice, na pozemku registra CKN
s parcelnym cislom:

732 —ovymere 975 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (zdhrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je 975 m? v hraniciach zastavaného tGzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- zabezpedit dopravny pristup a siete technickej infrastruktlry cez samostatny pozemok alebo cez
pozemok existujuceho rodinného domu (zaregistrovat v katastri nehnutelnosti ako vecné
bremeno),

- vyZiadat si suihlas ZSR pre vystavbu rodinného domu v ochrannom pdsme Zelezni¢nej trate.

Zdbévodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnt zastavbu v obci Ludanice.

2/2025-25 oznacenie rozvojového zameru ‘
Zmena funkéného vyufZitia z polnohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku orna pdéda, na rekreacné
uzemie (vystavba Sportovych pléch a zariadeni).

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZzitim rekreacné Uzemie (plochy a stavby pre Sport a rekredciu) je situovany
vo vychodnej Casti zastavaného Gzemia miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, na pozemkoch s parcelnymi cislami
CKN a EKN:

Uzemie zabera pozemky CKN a EKN registra v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves s parcelnymi &islami:

172 — o vymere 2999 m?, v druhu pozemku polhohospodarska pdda (orné péda),
174 — o vymere 1138 m?, v druhu pozemku polhohospodérska pdda (orné péda),
639/201 —ovymere 876 m? v druhu pozemku polnohospodarska pdda (ornd péda),
639/204 —ovymere 181 m?, v druhu pozemku polnohospodérska pdda (orna péda).

Celkova vymera rozvoj. zdmeru je 5194 m? mimo hranic zastavaného Gzemia miestnej. ¢asti Mytna Nova
Ves.
Uzemné limity:
- reSpektovat vzdusné vedenie 22 kV elektrickej energie s ochrannym pasmom.
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia §portovt vybavenost miestnej ¢asti Mytna Nova Ves..
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2/2025-26 oznacenie rozvojového zameru

Navrhovand dopravna infrastruktura - miestna komunikacia.
Uzemie zabera pozemok CKN registra v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves s parcelnym &islom:
164 — o0 vymere 2245 m?, v druhu pozemku ostatna plocha
Celkovd vymera rozvojového zdmeru je 2245 m? mimo hranic zastavaného Uzemia miestnej asti Mytna
Nova Ves.
Uzemné limity: -
Zdbvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zdmer spristupriuje existujucu zdstavbu rodinnych domov a navrhovanu Sportovu
vybavenost miestnej ¢asti Mytna Nova Ves.

2/2025-27 oznacenie rozvojového zameru ‘

Navrhovana Tribec¢ska cyklomagistrala trasovana po pravej strane valu rieky Nitry. Cyklotrasa bude vedena
v katastralnom Uzemi obce Ludanice po existujucej hradze rieky Nitry.

Zmeny a doplnky €. 2 priraduji rozvojovym zamerom nasledovné funkcné vyuizitie:
- plochy byvania s objektmi rodinnych domov:
navrh  RZ: 2/2025-2 (2 rodinné domy), 2/2025-3 (1 rodinny dom), 22/2025-5 (1 rodinny dom), 2/2025-7
(1 rodinny dom), 2/2025-8 (1 rodinny dom), 2/2025-9 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-10 (1 rodinny
dom), ¢. 2/2025-11 (1 rodinny dom), ¢. 2/20265-13 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-14 (1 rodinny
dom), €. 2/2025-15 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-16 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-17 (1 rodinny dom),
¢. 2/2025-19 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-20 (1 rodinny dom), €. 2/2025-21 (1 rodinny dom), €.
2/2025-22 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-23 (1 rodinny dom), ¢. 2/2025-24 (1 rodinny dom), €.
2/2025-25 (1 rodinny dom),;
- plochy obcianskej vybavenosti s objektami:
navrh: 2/2025-6 (pristavba k objektu obcianskej vybavenosti), navrh RZ: 2/2025-18 (pristavba
k objektu Materskej Skoly);
- plochy $portu s objektami:
- navrh: 2/2025-25 (Sportové plochy a zariadenia),
- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych a skladovych s objektmi
navrh: ¢. 2/2025-1 (podnikatelské aktivity zamerané na nezavadnu vyrobu asklady), 2/2025-4
(podnikatelské aktivity zamerané na nezavadnu vyrobu a sklady), ¢. 2/2025-12 (podnikatelské aktivity
zamerané na nezdvadnu vyrobu a sklady);
- plochy a zariadenia dopravnej infrastruktury:
navrh: 2/2025-26 (miestna komunikacia),
2/2025-27 (Tribeéska cyklomagistrala).

2.4.5 Vymedzenie Easti Gizemia pre rieenie vo vicsej podrobnosti - v UPN-Z

Zmeny adoplnky ¢.2 nenavrhuju Ziadny rozvojovy zamer preverit podrobnejsou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou — Uzemnym Uzemny plan zény.

2.4.6 Navrh byvania

Zmeny a doplnky €. 2 predpokladaju narast poctu bytovych jednotiek v rodinnych a bytovych domoch:

- 21b.j. vrodinnych domoch (21 RD kazdy s 1 bytovou jednotkou, t.j. 21 bytovych jednotiek),

- 32 b.j. zmena poctu bytovych jednotiek v schvalenom rozvojovom zamere RZ 1/o z poctu 3x16
bytovych domov (podla Zmien a doplnkov €. 1), t. j. 48 bytovych jednotiek na pocet 5x16 bytovych
domov, t. j. 80 bytovych jednotiek, ¢o predstavuje prirastok 2 bytové domy a 2x16=32 bytovych
jednotiek.

Celkovy prirastok v rodinnych a bytovych domoch sa predpoklada 23 objektov a 53 bytovych jednotiek.
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2.4.7 Navrh obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktary

Zmeny a doplnky €. 2 nenavrhuji nové rozvojové zamery pre obéiansku a socialnu vybavenost.

Naroky na funkciu obcianskej a socidlnej vybavenosti pre predpokladany prirastok poctu obyvatelov, budu
pokryté existujucimi zariadeniami.

Predpoklada sa aj integracia zariadeni obcianskej vybavenosti s obytnou funkciou v schvdlenom rozvojovom
zamere 1/0, v ktorom sa navysuje pocet bytovych domov.

2.4.8 Navrh hospodarskej zakladne

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju nasledovné rozvojové zdmery pre vyrobné Uzemie:

- 2/2025-1 rozsirenie existujuceho vyrobného aredlu Cronson, s.r.o., ktorého vyrobny program je
zamerany najma na rekonstrukéné upravy obcianskej a bytovej vystavby; aredl sa rozSiruje
o skladové a vyrobné haly v zastavanom uzemi obce Ludanice,

- 2/2025-4 navrhovany zamer sfunkénym vyuZitim vyrobné uUzemie (lahky priemysel a sklady),
situovany mimo zastavaného Uzemia obce Ludanice,

- 2/2025-12 legalizicia existujuci vyrobnej haly a skladu v zastavanom Uzemi miestnej ¢asti Mytna
Nova Ves, na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 140/1 ¢ast a 141/4 ¢ast.

2.4.9 Navrh rekreacie, cestovného ruchu, kipelnictva a Sportu

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju nasledovny rozvojovy zdmer pre rekreacné Uzemie:
- €. 2/2025-25 rozsirenie existujuceho Sportovo-rekreaéného Uzemia v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves
0 nové Sportové plochy a zariadenia.

2.4.10 Navrh rieSenia zelene

Z hladiska ploch zelene Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju:

- pri funkénom vyuzivani Uzemia zachovat a zvySovat plochy zelene, ktoré s jednym zo zakladnych
predpokladov adaptacie na nepriaznivé dosledky klimatickych zmien, reguldcie miestnej mikroklimy
(teploty, prasnosti), zadrZiavanie zrazkovej vody a ma pozitivny vplyv na zdravie obyvatelstva,

- vzastavanom Uzemi zachovat dostatoény podiel travnatych pléch s drevinami; vyber drevin
prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam, podiel zelenych pléch
zachovat v min. rozsahu 30%,

- prinavrhoch novych obytnych zén pre IBV zabezpedit Uzemnu rezervu pre funként uliénd zelen, bez
kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti,

- vnavrhoch vegetaénych Uprav v zastavanom Uzemi prednostne vyuzivat doméce druhy drevin
a krovin,

- pri realizicii rozvojovych zamerov minimalnym spdsobom zasiahnut do existujicej mimolesnej
drevinnej vegetacie.

2.5 Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

Zmeny adoplnky ¢ 2 nemenia stc¢asni a Uzemnym pldnom obce Ludanice vzneni Zmien adopinkov ¢ 1
navrhnutd zmenu hranicu zastavaného Uzemia.

2.6 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

2.6.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju zmenu ochranného pasma pohrebisk z 50 m na 5 m od oplotenia pohrebiska.
Ochranné pasma blizsie Specifikované v kapitole 3.9.
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V zmysle leteckého zakona sa na Uzemi obce vyZaduje suhlas Dopravného Uradu pre :

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, helioportov a stavieb pre letecké pozemné

zariadenia

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie Cinnosti alebo vyuZivanie Uzemia,

ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak :

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- suU ich sucéastou veterné turbiny s rotujucimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbdzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad Udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

2.6.2 Vymedzenie chranenych uzemi
Ochrany prirody

BlizSie Specifikované v kapitole 3.9.
Rozvojové zamery navrhované Zmenami a doplnkami €. 2 nezasahuju ani nie su v dotyku s legislativne
chranenymi Uzemiami ochrany prirody a krajiny.

2.7 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodinami, civilnej

ochrany obyvatelstva

2.7.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany statu

V rieSenom katastralnom Uzemi obce Ludanice nie su evidované vojenské aredly ani iné objekty a zariadenia
sliZiace na obranu Statu.

Zmeny a doplnky €. 2 nenavrhujui vojenské aredly ani iné objekty a zariadenia sliZiace na obranu $tatu.

2.7.2 Navrh rieSenia poziarnej ochrany

Obec ma vybudovanu verejni vodovodnu siet, organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor Sv. Urbana a zaroven
Obecny hasic¢sky zbor (OHZ) Ludanice Na hlavné vodovodné potrubia su napojené ulicné rozvody
s osadenymi protipoZiarnymi hydrantmi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti sliZia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu, t.j. na
preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, pricom v sulade s §15 ods. f) zdkona 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorsich predpisov, musi byt umozneny pristup
k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasi¢skym jednotkdm pri zdsahu na
plnenie hasicskej techniky.

RieSenie poziarnej ochrany vZmendach a doplnkoch ¢. 2 pre navrhované rozvojové zamery 2/2025-1 az
2/2025-25 je nutné spracovat v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie v zmysle:

- zakona ¢.119/2009 Z.z. o ochrane pred poZiarmiv zneni zdkona ¢. 400/2011 Z.z.,

- zadkona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch, v zneni neskorsich

predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR 611/2006 Z.z. o hasiéskych jednotkach,

- vyhlasky MV SR 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,

- vodu na hasenie riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete poziarnymi hydrantmi, potrebu vody
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stanovit v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov,

- zabezpedit v zmysle Vyhlasky MV SR €. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu bezpeénost pri vystavbe a pri uzivani
stavieb v zneni Vyhl. MV SR ¢. 307/2007 Z.z.:

-k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyZzaduju predpisy z hfadiska ochrany
pred poZiarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poziarne vozidla zabezpelit po spevnenych komunikaciach sirky min. 3,0m,

- komunikacie dimenzovat na zatazenie min. 80 kN reprezentujice pbsobenie zatazenej napravy
poziarneho vozidla.

2.7.3 Navrh nariesenia civilnej ochrany obyvatelstva

Pri navrhovanom funkénom vyuZiti Uzemia v rozvojovych zameroch 2/2025-1 az 2/2025-25 a naslednej
priprave vystavby zariadeni pre zhromazdovanie a pobyt [udi a zvierat ako aj pri ¢innostiach, ktoré moézu
ohrozovat ich bezpecénost a zdravie, ako aj pri budovani infrastruktury, je potrebné sa riadit zikonom NR SR
€. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni neskorsich predpisov, v Uplnom zneni zdkona NR SR
¢.444/2006 Z.z.

Podmienky pre zariadenia CO ustanovuje vyhlaska MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, ktoré
je potrebné respektovat na prislusnom stupni Uzemnej pripravy a investi¢nej ¢innosti.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska civilnej ochrany obyvatelstva navrhuju

- vnaslednych stuprioch projektovej dokumentacie v novych rozvojovych zdmeroch riesit ochranu
obyvatelstva ukrytim v zmysle ods. 3) §4 a ods. 1) bodu a) a e) §15 zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov (Uplné znenie zakona ¢. 444/2006 Z.z.
Ciastka 165),

- pri rieSeni ochrany obyvatelstva ukrytim postupovat podfa vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
civilnej ochrany — urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie
v stavbach (§4 ods. 3 a 4 citovanej vyhlasky MV SR),

- zohladrnovat poziadavky:

- zdkona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z., §4, 5, 10, 11 al2 a prilohy ¢. 1 o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a techn. podmienok zariad. civilnej ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢&. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelenie technickych
a prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany,

- vobjektoch uréenych pre funkciu byvania, obcianskej vybavenosti, rekreacie a podnikatelskych
aktivit riesSit ochranu obyvatelstva ukrytim v jednoduchych uUkrytoch budovanych svojpomocne
v zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov v zmysle §9 a prilohy ¢.
1 ¢ast lIl. a IV. Vyhl. 532/2006, presnu Specifikaciu objektov spresnit v dokument. nizsieho stupnia.

2.8 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

2.8.1 Navrh dopravy

Zakladny komunikaény systém obce
Zakladny komunikacény systém katastralneho Uzemia obce Ludanice a miestnej ¢asti Mytna Nova Ves sa
Zmenami a doplnkami €. 2 nemeni.

2.8.2 Uzemny priemet navrhu dopravy

V Zmenach a doplnkoch €. €. 2 st navrhované rozvojové zamery s nasledovnymi dopravnymi rieSeniami:
¢.2/2025-1 Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim vyrobné Gzemie sa navrhuje dopravne napojit
v Ludaniciach z existujucej miestnej komunikacie — Druzstevnej ulice.
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Rozvojovy zdmer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (2 RD) sa navrhuje dopravne
spristupnit v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, cez exitujicu miestnu komunikaciu (D1), ktora
sa pripaja na cestu |/64.

Rozvojovy zdmer s funkénym vyuZitim obytné uzemie (1 RD) v miestnej ¢asti Mytna Nova
Ves sa navrhuje dopravne napojit na miestnu komunikaciu sikromnou pristupovou cestou,
vedenou cez samostatny pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom
cesta bude zapisany v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer sfunkénym vyuzitim vyrobné (zemie sa navrhuje dopravne napojit
v severnej Casti katastralneho zemia obce Ludanice z cesty 1/64.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sukromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisana
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zdmer s funkénym vyuZitim zmieSané uzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit z ulice SNP.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné tizemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit z existujicej miestnej komunikacie,
vedenej k polnohospodarskemu druzstvu.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné tizemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit z existujicej miestnej komunikacie,
vedenej k pofnohospodarskemu druzstvu.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim obytné Gzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit z existujicej miestnej komunikacie,
vedenej k pofnohospodarskemu druzstvu.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim obytné Gzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit sikromnou cestou, vedenou cez
samostatny pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude
zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim obytné Gzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit po polnej ceste, ktord sa navrhuje
rekonstruovat na miestnu komunikaciu pre schvélené rozvojové zdmery 18/0 a 24/z.
Rozvojovy zamer s funkénym vyuZzitim vyrobné Uzemie v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves sa
navrhuje dopravne napojit na existujucu miestnu komunikaciu.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Gzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit siukromnou cestou, vedenou cez
samostatny pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, priCcom cesta bude
zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné tzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit sukromnou cestou, vedenou cez
samostatny pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude
zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim obytné Gzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit sikromnou cestou, vedenou cez
samostatny pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude
zapisana v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit z miestnej komunikécie — Nadraznej ulice.
Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sikromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisana
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno. Sukromna cesta bude pristupnd z ulice 9.
maja.
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Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim zmie$ané Gzemie (pristavba MS) v zastavanom tzemi
obce Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit z ulice SNP.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sikromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisana
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno. Sukromna cesta bude pristupna
z Topol¢cianskej ulice.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sikromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisand
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno. Sukromnd cesta bude pristupna z ulice 9.
maja.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzZitim obytné Uzemie (2 RD) v zastavanom Uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sukromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisand
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZzitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom Uzemi Ludanice
sa navrhuje dopravne spristupnit siukromnou cestou, vedenou cez samostatny pozemok
alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisanad v Katastri
nehnutelnosti ako vecné bremeno. Sikromna cesta bude pristupna z Topol¢ianskej ulice.
Rozvojovy zamer s funkénym vyuZitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sukromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisana
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno. Sudkromnd cesta bude pristupnd
z Topolcianskej ulice.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuZzitim obytné Uzemie (1 RD) v zastavanom uzemi obce
Ludanice sa navrhuje dopravne spristupnit sukromnou cestou, vedenou cez samostatny
pozemok alebo cez pozemok predného rodinného domu, pricom cesta bude zapisana
v Katastri nehnutelnosti ako vecné bremeno. Sukromna cesta bude pristupna
z Topol¢ianskej ulice.

Rozvojovy zamer s funkénym vyuzitim rekrea¢né Uzemie v zastavanom Uzemi miestnej Casti
Mytna Nova Ves sa navrhuje dopravne spristupnit miestnou komunikaciou, ktora sa pripija
na cestu I/64.

Navrhovana rekonstrukcia miestnej komunikacie.

Navrhovand TribecCskd cyklomagistrala trasovana po pravej strane valu rieky Nitry (na
existujucej hradze). Cyklomagistrdla sa navrhuje v katastralnom uzemi obce Ludanice
v dizke cca 420 m a v katastrdlnom Gzemi miestnej ¢asti Mytna Nova Ves v dizke cca 270 m.

Staticka doprava

Parkovanie vozidiel bude rieSené na pozemkoch rozvojovych zamerov v zmysle STN 736110/Z2.
Zmeny adoplnky pri ndvrhu dopravy v naslednych stupnoch projektovej dokumentacie navrhuju:

reSpektovat:

- Programové vyhlasenie vlady SR (2016-2020) za oblast dopravy,

- Koncepciu uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 — zmeny a doplnky ¢. 1 KURS 2001
(Uznesenie vlady SR €. 513/2011),

- Stratégiu rozvoja dopravy SR do roku 2020 (uznesenie vlady SR ¢. 158/2010),

- Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR do roku 2020 a Operaény program Integrovand
infrastruktidra na roky 2014-2020,

- Z&avaznu Cast Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a doplnky €. 1

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.14. Rezervovat koridor pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7, R8 na Uzemi
Nitrianskeho kraja,
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7.14.3 koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu R1
zapadne od Nitry v polohe zapadne od cesty 1/64, vychodne od Topol¢ian,
v pokracovani medzi obcami BoSany a KruSovce a prechodom do Trencianskeho
kraja vychodne od Rajcian,

- precesty Il. a lll. triedy zabezpedit Uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii
C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na zédklade progndzy
intenzity dopravy)

- reSpektovat ochranné pasma

- cestnych komunikacii

- letiska pre letecké prace v polhohospodarstve Ludanice (vyznacené v grafickej ¢asti dokumentacie),

- dopravné napojenia rozvojovych zdmerov, navrhované cestné komunikacie, staticki dopravu,
cyklistické a pesie trasy riesit v sulade s aktualne platnymi technickymi predpismi a STN 736110,
STN 736102 a STN 736110/Z2,

- reSpektovat ochranné pasmo zelezni¢nej trate: v pripade novej vystavby RD v ochrannom pasme
elezni¢nej trate poziadat o stanovisko ZSR (rozvojové zamery: 2/1025-4, 2/2025-5, 2/2025-11,
2/2025-16, 2/2025-21, 2/2025-22),

- pri lokalitach sltziacich pre byvanie zabezpecit vypracovanie hlukovej studie vo vztahu k dopravnej
infrastruktire a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni,

- v oblasti cyklistickej dopravy postupovat v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013,

- ndvrh Tribec¢skej cyklomagistrala vedenej po pravej strane valu rieky Nitry; v katastralnom Gzemi
obce Ludanice cyklotrasa je vedena po existujucej hradze rieky Nitry.

2.8.3 Navrh zasobovania pitnou vodou

Obec Ludanice je zdsobovana pitnou vodou z dialkového Ponitrianskeho skupinového vodovodu OC DN
600, ktory je vedeny katastralnym Uzemim, zdpadne od obce Ludanice, subeZne so Zelezni¢nou tratou Nové
Zamky — Prievidza. Tento vodovod je prepojeny potrubim DN 200 na vodojem VDJ 2x650 m3, ktory je
situovany v zdpadnej &asti katastralneho Gzemia Ludanic. Z vodojemu VDJ 2x650 m?3 je vedené vodovodné
potrubie DN 200 do vodomernej Sachty. Z vodomernej Sachty je prepojené potrubim DN 200 s hlavnym
vodovodnym potrubim DN 150 z PVC, ktoré je trasované v ceste I/64 ato bud v zelenom pase alebo
krajnici. Toto potrubie zdsobuje pitnou vodou obec Ludanice, Dvorany nad Nitrou a Mytnu Novu Ves.

Zasobovacia vodovodnd siet pre obce Ludanice, Mytna Nova Ves a Dvorany nad Nitrou je vybudovana
z profilov: DN 150, 100 a 80 mm. Hlavna Cast siete je zokruhovana, okrajové Casti siete su vetvové. Na
vodovodnej sieti sU osadené podzemné poZiarne hydranty DN 80 a pripojky s uzavermi pre jednotlivych
odberatelov.

Zmeny a doplnky €. 2 — ndvrh zdsobovania pithou vodou

.2/2025-1 Rozvojovy zamer bude zdsobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia
DN150, ktoré je vedené po Druzstevnej ulici.

. 2/2025-2 Rozvojovy zamer bude zdsobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia
DN100, ktoré je vedené v miestnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves.

.2/2025-3 Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v miestnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

.2/2025-4 Rozvojovy zadmer bude zasobovany pitnou vodou predizenim existujiceho vodovodu DN
100, vedenom po Topolcianskej ceste v obci Ludanice, severnym smerom.

.2/2025-5 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
1500, ktoré je vedené v Topol¢ianskej ulici obce Ludanice, vodovodnou pripojkou vedenou
cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

. 2/2025-6 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v ulici SNP v obci Ludanice.
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Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodu DN 100,
vedenom po miestnej komunikacii, ktora smeruje k polnohospodarskemu druzstvu.
Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodu DN 100,
vedenom po miestnej komunikacii, ktora smeruje k polnohospodarskemu druzstvu.
Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodu DN 100,
vedenom po miestnej komunikacii, ktora smeruje k polnohospodarskemu druzstvu.
Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v hlavnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v hlavnej ceste miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou po polnej ceste, ktord sa navrhuje na rekonstrukciu pre schvdlené rozvojové
zamery 18/0 a 24/z.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v existujucej miestnej komunikacii.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v hlavnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v hlavnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v hlavnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v Nadraznej ulici.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v ulici 9. maja v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou vedenou
cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v ulici SNP.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v TopolCianskej ulici v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v ulici 9. mdja v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou vedenou
cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v miestnej komunikacii v ¢asti Mytna Nova Ves, vodovodnou pripojkou
vedenou cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v obci Ludanice v Topol¢ianskej ulicu, vodovodnou pripojkou vedenou
cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v obci Ludanice v Topol¢ianskej ulicu, vodovodnou pripojkou vedenou
cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené v obci Ludanice v Topol¢ianskej ulicu, vodovodnou pripojkou vedenou
cez samostatny pozemok alebo pozemok predného rodinného domu.

Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujiuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené v Casti Mytna Nova Ves v miestnej komunikacii.

UPN obce Ludanice Zmeny a doplinky é. 2 Strana ¢. 24z 62



Bilancia pitnej vody

V navrhovanych rozvojovych zdmeroch s funkénym vyuzZitim obytné Uzemie bude vybudovanych cca 21
rodinnych domov, v schvidlenom rozvojovom zamere RZ 1/o pribudne 32 novych bytovych jednotiek.
Celkovy prirastok poctu obyvatelov sa predpoklada cca 159.
Bilancia potreby pitnej vody pre funkciu byvania:
Denna potreba Qd =159 x 135 = 21 465 |/den
Priemerna dennd potreba Qpd = Qd / 86 400 = 0,24 I/s
Roénd potreba Qr = Qd x 365 = 7 834.7 m3/rok
Potreba vody pre vyrobné Uzemie:
- ¢ 2/2025-1, 2/2025-12 — rozsirenie existujlucej vyroby, ktoré maju zasobovanie pitnou vodou uz
zabezpecené;
- ¢&. 2/2025-4 navrhuje sa rozvoj skladového hospodarstva, kde predpokladana spotreba vody bude
minimalna.
Potreba vody pre zmieSané Uzemie:
- ¢ 2/2025-5 - rozsirenie existujucej obchodnej vybavenosti, ktord ma zasobovanie pitnou vodou uz
zabezpecené;
- & 2/2025-18 - pristavba existujicej MS, ktord ma zasobovanie pitnou vodou uz zabezpe&ené.
Potreba vody pre rekreacné uzemie:
- (. 2/2025-25 — predpokladaju sa drobné Sportové plochy, kde odber pitnej vody bude minimalny.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska zasobovania pitnou vodou navrhuju:

- re$pektovat trasu Ponitrianskeho skupinového vodovodu OC DN 600 s ochrannym pasmom,

- reSpektovat existujlice trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (v zmysle §19
zédkona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach),

- Uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat ako verejne pristupny priestor v zmysle STN 73
6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opacnom pripade bude vyuZitie
Uzemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),

- vytvorit Uzemno-technické podmienky pre realizaciu verejného vodovodu v navrhovanych
rozvojovych zameroch,

- navrhované vodovodné potrubia situovat do verejnych pozemkov v koridore miestnych
komunikacii,

- pri zmene funkéného vyuZitia Gzemia, navrhovanej vystavbe a rozsireni vodovodnej siete riesit
rozvody vody vsulade s§22 zdkona ¢. 442/2002 Z.z o verejnych vodovodoch averejnych
kanalizaciach;

- na navrhovanej vodovodnej sieti osadit poZiarne hydranty (v zmysle §8 vyhlasky ¢. 699/2004 Z.z.).

2.8.4 Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Obec Ludanice a Mytna Nova Ves nemaju vybudovant kanalizaciu ani COV. Vybudovana je len lokélna
kanalizacia (PD Ludanice, ZS a MS), kde splaskové vody st odvadzané do ZUmp. Objekty, ktoré nie su
napojené na verejnu splaskovu kanalizaciu, rieSia odvadzanie splaskov do Zump alebo septikov, z ktorych
odpad z ¢asu na ¢as odvazaju fekalnymi vozmi na najblizsiu COV.

Navrh kanalizacie

Po vybudovani distiacej stanice odpadovych véd vobci Dvorany nad Nitrou, ktora bude sluzit aj pre
odkanalizovanie obce Ludanice so sidelnou ¢astou Mytna Nova Ves, vratane jej predpokladaného rozvoja,
budu navrhované rozvojové zamery napojené na verejnu kanalizaciu.

Dazd'ova kanalizacia

DaZzd'ové vody zo striech objektov su zvedené volne do terénu, odvadzané do vsaku, pripadne cestnymi
priekopami. Dazdové vody z ciest a spevnenych ploch su odvadzané do zelenych presakovych pasov, ktoré
odvadzaju vodu do podlozia alebo do miestnych potokov. Dazdové vody budu aj pre buducnost riesené
tymto spdsobom. Dazdové vody z parkovisk sa budu riesit cez lapace benzinu a tukov do samostatnej
kanaliza¢nej nadrze, ktora bude umiestnena na pozemku parkoviska.
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Zmeny a doplnky ¢. 2 z hladiska kanalizacie navrhuju:

- dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe zo vsetkych rozvojovych ploch
v maximalnej miere zadrziavat v Uzemi, akumulaciou do zbernych nadrzi atd'., a nasledne tuto vodu
vyuzivat na zavlahy, resp. inym vhodnym sp6sobom,

- dazdové vody zo striech zo striech a spevnenych ploch likvidovat na pozemku investora,

- odvadzanie a Cistenie odpadovych véd musi zohladriovat poZiadavky na Cistenie vod v zmysle
zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod,

- odvadzanie vod z povrchového odtoku rozsiahlejsich parkovacich a manipulaénych ploch obcianskej
vybavenosti a skladového hospodarstva riesit vzmysle NV SR ¢ 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

2.8.5 Vodné toky a navrh na rieSenie ochrany pred povodfiami

Najvyznamnejsie vodné toky, ktoré pretekaju katastralnym tzemim obce su:
- rieka Nitra, ktord pretekd vychodnym okrajom katastralneho Gzemia obce s ochrannym pasmom vodného
toku 10 m od vzdusnej paty hradze,
- vodné toky: Dolina, Luky, Mytna Nova Ves s pritokom, Chrabriansky;-ochranné pasmo vodnych tokov je
5 m od brehovej Ciary toku,
Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju rozvojové zdmery, ktoré s a nachadzaju v dotyku vodnych tokov a meliora¢nymi
kanalmi:
¢.2/2025-10, 2/2025-21 v dotyku s melioracnym kandlom ¢. 5209077002 — reSpektovat ochranné pasmo
5 m od brehovej Ciary,
€.2/2025-27  navrhovana Tribecska cyklomagistrala trasovana po pravej strane valu rieky Nitry.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska vodnych tokov a ochrany pred povodriami navrhuju:

- pri rozvojovych zdmeroch resSpektovat zakon ¢. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami a prislusné platné normy STN 73 6822
Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi a STN 75 2102 Upravy riek a potokov,

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov 10 m od brehovej ¢iary
vodného toku, resp. vzdusnej paty hradze obojsmerne a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od
brehovej ¢iary obojstranne (v zmysle zédkona 364/2004 Z.z. o vodach).

2.8.6 Energetika

Severnou Castou katastralneho Gzemia obce Ludanice je vedené z vychodu na zdpad vzdusné vedenie
elektrickej energie VVN 220 kV ¢. 274 Krizovany-Bystricany. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s.
Bratislava zrealizovala stavbu dvojitého vedenia 2x400 kV V483 Krizovany — Horna Zdaria a V484 Krizovany-
Bystricany.

Pozemky pod uvedenym vedenim 400 kV ajeho ochrannym pdsmom nie su zaradené vramci Zmien
a doplnkov €. 2 pre vystavbu objektov.

Zasobovanie obce Ludanice elektrickou energiou sa uskutoéruje prostrednictvom 110/22 kV vonkajsieho
vedenia ¢. 243 (3x70 mm? AlFe 6), ktoré je vedené po vychodnom okraji zastavaného tzemia obce Ludanice
(v obci Dvorany nad Nitrou prechadza zastavanym uUzemim). Vedenie je spojovacim vedenim medzi
110/22kV transformovinami Topol¢any-Nitra. Uvedené vedenie €. 243 je jedinym napdajacom obce Ludanice
s moznostou zasobovania z dvoch stran. Z tohto vedenia st odbocky 22 KV vzdusného vedenia elektrickej
energie k jednotlivym transformaénym staniciam, okrem TS 1-630, ktora je napojena kablovom v zemi.

Zmeny adoplnky ¢. 2 navrhuju rozvojové zamery, ktoré budu zdsobované elektrickou energiou
z existujucich transformacnych stanic, v pripade ich nepostacujuceho vykonu sa navrhuje ich rekonstrukcia
s navySenim vykonu.

Pre rodinné domy sa uvaZuje s inStalovanym vykonom 15 kW. Pri koeficiente medziodberovej su¢asnosti je
predpokladana sucasna potreba 4,5kW pre rodinny dom.
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Pre vyrobné Uzemie (fahka priemyselna zéna) bude inStalovany vykon vypocitany v podrobnejsich stuprfioch
projektovej dokumentacie, ked budu presne Specifikované jednotlivé podnikatelské prevadzky.

Ochranné pasma (v zmysle zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.):

1. Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je ureny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevdadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

2. Ochranné pdsmo vonkajSieho nadzemného elektr.vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéiti:

d) od 220 kV do 400 kV vrdtane 25m.
4. V OP vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakdzané:
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3m,
¢) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,
d)uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné Idtky,
e) vykondvat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost 0s6b a majetku,
f) vwkondvat Cinnosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevddzky sustavy.

5. Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdade
nemoéZu poskodit vodice vzdusného vedenia.

6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia pristup a prijazd kvedeniu ana ten ucel umoznit prevddzkovatelovi vonkajsSieho
nadzemného elektrického vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch strandch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tdto vzdialenost sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

11) V blizkosti ochranného pdsma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4 je osoba, ktord
zriaduje stavby alebo vykondva Cinnost, ktorou sa mézZe pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinnd
vopred ozndmit takuto Ccinnost prevddzkovatelovi prenosovej sustavy, prevddzkovatelovi
distribucnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrZiavat nimi uréené podmienky.

15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prdce a ¢innosti vykondvané v ochrannom
pdsme je povinny odstrdnit na vlastné ndklady ten, kto ich bez stuhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska zasobovania elektrickou energiou navrhuju:

- dodrZiavat ochranné pasmo existujucich a navrhovanych VVN a VN vzdusnych a podzemnych
vedeni (v zmysle zdkona €. 251/2012 Z.z. o energetike a nadvaznych legislativnych zékonov ako aj
ustanovenia STN 73 6005),

- elektrické rozvody navrhnut a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou (v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢. 532 z 19.09.2002).

2.8.7 Zasobovanie zemnym plynom

Zdrojovym plynovodom pre obec Ludanice je VTL plynovod DN 300 mm, vedeny subeZne so Zelezni¢nou
tratou, z ktorého je vedena odbocka DN 80 do regulaénej stanice plynu &. 807 s vykonom 1200 Nm?3/hod.
Regulacna stanica v Ludaniciach je kapacitne postacujlca aj pre predpokladané rozvojové zamery.
Plynovodna siet v obci je stredotlakova, zokruhovani, len niektoré jej koncové Casti su vetvové. Potrubie
STL siete ma priemer DN 150 pN 0,1 MPa a 100, koncové casti siete DN 80. Prevadzkovy tlak 80-100 kPa.
Potreba plynu pre navrhovani vystavbu bude vypocitand v podrobnejSich stuprfioch projektovej
dokumentdcie, ked budu presne sSpecifikované jednotlivé rozvojové zamery. Zasobovanie objektov bude
zabezpecené STL pripojkou DN8O napojenim na jestvujicu STL plynovodn siet.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska zadsobovania plynom navrhuju

- zachovat a respektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni a tras
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plynu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov), pri
projektovani dodrzat STN 38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050
(Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia).

- zriadovat stavby v ochrannom pasme a bezpeénostnom pasme plynarenského zariadenia a
vykonavat ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajicom
suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim urcenych; suhlas prevadzkovatela siete na
zriadenie stavby je dokladom pre Uzemné a stavebné konanie (podla ustanovenia § 79 ods. 5a 6 a
ustanovenia § 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov),

- pri koliziach liniovych stavieb s plynarenskymi zariadeniami je potrebné dodrzat odsek 3 zédkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike,

- vpripade poziadavky na uskutocnenie prelozky existujucich plynarenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moznost
prevadzky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie,

- pripadnd plynofikaciu rozvojovych zdmerov v dalSich stuprioch PD riesit koncepine v sulade
s podmienkami, vyplyvajucimi zo vSeobecne pravnych predpisov ana zdklade podmienok
a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatela PDS.

2.8.8 Zasobovanie teplom

Obec Ludanice je plynofikovana. Na vykurovanie a pripravu teplej Uzitkovej vody pre rozvojové zamery
navrhované zmenami a doplnkami ¢. 2 sa bude vyuZivat zemny plyn, alebo elektricka energia, pripadne
alternativne zdroje energie. BlizZsia Specifikacia bude stanovena v podrobnejsich stupfioch PD.

2.8.9 Telekomunikacie

Obec Ludanice je pokryta pevnou telekomunikacnou sietou s napojenim na digitalnu telefénnu Gstredriu na
baze prenosu prostrednictvom optokablov.

Slovak Telekom, a.s. spravuje a prevadzkuje v zaujmovom Uzemi telekomunikacné optické a metalické
vedenia, technologické objekty a zariadenia ako sucast funkénej verejnej elektronickej komunikacnej siete,
po ktorej su poskytované elektronické komunikaéné sluzby.

Navrh napojenia navrhovanych rozvojovych zamerov na verejnu elektronicki komunikaénu siet bude
rieSeny v podrobnejsich stuprioch PD (vzmysle § 67e ods. 1 vratane ods. 2 zdkona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach v platnom zneni).

Zariadenia mobilnych operatorov je nutné situovat vo vzdialenosti minimalne 500 m od suvisle zastavaného
Uzemia obce Ludanice.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska telekomunikacnych zariadeni _navrhuju:

- zachovat existujuce nadzemné a podzemné telekomunika¢né zariadenia v sprave ST, a.s.,

- dodrZat ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni vzmysle §68 zadkona ¢. 351/2011 Z.z.
o elektrickych komunikaciach,

- pri umiestiovani zastavby, technickej infrastruktiry alebo inych cinnosti v blizkosti
telekomunikacnych vedeni reSpektovat ich ochranné pasma a dodrzZiavat ustanovenia §65 zdkona
351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach o ochrane proti ruseniu a prislusné technické normy,

- kolizie s telekomunikaénymi vedeniami a zariadeniami sa pozaduju riesit ich prekladkou na naklady
investora stavebnej Cinnosti, podla poZiadaviek stanovenych spolo¢nostou ST, a.s a na zaklade
vypracovanej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie,

- body napojenia rozvojovych zamerov na verejnu elektronicki komunikaénu siet budu rieSené
v podrobnejsich stuprioch PD,

- vkoridore ochranného pasma neumiestriovat stavby a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré
by mohli ohrozit telekomunikaéné zariadenia alebo vedenie telekomunikacnej siete, alebo ich
plynuld a bezpeénu prevadzku, vykonavat prevadzkové Einnosti spojené s pouzivanim strojov a
zariadeni, ktoré rusia prevadzku telekomunikacnych zariadeni alebo poskytovanie verejnych
telekomunikacnych sluZieb.
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2.9 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

2.9.1 Rozbor sucasného stavu zloZiek zivotného prostredia

Voda:

Znecistenie podzemnych a povrchovych véd v rieSenom k. U. obce Ludanice je hlavne z:

nevybudovanej kanalizacie - odpady zobjektov zalstené do Zuimp, ktoré nie su dostatocne
utesnené.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska ochrany podzemnych a povrchovych véd navrhuju

O
(o}
Q.
Q

dodrziavat ustanovenia zadkona 364/2004 Z.z. ovodach tak, aby navrhovanymi rozvojovymi
zamermi nedochddzalo k zhorseniu (znecisteniu) kvality povrchovych a podzemnych vod,
vybudovat obecnu kanalizaciu a napoijit na fiu navrhované rozvojové zamery,

v navrhovanych rozvojovych zameroch pre obytné Gzemie obmedzit chov hospodarskych zvierat na
kapacitu limitovani pre vlastné samozasobovanie rodiny a zabezpelit hygienicky chov
nepriepustnymi hnojiskami.

Podne typy a pédne druhy a podotvorny substrat ako aj sklonitost reliéfu je mozné vycitat
z bonitovanych pédnoekologickych jednotiek BPEJ.

Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska ochrany p6dy navrhuju

dodrziavat ustanovenia zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody,
zakazat vysadbu a pestovanie invaznych druhov rastlin.

Ovzdusie

Zmeny a doplnky &. 2 navrhuju nasledovné opatrenia na zniZovanie znedistujucich latok v ovzdusi

v rdmci vyrobnych Gzemi (rozvojové zdmery 2/2025-1, 2/2025-4 a 2/2025-12 situovat len také
prevadzky, ktoré nebudl ohrozovat okolité obytné prostredie prachom, hlukom, vibraciami
a zapachom,

vo vyrobnych aredloch vysadit izolaénu zelen,

podporovat alternativne, ekologické a obnovitelné energetické zdroje vykurovania,

pozdi? navrhovanych komunikacii vysadit pasy zelene.

2.9.2 Rozbor faktorov negativne ovplyviujucich kvalitu Zivotného prostredia

Hluk, prach a vibracie

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju nasledovné opatrenia na znizovanie hluku, prachu a vibracii:

pri rozvojovych zamerov v blizkosti cestnych komunikéacii posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi Gcéinkami dopravy v zmysle
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich predpisov.

Prirodzena radioaktivita a radénové riziko

Takmer celé Uzemie obce Ludanice sa nachadza v zéne stredného ohrozenia radénovym rizikom, len mala
¢ast v zéne nizkeho ohrozenia.
Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju:

pri novej vystavbe, rekonstrukcii, prestavbe a nadstavbe objektov vykonat merania objemovej
aktivity radonu v pédnom vzduchu a stanovit pripustnost zdkladovych péd stavebného pozemku
podla vyhlasky MZ SR ¢ 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na
obmedzenia oZiarenia z prirodného Ziarenia v zneni noviel; v pripade dobre a stredne priepustnych
zakladovych pdd je nutné navrhnit opatrenia na obmedzenia oZiarenia z radénu.
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Zosuvné Uzemia a erdzne javy

V rieSenom katastrdlnom uzemi obce Ludanice nie su zaregistrované zosuvné Uzemia.

Svahové deformacie

V rieSenom katastralnom Gzemi obce Ludanice sa svahové deformacie nevyskytuju.

Poddolované uzemia

V rieSenom katastralnom Gzemi obce Ludanice sa nevyskytuju.

Nadradené koridory inZinierskych sieti

RieSenym Uzemim prechadzaju trasy VVN a NN vzdusného vedenia elektrickej energie, vodovodné
a plynovodné potrubia a telekomunikacni vedenia.

Rozvojové zamery navrhované vZmenach adoplnkoch ¢&. 2 reSpektuju koridory tras technickej
infrastruktury s legislativne stanovenymi ochrannymi pasmami.

Skladky odpadov

V rieSenom katastralnom Gzemi obce Ludanice sa nachadzaju evidované skladky odpadov:
- odvezen3, upravena skladka odpadov na pozemku s parcelnym ¢islom 10199/14 (k.d. Ludanice),
- opustené skladky odpadov bez prekrytia (nelegalne) na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 571/6, 566
(k.U. Ludanice) a 12/1 (k. 4. Mytna Nova Ves).
Navrhované rozvojové zdmery v Zmenach a doplnkoch €. 2 nie su v kontakte s evidovanymi skladkami
odpadov.

2.9.3 Rozbor faktorov pozitivne ovplyviiujucich kvalitu Zivotného prostredia

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju pre zlepsenie kvality Zivotného prostredia:
- zvysit stabilitu Uzemia na plochach vyrobnych aredlov vysadbou izolaénej zelene priamo v areéloch;
pri rozvojovom zamere 2/2025-12 osadit stavbu min 1 m od susedného pozemku a v tomto pase
vysadit izola¢nu zelen.

2.9.4 Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine

V dokumentacii Zmien a doplnkov ¢. 2 nedochadza k zdsadnym zmendm v koncepcii starostlivosti o ZP.
Predpoklada sa, Ze rozvojové zamery s navrhovanym funkénym vyuZitim vyrobné Gzemie, nebudi mat podstatny
vplyv na stav kvality Zivotného prostredia:
V dalsich stuprioch projektovej dokumentéacie treba minimalizovat dopady negativhych prvkov na
ekologicku stabilitu iUzemia poZadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:
- navrh novych obytnych stborov podmienit tzemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovd a krikovd
zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

Zasady zniZovania nepriaznivych dosledkov klimatickej zmeny a adaptacné opatrenia obce

Pri rozvoji obce zohladnit metodické usmernenia k dosahovaniu cielov Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky klimy a z neho vyplyvajlice adaptacné opatrenia a to najma:

- koncipovat urbanisticku struktiru obce tak, aby umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

- zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom tzemi,

- zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,

- podporovat a vyuzZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastrukture,

- zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktira
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov,

- zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov,

- zabezpedit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v meniacim sa klimatickym podmienkam,
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- zabezpedit a podporovat vysadbu lesa alebo spolocenstiev drevin v extravilane,

- zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetécie,

- zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost stromove] vegetacie v blizkosti elektrického vedenia,

- zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, vysadbu vetrolamov, Zivych
plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

- podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

- zabezpedit opatrenia proti vzniku lesnych poziarov.

Koncepcia rozvoja ploch zelene

V ramci starostlivosti o zelen je potrebné:

- zachovat audrziavat: vyznamné plochy verejnej zelene sidla, ako su parkovo upravené plochy
zelene a uli¢cné stromoradia,

- zachovat prirodné prvky zaclenujuce sidlo do krajiny, ako su linie sprievodnych porastov vodnych
tokov, a stromoradia listnatych a ovocnych drevin v krajine,

- riesit existujuce i navrhované parkovo upravené plochy zelene ako kvalitny parkovy priestor
kompozi¢ne a hmotovo respektujlci zachovanie pohladov a priehladov,

- chranit existujucu krajinni zeleri a v pripade jej vyskytu na rozvojovych plochach ju vhodne
zakomponovat do urbanistického riesenia,

- zachovat skupinovu a liniovd nelesnt drevinovd vegetaciu, ktora plni funkcie z hladiska biodiverzity
a Struktary krajiny.

2.10 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych, chranenych loZiskovych tizemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom uzemi obce Ludanice
- nie st evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin,
- nie su evidujeme staré banské diela,
- nie je urcené prieskumné Uzemie pre vyhradeny nerast,
- nie su evidované zosuvy;
- nie st evidované zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.
Zmeny a doplnky €. 2 nevymedzuju nové prieskumné Gzemia, chranené loZiskové Uzemia a dobyvacie priestory.

2.11 Vymedzenie ploch vyZzadujlicich zvySenu ochranu

Zmeny a doplnky ¢. 2 nenavrhuju plochy, ktoré budu vyZzadovat zvysent ochranu.

2.12 Navrh na odiatie pofnohospodarskej pody

Vyhodnotenie strat polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody v zneni neskorsich zmien a doplnkov a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a §5 Vyhlasky MV SR €. 508/2004 Z.z. vyhodnotenie
dosledkov stavebnych zamerov a inych zamerov na polnohospodarskej pode.

Organ ochrany polnohospodarskej pody zabezpecuje ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody podla kddu
bonitovanych pddnoekologickych jednotiek(v zmysle Prilohy €. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za
odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody):

2. skupiny: 0106002,

3. skupiny: 0144002, 0144202.

Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pddy je spracovany v tabulke podla Vyhlasky 508/2004
Z.z., ktorou sa vykonava §27 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.
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Zmeny a dopinky €. 2: -Prehl'ad stavebnych a inych zdmerov na polhohospodarskej pode

Ozna- Riesené Funkcia Plocha rozvojového zameru Zaber polnohospodarskej pody v ha Poznamka
cenie uzemie rozvojov v ha
rozvoj. ého Celkom Z toho Celkom Druh Kéd BPEJ/ Z toho
zdmeru zdmeru v ha vzU mimo pozemku skupina vzU mimo
zU yAy|
Ludanice PAN 0,0911 0,0911 - 0,0469 zahrada zastavané | 0,0469 - 0,0468 ha
2/2025-1 Uzemie (zastav. plochy
a nadvoria)
Mytna RD 0,1115 0,1115 - 0,1102 zahrada zastavané | 0,1102 - 0,0013 ha
2/2025-2 Nova Ves Uzemie (zastav. plochy
a nadvoria)
Mytna RD 0,1244 | 0,1244 - 0,1244 zahrada zastavané | 0,1244 - -
2/2025-3 | Nova Ves uzemie
Ludanice PAN 0,6938 - 0,6938 | 0,6938 | orna pdda | 0106002/ - 0,6938 -
2/2025-4 )
Mytna RD 0,1607 0,1607 - 0,1223 zahrada zastavané | 0,1223 - 0,0384 ha
2/2025-5 | Nova Ves Uzemie (zastav. plochy
a nadvoria)
Ludanice oV 0,0369 0,0369 - Nepodlieha konaniu podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z. 0,0369 ha
2/2025-6 (ostatnd plocha)
Mytna RD 0,0719 | 0,0719 - 0,0719 zahrada zastavané | 0,0719 - -
2/2025-7 | Nova Ves uzemie
Mytna RD 0,0635 0,0635 - 0,0635 zahrada zastavané | 0,0635 - -
2/2025-8 | Nova Ves uzemie
Mytna RD 0,0717 | 0,0717 - 0,0717 zahrada zastavané | 0,0717 - -
2/2025-9 | Nova Ves uzemie
Mytna RD 0,1586 0,1586 - 0,1586 zahrada zastavané | 0,1586 - -
2/2025-10 | Novs Ves uzemie
Mytna RD 0,1101 - 0,1101 | 0,1101 zdhrada 0112003/ | 0,1101 | 0,1101 -
2/2025-11 | Nova Ves 5
Mytna PAN 0,0193 | 0,0193 - Nepodlieha konaniu podla zédkona ¢. 220/2004 Z.z. 0,0193 ha
2/2025-12 | Nov4 Ves (zastavané plochy
a nadvoria)
Mytna RD 0,1727 0,1727 - 0,1727 zahrada zastavané | 0,1727 - -
2/2025-13 | Nov4 Ves Uzemie
Mytna RD 0,1805 0,1805 - 0,1805 zahrada zastavané | 0,1805 - -
2/2025-14 | Novs Ves uzemie
Mytna RD 0,0696 0,0696 - 0,0696 zahrada zastavané | 0,0696 - -
2/2025-15 | Nova Ves uzemie
Ludanice RD 0,1122 0,1122 - 0,1122 zahrada zastavané | 0,1122 - -
2/2025-16 uzemie
Ludanice RD 0,0759 0,0759 - 0,0759 zahrada zastavané | 0,0759 - -
2/2025-17 Gzemie
Ludanice oV 0,4620 0,4620 - Nepodlieha konaniu podla zékona ¢. 220/2004 Z.z. 0,4620 ha
2/2025-18 (zastavané plochy
a nadvoria)
Ludanice RD 0,0969 0,0969 - 0,0969 zahrada zastavané | 0,0969 - -
2/2025-19 Gzemie
Ludanice RD 0,0772 0,0772 - 0,0772 zahrada zastavané | 0,0772 - -
2/2025-20 Gzemie
Mytna RD 0,1243 0,1243 - 0,1243 zahrada zastavané | 0,1243 - -
2/2025-21 | Nova Ves uzemie
Ludanice RD 0,1059 0,1059 - 0,1014 zahrada zastavané | 0,1014 - 0,0045 ha
2/2025-22 Uzemie (zastavané plochy
a nadvoria)
Ludanice RD 0,0944 | 0,0944 - 0,0944 zahrada zastavané | 0,0944 - -
2/2025-23 Gzemie
Ludanice RD 0,0975 0,0975 - 0,0975 zahrada zastavané | 0,0975 - -
2/2025-24 Gzemie
Mytna Sp 0,5194 - 0,5194 | 0,5194 | ornapdda | 0112003/ - 0,5194 -
2/2025-25 | Novs Ves 5
Mytna DO 0,2245 - 0,2245 | Nepodlieha konaniu podla zakona ¢. 220/2004 Z.z. 0,2245 ha
2/2025-26 | Nov4 Ves (statna plocha)
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Ozna- Riesené Funkcia Plocha rozvojového zameru Zaber polnohospodarskej pody v ha Poznamka
(:enig uzemie rozvojov v ha
rozvoj. ého Celkom Z toho Celkom Druh Koéd BPEJ/ Z toho
zémeru zémeru v ha vzU mimo pozemku skupina vzU mimo
ZU ZU
Ludanice, DO 0,2070 - 0,2070 | Nepodlieha konaniu podla zakona ¢. 220/2004 Z.z. 0,2070 HA
2/2025-27 Mytna (ostatna plocha)
Nova Ves
4,3335 2,5787 1,7548 3,2954 1,9721 1,3233 1,0381

Vysvetlivky k tabulkdm: RD — obytné uzemie (malo podlaZnd zdstavba RD), O — dopravné linie — pesie trasy, PAN — podn. aktivity
nevyrobné (lahka priemyselnd zéna), OV —obclianska vybavenost, DO — dopravné linie (miestna komunikdcia, regiondina
cyklomagistrdla), SP — Sport, rekredcia

Zmeny a doplnky €. 2 navrhuju rozvojové zamery (€. 2/2025-1 az €. 2/2025-27)

o celkovej vymere 4,3335 ha
z toho v hraniciach zastavaného GUzemia obce 2,5787 ha
mimo hranic zastavaného Uzemia obce 1,7548 ha
z toho navrhovany zaber odnatia polnohospodarskej pody
o celkovej vymere 3,2954 ha
z toho v hraniciach zastavaného Uzemia obce 1,9721 ha
mimo hranic zastavaného Uzemia obce 1,3233 ha
z toho navrhovany zaber odiatia najkvalitnejsej
BPEJ polnohospodarskej pody (rozvojové zamery 2/2025-4, 2/2025-11) 0,8039 ha.

Hydromelioracné zariadenia:

V niektorych Castiach katastralneho Uzemia obce Ludanice sa podla Udajov Hydromeliordcie, $. p. Bratislava
nachddza ornd pdda, na ktorej su vybudované hydromelioracné stavby v sprave Hydromelioracie, $.p.
»Zavlaha pozemkov Preselany — Chrabrany” (evid. ¢.5209 311), ktora bola dana do uZivania v roku 1979
s celkovou vymerou 577 ha,
-, Odvodnenie pozemkov Ludanice”, v rdmci ktorého boli vybudované kandly:
- evid. €. 5209 063 001 ,,kanal C1“o celkovej dizke 1,670 km, z roku 1970,
- evid. €. 5209 063 002 ,,kanal C2“o celkovej dizke 0,343 km, z roku 1970,
- evid. ¢. 5209 063 003 ,,kanal C3“o celkovej dizke 0,398 km, z roku 1970,
-, 0Odvodnenie pozemkov Preselany - Chrabrany”
- evid. ¢. 5209 101 001 ,,kanal“o celkovej dizke 9,633 km, z roku 1963,
-, 0dvodnenie pozemkov Ludanice”
- evid. ¢. 5209 216 001 ,,kanal C1“o celkovej dizke 0,600 km, z roku 1973.
Priebeh zavlahového uzemia je vyznaceny v grafickej casti dokumentacie.
ZavlaZované plochy oznacené s evid. ¢. 5209 905 a 5209 908 nie su v sprave Hydromelioracie, S.p.
V rie§enom Uzemi sa nachadza Uprava malého vodného toku, ktory je SVP, §. p. Banska Stiavnica:
- evid. ¢. 5209 246 001 ,,uprava toku Ludanického” o celkovej dizke 2,140 km, z roku 1962.
V katastralnom tUzemi ¢asti Mytna Nova Ves je vybudované odvodnenie drenaznym systémom, ktory je vo
vlastnictve Polhohospodarskeho druzstva Ludanice. Jedna sa o nasledovné stavby:
- evid. ¢. 5209 061 ,,0dvodnenie Ludanice” z roku 1927,
- evid. ¢. 5209 062 ,,0dvodnenie Ludanice” z roku 1962,
- evid. ¢. 5209 063 ,,0dvodnenie Ludanice” z roku 1970,
- evid. ¢. 5209 216 ,,0dvodnenie Ludanice” z roku 1973.

V zaujmovom Uzemi zavlah lezi nasledovny rozvojovy zdmer navrhovany v Zmenach a doplinkoch ¢. 2:
- ¢.2/2025-4 polnohospodarska pdda s vybudovanymi zavlahami.
Zavlahové stavby je nutné reSpektovat.
V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie ich vlastnictva a spravny
organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuZitia Uzemia na stavebné Ucely podla §13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.
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a nasledne rozhodne o odnati parciel podla §17 uvedeného zédkona, spravny orgdn v rozhodnuti zaviaZe stavebnika

stavebnych pozemkov pred zac¢atim stavebného konania na prislusni stavbu prekonzultovat navrh projektu stavby

so $.p. Hydromelioracie — obor spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predloZenej dokumentdcie a odborného
posudenia urci stavebnikovi jednu z podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/:

a/ V pripade, Ze sa preukaze odbornym postidenim moznost zrusenia Casti potrubia bez nahrady novym
potrubim (toto preukazuje Ziadatel anasledne schvaluji Hydromelioracie, $.p.), zaviazat vlastnika
stavebnych pozemkov pred zaéatim stavebného konania majetkopravne vysporiadat so spravcom vodnej
stavby prislusnu €ast rurove;j siete (podzemného zavlahového potrubia). Postupovat podla §45a ods. 1 a 3
zékona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku $tatu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov
avsulade so Smernicou Ministerstva pddohospodarstva arozvoja vidieka SR kcinnosti rezortnej
majetkovej komisie a jej postupe pri nakladani s majetkom S$tatu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie
a odpredaj Casti rurovej siete nesmie mat za nasledok znefunkénenie zostavajlcej Casti rdrove;j siete.

b/ V pripade, ze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky ¢asti podzemnej rdrovej siete tak, aby
vodnad stavba zostala nadalej vyuzitelnd, zaviazat vlastnika stavebnych pozemkov pred zadatim zemnych
prac zrealizovat prelozku potrubia podla schvalenej PD, ktord predklada stavebnik. Naklady na vykonanie
prelozky budu hradené v plnej vyske stavebnikom. Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia
bude vykonané za Ucasti zastupcu Hydromeliordcie, S.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi vodnej siete
odovzdana bezodplatne po jej kolaudacii.

c/ Ak nebude mozné zrusenie, resp. prelozka cCasti rurovej siete, vlastnik stavebnych pozemkov musi
respektovat existujlice zavlahové potrubie vodnej stavby a dodrzat ochranné pasmo od osi zavlahového
potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V ochrannom pasme sa nesmul umiestriovat
stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky. Zaroven sa poZaduje zaviazat vlastnika pozemkov
k pravu pristupu k vodnej stavbe za ucelom vykonavania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutnych oprav (v
zmysle zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z.). Vsetky inZinierske siete realizovat v zmysle ustanoveni STN 73
6961 ,Krizovanie a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami®. V pripade poskodenia
majetku S$tatu, ku ktorému maju Hydromelioracie, S.p. pravo hospodarenia, je nutné ho uviest do
poévodného stavu na naklady Ziadatela - stavebnika. Majitel pozemku si nemdze uplatriovat u spravcu
zavlahy nadhradu za skody na majetku, sposobené pripadnou poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej
odstranovani.

Zd6vodnenie navrhovaného zaberu polnohospodarskej pody

Navrhované rieSenie mozno povazovat z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy za optimalne, nakolko
sa navrhuju rozvojové zamery, ktoré dopltiaju existujicu $truktiru obce. Situované su prevazne v hraniciach
zastavaného Uzemia obce — v prelukiach ana nevyuzitych, ¢asto devastovanych plochach alebo su v
priamom dotyku so zastavanym Gzemim obce.

Rozvojové zdmery navrhované na vynatie z LPF

Zaber LPF sa nepredpoklada.

2.13 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmad zhladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a tizemno-technickych désledkov

Hodnotenie navrhovaného riesenia:

Z environmentalneho hladiska neprindsa pre Uzemie rizikové faktory. Ciefom navrhovaného riesenia je
skvalitnit Zivotné prostredie a eliminovat existujice nepriaznivé vplyvy. Pre dosiahnutie tohto ciela sa
v Uzemnom plane obce Ludanice navrhuje: vybudovat $portovo-rekreacné plochy (rozvojovy zamer

¢. 2/2025-25) a cyklomagistralu (rozvojovy zamer €. 2/2025-27).

Z ekonomického hladiska prindasa nové pracovné prilezitosti v rozvojovych zdmeroch s funkénym vyuzitim
vyrobné Gzemie (rozvojové zamery ¢. 2/2025-1, 2/2025-4, 2/2025-12).

Zo socialneho a Uzemnotechnického hladiska vytvara rezervné plochy pre novu obytnu vystavbu, ktora
podpori stabilizaciu mladych fudi v obci.
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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE LUDANICE Zmeny a doplnky €. 2

Zavazna Cast Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 obsahuje v zmysle zakona o UGzemnom
planovani ndvrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia a ndvrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb.

Regulativy obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré stanovuji opatrenia v Uzemi, urcuju
podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre umiestfiovanie stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma
z limitov vyuZzitia Uzemia, s déorazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladnd rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje rozvojové zdmery regionalnej Urovne, vyplyvajluce zo
zavaznej €asti UPN VUC Nitriansky kraj a funkéno-prevadzkové a kompozi¢no-priestorové poziadavky na
buduci rozvoj obce.

Podla prevladajlcich cinnosti je rieSené uUzemie rozclenené na funkéné a priestorovo homogénne
urbanistické celky:
- urbanizované zény obce
- existujuca zastavana Struktdra, ktord predstavuju stabilizované Gzemie obce, v ktorom sa
nepredpokladaju rozsiahle funkéné zmeny,
- schvéleny rozvojovy zamer s oznaéenim 1/o (v zmysle UPN-O Ludanice vzneni zmien
a doplnkov €. 1), na ktorom Zmeny a doplnky ¢. 2 menia pocet bytovych domov aj pocet
bytovych jednotiek,
- rozvojové zamery s oznafenim 2/2025-1 az 2/2025-27, ktoré predstavuju nezastavané
Uzemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba alebo dopravna infrastruktira (v zmysle Zmien
a doplnkov €. 2),
- nova vystavba vzahradidch za existujucim rodinnym domom v intravildne obce — bez
oznacenia (v zmysle Zmien a doplnkov €. 2),
- neurbanizované zény krajinnej Struktury.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

Zasady a regulativy priestorovo-kompozi¢né

V urbanistickej koncepcii sa navrhuje:

v katastrdlnom tzemi obce zachovat

- optimalnu funkénd a priestorovu rovnovahu v Uzemi, biologickd rozmanitost prirodného prostredia a jeho
ekostabiliza¢né hodnoty,

- dotvorit charakter okolitej polnohospodarskej krajiny —ornej pody liniovymi prvkami zelene (v zmysle
navrhov MUSES),

- typickd siluetu zastavby a dialkové pohlady na obec;

v zastavanom Uzemi obce

- zachovat pbvodnu urbanistickd Struktiru obce s typickou parcelaciou a uliénou zastavbou, ktora dotvara
charakter historického podorysu sidla,

- zachovat kompaktny pddorys obce Ludanice a hmotovo-priestorovi Struktiru zastavby vymedzenu
komunikacnym systémom,

- funkéne a priestorovo dotvorit existujicu urbanisticki Struktiru zastavby v taZiskovom priestore -
pbévodné namestie a priestor okolo kostola ako aj novodobé namestie pred kultirnym domom,

- zachovat charakter vidieckej zastavby, novl vystavbu prisposobit meritkom a tvaroslovim pdvodnej
Strukture zastavby,

- skompletizovat existujucu Struktdru zastavby, vyuzitim volnych prelik v pévodnej uliénej fronte — doplnit
uliény typ zastavby,

- rozsirit existujucu urbanistickd Struktiru do volnej polhohospodarskej krajiny v kontaktnych polohach so
zastavbou —predlzenim slepych ulic v ¢asti Myta Nova Ves,

- dotvorit vstupnu branu do obce v smere od Topol¢ian — doplnit CSPH Jurki o nové sluzby pre motoristov,

- Uzemne prepojit severnu a juznu €ast Mytnej Novej Vsi a vytvorit lokalne centrum.
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Funkéno-prevadzkové regulativy

UPN obce Ludanice navrhuje vyuzit riedené Uzemie pre nasledovné prioritné funkcie:
- byvanie —rodinné a bytové domy,
- obdianska vybavenost zakladna,
- vyroba— zamerand na polnohospodarstvo a podnikatelské aktivity vyrobné, nevyrobné a skladové,
- Sportové plochy a zariadenia miestneho vyznamu,
- rekreacia miestneho aZ regionalneho vyznamu,
- dopravnd a technicka infrastruktura.
Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit disponibilny potencial izemia:
- v hraniciach zastavaného uzemia obce (preluky a nevyuzité plochy - nadmerné zahrady),
- mimo hranic zastavaného (zemia mesta (plochy polnhohospodarskej pddy v kontakte so
zastavanym Uzemim obce).

Funkéno-prevadzkové regulativy (zdvazné regulativy) su ¢lenené na regulativy pre:

- obytné dzemie - optimalna intenzifikacia existujicej obytnej Struktury zastavby a zhodnotenie
potencidlu Uzemia pre rézne formy byvania v hraniciach zastavaného uzemia a na plochach PPF, v
dotyku so zastavanym uzemim obce,

- zmieSané uUzemie - polyfunkéné vyuzZitie navrhovanych ploch pre funkciu: byvania, obcianskej
vybavenosti, rekredcie, Sportu a podnikatelskych aktivit obsluznych,

- rekreacné uzemie - doplnenie pléch pre kaidodennu rekreaciu a Sport do obytného Uzemia,
optimdlne vyuzitie potencialu katastrdlneho Uzemia pre rozvoj rekreacie miestneho az regionalneho
vyznamu,

- vyrobné uzemie - intenzivnejSie vyuzZitie existujucich vyrobnych aredlov, ndvrh novych lokalit pre
rozvoj podnikatelskych aktivit a rozvoj ploch pre lahkd priemyselnd vyrobu a sklady, s ciefom
zabezpedit nové pracovné prilezitosti pre obyvatelov.

Zavazné regulativy pre obytné Gzemie (pre rozvojové zamery navrhnuté v Uzemnom plane obce Ludanice
v zneni zmien a doplnkov)

Plochy byvania v rodinnych domoch vcitane ob¢ianskej vybavenosti miestneho vyznamu:

existujlca zastavana Struktura - obytna zdstavba rodinnych domov,
- navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice) :
preluky, 6/0, 8/0, 13/0, 17/0, 18/0, 19/0, 23/0.
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky C. 1):
1/2020-12.
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 2):
2/2025-3, 2/2025-5, 2/2025-10, 2/2025-13, 2/2025-14, 2/2025-15, 2/2025-17, 2/2025-19,
2/2025-20, 2/2025-21, 2/2025-22, 2/2025-23, 2/2025-24.
Zakladna charakteristika
- plochy slaZiace vyhradne pre byvanie vrodinnych domoch apre obsluhu dennych potrieb
byvajluceho obyvatelstva.
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),
- dopravna a technicka obsluha Uzemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v rodinnych domoch
- zakladna obchodna vybavenost zabezpecujlica denné potreby obyvatelov,
- obsluzna vybavenost — drobné prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
pedikidra-manikura, zberne a Cistiarne Satstva...), informacné a ubytovacie kancelarie, zmenarne...,
- zadkladna zdravotnicka vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne...) a sociadlna starostlivost
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(klub dochodcov, malokapacitné zariadenia opatrovatelskej sluzby, jasle...),
- kultdrna vybavenost (kultdrny dom, kluby, kniznica, sakralne stavby, vystavné priestory...),
- administrativna vybavenost (zariadenia verejnej spravy, administrativne kancelarie, posta, poZziarna
zbrojnica, miestna policia),
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, turistické ubytovne...),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriskd, telocvi¢ne, posilfiovne, solaria,
plavarne, kupaliska...),
- %kolské zariadenia (MS, ZS, stredné $koly, umelecké $koly, $pecidlne $koly, autogkoly),
- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,
- plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych, drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
a udrzbdrske sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné Gzemie,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie),
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy,
- nevyhnutnd technicka infrastruktura, zabezpecujuca obsluhu Uzemia.
Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.
Vystavba izolovanych rodinnych domov v zdhraddach za existujicim rodinnym domom v zastavanom Uzemi
obce Ludanice pri dodrzani stanovenej reguldcie:
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky c. 1):
1/2020-4, 1/2020-5, 1/2020-6, 1/2020-11,
- navrhované rozvojové zdmery (Zmeny a doplnky €. 2):
2/2025-7, 2/2025-8, 2/2025-9, 2/2025-11, 2/2025-16, 2/2025-20,
nova vystavba bez urfenia pozemkov, na plochach vyznacenych vo vykresovej casti
svetlomodrym ¢iarkovanym ordmovanim.
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie vrodinnych domoch apre obsluhu dennych potrieb
byvajuceho obyvatelstva.
Dominantné funkcné vyuZitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty).
Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie situované integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie),
- pristupové komunikdcie a staticka doprava,
- technicka obsluha Uzemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie v bytovych domoch,
- obdianska vybavenost vsetkého druhu,
- Sportové plochy a zariadenia,
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni,
- zariadenia so zvySenymi ndrokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.
Plochy byvania v bytovych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu:
- existujlca zastavana Struktura - obytna zastavba bytovych domov,
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- navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
RZ1/o0aRZ22/o,

- navrhované rozvojové zdmery (Zmeny a doplnky ¢. 1):

RZ 1/0 (zmena poctu bytovych domov) a RZ 22/o,

- navrhované rozvojové zdmery (Zmeny a doplnky €. 2):

RZ 1/o schvéleny rozvojovy zadmer vzmysle ZaD ¢. 1 , na ktorom Zmeny a doplnky ¢. 2
menia pocet bytovych domov z 2x8 (t.j. 16 bytovych jednotiek) na 5x16 bytovych domov
(t.j. 80 bytovych jednotiek), alternativne na 5x19 bytovych domov (t.j. 95 bytovych
jednotiek).

Zakladna charakteristika

- plochy sluziace pre byvanie v bytovych domoch a pre zariadenia obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu.

Dominantné funkcné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy),

- dopravna a technickd obsluha uzemia.

Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie situované v samostatnych objektoch alebo integrované s funkciou
byvania v bytovych domoch,

- obchodna vybavenost zabezpecujica denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia),

- obsluzna vybavenost — drobné prevadzky sluZieb pre obyvatelov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
pedikdra-manikira, zberne a Cistiarne Satstva...), informacné a ubytovacie kancelarie, zmenarne,

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (restauracie, kaviarne, bistra, bary,
pivarne, zariadenia rychleho obcerstvenia, hotely, penzidny, ubytovne a pod.),

- zadkladna zdravotnicka a socidlna vybavenost (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle, stanice
opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, domovy dochodcov a pod.),

- administrativna vybavenost (Urady miestne Statnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné
stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, bankové institlicie, notarske a advokatske
kancelarie a pod.),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvi¢ne, plavarne...),

- 8kolské zariadenia (MS, ZS, stredné $koly, umelecké $koly, autoskoly),

- kultdrna vybavenost (kultirne domy, kina, galérie vystavné siene, kniznice, kluby a pod.),

- drobné remeselné a nevyrobné prevadzky, ktoré nerusia obytné prostredie (Udrzbarske dielne,
potravinarske vyrobne — pekarne, cukrarne a pod.),

- verejné dopravné a technické vybavenie Gzemia,

- plochy verejnej parkovej zelene a plochy izola¢nej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a
ekostabilizac¢nej funkcie),

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polhohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,

- hluéné zabavné zariadenia,

- skladky odpadov.

Zavazné regulativy pre zmie$ané uzemie:
— plochy existujucej obcianskej vybavenosti a sluZieb celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,
— navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
RZ 2/z,5/z,12/z, 20/z, 24/z, 25/z,
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 2):
2/2025-6 rozsirenie existujucej obchodnej vybavenosti,
2/2025-18 pristavba existujucej Materskej Skoly.
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Zakladna charakteristika

plochy obcdianskej vybavenosti celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,

- sluzia pre zariadenia celoobecnej verejnej a komercnej vybavenosti, pripadne doplnkové
zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti, ktoré zabezpecuju pravidelné alebo obcasné
potreby obyvatelov a ndvstevnikov suvisiace sobchodom, sluzbami, vzdelanim,
zdravotnictvom, socialnou starostlivostou, verejnou administrativou, kultdrou a zabavou,

- rieSia sa ako samostatné zariadenia alebo integrované s inymi funkciami (napr. s byvanim,
rekredciou) do jedného objektu alebo suboru objektov.

Dominantné funkéné vyuzitie

obchodna vybavenost (obchodné centrd, Specializované obchody, trznice, butiky...),

vybavenost verejného stravovania a ubytovania (restauracia, kaviarne, zariadenia rychleho
obcerstvenia, bistrd, bufety, bary, vindrne, pivarne, hotely vSetkych kategdrii, penzidny,
ubytovne...),

kultirna vybavenost (kultdrno-spoloéenské domy, kind, divadla, kniznice, galérie, vystavné
priestory, klubové zariadenia, osvetové a zabavné centrd, duchovné centra a pod.),

vybavenost verejnej administrativy (mestské reprezentaéné a administrativno-spravne zariadenia,
zariadenia politickych stran a obc¢ianskych zdruzZeni, banky, poistovne, administrativa firiem...).

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

byvanie v polyfunkénych bytovych a rodinnych domoch,

zdravotnicka vybavenost (polikliniky, zdravotné strediska, lekarske ambulancie, rehabilitacné centrj,
liecebne, lekarne...),

Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvi¢ne, plavarne...),

8kolské zariadenia (MS, ZS, stredné gkoly, umelecké $koly, autoskoly),

plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),

plochy Specialnej vybavenosti — cintoriny,

sluzby obyvatelstvu (pekarne, cukrarne, konzervarne...),

drobné remeselné prevadzky, ktoré neznecistuji obytné prostredie prachom, zdpachom
a neohrozuju nadmernym hlukom,

vyrobné prevadzky, ktoré nevyzaduju velké skladovacie plochy a zvySené prepravné kapacity, pokial
ich prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

dopravna a technicka obsluha Uzemia,

sluzby pre motoristov — CSPL, motoresty, autodielne, pneuservisy...

U

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselnd a polnohospoddarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladky odpadov,

zberny dvor.

Z2avazné regulativy pre rekreacné Uzemie

plochy Sportu a rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu:

existujuce zariadenia Sportu a rekredacie,
navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
Rz 7/r,9/r, 10/r, 11/r,
navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplinky ¢. 1):
RZ 7/r (¢ast — zo zdmeru sa vynima : RZ 1/2020-2, 1/2020-3), 9/r, 10/r, 11/r.
navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplnky €. 2):
2/2025-25 navrh Sportovych ploch a zariadeni.

Zakladna charakteristika

predstavuje Uzemie pre rozvoj rekreacie a Sportovych ploch miestneho az nadmiestneho vyznamu.

Dominantné funkcéné vyuzitie

velkoplo$né a aredlové zariadenia Sportu, tvorené Sportoviskami, ihriskami a kupaliskami a dalSimi
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zariadeniami Sportu, rekreacie, zotavenia a oddychu s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou
(futbalové, volejbalové ihriska, tenisové kurty...),
- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradena aredlova zelen).
Pripustné doplinkové funkéné vyuZzitie

- Specifické Sportové aredly (strelnice, jazdecké arealy...),

- plochy byvania v rodinnych domoch,

- zahradkarske a chatové osady,

- obchodna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost verejného stravovania a prechodného ubytovania (restauracie, kaviarne, bistra, jedalne,
stanky rychleho obcerstvenia, vinarne, hotely, ubytovne, penziény, chatové osady, turistické
ubytovne, stanové tabory a pod.),

- ostatna vybavenost (pozi¢ovne Sportovych potrieb, informacéné centra...),

- kultdrne zariadenia (kluby, amfiteatre, kina...),

- plochy a zariadenia pre agroturistiku,

- plazové priestory, zatravnené plochy,

- vodné plochy,

- dopravna obsluha atechnickd obsluha Uzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, pesie
komunikacie a priestranstva, zjazdné chodniky, cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a polhohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladky odpadov,

- zberny dvor,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov.

Zavazné regulativy pre vyrobné uzemie
plochy priemyselnej vyroby miestneho aZ regiondlneho vyznamu
— existujlce zariadenia vyroby a skladov,
— navrhované rozvojové zamery (UPN-O Ludanice):
RZ 3/v, 4/v, 15/v, 27 /v
- navrhované rozvojové zamery (Zmeny a doplinky ¢. 1):
lahkd priemyselnd zéna: 1/2020-1, 1/2020-10),
rastlinnd vyroba -polnohospoddrsky obhospodarovand péda: 1/2020-2, 1/2020-3,
zberny dvor:1/2020-8, 1/2020-9.
- navrhované rozvojové zdmery (Zmeny a doplnky €. 2):
2/2025-1 [ahka priemyselna vyroba a sklady (ndvrh na rozsirenie existujlucej vyrobnej
funkcie Cronson, s.r.o. oskladové avyrobné plochy, zmena koeficientu
zelene na min. 0,2),
2/2025-4 [ahka nezavadna vyroba a skladové hospodarstvo,
2/2025-12 legalizdcia existujuci vyrobnej haly a skladu v zastavanom Uzemi miestnej
Casti Mytna Nova Ves.

Zakladna charakteristika
— predstavuje plochy pre rozvoj priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby miestneho az regionalneho
vyznamu asu uréené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnymi rusivymi Gcinkami na
Zivotné a obytné prostredie obce.
Dominantné funkéné vyuZitie
- priemyselna vyroba,
- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru zamerané na rastlinnu
a zivoCiSnu vyrobu (stavby pre chov zvierat azariadenia na spracovanie a uskladnenie
polnhohospodarskych produktov),
- plochy sklenikového hospodarstva,
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ucelové objekty pre spracovanie a skladovanie polnohospodarskych produktov,
skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky (velkosklady a sklady),
aredly zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot,

velkoobchodné a maloobchodné skladovacie prevadzky.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

opravarenské sluzby polnohospoddrskych mechanizmov,

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit (opravarenské a servisné prevadzky),
zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby),

zdkladna administrativna vybavenost stvisiaca s vyrobou,

zariadenia vedy a vyskumu suvisiace s vyrobou (vyskumné a vyvojové pracoviska),

CSPH vietkych druhov,

zberné dvory, kompostdarne, spalfovne odpadov.

plochy ochrannej a izolaénej zelene a plochy vnutro-aredlovej zelene,

dopravna obsluha Uzemia (prijazdové komunikacie, aredlové komunikacie, plochy statickej dopravy,
pesie komunikacie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

technicka obsluha Uzemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie vSetkych druhov,
zariadenia zakladnej celoobecnej vybavenosti,
zariadenia Sportu a rekredcie.

Zavazné regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb

3.2

nepripustné su nové reklamné stavby v celom katastralnom Uzemi obce Ludanice,
neprediZit platnost existujicim reklamnym stavbam,
pripustné su:
- reklamy na fasade objektu, ktoré propaguju prevadzku umiestnend v danom objekte,
(reklamna plocha max. 3 m?),
- vyvesné Stity na objektoch s plochou do 1 m?; pre viacero prevadzok v objekte je pripustné
umiestnit len jeden spolo¢ny vyvesny stit.

Reguldcia intenzity vyuzitia funkénych ploch

Charakteristika intenzity (miery) a sp6sobu vyuZitia Uzemia:
Existujltica zastavba

— stabilizovat sucasny stav,
— zachovat vidiecky charakter zastavby,
— zachovat uli¢ény typ zastavby a pédorysnu osnovu obce,

— dodrzat existujucu stavebnt a uliénd Ciaru,

— odstupy od rodinnych domov riesit vzmysle zéke e 2
predpisev— \/yhlasky 532/2002 Z. z. o stavebno- technlckych p02|adavkach na vystavbu -
minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych
podmienkach min. 4 m),

— vysku zastavby prispbsobit siluete obce azohladnit meritko okolitej zastavby (vyska
nadstavby a novej vystavby max. do 2 nadzemnych podlaZi pri obytnej vystavbe rodinnych
domov, pri vystavbe bytovych domov do 3 4 podlaZzi + obytné podkrovie a pri ostatnej
vystavbe do 3 podlazi),

— architektonicky vzhlad objektov prispdsobit okolitej zastavbe (stavebny objem, tvar
a sklon striech),

— max. koeficient zastavanosti 0,4,
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— min. koeficient zelene 0,3,

- vyska oplotenla ﬁaa*ﬁaﬁ(.bl—&
- predny pripadne bocny plot do ulice priehladny, s max. vyskou 1,60 m,
- bocny plot od susedného pozemku (v suvislej zastavbe) max. 2,00 m, pripustny je aj
beténovy,
— koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
zelene.
Nova vystavba
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v rodinnych domoch
- nova vystavba |zolovanych rodmnych domov v prelukach (oznacenie vo vykresovej Casti cervenym rastrom)

- prlsposoblt sa Ok0|ltej zastavbe vyskovou hladinou a architektonickym vzhladom objektov,
dodrziavat Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych p02|adavkach na vystavbu
—odstupy od rodinnych domov navrhnuit v zmysle 2&

predpisey Vyhlasky 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych p02|adavkach na vystavbu,
- nova vystavba izolovanych a radovych rodinnych domov v rozvojovych zameroch:

— uliény typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych askapinewyeh rodinnych
domov),

— minimalna vymera stavebneho pozemku
— pre izolované rodinné domy v preluke, v prvom rade 500 m?,
— pre izolované rodinné domy
s Jednou bytovou Jednotkou v rozvojovom zamere 500 m’ (eptmméalaa

s dvoml bytovyml Jednotkaml 700 m?,
s tromi bytovymi jednotkami 900 m?,
— pre dVOJdomy 8 "'“puif@-nwé RD—v rozvojovom zamere 400 m?, (eptiméalas

predpisey \/yhlasky 532/2002 Z.z. o stavebno- technlckych pomadavkach na vystavbu -
minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov, v stiesnenych
podmienkach 4 m,

— maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu: €
obytné podkrovie pri Sikmej streche, resp. 2 NP pri rovnej streche alebo pri S|kmeJ streche
do 30° bez obytného podkrovia,

— koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
— garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 3 parkovacie stania pre
rodinny dom),

— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),

— koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene.

- nova vystavba rodinného domu v zahradach za existujicim rodinnym domom v zastavanom Uzemi obce, na
pozemkoch vedenych ako zadhrady ( v grafickej Casti plochy pre vystavbu RD vyznacené svetlomodrou
Ciarkovanou ciarou):

— pripustna je vystavba jedného izolovaného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, pri
nasledovnej regulacii vystavby:

— vystavba rodinného domu v dalSom ako 2. rade nie je pripustn3,

— min. vymera nového stavebného pozemku pre izolovany rodinny dom v 2. rade je

700 m? bez pristupovej komunikacie (predmetny pozemok moze pozostdvat z viacerych
parciel), pricom minimalna vymera pozemku predného (existujuceho) rodinného domu
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musi byt zachovand vo vymere min. 500 m? (sucet vymery pozemku pod stavbou
a pridruzenych pozemkov),

— minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi rodinnymi domami musi byt
7 metrov,

— max. koeficient zastavanosti 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a celkovou plochou
pozemku),

— max. koeficient spevnenych ploch 0,3 (pomer medzi spevnenymi plochami a celkovou
plochou pozemku),

— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),

— maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu: 1INP + obytné podkrovie pri
Sikmej streche, resp. 2 NP pri rovnej streche alebo pri Sikmej streche do 30° bez obytného
podkrovia,

— dopravny pristup s koridormi sieti technického vybavenia vedené cez pozemok predného
rodinného domu ako vecné bremeno alebo cez samostatny pozemok, v min. Sirke 4 m,
z toho 3 m cesta+ 0,5 m +0,5m odvodnovaci pas na kazdu stranu pristupovej komunikacie,
s napojenim na verejnu cestnu siet s tym, Ze kazda neprejazdna jednopruhova pristupova
komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci slu¢kovy objazd alebo plochu umoziujicu
otdcanie vozidla,

— odstavné plochy na pozemku rodinného domu v prvom rade v zodpovedajucej kapacite,
min. 3 parkovacie miesta na pozemku rodinného domu v druhom rade,

— pre vystavbu jedného rodinného domu s jednou bytovou jednotkou za existujucim
objektom nie je potrebné vyhotovit urbanisticki Stadiu, ani riesit pristup verejnou
komunikaciou (pre vystavbu jedného objektu ide o spevnent plochu dvora).

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v bytovych domoch
- nova vystavba bytovych domov:
— maximalny pocet nadzemnych podlazi — Styri + podkrovie,
— moznost vyuZitia parteru pre zariadenia obcianskej vybavenosti,
— pozadované rieSenie statickej dopravy na pozemku bytového domu;

Regulativy podmienok vystavby pre zariadenia oblianskej vybavenosti
- existujlce zariadenia OV
— prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujucou zdstavbou,
— zachovat uli¢ny typ zastavby a pédorysnd osnovu obce,

— dodrzat existujucu stavebnu a uliénu Ciaru,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi —tri,
— pozadované rieSenie statickej dopravy na pozemku zariadenia OV;
- nova vystavba OV
— zastavba solitérnych monofunkénych objektov,
— zastavba polyfunkénych objektov —integrovana s funkciou byvania,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi — tri pri monofunkénych objektoch, Styri pri
polyfunkénych objektoch integrovanych s byvanim,
— koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

pri rozvojovom zamere 2/2025-6 je koeficient zastavanosti max. 0,5,
— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),

— pozadované rieSenie statickej dopravy na pozemku zariadenia OV.

Regulativy podmienok vystavby pre Sportové zariadenia
- existujuce Sportové zariadenia
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— prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujucou zdstavbou,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi —tri,
— pozadované rieSenie statickej dopravy na pozemku zariadenia;
- nova vystavba Sportovych zariadeni:
— zastavba solitérnych monofunkénych objektov,
— zastavba polyfunkénych objektov — integrovand s funkciou OV,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi — tri,
— koeficient zastavanosti max. 0,3 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
— min. koeficient zelene 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
plochou pozemku),
— pozadované riesenie statickej dopravy na pozemku zariadenia.

Regulativy podmienok vystavby pre vyrobné zariadenia

- existujuce zariadenia vyroby
— prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujucou zdstavbou,
— intenzifikaciu existujucich arealov riesit individualne v zavislosti od druhu prevadzky,
— maximalny pocet nadzemnych podlazi - tri,

~

plochou pozemku),
— pozadované rieSenie vnutroarealovej zelene a pasov izolacnej zelene po obvode arealov
v dotyku s obytnym prostredim.
- nova vystavba
— usporiadand zastavba solitérnych objektov (vyrobné a skladové objekty halového typu),
— maximalny pocet nadzemnych podlazi tri,

~

koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

~

plochou pozemku), pre rozvojovy zamer 22/2025-1 a 2/2025-12 — min koeficient zelene 0,2,
— pozadované rieSenie vnutroaredlovej zelene a pasov izolacnej zelene po obvode arealov
v dotyku s obytnym prostredim.

Regulativy podmienok vystavby pre stavby situované v ochrannom pdsme Zeleznicnej trate
— vyZiadat si stihlasné stanovisko ZSR (v zmysle zakona &. 164/1996 Z.z. o drahach),
— v podrobnejsich stuprioch dokumentécie pre Uzemné a stavebné povolenie navrhnut
opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej trate na obytné, Sportové,
rekreacné a vyrobné stavby ako aj zariadenia obcianskej vybavenosti.

Regulativy podmienok umiestnenia ploch zelene:
- stabilizacia a dotvorenie existujlcej parkovej zelene v zastavanom Uzemi obce,
- rieSit zelerl v uliénom profile zastavby,
- vytvorit izolacné pasy zelene medzi obytnym Gzemim a vyrobnymi aredlmi,
- plochy verejnej zelene situovat do obytného, vyrobného aj rekreaéného tzemia,
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- maximdlna pripustnd vyska ostatnych objektov, vratane kominov, antén, bleskozvodov a pod.,
zariadeni nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb musi
reSpektovat vysky a obmedzenia vyplyvajice z ochrannych pasiem letiska Ludanice (popisané
v kapitole 3.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov).

Odstupy medzi objektmi ostatnych objektov:
dodrziavat prislusné normy a predpisy v zavislosti od druhu a vysky umiestnenych zariadeni - dodrziavat

Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poZiadavkach na vystavbu.
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3.3 Regulativy podmienok vyuZitia rozvojovych zamerov

Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &.2

RZc¢. Vymera RZ Funkcné vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny Podlaznost Podiel Podiel
vha Existujuce Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Uréujtice Nepripustné navrh. zelene | plochy
objektov v% v%
2/2025-1 0,0911 zahrada, vyroba — lahka byvanie, Sport a nova vystavba do roku 2032 cca 1-2 1/3 min. 20 max.40
zastavané | priemyselna rekredcia, OV
plochy vyroba, sklady
2/2025-2 0,1115 zdhrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 2 objekty | 1+ob.podr. min. 30 | max. 40
zastavané 2-rovna
plochy strecha
2/2025-3 0,1244 zahrada byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovnd
strecha
2/2025-4 0,6938 ornd péda | podnikatelské byvanie, rekredcia | nova vystavba do roku 2032 max. 3-4 1/3 min. 20 max 40
aktivity vyrobné, objekty
nevyrobné
a skladové
2/2025-5 0.1607 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
zastavané 2-rovna
plochy strecha
2/2025-6 0,0654 ostatna zmieSané Uzemie | vyroba, byvanie nova vystavba do roku 2032 pristavba 1/3 min. 30 max.50
plocha objektu
2/2025-7 0,0719 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
zastavané 2-rovna
plochy strecha
2/2025-8 0,0635 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha
2/2025-9 0,0717 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha
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RZ¢. Vymera RZ Funkcné vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny Podlaznost Podiel Podiel
v ha Existujuice Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Urcujlice Nepripustné navrh. zelene plochy
objektov v% v%

2/2025-10 0,1586 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovnd
strecha

2/2025-11 0,1101 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovnd
strecha

2/2025-12 0,0193 zastavané [ vyroba —lahka byvanie, Sport a nova vystavba do roku 2032 cca 1-2 1/3 min. 20 max.40

plochy priemyselna rekreacia, OV
vyroba, sklady

2/2025-15 | 0,1727 zdhrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha

2/2025-14 | 0,1805 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovnd
strecha

2/2025-15 0,0696 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha

2/2025-16 | 0,0701 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha

2/2025-17 | 0.0759 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha

2/2025-18 0,4620 zastavané | zmieSané Uzemie — | vyroba, byvanie nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1-3 min. 30 max.40

plochy pristavba MS

2/2025-19 0,0969 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovna
strecha

2/2025-20 | 0,0772 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovnd
strecha
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RZ¢. Vymera RZ Funkcné vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny Podlaznost Podiel Podiel
v ha Existujuice Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Urcujlice Nepripustné navrh. zelene plochy
objektov v% v%
2/2025-21 0,1243 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 2 objekty | 1+ob.podr. min. 30 max.40
2-rovnd
strecha
2/2025-22 0,1059 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
zastavané 2-rovnd
plochy strecha
2/2025-23 0,0944 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
zastavané 2-rovna
plochy strecha
2/2025-24 0,0732 zahrada, byvanie v RD vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1+ob.podr. min. 30 max.40
zastavané 2-rovna
plochy strecha
2/2025-25 0,5194 ornd péda |rekreacné uzemie | byvanie, vyroba nova vystavba do roku 2032 max. 1 objekt 1/2 min. 30 max.20
— Sportové plochy
a zariadenia
2/2025-26 | 0,2245 ostatna dopravna stavba — | byvanie, vyroba, nova vystavba do roku 2032 - - - -
plocha miestna Sport, rekredcia,
komunikacia oV
2/2025-27 0,2070 ostatna dopravna stavba — | byvanie, vyroba, nova vystavba do roku 2032 - - - -
plocha Tribecska Sport, rekredcia,

cyklomagistrala

oV

Pozndmka: Upozoriiujeme, ze v zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z.. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, niektoré
rozvojové zamery mozu podliehat zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu posudenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na Zivotné prostredie.
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Navrhy na obnovu a prestavbu obce

Z hladiska obnovy a prestavby UPN obce Ludanice navrhuje:

zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim povodného vyrazu a funkcie, niektoré objekty z typickej
zastavby (okolo namestia), k odstraneniu pristipit len v pripade zavainého statického narusenia
konstrukcie,

pri ostatnych objektoch podporovat rekonstrukciu a rozsirovanie existujiceho bytového fondu
dostavbami nadstavbami a pristavbami,

rekonstruovat objekty: amfitedtra na ndmesti, ZS, Zelezniénej stanice, kultirneho domu, bytovych domov,
prestavat:

- objekt MS na dom opatrovatelskych sluzieb,

- objekt jedalne pri ZS na Matersku $kolu

- budovu byvalého Agropodniku na dom déchodcov (podmienené sihlasom vlastnika objektu),
dobudovat chybajlce zariadenia a trasy dopravnej a technickej infrastruktiry,

intenzifikovat Uzemie existujucich vyrobnych aredlov,

revitalizovat:

- park na hlavhom namesti,

- Uzemie archeologickych nalezov v aredly ZS, s pripadnym spristupnenim verejnosti,

- Uzemie zahradkarskych osad pri bytovych domoch (na verejnu zelen).

Navrh na asanaciu

Zastavba v sidle je pomerne v dobrom stavebno-technickom stave, preto sa v Uzemnom pldne Ludanice neuvazuje
s asanaciami s vynimkou docasnych stavieb v zdhradkarskej osade za bytovymi domami.

Nezastavitelné plochy

Ako nezastavitelné plochy su vymedzené plochy v rdmci ochrannych pasiem a chranenych Gzemi v zmysle
prislusnych zdkonov a vyhlasok.

Regulativy pre neurbanizované zény krajinnej Struktiry

Charakter krajinnej Struktury:

Polhohospodarska poda, plochy nelesnej a drevinovej vegetacie, lesy:

zachovat sucasny charakter a funkciu,
realizovat navrhovanu vysadbu
- zelene volnej krajiny drevinami ekologicky viazanymi na dané stanovisko ako navrh interakénych
prvkov v zmysle MUSES,
- vetrolamov a pasov zelene pddoochrannej, ktoré roz€lenia velké lany ornej pédy na mensie
segmenty,
spracovat navrh renaturacie na nizSom stupni formou ekologickej studie (v zmysle pretvorenia existujlcej
krajinnej Struktiry na krajinnu Strukturu prepajajucu systém ekologickych stabilnych segmentov krajiny),
dodrzat ochranné pasmo 50 m smerom von z lesa, v ktorom nesmu byt situované stavby.

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tizemia, vyroby a rekreacie

UPN obce Ludanice navrhuje:

pre obdiansku a socidlnu vybavenost

prebudovat objekt Materskej Skoly na zariadenie pre starych dlhodobo-chorych ludi s celodennou
starostlivostou,

rekonstruovat budovu Zakladnej skoly,

Skolsku jedaleri pri Zakladnej skole nadstavat a rekonstruovat na polyfunkéné zariadenie skolskej jedalne
a materskej skoly,

vyuzit ¢ast dvoru Zakladnej skoly pre nové funkéné vyuZzitie so spristupnenim archeologickych nélezisk,
dobudovat Sportové plochy v aredly Zakladnej skoly,

vybudovat bezbariérovy pristup do Zdravotného strediska,

situovat v obci dom doéchodcov — doporuéuje sa budovu byvalého Agropodniku, ktora sa nachadza pri
vstupe do obce od sidla Chrabrany (podmienené suhlasom vlastnika objektu),
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- vybudovat Poziarnu zbrojnicu (RZ 12/z, RZ 22/0),
- vytvorit komunikacné centrum (v objekte existujiceho kultirneho domu),

v

- zriadit v obci bankomat (v objekte Slovenskej posty),

- vybudovat telefénny automat (pri objekte Slovenskej posty).

- vybudovat novy kostol v ¢asti Mytna Nova Ves (doporucuje sa pozemok s parcelnym ¢islom 186/2),

- upravit verejny priestor pred Rimsko-katolicky farsky kostol Najsvatejsej trojice (verejna zeleri, vstup do
kostola, parkovisko),

- rekonstruovat amfitedter na hlavnom namesti,

- udrziavat zachované prvky drobnej architektiry v dobrom stavebno-technickom stave,

- presunut sochu sv. Urbana v Mytnej Novej Vsi na miesto pomnika padlych v SNP a tento presunut pre
Uradovriu Obecného uradu.

- doplnit druhovu $kalu obchodno-obsluznej komerénej vybavenosti na hlavnej kompozi¢nej osi a v tazisku
sidla — cukréaren, predajiiu vlastnych produktov a prebytkov (trZnica, ovocie a zelenina, pekarenské
a masové vyrobky...),

- vybudovat trhovisko, pripadne malu krytd trznicu,

- dotvorit priestor pred potravinami COOP Jednota v ¢asti Mytna Nova Ves,

- dobudovat chybajtce sluzby — Cistiarer, opravu obuvi...,

- zriadit internetovu kaviaren,

- zriadit centrum sluZieb pre starych ludi (pranie, upratovanie, varenie, opatrovanie...),

- vybudovat pri CSPL Jurki sluzby pre motoristov — napr. rychloservis, motorest...(RZ 5/z),

- vnovych obytnych zénach navrhnat obchodno-obsluznd vybavenost (maloobchod, stravovanie, sluzby)
situovanu v samostatnych objektoch alebo integrovanu s funkciou byvania v rodinnych domoch (RZ 12/z,
20/z,24/z, 25/2),

- vybudovat obecny cintorin so zodpovedajicou vybavenostou situovany v ¢asti Ludanice nad Zelezni¢nou
stanicou (RZ 2/z).

UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky ¢&. 2 navrhuje pre obéiansku a socidlnu vybavenost:

- rozsit obchodnu vybavenost (rozvojovy zamer 2/2025-6),

- pristavbu a rozsirenie arealu Materskej skoly (rozvojovy zamer 2/2025-18).

pre telovychovu a Sport

- doplnit Sportovy aredl v ¢asti Ludanice o nové Sportové plochy —tréningové futbalové ihrisko, tenisové
kurty (RZ11/r),

- rozsirit futbalové ihrisko severovychodnym smerom, tak aby spiiialo poZadované rozmery (RZ 10/r),

- dobudovat futbalové ihrisko v ¢asti Mytna Nova Ves — vybudovat tribunu, $atne, parkovisko...,

- vybudovat detské ihrisko, tenisové kurty v ¢asti Mytna Nova Ves (RZ 20/z),

- revitalizovat priestor okolo vodnej plochy - rybnika a lokalitu vyuZit pre $portovo-rekreacné ucely (RZ 14/r),
t.j. vybudovat:

- otvorené Sportoviska, detské ihriskd, pripadne kupalisko,
- obderstvenie, prechodné ubytovanie,

- doplnit aredl Polovnickeho zdruZenia PZ Ponitran v asti Ludanice o nové aktivity vo vazbe na navrhovanu
vodnu plochu, ktord bude zachytavat privalové vody z okolitych kopcov vodnu plochu vyuZit pre rybolov,
nie pre kiipanie —RZ 16/r,

- vybudovat Sportovo-rekreacny aredl v ¢asti Mytna Nova Ves vo vazbe na navrhovanu vodnu plochu, ktora
bude zachytavat privalové vody z okolitych kopcov , vodnu plochu vyuZit pre rybolov, nie pre kipanie — RZ
26/r,

- vybudovat cyklistickd trasu vedenu po pravej strane hradzi rieky Nitry.

- stanicou (RZ 2/z).

UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 navrhuje pre telovychovu a $port:
- vybudovat Sportové plochy a zariadenia — rozvojovy zamer 2/2025-25.

pre dopravnu vybavenost
- rekonstruovat Zelezniénu stanicu Ludanice,
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- rekonstruovat Zelezni¢nu zastavku v miestnej ¢asti Mytna Nova Ves,
- upravit autobusové zastavky — doplnit osvetlenie, lavicky, odpadkové kose,
- riesit parkovanie a garazovanie vozového parku v sprave obce (doporucuje sa umiestnit autopark do dvora
Obecného uradu),
- rozsirit oblast sluZieb pre motoristov — RZ 25/v (autobazar a predaj techniky);
UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 navrhuje pre dopravnu vybavenost:
- miestnu komunikaciu — rozvojovy zamer 2/2025-26,
- prelozku trasy Tribedskej cyklomagistraly na pravu stranu rieky Vah - — rozvojovy zamer 2/2025-27.

pre polnohospodarsku vyrobu

- intenzivnejSie vyuzit predimenzované polnohospodarske aredly,

- doplnit izolaéni zelen medzi obytné Uzemie a aredly polnohospodarskej vyroby, s funkciou
estetickou, hygienickou a ochrannou, sciefom eliminovat vplyvy hospodarskych dvorov so
zZivocisnou vyrobou na obytné prostredie (RZ 7/r — verejna izolacna zeleri),

- v polnohospodarskych arealoch so Zivocisnou vyrobou nerozsirovat chov hospodarskych zvierat,

- stanovit regulativy pre drobnochov v zastavanom Gzemi obce,

- naornej péde s vybudovanymi hydromeliora¢nymi zariadeniami nenavrhovat trvalé stavby;

pre lesné hospodarstvo

- zachovat rozsah existujucich lesnych porastov,

- rozvojové zamery situovat mimo terajsich lesnych porastov,

- na umiestnenie stavby a vyuZitie Uzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov je
potrebny, vzmysle § 20, ods. 5 zdkona ¢. 100/1977 Z.b o hospodareni v lesoch a Statnej sprave
lesného hospodarstva v platnom zneni, suhlas orgdnu Statnej spravy lesného hospodarstva. Pri
umiestneni stavby v LPF av jeho ochrannom pasme musi byt dodrZand vSeobecnd ochrana LPF

v zmysle platnych zakonnych predpisov na Useku LH;

pre priemyselnu a remeselnu vyrobu, stavebnictvo a skladové hospodarstvo
- intenzivnejSie vyuZit existujice plochy a objekty vyrobnych aredlov - pre miestne podnikatelské
aktivity, napr. plochu starého majera, pofnohospodarskeho aredlu v ¢asti Mytna Nova Ves,

- Uzemnu rezervu pre podnikatelské zény nevyrobného a skladového charakteru:
- v severnej Casti katastralneho Uzemia obce:
- medzi cestou I/64 a Zelezni¢nou tratou juzne od Agrochemického podniku (RZ 3/v),
- medzi CSPL Jurki a Agrochemickym podnikom (RZ 4/v),
- - medzi cestou |/64 a Zelezni¢nou tratou severne od Agrochemického podniku (RZ 26/v),
- drobné remeselné prevddzky miestneho charakteru, bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie
je pripustné situovat v zastavanom Uzemi obce.

UPN obce Ludanice nedoporucuje v zastavanom Gzemi obce umiestfiovat prevadzky, ktoré by mohli svojou
¢innostou a prevadzkovanim ovplyvriovat okolité prostredie skodlivymi emisiami, pachmi, nadmernym
hlukom avibraciami. V pripade, Ze budd v uzemi navrhnuté zdroje znecistenia ovzdusia, je nutné
postupovat v zmysle platnych predpisov.

Zariadenia sluZieb vyrobnych a nevyrobnych bez konfliktnych dopadov na kvalitu obytného a
spolocenského prostredia sa m6zu umiestriovat priamo v obytnom prostredi (napr. drobna potravinarska
vyroba - pekarne, cukrarne, vyroba polotovarov a pod.);
UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 navrhuje pre priemyselni vyrobu:

- lahkd priemyselnd vyrobu a sklady — rozvojové zamery 2/2025-1, 2/2025-4, 2/2025-12.

pre rekreaciu a cestovny ruch
- vytvorit Uzemné podmienky pre rozvoj kazdodennej rekreacie:
- doplnit $portovy aredl o nové funkcie,
- vybudovat detské ihriska,
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vyuzit pre rekredciu vodnu plochu vo vychodnej Casti katastralneho Uzemia — vybudovat letné
kupalisko, ubytovacie zariadenia, obéerstvenie (RZ 14/r),
vybudovat cykloturisticki trasu po hradzi rieky Nitry s odbo¢kou do obce Ludanice,
vybudovat informacny systém v obci, pri kultirnych pamiatkach osadit informaéné tabule,
revitalizovat plochy verejnej zelene, doplnit prvkami drobnej architektiry — lavicky, odpadkové
kose, osvetlenie,
rekonstruovat amfiteater na hlavnom namesti pre kultirne podujatia,
podporovat a propagovat rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,
vybudovat nové rekreaéné zény s vodnymi plochami pre rybolov (nie pre kipanie):

- nad aredlom Polovnickej strelnice v ¢asti Ludanice (RZ 16/r),

- v lokalite ,Pod Longosom“ v ¢asti Mytna Nova Ves (RZ 26/r).

pre verejnu zelen

35

revitalizovat Gzemie verejného parku na hlavhom namesti,

rekonstruovat verejnu zelen pred Zakladnou a Materskou skolou,

druhovo zjednotit vysadzané dreviny vo verejnych priestoroch,

doplnit liniovd izolaénu zeleri okolo vyrobnych areélov,

vybudovat pas izolacnej zelene medzi Zelezni¢nou tratou a existujucou obytnou zastavbou v Casti
Ludanice s funkciou hygienickou, estetickou a oddychovou - RZ 9/r,

vybudovat verejnu zeleri — obecny park, medzi existujucim aredlom PD Ludanice a navrhovanou
obytnou zdénou ¢. RZ 8/0, s funkciou hygienickou a oddychovou — RZ 7/r — len v Casti,

doplnit izolaéni zelern medzi obytné Uzemie aaredly polnohospodarskej vyroby, s funkciou
estetickou, hygienickou a ochrannou, scielom eliminovat vplyvy hospodarskych dvorov so
ZivocisSnou vyrobou na obytné prostredie,

sUstavne zabezpecCovat starostlivost o existujucu zeleri (najmé odstrafiovat nelegalne skladky
odpadov, udrziavat bylinnu a krovinnd etaz, odstranovat invazne druhy rastlin uvedené v prilohe ¢.
2 vyhlagky MZP SR ¢. 24/2003 Z. z.),

pri vysadbe mimo intravildnu obce pouZivat stanovistne pévodné druhy drevin, zodpovedajlce
potencialnej prirodzenej vegetacii.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gizemia

UPN obce Ludanice navrhuje:
pre verejné dopravné vybavenie Uzemia

reSpektovat Zavaznu Cast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a doplnky ¢. 1
7. zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia Uzemia:
7.14 Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na Uzemi
Nitrianskeho kraja,
7.14.3 koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnd cestu R1
zapadne od Nitry v polohe zdpadne od cesty 1/64, vychodne od Topol¢ian, v pokracovani
medzi obcami BoSany a KruSovce a prechodne do Trencianskeho kraja vychodne od Rajcian,
zabezpedit pre cesty Il. a lll. triedy Uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v kategorii
C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukdzana potreba na zaklade progndzy
intenzity dopravy);
reSpektovat ochranné letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice (vyznacené
v grafickej ¢asti UPD),
reSpektovat ochranné pasma ciest mimo zastavaného Uzemia obce v zmysle zakona €. 135/1961 Zb.
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
riesit dopravné napojenia rozvojovych zamerov, navrhované cestné komunikacie, statickd dopravu,
cyklistické a pesie trasy v sulade s aktualne platnymi technickymi predpismi a STN 736110, STN
736102 a STN 736110/22,
vyluéit prietah tranzitnej dopravy sidlom (cesta 1/64) - vytvorit Gzemnu rezervu pre obchvat obce -
rychlostnu cestu Nitra — Topoléany — hranica kraja v kategdrii R 22,5/100, situovanu vychodne od
existujlcej trasy cesty /64 s mimouUroviiovymi krizovatkami s ostatnymi cestami, s dokonéenim
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obchvatu mesta Topol¢any,

riesit nové obsluzné komunikacie pre rozvojové zamery byvania vzmysle STN 73 6110 -
projektovanie miestnych komunikacii a STN 73 6102 — projektovanie krizovatiek na cestnych
komunikaciach,

pozadovat projektovat pozemné komunikacie v podrobnejsich stuprioch v zmysle ustanovenia §2
odst. 4 zdkona ¢. 135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v plathom zneni a podla
STN 73 6056 aSTN 73 6057 (najma v oblasti zabezpecenia rozhladu, dodrzania najmensich
polomerov smerovych oblikov, Sirkového usporiadania komunikacii a dodrzania pripustnych
sklonov),

navrhnut obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, kategérie MO8/40, ktoré budi napojené na
nadradeny komunikaény systém v Uzemi,

navrhnut obsluzné pristupové komunikacie funkénej triedy C3, kategérie MO 8/30 (MO 7,5/30),
ktoré zabezpecia ucelovu obsluhu navrhovanych zén,

navrhnuit komunikacie najnizSej dopravno-urbanistickej urovne - ukludnené komunikacie vo
funkénej urovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom,

rekonstruovat existujuce MK - dobudovat chodniky, riesit odvodnenie povrchu komunikacii,
rekonstruovat Géelovi komunikaciu v Mytnej Novej Vsi, ktora zabezpecduje pristup na ihrisko —
zaradit ju medzi zjazdné chodniky,

riesit cyklisticki dopravu v ramci dopravného priestoru miestnych komunikacii,

vybudovat nové moderné autobusové zastavky s osvetlenim, lavickou a odpadkovym koSom,
upravit okolie Zelezni¢nej stanice v Ludaniciach a Zelezni¢nej zastavky v Mytnej Novej Vsi,
dobudovat chodnikov pozdi? cesty I/64,

vybudovat spojovaci chodnik pre pesich pozdi? cesty I/64 v Mytnej Novej Vsi medzi starou dedinou,
,Dolinkami“ a ¢astou Ludanice, situovany v Mytnej novej Vsi po pravej strane cesty v smere jazdy
na Nitru,

vybudovat chodnik k cintorinu,

obnovit polnt cestu k rieke Nitra v Mytnej Novej Vsi,

riesit prechody pre chodcov na ceste 1/64,

riesit staticku dopravu, cyklistickii dopravu a pesie trasy v zmysle STN 73 6110,

na vstupe do obce sa doporucuje realizovat stavebno-technické prvky sliZiace k upokojeniu
dopravy (v zmysle TO MDPaT SR €. 15/2005 — technické prvky sliZiace k upokojeniu dopravy)-

Uzemny plén obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska verejného dopravného vybavenia navrhuje:

miestnu komunikaciu — rozvojovy zamer 2/2025-26,
prelozku trasy Tribecskej cyklomagistraly na pravu stranu rieky Vah 2/2025-27.

pre verejné technické vybavenie Uzemia

realizaciu novej vystavby v RZ podmienit budovanim verejnych inZinierskych sieti s dostato¢nou
kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu, pripadne subehu,

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov,

reSpektovat existujluce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktury,
liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestriovat v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zamery na siete verejného technického vybavenia, v pripade
nepostacujucej kapacity zariadeni Tl ndvrh novych zariadeni,

koordinovat elektrické rozvody s ostatnymi inZinierskymi sietami uz pri ich navrhovani,

elektrické vedenia situovat v zastavanom priestore, ktory je verejne pristupny (vedenia situované
na sukromnych pozemkoch je nutné prelozit) — navrhovat ich ako kablové vzemi (v sulade
s vyhlaskou MZP SR ¢. 532, zo diia 19.09.2002),

pri realizacii novych TS uprednostnit prefabrikované — kioskové alebo murované,

vybudovat v obci kanalizaciu,

vybudovat v obci zberny dvor (RZ 28/v),

pri realizovani rozvojovych zamerov re3pektovat ochranné a bezpeclnostné pasma zariadeni
technickej infrastruktdry v zmysle platnych predpisov.
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Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 z hladiska verejného technického vybavenia navrhuje:

vybudovat technicku infrastruktiru v navrhovanych rozvojovych zameroch.

pre $pecidlnu vybavenost

3.6

v rozvojovych plochach v navrhovanych objektoch uréenych pre funkciu byvania, obdcianskej
vybavenosti, rekreacie a podnikatelskych aktivit riesit ochranu obyvatelstva ukrytim
v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne v zapustenych, polozapustenych priestoroch
a v technickom prizemi domov v zmysle vyhlasky 532/2006,

pri vykonani prieskumov a rozborov v naslednych stuprioch dokumentdcie - Uzemny plan zény -
zabezpedit v spolupraci s prislusnym organom civilnej ochrany postupné dopracovanie Gzemno-
planovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit ukrytie obyvatelstva a
urcia sa obJekty, ktoré mozno vyu2|t ako dVOJuceIove pre potreby civilnej ochrany fs-zsayste-nevely
= : 3 (v zmysle platnej legislativy),

pri rieSeni pouadawek civilnej ochrany postupovat % sulade S p02|adavkam| § 10 az§12a8§139a
ods 10 plsm m) zakona NR SR ¢. 237/2000 Z.z., =2

pri reallzacn rozv010vych zamerov riesit pomadavky poziarnej ochrany v sulade s predpismi
platnymi v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb,

pri zmene funkéného vyuzitia Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
v stlade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacimi predpismi,
zasobovanie poZiarnou vodou riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete z poZiarnych hydrantov,
potrebu poZiarnej vody stanovit v zmysle STN 73 0873, pricom uvedend potreba poZiarnej vody
bude zabezpecena z vonkajsich podzemnych hydrantov.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pamiatkovy Urad SR v obci Ludanice eviduje v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF)
nasledovné nehnutelné narodné kultirne pamiatky:

Socha na podstavci, Sv. J. Nepomucky, ¢. UZPF 204/1-2, barok, parcela ¢. 764/1, z roku 1793,
Socha na stipe, sv. Donéta, ¢. UZPF 205/1 2, klasicizmus, parcela €. 764/1, z. 3. tretiny 18. storodia,
Tabula pamitna padlym partizdnom, ¢. UZPF 2041, parcela ¢&. 47.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultdrnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu ¢innost ani ind
¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultidrnej
pamiatky, desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou
je stavba, alebo od hranice pozemku, ak nehnutelhou kultdrnou pamiatkou je pozemok (§27 ods. 2
pamiatkového zakona).

Predmetom zdujmu organu ochrany pamiatkového fondu je rimsko-katolicky Kostol sv. Trojice, barokovy

z roku 1701.

UPN obce Ludanice navrhuje

pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

v jednotlivych etapéch realizacie UPN obce dodr2|avat podmlenky v zmysle ustanovenl zakona C.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu 2
predpisey, )
reSpektovat ochranné pasmo kultirnych pamiatok zapisanych v UZKP,

zachovat a vytvorit predpoklady pre ochranu vsetkych kultirnych hodnét pod terénom a nad
terénom,

udrziavat a dalej rozvijat potencial zachovanych kultdrnych, historickych a spolo¢enskych hodnot
charakterizujucich dané prostredie - identitu obce, obnovené tradicie, zvyky a pévodné remesl3,
vintraviline obce zachovat charakter vidieckej zastavby a charakter historického pdodorysu
v centre obce,

podporovat kultirnu identitu obce (realizovanie spomienkovych podujati tradi¢nych akcii a pod.).
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Rozvojové zdmery navrhované v Uzemnom plane obce Ludanice Zmeny a doplnky €. 2 nie st v kontakte ani
nezasahuju do ochranného pasma narodnych kultdrnych pamiatok.
Pre ochranu archeologickych nalezov a situdcii

1.

5.

Ku vSetkym rozhodnutiam orgdnov Statnej spravy aorganov Uzemnej samospravy, ktorymi moézu byt
dotknuté zdujmy chranené pamiatkovym zdkonom, sa vyZaduje zavazné stanovisko Krajského
pamiatkového Uradu. Orgdn Statnej spravy a Uzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu
byt dotknuté zdujmy ochrany pamiatkového fondu, méZze vo veci samej rozhodnult az po doruceni
pravoplatného rozhodnutia alebo zdvdazného stanoviska organu statnej spravy na ochranu pamiatkového
fondu.
V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za uUcelom zachrany archeologickych
ndlezov alebo ndlezovych situdcii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby rozhodne o archeologickom
vyskume a podmienkach jeho vykonania v samotnom rozhodnuti podla §35 ods. 7, §36 ods. 3 a -39 ods. 1
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy dUrad.
V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je ndlezca povinny to
oznamit Krajskému pamiatkovému Gradu priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o néleze je
nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny deri po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez zmeny az
do obhliadky Krajskym pamiatkovym uUradom alebo nim poverenou odborne spoésobilou osobou,
najneskor vsak tri pracovné dni odo dria ozndmenia ndlezu. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym Uradom
je nélezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti
poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a odcudzeniu, Archeologicky nalez mdzZe vyzdvihnut a preniest
z povodného miesta a z nalezovych situacii iba oprdvnend osoba metédami archeologického vyskumu.
Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajlica spred roku 1946, méze vyzdvihnut iba pyrotechnik
Policajného zboru.
Podla 8§40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k ndlezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu
alebo pocas nepovolenej cinnosti, ma ndlezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim
a ochranou nalezu podla §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona. Podla §40 ods. 11 pamiatkového zakona
Pamiatkovy Urad rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100%
hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.
V katastri obce Ludanice eviduje Krajsky pamiatkovy uUrad Nitra velkd koncentraciu archeologickych
ndlezisk. NajdoleZitejSie evidované archeologické naleziskd sa nachadzaju v polohach:

1. Lusteky (neolit — kultura s linedrnou keramikou),

2. startovacia plocha Agroletu (letiska pre letecké prace v polfnohospodarstve

Ludanice) —slovanské osidlenie,

.V LaZku (enelit — badenska kultura, doba halstatska, stredovek),
. susiaren JRD (vrcholovy stredovek — 12. stor., novovek),
. farska zahrada (novovek — 18. stor.),
. intravilan — stredna sSkola (pravek, doba laténska, stredovek),
. intravilan — Skolsky pozemok (nedatovatelné),
8. inravilan — dom ¢€. 81 (enelit).

N o b~ w

Na Uzemi obce Ludanice, v Uzemnom rozsahu katastralneho Uzemia Mytna Nova Ves sa nachadzaju evidované
archeologické naleziska v polohach:

9. Dolinky (starSia doba bronzova),
10. Zeme (enelit —bosacka skupina, mladsia a neskora doba bronzova).

pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

zasady ochrany prirodnych hodnot

navrhnut Gdzemné rezervy pre prvky ekologickej stability vyplyvajice z nadradenej dokumentacie
(UPN VUC Nitriansky kraj) a z krajinno-ekologického planu (spracovaného ako sucast prieskumov a
rozborov UPN obce Ludanice) v stlade so zékonom €. 330/1991 Z.z. o pozemkovych Gpravéch,
reSpektovat podmienky ochrany vyplyvajice zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny,

optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny - dotvéranie prostredia na ekologickych
principoch - navrh kostry ekologickej stability (v zmysle krajinno-ekologického planu, ktory je
stcastou Prieskumov a rozborov UPN obce Ludanice):
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- dotvorit polhohospodarsku krajinu navrhovanymi prvkami MUSES,
- navrhnut ekostabilizaéné prvky,
- navrhnut opatrenia na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine:

- zniZzenie ohrozenia pddy veternou erdziou budovanim pédoochrannych pasov zelene,

- vytvorenim novych pléch nelesnej drevinovej vegetacie,

v rozvojovych zameroch, ktoré st navrhnuté na plochach tvoriacich stucast USES, v nizdich stupfioch
UPD pri riedeni zabezpectit ekologicku stabilitu v Gzemi — realizovat vysadbu drevin,

revitalizovat lesné biotopy, odstranit nelegalne skladky odpadov, zakladat trvalo travne porasty.

v rozvojovych zameroch, ktoré st navrhnuté na plochach tvoriacich stucast USES, v nizsich stupfioch
UPD pri rie$eni zabezpecit ekologicku stabilitu v Gzemi — realizovat vysadbu drevin,

revitalizovat lesné biotopy, odstranit nelegéalne skladky odpadov, zakladat trvalo travne porasty,

v dalSich stuprioch PD sa poZaduje minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku
stabilitu Uzemia zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- navrh novych obytnych siborov podmieriovat Uzemnou rezervou pre funkénd uliénu
stromovu a krikovd zelen, bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi
inZinierskych sieti,

ak bude potrebné uskutoénit vyrub drevin rasticich mimo les, je nutné sa riadit §47 zakona
o ochrane prirody,

pri realizacii stavebnych prac postupovat tak, aby nedoslo k zbyto¢nému Uhynu, poskodzovaniu
alebo zniceniu rastlin, Zivocichov alebo ich biotopov,

vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddnového rizika
posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z,,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Rozvojové zamery navrhované v Uzemnom plane obce Ludanice Zmeny a doplnky €. nie st v kontakte ani
nezasahuju do Uzemi ochrany prirody a krajiny a ich ochrannych pasiem.

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

UPN obce Ludanice z hladiska starostlivosti o ZP navrhuje vyltgit, resp. eliminovat vplyvy, ktoré by mohli
negativnym spdsobom zasahovat do zakladnych zloziek prirodného a Zivotného prostredia:

zlepsit kvalitu podzemnych a povrchovych véd vybudovanim kanalizacie,

splynofikovat vsetky kotolne, ktoré su dosial na pevné palivo,

eliminovat vplyv hluku na obytnl zastavbu - vyhladovo uvaZovat s vybudovanim dopravného obchvatu,
ktory odkloni tranzitnt dopravu mimo zastavané uzemie obec,

vysadit izolacnu zeleri medzi obytné Uzemie a polnohospodarske aredly,

zabranit vytvaraniu divokych skladok v izemi,

v zastavanom Uzemi obce nevycleriovat plochy pre stavby, ktoré by mali negativny vplyv na Zivotné
prostredie,

obmedzit umiestriovanie malych zdrojov znecistenia ovzduSia do obytného prostredia, napr. chov
hospodarskych zvierat, vyrobné prevadzky, ktoré by mohli spdsobovat neprimerané znecistenie ovzdusia
pachovymi latkami a prasnostou,

minimalizovat mnozstvo vznikajlcich odpadov a désledne pokracovat v triedeni domového odpadu,
optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuzivanie krajiny - dotvéranie prostredia na ekologickych
principoch - navrh kostry ekologickej stability (v zmysle krajinno-ekologického planu, ktory je sucastou
Prieskumov a rozborov UPN obce Ludanice),

navrhnit pozemky vhodné na nahradni vysadbu v zmysle prilohy ¢. 28 vyhlasky €. 24/2003 Z.z.
(vytypované st pozemky situované na rozvojovych zameroch RZ 7/r a RZ 9/r).

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia je:

realizacia navrhovanych rozvojovych zdmerov, z dévodu zabranenia znedistenia podzemnych vod a
ovzdusia, podmienena vybudovanim rozvodov verejnych inZinierskych sieti (vodovod, kanalizicia,
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plynovod) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu pred realizaciou jednotlivych
stavieb,

- zabezpecit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

- kvantitativne i kvalitativne vyhovujlce zasobovanie pitnou vodou podla poZiadaviek NV SR
¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludskl spotrebu a
kontrolu kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce
zneskodniovanie splaskovych odpadovych véd,

- navrhnut usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie,

- zosuladit stavebno-technické rieSenie rodinnych domov, v podrobnejsich stuprioch PD,
s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvania,

- zabezpecit ochranu objektov podla vyhlasky MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oZiarenia z
radénu a dalSich prirodnych radionuklidov,

- dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 230/2022 Z.z, ktorym sa meni a dopliia zakon &. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov a ostatné
suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

- riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S),

- pri lokalizacii novej vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej
infrastruktary.

Pred spracovanim podrobnejsSej projektovej dokumentacie posudit konkrétne cinnosti podla zdkona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

3.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Uzemny pldn obce Ludanice vymedzuje novi hranicu zastavaného Gzemia. Navrhovana hranica zahfia rozvojové
zamery, ktoré v dnes platnej hranici nie st obsiahnuté: RZ 12/z, 13/0, 20/z, 21/0,22/0, 23/0, 24/z, 25/z.
Navrhovana hranica zastavaného Gzemia obce bude mat

- celkovu dizku hranice 10,772 km  ztoho Ludanice 6,620 km
Mytna Nova Ves 4,152 km
- celkovu plo$nu vymeru 201,531 ha ztoho Ludanice 140,690 ha
Mytna Nova Ves 60,841 ha.

Priebeh navrhovanej hranice zastavaného Uzemia je stanoveny v grafickej asti dokumentacie.
Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 nemeni stéasni a Uzemnym planom obce Ludanice
v zneni Zmien a doplnkov €. 1 navrhnutd zmenu hranicu zastavaného Gzemia.

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

V katastrdlnom Uzemi obce Ludanice sa nachadzaju nasledovné nadradené trasy a zariadenia s vymedzenymi
ochrannymi pasmami:
Dopravnej infrastruktury
- cesta |/64 smer Nitra — Topol€any s ochrannym pasmom 50 m od osi vozovky na obidve strany v jej
extravildanovom prietahu,
- cesta #4£0645¢ 11I/1707 Ludanice — Kovarce s ochrannym pasmom 20 m od osi vozovky na obidve
strany v jej extravildnovom prietahu,
- cesta #£66455 111/1706 Ludanice — Horné Obdokovce, Velké Ripriany s ochrannym pasmom 20 m
od osi vozovky na obidve strany v jej extravildnovom prietahu,
- cesta H06454 |11/1705 Ludanice - Dvorany nad Nitrou s ochrannym pasmom 20 m od osi vozovky
na obidve strany v jej extravildanovom prietahu,
- cesta H06489 [11/1715- Nadrazna ulica, ktord zabezpecuje pristup z obce k Zelezni¢nej stanici —
v intravilane obce nema vymedzené ochranné pasmo,
- trasa Zelezni¢nej trate Surany — Velké Bielice s ochrannym pasmom 60 m od osi krajnej kolaje na
obidve strany,
- trasa Zelezni¢nej trate — vlecka do Agrochemického podniku s ochrannym pasmom 30 m od osi
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V zmysle leteckého zdkona sa na Uzemi obce vyzaduje suhlas Dopravného uradu pre :

krajnej kolaje na obidve strany,
ochranné pasmo letiska pre letecké prace v polhohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve
Ludanice:
- vySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené
prekazkovymi rovinami a plochami:
- vodorovnou prekazkovou rovinou s obmedzujicou vyskou 186,44 m n.m. B.p.v.,
- vzletovou rovinou v sklone 2% (1:50),
- prechodovou prekazkovou rovinou v sklone 14,3 % (1:7),
- dalSie obmedzenia podla predpisu L14 — Z Letiskd pre letecké prdce v polnohospodarstve,
lesnom a vodnom hospodarstve su stanovené:
- ochrannym pdsmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (plocha do
vzdialenosti 1 500 m od okraja vzletového a pristavacieho pdsu — vtomto ochrannom
pasme je nutné viest elektrické pripojky zemou - zakreslené v UPD).

7 .

1. umiestnenie stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné

zariadenia,

2. stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie cinnosti alebo vyuZivanie uzemia,

ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, ak :

- saich najvyssi bod nachddza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujldcimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami,

- mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najméa
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mob6iu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické
vedenia s napatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych
ciest a ciest I. triedy.

Technickej infrastruktary:

dialkové vodovodné potrubie DN 600 — Ponitriansky skupinovy vodovod s manipulacnym pasom
Sirokym minimalne 7 m od osi vodorovného potrubia na obidve strany,

vodojem — VDJ 2x650 m3, ochranné pasmo je stanovené oplotenim arealu,

trasa VTL plynovodu DN 300 mm, z ktorého je vedena odbocka DN 80 do RS 1200/2/2,

trasa VVN 400 kV ¢. 274 vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia s ochrannym pasmom 25m
vymedzenym zvislymi rovinami po obidvoch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica,
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- trasa VVN 220 kV €. 274 vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia s ochrannym pasmom 20m
vymedzenym zvislymi rovinami po obidvoch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica,

- trasa 22 kV €. 243 vzdusného vedenia elektrickej energie s ochrannym pasmom 10 m vymedzenym
zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica,

- trasa dialkového optického kabla, oblastného optického kabla a spojovacieho telefénneho kabla,

- vodné toky a plochy, odvodnovacie kandle s ochrannymi pasmami v zmysle vodného zakona:

- vodny tok rieky Nitry s ochrannym pasmom 10 m od vzdus$nej paty hradze,
- vodny tok Dolina, Luky, Mytna Novd Ves s pritokom Chrabriansky potok sochrannym
pasmom min. 4 m od brehovej ¢iary (STN 75 2102).
Ochranné pasma Specifickych a chranenych Uzemi:
- pelnechospedarsier— pédnay—fond=Styrech polnohospoddrska pdda najlepsSich skupin bonitovanych
podno-ekologickych jednotiek s vybudovanymi hydromeliordciami,
- lesny podny fond — ochranné pasmo je stanovené na 50 m von smerom z lesa.
Ochranné pasma hygienické:

- odcintorin —58-, 5 m od oplotenia (v zmysle VZN obce Ludanice)

- odvodného zdroja — priebeh je stanoveny oplotenim arealu,

- od polnohospodarskych aredlov schovom zZivociSnej — stanovené podla poctu chovanych
hospodarskych zvierat:

- 9310 kusov oSipanych - 346 m,
- 1017 kusov hovadzieho dobytka -346 m.

Vymedzenie chranenych Gzemi
Ochrany prirody
V rieSenom katastralnom Uzemi obce Ludanice sa nenachadza:
- vyhlasené chranené Gzemia podla zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.,
- Uzemie zaradené medzi navrhované chranené Uzemia eurépskeho vyznamu (CHUEV) ani medzi
chranené vtacie Gzemia (CHVU) NATURA 2000.
V zmysle RUSES okresu Topol€any sa v rieseného Uzemi nachadza
- nBK nadregionalny biokoridor rieka Nitra.
Navrh prvkov MUSES
- navrh biocentier miestneho vyznamu: mBC1, mBC2, mBC3, mBC4,
- navrh biokoridorov miestneho vyznamu: mBK1, mBK2, mBK3.

Chranené tzemia - ochrana kulturnych pamiatok
V katastralnom uzemi obce Ludanice su v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR evidované nehnutelné
narodné kultdrne pamiatky:
- Socha sv. Jana Nepomuckého - pieskovcovd polychrémovd, na podstavci z roku 1793, umiestnend
v severovychodnej ¢asti arealu cintorina pri oploteni v blizkosti hlavnej cesty (parcela ¢. 764/1),
- Socha sv. Donata — pieskovcova, na stipe z 2. pol. 18. storo¢ia, umiestnena v juhovychodnej ¢asti
cintorina,
- Tabula pamitna padlym partizanom, €. UZPF 2041, parcela €. 47.
Na Uzemi obce Ludanice UPN obce navrhuje zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré
nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju historické a kultirne hodnoty
(spracované podla Supisu pamiatok na Slovensku, zv. Druhy, str. 261-262, SUPSOP, Obzor Bratislava 1968):
- Ludanice
- Neolitové sidliska (kultura volutova) - kostrové pohrebisko ludanického typu s nalezmi keramiky
kultury bodrogkereszturskej, enelit., sidliska — keramika kanelovana, sidliskové nalezy halsStatské,
aténske, rimsko-barbarské Ziarové hroby, poklady minci z 11.-17. storodia, v inunddacii rieky Nitry
zaniknuty stredoveky hradok (12.-14. storocie),
- zrucaniny byvalého benediktinskeho opatstva sv. Kozmu a Damidna z 13.storocia, v 16. storoci
zaniklo, zachovaného su fragmentmi v zakladoch pod terénom,
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- Rimsko-katolicky barokovy kostol NajsvdtejSej trojice postaveny vroku 1701, reStaurovany
v rokoch 1760-1761 a 1908, jednolod. stavba s polygon. uzadverom svétyne s pristavanou sakristou;
- miestna ¢ast Mytna Nova Ves

- Eneolitické sidlisko fudu s kanelovou keramikou, obec so stopami osidlenia v mladsej dobe kamennej,

prva pisomna zmienka z r. 1390, ako sucast hradného panstva Topol¢any.
Vyznamné kultirne pamiatky v Mytnej Novej Vsi:

- pomnik padlych v SNP,

- pamatna tabula 11 partizanov — SNP.

Uzemny plan obce Ludanice navrhuije z hladiska ochrany pamiatkového fondu

- vzastavanom Uzemi obce zachovat charakter povodnej historickej zastavby a historického pddorysu,

- chranit vietky pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok v zmysle ustanoveni zakona
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov je nevyhnutné pred zacatim
obnovy narodnej kultirnej pamiatky alebo jej ¢asti je vlastnik povinny si vyziadat rozhodnutie Krajského
pamiatkového Udradu v Nitre ozamere obnovy, podla §32 ods. 4 citovaného zdkon, v ktorom urci
podmienky obnovy,

- objekty z pévodnej zastavby, ktoré si v nevyhovujicom technickom stave odporucéa zachovat, postupne
rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu, k odstraneniu objektov pristipit len v pripade zdvazného
statického narusenia konstrukcie,

- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktury zastavby, zachovat typicku
siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominanty obce — rimskokatolicky kostol,

- presunut sochu sv. Urbana v Mytnej Novej Vsi na miesto pomnika padlych v SNP a tento presunut pred
Uradovriu Obecného uradu.

Archeologické lokality

Blizsie Specifikované v kapitole 3.6.

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

K deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vacsSine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
RZ navrhovanych pre byvanie sa budu delit parcely z dévodu potreby vymedzenia pléch pre verejné
komunikacie a dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. Blizsiu Specifikaciu delenia a scelovania
pozemkov uréia podrobnejsie UPD.

UPN obce Ludanice neuvaZuje s asanaciami, nakolko stavebno-technicky stav via&Siny objektov je
vyhovujlci. V pripade objektov so zlym technickym stavom, odporiéame uprednostnit rekonstrukciu,
k asanacii pristlpit len pri vaZnom naruseni statiky konstrukcie objektu.

UPN obce Ludanice nenavrhuje vymedzit chranené ¢asti krajiny.

3.11 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat UPN zény

V stlade s §12 odsek 1/ Stavebného zékona bude potrebné urcit zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového
usporiadania afunkéného wvyuZivania pozemkov, stavieb averejného dopravného atechnického vybavenia,
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb
aich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie. Po schvaleni Uzemného planu obce, bude potrebné
zabezpecit vypracovanie Uzemnych planov zn, tychto vymedzenych ¢asti Gzemia obce:
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RZ 8/o - obytna zdna IBV, situovana severne od bytoviek, medzi Chrabianskym kandlom a existujicou
zastavbou na hlavnom namesti (cca 25-27 RD),

RZ 13/o - obytnd zéna IBV, situovana za Zelezni¢nou tratou, v lokalite ,Za vinohradom®, juzne od
futbalového ihriska v ¢asti Ludanice (cca 40-50 RD),

RZ 21/0 - obytna zdna IBV, situovana za zelezni¢nou tratou v lokalite , Kapitulské”, zapadne od futbalového
ihriska v ¢asti Ludanice (cca 80-100 RD),

RZ 23/o - obytna zéna IBV, situovana medzi juhovychodnou éastou zastavaného Uzemia Casti Ludanice
a Chrabianskym kanalom (cca 60-80 RD),

RZ 12/z — zmieSana zona IBV, obcianskej vybavenosti a verejnej zelene, situovana severozapadne od
existujuceho futbalového ihriska v ¢asti Ludanice (cca 20 — 25 RD),

RZ 20/z — zmieSana zéna IBV, obcianskej vybavenosti, Sportu a verejnej zelene, situovanda juzne od
existujuceho futbalového ihriska v ¢asti Mytna Nova Ves (cca 14 - 16 RD),

RZ 24/z —zmiesana zdna IBV, obdianskej vybavenosti, podnikatelskych aktivit a verejnej zelene, situovana
medzi Zelezni¢nou tratou a cestou I/64 v ¢asti Mytna Nova Ves (cca 25-30 RD),

RZ 25/z. — zmie$ana zdna IBV, obcianskej vybavenosti a verejnej zelene, situovana vychodne od cesty 1/64
v Casti Mytna Nova Ves (cca 40-60 RD).

Pre navrhované trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktiry je nutnd dokumentacia na Urovni projektu
pre Uzemné rozhodnutie.
UPN obce Ludanice Zmeny a doplnky &. 2 nenavrhuje zdmery na preverenie Gzemnym pldnom zény.

3.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické vybavenie
Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zakona).
Verejno-prospesné stavby vyplyvaijtice z UPN VUC Nitrianskeho kraja

14

53
533

rychlostna cesta Nitra — Topol€any — hranica kraja v kategorii R 22,5/100 vychodne od existujlcej trasy
cesty 1/64 s mimourovriovymi krizovatkami s ostatnymi cestami, s dokonéenim obchvatu mesta Topol¢any
— Cast trasy je vedena katastralnym Gzemim - RZ 28

verejné kanalizacie

vystavba verejnych kanalizacii so spolo¢nou Cistiarfiou odpadovych vod:

s) Ludanice - liniové trasy kanalizacie a ¢erpacie stanice splaskovych vod.

Verejno-prospesné stavby vyplyvajiice z UPN obce Ludanice

Rie$enim UPN obce Ludanice boli vymedzené verejno-prospené stavby, ktoré

Uzemna rezerva pre vybudovanie nového cintorina RZ 2/z,
Uzemna rezerva pre rozsirenie existujuceho futbalového ihriska — RZ 10/r,
Uzemnda rezerva pre vybudovanie zberného dvoru odpadov aplochy pre vybudovanie
kompostoviska - RZ 27/v,
navrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C2 a C3,
navrhovana siet miestnych upokojenych komunikacii — D1,
navrhované chodniky,
trasy a zariadenia technickej infrastruktury:
navrhované trasy kanalizicie, plynu, verejného vodovodu budul priestorovo umiestnené
v miestnych komunikacidch — cesta, chodnik, zeleny pds a nepotrebuju samostatne vymedzené
plochy,
pridruzeny priestor popri komunikdcii na kdblové rozvody NN a VN v zemi a priestor na osadenie
stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin,
priestor v nezastavanom Uzemi na prelozku vzdusného 22 kV vedenia,
priestor na osadenie navrhovanych transformacnych stanic: TSA 630, TSB 630, TS/C,
pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody elektronickej komunikacnej siete,
Uzemnd rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene:
- mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny kanal Od Ludanského a sucastou je
aj rybnik,
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- mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho Chrabriansky vodny kanal,

- mBK3 — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho potok Dolina s brehovymi porastami,

- interakéné prvky plosné — plochy nelesnej drevinovej vegetdcie a plochy verejnej zelene
v zastavanom Uzemi,

- interakéné prvky liniové - aleje pri komunikdcidch aako pdsy izolacnej zelene okolo
Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov,

- plochy nelesnej drevinovej vegetdcie NDV - zelel na plochach navrhovanych na biocentrd
a biokoridory,

- liniova zelen pédoochranna —pasy zelene tvorené 2-etazami, ktoré zabrania pdsobeniu
erozie.

Verejno-prospesné stavby vyplyvajtce z UPN obce Ludanice Zmeny a doplnk &. 2

- pristavba a rozSirenie Materskej skoly,

- miestna komunikacia — rozvojovy zamer 2/2025-26,

- Tribecska cyklomagistrala - rozvojovy zamer 2/2025-27.

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Uzemia, ktoré su navrhované pre
verejnoprospesné stavby, je len orientacné. Presné vymedzenie pléch pre ich lokalizaciu bude predmetom
podrobnejsich stuprov projektovej dokumentacie.

3.13  Stavebné uzavery

V katastralnom Uzemi obce Ludanice nebolo pre Ziadne Uzemie dosial vydané pravoplatné rozhodnutie o
stavebnej uzavere v zmysle §39d Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskordich predpisov. Uzemny plan obce
Ludanice v zmysle Zmien a doplnkov ¢. 2 a nenavrhuje vyhlasit stavebnl uzaveru v katastralnom Gzemi
obce.
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