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C.01. Textova ¢cast’

C.01.01. Ugel spracovania Uzemného planu mesta Trnava

Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskorSich zmien stanovuje komplexné uzemno-priestorové
zasady a regulativy rozvoja mesta v jeho katastralnych hraniciach (k.u. Trnava a k.u. Modranka):
- v navrhovej etape do r. 2030

a

- prognoznej etape do r. 2040.

€.01.01. C.01.02 Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného
-vyuzitia Uzemia

Zasady funkéného vyuzitia Uzemia:

Rozvoj zakladnych urbanizaénych funkcii:

a) Funkcia obytna:

V navrhovej etape rozvoja (do r. 2030) najvacsi podiel obytnej funkcie v meste bude
lokalizovany vo vychodnej a severovychodnej Casti mesta. Tymto smerom sa uvazuje
i s dal§im uzemnym rastom mesta v lokalitach:

- Prady Il - Bulvar juh (BD), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —

Lokalita 15, :
- Prady Il — Na terasach (BD), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPM mesta Trnava —

Lokalita 23, )
- Pri Malzenickej ceste (BD), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —

Lokalita 02, ;
- Spartakovska juh (alt.), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —
Lokalita 08.

Uzemny potencial rozvoja obytnej funkcie juznym smerom predstavuje miestna &ast
Modranka vo vymedzenych hraniciach zastavaného Uzemia, najma v lokalitach:

- do priestoru multifunkénej zény Modranka v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN
mesta Trnava — Lokalita 19.

VyraznejSie kapacity byvania realizované formou mestotvornej polyfunkcie budu
lokalizované do uzemia CMZ:

a v priestore polyfunkénej kostry mesta:

- Spa#akevsk&

- Spartakovska juh (alt.), v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —
Lokalita 08,

VyznamnejSie kapacity byvania v rozptyle budu sustredené najma na disponibilné plochy
jestvujucich sidlisk, ako napr-.:

- Bratislavska ul. juh, v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava - Lokalita 07,
- Zelenecska ul., v rozsahu Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 29,
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V progndznej etape po r. 2030 rozvoj obytnej funkcie bude orientovany
do zaberovych pléch na vychodnom okraji mesta v lokalitach:

- Prudy Il.a.—/Le. (BD),

b). Funkcia obCianskeho vybavenia:

Obcianska vybavenost bude v navrhovom obdobi do r. 2030 orientovana najma
do priestoru:

- polyfunkénej kostry mesta (plochy mestotvornej polyfunkcie a plochy zmieSaného
uzemia):

- Pri Malzenickej ceste, vo vymedzeni Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava
— Lokalita 02,

- pov. zelezniéného depa (Vozovia), vo vymedzeni Zmeny 15/2025 UPN
mesta Trnava — Lokalita 27,

- zmlesaneho Uzemia v prlestore Modranka —Juhovychod {vymedzeaemwemesmew

(multlfunkcna zéna Modranka)

¢) Sport, rekreécia a CR:

Sport a rekreacia v navrhovom obdobi do r. 2030 budl saturované v jestvuijucich lokalitach:
a na novych lokalitach, resp. na rozSirenych plochach jestvujucich lokalit, najma:

- Modranka — juhovychod (v ramci zmieSaného Uzemia v priestore vymedzenom

rychlostnou cestou R1, eestou-zModranky-do-PSA Automobilovou ul.,

-pare-6-2043/562-2044/18 severovychodnou hranicou parc.¢. 2043/16 a25a
OP dialnice),

- pov. zelezniéného depa (Vozovna).

V navrhovom obdobi zabezpedit priestorové podmienky na prevadzku jestvujucich
zahradkarskych osad na vymedzenych plochach:

a vytvorit’ podmienky pre vznik novej zahradkovej osade v lokalite:
- Strky, vo vymedzeni Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 17.

d) Funkcia vyroby:

Mimoriadne vyznamnymi budu v navrhovom obdobi rozsiahle plochy priemyselnej vyroby
na juhovychodnom okraji mesta a jeho katastralneho uzemia:

- -PSA-PeugeotCitroén-Slovakia—dalej-Hen-PSA STELLANTIS (strojarska vyroba —

automobilovy priemysel),
- Technopol (dodavatelsky park pre PSA STELLANTIS),

e) ZmieSané Uzemie:

V rieSenom Uzemi su vymedzené plochy zmieSaného Uzemia v &leneni:
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- Byvanie BD/QOV (obd&ianska vybavenost)
- v navrhovom obdobi mozno predpokladat rozvoj tychto pléch v priestore ul.:

- Spartakovska — predizenie Prudy |.b—=¢. Prady Il, vo vymedzeni
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava - Lokalita 15 a 23,
- Prudy I4,

- v progn6znom obdobi bude rozvoj orientovany do priestoru ul:
- Spartakovska — predizenie Prudy Il.a—b— zvy$na éast’.

- Obchod, nevyrobné sluzby, nezavadné vyrobné sluzby (podnikatelska komercna
zéna)

- plochy zmiesaného uzemia OV, sluzby, prip. nezavadna vyroba
(podnikatelska komeréna zéna) v navrhovom obdobi budu saturované najma

v lokalitach:

- priestoru vymedzenom rychlostnou cestou R1,

cestou-z-Medranky-do-PSA Automobilovou uI

pare-£-2043/52, 2044/18 severovychodnou hranlcou
parc.¢. 2043/16, 25 a ochrannym pasmom (dalej len OP) dialnice,

- v progn6znom obdobi bude rozvoj podnikatelskych komerénych zén
orientovany do priestoru:

- medzi nakupnymi centrami pozdiZ rychlostnej cesty R1 a aredlom
PSA STELLANTIS (Zelezni¢nou tratou Trnava — Sered),

C.01.02. C.01.03. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléoch

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien
vymedzuje jednotlivé funkéné bloky v urbanizovanom uzemi a urCuje podmienky pre ich
vyuzitie v zmysle zakladnej charakteristiky vyuzitia vymedzeného uzemia v nasledovnej

Strukture:

B. Plochy tercidrneho sektora a polyfunkcie

| B.02/2x | Polyfunkéna kostra obytnej zény rodinnych domov

Z. Plochy zelene

| Z.07. | Plochy mestského envirocentra a vodarenskej zahrady

Zakladné charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzeného Uzemia:

A 01 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — mestské formy

Funkéné vyuzitie:
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- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- ubytovanie pre zranitel'né skupiny, socialna sluzba krizovej
intervencie, ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

Doplfiujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti C.01.-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

A 02 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy — vidiecke formy

Funk&né vyuzitie:

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- ubytovanie pre zranitel'né skupiny, socialna sluzba krizovej
intervencie, ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

Doplnujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti €-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

A 03 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy rezidenéného typu (v lokalite Kamenny
mlyn — ¢ast pri Kolibe)

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- ubytovanie pre zranitel'né skupiny, socialna sluzba krizovej
intervencie, ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

Doplfujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatfiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v ¢asti C.01.-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.
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A 04 — Bytové a rodinné domy v zmieSanej zastavbe

Funk&né vyuzitie:
- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- ubytovanie pre zranitel'né skupiny, socialna sluzba krizovej
intervencie, ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

Doplnujuce ustanovenia:

- RieSenie zelene

na-1-obyvatela zony gy Zze One SpovRonyes P ’_’EE oSk

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-0+-15a-/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

A 05 — Intenzifikované formy nizkopodlaznej zastavby bytovych domov a mestskeé vily

Funk&né vyuzitie:
- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
kultarne, zdravotnicke, zakladna obcianska vybavenost,
Sportové zariadenia, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu
uzemia, zariadenia pre ubytovanie zranitelnych skupin,
socialne sluzby krizovej intervencie,

Doplfiujuce ustanovenia:

- RieSenie zelene

- minimalna vymera zelene v zéne byvania

je Fm2-ra1-ebyvatela-zény (mimo zelene spevnenych pléch,

parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na drovni terénu);
resp-0,5 ha kompakinej plochy {plativzay-vyssie-dosiahnuly-

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-156a/56 C.01.16a / 56.
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- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

A 05X — Intenzifikované formy nizkopodlaZnej zastavby bytovych domov a mestské vily
pri Sesslerovej sladovni a podnikatel'skej zéne s limitovanou kvalitou
ekologickych podmienok a rozsahom obytného zazemia na parcele BD

Funkéné vyuZitie:
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- ubytovanie pre zranitel'né skupiny, socialna sluzba krizovej
Intervencie.

Doplfiujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigaéné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptaéné a
mitigacné opatrenia definované v Casti £-01-156a/66 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

A 06 — Viacpodlazna zastavba — bytové domy

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obd&ianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Gzemia,
zariadenia pre ubytovanie zranitenych skupin,
socialne sluzby krizovej intervencie,

Doplnujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:
- prispdsobit’ vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych

bytovych domov na pozemkoch v blizkosti z&stavby rodinnych

domov jestvujucej zastavbe — na max-—3-NPresp—10-m-od-
urovne-terény do 3 NP, pokial v ramci tzemného planu zény

nie je stanovené inak;

- RiesSenie zelene

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti €-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
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definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

A 06* — viacpodlazna zastavba bytové domy (modifikované znenie s upravenym
regulativom vysSky zastavby stanovenym iba pre uzemie vymedzeného
funkc':néhg) bloku Spartakovska — juh Sladovnicka ul—Kemeréne-Speortove-

E tadion A Malat P

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obd&ianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Uzemia,
zariadenia pre ubytovanie zranitelnych skupin,
socialne sluzby krizovej intervencie,

Doplfiujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

- pri novonavrhovanych objektoch alebo pri ich rekonstrukcii
je max. vyska zastavby do 7 NP + podkrovie alebo ustiupené
podlazie, s moznym vyuzitim jednej vySkovej dominanty
— vySkového objektu do 80 m nad terénom;

- lokalizacia vySkovej dominanty — vyskového objektu - je
pripustna v zapadnej ¢asti uzemia vymedzeného v zmysle
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 08 (v priestore
Spartakovska — Sladovnicka ul.);

- pri UPN Z a tzemnom konani bude potrebné preukazat
vhodnost rieSenia stvarnenia a proporcii navrhovanej vyskovej
dominanty a jej harmonizovanie s historickou panoramou
a siluetou historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohladmi
a vnutromestskymi pohladmi z uréenych pozicii, najma:

-z krizovatky severného obchvatu 1/51 a PieStanskej cesty,

- zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom
Trnavky,

-z Hibokej ulice,

- zo Sladovnickej ulice v uréenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v uréenom mieste;
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- RieSenie zelene

- v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zeleri min.
v rozsahu 50% plochy novych striech;

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti C.01.-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 01 — Mestotvorna polyfunkcia

Funkéné vyuZitie:
- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
kultarne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obc&ianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Uzemia,
zariadenia pre ubytovanie zranitelnych skupin,
socialne sluzby krizovej intervencie,

Doplfiujuce ustanovenia:

- RieSenie zelene

- Adaptacné a mitigaéné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-16a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 01X — mestotvorna polzfunkcia (modifikované znenie s upravenym regulativom vysky
zastavby stanovenym iba pre Uzemie vymedzeného funkéného bloku
§partakovské — juh Sladovnickaul—Komeréno-Sportové-centrum-

S tadion 2 Malati o)

Funkéné vyuZitie:
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- Funkcie podmienec¢ne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, zakladna obd&ianska
vybavenost, MS, kostoly a modlitebne pre obsluhu Gzemia,
zariadenia pre ubytovanie zranitelnych skupin,
socialne sluzby krizovej intervencie,

Doplfujuce ustanovenia:

- Funkénopriestorové usporiadanie:

- lokalizacia vySkovej dominanty — vyskového objektu - je
pripustna v zapadnej ¢asti uzemia vymedzeného v zmysle
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 08 (v priestore
Spartakovska — Sladovnicka ul.);

- pri UPN Z a tizemnom konani bude potrebné preukazat
vhodnost' rieSenia stvarnenia a proporcii navrhovanej vyskovej
dominanty a jej harmonizovanie s historickou panoramou
a siluetou historického jadra mesta Trnava — dialkovymi pohladmi
a vnutromestskymi pohladmi z uréenych pozicii, najma:

-z krizovatky severného obchvatu 1/51 a PieStanskej cesty,

- zo severného obchvatu v mieste krizovania s vodnym tokom
Trnavky,

-z Hibokej ulice,

- zo Sladovnickej ulice v ur€éenom mieste,

- zo Spartakovskej ulice v uréenom mieste;

- RieSenie zelene

- verejné parkové Upravy, alternativne verejné priestranstvo
upravené zelenou, mobiliarom a vybavenostou pre relax a
spologenské kontakty, alternativne malé ihriska pre
neorganizovany Sport obyvatelov povinne riesit v novom
polyfunkénom komplexe s podielom byvania v dostupnosti do
300 m (minimalna doporucena plocha 0,5 — 1,0 ha, mirimalra-

-wnera/-m2-na-1/obyvatetazény); alebo tzv. obvodové verejné
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parkové upravy na ploche o minimalnej vymere 2 ha v okruhu
byvania do 500 — 800 m, plati vzdy vysSie dosiahnuty
ukazovatel;

- v architekture uplathovat streSnu a vertikalnu zelefi min.
v rozsahu 50% plochy novych striech;

- Adaptacné a mitigaéné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 02/1 — Polyfunkéna kostra mesta

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- socialne, poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
kulturne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, Skoly regionalneho
vyznamu, MS, kostoly a modlitebne,
ubytovanie pre zranitené skupiny,
socialna sluzba krizovej intervencie,

Doplnujuce ustanovenia:

- RieSenie zelene

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v ¢asti C.01.-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 02/2 — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby (rodinnych

domov)

Funkéné vyuZitie:

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme,
ubytovanie pre zranitel'né skupiny,
socialna sluzba krizovej intervencie, ktoré svojim objemom a
rozsahom nepresahuje Stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,
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Doplfiujuce ustanovenia:
- RieSenie zelene

- povinnost’ budovat’ vegetaéné strechy je min. v rozsahu
50% plochy novych striech;

- budovanie zelene na plochych-strechach zariadeni komercnej
vybavenosti a sluzieb orientovat' prioritne na plochy v dotyku
s obytnym Uuzemim;

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti C.01.15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 02/2x — Polyfunkéna kostra mesta v zénach nizkopodlaznej zastavby
(rodinnych domov)

Zakladna charakteristika:

Uzemie bloku sluzi na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami s 1-2 b.j., s moznost'ou podielu nezavadnych
podnikatel'skych aktivit.

Funkéné vyuzitie:

- Funkcie prevladajuce (primarne):

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch (prevazne
radovych, nie samostatne stojacich), s moznost'ou podnikania,

- obcianske vybavenie a sluzby mestotvorného charakteru
rozsahom a stavebnym objemom prislichajucim jestvujice;j
zastavbe rodinnych domov (spifajuce stanovené podmienky),

- nezastavané plochy upravené zeleiiou v rozsahu stanovenom
v dopliujucich ustanoveniach.

- Funkcie pripustné (vhodné):

- nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

- prislusné motorové, cyklistické a pesSie komunikacie, MHD

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov,

- zelen sukromnych zahrad.

- Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obomedzenom
rozsahu):

- zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb nerusiacich
obyvatelov obytného uzemia na okolitych parcelach,

- nezavadné drobné predajne, s nizkou frekvenciou striedania
zakaznikov a zasobovacich vozidiel, predajne potravin len malého
rozsahu, ktoré s schopné zabezpecit’ parkovanie zakaznikov
a zasobovanie na vlasthom pozemku, nie v radovej zastavbe,

- malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujuce stavebnym zakonom a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy,

- poskytovanie socialnej sluzby vo verejnom zaujme, ubytovanie
pre zranitelné skupiny a socialna sluzba krizovej intervencie,
ktoré svojim objemom a rozsahom nepresahuje stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy,

- malé zariadenia administrativy a nezavadnych prevadzok zivnosti
(poradenské sluzby, lekarske ambulancie a pod.),

- zdravotnicke zariadenia, MS, sltiziace pre obsluhu prislusného
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uzemia,

malé restauracné zariadenia (aj s vy¢apom),

fotovoltaické zariadenia umiestnené na streSnej konstrukcii,
na obvodovom plasti stavieb.

- Funkcie nepripustné:

vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne
aut, Cistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare,
autopozi¢ovne, klampiarske dielne), stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie
a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky,
sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne
dlazby, parkiet, zberné suroviny, chemické ¢istiarne, predajne
nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné
stanice, tanéiarne a herne a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim,
ubytovacie zariadenia s nizSim Standardom,

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
(napr. prasnost’ou, zapachom, hlukom, vibraciami, zvySenym
vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
u€inkami nebezpeénych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zapachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie parciel a bytovych priestorov pre byvanie a iné
uréené ucely v dotknutych lokalitach,

polnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov
hospodarskych zvierat).

Doplnujuce ustanovenia:
- Funkéno-priestorové usporiadanie:

velkost’ pozemkov pre rodinné domy radového charakteru, resp.
ostatné objekty obé&ianskej vybavenosti, nesmie byt mensia, ako
350 m2 a max. koeficient zastavanosti pozemku (suéet zastavanej
plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne)
vacsi ako 0,55, koeficient zelene min. 0,25;

vel'kost’ pozemkov pre dvojdomy, resp. ostatné objekty
obcianskej vybavenosti nesmie byt’ mensia, ako 400 m2 a max.
koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) vacsi ako
0,40, koeficient zelene min. 0,30;

velkost’ pozemkov pre atriové rodinné domy, resp. ostatné
objekty obcianskej vybavenosti nesmie byt mensia, ako 450 m2
a max. koeficient zastavanosti pozemku (suéet zastavanej plochy
nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne) nie je
uréeny, koeficient zelene nie je uréeny;

pri navrhovanych objektoch je max. vySka zastavby

2 NP + ustupené podlazie alebo podkrovie;

pri stavbe novych rodinnych domov, objektov ob¢ianskej
vybavenosti a ostatnych objektov stavebnu uliénu ¢iaru tvori
priecelie objektov, s moznost'ou zasunutia o 3 m;

pripadné stavby v zahradach rodinnych domov a objektov
obéianskej vybavenosti riesit’ iba ako prizemné objekty s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 17 stupiiov) bez obytného
podkrovia (s vyskou rimsy, resp. odkvapu max. 3,5 m nad
terénom);

stavby objektov obéianskej vybavenosti a ostatnych objektov

v zahradach su pripustné iba na dostatoéne velkom pozemku tak,
aby boli dosiahnuté predpisané regulativy min. velkosti parciel
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a max. koeficientu zastavanosti parciel priclenenych

k jednotlivym rodinnym domom a objektom obcdianskej

vybavenosti;

uliéné oplotenie méze byt max. 2 m vysoké, z toho do vysky max.

0,9 m plné a zvysna €ast’ perforovana, vnutorné oplotenie medzi

susedmi max. do vysky 2 m, piné alebo perforované (napr.

pletivo).

kritéria na povolovanie reklam:

- moznost umiestifiovat’ reklamu len v suvislosti s konkréthnym
RD / objektom OV,

- pripustné su len reklamné tabule do 2 m2, osadené na fasade
RD, resp. na samostatnej konstrukcii v ramci pozemku RD,
d'alej vyvesné stity, samostatné pismena, svetelné panely,
povol'uju sa len reklamy oznacujuce prevadzku nachadzajucu
sa v predmetnom RD/objekte OV.

Riesenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov pripadnej komerénej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela;
parkovacie a odstavné miesta majitelov RD je potrebné riesit’

na sukromnych pozemkoch;

koeficienty potreby parkovacich stani je potrebné stanovit’ podla
aktualnej legislativy s prihliadnutim na konkrétnu lokalitu a jej
polohu (min. 0,6 podla STN 736110).

Riesenie zelene:

nezastavané plochy upravené zelenou rieSit' v izemi v Strukture:
- zelen zahrad pri RD a OV,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,
- verejne dostupné priestranstva upravené zelernou, mobiliarom

a vybavenost'ou pre relax a spoloéenské kontakty rezidentov,
- malé ihriska pre neorganizovany sSport rezidentov primerane

doplnené zelenou,
- zelen uliéna,
- sprievodna zelen komunikacii,
- zelen spevnenych ploéch a zariadeni parkovania,
- zelen obvodova,
- zelen imidzova,
- zelen stresSna a vertikalna;
parkovo upravenu plochu s vybavenost'ou, alternativne verejne
dostupné priestranstvo upravené zeleniou, mobiliarom a
vybavenost'ou pre relax a spolo¢enské kontakty rezidentov
povinne riesit’' v novych zénach byvania v dostupnosti do 300 m;
minimalna velkost’ parkovo upravenej plochy, resp. verejne
dostupného priestranstva upraveného zeleriou je najmenej 10%
kompaktnych pléch z vymery jednotlivych stavebnych pozemkov,
resp. minimalne 0,5 ha, velkost’ a vymedzenie budu ur¢ené v
uzemnom plane zény alebo v urbanistickej Studii v zavislosti
od Specifik izemia a jednotlivych mestskych ¢asti;
plochy vymedzené regulativmi pre zeleni ako nezastavatelné sa
musia riesit’ ako verejne dostupné priestranstvo;
zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit’ alejou, pripadne
minimalne jednostrannym stromoradim;
v architektire uplatfiovat’ streSnu a vertikalnu zelen;
povinnost’ budovat’ vegetaéné strechy je min. v rozsahu min. 50%
plochy novych striech;
budovanie zelene na-strechach zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb orientovat’ prioritne na plochy v dotyku s obytnym
uzemim;
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- vertikalnu zelen uplatiovat’ na opornych konstrukciach, fasadach,
plotoch a podobne;

- vramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch,
pridruzenych pléch verejne dostupnych priestranstiev vytvarat’
podmienky na spravne hospodarenie s dazd'ovou vodou;

- zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na arovni terénu rieSit' formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene — minimalne 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska
vratane zapocitania ploch obsluznych komunikacii parkoviska;

- pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na
vysadbu minimalna Sirka pasu zelene (linie) 2,5 m alebo velkost’
bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

- pre vysadbu drevin do spevnenych ploch musi byt pre rast a
rozvoj korenového systému vysadzovanych stromov vytvoreny
nevyhnutny priestor — prekorenitelny priestor, ktorého parametre
musia zodpovedat’ velkosti taxénu stromu;

- pre minimalny prekorenitelny priestor musia byt’ zabezpecené
minimalne parametre:

- nezakryta plocha alebo kryt volnej pédy v korenovom priestore,
trvale priepustnej pre vzduch a vodu, musi mat’ najmenej
6,25 m2,

- vysadbu stromov do spevnenych pléch je mozné realizovat’ len
do otvorov, ktorych minimalna otvorena plocha na povrchu je
6,25 m2 a v podzemi pod spevhenym povrchom nan nadviaze
prekorenitelny priestor, ktorého rozmer nesmie byt mensi ako
3 x 3 m do hibky 0,5 — 0,8 m (ak nie je mozné tuto podmienku
dodrzat’, je potrebné inStalovat’ v ramci nosnej konstrukcie
spevnenej plochy nad priepustné 16zko prekorefiovacie moduly
z tvrdého plastu — min. Sirka modulu je 3 m a hibka 0,5 — 0,8 m);

- geograficky nepévodné a ihli€naté dreviny vo vysadbach verejne
dostupnych priestranstiev pouzit’' max. do 30%, priCom zeleni
napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt’
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych
druhov a druhov introdukovanych, vzhfadom podobnych domacim
druhom, ktoré nebudi zasadne menit’ raz krajiny;

- trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo
zosuladit’ s plochami a prvkami jestvujicej a navrhovanej zelene,
trasy novych vedeni viest’ prioritne cez spevnené plochy alebo
v ryhéach s protikorefiovou féliou na ochranu inzinierskych sieti
alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo
stromov min. 2,50 od paty kmenov stromov;

- budovanie parkovo upravenych pléch, verejnych priestranstiev
pre relax a spoloéenské kontakty rezidentov v predpisanom
minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre
neorganizovany Sport obyvatelov prislusného Gizemia je
povinnost’ou jednotlivych investorov.

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatinovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v ¢asti C.01.16a / 56.
- Sucast'ou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v €asti €-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Uzemny plan mesta Trnava v zneni neskor$ich zmien a Zmeny 15/2025
C. Zavazna cast’
C.01. Textova Cast
UPLNE ZNENIE



B 03 — Plochy a bloky arealovej vybavenosti regionalneho a lokalneho charakteru

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie pripustné (vhodné):

- socialne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primarnej funkcie,
prip. i ostatnych obyvatelov a dalSie subjekty, ubytovanie pre
zranitelné skupiny, socialna sluzba krizovej intervencie,

Doplfiujuce ustanovenia:
- RieSenie zelene

- zelef aredlov (ZS, SS, VS, zdravotné zariadenia a pod.) ma byt
v jestvujucich arealoch zachovana a v novych arealoch
budovana minimalne na 49 30 % rozlohy arealu (pocitané mimo
zelene spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného
parkovania na urovni terénu);

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-0+-15a-/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C.01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 04 — Plochy celomestskych a primestskych komerénych hypercentier

Doplfiujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigaéné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-16a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 05 — Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Funk&né vyuzitie:

- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom
rozsahu):

- ubytovanie pre zranite'né skupiny, socialna sluzba krizovej
intervencie,

Doplnujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.
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B 06 — Plochy a bloky arealov a zariadeni mestotvornych podnikatelskych aktivit,
komercie a sluzieb

Doplfiujuce ustanovenia:
- RieSenie zelene

- na strechach a terasach novych objektov bloku aplikovat stresnu
zelen minimalne v rozsahu 50% z celkovej vymery vSetkych
novych objektov rieSeného Uzemia s tymito strechami, vratane
pripadnej vybavenosti pre relaxaény pobyt navstevnikov a
zamestnancov v primeranom rozsahu (v lokalite Od Zavarského,
Multifunkéna zéna Modranka (juzna ¢ast’) a Modranka — juh,
pokial to nie je mozné pri velkorozponovych halach s rozponom
nad 15 m min. v jednom smere z technickych dévodov realizovat,
musi byt vegetaéna strecha nahradena dalSou rovnako velkou
plochou zelene na rastlom teréne s vysadbou stromov so 100%
planovanou pokryvnostou);

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti C.01.-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplriujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

B 07 — Plochy a bloky arealu mestskej pamatihodnosti Sesslerovej sladovne ako
zariadenia Specifickych jedineénych zariadeni podnikatelskych aktivit, komercie
a sluzieb

Doplnujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

C 01 — Plochy a bloky arealov a zariadeni vyrobno-obsluznej podnikatelskej zény

(VPZ)

Doplfiujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti &-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

C 02 — Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb a stavebnej vyroby

Doplfiujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigaéné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
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mitigacné opatrenia definované v Casti &-0+-15a-/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C.01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

C 03 — Plochy a bloky arealov polnohospodarskej vyroby a sluzieb

Doplnujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a prognoznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v Casti €-01-15a/56 C.01.16a / 56.
- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti £-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

C 04 — Plochy rodinnych fariem

Doplfiujuce ustanovenia:

- Adaptacné a mitigacné opatrenia:
- v navrhovej a progndznej etape je potrebné uplatiiovat’ adaptacné a
mitigacné opatrenia definované v ¢asti C.01.-15a/56 C.01.16a / 56.
- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C.01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

C 05 — Plochy a bloky zariadenia odpadového hospodarstva

Doplfiujuce ustanovenia:

- Sucastou dopliujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

D 01 — Terminal integrovanej dopravy — TIOP

Doplfiujuce ustanovenia:

- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 01 — Plochy lesoparkov

Doplnujuce ustanovenia:

- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 02 — Plochy parkov

Doplnujuce ustanovenia:

- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
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definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 03 — Plochy cintorinov

Doplnujuce ustanovenia:

- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 04 — Plochy izolaénej zelene a sprievodnej zelene komunikacii

Doplfiujuce ustanovenia:

- Suc&ast'ou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 05 — Zahradkarske osady

Doplfiujuce ustanovenia:

- Sucastou doplrujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti C-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z 06 — Plochy krajinnej zelene

Doplnujuce ustanovenia:

- Sucastou dopliiujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia
definované v Casti &-01-15a C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Z.07 — Plochy mestského envirocentra a vodarenskej zahrady

Zakladna charakteristika:

Uzemie slazi ako miesto stretavania, poradenstva a angazovania
v ekoldgii, miesto kratkodobého oddychu pre okolitych rezidentov
i navstevnikov zo SirSieho okolia.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):

vystavné a stretavacie priestory Skolam, réznym organizaciam
i jednotlivcom;
mestska vEelnica

- Funkcie pripustné (vhodné):

kratkodoby oddych navstevnikov,

parkové plochy verejne dostupné pre kratkodoby oddych rezidentov
blizkeho okolia i SirSieho okolia mesta,

dostojné okolie NKP Bellusov vodojem

plochy a zariadenia prirodnych oddychovo-relaxaénych a
prirodnych pléch rekreaénych Sportov a tras,

plochy a zariadenia vzdelavaco-Studijnych tras a chodnikov,
prislusné pesie (prip. cyklistické) komunikacie,

nevyhnutné zariadenia technického a hospodarskeho vybavenia
uzemia,

parkovo, lesoparkovo, upravena plo$na a liniova zelen prirodnych
oddychovo-relaxaénych a prirodnych rekreacno-Sportovych ploch.
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Funkcie podmienecne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom

rozsahu):

- malé edukacéné plochy s uzitkovou funkciou (medonosné plochy),

- dopinkové zariadenia sluzieb rekreacie,

- obsluzné komunikacie v nevyhnutnom minimalnom rozsahu pre
udrzbu priestoru.

Funkcie nepripustné:

- ostatna vystavba novych objektov ako hlavnej stavby arealu,

- vsetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, vibraciami, praSnost'ou, zvySenym vyskytom
hlodavcov, zneistenym spodnej vody) priamo alebo nepriamo
obmedazili funkéné vyuzitie susedného vodného zdroja pre uréené
ucely.

Dopliiujuce ustanovenia

navrhovana ¢innost’ musi byt’ v sulade s rezimom predpisanym pre

plochy v ochrannom pasme vodného zdroja 2° vnitornom,

pripustna prestavba, prip. pristavba jestvujuceho objektu, prip.

doplnenie areadlu mensou stavbou v zdhrade za podmienky:

- suladu s kritériami pamiatkovej obnovy arealu vodného zdroja,

- dodrzanim zasad ochrany vodného zdroja v ramci vymedzenia jeho
ochranného pasma 1° a 2° vnutorného.

kritéria na rieSenie a povolovanie reklam:

- nie su pripustné ziadne reklamy okrem informa¢ného systému
primarnej funkcie.

- Sucast'ou dopliujucich regulativov funkéného bloku st ustanovenia
definované v €asti C.01.16a Osobitné regulativy a limity.

Doplfiujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.u. Trnava a Modranka:

- Plocha zastavana budovami je poédorysny priemet vietkych €asti budov
a inzinierskych stavieb, ktoré maju charakter budovy, nachadzajicich sa nad
uroviiou pévodného terénu do vodorovnej roviny. Do plochy zastavanej
budovami sa v pripade administrativnhych a polyfunkénych budov, zariadeni
prechodného ubytovania a bytovych domov, nezapocitava pédorysny priemet
podzemnych podlazi, presahujticich Groven péovodného terénu, sliziacich pre
zabezpecenie narokov na statickil dopravu, pripadne ako prislusenstvo bytov.
Do plochy zastavanej budovami sa nezapogditavaju ani presahy balkénov
a striech.

- Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré:

- ma

uroven podlahy v priemere vysSie ako 0,8 m pod uroviiou upraveného terénu

verejného priestranstva pred parcelou zastavby (objektu), pricom na vypocet
aritmetického priemetu vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju
najmene;j Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia

(v pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch

s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhladom na terén),

- nema uroven podlahy alebo jej ¢asti nizSie ako 0,8 m pod najvyssim bodom
prifahlého terénu v pasme sSirokom 5 m po obvode stavby.

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre prislusné funkéné kody

nasledovne::
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Koef. Max. Index Index Koeficient Pozn.
funke- podlaz- zastavanych podlaznych zelene (min.)
ného nost pléch pléch
vyuzitia (pocet (max.) (max.)
vymedz. | nadzem.
blokov podlazi)
A.06 5+1 0,28 1,4 0,25 *(— ustupené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
(cm2) ustupené i\ plochy podlaZia pod nim, mozné vyuzitie vyskového
podl. alt. akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit historicku
podkro- panoramu a siluetu historického jadra)
\?x')e *X) — v rozsahu:
(xx) Zmeny 05/2020 — Lokalita N
a
Zmeny 15/2025 - Lokalita 02
je max. podlaznost 4+1
™ -v pripade vieobecnej poziadavky na znizenie
podlaznosti v lokalite (z objektivnych dévodov), je
pripustné primerane pomerne upravit index
zastavanych pléch v rozsahu:
- znizenie o 1 NP I1ZP (max.) = 0,325
- znizenie 0 2 NP I1ZP (max.) = 0,37
©M2) - _na Gzemi CMZ je potrebné zohladnit regulativy
stanovené UPN CMZ Trnava v zneni neskorsich
zmien.
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat stresnu
zelen v rozsahu uréenom v dopliiujicich ustanoveniach.
A.06x 7+1 0,27 3.6 0,35 ® — s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80 m nad
ustupené terénom
podl. alt.
podkro- Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat' streSnu
vie zelen v rozsahu wréenrom-vdoplaujicichustanoveniach-
(x) min. 50%.
B 01x 7+1 0,27 3.6 0.35 ® — s moznostou jednej vyskovej dominanty do 80 m nad
ustupené terénom
podl. alt.
podkro- Na strechéach a terasach objektov bloku aplikovat' stresnu
vie® zelen v rozsahu uréenem--doplidjicich-ustanoveniach
min. 50%.
B.02/2 2% Samostatne Samostatne | Samostatne Pre vymedzené plochy na Dedinskej ulici v Modranke
stojace obj. stojace obj. | stojace obj. (parc.¢.167, 169, 166/3, 166/1) sa z rozsahu
0,45 , 0,35%% nepripustnych funkcii vylu¢ujd predajne zahradnych
20 Dvojdomy: Dvojdomy: Dvojdomy: potrieb.
0,40 , 0,30%% ®) - max. podlaznost vratane podkrovia
Radova Radova Radova XX _koeficient zelene na parc. (bez zapocitania pléch
zastavba zastavba | zastavba verejnej zelene)
0,55 0,9 0,25%%
Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
zelen v rozsahu uréenom v dopliujucich
ustanoveniach.min. 50%
Verejna zelenn najmenej 10% kompaktnych pléch z
vymery jednotlivych stavebnych pozemkov, resp. 0,5 ha.
B.02/2x 2+1 Radova Radova ¥ — méze uréit UPN Z
3% zastavba zastavba
0,50 0,40
Dvojdomy Dvojdomy:
0,45 0,50
Atriové RD Atriové RD
0,65 0,25
2.07 1 Dodrzat’ zasady ochrany vodného zdroja v ramci
vymedzeného OP 2°vnutorného
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Vo vymedzenych blokoch C a D zény Cukrovar, pre ktoré podrobné priestorové
regulativy stanovuje Uzemny plan zény Cukrovar, ekvivalentny uhol tienenia nesmie
prekrogit’ 36°.

€.01.03._C.01.04_Zasady a requlativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia
uzemia

Koncepciu rozvoja jednotlivych oblastisocialnej infrastruktiry je potrebné riesit v rozsahu

a) Skolstvo:

-V navrhovej etape je potrebné vytvorit’ podmienky na vybudovanie komplexného
Skolského kampusu vo vymedzenom priestore Zmeny 15/2025 — Lokalita pri
Malzenickej ceste.

c) Socialna starostlivost’:
- zabezpedit vybudovanie a ¢innost zariadeni:

- ubytovani pre zranitel'né skupiny a socialnu sluzbu krizovej intervencie,

- vytvorit’ podmienky pre vybudovanie arealu komunitného centra ,,Pyzamo*“
v lokalite Ul. Juraja Slottu;

d) Kultura:

- vytvorit’ podmienky pre vybudovanie kultirno-spolo¢enského a Sportového
centra v areali pov. Depa (Vozovne).

e) Telovychova a Sport:
- vytvorit’ podmienky pre vznik futbalovej akadémie v lokalite Multifunkénej zény

Modranka.

€.01.04. C.01.05 Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia Uzemia

V oblasti rozvoja cestnej dopravy je potrebné:

- dobudovat navrhovany radialno-okruzny komunikaény systém (s tromi zakladnymi okruhmi)
v navrhovanom rozsahu:

- radialy mesta, ktoré tvoria:

- Spartakovska ulica a jej prediZenie v kategérii A/4Z-12/50 MZ2 19,0,
Giastocne MZ 8/50 v navrhovom obdobi

- zabezpedit zvySenie priepustnosti jednotlivych krizovatiek na dopravnej kostre mesta
v navrhovom obdobi, najma:
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- vybudovanie okruznej krizovatky na Malzenickej ceste;
V oblasti statickej dopravy je potrebné:

- pri stanovovani potrieb pre zabezpeclenie statickej dopravy je potrebné vychadzat
z nasledovnych zasad:

- v navrhovom obdobi je v oblasti CMZ potrebné zabezpe it zva¢Senie kapacity
jestvujucich verejnych parkovisk ich prebudovanim na viacpodlazné parkovacie
a garéZovacie zariadenia a vybudovanie novych kapacit pristupnych verejnosti, najma
v lokalitach:

- Dohnanyho ul. — parkovaci dom pri stanici,

- Cukrovar — disponibilna plocha do¢asne vyuzitel'na pre parkovanie
vozidiel (do doby realizacie navrhovanej vystavby),

- Veterna ul. — disponibilna plocha do¢asne vyuzitelna pre parkovanie
vozidiel (do doby realizacie navrhovanej vystavby),

V oblasti hromadnej dopravy oséb je potrebné:

- v navrhovom obdobi riesit’ rozvoj najma:
- podla prislusnej dopravnej Studie optimalizacie liniek mestskej autobusovej dopravy

- s meznaym priemetom koncepcie rozvoja GDP mesta Trnava

a v prognéznom obdobi, )
tieto linky MAD doplnit, resp. predizit v trase Nitrianska cesta — Od zavarského (cez
navrhovany mostny nadjazd ponad Zelezni¢nu trat).

V oblasti cyklistickej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné:
- zabezpedit udrzbu a dobudovanie najviac vyuZivanych jestvujucich cyklotras:
i.bstatnych vybudovanych cyklotras:

Modranka Dialni¢na ulica — PSA STELLANTIS/Technopol,
Zavarska — PSA STELLANTIS/Technopol,

- mestské cyklotrasy najma v Useku:
- Seredska — Dialni€na — jestv. cyklotrasa do PSA STELLANTIS/Technopol

- zony $kolstva a byvania pri Malzenickej ceste, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN
mesta Trnava — Lokalita 02

- obytnej zény Prudy Il — Bulvar juh, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava
— Lokalita 15

- obytnej zény Prady Il - Na terasach, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta
Trnava — Lokalita 23

- multifunkénej zény Modranka, v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —
Lokalita 19,

V oblasti peSej dopravy je v navrhovom obdobi potrebné zabezpedit'

- centralny uliény priestor obytnej zony Medzihaj, vo vymedzeni Zmeny 15/2025 UPN
mesta Trnava — Lokalita 26.
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- povodné oznacenie kapitoly C.01.05 sa meni na nové oznacenie C.01.06 v zneni:
€.01,05. C.01.06. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného
technického vybavenia uzemia

- v tretom odstavci:
V oblasti zdsobovania teplom je potrebné:
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- v oblasti tepelnej energetiky v navrhovom obdobi pri zabezpeceni rozvoja mesta Trnava
aplikovat’ zavery a odporucania stanovené aktualizovanym znenim Koncepcie rozvoja mesta
Trnava v oblasti tepelnej energetiky na roky 2024 — 2029:

- zabezpedit' zvySenie energetickej efektivnosti vSetkych budov v meste;

- vytvorit’ podmienky na zvySovanie podielu budov s takmer nulovou spotrebou energie;

- zvysSovat’ podiel obnovitelnych zdrojov energie a tym dosiahnut’ vyrazné zlepSenie
energetickej efektivnosti, s dérazom najma na vystavbu novych komplexov budov mimo
mozného zasobovania teplom zo sustavy CTZ, s dérazom na vyuzivanie solarnej energie
a okolitého prostredia;

- vzhladom na negativne environmentalne dopady obmedzit’ podporu biomasy a veternej
energie v zastavanom uzemi mesta;

- podporovat’ kogeneraciu najma v priemyselnych podnikoch s celoroéne vyrovhnanou
spotrebou energie.

- vytvorit’ podmienky na budovanie ,,zeleného mesta“ zvySovanim energetickej ucinnosti,
vyuzitim obnovitelnych zdrojov energie a znizovanim spotreby energie;

- zachovat’ a rozvijat’ jestvujlce siete centralneho zasobovania teplom so zohl'adnenim
negativnych nasledkov pripadného odpajania odbernych miest;

- podporovat’ odber tepla z Atémovej elektrarne Bohunice (v zmysle narodnych strategickych
planov);

- v pripade moznej trvalej odstavky AE Bohunice vytvorit podmienky pre dobudovanie:

- Spickového zdroja tepla pre mesto Trnava, ktory by nahradil potrebnt dodavku tepla,
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napr. vo forme kombinovanej vyroby tepla a elektriny (KVET), inStalaciu kogeneracnych
jednotiek s vykonom podrla aktualneho dopytu po teple, pripadne iného vhodného zdroja

(spaloviia odpadu, zdroj na biomasu a pod.), ktory bude spifat’ environmentalne

parametre, ekonomické parametre (nesmie negativne vplyvat’ na zivot obyvatelov mesta
Trnava, zivo€ichov zijucich v danej lokalite, na chranené Gzemia, zdroj tepla méze byt’

postaveny so zohl'adnenim prevladajicich vetrov a mimo husto zastavaného tizemia po
doékladnom preskumani vhodnosti lokality),

alt.

- samostatnych blokovych kotolni na zemny plyn s doplnkovymi obnovitelnymi zdrojmi
energie podla vysledkov z energetickych auditov (napr. tepelné €erpadla, fotovoltické

panely, solarne kolektory).

- pri vybere zdrojov tepla a elektriny v meste Trnava pre jednotlivé lokality pouzit’ nasledovné

regulativy:

Mestska cast’ Trnava Trnava Trnava Trnava Trnava Modranka
juh sever stred vychod zapad

Zasobovanie dodavkovym teplom zo P P P P P P
systému CTZ
Zasobovanie ZP na baze lokalnych PP PP PP PP PP PP
objektovych zdrojoch tepla
Zasobovanie biomasou na baze lokalnych N N N N/ PP+ N N/ PP+
a objektovych zdrojov tepla
Zasobovanie OZE na baze energie pody, P P P P P P
vzduchu, vody, geotermalnej a solarnej
energie
Zasobovanie pevnymi fosilnymi palivami na N N N N N N
baze lokalnych objektovych a blokovych
zdrojov
Zasobovanie kvapalnymi palivami na baze PP PP PP PP PP PP
lokalnych, objektovych a blokvych zdrojov
tepla
Kombinovana vyroba elektriny a tepla PP PP PP PP PP PP
Kombinovana vyroba elektriny a tepla na N N N N/ PP+ N N/ PP+
baze spalovania komunainych odpadov
Vyroba energie z veternych elektrarni N N N N N N

Legenda k tabulke:

P - zasobovanie uvedenym spdsobom je na danom Uzemi pripustné

PP - zasobovanie tepelnou energiou uvedenym spdsobom je na predmetnom Gizem pripustné, za podmienky ekologickej
prijatelnosti a prijatelnosti z hl'adiska ochrany zdravia
N — zasobovanie tepelnou energiou nie je tymto spésobom na predmetnom tzemi pripustné

€.01-06. C.01.07. Zasady a requlativy pre zachovanie kultiurno-historickych

hodnot

C.01.07 C.01.08. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych

zdrojov

£.01.08. C.01.09. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny,

pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane

ploch zelene

Zaujmy ochrany prirody a krajiny:

- vrieSenom Uzemi sa nachadza:

- chranené vtaéie Gzemie Spacinsko-niznianske polia

Uzemného planu mesta Trnava v zneni neskorsich zmien
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Vymedzenie ekologicky a bioticky vyznamnych uzemi:
NajvyznamnejSie lokality su€asnej krajinnej Struktury (s potrebou ochrany a udrzby) su najma:

- biocentra miestneho vyznamu:

- byvalé polné letisko —trvaly-travay-porast;

C.01.09. C.01.10. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

C.01.10. C.01.11. Vymedzenie zastavaného uzemia mesta

£.01.11. C.01.12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

V katastralnom uzemi mesta (k. 0. Trnava a k. 4. Modranka) je potrebné reSpektovat vymedzené
ochranné, bezpeénostné pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

- areal PSA STELLANTIS:
- OP=1000m;

C.01.12. C.01.13. Plochy pre verejnoprospesné stavby

C.01.13. C.01.14. Plochy pre vvykonanie delenia a scelovania pozemkov

C.01.14. C.01.15. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

£.01.15. C.01.16. Plochy pre chranené ¢asti krajiny

Pri zabezpedovani prirodnych hodnét je potrebné chranit’ najma plochy:

- chraneného vtaéieho tzemia Spaéinsko-niznianske polia; (vo vymedzenom rieSenom
uzemi k.u. Trnava);

€.01-15.a. C.01.16a. Osobitné requlativy a limity
V katastralnom uzemi Trnava a Modranka je potrebné reSpektovat nasledovné vieobecné zasady,
limity a regulativy:

34. Sudastou zavéznej casti UPN mesta Trnava {Aktualizované znenie-2009) st
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energetiky-mesta-Trnava je Aktualizacia koncepcie rozvoja mesta Trnava v oblasti tepelnej
energetiky na roky 2024 - 2029.

Pri hospodareni s dazdovou vodou je potrebné dodrzat nasledovné zasady:

- bezné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou vodou mdzu byt

- na povrchu (priekopy, nadrze, bazény, mokradové systémy, dazdové zahrady, vodné
plochy s trvalou alebo do€asnou akumulaciou vody, zelené strechy a stresné
zahrady, spevnené plochy so zvySenou priepustnostou a pod.),

- pod povrchom (vsakovacie bloky, vsakovacie a akumulaéné zariadenia
s regulovanym odtokom a pod.),

- dazdovu vodu moZzZno vyuzivat aj na ehladeniepeZiarne-ucely-splachovanie- WC-
a-pod. iné ucely;

- spatné vyuzitie dazd'ovych vod z akumulaénych nadrzi rieSit’ prednostne
pre plochy zelene uz pri projektovani jednotlivych stavieb;

b/ Sucast'ou aredlu nemocnice na TamaskoviCovej ul. je aj vybudovanie a prevadzka leteckej
zdravotnej sluzby (LZS).
Potrebné je reSpektovat’ plochu pre vrtulniky vrtul'nikovej zachrannej zdravotnej sluzby
a navrhovany vyvyseny heliport v areali Fakultnej nemocnice Trnava.
Navrh rozvoja lokality a jej vySkovej a funkénej regulacie je potrebné prerokovat’ s
prevadzkovatelom plochy verejného zaujmu pre vrtulniky vrtulnikovej zachrannej zdravotnej
sluzby.

74. Plochu zelene vo vymedzenych blokoch s kédom funkéného vyuzitia Z 04, v rozsahu
nezat'azenom ochrannymi pasmami a priamo nadvazujicu na areal vo vymedzenom
bloku s inym kédom funkéného vyuzitia, je mozné zapocitat’ ako plochy zelene tohto
arealu v rozsahu vysadby stromov s planovanou 100% pokryvnost’ou korun.

75. Nie je povolené nadstavovanie jestvujicich radovych garazi na plochach vo vsetkych
kédoch funkéného vyuzitia.

76. Spravcovsky byt arealov a zariadeni vo vymedzenom bloku daného funkéného vyuzitia
moze byt rieSeny iba ako suéast’ objektu primarnej alebo dopinkovej nebytovej funkcie
suvisiacej s primarnou funkciou.

77. Centralny uli€ény priestor Obytnej z6ny Medzihaj bude prevadzkovany v rezime ,,peSia
zéna“ s dopravnou obsluhou.

78. Vyska jednotlivych konkrétnych objektov RD v centralnom ulicnom priestore Obytnej
z6ny Medzihaj a na prifahlych plochach bude uréena v UPN Obytnej zény Medzihaj
so zohladnenim daného regulativu v zmysle Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —
Lokalita 26.

79. Max. vyska objektov BD v zmysle vymedzenia Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava —
Lokalita 02 su 4+1 NP.

€. 01.16. C.01.17. Urcenie, pre ktoré casti mesta je potrebné obstarat’
a schvalit uzemny plan zony alebo urbanisticku studiu

Pre rozvojové Gzemia zén s jestvujicim UPP vypracovanym v zmysle §4, ods. 2 a 3 pov.
Stavebneho zakona (do doby schvalenia Zmeny 03/2015) je potrebne v pripade zmeny rieSenia
definovaného jestvujucim UPP potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény:
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i zj'!'s‘hQS‘?éqq robchvaty l_/é:rj,

- uzemny plan obytnej zény Rybnik, vymedzeny Cukrovou ul., RD na Mikevinyiheo
Hajdéczyho ul., navrhovanym lesoparkom a vyrobno-komerénou zénou Sever.

Uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény:

- uzemny plan komerénej zény nakupnych centier Modranka — rychlostna cesta R1 vychod,
vymedzeny rychlostnou cestou R1, obchvatom 1/51, Zelezni¢nou tratou Trnava — Sered

a pﬁjazdeveu—kemun#aaefeu—de—PSA Automobilovou ul.;

- uzemny plan Multifunkéna zéna Modranka v severnej ¢asti plochy Zmeny 15/2025
UPN mesta Trnava — Lokalita 19, vymedzeny rychlostnou cestou 1/51, Automobilovou
ulicou, severovychodnou stranou parc.¢. 2043/16, 25 a severozapadnou hranicou
buduceho logistického parku;

- uzemny plan obytnej zény Modranka — Javorova ul., vymedzeny rychlostnou cestou R1
(jej OP), Dialni¢nou ul., spojnicou zadnej severovychodnej strany pozemkov RD na
severovychodnej strane Javorovej ul. Javeroveu-wi- a jestvujucou zastavbou pozdiz
Seredskej ul;

- Uzemny plan obytnej zény Medzihaj, v rozsahu Zmeny-06/2020 UPN mestaTraava—
-LokalitaR1 Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava - Lokalita 26;

- uzemny plan zény Skolstva a byvania pri Malzenickej ceste, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 02;

- Uzemny plan obytnej z6ny Mestsky blok Spartakovska juh, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 08;

- Uzemny plan obytnej zény Prudy Il — Bulvar juh, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 15;

- Uzemny plan obytnej zény Prudy Il — Na terasach, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 mesta Trnava — Lokalita 23;

- uzemny plan podnikatel'skej zony Zavarska — pri Zeleznici, v zmysle vymedzenia
Zmeny 15/2025 UPN mesta Trnava — Lokalita 30.

V pripade presunu investi¢nych aktivit s predpokladom realizacie v prognéznom obdobi por.
2030 do navrhového obdobia do r. 2030, bude potrebné po Uprave etapizacie v zmysle platnej
legislativy zabezpedit spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie formou uzemného planu
zbény v potrebnom rozsahu podla potreby, pre jednotlivé rozvojové Uzemia:

- obytna zéna Prudy ll.a-e— zvysné lokality;
- komeréno podnikatelska zéna Modranka — vychod vymedzena plochou komerénych centier

pozdiz rychlostnej cesty R1 Modranka, obchvatom 1/51, Zelezni¢nou tratou Trnava — Sered
a obsluznou—komunikaciot-PSA Automobilovou cestou;

Rozvojové a stavebné zamery vacésieho rozsahu nachadzajuce sa na plochach
polnohospodarskych usadlosti (byvalych hospodarskych dvorov) alebo v ich dotyku je potrebné
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rieSit podfa prislusného organu mesta na zonalnej urovnl spracovanlm uzemneho planu zény
prislusného Uzemia mbze-by v ' '
Stavebneho-zakona.

C.01.17 C.01.18. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Za stavby verejnoprospesné mozno povazovat stavby ur€ené na verejnoprospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia
v meste Trnava v rozsahu:

a) Verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekomerénej vybavenosti:

- socialne byvanie —byty-so-zriZenym-Standardom-pre-Specifické-skupiny-obyvatelstva;
- pripadné zariadenia predSkolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej
a Sportovorekreacnej vybavenosti rozvojovych obytnych uzemi;

- vybudovanie komunitného centra Pyzamo;

- budovanie zariadeni ubytovanie pre zranitelné skupiny a sluzby krizovej
intervencie;

- vybudovanie Sportovo-rekrea€ného arealu v priestore Depo.

c) Verejnoprospesné stavby na Useku doprava:

- dobudovanie mimouroviiovej krizovatky rychlostna cesta R1 — Diafniéna — PSA
Automobilova ul. (modifikacia redukovanej Stvorlistkovej krizovatky s okruZznou
krizovatkou);

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite

obytnej zony Pri Modranskej ceste (v~ prognéznom-obdeobi);

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite
obytnej zony medzi Modranskou cestou a lokalitou Pri OreSianskej ceste

7

- vybudovanie krizovatky na MalZenickej ceste v zmysle
Zmeny 1512025 UPN mesta Trnava — Lokalita 33 priestore Lokality 33;
- rekonStrukcia dialnice D1 a krizovatky D1 — R1.

C.01.18. C.01.19. Schéma zavaznych ¢asti rieSenia

Schéma zavaznych Casti rieSenia je formulovana v grafickej Casti
C.02.

e

C.02.B

C.02P

Regulativov a limitov vyuzitia uzemia.
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